PREFEITURA DE PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO )
SAO PAULO Coordenadoria Geral de Gestdo e Modernizagao

CONTRATO DE LOCACAO N© 001/PGM/2022

Locadores: Proprietarios: NILSON MARTORELLA e IARA BARBOSA MARTORELLA,
representados por contrato de administragdo pela empresa SMART IMOB EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 3 1.149.079/0001-40.

Locatario: PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, inscrita no CNPJ/MF s0b n?
46.392.072/0001-22.

Objeto: Llocacio de imovel para instalagio do POSTO AVANCADO DE SERVICOS DA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO na cidade de Brasilia.

Descrigio do imdvel: 02 (duas) salas comerciais de n% 809 ¢ 810, respectivamente, com
29,48m2 e 28,35m2 de area privativa, com um banheiro em cada sala, situadas no 8%
Pavimento e de 02 (duas) vagas de garagens de n?. 18 e 19, situadas no 12 subsolo,
respectivamente, com area privativa de 12,5m2 e 13mz2, localizadas no Edificio Empire Center,
situado no Setor bancdrio Sul, Quadra 2, Bloco S — Asa Sul = Brasilia, OF — CEP: 70070-04.

Valor total do aluguel inicial: para as duas salas e vagas de garagens- Valor total mensal
estimado de R$3.460,51 (trés mil, quatrocentos e sessenta reais e cinquenta e um centavos),
onde ji estdo incluidos: a) Valor total mensal das salas e garagens: R$1.800,00 (hum mil e
oitocentos reais), acrescidos de: b) condominio (salas, garagens, conta de dgua): valor total
mensal: R$1.410,00 (hum mil e quatracentos e dez reais), e c) valor total estimado do IPTU de
2022, no valor de R$2.995,45 (dois mil, novecentos e noventa e cinco reais e quarenta e cinco
centavos), pagos em 12 (doze) meses.

Conta Bancdria Para Depodsito: BANCO DO BRASIL - AGENCIA N° 4883-6 CONTA-CORRENTE N2
330.509-0

Prazo de Locagdo: 24 (vinte e quatro) meses, prorrogaveis nos termos da legislagao vigente,
por interesse das partes.

Reajustes/ Periodicidade: ANUAL, pela variagdo acumulada do indice de Pregos ao
Consumidor da Fundacio Instituto de Pesquisas Economicas - IPC-FIPE, vedada a previsdo de
reajuste ou correcdo, a qualquer titulo, em periodicidade inferior.

Fundamentagdo legal: Lei Federal 8.248/91 e no artigo 1° da Lei Municipal 13.278/02, combinado
com o artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93.

Processo SEI N2 : 6021.2022/0012958-9

Dotac¢3o Orgamentaria: 21.10.02.122.3024.2 100.3.3.90.359.00.00
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A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, através da Procuradoria Geral do Mumcnprg,
inscrita no CNPJ sob n? 46.392.072/0001-22, neste ato representada pela Coordenadoria
Geral de Gestio e Modernizagao, através do Sr. procurador Coordenador Geral,
Doutor VINICIUS GOMES DOS SANTOS, consoante o artigo 19, inciso V e VI do Decreto
Municipal n® 57.263/2016, adiante denominada simplesmente LOCATARIA, de outro lado,
como LOCADORA, os Senhores Proprietarios : Senhor NILSON MARTORELLA, brasileiro,
engenheiro, portador do RG n. 0009794987-SSP-SP, CPF n.011.316.748-20, casado com a
Senhora IARA BARBOSA MARTORELLA, brasileira, portadora do RG n. 1 553,715 (27 via), CPF
n. 501.070.206-10, residentes e domiciliados em BRASILIA - DF, neste ato representados por
forca do contrato de administragao delegada 8 empresa SMART IMOB EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 31.149.079/0001-40, com sede na CLNW,
10/11, Bloco A, loja 11, Noroeste, Brasilia — DF - CEP: 70686600, Brasilia/DF, consoante
Contrato de Administracio anexado sob doc. 060229668, livremente convencionam 3
locacio do imével identificado no Predmbulo, consoante despacho autorizatorio exarado no
doc. 061231885 do processo administrativo em epigrafe, mediante clausulas e condigoes a
seguir estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA

O presente contrato tem por objeto a locagdo de 02 (duas) salas comerciais de n% 809 e 810,
respectivamente, com 29,48m2 e 28,35m?2 de area privativa, com um banheiro em cada sala,
cituadas no 82 Pavimento e de 02 (duas) vagas de garagens de n°s. 18 e 19, situadas no 1¢
subsolo, respectivamente, com area privativa de 12,5m2 e 13m2, localizadas no Edificio
Empire Center, situado no Setor bancario Sul, Quadra 2, Bloco S — Asa Sul - Brasilia, DF — CEP:
70070-04.

CLAUSULA SEGUNDA

0 imével destina-se 3 instalagio do Posto Avancado de Servicos da Procuradoria Geral do
Municipio em Brasilia, podendo eventualmente, ser utilizado por outra unidade da
Administragdo Municipal.

CLAUSULA TERCEIRA

O presente contrato ficard prorrogado sucessiva e automaticamente, por igual prazo,
mantidas todas as suas clausulas e condigoes, se o locador ndao manifestar, por escrito, com
antecedéncia minima de sessenta dias, sua intencao de por fim a locagdo, ou se, nio tendo
se manifestado o locador, a locataria continuar na posse do imovel alugado por mais de
trinta dias, contados do término do periodo contratual ou de cada prorrogagao.
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CLAUSULA QUARTA
0 aluguel mensal do imével objeto desta locacio é o constante do Preambulo.

§19 - As partes contratantes convencionam mutuamente que o aluguel fixado nesta clausula,
sera reajustado observada a periodicidade e a forma indicada no Preambulo do contrato.

§2° - Se, por determinacao legal, o aluguel nio puder ser mais reajustado com base no indice
adotado no Preambulo, as partes adotardo a forma de reajuste que vier a ser fixada por l2i.

§3° . Ocorrendo a prorrogacio do contrato nos moldes da Clausula Terceira, o reajustamento
incidira sobre o valor do aluguel, fixado no Predambulo do contrato de locacdo, na forma
prevista na legislagao vigente.

CLAUSULA QUINTA

0 aluguel mensal sera pago, até o 102 (décimo) dia Util de cada més seguinte ao vencimento,
ao LOCADOR ou seu representante legal, através de depdsito em conta-corrente bancaria
mencionada no Preambulo ou que vier a ser indicada por escrito pelo LOCADOR.

paragrafo Unico - Ocorrendo atraso no pagamento do aluguel ou no reembolso dos encargos
locaticios, a LOCATARIA obriga-se a efetua-lo com o acréscimo de 0,5% {meio por cento) de
juros ao més e corre¢do monetaria, para atrasos superiores a 30 (trinta) dias.

CLAUSULA SEXTA

No valor do aluguel inicial fixado no preambulo deste contrato, estdo incluidos o aluguel das
duas salas e duas garagens, o condominio referente aos imoveis locados, incluida a conta de
agua, e, o valor estimado do IPTU que serd parcelado, mensalmente, em 12 (doze) meses, €
que serdo pagos pela LOCATARIA ao LOCADOR, a titulo de reembolso, enquanto durar a
locacdo, os impostos e taxas que incidem ou vierem a incidir sobre o imovel locado, bem
como as despesas com conservagao e manutengdo de elevadores, de bombas hidraulicas, do
sistema de alarme contra incéndio e da ilumina¢do de emergéncia, a despesa anual com a
recarga de extintores de incéndio do imovel e as despesas de agua, luz e telefone
juntamente com o aluguel do mas a que se refiram.

CLAUSULA SETIMA

Incumbira, ainda, ao LOCATARIO o pagamento das despesas normais de condominio
correspondentes ao imovel locado, excluidas as extraordindrias, que correrdo exclusivamente
a conta do LOCADQOR.
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CLAUSULA OITAVA

A LOCATARIA, respeitadas as disposigdes legais e regulamentares pertinentes, fica autorizada
a fazer, no imével locado, as alteracoes ou benfeitorias que tiver por necessarias aos seus
servicos, exceto na fachada e estrutura do mesmo, que 6 poderdo ser realizadas com prévio
consentimento por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA NONA

Finda a locacio, sera o imovel devolvido ao LOCADOR nas condigdes em que foi recebido
pela LOCATARIA, salvo os desgastes naturais do uso normal, e ressalvada a hipotese prevista
na Clausula antecedente.

Paragrafo Unico - Todas as benfeitorias introduzidas no imével locado, com prévio
onsentimento do LOCADOR, ficario incorporadas ao imovel finda a locagdo, eximindo o
LOCADOR do pagamento de qualquer indenizagdo, bem como nao ensejando a LOCATARIA 0
direito de retengao.

CLAUSULA DECIMA

0 LOCADOR efetuara anualmente o seguro contra fogo do imével locado, tendo como base o
valor de até 120 {cento e vinte) alugueres vigentes a época, submetendo a prévia aprovacao
da LOCATARIA o valor do prémio respectivo, O reembolso serd efetuado pela LOCATARIA
mediante exibi¢do da apdlice e recibos produzidos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

A LOCATARIA faculta ao LOCADOR examinar ou vistoriar o prédio locado, respeitadas as
limitacSes legais e as peculiaridades do uso.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

fica reservado & LOCATARIA o direito de rescindir a locagdo nos casos de incéndio ou
desmoronamento que impossibilitem a sua ocupagdo, de desapropriacao ou inadimplemento
contratual pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Fica estipulada a multa contratual equivalente a 03 (trés) alugueres em vigor por ocasido da
infracdo, na qual incorrerd a parte que infringir qualquer clausula do presente contrato.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA

PROCURADORIA GERAL DO MUNIC[PIO )
Coordenadoria Geral de Gestio e Modernizagao

0 estado de conservacio do imével e as condigdes de seu funcionamento, nos termos de
relatario assinado pelo LOCADOR e LOCATARIA, passam a fazer parte integrante do contrato.

£ por terem convencionado tudo quanto no presente contralo se estipula, LOCADOR e
LOCATARIA, assinam este instrumento, em 03 (trés) vias, de igual teor, perante duas
testemunhas, abaixo assinadas e a tudo presentes.

s3o Paulo, ) 3 de abril de 2022.

Procurador Coordenador Geral de Gestao e Modernizagdo
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