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DECRETONC........

Regulamenta a Lei n° 16.642, de 9 de maio de 2017 — Cédigo de Obras
e Edificacdes, e da outras providéncias.

JOAO DORIA, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, usando das atribuicdes que lhe sdo conferidas
por lei, e

CONSIDERANDO as disposi¢8es dos artigos 122 e 123 do Cadigo de Obras e Edificacdes.

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Este decreto delega competéncias e regulamenta os procedimentos administrativos e
executivos, disciplina o projeto simplificado e fixa as regras gerais e especificas a serem
obedecidas no projeto, licenciamento, execu¢do, manutencao e fiscalizacao de obras, edificacdes,
equipamentos, obras complementares, terracos e mobiliarios, dentro dos limites dos iméveis em
que se situam, nos termos do disposto na Lei n.° 16.642, de 09 de maio de 2017.

§ 1°. Integram este decreto 0s anexos a seguir discriminados:

I.  ANEXO 1 - Disposic¢des Técnicas;
Il.  ANEXO 2 — Desenhos, Quadros e Legendas;
lll.  ANEXO 3 — Tabela de Multas.

§ 2° Os documentos e as declaragdes para instruir cada um dos pedidos de emissdo de
documentos de atividade edilicia de que trata o COE seréo fixados por Portaria da SMUL.

Art. 2° Para efeito de mencdo neste decreto, os 0rgdos, entidades ou expressdes serao
identificados pelas seguintes siglas ou abreviaturas:

I.  ART — Anotacao de Responsabilidade Técnica perante o CREA;
IIl.  AVCB — Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;
lll.  CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;
IV. CCIR — Certificado de Cadastro de Imével Rural;
V. CEPAC - Certificados de Potencial Adicional Construtivo;
VI. COE - Cddigo de Obras e Edificacdes;
VIl. CREA- Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
VIIl. DIS — Decreto de Declaracédo de Interesse Social,
IX. DOC - Diério Oficial da Cidade;
X. DUP - Decreto de Declaragéo de Utilidade Publica;
Xl. ISS — Imposto Sobre Servico;
Xll.  IEOS - Intimacéo para Execucéo de Obras e Servigos;
X, IT — Instrucéo Técnica (Bombeiros);
XIV. LOE - Legislacéo de Obras e Edificacdes, incluindo o COE;
XV. LPUOS - Legislacao de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo;
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XVI.  NEC - Notificacdo de Exigéncias Complementares;
XVIl.  NT — Norma Técnica;
XVIIl.  NTO — Norma Técnica Oficial (registrada na ABNT);
XIX. OU - Operacao Urbana;
XX. OUC - Operacéo Urbana Consorciada;
XXI.  PDE - Plano Diretor Estratégico;
XXIl. PR — Prefeitura Regional;
XXIII.  Prefeitura - Prefeitura do Municipio de Sao Paulo;
XXIV. RRT - Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU;
XXV. SLCe - Sistema de Licenciamento Eletrénico de Construcéo;
XXVI.  SMPR — Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais;
XXVII.  SMUL - Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento;
XXVIIl.  TEV/COE — Taxa para Exame e Verificacdo dos Pedidos de Documento de Controle da
Atividade Edilicia;

Art. 3° Enquadram-se como processos especiais, com procedimento definido neste decreto, os
pedidos de emissao dos seguintes documentos de controle da atividade edilicia previstos no artigo
12 do COE:

I.  Ficha Técnica;
Il.  Diretrizes de Projeto;

lll.  Alvara de Aprovacao;

IV. Alvara de Execucao;

V. Projeto Modificativo;

VI. Certificado de Concluséo;
VII.  Certificado de Regularizacéo;
VIIl.  Certificado de Acessibilidade;

IX. Certificado de Seguranga;

X. Alvara de Autorizagao;

Xl.  Cadastro de equipamento;

Xll.  Manutencao de equipamento.

Art. 4° Compete a Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento a andlise e decisdo dos
pedidos de documentos de controle da atividade edilicia de que tratam o COE e este decreto.

§ 1°. A competéncia de analise e decisdo podera ser transferida as PRs e SMPR por decreto, em
razdo da metragem da area, da lotagdo ou da categoria de uso.

§ 2° Ficam mantidas as delegagbes de competéncias as PR's e SMPR até a revisdao dos
respectivos decretos de delegacédo de competéncia em vigor.

Art. 5° Para fins de aplicacdo das disposi¢des deste Codigo ficam adotadas, além das dispostas
em lei, as seguintes defini¢cdes:

I. Baixa de responsabilidade técnica - a ciéncia, por parte da Prefeitura, do desligamento
do profissional responsavel pela da execucdo da obra regularmente licenciada,
autorizada ou comunicada;

Il. Assuncdo de responsabilidade técnica - a aceitagdo, por parte da Prefeitura, de novo
profissional, legalmente habilitado, que passa a responder pela direcéo técnica relativa a
execucao de obra regularmente licenciada, autorizada ou comunicada;
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lll. Transferéncia de responsabilidade técnica - a ocorréncia simultinea de baixa e
assuncao de responsabilidade.

CAPITULO Il
DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA

Secéo |
Das Responsabilidades e dos Direitos

Art. 6° A Prefeitura emitird o documento de controle da atividade edilicia em nome do proprietario
ou do possuidor para o imével descrito e caracterizado na matricula ou, quando for o caso, na
transcricdo do Registro de Imdveis, apds verificar que o pedido e o respectivo projeto atendem as
disposi¢cfes do PDE, LPUOS, LOE e legislacéo correlata.

Paragrafo Unico - Do documento emitido deverdo constar, no minimo, as seguintes notas:

I O licenciamento de projetos, de obras e de instalagdo de equipamentos ndo implica no
reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou de posse sobre o imdvel;

Il. O titular do presente documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou
de possuidor do imdvel, responde perante terceiros a respeito da propriedade, da
posse, direitos reais, garantias e eventuais outros 6nus que incidam sobre o imével;

1. O titular do presente documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou
de possuidor do imdvel, fica responsavel pela manutencdo das condicdes de
estabilidade, seguranca e salubridade do imoével, edificagbes e equipamentos, bem
como pela observancia do projeto aprovado, das disposi¢fes do Codigo de Obras e
Edificacbes — COE Lei n°® 16.642, de 9 de maio de 2017, do respectivo decreto
regulamentar, das Normas Técnicas aplicaveis e da legislacdo municipal correlata, bem
como do Plano Diretor Estratégico — PDE e da Legislacdo de Parcelamento, Uso e
Ocupacédo do Solo — LPUOS;

V. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de construcdo, bem
como as NTO de Acessibilidade e as disposi¢es legais e regulamentares aplicaveis
aos aspectos interiores da edificacdo é de responsabilidade exclusiva do responsavel
técnico pelo projeto;

V. Os responsaveis técnicos, nos limites de suas atuagdes, sdo 0s responsaveis técnicos
pela correta execucdo da obra de acordo com o projeto aprovado e pela instalagéo e
manuten¢do do equipamento, observadas as normas técnicas aplicaveis, zelando por
sua seguranca e assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua
atuacao;

VI. As pecas gréaficas da edificacdo foram apresentadas na forma de projeto simplificado,
conforme estabelecido nas normas municipais, sendo de total responsabilidade dos
profissionais habilitados envolvidos e do proprietario ou possuidor do imével: (i) a
definicho e disposicdo interna dos compartimentos, suas dimensdes e funcgdes,
especialmente no que se refere a acessibilidade, e atendimento ao percentual minimo
de unidades acessiveis e de unidades adaptaveis, no que couber, conforme Legislacdo
Federal, Estadual ou Municipal que regule a matéria; (ii) a seguranca no uso das
edificac8es, nos termos do CdAdigo de Obras e Edificacdes — COE Lei n° 16.642, de 9
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de maio de 2017, e legislacdo correlata; (iii) a observancia as Normas Técnicas e as
disposicfes técnicas previstas no Anexo Técnico do decreto regulamentador do COE;

Art. 7° O proprietario podera requerer a emissao de documento de controle da atividade edilicia e
comprovara a propriedade instruindo seu pedido com cépia da certiddo da matricula ou, quando
for o caso, da transcricdo emitida pelo Registro de Imdveis contendo o registro do seu titulo de
propriedade.

Paragrafo unico. No caso de 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica Direta e Indireta, tais
como: as autarquias, empresas publicas, fundagbes publicas e sociedades de economia mista, a
titularidade poder4 ser comprovada pela apresentacdo de mandado de imissdo na posse,
expedido em ac¢éo expropriatéria do imdvel, ou documento que mesmo em area maior caracterize
a propriedade sendo admitido o licenciamento sobre parte da area constante do documento.

Art. 8° O possuidor tem os mesmos direitos do proprietario e podera requerer a emissao do
documento em seu nome, desde que apresente a certiddo da matricula ou, quando for o caso, da
transcricdo emitida pelo Registro de Imdéveis, acompanhada de coOpia de um dos seguintes
documentos:

I contrato particular com autorizagdo expressa do proprietario para obter o
documento de controle da atividade edilicia para o imoével;

Il. compromisso ou promessa de compra e venda, registrado ou averbado no Registro
de Imoveis;

1. contrato representativo da relagédo juridica existente entre o proprietario e o
possuidor ou detentor do imovel;

V. escritura definitiva de transmissdo da propriedade ainda nao registrada perante o
Registro de Imdveis;

V.  decisdo judicial reconhecendo o direito de usucapido ainda ndo transitada em
julgado, desde que acompanhada do respectivo laudo pericial contendo a descricdo
e a caracterizacdo do imovel.

§ 1°. O proprietario do imo6vel podera suprir a auséncia dos documentos mencionados no caput
deste artigo mediante autorizagéo expressa em favor do possuidor do imével.

§ 2°. O possuidor no caso de pedido relativo a Residéncia Unifamiliar, para exercer os direitos
previstos no COE, podera instruir 0s requerimentos com 0 Compromisso ou promessa de compra e
venda, de cessdo de quaisquer direitos, ou recibo de pagamento de aquisicdo total ou parcial,
independente de autenticacéo, reconhecimento de firma ou registro em cartorio.

Art. 9° Somente o profissional habilitado junto ao CREA ou CAU, o proprietario ou possuidor e
seus representantes poderdo tratar, junto a Prefeitura de assuntos relacionados com o projeto ou
obra de sua responsabilidade.

Paragrafo Unico. Durante a analise do pedido fica assegurado, ao profissional habilitado, ao
proprietario e seus representantes o atendimento pessoal pelo técnico municipal encarregado de
sua anadlise, sendo-lhe facultada a indicagéo de outro profissional habilitado para este fim.
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Art. 10. A baixa, a assuncao e a transferéncia de responsabilidade técnica ocorrem na data da
apresentacao da devida comunicacéo a Prefeitura.

Paragrafo Unico. No caso de baixa de responsabilidade técnica, em pedidos de Alvara de
Execucdo, o proprietario devera ser comunicado para apresentar 0 novo responsavel técnico pela
obra no prazo de 30 dias, sob pena de indeferimento.

Art. 11. Os responsaveis técnicos, nos limites de suas atuac¢des, sdo 0s responséveis técnicos
pela correta execucdo da obra segundo as Normas Técnicas vigentes, pela estabilidade da
edificag&o e por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias de projeto, de execucéo e
de instalacéo.

Secao |l
Dos Documentos de Controle da Atividade Edilicia

Art. 12. Nos pedidos de documentos de controle de atividade edilicia, nos termos do artigo 3°
deste decreto, o proprietario ou o possuidor do imével devera apresentar requerimento padrédo
devidamente preenchido e assinado, com identificacdo dos dados de RG/CPF ou CNPJ do
proprietario/possuidor, e do CREA/CAU do responsavel pelo projeto e do responséavel técnico pela
obra, quando for o caso, indicacdo do numero do contribuinte relativo ao terreno (constante do
IPTU ou no caso de &rea rural CCRI) e indicacdo do objeto do pedido, além dos documentos
previstos no ANEXO 2.

Paragrafo unico. Os pedidos de expedicdo por via eletrbnica seguirdo os procedimentos definidos
em sua regulamentacéo especifica.

Art. 13. Sao de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor, e quando for o caso do
profissional habilitado, as obras e servicos de baixo impacto urbanistico listados no artigo 13 do
COE.

Art. 14. O restauro da edificacdo quando mantidas as caracteristicas originais dependera de
autorizacdo do 6rgdo de preservacdo nas esferas municipal, estatual e federal.

Paragrafo Unico. Havendo necessidade de reforma ou adaptacdo além das caracteristicas
originais da edificacéo sera necessario seu licenciamento, nos termos do COE e deste decreto.

Art. 15. Também é consideradas de baixo impacto a instalagdo de mobiliario definido no inciso
XV do artigo 3° do COE com area maxima de até 30m2, (trinta metros quadrados), conforme
Tabela 2 - Mobiliario do artigo 88 deste decreto.

Art. 16. A construcdo e reforma em imdvel de propriedade da Unido, do Estado ou do Municipio,
bem como de suas respectivas autarquias universitarias, independe do licenciamento edilicio do
empreendimento e da expedicdo dos documentos de que trata o artigo 12 deste COE.

§ 1°. O disposto neste artigo néo isenta a intervengéo da necessidade de submisséo e anuéncia
dos 6rgaos que se fizerem necessarios, nas seguintes hipoteses:

l. empreendimentos que dependam de contrapartida financeira mediante o pagamento
de outorga onerosa do potencial construtivo adicional, transferéncia de potencial
construtivo ou vinculagdo de CEPACs em areas de OU e OUC;

Il. empreendimento gerador de impacto ambiental;
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Il empreendimento gerador de impacto de vizinhanga;

V. empreendimento que envolva usos especiais ou incobmodos.

§ 29 As obras executadas em imovel sob o regime de preservacao cultural, histérica, artistica,
paisagistica ou ambiental ou com abertura de processo de tombamento, de interesse municipal,
estadual ou federal devem ser aprovadas pelos respectivos 6rgéos de preservacao, conforme for o
caso.

§ 3° O disposto neste artigo ndo isenta a necessidade de elaboracdo do projeto e do
acompanhamento da obra por profissional habilitado, cabendo aos mesmos a assuncdo das
responsabilidades previstas no COE.

Subsecéo |
Do Alvara de Aprovagao

Art. 17. Nos pedidos de Alvara de Aprovacgédo, além dos documentos previstos no artigo 12 deste
decreto, deverdo ainda conter:

I. As pecgas graficas do projeto simplificado necessarias para o perfeito entendimento do
projeto, contemplando todos os elementos pertinentes a caracterizacdo da obra,
fixados em Portaria;

II. A planta de levantamento planialtimétrico elaborado por profissional habilitado,
numerada na sequéncia das demais folhas do projeto simplificado, em escala
adequada, fixados em Portaria;

Ill.  As declarag6es assinadas pelo profissional habilitado, fixadas em Portaria.

§ 1°. As pecas graficas de projetos que se enquadrem como Polos Geradores de Trafego (PGT),
Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca (EGIV) e Empreendimentos Geradores de
Impacto Ambiental (EGIA), deverdo observar a representacao grafica dos elementos mencionados
no §1° do artigo 17 do COE.

§ 2°. A critério dos profissionais envolvidos podera ser definida a responsabilidade individualizada
pelo projeto de cada bloco e pela implantacdo de todo conjunto.

Art. 18. O Alvard de Aprovacdo prescrito pode ser revalidado desde que o projeto aprovado
atenda a legislacao em vigor por ocasido do deferimento do pedido de revalidacao.

§ 1° Se houver necessidade de andlise técnica em funcdo da edicdo de legislacdo posterior,
devera ser solicitado novo alvara.

§ 2°. Os casos que se enquadrarem no "caput” deste artigo, sob nenhuma hipétese serdo objeto
de chancela de novas pecas graficas.

§ 3°. O prazo de revalidacdo sera o mesmo daquele estabelecido para o Alvara de Aprovacao no
COE.
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Subsecéo Il
Do Alvara de Execucéo

Art. 19. Os pedidos de Alvara de Execucdo, além dos documentos previstos no artigo 12 deste
decreto, deverdo ser instruidos com os documentos fixados por Portaria.

Paragrafo dnico. A instalacdo de elevadores e aparelhos de transporte serd licenciada
conjuntamente com a emissao do Alvara de Execucado da edificacdo, devendo ser apresentada a
declaracdo assinada pelo responsavel técnico pela instalacdo, de que o projeto e a instalacdo
atenderédo as NTO’s em vigor.

Art. 20. Quando houver mais de um Alvar4 de Aprovagdo em vigor para 0 mesmo imovel, o
Alvara de Execuc¢édo pode ser concedido apenas para um deles.

Paragrafo Unico — A emisséo do Alvara de Execucdo implicara na desisténcia tacita dos demais
alvaras de Aprovacgédo emitidos para o imovel.

Art.21. Apés a emissdo do Alvara de Execucdo, poderdo ser aceitas alteracdes no projeto
aprovado pelo Alvard de Aprovacédo, mediante solicitacdo de Projeto Modificativo.

§ 1° Entende-se por Projeto Modificativo, aqueles cujas alteragdes no projeto anteriormente
aprovado, ndo configurem mudanca de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso e variacdo
da area do terreno, e que ndo contenham:

. alteragdo que importe em acréscimo superior a 5% (cinco por cento) nas areas
computaveis;

Il. alteracao que importe em acréscimo superior a 5% (cinco por cento) nas areas nao
computaveis;

M. alteracao superior a 5% (cinco por cento) na taxa de ocupacéo.
§ 2°, Sera admitida a alteracao de atividades dentro de um mesmo grupo de atividade;

§ 3°. Sera admitida a alteracdo da area do terreno prevista no paragrafo anterior, em razdo de
retificacéo de registro junto ao Registro de Imoveis.

§ 4°. Poderdo ser aceitas alteracdes superiores as estabelecidas nos incisos |, Il e Il quando
motivadas por intervencdo do Poder Publico, tais como edicdo de lei de melhoramento que
interfira na implantacéo do projeto aprovado ou tombamento de imovel.

§ 5° A limitacdo prevista no artigo 27 do COE aplica-se aos pedidos protocolados a partir da
vigéncia deste decreto.

Art. 22. O Alvara de Execucao para edificacdo nova, reforma, requalificacdo e reconstrucédo de
edificagdo perdera sua eficacia:

l. caso a obra ndo tenha sido iniciada, em 2 (dois) anos a contar da data da
publicacdo do despacho de deferimento do pedido;

Il. caso a obra tenha sido iniciada, se permanecer paralisada por periodo superior a 1
(um) ano.



PR_EFEITRA DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

§ 1° Considera-se inicio de obra, para fins da contagem do prazo de validade do Alvara de
Execucdo, o término das fundac¢@es da edificacdo ou de um dos blocos, sendo que:

I. O interessado podera comunicar a Prefeitura sobre o término das fundacdes e o
andamento da obra com registro fotografico e documental, dentro do prazo de
vigéncia do Alvara de Execucéo;

Il. A Prefeitura podera solicitar ao interessado documentagdo complementar para a
comprovacao da validade do Alvara de Execucéo;

lll. Apbs o prazo regulamentar, no caso de descumprimento da exigéncia acima, o
Alvara perdera sua validade.
§ 2°. O Alvara de Execucdao terd validade de 2 (dois) anos adicionados ao prazo de validade do

Alvard de Aprovacéo.

§ 3°. Nos casos de reforma que ndo envolva novas fundagfes, considera-se o inicio da obra o
inicio de servicos de demolicdo ou construgao.

§ 4°. Concluida a superestrutura da edificacdo, o Alvara de Execugdo ndo mais prescrevera.
. Concluida a superestrutura de um bloco, o Alvara de Execucgdo ndo mais prescrevera

para este bloco.

Art. 23. No caso da obra paralisada com o Alvara de Execu¢do caduco e a superestrutura
parcialmente concluida, quando o projeto original ndo atender a legislacdo em vigor, podera ser
solicitado o Alvara de Reforma para a conclusdo da parte existente.

§ 1°. Deverd ser apresentado registro fotografico e documental para a comprovacgéo da conclusao
da superestrutura.

§ 2°. As areas acrescidas devem atender as condig8es de higiene, salubridade, seguranca de uso
e acessibilidade estabelecidas na LOE e os indices e parametros urbanisticos da LPUOS.

§ 3° O Alvard de Reforma de que trata este artigo abrangerd a regularizacdo da edificacdo
existente.

§ 4°, O Certificado de Conclusdo do Alvara de Reforma incluird a regularizacdo da area existente.
Subsecéo Il

Do Certificado de Concluséo

Art. 24. O Certificado de Concluséo é o documento habil para a comprovacao da regularidade da
edificagdo, sendo vdlido quando acompanhado das pecas graficas aprovadas referentes ao Alvara

de Execucdo, inclusive para fins de registro no Cartorio de Registro de Iméveis.

8 1° Os documentos necessarios a emissao do Certificado de Conclusdo serdo fixadas em
Portaria.
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§ 2° Nas situagcbes em que os Alvards de Aprovacdo e de Execucdo tenham sido analisados e
expedidos por meio eletrénico, o Certificado de Concluséo sera valido quando acompanhado das
pecas graficas aprovadas referentes ao Alvara de Aprovacéao, inclusive para fins de registro no
Cartorio de Registro de Iméveis.

§ 3°. A emisséo do Certificado de Concluséo independe de pendéncias de quaisquer multas.

§ 4° Nao seré emitido o Certificado de Conclusdo de obra embargada ou interditada, enquanto
perdurar a infrag&o relativa a obra objeto do pedido.

Subsecéo IV

Do Certificado de Regularizagao

Art. 25. O Certificado de Regularizacdo é o documento hébil para a comprovagdo da
regularidade da edificagdo, sendo valido quando acompanhado das respectivas pecas graficas
inclusive para fins de registro no Cartério de Registro de Imdveis.

Paragrafo Unico. O pedido de Certificado de Regularizagdo deverd ser instruido pelos
documentos fixados em Portaria.

Subsecéo V

Do Certificado de Acessibilidade

Art. 26. As edificacdes existentes que se enquadrarem nos incisos | e Il do artigo 40 do COE
devem requerer junto aos Orgdos Competentes, no ambito das suas competéncias o Certificado
de Acessibilidade.

§ 1°, Estdo dispensadas de Certificado de Acessibilidade as edificacdes que possuam:

a) Certificado de Conclusdo emitidos com base na Lei n° 11.228/92 ou legislacdo
posterior; ou

b) Certificado de Acessibilidade valido;

§ 2° O Certificado de Acessibilidade n&o substitui qualquer outro documento expedido pela
Prefeitura, destinado a comprovar a regularidade da edificagao.

§ 3°. O Certificado de Acessibilidade devera ser requerido em processo proprio, previamente ou
simultaneamente aos pedidos de Certificado de Seguranca ou Alvara de Funcionamento de Local
de Reunido.

Art. 27. A impraticabilidade das adaptacBes devera ser atestada por profissional legalmente
habilitado com respectiva ART ou RRT, sob as penas da lei.

Art. 28. O pedido de Certificado de Acessibilidade deverd ser instruido com os documentos

fixados por Portaria.

Subsecéo VI
Do Certificado de Seguranca
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Art. 29. O pedido de Certificado de Seguranca podera ser solicitado pelo proprietario e/ou
usuario da edificacdo existente que necessitar de espaco de circulacdo protegida, conforme NTO,
e nado possuirem Auto de Verificacdo de Seguranca - AVS devendo ser instruido com os
documentos listados no ANEXO 2.
§ 1°. Excluem-se da necessidade do Certificado de Seguranca:

I as edifica¢bes residenciais;

Il. as edificacdes aprovadas apés 20/06/1975 com Auto/Certificado de Conclusédo e que

ndo sofreram alteragfes de ordem fisica ou de utilizagdo em relagdo ao regularmente
licenciado.

§ 2°. Nas edificacdes néo residenciais com area construida total acima de 750,00m?2 (setecentos e
cinquenta metros quadrados) e que ndo se enquadrarem no “caput” deste artigo, o certificado de
seguranca podera ser substituido pelo AVCB.

§ 3°. O pedido de Certificado de Seguranca inclui a emissdo do Cadastro do Sistema Especial de
Seguranga, devendo a TEV/COE do projeto ser recolhida somente para o assunto requerido.
Subsecéo VIl

Do Alvara de Autorizagao

Art. 30. Em funcéo de sua natureza, o pedido de Alvard de Autorizagdo sera acompanhado dos
documentos previstos no ANEXO 2.

Art. 31. O Alvard de Autorizacdo ter4 validade de 6 (seis) meses, podendo ser revalidado 1
(uma) vez por igual periodo mediante recolhimento de novas taxas.

Art. 32. Sao licencas de uso regidas por lei especifica:
l. a utilizac@o temporéria de edificagéo licenciada para uso diverso do licenciado;
Il. 0 uso de edificacdo inacabada;
Il. a autorizacao de uso para evento temporario.
Art. 33. O Alvara de Autorizacdo sera emitido a titulo precario, ficando as obras e a adequacéo

as posturas municipais sob inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e responsaveis
técnicos envolvidos.

Subsecéao VI
Do Cadastro e Manutencédo de Equipamentos

Art. 34. Mediante procedimento administrativo, o proprietario, possuidor ou o responsavel
técnico, deve cadastrar nos sistemas da Prefeitura os seguintes equipamentos.
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I Equipamento mecanico de transporte permanente, tais como elevador, escada rolante,
plataforma de elevacéao e sistema de estacionamento mecanico vertical.

I. Tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins se
referem a:

a) Tanques estacionarios de armazenamento de produtos quimicos inflamaveis,
combustiveis e/ou perigosos, nas fases liquida ou gasosa, com volume superior
a 500 litros;

b) Bombas de abastecimento de liquido, dispensers de abastecimento de gas,
bomba de recalque, maquinas e motores associados a estes tanques;

c) Filtros de combustiveis para abastecimento de veiculos;

d) Equipamentos afins serdo definidos por Portaria.

Il. Equipamento de sistema especial de seguranca nas edificagdes que:

a) Atendam as condi¢cdes de seguranca de uso definidas nas Leis n® 8.266/1975,
Lein®11.228/1992 e no Decreto n° 10.878/1974;

b) Tenham recebido documentos conforme disposicdes relativas a seguranca
definidas na Lei 10.199 de 03 de dezembro de 1986 e Lei 13.558 de 14 de abril
de 2003, que nao tenham sido objeto de alteragBes de ordem fisica e/ou de
utilizacdo em relacdo ao documento recebido.

c¢) Que venham a receber o Certificado de Concluséo, o Certificado de Seguranca
ou o Certificado de Regularizacdo, emitidos nos termos da Lei 16.642 de 09 de
maio de 2017.

§ 1°. N&o séo passiveis do cadastramento de que trata o inciso | deste artigo: guinchos usados em
obras, para transporte de material; guindastes, empilhadeiras moéveis, elevadores para canteiros
de obras de construcédo civil, e outros ndo relacionados nos incisos | a XV do artigo 2° da Lei n°
10.348/87;

§ 2°. N&o sao passiveis do cadastramento de que trata o inciso Il deste artigo: tanques de gases
medicinais, tanques de gases inertes, silos ou quaisquer tanques que nao sejam de
armazenagem, como aqueles envolvidos em processos, ou presentes em equipamentos de
refrigeracéo.

§ 3°. Nao sdo passiveis do cadastramento de que trata o inciso Il deste artigo: as edificacBes de
uso residencial e as edificagdes ndo residenciais com area construida total acima de 750,00m2
gue ndo necessitem de espaco de circulacéo protegidos, podendo ser substituido pelo AVCB.

§ 4°. O licenciamento do funcionamento de elevadores e aparelhos de transporte se dard quando
do seu cadastro no sistema de licenciamento eletrdnico, composto da inscricdo do aparelho e do
Relatorio de Inspecgdo Anual — RIA.

I No ato da inscricdo no cadastro deverao ser fornecidos os dados técnicos do aparelho
e dados cadastrais do imével no qual esta instalado;
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I. Sera de responsabilidade da Empresa Conservadora a confeccdo da chapa a ser
fixada no elevador, obedecendo aos padrdes estabelecidos pela Prefeitura;

M. As sancdes previstas na Lei n°® 16.642/2017 e artigos 13, 14 e 15 da Lei n°® 10.348/87
serdo aplicadas, quando couber, desde que ndo sejam conflitantes.

Art. 35. Em funcdo da natureza do equipamento ou sistema de seguranca, poderéo ser exigidos
documentos adicionais, a serem fixados em portaria, aqueles previstos no artigo 48 do COE.

Art. 36. A Manutencdo do Cadastro de Equipamentos se efetiva pela Renovacdo do Cadastro,
através dos procedimentos estabelecidos por este Decreto e conforme as exigéncias fixadas em
Portaria.

Paragrafo Gnico. O responséavel técnico pela manutencéo das condi¢des de uso do equipamento
deve renovar o cadastro nos periodos determinados no COE, sob pena de caducidade e aplicacéo
das sanc¢des previstas neste Decreto.

Art. 37. A qualquer momento, o 6rgdo competente pelo Cadastro de Equipamentos ou sua
Manutencdo, podera vistoriar as edificacdes e intimar os responsaveis pelos equipamentos a
sanar eventuais irregularidades.

Art. 38. O controle e a manutencdo das condicbes apresentadas nestes cadastros serdo
efetuados através de verificacdes e testes periodicos, a cargo de seu responsavel legal, assistido,
quando for o caso, por profissional habilitado.

§ 1°. Constada a auséncia total ou parcial do Cadastro de Equipamentos ou sua Manutencéo, o

O6rgdo competente podera emitir notificacdo aos responsaveis quanto a necessidade de
providenciar o respectivo cadastro;

§ 2°. O ndo atendimento da notificacdo para requerer o Cadastro de Equipamentos ou sua
Manutencéo, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da data de sua publicacdo no
Diério Oficial, acarretara a aplicacdo das sancfes previstas no Anexo Il do COE.

§ 3°. A falta do Cadastro de Equipamentos ou sua Manuteng&o torna o local passivel de multas
conforme sancdes previstas no Anexo lll do COE.

Subsecéo IX

Da Ficha Técnica e Diretrizes de Projeto

Art. 39. Qualquer municipe podera solicitar Ficha Técnica através de requerimento eletrdnico.

Art. 40. A solicitacdo podera abranger um ou mais iméveis, desde que contiguos e pertencentes
a uma mesma quadra fiscal.

Paragrafo Gnico. No caso de os iméveis ndo serem contiguos, o pedido sera cancelado.

Art. 41. O requerente respondera por eventual erro e/ou inexatiddo de preenchimento que, ao
ser constatado, nao gerara direito a emisséo da Ficha Técnica.
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Art. 42. Apoés o recolhimento pela rede bancéria, e efetuada a compensacdo no sistema da
Prefeitura, a Ficha Técnica sera emitida pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento
no prazo de 10 dias Uteis.

Paragrafo Unico. Nos casos em que o pedido se referir a zoneamento indisponivel por meio do
sistema informatizado, sera autuado expediente administrativo para consulta, que sera submetido
a unidade responsavel, nao se aplicando o prazo referido no caput deste artigo.

Art. 43. A Ficha Técnica sera enviada para 0 e-mail cadastrado no prazo de 10 (dez) dias Uteis a
partir da data de confirmacg&o do pagamento da guia de recolhimento.

Paragrafo Unico. Podera ser verificada a autenticidade da Ficha Técnica por meio do cédigo de
seguranca.

Art. 44. Da Ficha Técnica constardo as informagbes cadastrais disponiveis para andlise de
projeto de edificagéo.

§ 1°. As informagfes constantes da Ficha Técnica séo as da data de sua emissdo e serdo validas
desde que ndo haja alteracdes legais.

§ 2°. A Ficha técnica poderd instruir os pedidos de Diretrizes de Projeto e os Alvaras de Aprovacao
e Execucao.

Art. 45. As consultas a respeito de aplicacdo do PDE, LPUOS e COE deveréo ser protocoladas
como Diretrizes de Projeto, instruidas com projeto arquitetbnico que permita a compreensédo do
pedido e demais documentos estabelecidos por Portaria.

CAPITULO I
DAS ISENGOES DE TAXAS

Art. 46. S&o isentos do pagamento da TEV/COE e dispensados do pagamento de precos
publicos os pedidos de documentos e cadastros previstos pelo Codigo de Obras e EdificacBes
para:

l. Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS — EZEIS;
Il. Empreendimento Habitacional de Interesse Social — EHIS;
M. Empreendimento Habitacional do Mercado Popular — EHMP;

V. Habitac&o de Interesse Social — HIS;
V. Habitacdo do Mercado Popular — HMP;
VI. Moradia econémica;
VII. Tempilo religioso;
VIII. Estabelecimento de ensino, desde que mantido por instituicdo sem fins lucrativos;
IX. Hospital, desde que mantido por instituicdo sem fins lucrativos;
X. Assisténcia Social, desde que para entidade sem fins lucrativos, nos termos do artigo
7° da Lein®7.083, de 7 de dezembro de 1967,
XI. Estadios destinados a competicao e pratica de esportes, nos termos da Lei n® 4.811, de
21 de outubro de 1955;
XII. Edificacdes em iméveis de propriedade de agremiagBes desportiva, desde que

destinadas as suas atividades sem venda de “poules” ou taldes de aposta e quando o
imovel estiver isento do pagamento de Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 1° da Lei n°® 4.634, de 5 de abril de 1955.
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§ 1° No ato do protocolo de pedidos de documento de controle da atividade edilicia para as
edificagBes previstas no caput deste artigo ndo sera emitida a guia de recolhimento de TEV/COE e
de precos publicos.

§ 2°. Na analise do pedido, cabera verificar se o projeto ou a edificacdo é compativel com o uso ou
atividade isenta e, nas hipéteses dos incisos VIII ao Xll do caput deste artigo, cabera verificar,
ainda, se consta no estatuto social, devidamente registrado, a finalidade da requerente exigida
para a concessao da isencéo.

§ 3°. Caso ndo se comprovem as condi¢des legais da isen¢do, o interessado sera comunicado
para recolher o valor da TEV/COE e dos respectivos prec¢os publicos, sob pena de indeferimento
do pedido e inscricao do débito na Divida Ativa do Municipio.

§ 4°. O recurso administrativo serd analisado mediante a comprovacédo da condi¢céo da isencéo ou
do pagamento da TEV/COE e dos respectivos precos publicos.

§ 5° O primeiro despacho do pedido relativo ao documento do COE devera conter, ainda, a
decisé&o a respeito da isengéo.

Art. 47. Também s&o isentos do pagamento da TEV/COE e dispensados do pagamento dos
precos publicos os pedidos de documentos de controle da atividade edilicia de empreendimentos
publicos da:

. Uniao;
Il. Estado;
M. Municipio;
V. Autarquias;
V. Empresas Publicas;
VI. Fundacdes Publicas;
VILI. Sociedade de Economia Mista.

§ 1°. O requerimento devera ser assinado pelo dirigente ou diretor do 6rgdo da Administracdo
Publica interessada.

§ 2° O imdvel de propriedade da Administragdo Publica Direta cedido a terceiros também esté
isento do pagamento de TEV/COE e dispensado do pagamento de precos publicos, desde que o
projeto ou a edificacdo seja compativel com a finalidade constante do termo de cessao de uso ou
contrato de concessédo de servicos publicos e conste clausula de que o imdvel sera revertido ao
Poder Concedente ao término da cessdo de uso ou da concessao.

§ 3° No ato do protocolo de pedidos de documento de controle da atividade edilicia para as
edificagbes previstas neste artigo ndo serad emitida a guia de recolhimento de TEV/COE e de
precos publicos.

§ 4°, Caso ndo se comprovem as condi¢es legais da isengdo, o interessado sera comunicado
para recolher o valor da TEV/COE e dos respectivos pregos publicos, sob pena de indeferimento
do pedido e inscricao do débito na Divida Ativa do Municipio.

§ 5° - O recurso administrativo sera analisado mediante a comprovagdo da condigdo da isencéo
ou do pagamento da TEV/COE e de precos publicos.
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§ 6° - O primeiro despacho do pedido relativo ao documento do COE deverd conter, ainda, a
decisao a respeito da isencao.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Secéo |
Dos Procedimentos Gerais

Art. 48. A chamada do interessado para atendimento de comunicados, também identificados
como “comunique-se”, para adequar o projeto a legislacdo aplicavel, apresentar documentos, além
daqueles exigidos para cada tipo de pedido, necessarios a analise do processo ou prestar 0s
esclarecimentos indispensaveis ao prosseguimento da analise do pedido sera publicada no DOC.

§ 1°. O prazo para atendimento do comunicado sera de 30 (trinta) dias, contados a partir da data
da publicacdo da chamada no DOC.

§ 2°. E de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e dos responsaveis técnicos,
informar e registrar eventuais correcdes ou alteracbes de dados cadastrais constantes do
requerimento de cada processo.

§ 3°. A Prefeitura disponibilizara o andamento do processo na Internet, com a indicacdo das
publicacbes de comunicados e despachos no DOC, sendo de inteira responsabilidade do
interessado o seu acompanhamento.

Art. 49. Quando forem verificados elementos incompletos ou incorretos ou a necessidade
complementacdo da documentagdo ou de esclarecimentos, ser4 emitido um Unico comunicado
especificando todas as exigéncias a serem atendidas pelo interessado visando cumprir a
legislagéo aplicavel ao caso.

§ 1° Apébs o decurso do prazo de atendimento do comunicado, ndo serd admitida a juncéo de
documentos relativos ao seu teor.

§ 2°. O prazo de atendimento do comunicado emitido podera ser prorrogado uma Unica vez,
mediante pedido do interessado devidamente justificado, por mais 30 (trinta) dias, contados a
partir da data da publicacdo do comunicado no DOC.

§ 3° Admite-se a emissdo de comunicados complementares, no momento processual adequado,
para atendimento no prazo improrrogavel de 30 dias contados da publicacdo da chamada no
DOC, uma Unica vez para cada uma nas seguintes hipéteses:

I Cumprir exigéncias adicionais estabelecidas por Orgéo Colegiado ou por Orgdo Publico
que possa estabelecer condi¢des adicionais, pela competéncia;

Il. Pagamento de outorga onerosa;
M. Comprovacéo do cumprimento da cota de solidariedade;
V. Apresentacao de documentos necessarios a formalizacéo de escritura de doagéo de

areas para alargamento de calcada ou para implantacdo de outros melhoramentos
publicos;
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V. Recolhimento de eventuais diferencas de taxas resultantes da analise do projeto;

VI. Aviso de DUP, DIS, tombamento ou abertura de processo de tombamento que ocorrer
durante a analise do processo.

§ 4°, O Diretor de Divisdo Técnica ou o Supervisor Técnico de Uso do Solo e Licenciamento
podera emitir ou autorizar a emissdo de comunicado complementar ao comunicado emitido
quando o seu atendimento resultar em ddvida ou implicar em cumprimento de exigéncias
adicionais.

Art. 50. Por ocasido do despacho de deferimento do Alvard de Aprovacao, Alvara de Aprovacao
e Execucdo e Alvara de Execucao deverdo ser consultados os cadastros municipais a respeito da
superveniéncia de DUP, DIS ou abertura de processo de tombamento.

Art. 51. O apostilamento € o meio pelo qual é aditado o documento de controle da atividade
edilicia emitido para fazer constar eventuais dados omitidos, retificagdo de dados desde que néo
implique na alteracdo do projeto, assim como fatos relevantes tais como suspenséo ou anulacao
de seus efeitos, baixa, transferéncia e assuncéo de responsabilidade técnica entre outros.

Art. 52. Nas hipéteses de infragdes previstas nos incisos | e Il do artigo 59 do COE os pedidos
serdo imediatamente indeferidos sem a emissdo de comunicado.

Art. 53. A abertura de processo de tombamento ndo suspende o prazo de validade do Alvara de
Aprovacgéo e do Alvara Execucéo.

Art. 54. Os Alvaras de Aprovacao e de Execucao de edificacdo, enquanto vigentes, podem ser:
I.  Revogados, atendendo a relevante interesse publico;

Il. Cassados, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenca concedida
ou de descumprimento de exigéncia estabelecida em sua emisséo;

Ill.  Anulados, em caso de comprovacédo de ilegalidade em sua expedicao.

§ 1°. A revogagao é ato privativo do Prefeito.

§ 2°. A cassacdo e a anulacdo de Alvaras de Aprovacéo e de Execucdo de edificagdes caberdo
aos Coordenadores da SMUL e aos Coordenadores de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
das PRs, no ambito de suas respectivas competéncias, na forma estabelecida no COE e neste
decreto.

§ 3° Outros documentos de controle de atividade edilicia poderdao ser declarados nulos,
observando-se 0 mesmo procedimento para a anulagdo de alvara estabelecida no COE e neste
decreto.

Art. 55. O Certificado de Conclusdo, o Certificado de Regularizacdo, o Certificado de
Acessibilidade e o Certificado de Seguranca perdem sua eficacia caso ocorram alteragfes de
ordem fisica no imovel em relacdo as condicdes regularmente aceitas pela Prefeitura,
independentemente de despacho de cassacéo.
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Art. 56. Apods a emissdo do Certificado de Conclusdo ou do Certificado de Regularizacdo de
edificacdo, quando constadas alteracGes fisicas no imoével ou o desvirtuamento do documento
emitido, a edificacdo sera cadastrada como irregular.

Paragrafo Unico. No caso previsto no caput deste artigo, a regularizagdo da edificacdo dependera
da emissao de novo documento de atividade edilicia, na forma prevista no COE e neste decreto.

Art. 57. O Alvara de Autorizacdo podera ser cancelado por despacho da autoridade competente
pela sua emissao.

Art. 58. O Cadastro de Equipamentos ou sua Manutenc¢do perdera sua validade quando ocorrer
uma das seguintes hipéteses:

I Comprovacéo da falsidade ou erro das informacdes prestadas;
Il. Modifica¢des no uso, na atividade ou nas caracteristicas da edificagao;
M. Decurso de seu prazo;

V. Troca do equipamento ja cadastrado, exceto referente ao sistema de seguranca.

Art. 59. Caso se tenha noticia de fato que possa ensejar a cassac¢ao ou anulagao de Alvara de
Aprovacédo ou de Execucédo de edificacdo, nos termos dos incisos Il e Il do artigo 63 do COE, a
Coordenadoria competente notificara o interessado para apresentar defesa no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data da publicacdo da chamada no DOC, de forma a garantir o contraditério e a
ampla defesa, podendo, na defesa, comprovar ter sido sanada a irregularidade.

§ 1° Por motivo relevante ou para evitar prejuizo de dificil reparacéo, serd proferido despacho
suspendendo os efeitos do alvara de aprovagéo e do execuc¢do de edificacdo até a decisdo sobre
sua anulagdo ou cassacao.

§ 2°. Decorrido o prazo para defesa, a Prefeitura podera efetuar as diligéncias cabiveis e pedir
esclarecimentos a outro 6rgédo publico envolvido.

§ 3°. No prazo de 30 dias, a autoridade devera decidir a respeito da anulacdo ou cassacgdo do
alvara de aprovacao e do execucéo de edificacao.

§ 4°. Do despacho que tornar nulo ou cassar o alvard, cabera um nico recurso no prazo de 30
dias, contados de sua publicagdo no DOC, a ser apreciado pelo Secretario Municipal de
Urbanismo e Licenciamento ou Prefeito Regional, no &mbito de suas respectivas competéncias.

§ 59 A decisdo do recurso pelo Secretario Municipal de Urbanismo e Licenciamento ou Prefeito
Regional encerra definitivamente a instancia administrativa a respeito da anulagcdo ou cassacao do
alvara;

§ 6°. As notificagbes e comunicagfes de decisBes de que tratam este artigo serdo publicadas no
DOC e poderdo ser enviadas ao interessado por meio de correio eletrénico cadastrado no
processo.

Secéo |l
Das Instancias e Prazos para Despacho
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Art. 60. As instancias administrativas para a apreciacdo e decisdo dos pedidos de que trata este
Cadigo, protocolados a partir da data de sua vigéncia, sao as seguintes:

I Para os pedidos de competéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento:

a) Diretor de Diviséo Técnica;
b) Coordenador;
c) Secretario Municipal de Urbanismo e Licenciamento;

Il. Para os pedidos de competéncia das Prefeituras Regionais:
a) Supervisor Técnico de Uso do Solo e Licenciamento;
b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;
c) Prefeito Regional.
§ 1°. Cabe recurso a autoridade imediatamente superior aguela que proferiu a deciséao.
§ 2°. A competéncia para a apreciacdo dos pedidos e decisdo em primeira instdncia pode ser
delegada aos técnicos e chefes de se¢do, mediante portaria do Secretario Municipal de Urbanismo
e Licenciamento ou do Secretario Municipal das Prefeituras Regionais, mantida a competéncia
origindria para a apreciacéo e decisao dos recursos.
§ 3° Os despachos do Secretario Municipal de Urbanismo e Licenciamento e dos Prefeitos
Regionais em grau de recurso, bem como o decurso do prazo recursal encerram definitivamente a
instncia administrativa.
§ 4°. O recurso intempestivo sera indeferido de imediato em primeira instancia administrativa.
Art. 61. O direito do inicio de obras se daréd ap6és 30 (trinta) dias do protocolo do pedido de Alvara
de Execucdo ou 120 (cento e vinte) dias do protocolo do pedido de Alvar4 de Aprovacgdo e
Execucéo, exceto quando:
l. indeferido o pedido;
Il. incidir outorga onerosa.
§ 1°. A contagem dos prazos previstos no caput deste artigo fica suspensa durante transcurso do

prazo de atendimento de comunique-se.

§ 2°. O inicio das obras listadas no caput do artigo 23 do COE seguem 0s mesmo prazos previstos
no caput deste artigo.

§ 3° Sera de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e profissionais habilitados

envolvidos a eventual necessidade de adequacao da obra as posturas municipais.

Secéo Il
Dos Procedimentos Especiais
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Art. 62. Nos processos de interesse de 6rgdos ou de servicos publicos, em especial aqueles da
Administracdo Publica Direta e Indireta, comunicados ao interessado, inclusive sobre eventuais
desconformidades em relagdo as normas municipais, serdo feitas também mediante oficio,
adotando-se 0 mesmo procedimento para as decisdes.

Art. 63. Os pedidos de loteamento de imovel cuja titularidade seja da Unido, do Estado e do
Municipio ficam sujeitos ao prévio exame dos 6rgdos municipais competentes e emissdo dos
documentos estabelecidos pela LPUOS.

Paragrafo Unico. A Certiddo de Diretrizes poderéa ser dispensada mediante manifestacéo favoravel
da Comisséo Intersecretarial competente.

Art. 64. Nos pedidos de licenciamento edilicio em imdvel de propriedade da Unido, do Estado e
do Municipio, protocolados até a data de entrada em vigor deste decreto e sem despacho
decisério, deverd ser emitido comunigue-se informando sobre a possibilidade de opcdo pelo
encerramento do processo nos termos do artigo 14 do COE.

§ 1°. Nos processos em andamento de que trata o caput deste artigo, quando o pedido incluir a
regularizacéo de edificagdo declarada existente até 31 de julho de 2014, também devera ser dada
ciéncia ao interessado quanto as disposicdes do artigo 109 do COE.

§ 2°. Em caso de desisténcia do pedido, deve ser exarado despacho declaratério de indeferimento
na instancia alcancada, sem a emissdo de documento.

§ 3°. O disposto neste artigo ndo isenta da necessidade de elaboragcédo de projeto ou verificagédo
da edificacdo por profissional habilitado e n&o desobriga o profissional do cumprimento das
normas disciplinadoras de sua regular atuacdo e daquelas decorrentes da legislacdo federal,
estadual e municipal, bem como nao isenta o proprietario e o responsavel técnico do atendimento
as disposi¢cdes da LPUOS e da LOE, em especial do atendimento as normas de estabilidade,
seguranca, salubridade e acessibilidade da edificacao.

Art. 65. Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social em ZEIS - EZEIS,
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS, Empreendimentos Habitacionais do
Mercado Popular - EHMP, Habita¢cdo de Interesse Social - HIS, Habitacdo de Mercado Popular -
HMP e moradia econémica, sdo regulamentados pelo Decreto 57.377/2016 ou decreto especifico
gue vier a substitui-lo.

Paragrafo Unico. A edificacdo destinada aos empreendimentos de que trata o caput deste artigo,
guando executada sob titularidade de pessoa juridica de direito publico do Municipio, do Estado de
Sao Paulo e da Unido Federal, ainda que transferida posteriormente a terceiros, fica considerada
regular na situacéo existente em 31 de julho de 2014, data de publicacdo da Lei n.° 16.050/2014,
sendo de inteira responsabilidade do ente publico executor o atendimento as normas de
estabilidade, seguranca, salubridade e acessibilidade, até a formalizacdo da transferéncia de
titularidade.

Art. 66. A residéncia unifamiliar, enquadrada na subcategoria de uso R1, sera licenciada
mediante a emissdo de Alvara de Aprovacdo e Execucdo para Residéncia Unifamiliar, de acordo
com a legislagéo especifica.

CAPITULOV _
DA EDIFICACAO EXISTENTE
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Secéo |
Da Edificagéo Regular

Art. 67. A edificacdo sera considerada regular no Cadastro de Edificacbes do Municipio,
instituido pela Lei n° 8.382, de 13 de abril de 1976, quando:

l. Se encontrar langada como regular até 25 de abril de 1980;

Il. For objeto de Certificado de Conclusédo ou documento equivalente expedido;

§ 1°. E aceita como regular a edificacdo cuja area seja menor ou apresente divergéncia de, no
méaximo, 5% (cinco por cento) para maior, em relacdo a area constante no documento utilizado
para a comprovacao de sua regularidade.

§ 2°, As unidades condominiais regulares no Cadastro de Edifica¢cdes do Municipio que, por forca
de modificacéo na conveng¢éo do condominio ou reviséo do lancamento tributério, alterarem a area
construida e/ou a fra¢éo ideal, manter&o a sua regularidade.

§ 3°. A edificacdo cuja titularidade seja de pessoa juridica de direito publico do Municipio, do
Estado de S&o Paulo e da Unido Federal e respectivas autarquias universitarias, ainda que
implantada em imével ndo constante do Cadastro de Edificages do Municipio, fica considerada
regular na situagcéo existente em 31 de julho de 2014, data da Lei n.° 16.050, de 31 de julho de
2014.

Art. 68. O Certificado de Regularidade de Edificacdo é o documento emitido com base no
Cadastro de Edificag6es do Municipio, sendo equivalente ao Certificado de Concluséo, podendo
ser usado para comprovacao de regularidade do imdvel perante o INSS, a fiscalizagdo municipal e
o Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 69. A edificacdo serd considerada irregular no Cadastro de Edificacdes do Municipio
quando:

. N&o se enquadrar nas hipoteses previstas no caput do artigo 73 do COE;

Il. For objeto de anulagdo ou cassacdo do Certificado de Conclusdo ou documento
equivalente;

Il. Estiver em desacordo com o Certificado de Conclusédo ou documento equivalente;

V. For objeto de Auto de Irregularidade ou documento equivalente.
Art. 70. As edificacdes incluidas no Setor de Edificacdes Irregulares do Cadastro de Edificacfes
do Municipio poderdo ser transferidas a qualquer tempo para o Setor de Edificacbes Regulares,

mediante a apresentacao, pelo interessado, de documentos que comprovem a regularidade.

Art. 71. A Notificagdo de Irregularidade é o documento emitido pelo Cadastro de Edificacdes do
Municipio que atesta a irregularidade da edificagdo perante a legislagéo edilicia.

Art. 72. A pedido do interessado, sera emitido Histérico da Edificagdo, documento que comprova
a situacdo da edificacdo a partir de 01 de janeiro de 1976 no que concerne a sua regularidade ou
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irregularidade perante a legislacao edilicia, com a eventual alteracdo da area construida ao longo
do tempo.

Art. 73. A inclusdo do imdvel no Setor de EdificacBes Regulares ou no Setor de EdificacBes
Irregulares do Cadastro de Edificac6es do Municipio estara sujeita a analise individualizada do
caso, independente do langamento tributario pela Secretaria Municipal da Fazenda.

Art. 74. Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, a Prefeitura emitira
Alvard de Aprovacdo de Reforma para edificacdo existente que seja objeto de intervencdo e
impligue em alteracdo de &rea construida, volumetria, modificagdo de estrutura, pé direito ou
compartimentacao vertical, com ou sem mudanca de uso.

Art. 75. A cobranca do pedido de Alvara de Aprovagédo de Reforma incidira sobre a area a ser
reformada. As areas a serem eventualmente acrescidas e/ou regularizadas serdo cobradas pelo
valor da taxa da area a ser construida e area a ser regularizada, respectivamente, constantes do
Anexo Il do COE.

Paragrafo Unico. A mera mudanca de uso, sem alteragdo de ordem fisica no imével, ndo incidira
na cobranca de taxa de Alvara de Reforma.

Art. 76. Em caso de necessidade de adaptacdo da edificacdo, sera expedida pela Prefeitura,
NEC ou IEQOS, com prazo para atendimento de, no maximo 180 (cento e oitenta) dias para
supressdo das infragbes a LOE e a LPUOS, ou adaptacdo as normas de seguranca ou
acessibilidade, sendo que o prazo para despacho ficara suspenso durante a pendéncia do
atendimento as exigéncias.

Paragrafo Gnico. No caso de adaptacdo as normas de seguranca ou acessibilidade a IEOS
produzird os mesmos efeitos do Alvard de Aprovagdo e do Alvar4 de Execucdo para as obras
necessérias a adaptacdo da edificacdo, mesmo que resulte em aumento da &rea edificada.

Art. 77. Para a adaptacdo da edificacdo, podera ser emitido somente Alvar4 de Aprovacgdo de
Reformas para edificagd@o irregular, sendo que ndo sera concedido Certificado de Concluséo,
ainda que parcial, sem que a infracdo a LOE ou & LPUQOS tenha sido suprimida.

Secéo Il
Da Requalificagao

Art. 78. Na requalificacdo de edificacdo existente, é admitida a ampliacdo da area construida
para suprir as necessidades de adequacgdo e modernizacdo das instala¢des da edificacao.

§ 1°. E considerado ndo computavel o aumento de area destinado & melhoria das condicdes de
seguranca de uso, adaptacdo razoavel a acessibilidade, higiene e salubridade da edificacdo
existente, ndo sendo considerado para efeito do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de
Ocupacéo previstos na LPUOS.

§ 2°. As intervencdes poderdo ocupar as faixas de recuo quando néo forem possiveis atendé-las
nas proprias edificacdes.

§ 3°. Excepcionalmente, poderdo ser aceitas rampas de acesso ao imdvel avancando sobre o
logradouro publico para atendimento as condig8es de acessibilidade, mediante analise dos 6rgéos
municipais competentes.
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§ 4° As intervencbes na edificacdo ndo poderdo agravar os itens relativos & segurancga,
salubridade, higiene e acessibilidade até entéo existentes.

Art. 79. Nos pedidos de requalificacao da edificacao existente com ampliacdo de area construida
deverdo ser apresentados os seguintes documentos assinados pelo proprietario ou possuidor,
responsavel(eis) técnico(s) pelo projeto e pelos equipamentos, acompanhados das respectivas
ART(s) / RRT(s):

I memorial justificativo das instalagBes propostas compativeis as areas técnicas;

Il. declaracdo de que o acréscimo € imprescindivel para a adequacéo da edificagdo nos
termos do artigo 78 deste decreto;

Paragrafo Unico. SolugBes técnicas alternativas poderdo ser submetidas a apreciagdo da
Comisséo de Edificagdo e Uso do Solo - CEUSO.

Art. 80. Os pedidos de requalificagdo com acréscimos de areas ndo enquadrados nesta Secao
serdo analisados e considerados no pedido de Alvara de Reforma.

Art. 81. Nas requalificacBes, a mudanca de uso da edificacdo serd admitida, desde que para uso
permito pela legislagdo vigente, observadas as condigBes de instalagdo e os parametros de
incomodidade estabelecidos na LPUOS.

Secéao IV
Da Reconstrucao

Art. 82. A edificagdo regular, em caso de ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, pode ser
reconstruida, no todo ou em parte, dependendo de sua conformidade com a LOE e a LPUOS.

§ 1°. A reconstrucao de edificacdo que abrigava uso instalado irregularmente, em desacordo com
o disposto na LPUOS, s6 sera permitida se for destinada a uso permitido na zona.

§ 2°. A edificagdo deve ser adaptada as disposigdes de seguranca de uso e de acessibilidade
previstas neste COE.

§ 3° Nos casos em que se pretendam acréscimos de area ou volumetria em relagéo a edificacéo
anteriormente existente, essas alteracfes serdo analisadas como reforma.

§ 490, A critério da CEUSO, ouvida a CTLU, a Prefeitura podera recusar, no todo ou em parte, a
reconstru¢do nos moldes anteriores, de edificacdo com indices e volumetria em desacordo com o
disposto na LOE ou na LPUOS vigentes quando do protocolamento do pedido, que seja
considerada prejudicial ao interesse urbanistico.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS FISCALIZATORIOS RELATIVOS A ATIVIDADE EDILICIA

Art. 83. Compete as Prefeituras Regionais, por meio dos seus servidores municipais,
regularmente investidos em cargo publico e com poderes fiscalizatorios, a fiscalizagdo das
disposicBes estabelecidas no COE e neste Decreto, bem como a aplicacdo das penalidades
previstas no Anexo Il do COE, quando for o caso.
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Paragrafo Unico. Ressalvado o disposto no inciso XI do artigo 5° da Constituicdo Federal, devera
ser franqueado o imediato e irrestrito acesso ao local objeto da vistoria ao servidor municipal
responsavel pela fiscalizacdo, desde que devidamente identificado por documento fornecido pela
Administracao Municipal.

Secéo |
Verificacdo da Regularidade da Obra

Art. 84. Até o término dos trabalhos, devera ser mantido, no local da obra ou servico, 0
documento que comprove o licenciamento da atividade edilicia em execucdo, sob pena de
lavratura de autos de intimacdo e de multa, nos termos do artigo 83, Ill, do COE, observado o
disposto no artigo 98 do COE e ressalvada a situag&o prevista no artigo 14 do COE.

Paragrafo Unico. A guarda dos documentos fora do local da obra ou servico ndo exclui a aplicagao
das penalidades previstas neste artigo.

Art. 85. Sdo documentos hébeis a comprovacdo da regularidade da atividade edilicia em
execucao:

I Alvara de Execucdo.

Il. Alvara de Autorizacao.

Art. 86. Constatada irregularidade na execucdo da obra, deverdo ser adotados os seguintes
procedimentos:

I para a obra sem licenca expedida pela Prefeitura, ao proprietario ou possuidor, devem
ser imediatamente lavrados auto de multa por execucdo da obra sem licenca, auto de

embargo e auto de intimacdo para adotar as providéncias visando a solucdo da
irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias.

Il. pelo desvirtuamento da licenca, ao proprietario ou possuidor e ao responsavel técnico
pela obra, devem ser lavrados:

a) Imediatamente, auto de intimacao para adotar as providéncias visando a solu¢ao
da irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias e auto de multa por execucdo da
obra com desvirtuamento da licenca;

b) no caso do desatendimento da intimacdo, auto de embargo e correspondente
auto de multa de embargo;

M. pelo desatendimento de qualquer disposicdo do COE e deste Decreto, quando ndo
houver outros procedimentos expressamente estabelecidos, devem ser lavrados,
concomitantemente, auto de intimagcdo para adotar as providéncias visando ao
atendimento da disposicdo do COE e deste decreto no prazo de 5 (cinco) dias e auto
de multa correspondente a infracéao.

§ 1°. N&o atendidas as determinagdes no prazo fixado na intimac¢éo, sera aplicada nova multa.
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§ 2° No caso de obra, sera caracterizada a reincidéncia quando a infracdo disser respeito ao
mesmo documento, nos termos do artigo 98 do COE no que couber.

§ 3° Durante o embargo, fica permitida somente a execucdo dos servicos indispensaveis a
eliminagdo das infragBes que o motivaram, observadas as exigéncias da legislagdo pertinente a
matéria.

§ 4°, O embargo cessara a pedido do interessado somente apoés:

I a eliminacéo das infracdes que o motivaram, em se tratando de obra com licenca;

Il. a expedicdo de Alvara de Autorizag&o ou Alvara de Execugdo, em se tratando de obra
sem licenga.

§ 5° O pedido de desembargo da obra serd analisado pelo Coordenador de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, da Prefeitura Regional correspondente ao local da infracdo, em
despacho fundamentado e publicado no DOC.

§ 6° O prosseguimento dos trabalhos no imdvel enquanto ndo deferido o desembargo
caracterizard a resisténcia ao embargo, adotando-se as providéncias estabelecidas no artigo 84
do COE, competindo ao Prefeito Regional a solicitacdo de auxilio policial e a requisicdo da
instauracdo do inquérito policial.

§ 7°. A modificacéo fisica da obra desde a vistoria anterior caracterizara a resisténcia ao embargo.

Art. 87. Esgotadas todas as providéncias administrativas para a paralisacdo da obra, o
Supervisor de Fiscalizacdo devera:

. extrair copia das principais pecas do processo administrativo para encaminhamento a
Delegacia de Policia, a fim de instruir o inquérito policial;

Il. solicitar que o Gabinete da Prefeitura Regional expeca oficios ao CREA ou CAU com
as informagdes do processo administrativo para a apuragdo da responsabilidade
profissional;

Il. encaminhar o processo original ao setor juridico para manifestacdo e posterior
encaminhamento ao Departamento de Defesa do Meio Ambiente e do Patriménio da
Procuradoria Geral do Municipio para as providéncias de ajuizamento da acao judicial
cabivel, sem prejuizo da incidéncia de multas didrias, em processo proprio, caso
persistam as irregularidades.

Art. 88. Mesmo durante o embargo, acaso constatada situacdo de risco, em vistoria técnica
realizada por servidor com competéncia especifica, além das autuacdes referidas nos artigos 82 a
84 do COE, deve ser imediatamente lavrado o auto de interdicdo, seguindo-se, no que couber, 0s
procedimentos previstos neste Capitulo.

§ 1° Na hipotese prevista no caput deste artigo, poderda ocorrer o levantamento parcial do
embargo para o fim especifico da execugcdo das medidas necessérias a eliminagdo do risco,
ficando condicionado a apresentacdo de ART ou RRT relacionando os servicos a serem
executados e seu cronograma de execucao.
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§ 2°. Eliminado o risco retorna-se a situagdo embargo, o qual somente cessara nas hipoteses
estabelecidas no § 4° do artigo 87 deste decreto.

§ 3°. Quaisquer trabalhos ou servicos que extrapolem o previsto no 8§ 1° caracterizarao resisténcia
ao embargo e a interdigdo, ensejando as penalidades previstas no COE.

Secao Il
Da Verificagdo da Estabilidade, Seguranca e Salubridade da Obra

Art. 89. Verificada a inexisténcia de condi¢des de estabilidade, seguranca ou salubridade de uma
obra, edificagdo, servigco ou equipamento, 0 proprietério ou o possuidor e o responsavel técnico
pela obra devem ser intimados a dar inicio as medidas necessérias a solucao da irregularidade no
prazo de 5 (cinco) dias, devendo ainda ser lavrado o auto de interdigdo total ou parcial do imdvel,
dando-se ciéncia aos proprietarios e ocupantes.

§ 1° Compete aos servidores técnicos municipais, com formacdo especifica, lotados nas
Prefeituras Regionais vistoriar e avaliar edificacdes, obras servicos ou equipamentos com respeito
as suas condicbes de estabilidade, seguranca e ou salubridade e determinar a adocdo das
medidas pertinentes.

§ 2° Compete aos servidores municipais, investidos em cargo publico e com poderes
fiscalizatdrios, lotados nas Prefeituras Regionais, lavrar dos autos de interdicdo e de intimacéo,
colher as assinaturas, tanto do técnico que avaliou a situacdo de risco e determinou a interdicéo,
como do proprietario ou possuidor a qualquer titulo ou dos ocupantes do local a ser interditado, ou,
ainda, atestar a impossibilidade ou recusa.

§ 3° No auto de interdicdo necessariamente deverdo constar as assinaturas do técnico
responséavel pela vistoria que ensejou a interdi¢cdo e do agente publico municipal com poderes de
fiscalizagao.

§ 4° No caso de a irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou contaminacao,
ocorrera, se necessario, a interdicdo do entorno do imével.

§ 5° O ndo cumprimento da intimagdo para a regularizagdo necessaria ou interdicdo implica
responsabilidade exclusiva do infrator, eximindo-se a Prefeitura da responsabilidade pelos danos
decorrentes de eventual sinistro.

§ 6°. Durante a interdicdo, fica permitida somente a execucdo dos servigos indispensaveis a
eliminacédo da irregularidade constatada.

§ 7°. Em se tratando de edificacdo erigida em imével pablico municipal, cuja ocupacdo seja
clandestina, além da interdi¢ao total ou parcial, a intimac&o prevista neste artigo devera determinar
a desocupacéo da area publica municipal, conforme legislacdo municipal pertinente.

§ 8° A pedido do interessado o imovel podera ser desinterditado, sendo competéncia do
Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, da Prefeitura Regional do local da
infragdo sua analise, em despacho fundamentado e publicado no Diario Oficial.

Art. 90. Decorrido o prazo concedido, a Prefeitura devera adotar as seguintes medidas:
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I pelo desatendimento da intimacdo, aplicar multas diarias ao infrator até que sejam
adotadas as medidas exigidas;

I. verificada a desobediéncia a interdicéo:

a) solicitar auxilio policial para o imediato cumprimento da interdi¢cao, lavrando o
respectivo auto;

b) noticiar imediatamente, & autoridade policial, o desrespeito a interdicao,
requerendo a instauragcdo de inquérito policial para a apuracdo da
responsabilidade do infrator por crime de desobediéncia;

¢) encaminhar o processo para as providéncias de ajuizamento da acao judicial
cabivel, sem prejuizo da incidéncia de multas didrias caso persista o
desatendimento da intimagao prevista no inciso | deste artigo.

1. em se tratando de edificacdo erigida em imével publico municipal, cuja ocupacéo seja
clandestina, instruir processo com o auto de intimacédo, auto de interdicdo e o relatério
de vistoria, encaminhando para as providéncias previstas na legislacdo municipal
pertinente.

Art. 91. O proprietario ou possuidor do imovel que constatar perigo de ruina ou contaminagdo
pode, devidamente assistido por profissional habilitado, dar inicio imediato as obras de
emergéncia, comunicando o fato, por escrito, a Prefeitura Regional competente, justificando e
informando a natureza dos servigos a serem executados, observadas as exigéncias da legislagcéo
pertinente a matéria.

Paragrafo Unico. Quando estiver implementado o sistema informatizado, a comunicacao digital
suprira, para todos os fins, a prevista no caput deste artigo.

Secéo Il
Das Penalidades

Art. 92. A inobservancia de qualquer disposicdo do COE constitui infragdo sujeita a aplicagao
das penalidades previstas na Tabela de Multas, constante do seu Anexo Ill e ensejar4 os
procedimentos fiscais previstos neste Capitulo.

Art. 93. Os autos previstos no COE e neste decreto, quando a infracdo exigir lavraturas
concomitantes, poderdo ser lavrados em um U0nico documento, quando emitidos por meio
eletrénico.

Art. 94. A edificacdo concluida sem a obtencéo de Certificado de Conclusdo enseja a intimacao
do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias, solicitar o documento a Prefeitura, sob pena de
lavratura do correspondente auto de multa.

§ 1°. N&o atendida a intimag&o ou indeferido o pedido ser& aplicada a multa correspondente.

§ 29, A multa sera reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizacao da edificacéo, limitado
esse periodo a 1 (um) ano.

§ 3°. A multa a que se refere o caput deste artigo independe do uso da edificacéo.
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§ 4° O pedido de Certificado de Conclusdo suspende a ac¢éo fiscalizatoria até a emissdo desse
documento ou o indeferimento do pedido, o que ocorrer primeiro.

Art. 95. A edificacdo concluida sem a obtencado de Certificado de Acessibilidade e de Certificado
de Seguranca enseja a intimacdo do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias, solicitar o
documento a Prefeitura, sob pena de lavratura do correspondente auto de multa.

§ 1°. Ndo atendida a intimacédo ou indeferido o pedido ser4 aplicada a multa correspondente.

§ 2°. A multa seré reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizacdo da edificacéo, limitado
esse periodo a 1 (um) ano.

§ 3°. O pedido de Certificado de Acessibilidade ou de Certificado de Seguranca suspende a acéo
fiscalizatéria até a emissdo desse documento ou o indeferimento do pedido, o que ocorrer
primeiro.

Art. 96. Para os iméveis que nao apresentarem ligacdo de esgoto, conforme item 3.E do Anexo
1 deste decreto, situados em vias providas de rede coletora, as Prefeituras Regionais deverao,
concomitantemente:

I Aplicar a multa prevista na Tabela de Multas, contida no Anexo lIl, integrante do COE,
correspondente ao valor fixado as demais infracdes das disposi¢des do COE;

Il. Intimar os proprietarios ou possuidores a qualquer titulo das edificacdes, para que no
prazo de 30 (trinta) dias, executem as adapta¢fes necessarias em sua edificacéo, de
modo a possibilitar a ligacdo do esgoto a rede coletora publica pela concessionaria,
atendendo as exigéncias previstas na legislagdo municipal pertinente; e requeira a
concessionaria de servigos publicos de coleta, tratamento e destinacéo final de esgoto
a execucdo da ligacdo de esgoto a rede coletora publica, devendo apresentar, na
Prefeitura Regional de sua jurisdi¢éo, o protocolo do respectivo pedido.

Paragrafo unico. Nao atendida a intimagdo no prazo fixado, as Prefeituras Regionais deverdo
reaplicar a multa a cada periodo de 30 (trinta) dias, até a apresentacao do respectivo protocolo.

Art. 97. Verificado o desrespeito ao estabelecido no subitem 3.4.2 item 3 do Anexo | do COE, a
Prefeitura Regional competente devera:

l. Aplicar a multa prevista na Tabela de Multas, contida no Anexo lll, integrante do COE,
correspondente ao valor fixado as demais infra¢des das disposi¢des do COE;

Il. Intimar os proprietarios ou possuidores a qualquer titulo das edifica¢des, para que no
prazo de 30 (trinta) dias, executem as adaptacdes necesséarias em sua edificacédo, ou
de modo a possibilitar a canalizacdo sob o passeio a rede coletora de aguas pluviais,
de acordo com as normas emanadas do érgao competente.

Paragrafo Unico. Nao atendida a intimagdo no prazo fixado, as Prefeituras Regionais deverdo
reaplicar a multa a cada periodo de 30 (trinta) dias, até que sejam tomadas as medidas
necessarias para o saneamento da irregularidade.

Art. 98. Contra os atos de fiscalizacdo previstos neste Codigo, cabe defesa ao Supervisor
Técnico de Fiscalizacao, da Prefeitura Regional, no prazo de 15 (quinze) dias, contados:
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I para a intimacao e o embargo, a partir da data da respectiva notificacao;

I. para a multa, a partir da data de sua publicacdo no DOC.

§ 1°. Contra o despacho decisoério que desacolher a defesa, caberd um Unico recurso, ao Prefeito
Regional, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da publicagdo do despacho.

§ 2°, As defesas e recursos suspendem a exigibilidade dos autos de multa impugnados.

§ 3° A defesa contra o auto de embargo e/ou auto de intimagdo n&o suspende a agéo
fiscalizatdria e ndo obsta a aplicacdo de outras multas previstas no COE e neste decreto.

Art. 99. A reincidéncia da infracdo, assim considerada a referente a mesma obra e a0 mesmo
documento, gera a aplicacdo das penalidades com acréscimo de 20% (vinte por cento) a cada
reincidéncia, até atingir 2 (duas) vezes o valor da multa inicial, depois do que sera reaplicada sem
NoOVoSs acréscimos.

CAPITULO VII
DO ALINHAMENTO E DO MELHORAMENTO VIARIO

Art. 100. Desde que nédo exista declaracao de utilidade puablica em vigor por ocasido da emissao
do Alvara de Aprovagédo do projeto, ndo se aplicam para efeito do licenciamento edilicio os novos
alinhamentos aprovados constantes de lei de melhoramento viario e do PRM, publicados
anteriormente a 08 de novembro de 1988, inclusive no caso de processos em andamento.

Art. 101. O Alvara para iméveis totalmente atingidos por melhoramento publico devera ser emitido
com Notas contendo:

I a indicacdo do numero da lei do melhoramento publico, da DUP ou DIS em vigor,
quando for o caso;

Il. a indicacao da area de terreno e da area necessaria ao melhoramento publico.

Paragrafo Unico. Em se tratando de DUP ou DIS em vigor, por ocasido do despacho de
deferimento do alvard para imovel totalmente atingido por melhoramento publico, devera ser
incluida Nota para constar de que o alvara é emitido a titulo precario e ndo serd devida
indenizac@o por obras, benfeitorias ou acessdo dele decorrentes por ocasido da execucdo do
melhoramento publico, nos termos do § 1° do artigo 105 do COE.

Art. 102. O alvard de imoével parcialmente atingido por plano de melhoramento publico, quando
nao houver doacao de areas, devera ser emitido com Notas contendo:

l. a indicagdo do numero da lei do melhoramento publico, da DUP ou DIS em vigor,
quando for o caso;

Il. a indicagdo da area de terreno, da area necessaria ao melhoramento publico e da area
remanescente.
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Paragrafo Unico. Nos casos previstos neste artigo com DUP ou DIS em vigor, por ocasido do
despacho de deferimento do alvara, na hip6tese de edificacdo na faixa a ser desapropriada,
também devera constar Nota de que o alvara é emitido a titulo precario e ndo sera devida
indenizacao por obras, benfeitorias ou acesséo dele decorrentes da faixa a ser desapropriada por
ocasiao da execucdo do melhoramento publico, nos termos do § 2° do artigo 107 do COE.

Art. 103. A doacdo de areas e a comprovacao do registro da escritura no Registro de Imdveis
deverdo ocorrer antes da emissédo do Alvara de Execuc¢éo de edificacao.

§ 1° Admite-se a doagdo voluntiria de melhoramento publico, sem DUP ou DIS em vigor,
observando-se as disposi¢des do caput e do § 1° do artigo 107 do COE.

§ 2° Fica delegada aos Coordenadores da SMUL e aos Coordenadores de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano das PRs, no ambito de suas atribui¢des, a competéncia para representar
0 Municipio nas escrituras de doagéo de areas necessdrias & emisséo do alvara de execucéo de
edificacéo.

§ 3°. A relacdo de documentos necessarios a formalizagéo de escritura de doagéo, a padronizacdo
de minutas de escritura e as respectivas rotinas serdo estabelecidas por Portaria do Secretario da
SMUL.

Art. 104. No caso de a lei de melhoramento prever a instituicdo de faixa de serviddo néo
edificavel, com ou sem DUP em vigor, ndo sera lavrada escritura de doagdo ou de servidao,
devendo a faixa ser indicada no projeto da edificacdo e o alvara ser emitido com Nota indicando o
namero da respectiva lei de melhoramento publico, a metragem da area néo edificavel e sua
localizacéo aproximada dentro dos limites do imével.

CAPITULO VIII _
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 105. Para fins de aplicacdo dos indices de ocupacdo e aproveitamento do solo, observados
os limites estabelecidos na LPUOS, n&o é considerada area construida computével.

I. O terrago aberto, com area construida maxima por pavimento equivalente a 5% (cinco
por cento) da area do terreno, devendo ser observado o remanescente do imdvel quando
o terreno for objeto de doacdo de area para alargamento de passeio ou por
melhoramento publico;

II. O mobiliario definido como jirau, constituido de estrado ou passadico, inclusive em
estrutura metdlica instalado a meia altura em compartimento, com pé direito maximo de
2,30m (dois metros e trinta centimetros), sem permanéncia humana prolongada,
ocupando, no maximo 30% (trinta por cento) da area do compartimento, limitado a 250m2
(duzentos e cinquenta metros quadrados);

Ill.  Os demais tipos de mobiliario e obras complementares a edificacdo ficardo sujeitos as
normas e aos parametros deste artigo, conforme Tabela 1 e Tabela 2.

Tabela 1 — Obras Complementares

Obras
Complementares

Poderdo Avancar Sobre Dimensdes Maximas
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Passeio Recuos Area (m2) Comprimento
Publico (1) LPUOS ou largura (m)
Abrigo para Auto, NE Sim 30,00 .
Caixas Eletrénicos
Abrigo para Portéao 0,40 Sim - -

. ~ . Comprimento
Abrigo de Porta Nao Sim 3,00 de 2,00m
Abrigo para Lixo (3) Nao Sim 30,00
E:Zf;lsa de Maquinas Isoladas e sim 30,00 i
Abrigo/Medidores de
Concessionarias e Gas Nao Sim 30,00 -
(Cilindros de GLP) (2)

Ca_lblr)g de Forca, Cabine e sim 30,00 i
Priméria

Caixas D’Agua Elevadas e

Subterrdneas, Chaminés e Nao Nao 30,00 -
Torres isoladas (2)

Bilheteria N&o Sim 30,00 -
Portaria N&o Exceto lateral 30,00 -
Passagem coberta de Laraura de
pedestre sem vedacgéo Nao Exceto lateral 30,00 g

3,00m

lateral '
NOTAS:

1- Acima de 3,00 m (trés metros) do nivel do passeio.

2- As éreas construidas do abrigo de lixo e das areas técnicas poderdo ser superiores ao previsto mediante justificativa
técnica e exigéncias das concessionarias

3- Os depésitos de lixo deverdo ter compartimentos fechados, com capacidade suficiente para armazenar vasilhames,
coletores de lixo e lixo seletivo. Estes compartimentos deverdo ter comunicacéo direta com o exterior, ser revestidos de
material liso, impermeavel, resistente a frequentes lavagens ser providos de ralo e prever pontos adequados para tal fim.

Tabela 2 - Mobiliario

Mobiliario Dimensbes Maximas

Guarita e médulo pré-fabricado 15,00m2
Abrigo ou telheiro sem vedacéo lateral em pelo

: 5,00m?
menos 50% do perimetro
Estufas, quiosques e viveiros de plantas 30,00mz
Dutos de lareiras 3,00m?
Churrasqueiras 3,00m?

Area das nervuras: até 15% da area livre

Pérgula da edificacdo com relagdo de 1:2 entre
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altura da nervura e parte vazada.

V. A implantacédo de saliéncias a edificagdo ficard sujeita as normas e aos parametros
deste artigo, conforme a Tabela 3.

Tabela 3 - Saliéncias

Poderdo Avancar sobre

Saliéncias Jicses d Dimensdes
Passeio Recuos Das con |~goes e Maximas

Pablico (1) LPUOS aeracéo e

2) insolagéo

Aba Horizontal e Vertical, Brise,
Viga, Pilar, Jardineira e Floreira, 0,40 m Até 10% - 0,40 m
Ornato e Ornamento

Beiral da Cobertura 0,40 m Até 50% Até 10% 1:|50 m de
argura

Até 50 %

Marquise (ndo sobreposta) 3) Até 50% - 30,00m2

NOTAS:

1- acima de 3,00m (trés metros) do nivel do passeio, ndo podendo interferir nas instalacdes publicas.
2- estabelecidos pela LPUOS e nédo os adotados em projeto.
3- ndo se aplica as ruas de pedestres ficando a critério da Prefeitura anlise caso a caso.

V. A érea técnica, sem permanéncia humana, destinada a instalages e equipamentos,
podendo ser solicitado:

a) Lay-out das areas técnicas, contendo os devidos equipamentos;

b) Memorial justificativo das instalacdes propostas compativeis as areas técnicas
propostas, devidamente assinado pelo responsével;

c) Quadro de areas total e por ambiente, correspondente as éareas técnicas
propostas;

d) Havendo duvidas quanto ao enquadramento podera ser consultado o 6rgao
intersecretarial competente para analise e manifestacao;

VI. No pavimento destinado a estacionamento de veiculos, motocicletas e bicicletas:

a) O compartimento de uso comum de apoio ao uso da edificacao, tal como vestiario,
instalacdo sanitaria e depdsitos;

a.l. O vestiario de bicicleta devera ter d&rea maxima de 20m2 para 0S USOS
residenciais e 40m2 para os ndo residenciais;

b) As areas de uso comum de circulagdo de pedestres, horizontal e vertical;

VIL. No prédio residencial as areas cobertas de uso comum localizadas:
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a) No pavimento térreo;

b) Em qualquer pavimento, observado o limite de 3,00 m2 (trés metros quadrados)
por habitacdo destinado a lazer;

VIII. No prédio de uso nao residencial:

a) O pavimento térreo sem vedacdo, sendo admitido o fechamento do controle de
acesso, as caixas de escada da edificacdo e compartimentos de apoio, limitada a
30% (trinta por cento) da area total do pavimento;

a.l. As coberturas de bombas nos postos de combustiveis, desde que sem
vedacgdo, admitindo-se o avanco de até 50% (cinquenta por cento) dos
recuos estabelecidos pela LPUOS;

b) A circulacéo vertical de uso comum;

b.1. A circulacéo vertical de uso comum inclui os espacos de circulagdo vertical
protegidos e as &reas de escadas de ligacdo ao heliponto.

[l “ 0

§ 1°. As saliéncias a que se referem as alineas “a”, “b” e “c” do inciso IV do COE ndo sédo
consideradas para fins de calculo da area construida desde que respeitados estritamente os
parametros da tabela.

§ 2°. O elemento que ultrapassar qualquer limite das Tabelas 1 e 2 sera considerado no todo para
efeito de observancia aos indices estabelecidos pela LPUOS e pelo COE.

§ 3°. Sera considerada computavel apenas a area excedente aos limites fixados para: terragos,
jiraus e elementos fixados na Tabela 3 — Saliéncias.

§ 4°. O terrago aberto podera avancgar até 10% (dez por cento) do afastamento “A” previsto nas
condicdes de aeracdo e insolacdo do COE e deste Decreto e até 20% (vinte por cento) sobre os
recuos estabelecidos na LPUOS.

§ 5°. O mobiliario definido como pérgula quando respeitado o limite estabelecido na Tabela 2
podera avancar, em qualquer pavimento, até 10% (dez por cento) do afastamento “A” previsto nas
condicdes de aeracgdo e insolacdo do COE e deste Decreto e poderd avangar sobre os recuos
definidos pela LPUOS.

§ 6°. O somatdrio das obras complementares e mobilidrio deverdo ocupar no maximo os limites
estabelecidos na Tabela 4 da area livre do terreno.

Tabela 4 - Porcentagem maxima da éarea livre do terreno para construcdo de obras
complementares e mobiliario

Area do terreno Porcentagem méaxima da area livre do terreno (1)
Até 2.500,00 m2 12%

Superior a 2.500,00 m2 até 5.000,00 m2 8%

Superior a 5.000,00 m2 até 10.000,00 m2 6%
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Superior a 10.000,00 m2 4%

NOTA:
1- Devera ser observado o remanescente do imével quando o terreno for objeto de doagdo de area para alargamento de
passeio ou por melhoramento publico.

§ 7°. As areas sob a projecgédo das saliéncias e terragos poderdo ser consideradas para calculo da
taxa de permeabilidade.

§ 8°. Para fins de aplicagdo deste artigo, quando houver divergéncia entre a area constante do
documento de propriedade apresentada e as apuradas no levantamento topografico, sera
considerada a menor area apurada.

Art. 106. As areas ndo computaveis previstas no artigo 108 do COE séo aplicaveis aos projetos
de edificacdo nova e aos acréscimos de area em reformas, protocolados a partir da vigéncia deste
COE e aos processos em andamento nos termos da Lei n° 16.402 de 2016 com opg¢édo de andlise
por este COE.

Art. 107. Conforme previsto no artigo 111 do COE que altera a Lei n® 15.764/2013, ficam definidos
0s seguintes membros da CEUSO:

I membros indicados pela Administracdo Municipal, titular e suplente, a saber:

a) 2 (dois) representantes da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento -
SMUL;

b) 1 (um) representante da Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais - SMPR;

c) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Justica - SMJ;

Il. membros indicados pelas seguintes entidades, titular e suplente, a saber:

a) 1 (um) representante de entidades ligadas aos sindicatos e associa¢Bes de
construcgéo, incorporagfes e comercializacdo de imoveis;

b) 1 (um) representante da Associagdo Brasileira dos Escritérios de Arquitetura —
ASBEA,;

c) 1 (um) representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de S&o Paulo —
CAU/SP;

d) 1 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do
Estado de S&o Paulo — CREASP.
Paragrafo Unico. Os representantes deverdo ter formagdo em arquitetura ou engenharia, sendo

gue o representante de que trata o inciso | alinea ¢ podera ser Procurador do Municipio.

Art. 108. Aplicam-se os procedimentos administrativos estabelecidos neste Cédigo aos processos
em andamento na data de sua entrada em vigor.
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Paragrafo Unico. Os processos em andamento que apresentarem elementos incompletos ou
incorretos ou necessitarem de complementacdo da documentacdo poderdo ser objeto de mais 1
(um) Unico comunicado (“‘comunique-se”) para que as falhas sejam sanadas, aplicando as
disposi¢des do § 3° do artigo 50 deste decreto.

Art. 109. A reconsideracdo do despacho de primeira instancia administrativa protocolada
anteriormente a data da entrada em vigor deste decreto devera ser apreciada pela segunda
instancia conforme estabelecido no artigo 69 do COE.

§ 1° O recurso em trdmite na Ultima instdncia deciséria extinta por este decreto deve ser
apreciado nesta instancia quando:

. protocolado anteriormente a data de sua entrada em vigor;

Il. protocolado apés a data de sua entrada em vigor, porém dentro do prazo estabelecido
pela legislagéo anterior para este fim.

§ 3° O recurso em trdmite na instancia decisoria da CEUSO, extinta pela Lei n° 15.764 de 27 de
maio de 2013, deve ser apreciado nesta instancia quando:

I protocolado anteriormente a data de sua entrada em vigor;

Il. protocolado apés a data de sua entrada em vigor, porém dentro do prazo estabelecido
pela legislagéo anterior para este fim.

§ 4°. No caso de processos administrativos que se enquadrem no disposto no paragrafo anterior, o
despacho da CEUSO encerra definitivamente a instancia administrativa.

§ 5°. Aplicam-se, no que couber, as disposicdes dos §§ 1° ao 4° deste artigo aos processos em
andamento nos termos da Lei n® 11.522, de 3 de maio de 1994, Lei n°® 13.558, de 14 de abril de
2003, Lein®13.876, de 23 de julho de 2004 e Lei n° 8.382, de 13 de abril de 1976.

Art. 110. Para fins de aplicacdo do § 1° do artigo 115 do COE, entende-se por agravamento das
desconformidades o acréscimo nas areas de terraco, obras complementares e mobilirios que
ultrapassarem os limites das areas ndo computaveis estabelecidos no COE e neste Decreto;

Art. 111. A pedido do interessado podera ser aceito o pedido de andlise nos termos deste COE,
0s processos em andamento e sem despacho decisdrio em Ultima instancia, até o dia 15 de
dezembro de 2017, desde que, sem apresentacdo do projeto simplificado. Apds essa data o
interessado devera protocolar novo pedido e recolher as taxas devidas.

Paragrafo Gnico. No caso previsto no caput deste artigo, os documentos a serem emitidos, as
taxas ou as eventuais diferencas de taxas a serem cobradas serdo aquelas previstas pela
legislacédo edilicia vigente a época do protocolo do pedido inicial.

Art. 112. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicacéo, revogados:

Decreto n® 12.706, de 08 de marco de 1976;

Decreto n® 17.866, de 11 de marco de 1982;

inciso Il do artigo 3° e artigo 8° do Decreto 19.512, de 20 de mar¢o de 1984;
Decreto n° 23.158, de 3 de dezembro de 1986;
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Decreto n°® 24.714, de 07 de outubro de 1987;

Decreto n°® 24.757, 14 de outubro de 1987;

Decreto n® 27.011, de 30 de setembro de 1988;

Decreto n°® 31.816, de 30 de junho de 1992;

Decreto n°® 32.329, de 23 de setembro de 1992, e alteracdes posteriores;
Decreto n°® 32.958, de 06 de janeiro de 1993;

Decreto n°® 34.314, de 05 de julho de 1994;

Decreto n°® 36.161, de 24 de junho de 1996;

Decreto n® 37.671, de 08 de outubro de 1998;

Decreto n® 37.712, de 20 de novembro de 1998;

Decreto n°® 37.814, de 12 de fevereiro de 1999;

Decreto n° 38.058, de 15 de junho de 1999;

Decreto n°® 39.603, de 10 de junho de 2000;

Art. 4° e Anexo Unico do Decreto n° 41.788, de 13 de Marco de 2002;
Decreto n® 42.565, de 31 de Outubro de 2002;

Decreto n® 44.419, de 26 de Fevereiro de 2004;

Decreto n® 45.122, de 12 de Agosto de 2004;

Decreto n® 49.148, de 21 de janeiro de 2008;

Decreto n® 50.008, de 09 de setembro 2008;

Decreto n® 53.570, de 28 de novembro de 2012;

Decreto n® 53.942, de 28 de maio de 2013;

Decreto n® 54.202, de 09 de agosto de 2013;

Art. 8° do Decreto n® 54.213, de 14 de agosto de 2013;

Art. 1° do Decreto n° 55.036, de 15 de abril de 2014;

Decreto n® 55.131, de 20 de maio de 2014;

Inciso | do artigo 18 do Decreto n°® 57.377, 11 de outubro de 2016.
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ANEXO 1 - DISPOSICOES TECNICAS

Este Anexo estabelece critérios e parametros técnicos a serem observados pelos Responsaveis
Técnicos pelo projeto e pela obra, quando da elaboracéo do projeto de construcdo, execucéo de
obras, instalacdo de equipamentos e adaptacdo das edificacBes de diferentes usos, mesmo nao
havendo previséo de representagdo grafica no projeto simplificado.

1. CANTEIRO DE OBRAS

1.A Durante a execuc¢do da obra ou servico € obrigatéria a manutencdo do passeio desobstruido e
em perfeitas condi¢des, conforme legislagdo municipal aplicavel, sendo vedada sua utilizacéo,
ainda que temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de materiais de
construcgéo.

1.A.1. Os elementos do canteiro de obras ndo poderdo prejudicar a arborizagdo da rua, a
iluminacdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outros elementos ou
instalagdes de interesse publico.

1.A.2. O tapume devera ser mantido no alinhamento enquanto os servicos da obra se
desenvolverem a altura superior a 4,00m (quatro metros) do passeio, sendo permitida a ocupacao
do passeio apenas para apoio de cobertura para protecao de pedestres.

1.A.3. E obrigatério o fechamento do canteiro de obras no alinhamento, por alvenaria ou tapume
com altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

1.A.4. Durante o desenvolvimento de servicos de fachada em obras situadas no alinhamento ou
dele afastadas até 1,20m (um metro e vinte centimetros) sera obrigatério, mediante a emissao de
Alvard de Autorizagdo, o avanco do tapume sobre o passeio até, no maximo, metade de sua
largura, de forma a proteger o pedestre.

1.A.5. Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 0,90m (noventa centimetros) em
logradouro sujeito a intenso trafego de veiculos, o transito de pedestres pode ser desviado para
parte protegida do leito carrogavel a critério do Orgdo Municipal de Transito.

1.A.6. Concluido o servigo de fachada ou paralisada a obra por periodo superior a 30 (trinta) dias,
o tapume deve ser obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

1.A.7. As instalagbes de gruas deverdo observar o gabarito estabelecido pelo Orgdo Regional do
DECEA e quando ultrapassarem o seu limite, deverdo ser submetidas a nova deliberacado deste
Orgéo.

2. DA IMPLANTACAO

2.A. A implantacdo de qualquer edificac@o no lote devera atender as disposi¢des previstas no PDE
e na LPUQOS, em especial aos recuos em relagéo as divisas do lote.

2.B A edificacdo devera respeitar as normas que regem o afastamento em relagdo as aguas
correntes ou dormentes, faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias, linhas de alta tenséo,
dutos e canalizaces.

2.C. Em atendimento ao disposto no Cédigo Civil, devera ser observado:
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2.C.1. Reserva de espaco para passagem de canalizacdo de aguas provenientes de lotes a
montante, inclusive para a canalizacéo de esgoto;

2.C.2. Distancia minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para a abertura voltada
para as divisas do lote, bem como metade dessa distdncia quando a abertura estiver
perpendicular a divisa do lote, independentemente da existéncia do muro de divisa e de sua altura.

2.C.3. Nao serdo consideradas aberturas as paredes de tijolos de vidro translicido ou com
desempenho similar para fins das disposi¢6es do COE e do item 2.C.2.

2.D. Nos cruzamentos dos logradouros publicos, devera ser previsto canto chanfrado de 3,50 m
(trés metros e cinquenta centimetros), salvo se tal concordancia tiver sido fixada de forma diversa
em arruamento ou plano de melhoramento publico.

2.D.1. Quando houver exigéncia de doagédo para alargamento do passeio publico pela LPUOS ou
por legislacéo especifica, devera ser previsto também a doag¢é@o do canto chanfrando de 3,50m,
normal a bissetriz do &ngulo formado pelo prolongamento dos novos alinhamentos, salvo se tal
concordancia tiver sido fixada de forma diversa em arruamento ou plano de melhoramento publico
situacdo em que a doacao deverd seguir tal configuragéo.

2.E. Para os terrenos edificados, € facultativa a construgcdo de muro de fechamento em suas
divisas e alinhamento, observadas as disposi¢cdes do PDE e da LPUOS.

2.E.1 Quando executados, os muros devem observar altura maxima de:
. 4,00m (quatro metros), acima do passeio, quando junto ao alinhamento;

Il. 3,00m (trés metros), quando junto as demais divisas, medidos a partir do nivel em que
se situarem, excetuados os muros de arrimo que terdo altura compativel com o
desnivel de terra.

2.E.1.1 O muro junto ao alinhamento ndo podera ser totalmente vedado, devendo ser interrompido
por elementos vazados, transparentes ou gradis, na propor¢édo de 25% (vinte e cinco por cento) de
sua extensao horizontal, observado o limite de 15m de extenséo vedada e as disposi¢cdes do PDE
e LPUOS.

2.E.1.2 Né&o se aplica o item 2.E.1.1 aos muros de arrimo e aos muros em testadas com extensdo
méaxima de 20m.

2.E.1.3 N&o se aplica o disposto deste item quando se tratar de anteparo vertical, gradil, muro,
alambrado ou assemelhado que apresentem superficie vazada uniformemente distribuida inferior
a 80% (oitenta por cento) de sua superficie total.

3. DAS CONDICOES AMBIENTAIS

3.A A descaracterizacdo da Area de Preservacdo Permanente - APP devera ser comprovada pelo
interessado se constatada a auséncia de elementos que a caracterizem, de acordo com a
legislacéo pertinente.
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3.A.1 A execucdo de qualquer tipo de obra junto a represa, lago, lagoa, rio, cérrego e demais
corpos d’agua naturais, considerados areas de preservagao permanente — APP, devera atender as
disposic@es da legislacdo ambiental federal, estadual e municipal pertinentes;

3.A.2 As areas de Preservacdo Permanente, poderdo ser descaracterizadas desde que
constatada a auséncia de elementos que a caracterizem.

3.A.2.1 E competéncia da Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente a emisso de Parecer
Técnico Conclusivo sobre a matéria, mediante a emissao de parecer técnico conclusivo;

3.B Deverao ser observados os seguintes afastamentos minimos, de forma a constituir faixa néo-
edificavel, de acordo com as seguintes situacdes:

3.B.1 2,00m (dois metros) a contar de suas faces externas, no caso de galeria ou canalizacdo
existente com largura igual ou inferior a 1,00m (um metro);

3.B.2 uma vez e meia a largura da benfeitoria, observado o minimo de 3,00m (trés metros) a
contar de suas faces externas, no caso de galeria ou canalizagdo existente com largura superior a
1,00 (um metro);

3.B.3 alargura da faixa serd calculada com base na sec¢édo retangular equivalente, considerada a
mesma area de sec¢do transversal e altura (til da canaliza¢éo, no caso de canalizagdes com se¢ao
trapezoidal ou se¢éo mista;

3.B.4 Em fungéo da dimensdo da bacia hidrografica e da topografia local, o 6rgdo municipal
competente podera fixar recuo superior ao estabelecido neste item.

3.C Para efeito do calculo da area permeavel exigida pela LPUOS, poderdo ser consideradas,
além das éareas ajardinadas sobre o solo natural, as areas executadas com pavimentacdo semi-
permeavel.

3.C.1 Na hipétese de utilizacdo de pavimentacdo semi-permeavel, apenas a area correspondente
ao percentual efetivo de drenagem do pavimento adotado deverd ser considerada no célculo da
area permeével.

3.D O fechamento do terreno ndo podera impedir o escoamento das aguas nem as operacoes de
limpeza e manutencao da faixa ndo-edificavel.

3.D.1 Fica proibido o langamento das aguas servidas no sistema de drenagem, na sarjeta ou
diretamente na calgada, e ainda o langcamento sob regime de presséo hidraulica, devendo escoar
sob regime de escoamento livre.

3.E. O despejo das aguas servidas canalizadas, inclusive daquelas provenientes do
funcionamento de equipamento, bem como a ligacdo de esgoto, deverdo ser feitos por
canalizagéo ligada a rede coletora, de acordo com as normas municipais e da concessionéria
competente, sob pena de multa renovavel a cada 30 (trinta) dias.

3.E.1. As Prefeituras Regionais deverdo solicitar a concessionaria de servigos publicos de coleta,
tratamento e destinacao final de esgoto a relacao dos enderec¢os dos iméveis que nao dispdem de
ligagdo de esgoto as redes coletoras e a relagao das vias que dispéem da referida rede.
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3.E.2. A edificacdo situada em area desprovida de rede coletora publica de esgoto devera ser
provida de instalacdes destinadas ao armazenamento, tratamento e destinacdo de esgoto, de
acordo com as normas pertinentes.

3.E.2.1. As instalacdes a que se refere o item 3.E.2 deverao ser implantadas no interior do imével.

3.F. Nos imoveis em que a conexao com escoamento por gravidade ndo for tecnicamente viavel,
sera dispensada a “ligagdo em marcha” ou “ligacéo factivel”’, até que a concessionaria indique a
solucdo técnica que permita a conexdo, cabendo ao morador comprovar a eventual
impossibilidade de executa-la.

3.G. As guias e sarjetas dos logradouros integram a rede coletora de aguas pluviais.

3.H O langamento das &guas pluviais oriundas dos lotes particulares nas sarjetas ou no sistema
publico de drenagem deverdo observar as seguintes condi¢des:

3.H.1 - As tubulagdes para lancamento das &guas pluviais no sistema publico de drenagem
poderdo conduzir somente:

I aguas provenientes das chuvas;.

Il. aguas provenientes da lavagem de areas descobertas dos lotes, desde que ndo haja a
veiculacéo de produtos poluentes;

1. aguas provenientes do rebaixamento do lengol fredtico, desde que ndo haja a
veiculacéo de sedimentos;

3.1 O didmetro maximo das tubula¢bes de descarga das aguas pluviais devera ser calculado em
funcéo da area de cada lote, conforme regulamentacédo do érgdo municipal competente.

3.J N&o sera permitido:
I o langamento de &guas servidas no sistema publico de drenagem ou nas sarjetas;

Il. o lancamento das &guas no sistema publico de drenagem ou nas sarjetas sob regime
de pressao hidraulica, devendo escoar sob regime de escoamento livre;

M. 0 lancamento das tubulaces diretamente no passeio, devendo ser conduzidas sob o
mesmo, até seu lancamento nas sarjetas ou no sistema de drenagem.

3.K A implantacdo da obra ficara condicionada a prévia execucao das benfeitorias indispenséaveis
a estabilidade e saneamento locais.

3.L. A edificacdo nova destinada ao uso residencial multifamiliar com &rea superior a 1.500 m?
(mil e quinhentos metros quadrados) que possua unidades com até 3 (trés) banheiros cada,
devera ter executadas, em seus sistemas de instalacdes hidraulicas, prumada e respectiva rede
de distribuicdo, de modo a permitirem a instalacdo do reservatério térmico e das placas coletoras
de energia solar.

3.L.1 Para fins de aplicacdo do item 3.L do Anexo | do COE entende-se por banheiro o aposento
dotado de chuveiro, possuindo ou ndo, em suas instalacdes, aquecimento de agua sanitaria por
toda e qualquer fonte de energia.
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3.L.2 Os sistemas de instalacdes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de agua por
energia solar de que tratam este decreto deverdo ser dimensionados para atender a, no minimo,
40% (quarenta por cento) de toda a demanda anual de energia necessaria para o0 aquecimento de
agua sanitaria e de piscinas, de acordo com a Metodologia de Avaliacdo da Contribuicdo Solar.

3.L.3 O disposto neste decreto ndo se aplica as edificagfes nas quais seja tecnicamente inviavel
alcancar as condi¢cdes que correspondam a demanda anual de energia necessaria para o
aguecimento de agua por energia solar, em conformidade com o disposto no item 3.L do Anexo |
do COE.

3.L.4 Podera ser aceita a adocao de outros sistemas de cogeragdo de energia ou tecnologias
economizadoras, desde que assegurem o mesmo desempenho da reducdo do consumo de
energia elétrica estabelecido, e que tenham eficiéncia semelhante a solugdo solar, mediante
apresentacéo de relatorio técnico e responsabilidade técnica, a serem avalizados pela CEUSO.

3.M. O ambiente ou compartimento que contiver equipamento ou instalagdo com funcionamento a
gas deverd dispor de ventilagdo permanente, assegurada por abertura direta para o exterior.

3.N. As solucdes construtivas, paisagisticas e o inventario dos individuos arboreos propostos e
existentes deverdo ser demonstrados e quantificados nas pecas gréficas do projeto objeto de
licenciamento.

3.0. E de inteira responsabilidade do profissional habilitado o enquadramento dos individuos
arbéreos existentes e propostos nas categorias estabelecidas pela LPUOS

3.P. O movimento de terra quando desvinculado de obra de edificagdo e em terrenos erodidos,
erodiveis ou contaminados deverd atender as NTO’s pertinentes a cada situacao.

3.P.1. Quando previsto movimento de terra vinculado a Alvara de Execucao de Edificacdo Nova ou
Reforma:

I a execucdo das contencdes e do movimento de terra necessarios a implantacao do
projeto, deverdo atender as NTO’s cabiveis;

Il. o residuo excedente sera destinado as areas adequadas a seu recebimento ou sera
provido local adequado ao seu empréstimo. Estas areas podem ser particulares ou
regularmente licenciadas como de Destinagdo de Residuos Inertes (Bota-Fora) com a
devida classificacao e licenga de operacao valida na data da realizacdo desta fase da
obra;

M. no caso de intervengdo em areas contaminadas, 0 movimento de terra devera respeitar
a classificacdo dos residuos, de acordo com o Plano de Intervenc¢édo aprovado pelo
6rgéo publico competente;

V. eventuais danos a terceiros ou ao patriménio publico sdo de responsabilidade do
proprietario ou possuidor e dos responsaveis técnicos pela obra.

4. DAS CONDIGOES DE ACESSIBILIDADE

4.A. Considera-se, exclusivamente, para fins de acessibilidade:
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I.  Uso privado: espaco ou compartimento de utilizacdo exclusiva da populacédo
permanente da edificacdo de uso residencial;

Il. Uso restrito: espaco, compartimento, ou elemento interno ou externo, disponivel
estritamente para pessoas autorizadas, segundo definicdes previstas nas NTO’s de
Acessibilidade.

4.A.1 Pelo menos um dos itinerarios que comuniquem horizontalmente e verticalmente todas as
dependéncias e servigos da edificacdo, entre si e com o exterior, deve cumprir 0s requisitos de
acessibilidade.

4.A.2 A construcdo, as areas objeto de reforma, a ampliagcdo, a regularizagdo ou a mudanga de
uso de edificagbes abertas ao publico, de uso publico ou privadas de uso coletivo deverdo ser
executadas de modo a serem acessiveis, devendo ser observados 0s parametros técnicos
estabelecidos na NBR 9050 em vigor ou naquela que vier a substitui-la.

4.B. As edificag8es residenciais multifamiliares, condominios e conjuntos habitacionais necessitam
ser acessiveis em suas areas de uso comum, devendo as unidades autbnomas acessiveis e
adaptéveis estar conectadas as rotas acessiveis.

4.B.1 A rota acessivel é um trajeto continuo, desobstruido e sinalizado, que conecta os ambientes
externos e internos de espacos e edificagdes.

4.B.2 A rota acessivel podera coincidir com a rota de fuga.

4.B.3 O percurso entre o estacionamento de veiculos e 0s acessos deverA compor uma rota
acessivel.

4.B.4 Ficam dispensadas do atendimento as exigéncias das condi¢cdes de acessibilidade
estabelecidas no artigo 40 do COE:

I a edificacdo residencial unifamiliar, a unidade habitacional no conjunto de habitacfes
agrupadas horizontalmente e a unidade habitacional na edificacdo de uso multifamiliar,
na forma prevista pela legislagéo federal aplicavel;

Il. 0S espacos e compartimentos de utilizacdo restrita e exclusiva, onde n&do haja
permanéncia humana, caracterizados como espagos, salas ou elementos internos ou
externos, disponiveis estritamente para pessoas autorizadas nos termos da NBR 9050,
ou outra norma técnica que vier a sucedé-la, tais como casas de maquinas, barriletes,
passagem de uso técnico e outros com fungdes similares;

Il. 0 andar superior ou inferior de edificacdo existente com até dois pavimentos e area
construida total de até 150 m2 (cento e cinquenta metros quadrados) no pavimento nao
acessivel, destinado ao uso ndo residencial, desde que a atividade instalada no
pavimento contiguo da edificacdo seja a mesma ou funcionalmente complementar a
atividade desenvolvida no pavimento acessivel;

V. 0 espaco destinado ao orador em local de reunido, com dimensdes compativeis ao uso
de uma pessoa.
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4.B.4.1 Nao se aplica a dispensa de atendimento das condicdes de acessibilidade no item
4.B.4.111, as seguintes atividades:

I.  estabelecimentos bancarios e instituicdes financeiras;
Il. instituicBes de ensino de todas as modalidades, etapas e niveis de ensino;

Ill. estabelecimento de prestacdo de servigos de utilidade ou interesse publico.

4.B.4.2 A dispensa prevista no item 4.B.4 do Anexo | do COE nédo exime a aplicagdo da Lei
Federal n® 13.146/2015 — Lei Brasileira de Inclusédo da Pessoa com Deficiéncia e das normas
técnicas de acessibilidade vigentes, em especial a NBR 9050, ou outra norma técnica que vier a
sucedé-la.

4.B.5. Na reforma e requalificacdo de imodveis, as condigcbes de atendimento a acessibilidade
deverdo ser atendidas, salvo hipéteses de impraticabilidade técnica, situacdo em que devera ser
proposto projeto de adaptacdo razodvel.

4.B.5.1 Entende-se por adaptacdes razoaveis: adaptacdes, modificacdes e ajustes necessérios e
adequados que ndo acarretem 6nus desproporcional e indevido, quando requeridos em cada
caso; o 0nus desproporcional implicar4 impraticabilidade do atendimento a determinacdo de
adaptacdo da edificagdo, nos termos do item 3.1.24 da NBR 9050, ou norma técnica que a
suceder.

4.B.5.2 Como justificativa da impraticabilidade do atendimento a determinagdo de adaptacdo da
edificagdo, deverdo ser apresentados os seguintes documentos assinados pelo proprietario ou
possuidor, responsavel(eis) técnico(s) pelo projeto e pelos equipamentos, acompanhados das
respectivas ART(s) / RRT(S):

I memorial justificativo das obras propostas;

Il. declaracdo de impraticabilidade do atendimento a determinagéo da adaptacéo.

4.B.6. A edificagdo devera ser dotada de rampa com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) para vencer desnivel entre o logradouro publico ou area externa e o piso
correspondente a soleira de ingresso, admitida a instalagdo de equipamento mecanico de
transporte permanente para esta finalidade.

4.B.7. No minimo um dos elevadores da edificacdo devera ser acessivel, podendo ser substituido
por rampa quando o desnivel a vencer for igual ou inferior a 12,00 m (doze metros), observadas as
normas pertinentes.

4.B.8. As edificacBes novas e as areas a serem ampliadas ou reformadas em edificacBes
regularmente existentes deverao dispor de pelo menos uma instalagéo sanitaria em local acessivel
e com dimens@es para o uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em quantidade e
localizacdo adequadas ao uso a que se destina, na proporgcdo prevista na NBR 9050, ou outra
norma que venha a substitui-la.

4.B.8.1 O sanitario destinado a pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida devera ter
entrada independente dos demais sanitarios publicos ou coletivos, podendo ser incluido no célculo
do nimero minimo de instalacBes sanitarias exigidas para a atividade.
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4.B.9. Deverao ser fixadas vagas especiais de estacionamento de veiculo destinadas ao uso por
pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em nimero proporcional ao nimero de vagas
para automoveis previstos no projeto, observado o minimo de 1 (uma) vaga, atendendo-se a
tabela, constante no item 8.1 do Anexo | do COE.

4.B.9.1 No estacionamento coletivo com mais de 10 (dez) vagas, as vagas destinadas a pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida dever&o ser acrescidas as vagas previstas.

4.B.9.2 Deverdo ser sinalizadas as vagas especiais de estacionamento de veiculos para idosos na
proporcao de 5%, conforme o Estatuto do Idoso, dentre as vagas para automaoveis previstas no
projeto, observado o minimo de 1 (uma) vaga.

4.B.10 Nos teatros, cinemas, auditorios, bibliotecas, estadios, ginasios de esporte, locais de
espetaculos e de conferéncias, e similares, serdo reservados espacos livres e assentos para a
pessoa com deficiéncia, de acordo com a capacidade de lotagdo da edificagcdo, observadas as
seguintes proporc¢oes:

I. Cadeiras ou poltronas especiais para uso de Pessoas Obesas - P.O. — 1% da
capacidade total de assentos, atendido no minimo 1 assento;

Il.  Assento para Pessoa com Mobilidade Reduzida — P.M.R. e pessoas com deficiéncia
visual — 1% da capacidade total de assentos, atendido no minimo 1 assento;

Ill. Espaco para Pessoa com Cadeira de Rodas — P.C.R. — 2% da capacidade total de
assentos, atendido no minimo 1 espago reservado.

4.B.11 Os hotéis, pousadas e similares devem ser construidos observando-se os principios do
desenho universal, além de adotar todos os meios de acessibilidade, conforme legislagdo em
vigor.

4.B.11.1 Os estabelecimentos j4 existentes deverdo disponibilizar, pelo menos, 10% (dez por
cento) de seus dormitérios acessiveis, garantida, no minimo, 1 (uma) unidade acessivel.

5. DAS CONDICOES DE AERACAO E INSOLACAO

5.A. A implantagédo no lote de qualquer edificagdo, obra complementar, mobiliario, instalagédo e
equipamento, além do atendimento das disposicdes do PDE, da LPUOS e do COE, e
especialmente do item 5 do Anexo | do COE, deverdo observar as regras fixadas por este decreto.

5.A.1. Para a aplicagdo do item 5.1 do Anexo | do COE, a altura da edificagdo “H” medida em
metros, serd contada a partir da cota de nivel mais baixa do perfil natural do terreno referente ao
plano de fachada considerado, até a cota de nivel mais alta da edificacdo, podendo ser adotado o
escalonamento da edificacao.

5.A.1.1. Para efeito de aplicagao do calculo da altura da edificagdo “H”, serdo adotadas as cotas e
curvas de nivel indicadas no Levantamento Topografico elaborado pelo responsavel técnico.

5.A.1.2. N&o serdo considerados na altura da edificagéo “H”, anteparos verticais, tais como gradis,
alambrado, platibandas, guarda corpo, que apresentem superficie vazada distribuida
uniformemente, igual ou superior a 80% da sua superficie total.
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5.A.1.3. A platibanda que envolve o telhado e o guarda corpo de protecdo contra queda, com
altura superior a 1,20m, serdo incluidos no calculo da altura da edificagao “H”.

5.A.2. A distancia minima obrigatéria entre blocos de uma mesma edificacdo é igual a soma dos
afastamentos de cada bloco calculados conforme item 5.1 do Anexo | do COE.

5.A.2.1 Quando os blocos de uma mesma edificacdo forem compostos pelo mesmo
embasamento, a altura “H” sera contada a partir da cota de nivel do piso de laje de cada bloco.

5.A.3. Nos casos de aeracdo e insolagdo naturais, proporcionadas atravées do Espaco do
Logradouro estabelecido no item 5.3 do Anexo | do COE, com ou sem a previsdo de recuo de
frente, o afastamento “A” ndo podera ultrapassar a distancia entre a face da edificacdo e o eixo do
logradouro.

5.A.4. A érea livre descoberta interna ao lote corresponde ao poco interno descoberto da
edificacdo e devera apresentar as seguintes dimensdes de acordo com a altura da edificagdo “H”
contada do perfil natural do terreno:

| - area minima de 5,00m2 (cinco metros quadrados) e largura minima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), quando “H” for igual ou inferior a 10m (dez metros);

Il - retangulo conforme o inciso Il do item 5.3.1 do Anexo | do COE, situagdo em que podera ser
adotado o escalonamento, quando “H” for superior a 10m (dez metros);

5.A.5. Quando houver edificacdo vizinha implantada sem o atendimento de recuo nas divisas
laterais e de fundos, admite-se a justaposi¢do da nova edificagdo a edificacdo lindeira existente,
sem prejuizo do atendimento aos indices de aproveitamento, dimensionamento e ocupagdo
previstos pela LPUOS.

5.A.5.1. A justaposicao fica dispensada da analise especifica de 6rgdo técnico competente
quando, no trecho da divisa onde ocorrer a justaposicdo, a altura da nova edificagdo néo
ultrapassar a altura da edificacéo lindeira existente.

5.A.5.2. Quando adotada a justaposicdo e a altura da nova edificacdo ultrapassar a altura da
edificagdo lindeira existente, devera ser observado o afastamento “A” e altura “H” a partir do
afloramento da edificacdo existente, admitindo-se o escalonamento.

5.A.6. Nas edificacbes novas, os compartimentos e ambientes deverdo ser posicionadas e
dimensionados de forma a proporcionar conforto ambiental, térmico, acustico, e protecdo contra a
umidade, obtidos pelo adequado dimensionamento e emprego dos materiais das paredes,
cobertura, pavimento e aberturas, bem como das instalacbes e equipamentos conforme
dimensdes minimas elencadas na Tabela abaixo:

Tabela — Dimensionamento minimo

Uso da Compartimentos | P | Area | O
Edificacao P direito circulo
Repouso 2,5 5 2
Habitacéo Estar
Estudo 2,5 5 2
Saude Repouso 2,5 5 2
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Educacao Repouso
Educacéo até
. o Repouso
ensino médio
Hospedagem Repouso
Educacéo,
exceto ensino Estudo
médio
Trabalho, 2,50 1,50
reunido, espera
Qualquer uso esportes
Cozinha
Copa
Sanitarios
Vestiarios
Qualquer uso Circulacdo 2,30 0,90
Lavanderia
Depésitos

6. DAS CONDICOES DE SEGURANCA DE USO E CIRCULACAO

6.A. Disposicdes Gerais

Devera dispor de sistema especial de seguranca toda edificacdo que necessite de espaco de
circulagdo protegido, de acordo com as NTO’s pertinentes, em especial aquelas relativas a saidas
de emergéncia em edificagcbes.

6.A.1. Toda edificacdo com mais em de 12m (doze metros) de altura devera possuir ao menos
uma escada protegida ou a prova de fumaca.

6.A.2. As edificacdes compreendidas até 12m (doze metros) de altura deverao dispor de sistema
especial de segurangca quando necessitarem de mais de uma saida de emergéncia ou da
instalacdo de chuveiros automéaticos.

6.A.3. Entende-se como altura da edificacéo, para efeito do dimensionamento de saidas, rotas de
fuga e quantidade de escadas necessarias, a diferenca entre a cota de um dos pavimentos de
saida e a cota do ultimo pavimento, excluido o &tico.

6.A.3. Entende-se como altura da edificacdo, para efeito do dimensionamento de saidas, rotas de
fuga e quantidade de escadas necessérias, a grandeza obtida entre a cota de um dos pavimentos
de saida e a cota do ultimo pavimento, excluido o atico.

6.A.4. O tipo e a quantidade minima de escadas de uma edificacdo sdo determinados pelas
NTO’s, em fungéo da altura e atividade exercida. O calculo da populagdo e as distdncias maximas
a serem percorridas, poderdo implicar na necessidade de mais escadas, além do minimo.

6.A.5. Considera-se sistema especial de seguranca o conjunto das instalagfes e equipamentos,
dimensionados e executados de acordo com as NTQ's, 0s quais deverdo entrar em funcionamento
e ser utilizados de forma adequada em situacdo de emergéncia, sendo constituido por:

I.  lluminacao de emergéncia;
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Il.  Sinalizacdo de rotas de fuga e saidas;

lll. Alarme de acionamento automatico e/ou deteccéo de fumaca;

IV. Equipamento moével de combate a incéndio;

V. Equipamento fixo de combate a incéndio com acionamento fixo ou néo;
VI. Outros equipamentos conforme NTO e legislacdo complementar.

6.B. Lotacéo das Edificacdes
Considera-se lotacdo de uma edificacio o numero de usuarios da mesma, calculada na
dependéncia de sua area e utilizacao.

6.B.1. A lotacdo de uma edificacdo sera obtida pelo somatério das lotagbes dos seus andares ou
compartimentos onde se desenvolverem diferentes atividades, calculada tomando-se a area Util
efetivamente utilizada no andar para o desenvolvimento de determinada atividade, dividida pelo
indice correspondente determinado nas NTO’s.

6.B.2. A 4rea a ser considerada para o calculo da lotacdo sera obtida excluindo-se da &rea bruta,
aquela correspondente as paredes, as unidades sanitarias, aos espagos de circulacdo horizontais
e verticais efetivamente utilizados para escoamento, vazios de elevadores, monta-cargas,
passagem de dutos de ventilagdo e depodsitos de até 30,00 m2 (trinta metros quadrados).

6.B.3. Nas edificacdes destinadas a locais de reunibes e centro de compras, da area a ser
considerada para o célculo da lotagdo, ndo poderdo ser excluidos os espagos destinados a
circulacdo horizontal que ultrapassarem 1,50 m (um metro e cinquenta) de largura.

6.B.4. Nas edificacbes destinadas a locais de reunides deverdo ser estabelecidos as seguintes
densidades:

Ocupacéo para Locais de Reunido m2/pessoa
Setor para usuarios em pé 0,40
Setor para usudrios sentados 1,00
Atividades néo especificas e administrativas 7,00

6.B.5. Em casos especiais outros céalculos de lotacdo poderdo ser aceitos desde que justificados
tecnicamente.

6.B.6. Nas salas de cinema, teatro, auditérios e restaurantes e assemelhados dotados de assentos
fixos, a lotagéo serd correspondente ao numero de lugares oferecidos e ndo em fungédo da relagao
mz2/pessoa.

6.C. Dimensionamento dos Espacos de Circulagdo
Consideram-se espacos de circulacdo as escadas, as rampas e 0s corredores.

6.C.1. O dimensionamento de escadas e demais espacos de circulacdo deveré ser feito com base
nas NTO’s e IT’s.

6.C.2. A capacidade dos elevadores, escadas rolantes ou outros dispositivos de circulacdo por
meios mecanicos, nao sera considerada para efeito do calculo de escoamento do edificio.
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6.C.3. No pavimento de saida da edificacdo, os espacos de circulacdo serdo dimensionados de
acordo com a capacidade de escoamento das escadas a que ddo continuidade, acrescidos da
populacao do préprio andar que também venha a utilizar a via de escoamento.

6.C.4. As portas de acesso que proporcionarem escoamento deverdo abrir no sentido da saida e,
ao abrir, ndo poderao reduzir as dimensdes minimas exigidas para a via de escoamento.

6.C.5. As portas de acesso da edificacdo situadas no pavimento de saida, necesséarias ao
escoamento da populacdo, deverdo abrir no sentido da saida, e, quando abrirem, ndo poderéo
obstruir o passeio publico.

6.D. Disposicéo de escadas e saidas
Os espacos de circulagédo horizontal e vertical deverdo ser dispostos segundo a utilizagao, area,
altura e lotacdo da edificacéo.

6.D.1. A distancia maxima a percorrer, medida em metros e tomada pelo percurso real, sera
aquela estabelecida de acordo com as NTO’s.

6.D.2. Nos compartimentos ou recintos em que a distancia de qualquer ponto até a porta de
acesso for inferior a 10,00 m (dez metros), a distAncia méxima prevista sera calculada a partir da
porta.

6.E. Espagos de Circulacdo Protegidos

6.E.1. Serdo considerados protegidos os espacos de circulacdo que, por suas caracteristicas
construtivas, permitirem o escoamento em seguranca, dos setores a que servirem, atendendo as

seguintes disposicdes:

I.  mantenham isolamento de qualquer outro espaco interno da edificacdo, por meio de
elementos construtivos e portas resistentes, conforme estabelecido nas NTO’s;

Il.  tenham uso exclusivo como circulagdo, estando permanentemente desobstruidos;

Ill. contenham apenas as instalacdes elétricas proprias do recinto e do sistema de
seguranca;

IV. n&o contenham aberturas para dutos ou galerias de instalacdo ou servico, excetuadas
as portas dos elevadores;

V. tenham os revestimentos das paredes e pisos ensaiados conforme as NTO’s.
6.E.2. Além dos tipos de escadas mencionados nas NTO'’s, é considerada a prova de fumaca a
escada aberta para o exterior, limitada a altura de 27 m (vinte e sete metros), sem obrigatoriedade

de comunicagédo através de vestibulo/antecamara protegidos, desde que:

l. possua ventilagdo natural através de abertura em, pelo menos, 50% (cinquenta por
cento) de seu perimetro, com altura igual ou superior a metade de seu pé direito;

Il. suas aberturas estejam distanciadas, no minimo, 5,00m (cinco metros) de outra
abertura da mesma edificacéo;
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M. a face aberta da escada esteja distanciada, no minimo, 5m (cinco metros) de outra
edificacdo no mesmo lote e das divisas do imével.

6.E.3. Nos andares enterrados, destinados exclusivamente a estacionamento de veiculos, sera
dispensado o vestibulo/antecamara de acesso a escada a prova de fumaca.

6.F. Condi¢cdes Construtivas Especiais
Além das disposi¢des gerais, de acordo com 0 uso, populacdo e altura, as edificacdes deverdo
atender as condicdes construtivas especiais estabelecidas nesta secao.

6.F.1. Deveréo constituir-se em setores de incéndio, delimitados por elementos resistentes ao fogo
RF-120 (piso/parede) e RF-60 (portas):

I.  os andares destinados exclusivamente a estacionamento de veiculos;
Il. as &reas destinadas a abrigar as seguintes atividades, instala¢ces e equipamentos:

a) casa de maquinas ou de equipamentos que possam agravar o risco de incéndio
da edificacao;

b) compartimentos em que a atividade desenvolvida possa agravar o risco de
incéndio inerente ao uso da edificacéo;

c) armazenagem de combustivel;

d) sala de medidores de energia elétrica e gas;

e) centrais de instrumentos contra incéndio;

f)  antecamaras ou areas de refugio.

6.F.1.1. A exigéncia deste item poderd ser substituida pela instalagdo de chuveiros automaticos
com agente extintor apropriado, no andar, setor ou compartimento em que ocorrer a situacao.

6.F.2. Quando, em funcdo do tipo de protecdo dos espacos de circulagdo, for recomendavel
manter abertas as portas resistentes ao fogo, estas deverdo estar acopladas a sistema de

fechamento automatico ou acionadas por central de controle.

6.F.3. As edificacbes destinadas a locais de reunido, que abriguem salas de cinema, teatros e
auditérios dotados de assentos fixos dispostos em filas, deverdo atender aos seguintes requisitos:

I.  méaximo de 16 (dezesseis) assentos em fila, quando houver corredores em ambos os
lados;

II.  méximo de 8 (oito) assentos em fila, quando houver corredor em um Unico lado;

lll. setorizacdo, através de corredores transversais, que dispordo de, no maximo, 14
(catorze) filas;

IV. vao livre entre o assento e o encosto do assento fronteiro de, no minimo, 0,50 m
(cinquenta centimetros);

V. vao livre de no minimo de 1,20m (um metro e vinte centimetros) entre o assento da
ultima fileira e o fundo da sala;
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VI. véo livre de no minimo 1,70m (um metro e setenta centimetros) entre 0 assento da
primeira fileira e o palco.

6.F.4. Para assentos e espacos destinados a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida
deverdo ser observados os requisitos técnicos constantes nas NTO’s de acessibilidade em
especial a NBR 9050 ou outra que vier a sucedé-la.

6.F.5. Em funcéo do tipo de edificacdo, natureza dos materiais, altura, populacéo e condicdes de
seguranca apresentadas, a Prefeitura podera admitir a dispensa de determinados equipamentos e
instalacbes que se tornem desnecessarios em face da existéncia de outras instalagBes de
seguranca equivalentes.

6.F.6. Os equipamentos cadastrados deverao ser instalados conforme normas técnicas aplicaveis,
garantindo a seguranca e integridade do entorno, através de protecdo adequada contra
vazamentos, incéndios, emanacao de gases e vapores nocivos, odores ou temperaturas extremas,
bem como guardar as distancias minimas abaixo indicadas:

I Tanques enterrados deverdo respeitar os afastamentos minimos de 1,50m (um metro e
meio) do(s) logradouro(s), divisas do lote e edificacbes e de 1,00m (um metro) entre si;

Il. Tanques aéreos deverdo respeitar os afastamentos minimos de 3,00m (trés metros)
do(s) logradouro(s), das divisas do lote e entre si;

M. Bombas de abastecimento de liquidos, dispensers de abastecimento de gas e filtros de
diesel deverao respeitar o afastamento minimo de 4,50m (quatro metros e meio) do(s)
logradouro(s) e de 1,50m (um metro e meio) das divisas do lote e das edifica¢des;

V. Elevadores para troca de Oleo e equipamentos de lavagem dos veiculos, quando
descobertos, deverdo respeitar o afastamento minimo de 3,00m (trés metros) do(s)
logradouro(s) e das divisas do lote;

V. As terminacdes dos respiros deverdo respeitar o afastamento minimo de 3,00m (trés
metros) das divisas do lote.

6.F.6.1. Os equipamentos ja aprovados, cujas distancias ndo atendam ao disposto neste Decreto,
poderéo ser substituidos por outros mais modernos, nos mesmos locais em que foram aprovados.

6.G. Adaptacao de edificacfes existentes

6.G.1. Em caso de adaptacao de edificacBes existentes as condi¢cdes de seguranca de uso, e que
necessitem de mais de uma escada protegida, de acordo com as NTO’s, a metade delas devera
atender as caracteristicas exigidas para este tipo de escada, podendo as demais serem
substituidas por:

I.  interligacdo entre blocos no mesmo lote ou entre edificagcfes vizinhas, por passarela ou
passadico protegido;

Il. areas de reflgio, delimitadas por elementos construtivos e portas resistentes, conforme
estabelecido nas NTQO’s, situadas, no minimo, a cada quatro andares, com capacidade
para abrigar 50% (cinquenta por cento) da lotacdo dos andares superiores, na
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proporcao de 0,50 m2 (cinquenta decimetros quadrados) por pessoa, interligadas a
escada protegida.

6.G.2. Serdo aceitas escadas em leque ou em curva, inclusive como escada protegida ou a prova
de fumaca, limitando-se a sua capacidade de escoamento, respectivamente, a metade, se em
leque, e a dois tercos, se em curva, de uma escada com lances retos.

6.G.3. As condicdes de seguranca em locais de grande concentracdo de pessoas serdo regradas
por Portaria.

6.G.4. A previsdo do elevador de emergéncia no uso residencial multifamiliar ser4 obrigatéria
quando a altura da edificacéo for superior a 80m (oitenta metros).

7. DO EQUIPAMENTO MECANICO

7.A.1 Na edificacdo constituida de hall privativo que nédo disponha de interligagdo com as escadas,
o elevador deverd ser dotado de sistema de seguranca (gerador de energia elétrica) que garanta a
sua movimentac¢do, mesmo em caso de pane no sistema ou falta de energia elétrica;

7.A.2 Todos os elevadores instalados para transporte de passageiros, cargas e automoveis,
independente do percurso e quantidades de paradas, deverdo possuir dispositivo de operacdo de
emergéncia em incéndio, de fase 1, obrigatério para todos os elevadores, e de fase 2, aos
elevadores de emergéncia, conforme estabelecido por Portaria.

7.B. O guindaste, ponte rolante e outros equipamentos assemelhados deverdo atender o
afastamento minimo das divisas estabelecido pela LPUOS em funcao da sua altura em relagéo ao
perfil do terreno.

7.C. Os elevadores de passageiros deverdao atender o dimensionamento e a localizagédo definidos
pela NTO, além das disposi¢des estabelecidas pelo COE.

7.C.1. O hall de acesso a no minimo um elevador, em todos 0s pavimentos, excluido o térreo,
deverd estar interligado a circulacédo vertical da edificacdo (escadas e/ou rampas) por espaco de
circulagédo coletiva (largura minima de 1,20m), podendo os demais elevadores estar interligados as
escadas e/ou rampas por espaco de circulagao privativa (largura minima de 0,80m) de uso comum
ao edificio, atendidas as condi¢fes de seguranca estabelecidas no COE e neste decreto.

7.C.2. Os elevadores acessiveis de passageiros deverdo atender a quantidade, o
dimensionamento e a localizacdo definidos pela NBR 9050 e NBR NM 313, ou aquelas que vierem
substitui-las.

7.D Os elevadores podem estar em prumadas diferentes, desde que respeitado o calculo de
trafego estabelecido nas NTO’s, excetuado o elevador de emergéncia, que devera atender a todos
0s andares na mesma caixa de corrida, inclusive subsolos.

7.E. Os equipamentos mecénicos, independentemente do porte, ndo serdo considerados como
area edificada.

7.F. A gquantidade minima de elevadores estabelecido no COE podera ser revista por legislacéo
especifica.
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7.G. Em casos de adaptacdes da edificacdo poderdo ser aceitos para fins de acessibilidade,
plataforma de elevacdo vertical motorizada e elevador de uso exclusivo, atendendo
dimensionamento e localizacdo definidos pela NBR 9050 ou outra que a substituir, normas
técnicas e legislacdo especificas para estes equipamentos.

8. DO ESTACIONAMENTO

8.A Deverd ser garantido o acesso a pedestres independente da circulacdo de veiculos, entre o
alinhamento do imével e o ingresso a edificacdo, por faixa exclusiva com largura minima de 1,20
m (um metro e vinte centimetros), excetuados dessa exigéncia as residéncias unifamiliares e o
conjunto de habita¢gBes agrupadas horizontalmente.

8.B A acomodacéo transversal do acesso entre o perfil do logradouro e os espagos de circulagéo e
estacionamento devera ser feita dentro do imdvel, de forma a ndo criar degraus ou desniveis
abruptos na calcada.

8.C O rebaixamento de guia destinado ao acesso de veiculos ndo poderd exceder a 50%
(cinquenta por cento) da extensdo da testada do imovel, & excecdo da edificacdo residencial
unifamiliar e do conjunto de habitacdes agrupadas horizontalmente com frente e acesso para
logradouro publico.

8.D As faixas de circulagdo de veiculo devem apresentar dimensé&o para cada sentido de trafego
de no minimo:

. 2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura e 2,30m (dois metros e
trinta centimetros) de altura livre de passagem quando destinada a circulagdo de
automovel e utilitario;

Il. 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de largura e 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros) de altura livre de passagem quando destinada a circulacdo de
caminhdo e énibus.

8.D.1 E admitida uma Unica faixa de circulacdo quando esta se destinar, no maximo, ao transito de
60 (sessenta) veiculos em edificagbes de uso residencial e 30 (trinta) veiculos nos demais usos.

8.D.2 No caso da faixa de circulagdo servir a automdvel, utilitario e caminhdo prevalece o
parametro mais restritivo.

8.D.3 As faixas de circulagdo em curva terdo largura aumentada em razdo do raio interno,

expresso em metros, e da declividade, expressa em porcentagem, tomada no desenvolvimento
interno da curva, conforme disposto na tabela abaixo:

Tabela 1 - Largura da faixa de circulagcdo em curva



PFg__EFETRA DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

AUTOMOVEIS E UTILITARIOS CAMINHOES
% RAIO 0A4% 5A12% 13 A20% ATE 12%

3,00 3,35 3,95 4,55 Nao permitido
3,50 3.25 3,85 4.45 Né&o permitido
4,00 3,15 3,75 4,35 N&o permitido
4.50 3.05 3,65 4.25 N&o permitido
5,00 2,95 3,55 4,15 N&o permitido
5.50 2,85 3.45 4,05 N&o permitido
6.00 2,75 3.35 3.95 5.30
6.50 2,75 3.25 3.85 5.20
7,00 2,75 3,156 3.75 5.10
7,50 2,75 3.056 3.65 5.00
8,00 2,75 2,95 3.55 4,90
8,50 2,75 2,85 345 4,80
9,00 2,75 2,75 3.35 4,70
9,50 2,75 2,75 3.25 4.60
10,00 2,75 2,75 3,15 4,50
10,50 2,75 2,75 3.05 4.40
11,00 2,75 2,75 2,95 4,30
11,50 2,75 2,75 2,85 4.20
12,00 2,75 2,75 2,75 4.10
12,50 2,75 2,75 2,75 4,00
13,00 2,75 2,75 2,75 3,90
13,50 2,75 2,75 2,75 3.80
14,00 2,75 2,75 2,75 3.70
14,50 2,75 2,75 2,75 3.60
15,00 2,75 2,75 2,75 3,50

8.E A rampa de veiculo devera atender ao disposto no item 8.3 do Anexo | do COE, exceto nas
residéncias unifamiliares e no conjunto de habitagcbes agrupadas horizontalmente, as quais
poderdo iniciar a rampa a partir do alinhamento, desde que atendidos os demais parametros
urbanisticos.

8.E.1 As rampas para automoveis e utilitarios em residéncias unifamiliares e nos conjuntos de
habitagBes agrupadas horizontalmente tero declividade méxima de 25% (vinte e cinco por cento).

8.E.2 A secdo transversal da rampa devera apresentar declividade de no maximo 2% (dois por
cento).

8.F O estacionamento coletivo devera ter area de acumulagdo, acomodacdo e manobra de veiculo
dimensionada de forma a comportar no minimo 3% (trés por cento) de sua capacidade.

8.G No caso de estacionamento com acesso controlado, o espago de acumulagédo devera estar
situado entre o alinhamento e o local do controle.

8.H Serd admitida, exceto no caso das vagas de estacionamento de veiculos de pessoas com
deficiéncia, a manobra de até dois veiculos para liberar a movimentacao de um terceiro.

8.1 A dimensédo da vaga de estacionamento é estabelecida em fun¢éo do tipo de veiculo, enquanto
a do espaco de manobra e acesso € dada em fungdo do angulo formado pelo comprimento da
vaga e a faixa de acesso, de acordo com a tabela a seguir:

Tabela 2 — Dimensé&o das vagas de estacionamento e faixas de acesso a vaga em funcédo do
tipo de veiculo (medidas em metros)
Vaga para Estacionamento | Faixa de Acesso a Vaga
Largura Comprimento 0a45° 46 a 90°
Automovel 2,20 4,70 2,75 5,00

Tipo de Veiculo
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Pessoa com deficiéncia 3,70 5,00 3,80 5,50
Moto 1,00 2,00 2,75 2,75

Utilitario 2,50 5,50 3,80 5,50
Caminhao Leve 3,10 8,00 4,50 7,00

8.J As vagas para pessoas com deficiéncia deverdo ser dimensionadas com 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de largura para o veiculo acrescidas de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) para a faixa de transferéncia, sendo admitido que duas vagas compartilhem o mesmo
espaco de transferéncia.

8.J.1 O piso da vaga de estacionamento de veiculo de pessoa com deficiéncia podera ter
inclinacdo maxima de 3% (trés por cento).

8.K E admitida a utilizacdo de equipamento mecanico para estacionamento e circulagdo de
veiculos, como atividade principal ou complementar a outra atividade, desde que permitidas na
LPUOS.

8.K.1 As exigéncias para acesso e circulagdo de veiculos entre o logradouro publico e a edificagao
deverdo observar as disposi¢des da LPUOS e da LOE.

8.K.2 N&o se aplicam os itens 8.D, 8.H e 8.1 deste Anexo no interior dos estacionamentos que
utilizem equipamentos mecénicos automatizados para a guarda de veiculos.

8.L Nos espagos de estacionamento, as vagas destinadas a bicicletas poderdo estar instaladas
horizontalmente ou verticalmente presas em suporte, devendo estar localizadas preferencialmente
no piso mais préximo do logradouro publico.

8.M Nos estacionamentos privativos e coletivos serdo permitidas coberturas de polietileno de alta
densidade sobre estrutura tubular, para sombreamento e protecdo dos veiculos.

8.M.1 A cobertura de polietileno devera apresentar estabilidade, seguranca, resisténcia, conforto
térmico e acustico e resisténcia ao fogo de acordo com as NTO’s, bem como permeabilidade
possibilitando a passagem do ar e da agua.

8.M.2 As coberturas ndo poderéo ser executadas sobre os acessos e circulacdo de veiculos, nem
sobre os recuos de frente exigidos pela LPUOS.

8.M.3 As coberturas poderdo ocupar os recuos laterais previstos pela LPUOS, desde que ndo
ultrapassem a altura de 2,30m junto a essas divisas.

8.M.4 Dentro dos limites a seguir estabelecidos, as coberturas ndo serdo computadas para fins de
célculo de taxa de ocupacao, cota de garagem e coeficiente de aproveitamento previstos pela
LPUOS:

I 70% da area do terreno, quando destinadas a atividade “estacionamento”;

Il. 25% da éarea do terreno, quando o estacionamento constituir-se complemento da

atividade principal.

8.M.4.1 Quando houver divergéncia entre a area constante do documento de propriedade
apresentada e as apuradas no levantamento topografico sera considera a menor area apurada,



PR_EFEITRA DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

observando o remanescente do imével quando o terreno for objeto de doacdo de area para
Municipalidade.

8.M.5 Podera ser aceito outro material semelhante ao disposto do item 8.M desde que assegurado
tecnicamente por profissional habilitado que atenda as NTO'’s.
9. DAS INSTALACOES SANITARIAS

9.A Toda edificagdo devera dispor de instalagbes sanitarias em funcdo da atividade desenvolvida
e do nimero de usuérios.

9.A.1 As edificacdes destinadas ao uso residencial deverdo dispor de instalagbes sanitarias na
seguinte quantidade minima:

I residéncia unifamiliar e unidade residencial em condominio: 1 (uma) bacia, 1 (um)
lavatério e 1 (um) chuveiro;

Il. areas de uso comum de edifica¢cdes multifamiliares: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério
e 1 (um) chuveiro, para cada sexo, sendo, estas adequadas ao uso por pessoa com
deficiéncia;
Il. As instalagdes de vestiario de uso comum deverao ter area minima de 1,20m?2 para
cada chuveiro instalado, excetuada a area do préprio chuveiro.
9.A.2 A edificacdo de uso ndo residencial devera dispor de instalagfes sanitarias minimas,

conforme tabela abaixo:

Tabela 1 — Nimero minimo de instalagdes sanitarias
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Usos DESCRICAO PROPORCAO
1. Comercio varejista Lojas em geral com operagdo de venda e entrega da
especializado, diversificado e [mercadoria de pequeno e médio porte ao consumidor, 1:20
de abastecimento varejista exceto os mercados, hipermercados e centros de compras —
2. Comercio de alimentagdo e .
L Padaria, bar, lanchonete, restaurante. 1:20
consumigdo
3. Locais de reunido, culto ou e -
Templo, auditdrio, cinema, teatro, exposi¢do, mercados e
evento e geradores de alto 1:50
centros de compras.
fluxo de pessoas
4. Servigo pessoal ou Escritério e agencia do comercio, industria e de negdcio, 1:20
profissional servicos publicos administrativos e os consultérios e clinicas. ’
5. Servigo técnico ou de
¢ . Oficinas de conservagdo e reparo. 1:100
manutengdo
Hotéis e pensdes.
1 paracada
6. Servigco de hospedagem e 2 unidades
? pedag hospedagem
hotelaria com
chuveiro
demais areas descontadas deste calculo as areas de 1:20
7. Servigo de armazenamento [Depdsitos em geral, transportadores e distribuidores. 1:100
Ambulatdrios, pronto atendimento, hospital e clinicas laboratorial
1 para cada
. . . . o 2 unidades
8. Servico de saude area de internagdo
com
chuveiro
demais areas descontadas deste cdlculo as areas de 1:20
9. Servigo de educagdo Creches, escolas do fundamental ao superior, 1:20
seriado e ndo seriado profissionalizante, preparatdrias, de linguas e aprendizagem. ’
10. Industrias de fabricagdo,
. G — 1:100
produgdo e montagem
11. Uso e atividade especial. - ICASO A CASQ

9.A.2.1 Nos comércios de alimentos ou bebidas com consumo no local, deverd ser prevista
separacao de lavatorio exclusivo para funcionarios.

9.A.3 - A instalacdo sanitaria devera distar no maximo 50m (cinquenta metros) de qualquer ponto
da edificacdo, podendo se situar em andar contiguo, desde que seja considerado o deslocamento
da circulacao vertical.
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9.A.3.1 - A distancia minima entre qualquer ponto da edificacdo e as instalacdes sanitarias podera
ser alterada em funcédo das caracteristicas de cada atividade.

9.A.3.1.1 - Nao se aplica o disposto no item 9.A.3 aos usos servico de armazenamento, indUstria
de fabricacado, producéo e montagem e servico técnico ou de manutencao.

9.A.4 - A distribuicdo das instalacdes sanitarias para cada sexo devera decorrer da atividade
desenvolvida.

9.A.4.1 - Os sanitarios masculinos poderdo ter 50% das bacias sanitarias substituidas por
mictérios.

9.A.4.2. Sanitérios unissex poderdo ser previstos onde cada instalagdo sanitaria, ou cabine e
lavatorio, esteja localizada em espago separado, para uso por apenas uma pessoa por vez, com
porta que assegure a privacidade.

9.A.5. Fraldarios deverdo ser previstos em qualquer edificacdo aberta ao publico onde criancas
usualmente estejam presentes, tais como shoppings, locais de reunido e de entretenimento,
dentre outras.

9.A.5.1. O Fraldario devera ser previsto como uma instalacdo unissex separada ou em espaco
especifico interno aos sanitarios feminino e masculino.

9.A.6 - Os usos nao residenciais que previrem vagas para bicicletas, atendendo a LOE e a
LPUOS, deverdo dispor de instalacdo de vestiarios para usuarios de bicicleta, situados, de
preferéncia, no pavimento onde estiverem implantadas as vagas para bicicletas, devendo conter:

. 1 (um) bacia, 1 (um) lavatdrio e 1 (um) chuveiro para cada 20 (vinte) usuarios;

Il. vestiario com area minima de 1,20m2 para cada chuveiro instalado, excetuada a area
de banho;

M. quando houver mais de 20 (vinte) vagas para bicicletas, deverdo ser previstos
vestiarios separados por sexo;
9.A.7. As instalacdes sanitarias serdo dimensionadas em razao do tipo de pegas que contiverem

na Tabela de dimensionamento minimo das instalacdes:

Tabela 2 — Areas minimas de instala¢des sanitarias

Tipo de peca Area (m?)
Bacia 1,20
Lavatério 0,64
Chuveiro 0,64
Mictorio 0,64
Bacia e lavatorio 1,20
Bacia, Lavatério e chuveiro 2,00
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ANEXO 2 - DESENHOS, QUADROS E LEGENDAS
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Desenho — Aeracgdo e insolagdo da edificacdo (em planta)
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Desenho — Aeracao e insolacao pelo espaco do logradouro
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Desenho — Aeracgao e insolagao da edificacdo (em corte)
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Desenho — Aeracgdo e insolagéo entre blocos isolados (em planta)
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Desenho — Aeracéo e insolacéo entre blocos com embasamento (em corte)



Desenho — Modelo de Implantacéo
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LEGENDA
AREAS A CONSTRUIR

70,

e L e

I compuTAVEL
[[] NAO COMPUTAVEL (ESTACIONAMENTO)
[B8 NAO COMPUTAVEL (OUTROS)

AREAS EXISTENTES REGULAR

A MANTER COMPUTAVEL

A MANTER NAO COMPUTAVEL (ESTACIONAMENTO)
AMANTER NAO COMPUTAVEL (OUTROS)

A DEMOLIR COMPUTAVEL

A DEMOLIR NAO COMPUTAVEL (ESTACIONAMENTO)

A DEMOLIR NAO COMPUTAVEL (OUTROS)

A REFORMAR COMPUTAVEL

A REFORMAR NAO COMPUTAVEL (ESTACIONAMENTO)
A REFORMAR NAO COMPUTAVEL (OUTROS)
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AREAS EXISTENTES IRREGULAR

A REGULARIZAR COMPUTAVEL
A REGULARIZAR NAO COMPUTAVEL (ESTACIONAMENTO)

RUA

A REGULARIZAR NAO COMPUTAVEL (OUTROS)

A DEMOLIR COMPUTAVEL

A DEMOLIR NAO COMPUTAVEL (ESTACIONAMENTO)
A DEMOLIR NAO COMPUTAVEL (OUTROS)

TERREO

HECEBE

AREAS COMPLEMENTARE

ACESSO
AREA PERMEAVEL

AREA NAO COMPUTAVEL INCE
FACHADA ATIVA

FRUIGAO PUBLICA
MOBILIARIO

PAREDES BAIXAS, MUROS, PE
PROJEGCAO DO ELEMENTO CC
QUOTA AMBIENTAL

ROTA DE SEGURANGA
VARANDA

BIOIT0E BEY



Desenho — Modelo de Corte
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771,00
L~

768, 00

765, 00

762,00
L~

759,00
L~

LEGENDA

[C] FRUIGAO
[ 1] INCENTIVADO

] NAO-COMPUTAVEL

0o 000Y
OO Q00O

PERFIL NATURAL DO TERRENO

GABARITO 28, 00m

HTOTAL 31, 00m
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Desenho — Modelo de Pavimento Tipo
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Desenho — Modelo de pavimento, circulagdo e manobra de veiculos
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Desenho — Doacédo de Calcadas

. NOVO ALINHAMENTO
- | ANTIGO ALINHAMENTO

sem canto chanfrado

NOVO ALINHAMENTO
] ANTIGO ALINHAMENTO

com canto chanfrado



PB_EFETURA DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

Desenho — Concordancia fixada por melhoramento publico

NOVO ALINHAMENTO
| ANTIGO ALINHAMENTO

NOVO ALINHAMENTO
ANTIGO ALINHAMENTO

Legenda

AREA A SER DOADA

FORMATO BASE DO LOTE APOS DOAGCAO
(CONFORME ESCRITURA)
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Escritura (E)| Real (R)

Terreno

A ser doado por alargamento de calgada

Atingido por Lei de melhoramento

Area remanescente

Quadro de Area Construida - Edificagdo Nova

Exigido | Proposto

T.0.

T.P.

C.A.

Quadro de Area Construida - Edificacio Nova

) A Construir A Construir
Pavimento Computavel N&o Computével Total Ragpnento Computével N::c?:;;plu:é\;ﬁl “’\:i(:sf;:"\}ﬁu;é;\zl) Total

0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

Subtotal 0,00 0,00 0,00 Subtotal 0,00 0,00 0,00 0,00

Total 0,00 Total 0,00
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Quadro de Area Construida - Reforma
- - - A Reformar
X Existente Regular A Demolir A Construir Subtotal
Pavimento - » - - — - - - - - 3 - Total
Computavel N&o Computavel Computével N&o Computavel Computavel N&o Computavel Computavel N&o Computavel 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
Subtotal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 0,00 0,00 0,00 0,00
Quadro de Area Construida - Reforma e Regularizacio
. Existente Regular A Demolir A Regularizar A Construir Subtotal Irregular A
Pavimento - - - - — - - = - - - - - - - Total A Reformar
Computavel Ndo Computavel | Computavel Ndo Computavel | Computavel Ndo Computavel | Computavel Ndo Computavel | Computavel N&o Computavel Demolir
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subtotal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Quadro de Area Construida - Regularizagio

Pavi Existente Regular A Regularizar Subtotal Irregular
avimento - — - - — - - — - Total
Computavel N3o Computavel Computével N3o Computavel Computavel Ndo Computavel Demolido
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
Subtotal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Quadro de Vagas de Estacionamento Projeto Aprovado com Outorga Onerosa do
Automoveis Direito de Construir, nos termos da Lei n2
Exigidas Propostas 16.050/14 e Lei n? 16.402/16
TO Permitida pela LPUOS X, XX
VAGAS TO Utilizada no Projeto X, XXXX]
Deficientes CA Basico XXX
Motos CA Adotado no Projeto X, XXXX]
CA Objeto da Outorga X, XXXX]
Bicicletas
Idosos Areas Totais (m?)
Taxi Area Total Construida 0,00
. Area Total Computavel 0,00
Ambulancia A - -
Area Computdvel Objeto da
Carga e Descarga Outorga Onerosa 0,00
Exigidas Propostas /-:\rea Total Ndo Computével 0,00
et - Area Ndo Computavel
Utilitarios Decorrente da r())utorga 0,00
Caminhdo Onerosa (Incisos | a V1)
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LEGENDA :
AREA A CONSTRUIR
N&o Computavel N&o Computavel
Computavel (estacionamento) (outros)
AREA EXISTENTE REGULAR
A Manter A Manter
A Manter Nio Computavel No Computavel
Computavel (estacionamento) (outros)
: A Demolir = A Demolir
fﬁ// A Demolir ;//// N&o Computavel 7 ; N&o Computavel
” ~ | Computavel g (estacionamento) & (outros)
B A Reformar 7 A Reformar
773 s 75
e A Reformar %] Néo Computavel /.7 Néo Computavel
71 Computavel 271 (estacionamento) % (outros)
AREA EXISTENTE IRREGULAR
. A Regularizar A Regularizar
Atacgiadear N&o Computével N&o Computavel
Computavel (estacionamento) (outros)
A Demolir A Demolir
4 : 7 X
A A Demolir \</> X Nao Computavel s\/ N&o Computavel
{ A Computével XA (estacionamento) e (outros)
AREA COMPLEMENTAR
: 5 Y ; B
Area Permeavel WY Quota Ambiental | —_| Piscina
_,—'_' Area Né‘o Computavel Mobilirio &y Quadra Descoberta
,__IJ Incentivada =4
88 Area de Fruicdo Piblica . Varandas A Heliponto
r- "™ 71 Reservatério enterrado
Projecéo de elemento Paredes Baixas. I | (caixa de retardo ou
1 construtivo Muros e Peitoris L— - caixa para reuso)
A Acesso > Rota de Seguranca A Fachada Ativa
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ANEXO 3 - TABELA DE MULTAS

TABELA DE MULTAS

Infracéo Especificacao Valor Unidade Base de Célculo (a)

VALORES DAS MULTAS E EMBARGO

Pela area
Edifica¢do nova R$ 130,00 m? area executada efetivamente
irregular
Reforma R$ 130,00 m?2 area executada Pela e;;efg r%tgeto da
E;e;ug?:;a Requalificacdo R$ 130,00 m? area executada -
" ras Reconstrucéo R$ 130,00 m? area executada ;
icencga ou seu — -
; Demolicdo R$ 18,00 m?2 area executada -
desvirtuamento - -
Muro de arrimo R$ 65.00 m linear medido na base do | Medido ao longo do
' muro muro de arrimo.
Movimento de terra R$ 6,00 m?2 area executada
Z:‘?S;%O”e de terra ou R$ 390,00 Viagem viagem Por cada viagem

Implantagéo e/ou
utilizacéo de edificagdo | R$ 2.600,00 | Valor fixo - -
transitdria

Implantag&o e/ou
utilizagéo de R$ 2.600,00 | Valor fixo - -
equipamento transitorio

Implantagdo de canteiro

de obras em imdvel R$ 2.600,00 | Valor fixo - -
. | distinto
gglfu?srégagg Implantagdo de estande
¢ de vendas em imoével R$ 1.300,00 Valor fixo - -
ou seu s
- distinto
desvirtuamento
Avanco Seggpume medido ao longo
sobre parte do passeio R$ 130,00 m linear do alinh 9 -
piblico o alinhamento

Por cada grua que
R$ 2.600,00 unidade - avance sobre o
espaco publico.

Avanco de grua sobre
espaco publico

Utilizagédo temporaria de
edificacao licenciada R$ 2.600,00 | Valor fixo - -
para outro uso

Multa
Resisténcia ao embargo 10% correspondente
ainfragcdo
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VALORES DAS DEMAIS MULTAS

Equipamento mecanico .
de transporte . Por equipamento
. . R$ 390,00 unidade - que deveria ser
permanente, incluindo
cadastrado.
elevadores
Falta de Tanque de
cadastro, armgzena em. bomba Por equipamento
manutencao ou | .. gem, b " | R$ 390,00 Unidade - que deveria ser
filtro de combustivel e
seu . ) cadastrado.
. equipamentos afins
desvirtuamento p —
Pela area utilizada
Sistema especial de ) . n pelo Sistema
seguranga R$ 7,00 m area utilizada Especial de
Seguranca.
Desconsiderar a
Certlflcaglo de R$ 200,00 mz area obJeto~ de area.c.)bjeto de
Conclusao intervencéo Certificado de
Conclusao anterior.
Pela area a ser
Existéncia de Certificado de area objeto de adaptada as
o - R$ 200,00 m? - ~ e
edificacdo sem | Acessibilidade intervengao condi¢cdes de
o Certificado acessibilidade.
Pela area a ser
Certificado de R$ 200,00 m2 area objeto~ de adapta~da as
Seguranca intervencéo condicdes de
seguranca.
Resisténcia a interdicao R$ 50,00 m?2 area interditada Pela_area .Otljeto
da interdic&o.
Descumprimento da intimagdo prevista no R$ 150,00 m2 area interditada Pela_area _c>b~jeto
art. 87 da interdicéo.
Falte_l de documento no local da obra ou R$ 130,00 valor fixo ) )
servico
De_mals |nfr<’11(;,oes as disposicdes do COE, R$ 500,00 valor fixo ) )
cujo valor ndo conste desta tabela.




