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INTRODUCAO
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CONTEXTO

« Retracao econdmica e, por consequéncia, encerramento de
programas federais como o PAC e o Programa Minha Casa Minha
Vida;

« Entrada em vigor da Lei 13.465/17 que regulamenta e flexibiliza os
procedimentos para a regularizacéo fundiaria em todo o pais. A
nova legislac&o cria uma pressao para que 0S municipios
Implementem programas de regularizacao fundiaria;

« Desafio de efetivar politicas de regularizacao garantindo o acesso
efetivo ao direito a moradia.



ASPECTOS FACILITADORES DA LEI 13.465/17

« Possibilidade de efetivar a regularizacao fundiaria em etapas, no
tempo e no espaco;

« Possibilidade de que, conforme seu interesse e condicoes, 0S
moradores possam custear ou executar parte dos servicos
necessarios para a urbanizacao e regularizacéao;

e Seguranca na posse, nos casos de areas publicas, apds o inicio do
processo de regularizacao;



PRINCIPIOS DO PROGRAMA DE REGULARIZAGCAO

« Garantir o acesso da populacao de baixa renda a moradia;

* Priorizar o deslocamento das familias de moradias precarias
diretamente para as definitivas (chave por chave), minimizando
portanto, remocoOes que nao possuam vinculo direto com a nova
moradia,;

« Garantir a participacao da populacao em todas as etapas do
processo, por meio de Conselho Gestor de ZEIS, Assembleias,
plantbes, etc.



ENTRAVES

« Baixo volume de recursos em funcao da crise economica,;

« Corpo técnico da Secretaria de Habitacao insuficiente para atender
a demanda;



FONTES DE RECURSO

FUNDURB — O Plano Diretor Municipal prevé a aplicacao de, no minimo
30% dos recursos desse fundo em programas de urbanizacao e
regularizacao fundiaria. Um PL do vereador Fabio Riva pretende reduzir
esse percentual minimo para 15%;

FMH — Esse fundo vai comecar a receber um aporte extra de recursos
por conta das custas dos processos de Reurb-E.

FMSAI — Recurso que pode ser utilizado em processos que envolvam
urbanizacao;

CONCESSIONARIAS DE ENERGIA — Uma regulamentac&o da Aneel
exige qgue as concessionarias de energia invistam 1% da sua receita em
programas de eficiéncia energética. E um recurso pouco, ou mal
utilizado, ja que nao existe programa publico que facilite sua utilizacao.



PROATHIS



PROATHIS

PROGRAMA DE ASSESSORIA TECNICA EM HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

« O programa se pauta pela contratacao de entidades sem fins
lucrativos (ONGs, Universidades, Escritorios Modelos, etc) que
oferecam servicos de assessoria juridica, urbanistica e social aos
assentamentos nos processos de urbanizacao e regularizacao;

« As Equipes de Assisténcia Tecnica em Habitacao de Interesse Social
[EATHIS] poderao contribuir para:
a) Complementar o trabalho dos técnicos da Sehab para atender a
demanda,;
b) Elevar as condicoes de participacao dos moradores no processo;
c) Acelerar processos de regularizacao do municipio;



PROATHIS

PROGRAMA DE ASSESSORIA TECNICA EM HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Assessorias Técnicas interdisciplinares de Sao Paulo sao referéncia para
as politicas publicas de habitacao e em estudos académicos em todo o
pais. Ha no municipio uma rede de profissionais e equipes técnicas
interdisciplinares com larga experiéncia em desenvolvimento de projetos
habitacionais, acompanhamento de obras, com praticas e procedimentos
de envolvimento dos moradores (ou futuros moradores) e suas entidades
representativas (associacoes, movimentos de luta por moradia),
estimulando a participacao autbnoma das familias em todo o processo:
desde a concepcao dos projetos e dos planos, a gestao das obras civis
de urbanizacéao e edificacéo ou do chamado periodo de po6s-ocupacéo ou
pOs-obra desses territorios.



PROATHIS

PROGRAMA DE ASSESSORIA TECNICA EM HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

O trabalho das EATHIS, pode envolver:

Elaboracao de Plano de Urbanizacao com base nos principios da
Lei 13.465/17;

Producéo de pecas técnicas como Lepac, Laudos e propostas
para mitigacao de riscos, laudos fisicos das edificacoes, etc;

Projetos de urbanizacéao, provisao habitacional e melhorias
habitacionais;

Acompanhamento, gestao e fiscalizacao de obras;



PROATHIS

PROGRAMA DE ASSESSORIA TECNICA EM HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

O trabalho das EATHIS, pode envolver:
« Elaboracao de Projeto de Trabalho Social,
 Producéao de Levantamento e/ou cadastro socioeconomico;

« Trabalho Social junto a populacédo com o objetivo de estruturar
conselhos gestores, assembleias, comissdes de moradores, etc.



PROATHIS

PROGRAMA DE ASSESSORIA TECNICA EM HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

O trabalho das EATHIS, pode envolver:
* Producao de levantamento fundiario;
« Elaboracao de projetos de regularizacao;

« Elaboracao das propostas de regularizacao e/ou comercializacao
com a participacao da populacao;



SEHAB / COHAB

[$ FMH - CMH]

CONDICOES

TABELA PUBLICA DE
PRECOS DE SERVICOS
(Ata de registro de precos)

Itens: LEPAC, Cadastro
Socioeco, Vistoria, Laudos,
Planos Urb, Estudos Viab,
Estudos Prel., Acomp obra...

CADASTRO PUBLICO DE
EQUIPES DE ATHIS (EATHIS)

Lista ordenada por inscrigao
e capacidades técnicas para o
desenvolvimento de servicos
(fisica, social, integral) e
modalidades



ORGANOGRAMA DO PROATHIS
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ORGANOGRAMA DO PROATHIS

PAPEL DA SEHAB | COHAB:
- Organiza a lista publica de precos e servicos;

- Realiza e gerencia o processo de habilitacao das EATHIS;
- Recebe as demandas por regularizacao e urbanizacao;

- Indica as EATHIS as Entidades, Associacdes, Conselhos
Gestores, Etc;

- Coordena os processos de Reurb;
- Fiscaliza a execucao dos servicos executados pelas EATHIS;

- Remunera os servicos executados;



ORGANOGRAMA DO PROATHIS

PAPEL DAS EATHIS:
- Se habilita para a execucao dos servicos junto a SEHAB;

- Estabelece contato com a Entidade/Associacao para celebrar o
contrato de trabalho;

- EXecuta os servicos contratados;



ORGANOGRAMA DO PROATHIS

PAPEL DAS ENTIDADES, ASSOCIACOES E CONSELHOS DE ZEIS:
- Apresentam os pedidos de Reurb-s a Sehab;
- Aprovam ou rejeitam a EATHIS indicada pela Sehab;

- Podem escolher a EATHIS para a execucao dos seus servigcos
desde que a mesma esteja habilitada para os mesmos;

- Acompanham e aprovam 0s servicos executados pelas EATHIS
por meio de comissdes de moradores;



METODOLOGIA DE INTERVENCAO
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ETAPA 1

LEVANTAMENTOS ARTICULAGCOES
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ETAPA 2

OFICINAS COM PLANO DE ESQUEMAS DE CENARIOS DE
MORADORES URBANIZACAO INTERVECAO COMERCIALIZACAO
POR SETOR
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_ SETORIZACAO
Acessos e vias
principais, areas
protegidas, areas de
provisao habitacional
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_ PRECOS DE REFERENCIA Hry =
PSR,
Unidade nova (Faixa 1 RABITACT VAL
MCMV): 96 + 20 + 20 (Comamrbuios)
RS 136.000,00/uh (incl. e

terreno)

Urbanizagao (PAC-UAP):
RS 40.000,00/dom (excl.
terreno e construcao)




ETAPA 3

PROJETOS / PROPOSTAS
(por setor)

ETAPA 4
EXECUCAO
(por setor)

* PARCELAMENTO DO SOLO « URBANIZAGAO

« REMANEJAMENTO E
RELOCACAO DAS MORADIAS

« PRODUCAO / MELHORIAS
HABITACIONAIS

e ASSISTENCIA TECNICA DE
LONGO PRAZO

« URBANIZACAO

« REGULARIZACAO FUNDIARIA
« ADMINISTRACAO DA

7 PHZRLIED) JEe s COMERCIALIZACAO DOS LOTES

HABITACIONAL

. COMERCIALIZACAO DOS LOTES * -  REGULARIZACAO /TITULACAO



