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EMENTA N. 12.278

Imével permutado ao Metrd. Necessidade de
apuracdo de remanescente para viabilizar o registro
da escritura. Transferéncia, entre as partes, de todos
os direitos relativos ao imdvel. Legitimidade do
adquirente para formular o pedido em ambito
registrario. Viabilidade da proposta de DEMAP, no
sentido de que o pedido ja formulado pela

Municipalidade seja assumido pelo adquirente.

INTERESSADO: Municipalidade de Sdo Paulo.

ASSUNTO: Abertura de matricula.

Informacgao n. 520/2021 - PGM-AJC

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
COORDENADORIA GERAL DO CONSULTIVO
Senhor Coordenador Geral

Submete DEMAP a esta Coordenadoria a proposta
formulada por DEMAP-13, no sentido de que a Companhia do Metropolitano
de Sdo Paulo, na qualidade de adquirente de imével municipal, por forca de
permuta, incumba-se da continuidade do procedimento de apuragdo de
remanescente j& formulado pela Urbe, tendo em vista as exigéncias efetuadas

pela Serventia Predial.
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Conforme observado pela unidade especializada, ha
precedente no sentido de que o pedido de retificagdo de registro seja
formulado pelo adquirente. Além disso, isso decorre da propria nota
devolutiva relativa ao registro da escritura e do disposto no art. 213 da Lei de
Registros Publicos, que se refere ao interessado como legitimado para esse
tipo de pedido (fls. 963/964). Além disso, observa que a Municipalidade ja
transferiu ao Metrd, por forca do contrato, todos os direitos relativos ao bem,
de modo que ndo caberia despender recursos municipais com tais
providéncias (fls. 1015/1016).

A proposta foi acolhida pela Diretoria de DEMAP (fls. 1017).

E o breve relatério, que se restringe a consulta ora

submetida a esta Coordenadoria.

Ndo parece haver reparos a proposta de DEMAP-13, ora
endossada pela Diretoria do Departamento.

De fato, o art. 213 da Lei n. 6.015/73 refere-se ao
interessado como parte legitima para a formulagdo do pedido de retificagao.
Ndo por outra razdo, as Normas de Servi¢o Extrajudiciais da Corregedoria
Geral de Justica admitem a formulagdo do pedido por adquirente (item

136.8.1), na linha do entendimento doutrinario consolidado a respeito’.

! Referido pela Consultoria Instituto dos Registradores do Brasil - IRIB, em seu Boletim Eletronico,
disponivel em https://www.irib.org.br/noticias/detalhes/irib-responde-retifica-ccedil-atilde-o-de-aacute-
rea-requerimento-legitimidade, acesso em 03.05.2021.
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No caso em exame, o contrato expressamente dispde que
o Municipio transferiu ao Metrd todos os direitos relativos ao imovel (fls.
801). Na verdade, somente se consideraria a formulagdo do pedido de
apuracdo de remanescente como uma providéncia necessaria, por parte do
Municipio, se a legislagdo impusesse que o pedido fosse formulado por
aquele que ainda consta como titular no registro. Ndao sendo esse caso,
tendo em conta a legitimidade do adquirente para formular o requerimento,
de fato ndo parecia haver motivo para que o alienante o fizesse, sobretudo
porque isso implicaria o consumo de recursos para um bem que ja foi objeto
de transferéncia, embora ndo registrada. O pedido de retificagdo deve seguir
a mesma sorte da posse e das despesas relativas ao bem, que sédo
repassados ao adquirente por ocasido da escritura, ndo sendo a pendéncia

do registro um motivo para obstar esse repasse.

Esse entendimento se justifica, ademais, pelo fato de que o
adquirente, apds assumir o bem, passa a ter o interesse em tomar tais
providéncias com a maior celeridade possivel. Reconhecer sua legitimidade,
portanto, constitui uma forma de maximizar a eficiéncia no cumprimento da
avenca. Por outro lado, particularmente neste caso, isso ndo implica nenhuma
espécie de favorecimento a uma das partes, uma vez que a Municipalidade
também ficaria responsavel pelas providéncias registrarias relativas ao imovel
que recebeu em permuta. Além disso, o alienante deve oferecer ao
adquirente, evidentemente, as informacdes e os elementos técnicos
disponiveis e qualquer auxilio razoavel relativo ao imovel dado em permuta,
de acordo com a boa-fé que também se impde na fase posterior a lavratura

da escritura.
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De todo modo, como o procedimento registrario ja foi
iniciado pela Municipalidade, ndo parece que a melhor alternativa seja
simplesmente um novo pedido a ser formulado pelo Metrd, com prejuizo dos
atos ja praticados. Ao contrario, embora seja apropriado que o Metrd assuma
doravante os &nus do procedimento, habilitando-se como interessado,
caberia ao Municipio manter-se como requerente, para as eventuais

providéncias que se fizerem necessarias.

Assim sendo, sugere-se o retorno do presente a DEMAP,
para entendimentos com o Metr, que deverd ser comunicado quanto a
necessidade de assuncdo dos 6nus do procedimento, sem prejuizo da

colaboracdo da Municipalidade, segundo as necessidades do caso.

Sdo0 Paulo, 13 / 05 / 2021.

O Rosh K

JOSE FERNANDO FERREIRA BREGA
PROCURADOR ASSESSOR - AJC
OAB/SP 173.027
PGM

De acordo.

Sso Paufo,\ \5 /95 /2021,

MARCIA HAL \‘. GE VARELL
PROCURADORA ASSESSORA\CHEFE =AJC
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PGM
Senhora Procuradora Geral

Encaminho-lhe o presente, com a proposta da Assessoria
Juridico-Consultiva desta Coordenadoria Geral do Consultiva, que acclho, no
sentido de que cabera ao Metrd assumir os onus relativos as providéncias
registrarias necessarias ao registro da escritura de permuta, no tocante ao
imével que lhe foi transferido, sem prejuizo da continuidade do
acompanhamento do caso por parte de DEMAP, em conjunto com a empresa

estadual.

Sio Paulo, /.2 /{977 2021.

(%7 /
CAYO CES[ CARLUG(:! COEG—IO

OCURADOR ‘DO MUNICIPIO
COORDENADOR GERAL DO CONSULTIVO
OAB/SP 168.127

PGM
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DEMAP
Senhor Diretor

Nos termos da proposta desse Departamento e do
entendimento da Coordenadoria Geral do Consultivo, que acolho,
encaminho-lhe o presente, para entendimentos com o Metrd, para que, na
qualidade de adquirente, assuma os 6nus relativos as providéncias registrarias
ja iniciadas por esse Departamento, que devera atuar em conjunto com a

empresa estadual para o exitoso desfecho do caso.

MARINA MAGRO-BERINGHS MARTINEZ
PROCURADORA GERAL DO MUNICIPIO
OAB/SPI:;;169.314
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