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EMENTA N° 12.276 AGPP

Interferéncia entre imével usucapiendo e via publica
prevista em parcelamento do solo, sem
comprovagio de anterioridade a 19.12.1979.
Alinhamentos definidos pelo art. 102 da Lei n.
16.642/17 (Ementa 12088 -  PGM-AJC).
Caracterizacdo de situagdo de implantagao
desconforme e de oficializagdo dos logradouros
existentes. Auséncia de outras particularidades do
caso que decorram das dimensées da area de

interferéncia.

INTERESSADO:  Vilma Pequeno da Silva
ASSUNTO: Retificacdo de &rea. Matricula 12.190, do 3° Cartdrio de

Registro de Imdveis.

Informacéo n. 482/2021 - PGM-AJC

PROCURADORIA GERAL DO MUNICiPIO
COORDENADORIA GERAL DO CONSULTIVO
Senhor (;oordenador Geral

Tratou o presente originalmente de acompanhar pedido de
retificacdo de area relativo a imével localizado na Avenida Masdo Watanabe,
n. 1150, Jardim Pery.
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Realizada anélise técnica, foi identificada interferéncia com o
leito projetado de viario (fls. 54), o que levou a Municipalidade a impugnar o
pedido (fls. 65/66).

No entanto, como o procedimento foi arquivado por
desinteresse da parte (fls. 68), o presente expediente passou a tratar de

eventual invasdo de préprio municipal (fls. 72).

Vistoria identificou que o imével observa o alinhamento dos
lotes lindeiros, estando as vias confrontantes abertas e entregues ao transito
publico (fls. 76).

CRF informou que, embora conste procedimento de
regularizacdo para o parcelamento, este ndo chegou a obter aceitagdo técnica
nem auto de regularizacdo, ndo tendo sido tampouco elaborada planta de
regularizacdo (fls. 80).

Em seguida, PARHIS informou que o loteamento em questao,
objeto de aprovacdo pela Municipalidade, foi implantado em
desconformidade antes de 1979, estando integrado a cidade (fls. 88).

DEMAP-3 informou que a implantacdo em desacordo ja era
observada quando do levantamento GEGRAN (fls. 91v.) e que o alinhamento
do imével retificando é coincidente com o do Mapa Digital da Cidade (MDC)
e com a Ortofoto de 2017 (fls. 94).

CASE informou que as vias lindeiras ao imével sdo oficiais, por
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terem sido objeto de decretos de denominagéo (fls. 96).
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DEMAP-G observou que o local é em parte retratado com
curvas de nivel no levantamento GEGRAN, de modo que nao seria possivel o
reconhecimento da regularizagdo sumaria do parcelamento. Entretanto,
apontou que, sendo a situagdo existente consonante com o MDC e sendo as
vias lindeiras oficiais, estariam presentes os requisitos para aplicagdo, ao caso,
do entendimento objeto da Ementa n. 12.088 - PGM-AJC. No entanto,
destacou o fato de a interferéncia apurada ser de grande porte, decorrente
do aparente deslocamento da totalidade da quadra em sua implantacao. Por
isso, submeteu o caso a anélise desta Coordenadoria (fls. 97/99).

E o breve relatério.

Parece assistir inteira razio a Diretoria de DEMAP no sentido
de que, embora ndo seja cabivel, neste caso, reconhecer a existéncia da
chamada regularizacio suméria, tratada no parecer ementado sob n. 11.773 -
PGM-AJC, a situacdo parece ter sido alcancada pelo art. 102 da Lei n.
16.642/17, na forma descrita no parecer objeto da Ementa n. 12.088 — PGM-
AJC.

De fato, como se trata de logradouros oficializados, com uma
discrepancia entre a situacdo implantada e aquela prevista no respectivo
plano de parcelamento do solo, parece aplicavel o art. 102 da Lei 16.642/17
para o fim de considerar estabilizada a situagdo de um determinado
logradouro oficial tal como existente — com a superagdo, por forca de tal
dispositivo, das divergéncias na implantacdo em relagdo ao plano de

parcelamento.
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De todo modo, o proprio parecer objeto da Ementa n. 12.088

- PGM-AJC faz a ressalva de que a conclusdo ali obtida foi alcangada apenas
em tese, ndo se podendo desprezar as peculiaridades decorrentes da
complexidade das situagbes faticas que caracterizam as questdes dominiais
relacionadas aos proprios municipais. Nesse sentido, observou-se que a
estabilizagdo definida pelo art. 102 da Lei n. 16.642/17 se refere apenas, em
principio, as situa¢des de implantagdo de alinhamentos, e ndo a invasdo de
areas publicas e aos logradouros simplesmente ndo implantados, advertindo-
se, ademais, quanto a necessidade de tratar diferentemente as situacdes em
que a Municipalidade investiu contra uma determinada situacdo de fato — nas
quais ndo haveria motivo para que o interessado invocasse o principio da
confianga legitima —, ou aquelas em que houvesse dificuldade para apuracao
e configuragdo do alinhamento existente. Eventuais particularidades
poderiam, ainda, ser objeto de anélise pelos 6rgdos técnicos competentes.

No entanto, a dimensdo da discrepancia entre o alinhamento
projetado e o alinhamento real poderia, quando muito, suscitar mais aten¢ao
na andlise quanto a existéncia de peculiaridades, mas ndo representa, por si
s6, um elemento que afaste o entendimento exposto no referido parecer. Por
maior que seja a discrepancia, ndo esta caracterizado nenhum elemento que
descaracterize o fato de se tratar de uma implanta¢do desconforme de
loteamento, profundamente consolidada, que ndo implica, no trecho em
questdo, nenhuma invasdo de préprios municipais antes existentes, muito
menos que tenha sido questionada pela Municipalidade no passado.

De fato, o ponto central daquele entendimento é a
impossibilidade de que dois alinhamentos convivam no local apds a

manifestacdo oficial a respeito do alinhamento efetivamente implantado,
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tendo a Lei n. 16.642/17 dado prevaléncia a este ultimo. O funcr mento do

parecer nio é algo relacionado a tolerancia com pequenas imperfei¢des, na

linha das diferencas de dimensdes admitidas nos contratos de compra e

venda (Cédigo Civil, art. 500), mas a seguranga juridica e a confianga legitima,

que devem ser igualmente atendidas nos casos em que a falha na

implantacdo do logradouro foi ainda mais pronunciada.

Assim sendo, caso acolhido o posicionamento aqui
desenvolvido, sugere-se seja o presente restituido a DEMAP, para as

anotacdes cabiveis e o oportuno arquivamento.

Sao Paulo, 22 / 04 / 2021.
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JOSE FERNANDO FERREIRA BREGA
PROCURADOR ASSESSOR - AJC
OAB/SP 173.027
PGM

De acordo.
S&o Paulo, /9 / 4 /2021,

RODRIGO YA
PROCURADOR\ASSESSOR CHEFE SUBSTITUTO — AJC
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OAB/SP 98.817
PGM
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INTERESSADO: Vilma Pequeno da Silva gggg‘;‘f%ﬁ*-“
ASSUNTO: Retificacdo de &rea. Matricula 12.190, do 3° Cartorio de

Registro de Imdveis.

Informacdo n. 482/2021 - PGM-AJC

PGM
Senhora Procuradora Geral

Encaminho-lhe o presente, nos termos do entendimento da
Assessoria Juridico Consultiva desta Coordenadoria Geral, que acolho, no
sentido da aplicabilidade do entendimento objeto da Ementa n. 12.088 -
PGM-AJC, por se tratar de alinhamentos consolidados de logradouros oficiais,
nio sendo as dimensdes da discrepancia em relagdo a configuragao
projetada um critério que, isoladamente, possa afastar a estabilizagdo de tais
alinhamentos, na forma do art. 102 da Lei n. 16.642/17.

Sdo Paulo, 24 /O /2021.
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CAYO R-GARAUCGE| COERHO

PROC DOR DO*MUNICIPIO
COORDENADOR GERAL DO CONSULTIVO
OAB/SIZ_'1M58.127
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INTERESSADO:  Vilma Pequeno da Silva ROFP”
ASSUNTO: Retificacio de &rea. Matricula 12.190, do 3° Cartério de

Registro de Imoveis.

Cont. da Informagdo n. 482/2021 - PGM.AJC

DEMAP
Senhor Diretor

Encaminho-lhe o presente, nos termos do entendimento da
Coordenadoria Geral do Consultivo desta Procuradoria Geral do Municipio,
que acolho, de tal modo que, afastada a hipétese de existéncia de invaséo de

préprios municipais, o presente podera ser objeto de arquivamento.

Sédo Paulo, / 2021.

MARINA MAGRO BERINGHS MARTINEZ
PROCU ORA GERAL DO MUNICIPIO
OAB/SP 169.314

PGM
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