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PARAMETROS INICIAIS

FINALIDADE

Criar mecanismos de incentivo a producéao de empreendimentos habitacionais
de interesse social, requalificacdo de imdveis urbanos ou aquisicao de
unidades habitacionais, destinadas as familias de baixo poder aquisitivo.

PUBLICO ALVO

X/

% Grupo 1: familias com renda bruta de até 3 salarios minimos, sendo o
comprometimento da renda de até 15% para o valor da prestacao;

% Grupo 2: familias com renda bruta de até 6 (seis) salarios minimos, para subsidio
por meio de Carta de Credito.

ficam excluidas as familias que ja foram contemplados por qualquer tipo de
atendimento habitacional definitivo no territério nacional,

= nao se aplica limite de renda nos casos de familias removidas
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involuntariamente por obras publicas (Modalidade Demanda Fechada).
MODALIDADES DO PROGRAMA

MODALIDADES PARA PRODUC;AO DE UNIDADES HABITACIONAISI. Demanda
Aberta

Empreendimentos para atendimento de familias cadastradas no Municipio e
selecionadas conforme critérios de priorizacdo e selecao;

[I. Demanda Fechada

Empreendimentos para atendimento de familias removidas involuntariamente
por intervencdes de obras publicas;

l1l. Entidades

Empreendimentos em parceria com entidades sociais habilitadas pela SEHAB
ou COHAB-SP, podendo ser em imdével publico ou privado;

V. Imoéveis Privados

Aquisicao de unidades ou empreendimentos implantados em imdéveis privados
para atendimento de familias selecionadas pela SEHAB ou COHAB-SP.
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REGULACAO DO PROGRAMA

» Constituicdo do Programa no ambito do Fundo Municipal de Habitac&o

> Regulacdo do Programa por meio de RESOLUCAO aprovada pelo Conselho
Municipal de Habitacao

> Nos termos das disposicdes da Lei 11.632/1994 sobre a politica integrada de
habitac&o voltada a populacéo de baixa renda, por meio da Secretaria Municipal
de Habitacao, designa a COHAB-SP, como operadora do Fundo Municipal de
Habitacao - FMH.

» Regulacao especifica por meio de outra Resolu¢do CMH para empreendimentos que
foram objetos de Editais de Chamamento Entidades - FDS realizados pela
COHAB-SP em 2015/2016 para ades&o ao novo programa.
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PUBLICO ALVO - ENQUADRAMENTO

As familias deverao atender de forma obrigatéria aos requisitos GERAIS de

enquadramento, exigidos para toda e qualquer faixa de renda deste Programa, e
modalidades de empreendimento e/ou demanda.

REQUISITOS GERAIS DE ENQUADRAMENTO:
» Familias ou pessoas s6s com renda compativel com o Grupo 1 ou 2;

» Familias ou pessoas sés que nao sejam proprietarias, promitente compradoras,

possuidoras a qualquer titulo ou concessionarias de outro imovel,

»= Familias ou pessoas sés nao beneficiadas por atendimento habitacional definitivo em

programa habitacional de interesse social no territorio nacional.
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PUBLICO ALVO - GRUPO 1

GRUPO 1 - Familias ou pessoas s0s com renda familiar bruta de até 3 (trés) saléarios
minimos

As familias que preencham os requisitos gerais de enquadramento e possuem renda familiar
bruta até 3 (trés) salarios minimos serdo atendidas, observados os critérios:

|. Em todo e qualquer empreendimento produzido e/ou comercializado no ambito deste
Programa, serdo observadas as seguintes COTAS:

= Reserva de 5% das unidades para familias de que fagam parte pessoa(s) com
deficiéncia, comprovado com laudo médico;

= Reserva de 5% das unidades para familias de que facam parte pessoa(s)
idosa(s), comprovado com documento oficial que comprove a idade;

» Reserva de 5% das unidades para familias de que fagcam parte mulheres atendida
por medida protetiva prevista na Lei 11.340 de 07 de Agosto 2006 (Lei Maria da
Penha), comprovado por cépia da determinacéo judicial;

= nao havendo familias no percentual estabelecido para cota reserva, as unidades
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serdo disponibilizadas para selecdo de familias pelos demais critérios.

GRUPO 1 - SELECAO DE DEMANDA

Il. CRITERIOS ESPECIFICOS

Reservadas as cotas, e desde que atendidos os requisitos gerais de enquadramento, as
familias serdo selecionadas de acordo com os Critérios Especificos a seguir:

ll-a. SEHAB - Para as familias provenientes de assentamento(s) irregular(es), em razao de
estarem em area de risco, de terem sido desabrigadas, ou por motivos justificados em
projetos de regularizacao fundiaria e obras que tenham motivado seu deslocamento
involuntario e que estejam contidas no raio de até 5 km da localizacdo do empreendimento,
serdo observados 0s seguintes critérios de priorizacao e hierarquizacao:

a. Ser possuidor de Concesséao de Uso Especial para Fins de Moradia - CUEM
(somente nos casos em gue tiveram suas moradias removidas);

b. Ser possuidor de Termo de Compromisso de Atendimento Habitacional Definitivo;
Tempo de remocéo;
Tempo de recebimento de auxilio aluguel;
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e. Tempo de instituicdo do domicilio na area.

GRUPO 1 - SELECAO DE DEMANDA

lI-b. COHAB - Dentre os inscritos com cadastro atualizado junto a COHAB-SP, sera realizado
sorteio, aplicando-se de 01 (um) ponto adicional para cada uma das situacGes abaixo:

= Familia com mulheres responsaveis pela unidade familiar - comprovar com
autodeclaracao;

= Familia residente ou que trabalhe no distrito de influencia ou limitrofes ao do
empreendimento - apresentar comprovacao;

= Familias com 6nus excessivo de aluguel, que comprometa 30% do salario ou mais -
comprovar com contrato de locacdo ou recibo de pagamento do aluguel e
declaracao de renda;

= Familias com criancas na primeira infancia.

Dentre os inscritos junto a COHAB-SP, além da pontuacéo acima, também sera
concedido 1 (um) ponto adicional para cada periodo de 5 (cinco) anos completos de
tempo de inscricao.
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GRUPO 1 - SELECAO DE DEMANDA

ll-c. ENTIDADES - Nos empreendimentos em parceria com Entidades Sociais, a demanda
indicada devera atender obrigatoriamente os requisitos gerais de enquadramento e cotas reserva,
bem como Diretrizes Técnicas, Financeiras e de Comercializacdo do Programa. Requisitos Gerais
de Enquadramento:

» Familias ou pessoas sO0s com renda de até 3 (trés) salarios minimos;

= Familias ou pessoas sOs que nao sejam proprietarias, promitente compradoras, possuidoras a
qualquer titulo ou concessionarias de outro imovel;

= Familias ou pessoas sO0s nao beneficiadas por atendimento habitacional definitivo em
programa habitacional de interesse social no territério nacional.

Cota Reserva:

» 5% das unidades para familias de que facam parte pessoa(s) com deficiéncia, comprovado
com laudo médico;

» 5% das unidades para familias de que facam parte pessoa(s) idosa(s), comprovado com
documento oficial que comprove a idade;

» 5% das unidades para familias de que facam parte mulheres atendida por medida protetiva
prevista na Lei 11.340 de 07 de Agosto 2006 (Lei Maria da Penha), comprovado por cOpia da
determinagdo judicial;

= ndo havendo familias no percentual estabelecido para cota reserva, as unidades serdo
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disponibilizadas para selecao de familias pelos demais critérios.

PUBLICO ALVO - GRUPO 2

GRUPO 2 - Familias ou pessoas s6s com renda familiar bruta de até 6 (seis)
salarios minimos

As familias que preencham os requisitos gerais de enquadramento e possuem renda
familiar bruta até 6 (seis) salarios minimos poderao ser atendidas no ambito do
Programa por meio de concesséao de aporte complementar de recursos financeiros sob
forma de subsidio, com vistas a ampliar o poder de compra e facilitar o acesso ao
Crédito Imobiliario - CARTA DE CREDITO.

DIRETRIZES TECNICAS

Empreendimentos
= Projeto em conformidade com legislacdo municipal de parcelamento e uso do solo, codigo
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de edificagOes, e decreto de HIS. Atender legislacéo federal e estadual, quando couber;

»= Todas as unidades habitacionais deverdo ser adaptaveis, sendo 5% adaptadas, excetuando
0s projetos de requalificacdo de edificios;

= Unidades habitacionais com 2 dormitorios, excetuando os projetos de requalificacéo de
edificios.

CondicOes para contratacdo do empreendimento
= Os empreendimentos deverao estar licenciados;

= Para efeito de calculo do valor de unidade para comercializacdo serdo considerados:
valor do imovel, custo de projetos, obras e legalizacéo.

Producédo do empreendimento
= Podera ser por Empreitada ou Co-gestao ou Autogestao.

CHAMAMENTO COHAB & PPP DA HABITACAO

Opcéo para adesao das Entidades a PPP da Habitacdo Municipal
. Entidades selecionadas por chamamentos publicos FDS realizados pela COHAB em
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2015/2016 poderao viabilizar seus projetos e obras por meio das Concessionarias da PPP;

= Requerimentos de Adeséao serdo analisados pela COHAB, em conformidade com critérios
de selecao de projetos e disponibilidade financeira do Novo Programa Habitacional;

. Formalizacao de parceria
entre SEHAB, COHAB-SP, 74
Concessionaria da PPP, e
Entidade;

. Recursos para producao
serao aportados por meio do
Novo Programa Habitacional,

=  Critérios de selecéo de
familias e comercializacao
conforme regras definidas

74.1.

Mediante requerimento expresso das entidades sem fins lucrativos. movimentos sociais.
associacdes e cooperativas, ou de empresas do ramo da construgdo civil, contemplados em
chamamentos publicos ou procedimentos congéneres em vigor, realizados pela COHAB-SP. dos
quais derivaram a vinculacdo de terrenos para viabilizar empreendimentos pelo Programa Minha
Casa Minha Vida - FAR ou FDS - o PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, de
comum acordo. poderdo deferir a adesdo de tais terrenos e respectivos projetos aos termos deste
CONTRATO.

O deferimento do pleito mencionado no subitem 7.4 ficard condicionado, ainda. ao
equacionamento de eventual impacto econdémico-financeiro caso resulte acréscimo no valor
da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, especialmente se decorrer de
divergéncias nos critérios de enquadramento da demanda e das condi¢des de comercializa¢do
das unidades habitacionais aos beneficiarios finais em relagdo aos previstos neste
CONTRATO, especialmente no ANEXO VII - DIRETRIZES PARA A
COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS.

pelo Novo Programa

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB-SP 001/2018
PPP HABITACAO MUNICIPAL

Habitacional.

DIRETRIZES FINANCEIRAS - COMERCIALIZACAO
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Prazo de financiamento

) AN
" em a'te 30 anos (360 meseS), Sendo Valor SoN0S Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sao Paulo
minimo de preStagéO mensal de R$ 150,00, e ANEXO | - FORMULARIO DE RENDA AUTO-DECLARADA|
em concordancia com comprometimento de
renda
Percentual de Financiamento: BECNRg pEmEER
= até100% financiado
Eu, . portador
Comprometimento de Renda: L " “““‘j:’j_}jdl‘:;e““““;)’“}”SS";;’

= 159% da renda bruta mensal familiar Faixa

. declaro, para fins de comprovagdo junto a Companhia Metropolitana de Habitagdo de

S | H I. Sao Paulo — COHAB-SP para financiamento habitacional, que exergo a atividade de
alarial. ] .
sem nenhum vinculo empregaticio, com

= até 3 Salarios Minimos Nacional rendimento mensal de, aproximadamente, RS
Com prova(; ao de Renda: mqae:zc:!:g:l; gasd omézd,ﬂj?;:mm sio completas e verdadeiras, e estio sujeitas is
= 3 Ultimos holerites ou no caso de renda auto-
declarada, preencher e assinar formulario Dwx_ [
Anexo |
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DIRETRIZES FINANCEIRAS - COMERCIALIZACAO

Subsidio proporcional

Inversamente proporcional a renda, correspondera a diferenca entre o valor financiado de
acordo com a capacidade de pagamento do mutuario e o custo final da unidade
habitacional, sendo valor maximo de subsidio de R$ 120.000,00.

Simulacao:
VALOR DA UH.Y RENDA FAMILIAR PERCENTUAL PARCELA PRAZO TOTAL SUBSIDIO
(terreno + unidade) BRUTA @ DA RENDA MENSAL  FINANCIAMENTO®  FINANCIADO
R$ 174.000,00 998,00 (1SM) 15% 150,00 360 meses 54.000,00 120.000,00
R$ 174.000,00 1.996,00 (2SM) 15% 300,00 360 meses 108.000,00  66.000,00
R$ 174.000,00 2.994,00 (3SM) 12% 360,00 360 meses 129.600,00  44.400,00
R$ 174.000,00 2.994,00 (3SM) 15% 450,00 300 meses 135.000,00  39.000,00

Nota: (1) Custo unitario hipotético
(2) Renda familiar bruta baseada no salario minimo nacional para 2019 de R$ 998,00.
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Para 2020, o salario minimo previsto é de R$ 1.031,00.

DIRETRIZES FINANCEIRAS - COMERCIALIZACAO

Sustentabilidade do Programa
Para garantir a sustentabilidade do programa e gerar novas U.H.s, sera necessario que
cada empreendimento seja composto com as seguintes faixas de renda:
s 50% familias com renda familiar de até 2 S.M., na proporcdo da demanda da regiao

s 50% familias com renda familiar de 2 a 3 S.M., na proporcao da demanda da regiao
Contrato

Devera ser registrado em cartério para garantir a cobertura do seguro prestamista,
podendo ser Compromisso de Compra e Venda Registrado - CCVR. As custas
cartorarias para registro do contrato sera diluida nas parcelas do financiamento.

Inadimpléncia / Retomada do Imével
O mutuario que estiver com 3 parcelas em atraso, consecutivas ou néo, sera notificado via

Centro de Distribuicdo de Titulos - CDT e terd um prazo para regularizar sua situacao,
utilizando as regras de renegociacéo aprovadas pelo CMH/FMH.

Em nao regularizando no prazo estabelecido, sera aplicada a clausula de Resciséo
Administrativa e reintegrada a posse do imovel para atendimento a proxima familia da
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demanda.

RECURSOS 2020

RECURSOS PREVISTOS NO PROGRAMA
v R$ 1 bilh&o para producgéo de unidades habitacionais
v' Podera também contar com recursos complementares federais e estaduais

FUNDURB 2019 146.737.364,72

FUNDURB 2020 218.952.777,60
OPERACAO DE CREDITO (SANTANDER) 130.000.000,00
DISPONIVEL NA CAIXA 40.000.000,00

535.690.142,32
OPERACAO URBANA 404.856.150,24
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FUNDURB comprometido em 2020 (obras

em andamento) 135.824.316,40

RECURSOS 2020 - EMPREENDIMENTOS NOVOS

FUNDURB 2019 146.737.364,72

FUNDURB 2020 218.952.777,60
OPERACAO DE CREDITO (SANTANDER) 130.000.000,00
DISPONIVEL NA CAIXA 40.000.000,00

535.690.142,32

Distribuicdo de Recursos por Modalidade:
=  40% Empreendimentos de Demanda Aberta
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=  40% Empreendimentos de Entidades
=  20% Empreendimentos de Locacéo Social e Carta de Crédito
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Obrigado!

Joao Siqueira de Farias
Secretario Municipal de Habitacao
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