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Folha de Informacédo n° 190

Do Processo n° 2018-0.079.969-8 Em 24 /30 /2019
Interessado: HESA 74 — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Local: Rua Jodo Moura, n° 740 e Rua Teodoro Sampaio.

Contribuinte: 013.038.0587-1

Assunto: Alvara de Aprovacdo e Execucéo de Edificacdo Nova

CAIEPS
Sr. Presidente,

Trata o presente de pedido de Alvara de Aprovacdo e Execucdo de Edificacdo Nova,
protocolado em 09/08/2018, na vigéncia das Leis n° 16.050/14, 16.402/16, 16.642/17, destinado a
servicos profissionais, comércio de alimentagdo de pequeno porte e comercio especializado,
subcategorias de uso nR1-6, nNR1-2 e nR2-2, em imoével localizado na Subprefeitura Pinheiros.

O empreendimento, devido ao nimero de vagas e a localizagao, é classificado como Polo
Gerador de Trafego (PGT), nos termos do inciso Il do Art. 109 da Lei n® 16.402/16.

Observamos ainda, por entender oportuno e pertinente a SEL/SERVIN, que através de
consulta ao SIMPROC e ao SISACOE, foi identificada a existéncia de Alvara de Execucao de
Edificacdo Nova em vigéncia para o local.

Do local
1. Zoneamento:
= Lein®16.050/14: MZURB / MUC,;
= Lein®16.402/16: ZC / PA5;
2. O imoével faz frente para:
= Rua Jodo Moura, com largura de 16,50m (BDT);
= Rua Teodoro Sampaio, com largura de 16,00m (BDT);
3. Consta no BDT informacao de:
= Insercdo em Area Especial de Trafego — AET 001;
= ARR 13, com aceitacao técnica;

4. Ha arvores no lote, que serdo objeto de manejo, conforme nota no Levantamento
Planialtimétrico (fl. 113).

Do empreendimento

Consta:

1. Averbagdo na matricula n® 92093, de 03/07/2014, acerca da contaminacéo do imovel por
benzeno, encontrando-se a area, a época, sob andlise da Companhia Ambiental do Estado

de S&o Paulo — CETESB, especialmente no que tange ao Plano de Intervencio (fls.
04/07);
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2. Informacdo Técnica n° 236/GTAC/2014 (fls. 88/91), emitida em 22/05/2014, por
SVMA/DECONT, no processo administrativo n® 2011-0.164.538-1, entendendo n&ao haver
Obice a emissdo do Alvara de Aprovacdo e Execugdo de Edificacdo Nova, desde que
seguidas todas as recomendagdes técnicas nela elencadas, devendo constar do Alvara a
ressalva de que “a emissdo do Certificado de Concluséo fica condicionada a emissdo de
Parecer Técnico favoravel de SVMA/DECONT, apos a apresentagdo do Termo de
Reabilitacdo da Area”. Trata-se de informac&o elaborada com base no licenciamento de
edificacao tratado no processo n°® 2010-0.239.148-9, que previu empreendimento de uso
misto, constituido de uma torre de servicos e uma torre residencial, com previsao de
escavacao com profundidade estimada em 9m, para a implantacdo de 3 subsolos. Nesse
sentido cabe ponderar que, em consulta ao SIMPROC, constou que o referido p.a. foi
indeferido em funcao do decidido no processo n° 2013-0.374.940-4;

3. Parecer Técnico Aditivo 2 n° 178/CLA/DCRA/GTMAPP/2019 (fls. 137/138), emitido em
16/08/2019, por SVMA e valido até 16/02/2021, e respectivas pecas graficas (fls. 142/143),
relativos ao manejo arbéreo pretendido em alteracdo ao autorizado no Termo de
Compromisso Ambiental — TCA n°® 125/2016;

4. Pedido de emissdo de Certidao de Diretrizes, em analise em SMT, através do p.a. n® 2016-
0.223.023-0, conforme informado por SEL/SERVIN a fl. 146.

Do projeto

A proposta consiste na construcdo de edificacdo destinada a uso ndo residencial,
constituida de 03 subsolos, térreo, 11 pavimentos superiores destinados a servicos profissionais
(escritérios), atico e cobertura.

Aléem da atividade principal, foram propostas areas destinadas a fachada ativa no
pavimento térreo, no 1° pavimento e no 1° subsolo, sendo também neste Ultimo indicado espaco
destinado a fruicdo publica. Em relacdo as cotas de nivel dos passeios das Ruas Jodo Moura e
Teodoro Sampaio, foram representadas inclinagdes, com variacdo de 2% a 4%, consideradas,
pela parte interessada, como de acomodagdo do terreno para dar acesso as areas de fachada
ativa e fruicao publica.

Os acessos de pedestres e de veiculos foram projetados através das duas vias para as
quais o lote possui frente, Rua Jodo Moura e da Rua Teodoro Sampaio.

Relatamos as caracteristicas do projeto, conforme indicagéo nas pecas graficas:

= Area de terreno: E = R = 5.076,46m?;

= Areaindicada de reserva para alargamento do passeio: 308,10m?;

= Area de terreno remanescente: E=R = 4.768,36m?>.
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AREAS (m?) PROJETO PROPOSTO TOTAL
Escritérios (nR1-6) 10.133,98
Computaveis Fachada Ativa 18 94 10.152,92
(nR1-2) '
Estacionamento 8.523,51
Nio Areas técnicas 1.797,09
A Oam Jtéveis | Fachada Ativa 0 538.01 16.892,37
P (nR1-2 e nR2-2) .
Demais areas 4.033,56
TOTAL 27.045,29 27.045,29
Quadro Comparativo 2: Legislacao
LEGISLACAO
iNDICES Lei n° 16.050/14 Lei n° 16.402/16 PROJETO PROPOSTO
MUC ZC
C.A. Basico 1,00
C.A. Maximo 2,00 2.001))
T.0. Maxima -- 0,70 0,6269 =2.989,11m?
T.P. Minima -- 0,25 (Il 0,1806 = 861,26m?
Q.A. minima - 0,50 (1) Indicada = 0,62
Gabarito maximo 28,00m 48,00m 48,00m
Numero maximo de Térreo + 8 _
pavimentos
. 57,29m a partir da elevacao
Altura maxima (my 770,00m (IV)
Largura minima de _ 5.00m 5,00m (V)
passeio
RECUcs; minimos - 5,00m (V1) Parcialmente ocupados
de frente

Recuos minimos laterais e
de fundos

3,00m a partir da altura de
10,00m

Atendidos (VII)

Bicicletas

Minimo:
nR1-2/nR1-6/nR2-2 =
1/250m? da area
computavel

64

Vagas

Vil Autos

Minimo:

- nR1-2/nR1-6 = 1/75m?
da area computavel
-nR2-2 = 1/50m? da area
computavel

291

Utilitarios

Minimo:
nR1-2/nR1-6/nR2-2 =
1+1/4.000m? da area

10

Caminhdes

-nR1-2/nR1-6 = NA
- nR2-2 = (VETADO)

Nao previstas

Vestiario para usuarios de
bicicleta

nR2-2: Previs&o obrigatéria

Previsto

Area para embarque e
desembarque

nR2-2: Previs&o obrigatéria

Prevista

()  Mediante o pagamento de Outorga Onerosa;
() Nos termos do disposto no §2° do Art. 81 da Lei n® 16.402/16, a taxa de permeabilidade podera ser reduzida em
até 50%, desde que a pontuagdo da QA prevista no Quadro 3A da referida Lei seja majorada na mesma

proporgao;

(l)  Devera ser observada a Portaria n° 33/SEL-G/2015;
(IV) Embora n&o tenha sido apresentado nenhum documento emitido pelo SRPV-SP, nos cortes do projeto foi indicado

.}

o limite de altura de 83,00m a partir da cota 770,00m, sendo feita referéncia ao referido Orgao;
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(V) Considerada a faixa de terreno indicada como destinada a doagao para alargamento do passeio publico, nos
termos do Art. 67 da Lei n° 16.402/16;

(V1) Em fungéo da previsdo de doacdo da faixa necessaria para que o passeio apresente 5,00m de largura, o recuo de
frente & dispensado, com base no disposto no § 1° do artigo 67 da Lei n° 16.402/16;

(V1) Nao houve verificagdo quanto ao atendimento dos afastamentos e das faixas de aeracado e insolacdo previstas

pelo Decreto n® 57.776/17, regulamentador da Lei n° 16.642/17, por n&o se tratar de matéria afeta as atribuicoes
da CAIEPS;
(VIII) Excluidas as vagas para pessoas com deficiéncia, motocicletas, ambuléancias, visitantes, etc.

Consideracoes

Em face do relatado, submetemos o presente a andlise e manifestacdo desta D. Comissao,
consultando quanto a necessidade de obtencdo de nova anuéncia emitida pela SVMA com
relacdo a contaminagdo do imoével e eventual revisdo do plano de reabilitacdo para o uso
pretendido, considerando que se trata de proposta diversa daquela que embasou a emissdo da
Informacgéo Técnica n°® 236/GTAC/2014, por entdo SVMA/DECONT.

Caso nao haja exigéncias complementares que envolvam as demais Secretarias
representadas nesta Comissao, propomos que sejam observadas ainda as seguintes condi¢gdes:

1. Apresentacao de Certiddo de Diretrizes, emitida por SMT;

2. Observancia a Portaria n® 33/SEL-G/2015, devendo, se for o caso, ser solicitada a
apresentacdo de anuéncia emitida pelo SRPV-SP, compativel com os dados
representados no projeto ora objeto de analise;

3. Atendimento na integra ao disposto no Parecer Técnico Aditivo 2 n°
178/CLA/DCRA/GTMAPP/2019, devendo, previamente a emissdo do Alvara de Execucao
de Edificagdo Nova, ser apresentado o respetivo Aditivo do Termo de Compromisso
Ambiental — TCA n° 125/2016;

4. Atendimento na integra as disposicdes contidas no Arts. 70 e 87 da Lei n° 16.402/16,
quanto a area de fruicao publica;

5. Atendimento na integra as disposicdes contidas no Arts. 62, 71 e 87 da Lei n° 16.402/16,
quanto as areas de fachada ativa;

Atendimento aos parametros de incomodidade do Quadro 4B, anexo a Lei n°® 16.402/16;
Atendimento as demais disposicdes legais pertinentes, em especial as Leis n° 16.050/14,
16.402/16 e 16.642/17.

Sao Paulo, 24 de outubro de

ORDAS THAYS SANTOS HAMAD
Arquiteta Arquiteta — Assessoria Técnica
SEL / ASSEC SEL / ASSEC

Obs.: Plantas analisadas — projeto proposto: fls. 113/127; memérias de célculo: fls. 128/132. Acompanha o presente 01
(uma) caixa contendo pegas graficas.
TSH/fc




