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3002 REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO DE ANALISE INTEGRADA DE PROJETOS DE EDIFICAGOES E DE PARCELAMENTO DO SOLO - CAIEPS

2019-0.015.880-5

Interessado: BW2 RPJ EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
Local: Rua Santo Arcddio, n® 304.

Contribuinte: 085.589.0001-9

Assunto: Alvara de Aprovagio e Execugdo de Edificacdo Nova

Histérico: Emissdo de parecer, nos termos do inciso | do Art. 84 da Lei n? 15.764/13 e do inciso | do
Art. 19 do Decreto n? 58.028/17, alterado pelo Decreto n? 58.130/18, em pedido de Alvara de
Aprovagdo e Execugdo de Edificagdo Nova, protocolado em 28/02/2019, na vigéncia das Leis n®
16.050/2014, 16.402/2016 e 16.642/2017, destinado a conjunto residencial, servigos profissionais e
comércio especializado, subcategorias de uso R2v-4, nR1-6 e nR2-2, Polo Gerador de Trafego - PGT e
Empreendimento Gerador de Impacto de Vizinhanga (EGIV), em MZURB / MEM - Faria Lima / Agua
Espraiada — Chucri Zaidan, pela Lei n® 16.050/2014, e em ZC / PA 4, pela Lei n® 16.402/2016, na
Subprefeitura Pinheiros, pleiteando os beneficios concedidos pela Lei n® 13.260/2001 — Operagao
Urbana Consorciada Agua Espraiada.

PRONUNCIAMENTO/009/CAIEPS/2020

A CAIEPS, em sua 3002 Reunido Ordinaria, realizada em 22 de setembro de 2.020, nos termos das atribui¢des dadas pelo inciso | do Art. 84 da Lei n?
15.764, de 27 de maio de 2.013, e pelos incisos | e Il do Art. 19 do Decreto n? 58.028, de 11 de dezembro de 2.017, alterado pelo Decreto n? 58.130, de 09
de marco de 2.018, apds debates e analise do empreendimento apresentado as fls. 470 a 493, entendeu, por unanimidade de votos, pelo prosseguimento
da anadlise, com os seguintes apontamentos:

a. No que tange as duvidas suscitadas quanto & aplicagdo ao presente caso dos conceitos de fachada ativa, cujos regramentos se encontram elencados nos
artigos 62, 71 e 87 da Lei n® 16.402/2016 e ainda no artigo 16 da Lei n® 16.975/2018, e frui¢do publica, tratada nos artigos 70, 87 e 88 da Lei n?
16.402/2016, recomendou que seja elaborada consulta por aquela Coordenadoria ao 6rgio competente acerca da matéria;

b. Considerando se tratar de imével cujo contribuinte é mencionado no inciso Il do artigo 12 da Lei n® 16.975/2018, e em que, entretanto, restaram duvidas
quanto ao seu enquadramento no disposto no artigo 32 da mesma Lei, entendeu pertinente a recomendagdo de que SEL/RESID dirija consulta a
SP.Urbanismo. A duvida decorre do fato de ter sido proposta doagdo de calgada para alargamento do passeio publico somente para a Avenida Roque
Petroni Junior, ainda que o lote possua frente para mais trés vias, e de terem sido ocupados os recuos em subsolo. Nesse sentido, sugere-se que seja
solicitado ao referido 6rgio, caso pertinente, a demarcagio dos alinhamentos vidrios previstos pelo Plano Urbanistico Complementar do Setor Chucri
Zaidan da Operacio Urbana Consorciada Agua Espraiada incidentes no imovel, e a manifestagdo quanto ao atendimento, pelo projeto da maneira como
proposto, ao disposto nas alineas ‘a’ e ‘f’ do inciso V do artigo 52 e no artigo 17, ambos da Lei n? 13.260/2001.

Sem prejuizo da conformidade do projeto as demais disposicdes das normas de edificagdo, uso e ocupagio do solo do Municipio de Sao Paulo,
recomendou ainda observar as seguintes condigdes:

1. Previsio de vestiario para usudrios de bicicleta, para a subcategoria de uso nR2-2, de acordo com o Quadro 4A, anexo a Lei n? 16.402/2016;

2. Previsdo de drea de embarque e desembarque, para a subcategoria de uso nR2-2, de acordo com o estabelecido pelo Quadro 4A, anexo a Lei n?
16.402/2016;

3. Atendimento na integra as disposi¢des contidas no inciso Il do artigo 87 da Lei n? 16.402/2016, quanto ao limite de vedagao das testadas do lote com
muros,

4. Atendimento a cota de solidariedade prevista no artigo 112 da Lei n? 16.050/2014, com base no disposto no artigo 30 do Decreto n? 57.521/2016;
S. Apresentacdo de Certid3o de Diretrizes, emitida por SMT;

6. Aprovacgao de Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV, por se tratar de projeto classificado como EGIV, de acordo com o disposto no inciso IV do artigo
110 da Lei n? 16.402/2016;

7. Apresentacdo de Certidio de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC, emitida pela SP.Urbanismo, compativel com o projeto ora analisado,
contemplando além da aquisi¢io de potencial adicional de construgdo, a modificacdo de uso e parametros;

8. Apresentagao de parecer técnico favordvel de SVMA, em face da constatagdo de que a gleba que originou o lote é contaminada;

9, Apresentacdo de Parecer Técnico e respectivas pecas graficas, emitidos por SVMA, compativeis com o projeto objeto da presente andlise, em face do
manejo arbéreo pretendido para o lote em questdo;

10. Observancia ao disposto na Portaria n? 33/SEL-G/2015, devendo, caso pertinente ser exigida pela Coordenadoria a apresentagdo de anuéncia emitida
pelo SRPV-5P;

11. Atendimento na integra ao disposto no Parecer Técnico de CETESB n2 150/15/CA, processo n? 33/00330/05;



12. Atendimento aos parametros de incomodidade do Quadro 4B, anexo a Lei n® 16.402/2016;
13. Atendimento as demais disposicdes legais pertinentes, em especial as Leis n? 16.050/2014, 16.402/2016, 16.642/2017 e 13.260/2001, observadas suas
alteragdes.

PEDRO JOSE BOTANI
Presidente Suplente da CAIEPS
Portaria SGM 70/2019

VOTARAM: Pedro José Botani, Eliana Gongalves da Luz, Ricardo Vaz Guimardes de Rosis, Gabriela Defilippi Audra, Eliene Suzana Veiga de Lima, Luciana
Yanagimori Ueta e Susete Aparecida Taborda.

PRESENTES AINDA: Damaris Valeska Leandro, Diego Brentegani Barbosa, Fernanda Csordas, Gabriel Cavinato da Ponte, Paola Tucci, Pedro Luiz Ferreira da
Fonseca e Thays Santos Hamad.

Documento assinado eletronicamente por Pedro José Botani, Assessor(a) Técnico(a) Il, em 02/10/2020, as 11:07, conforme art. 49 da Lei Municipal
14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto 55.838/2015
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