PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA
CONPRESP - Conselho Municipal de Preservagdo do Patrimdnio
Histoérico, Cultural e Ambiental da Cidade de S&o Paulo

COMUNICADO

Considerando o erro material constante na Resoluc¢éo n° 03/Conpresp/2009, republicada no
Diario Oficial da Cidade de 22 de maio de 2009, o Conselho Municipal de Preservacdo do
Patrimdnio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de S&o Paulo - Conpresp, conforme
decisdo dos Conselheiros presentes a 4742 Reunia Ordinéria, realizada em 17 de novembro

de 2009, comunica a republicacdo da citada Resolucéo.

RESOLUCAO N° 03/Conpresp/ 2009

O onselho Municipal de Preservagdo do Patrimdnio Histérico, Quitural e Ambiental da Gdade de
SA0 Paulo — Gonpresp, no uso de suas atribui¢bes legais e nos termos da Lei n° 10.032, de 27 de
dezembro de 1985, com as alteragdes introduzidas pela Lei n° 10.236, de 16 de dezembro de 1986,
e pela Lei n° 14.516, de 11 de outubro de 2007, conforme decisdo unanime dos Conselheiros
presentes a 4562 Reunido Ordinaria, realizada em 31 de marco de 2009, e

CONSIDERANDO a extraordinaria qualidade ambiental e paisagistica dos bairros Alto da Lapa e
Bela Alianca, conhecidos por City Lapa, decorrente do padrao de uso e ocupacéo dos lotes;

CONSIDERANDO a éarea verde, o solo permeavel e o tracado viério, qualidades derivadas das
caracteristicas urbanisticas do loteamento original da Companhia Gty - Gty of S Paulo
Improvements & Freehold Land Company Ltd.;

CONSIDERANDO as atribuigdes do Gonpresp, dispostas no inciso VII (promover a estratégia de
fiscalizacdo da preservacéo e do uso dos bens tombados) e X (quando necessario, € em maior
nivel de complexidade, manifestar-se sobre projetos, planos e propostas de construcao,
conservacado, reparagdo, restauracdo e demolicdo, bem como sobre os pedidos de licenca para
funcionamento de atividades comerciais ou prestadoras de servico em imoéveis situados em local
definido como area de preservacdo de bens culturais e naturais, ouvido o 6rgdo municipal
expedidor da respectiva licenga), do Artigo 2° da Lei n® 10.032/85; e

CONSIDERANDO o contido no Processo Administrativo n°® 1992-0.007.864-8.
RESOLVE:

Artigo 1° - TOMBAR a érea da ATY LAPA, Subprefeitura da Lapa, contida no poligono obtido a
partir das intersec¢fes dos eixos das vias abaixo relacionadas, conforme mapa em anexo:

- Rua Alianca Liberal (CADLOG 00.740-4);

- Rua Montevidéu (CADLOG 14.204-2);
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- Rua Racine (CADLOG 03.105-4);
- Rua Belmonte (CADLOG 03.105-4);
- Acesso sem nome da Rua Belmonte a Rua Monte Pascal;

- Projecdo do acesso sem nome da Rua Belmonte a Rua Monte Pascal até encontrar com a Rua
Jodo Tibiriga (correspondendo ao limite entre a Quadra 041, Setor 098 e espago publico sem
nome);

- Rua Jodo Tibiricd (CADLOG 10.487-6);

- Rua Diogo Ortiz (CADLOG 05.918-8);

- Avenida Mercedes (CADLOG 13.843-6);

- Rua Cuevas (CADLOG 05.573-5);

- Rua Corrientes (CADLOG 05.391-0);

- Rua Guararapes (CADLOG 08.376-3);

- Rua Marcilio Dias (CADLOG 12.924-0);

- Rua Guaricanga (CADLOG 08.404-2);

- Rua Bardo de Jundiai (CADLOG 11.367-0);

- Praca Prof. José Azevedo Antunes (CADLOG 10.794-8);
- Rua Nossa Senhora da Lapa (CADLOG 14.698-6);

- Rua Pio XI (CADLOG 16.299-0);

- Rua Bairi (CADLOG 02.736-7);

- Rua Caativa (CADLOG 03.743-5);

- Rua Visconde de Indaiatuba (CADLOG 09.141-3);

- Rua Princesa Leopoldina (CADLOG 11.782-0);

- Avenida Didgenes Ribeiro de Lima (CADLOG 05.885-8);
- Rua Passo da Pétria (CADLOG 15.576-4);

- Rua Bergson (CADLOG 03.254-9);
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- Rua Xambica (CADLOG 04.850-0);

- Rua Teera (CADLOG 18.767-4);

- Linha de transmissé&o da Eletropaulo;

- Rua Schilling (CADLOG 18.156-0);

- Rua Passo da Pétria (CADLOG 15.576-4);
- Rua Jatai (CADLOG 09.998-8).

Artigo 2° - SBo objetos desta Resolugéo os elementos abaixo relacionados, que se constituem no
ambiente a ser preservado:

| - Oatual tracado urbano, representado por seus logradouros contidos entre os alinhamentos
dos lotes patrticulares.

Il - A vegetacdo, especialmente a arbérea, que passa a ser considerada bem aderente.

[l - As atuais linhas demarcatérias dos lotes, pois sdo também histdricas essas divisdes, sendo
0 baixo adensamento populacional delas decorrente t&o importante quanto o tragado urbano,
salvo o disposto no Item V do Artigo 3° desta Resolucao.

IV — As relagBes de equilibrio entre as areas edificadas e as areas permedveis gjardinadas que
caracterizam a regido e a diferenciam do entorno.

Artigo 3° - Hca estabelecido o seguinte conjunto de normas, consideradas indispensaveis para
garantir um carater flexivel e adequado a protecéo do bem tombado:

|. Todos os projetos de movimento de terra, construgdo ou reforma, com ou sem aumento de
area, computavel ou ndo, assim como os pedidos de demoli¢éo, regularizagdo ou mudanca de uso,
serdo regidos pelas normas da presente Resolucdo e pela Legislacgdo Municipal pertinentes,
observadas especialmente as restrigdes contratuais, de acordo com o Artigo 247 e seus paragrafos
da Lei Municipal n°® 13.885, de 25 de agosto de 2004.

Il. O gabarito maximo permitido para quaisquer edificacdes, equipamentos, aniincios ou obras
complementares € de 9,00 (nove) metros a partir do perfil natural do terreno, ressalvado o
disposto no Artigo 4°.

1. Os recuos minimos exigidos, quando ndo houver restri¢cdes contratuais do loteador, sdo 0s
seguintes:
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a- De 5,00 (cinco) metros na frente principal e 1,5 (um e meio) metro de um dos lados, até
uma distancia de 5,00 (cinco) metros da divisa dos fundos. Os recuos de frente secundarios devem
respeitar a legislacao vigente.

b- De 6,00 (seis) metros na frente principal; 6,00 (seis) metros de fundos e 3,00 (trés) metros
de um dos lados para as edificacbes ndo residenciais com area construida total superior a 250,00
(duzentos e cinguenta) metros quadrados. Os recuos de frente secundérios devem respeitar a
legislacéo vigente.

IV. Objetivando-se restaurar parte da transparéncia original do bairro, o gabarito maximo de
guaisquer muros serd de 2,00 (dois) metros, especialmente aqueles nos alinhamentos dos
terrenos; qualquer vedagao acima desse gabarito devera ser vazada em 90% da sua superficie.

V. Todos os casos de desdobros, desmembramentos e remembramentos dever&o passar por
prévia andlise do DPH - Departamento do Patriménio Historico, e deliberacdo do Conpresp, que
levara em consideragdo as areas e dimensdes dos lotes existentes na mesma testada de quadra.

VI. Em todos os projetos de construcao ou reforma sem ou com aumento de area, computavel
ou ndo, assim como nos pedidos de regularizacdo ou mudanca de uso devera ser exigida pelo
menos uma arvore a cada 7 (sete) metros ou fracdo no passeio fronteirico a todas as testadas do
imovel, objetivando-se a preservacdo ou a restauracdo da massa arbérea caracteristica também
dos logradouros publicos dos bairros-jardins.

VII. Bm todos os projetos de construcdo ou de reforma, assim como nos pedidos de
regularizacdo, mudanca de uso ou de demolicdo, devera ser preservada toda a arborizacéo
existente, ressalvado unicamente o disposto nos itens IX e X.

a— Todos os elementos arbéreos, devidamente identificados, assim como as areas permeaveis
do lote e da calgada fronteirica, deverdo constar das pecas graficas.

VIII. Nos projetos de construcao ou de reforma sem ou com aumento de area, computavel ou
ndo, assim como nos pedidos de regularizacdo ou mudanca de uso deverdo ser destinados, no
minimo, 30% (trinta por cento) da area do lote para area permeavel com ajardinamento de alta
densidade arbdrea, devendo ser destinados 20% (vinte por cento) do total exigido a
ajardinamento no recuo frontal.

a- Nao serdo computadas nesses calculos as superficies sobre laje.

b- A &rea permeavel ajardinada de que trata este item devera conter ao menos 1 (uma) arvore
a cada 25,00 (vinte e cinco) metros quadrados ou fragdo. Um quadro demonstrativo com o calculo
das areas permeaveis ajardinadas devera constar das pegas gréaficas.
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IX. Bm cardter excepcional, caso a utilizacdo do terreno seja inviabilizada pela vegetacéo
existente, o Departamento do Patriménio Histoérico - DPH devera ser consultado e podera aprovar
o transplante ou a remocdo de éarvores, desde que devidamente justificado(a) por memorial
descritivo, assinado por responsavel técnico habilitado.

X. A substituicdo dos elementos arbéreos, no final do ciclo vital ou em consequéncia de
atague fatal de agentes fitopatogénicos, devera ser feita resguardando-se a diversidade biol6gica
das espécies existentes, com analise do Departamento do Patriménio Histérico — DPH e aprovagao
do Conpresp, bem como do 6rgédo municipal competente.

XI. A guia rebaixada devera se limitar a 50% (cinquienta por cento) da testada do lote, admitida
uma extensdo maxima de 5,50 m (cinco e meio) metros para lotes com testada inferior a 11,00 m
(onze) metros. A guia rebaixada devera constar das pecas graficas obrigatérias.

Xll. Nao ser@o permitidos quaisguer obras complementares, mobiliarios ou elementos
arquiteténicos e/ou decorativos, pérgulas, abrigos ou garagens, subterraneos ou nao, computaveis
ou ndo, nos recuos obrigatorios das edificacdes, exceto agueles eventualmente previstos nas
restricdes contratuais e:

a- Guarita, que poderd ser construida somente no recuo de frente, observando-se que a area
maxima seja de 9,00 (nove) metros quadrados e nenhuma dimensdo seja superior a 3,00 (trés)
metros lineares.

b- Abrigos para medidores de agua, energia ou gas que ndo ultrapassem 3,0 (trés) metros
quadrados.

c- Abas, brises, vigas, pilares, jardineiras, floreiras ou quaisguer outros elementos
arguiteténicos e/ou decorativos que nao ultrapassem 10% (dez por cento) dos recuos exigidos
nesta Resolu¢do ou em restricbes contratuais, prevalecendo para esse célculo o maior deles.

d- Beirais de coberturas, marquises (ndo sobrepostas), balcdes e terragos abertos que ndo
ultrapassem 20% (vinte por cento) dos recuos exigidos nesta Resolucdo ou em restrigdes
contratuais, prevalecendo para esse calculo o maior deles.

e- Muros com altura méaxima de 2,00 (dois) metros.

XllI. As reformas internas e os servicos simples de manutencdo nas edificagfes ficam isentos
de aprovacgéo nos termos desta Resolugéo.

XIV. Para a andlise dos projetos de construcdo ou reforma, assim como para os pedidos de
regularizacdo, demolicdo ou de mudanca de uso, devera ser apresentado levantamento
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fotografico de toda a area externa do imovel, inclusive de sua calcada fronteirica, em que se
identifique com clareza toda a vegetacgao existente e a guia rebaixada.

XV. Considerando-se o carater excepcional do bem tombado e a necessidade de se fiscalizar a
sua preservacdo, qualquer intervencdo dentro do perimetro de tombamento — seja ela
construcdo, reforma ou demoli¢do - sO podera ser iniciada apos a emissdo do respectivo alvara,
ndo cabendo em nenhum caso o direito ao “inicio de obra”.

XVI. Considerando-se o carater excepcional do bem tombado e a necessidade de se fiscalizar a
Sua preservacdo, a emissdo de “Habite-se”, Auto de Conclusdo, Licenca de Funcionamento ou
qualquer outro documento similar, serd condicionada a apresentacéo de levantamento fotografico
completo das éreas externas, inclusive do passeio, que comprove que a edificacdo foi executada
de acordo com o projeto aprovado e esta de acordo com o disposto nesta Resolucéo.

Artigo 4° - Nao serdo permitidas alteracdes no sistema viério, bem como nas calcadas, sem
prévia analise do Departamento do Patrimdnio Historico - DPH e deliberacao do Conpresp.

Artigo 5° - Nenhum tipo de operagéo urbanistica (operacao urbana, operagéo interligada ou
outras de natureza similar) poderd incidir na area do tombamento, sem prévia andlise do
Departamento do Patrimdnio Histdrico - DPH e deliberagcdo do Conpresp.

Artigo 6° - Sem prejuizo das exigéncias referentes a areas permeaveis e ajardinadas,
vegetacao de porte arbéreo, arvore na calcada e guia rebaixada que, em qualquer caso, deveréo
ser cumpridas, na medida em que a edificacdo existente permitir, serdo passiveis de regularizacéo
apenas as edificagdes que:

a- Obedecerem na integra a presente Resolucéo;

b- Que tiverem sido inequivoca e comprovadamente concluidas antes da publicacdo desta
Resolucéo e apds a publicacdo da Resolucdo 07/ Conpresp/ 1992, devendo entdo obedecer aos
termos desta Ultima;

c— Que tiverem sido inequivoca e comprovadamente concluidas antes da publicagdo da
Resolugéo 07/Conpresp/1992;

Paragrafo Unico — As intervencdes necessarias para adaptar o imével as exigéncias desta
Resolucao, inclusive a execucdo de ajardinamento, o plantio de arvores — mesmo na calgada ou
correcao da guia rebaixada, deveréo ser comprovadas antes de emissdo do Auto de Regularizacdo
através de levantamento fotografico a ser realizado ap6s a execucdo das obras. Para esse fim, e
caso seja necessaria, podera ser emitida uma Notificacdo de Exigéncias Complementares - NEC,
pelo 6rgdo responsavel pela aplicagdo desta Resolucao.
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Artigo 7° - O presente tombamento dispensa a delimitacdo de espago ou area envoltoria de
que trata o Artigo 10 da Lei n® 10.032/85.

Artigo 8° - FHcam responsaveis a SQubprefeitura da Lapa e a Secretaria da Habitacdo e
Desenvolvimento Urbano — Sehab, no que diz respeito as suas respectivas competéncias, pela
aplicacdo da presente Resolugdo, ressalvado o disposto nos Itens V, IX e X do Artigo 3° e nos
Artigos 4° e 5°.

Artigo 9° - O Gonpresp e/ou 0 Departamento do Patrimdnio Histérico — DPH poderéo, a
qualquer tempo e desde que julgado necessario, requerer 0s processos referentes aos iméveis
inseridos no perimetro descrito no Artigo 1° para fins de andlise técnica e eventual despacho
decisorio, visando a verificacdo do correto atendimento das disposi¢des da presente Resolucéo.

Artigo 10 - Hca a Secretaria Executiva do Gonpresp autorizada a inscrever, no Livro de Tombo
respectivo, o referido bem, para os devidos efeitos legais.

Artigo 11 - Esta Resolucéo entrara em vigor na data de sua publicacdo no Diario Oficial da
Cidade, revogadas as disposi¢des em contrario.

José Eduardo de Assis Lefévre
Presidente - Conpresp
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