PR_'EFERA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Instrucdo Normativa SF n°® 32, de 19 de dezembro de 2016

Estabelece os procedimentos para preenchimento da Declaragéo de Atividades
Imobiliarias — DAI relativa ao Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

O SECRETARIO MUNICIPAL DE FINANCAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, no uso das
atribuicdes que lhe séo conferidas por lei, e considerando o disposto no artigo 98 do Anexo Unico
integrante do Decreto n® 52.884, de 28 de dezembro de 2011,

RESOLVE:

Art. 1° Estabelecer os procedimentos para preenchimento da Declaragéo de Atividades Imobiliarias —
DAl relativa ao Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

Art. 2° A DAI é o instrumento pelo qual as pessoas fisicas ou juridicas arroladas no § 1° deste artigo,
mesmo sem se constituirem contribuintes ou responsaveis pela obrigacao principal, ficam obrigadas a
informar & administracéo tributaria dados relativos a atividades de venda e locagdo de unidades
imobiliarias, bem como a sua intermediacéo, localizadas no Municipio de Sao Paulo.

§ 1° A DAI é obrigat6ria para:

| - construtoras ou incorporadoras que comercializarem unidades imobiliarias por conta propria;

Il - imobiliarias e administradoras de iméveis que realizarem intermediacdo de compra e venda e
aluguéis de iméveis;

[l - leiloeiros oficiais no caso de arrematacao de iméveis em hasta publica.

§ 2° A DAI devera ser entregue até o dia 15 (quinze) de cada més e conterd informacdes sobre as
unidades imobiliarias efetivamente transacionadas durante o més anterior.

§ 3° O declarante fica obrigado a entrega mensal da declaragdo, mesmo na auséncia de transacdes
imobiliarias no periodo.

Art. 3° A DAI devera ser preenchida por meio de aplicativo disponibilizado em endereco eletrénico a
ser fornecido na pagina inicial da Secretaria Municipal de Financas e Desenvolvimento Econdmico,
nos termos do modelo constante no Anexo Unico desta instru¢do normativa.

§ 1° O acesso ao aplicativo devera ser feito por meio de Senha Web.

§ 2° As pessoas obrigadas a DAl deverao, preliminarmente, efetuar cadastro de que constem, dentre
outros, 0s seguintes dados:

| - nome ou razao social;

Il - nimero do Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF ou do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica —
CNPJ;

[l - endereco e telefone para contato;

IV - nome completo e numero do CPF do(s) responsavel(is) pelas informacdes.



§ 3° Em se tratando de pessoa juridica, nos casos em que houver mais de um estabelecimento que
detenha informacBes relativas a transacbes de unidades imobilidrias, poder-se-4 optar pelo
fornecimento das informacgdes de forma centralizada, por meio da sede ou matriz, ou por meio de cada
estabelecimento, desde que, em qualquer dessas situacdes, sejam informados os dados do
estabelecimento declarante, nos termos do 8§ 2°.

Art. 4° Para cada unidade imobiliaria deverdo ser informados, obrigatoriamente:

| - dia, més e ano a que se refere a transacao;

Il - a natureza da transacgéo: venda ou locacao;

[l - a situacdo do imovel: construido ou néo;

IV - nimero de inscricdo no Cadastro Imobiliario Fiscal (nUmero do IPTU) atualizado, assim entendido
aguele que reflita o resultado de eventual desdobro, englobamento ou remembramento, de forma que
os dados cadastrais constantes do respectivo carné do IPTU, especialmente o endereco, o tipo do
imovel, a area de terreno, a fracdo ideal e a rea total construida, correspondam aos dados atuais do
imovel transacionado;

V - o valor da transacdo de venda ou locacéo, inclusive o montante correspondente a despesas
inerentes ao vendedor, como comissdes de corretagem.

Paragrafo tnico. Na hip6tese do inciso IV:

| - ndo havendo correspondéncia entre os dados constantes do carné do IPTU e os dados atuais do
imovel, devera ser fornecido o nimero de inscricdo no Cadastro Imobiliario Fiscal disponivel, mesmo
gue desatualizado;

Il - caso a transacgéo se refira a imovel que contemple mais de um numero de inscricdo no Cadastro
Imobiliario Fiscal, dever&o ser informados todos os numeros de inscri¢ao.

Art. 5° Os dados a seguir descritos complementarédo aqueles constantes do Cadastro Imobiliario Fiscal,
e seu fornecimento serd obrigatério na hipétese do inciso | do paragrafo Unico do artigo 4° desta
instrucdo normativa:

| - endereco completo do imodvel, contendo: nome do logradouro, numero do emplacamento,
complemento (como nimero do apartamento, andar, bloco ou torre) e bairro;

I - tipo de imovel:

a) terreno;

b) residencial horizontal (residéncias térreas e assobradadas);

c) residencial vertical (prédios de apartamentos);

d) comercial horizontal (imoveis comerciais, de servigos ou mistos, com até dois pavimentos);

e) comercial vertical (imdveis comerciais, de servicos ou mistos, com mais de dois pavimentos);

f) barracaol/telheiro; oficina; posto de servigo; armazém/depdsito e industria;

g) edificio de garagens — prédio vertical; templo; clube, ginasio ou estadio esportivos; hipédromo;
estacOes ferroviaria, rodoviaria ou metroviéria; aeroporto; central de abastecimento; mercado
municipal; teatro; cinema; museu; parque de diverséo; parque zoolégico e reservatorio;

[l - &rea util (privativa) construida ou, em se tratando de imével em constru¢do, aquela que consta do
projeto;

IV - area total construida ou, em se tratando de imdvel em construcdo, aquela que consta do projeto;
V - ano de conclusao da construgao;

VI - area do terreno;

VII - fracéo ideal;

VIIl - quantidade de vagas de garagem, no caso de apartamentos, ou conjuntos comerciais em
condominios;

IX - quantidade de dormitérios e banheiros, no caso de apartamentos.

Art. 6° Esta instru¢do normativa entrara em vigor na data de sua publicacdo, produzindo seus efeitos
a partir de 1° de marco de 2017.



Anexo fnico da Instrugdo Normatiwa SF n® 32, de 19 de dezembro de 2016.

DECLARAGAO DE ATIVIDADES IMOBILIARIAS - DAI
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