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Expediente

I. Verificação de Presença;

II. Publicações do D.O.C.:

Portaria 23 de 9 de janeiro de 2019 designa o senhor GUIDO D'ÉLIA OTERO para, na qualidade de suplente e 
como representante do Instituto dos Arquitetos do Brasil -IAB/SP, integrar a Comissão Executiva da Operação 
Urbana Centro;

Portaria 27 de 9 de janeiro de 2019 designa o senhor ADELSON ROSENBERG COELHO para, na qualidade de 
suplente e como representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras, integrar o Grupo 
Técnico de Trabalho da Operação Urbana Centro;

Portaria 80 de 29 de janeiro de 2019 designa a senhora ROSANE CRISTINA GOMES para, na qualidade de 
titular e como representante da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento, integrar o Grupo 
Técnico de Trabalho da Operação Urbana Centro;

PAUTA Expediente Ordem do Dia

Portaria 81 de 29 de janeiro de 2019 designa a senhora ROSANE CRISTINA GOMES para, na qualidade de 
titular e como representante da Secretaria Municipal de urbanismo e Licenciamento, integrar a Comissão 
Executiva da Operação Urbana Centro; 

III. Leitura e aprovação das Atas da 157ª Reunião Ordinária (26/11/2018) e 28ª Reunião Extraordinária 
(30/11/2018) da Comissão Executiva da Operação Urbana Centro;

IV. Aspectos Financeiros / Andamento das intervenções realizadas com recursos da
Operação Urbana Centro – São Paulo Urbanismo;

V. Informes sobre a elaboração da minuta – critérios para concessão de desconto.



Ordem do Dia

I. Apresentação para deliberação de proposta de participação na OU Centro, nos termos inciso II do artigo 4º 
da Lei nº 12.349/97:

Interessado: SQ 08 Empreendimentos Imobiliário SPE, Ltda

Processo SEI 7810.2018/0000855-7; 

SP - Urbanismo nº 155 / OU Centro

Imóvel cessionário: contribuinte 013.016.0021-0/0022-9/0023-7/0024-5; situado à Rua Oscar Freire, 1.487; 
Jardim Paulista; Pinheiros; Lei 16.402/2016; Zona de Uso ZEU; em via Estrutural N3; categorias de uso R2v-2/ 
nR1 – 02 / nR1 - 12

Imóvel cedente: contribuinte 001.049.0235-3, situado no Largo São Bento s/nº; Sé; pertencente ao Mosteiro 
de São Bento.
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IV. Aspectos Financeiros

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR até Nov/18 até Dez/18 até Jan/19
Diferença em 

relação ao 

último quadro

RECEITAS

Outorga Onerosa 33.436.947 33.436.947 33.436.947 0

Receita Financeira Líquida 35.093.517 35.250.552 35.423.801 173.249

Desvinculações - Decreto nº57.380, de 13 de outubro de 2016 -3.053.490 -3.053.490 -3.053.490 0

TOTAL 65.476.974 65.634.009 65.807.258 173.249

INTERVENÇÕES CONCLUÍDAS Resolução
Valor 

aprovado

Executado

até Nov/18

Executado

até Dez/18

Executado

até Jan/19

Diferença em 

relação ao 

último quadro

Praça do Patriarca - pavimento e Pórtico
001/2001, 40ª, 

41ª e 42ª R.O.
1.816.391 1.816.391 1.816.391 0Praça do Patriarca - pavimento e Pórtico

41ª e 42ª R.O.
1.816.391 1.816.391 1.816.391 0

Corredor Cultural Xavier de Toledo - Pça Dom José 

Gaspar
003/2003 710.000 601.840 601.840 601.840 0

Termo de Referência Censo de Cortiços 002/2003 17.736 17.736 17.736 0
Desapropriações Nova Luz 001/2006 3.619.822 3.431.521 3.431.521 3.431.521 0

Desapropriações Praça das Artes 002/2006 585.672 585.672 585.672 585.672 0

Projeto Reurbanização Pq Dom Pedro
001/2009 e 

002/2011
624.776 624.399 624.399 624.399 0

Projeto Vale do Anhangabaú 003/2013 2.890.000 2.225.442 2.225.442 2.225.442 0

Praça Roosevelt 005/2014 1.486.585 1.473.668 1.473.668 1.473.668 0
Outros Serviços (cartilhas, impressões) 4.425 4.425 4.425 0

Outras despesas,tributos (CPMF,IOF,etc) 141.946 141.946 141.946 0
Remuneração SP Urbanismo / SP Obras 1.617.663 1.617.663 1.617.663 0

TOTAL 12.540.702 12.540.702 12.540.702 0
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IV. Aspectos Financeiros

INTERVENÇÕES EM ANDAMENTO Resolução
Valor 

aprovado

Executado

até Nov/18

Executado

até Dez/18

Executado

até Jan/19

Diferença em 

relação ao 

último quadro

% Exe-

cutado

Saldo a ser 

executado

* Obras Rua do Gasômetro 004/2014 2.400.000 1.691.979 1.691.979 1.691.979 0 70% 708.021

Obras Praça das Artes 003/2014 18.392.181 15.864.740 16.451.661 16.737.155 285.494 91% 1.655.026

HIS Rua Sete de Abril 003/2016 8.154.622 0 0 0 0 0% 8.154.622

Execução Censo de Cortiços 004/2016 1.019.333 0 0 0 0 0% 1.019.333

** Requalificação dos calçadões 003/2018         ** 6.120.000 0 0 0 0 0% 6.120.000** Requalificação dos calçadões 003/2018         ** 6.120.000 0 0 0 0 0% 6.120.000

Remuneração SP Urbanismo / SP Obras 2.551.646 2.639.684 2.639.684 -0 2.802.703

TOTAL 20.108.365 20.783.324 21.068.818 285.494 20.459.704

* Considera-se em andamento pois falta enterramento de rede 

elétrica que al imenta catenárias do trólebus Saldo em conta corr.: 32.827.906 32.309.982 32.197.737

** Saldo disponível para decisão: 11.738.033
O valor indicado está apenas contingenciado. A aprovação final ainda 

será feita após análise da Comissão Executiva e órgãos de patrimônio
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IV. Andamento das Intervenções;



OUCentro 
Andamento das Ações - SEHAB 



Censo de Cortiços 



Publicação Resultado de Chamada Pública 

Diário Oficial da Cidade de São Paulo 

quinta-feira, 10 de janeiro de 2019 



Minuta do Contrato submetida a Análise Jurídica 



Cronograma físico de execução e desembolso – Etapa 1  

 



Cronograma físico de execução e desembolso – Etapa 2  

 

Valor total:  R$ 829.000,00 

*os recursos já foram solicitados à SP-URB/DGO/GGF, através da SEI 6014.2019/0000679-3 



EHIS 7 DE ABRIL 



Cronograma – Parte 1 

Executado: Levantamento Planialtimétrico e estudo preliminar 



Cronograma- Parte 2 

Previsão para conclusão de Obras - DEZEMBRO 2021  



Imóveis Desapropriados 

Rua dos Gusmões 



Rua dos Gusmões 

Em obras pela PPP do Governo do Estado 

Previsão de Conclusão – Outubro 2018 

Formulação de proposta para viabilizar EHIS 

(AEL – PIU Central ou Convênio CDHU) 

12 Pavimentos - 96 U.H.’s 



Rua dos Gusmões 197,199,203 e 213 

Situação em 18/01/19 



Rua dos Gusmões 197,199,203 e 213 

Situação em 18/01/19 



Rua dos Gusmões 197,199,203 e 213 

Fotos - 19/02/19 



Ordem do Dia

I. Apresentação para deliberação de proposta de participação na OU Centro, nos termos inciso II do artigo 4º 
da Lei nº 12.349/97:

Interessado: SQ 08 Empreendimentos Imobiliário SPE, Ltda

Processo SEI 7810.2018/0000855-7; 

SP - Urbanismo nº 155 / OU Centro

Imóvel cessionário: contribuinte 013.016.0021-0/0022-9/0023-7/0024-5; situado à Rua Oscar Freire, 1.487; 
Jardim Paulista; Pinheiros; Lei 16.402/2016; Zona de Uso ZEU; em via Estrutural N3; categorias de uso R2v-2/ 
nR1 – 02 / nR1 - 12

Imóvel cedente: contribuinte 001.049.0235-3, situado no Largo São Bento s/nº; Sé; pertencente ao Mosteiro 
de São Bento.
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OPERAÇÃO URBANA CENTRO

Proposta SP Urbanismo CE-0155

Sei! 7810.2018/0000855-7

TRANSFERÊNCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
PERÍMETRO DA OUC

LOCALIZAÇÃO DA PROPOSTA  - CEDENTE – LARGO SÃO BENTO (http://mapas.geosampa.prodam/)

Cedente

9

ANÁLISE  TÉCNICA 

Perímetro da Operação Urbana Centro



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
TRANSFERÊNCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE BIR - TOMBADOS

Interessado MOSTEIRO SÃO
BENTO DE SÃ O 
PAULO

CEDENTE CESSIONÁRIO

Interessado

Endereço Rua Oscar Freire, 1485, 
Endereço Largo São Bento s/n°

- Sé

Nº contribuinte 001.049.0235-3

Declaração de Saldo 
de Potencial 
Construtivo Passível 
de Transferência 
(PCpt)

004H/18 (minuta)

Total PCpt 70.368,12 m²  (*)

Valor Venal /2018 6.112,00

Endereço Rua Oscar Freire, 1485, 
1487 , 1493 ,1497

Nº  de contribuintes 013.016.0021-0;
013.016.0022-9;
013.016.0023-7;
013.016.0024-5

PCpt utilizado 3.203,6517 m²     (*)

Valor Venal/2018 4.243,00

(*) Valores a serem confirmados pro DEUSO / SMUL



Ace = (VTp / VTc) x (Cac / Cap) x PCpt

4.614,54 = (6.112,00 / 4.243,00) X (4 / 4) X PCpt

4.614,54 = 1,4404 x 1 x PCpt

OPERAÇÃO URBANA CENTRO
TRANSFERÊNCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE BIR - TOMBADOS

4.614,54 = 1,4404 x 1 x PCpt

PCpt = 4.614,54 / 1,4404

PCpt  = Total  a debitar 3.203,6517 m2 (*)
do PCpt do cedente                         

(*) a serem confirmados por DEUSO



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
TRANSFERÊNCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE BIR - TOMBADOS



OPERAÇÃO URBANA CENTRO

Últimas Transferências de Potencial Construtivo do MOSTEIRO DE SÃO BENTO –
SMUL/DEUSO

CEDENTE CESSIONÁRIO

Nome nº Declaração PCpt (m²) Nome Localização
ACa/ACe
solicitada

PCpt
deduzido

Mosteiro São Bento 004F/18 75.626,31
149

Campo Belo

R. Otávio Tarquínio 
de Souza x R. Sul x 
R. Princesa Isabel

2.756,07 2.101,46 

Mosteiro de São 
Bento

004G/18 73.524,85
154

GAFISA
Cotovia

Rua Cotovia 5.649,60 3.156,64

Mosteiro de São 
Bento 004H/18 70.368,12

155 
SQ08 Emp. Im

SPE, Ltda

Oscar Freire,1487 
e outros

4.614,54 3.203,65 (*)

Dados a serem confirmados por DEUSO/SMUL



OPERAÇÃO URBANA CENTRO

LOCALIZAÇÃOLOCALIZAÇÃO



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
LOCALIZAÇÃO

IMOVEL CESSIONÁRIO:

SEQ08 EMPREENDIMENTO 
IMOBILIARIO SPE

CONTRIBUINTES (SQL):

013.016.0021-0;

013.016.0022-9;

013.016.0023-7;

013.016.0024-5

LEGISLAÇÃO: 16.402/2016

ENDEREÇO DO IMÓVEL: 

Rua Oscar Freire , 1485, 1487 , 
1493 ,1497– Jardim Paulista –
Pinheiros 

ZONA DE USO: ZEU

CATEGORIAS DE USO 
PRETENDIDAS:

R2v-2 / nR1-2 / nR1-12
Fonte: Google Earth Janeiro / 2019



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
LOCALIZAÇÃO 

Fachada Rua Oscar Freire, 1485, 1487 , 1493 e 1497.
Fonte: Vistoria In-loco 21/10/2018) / LAUDO DE AVALIAÇÃO. 



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
RELATÓRIO FOTOGRÁFICO DA CIRCUNVIZINHANÇA

Rua Oscar Freire  no sentido  da Rua Artur de Azevedo.
Fonte: Vistoria In-loco 21/10/2018  / LAUDO DE AVALIAÇÃO. 

Rua Oscar Freire  no sentido  da Avenida Rebouças.
Fonte: Vistoria In-loco 21/10/2018 / LAUDO DE AVALIAÇÃO. 



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
RELATÓRIO FOTOGRÁFICO DA CIRCUNVIZINHANÇA

HOSPITAL DAS 
CLÍNICAS

Fonte: Google Earth 02/2019



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
TERRENO

Planta Genérica de Valores
Contribuintes (SQL): 013.016.0021-0 / 013.016.0022-9 / 013.016.0023-7 /  013.016.0024-5

Rua Oscar Freire , 1485, 1487 , 1493 ,1497



OPERAÇÃO URBANA CENTRO

ANDAMENTO DO PROCESSOANDAMENTO DO PROCESSO
Sei! 7810.2018/0000855-7



OPERAÇÃO URBANA CENTRO / COMUNICADO



OPERAÇÃO URBANA CENTRO / Declaração  do interessado



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
ANDAMENTO DO PROCESSO / Sei! 7810.2018/0000855-7

PROTOCOLO
ANÁLISE 

ADMINISTRATIVA
GTT

LAUDO DE 
AVALIAÇÃO                                                               

COMISSÃO
EXECUTIVA

CTLU
CERTIDÃO E 

DECLARAÇÃO DE 
SALDO MOSTEIRO

25/02/201915/02/2019

Fev / 

2019

Jan / 

201930/10/2018

Abril /

2019 ?



OPERAÇÃO URBANA CENTRO

APROVAÇÕESAPROVAÇÕES



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
DECLARAÇÃO DE SALDO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO SMUL/DEUSO 004H/



OPERAÇÃO URBANA CENTRO

LEGISLAÇÃOLEGISLAÇÃO



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
LEGISLAÇÃO LPUOS X PROPOSTA

Zoneamento 16.402/2016
Fonte: Geosampa – Esc.:1.5000



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
QUADRO DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO

MACROZONA ESTRUTURAÇÃO E QUALIFICAÇÃO URBANA

MACROÁREA URBANIZAÇÃO CONSOLIDADA

ZONA DE USO EIXO DE ESTRUTURAÇÃO DA TRANSFORMAÇÃO URBANA
– ZEU

PERÍMETRO DE QUALIFICAÇÃO URBANA PA 5

ÁREA DO TERRENO ESCRITURA 1.596,92m²

ÁREA DO TERRENO REAL 1.587,61m²

ÁREA DE DOAÇÃO (CALÇADA – AMPARO LEGAL)= 49,42m²

ÁREA DO TERRENO REAL REMANESCENTE 1.538,19m²ÁREA DO TERRENO REAL REMANESCENTE 1.538,19m²

ÁREA DE FRUIÇÃO PÚBLICA 0,00m²

TAXA DE OCUPAÇÃO MÁXIMA DA ZONA 70%

ÁREA DE PROJEÇÃO MÁXIMA 1.076,73m²

TAXA DE OCUPAÇÃO UTILIZADA NO PROJETO 67,02%

ÁREA DE PROJEÇÃO DO PROJETO 1.030,93m²

COEFICIENTE DE APROVEITAMANTO BASICO DA ZONA 1,00

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MÁXIMO DA ZONA 4,00

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO UTILIZADO NO PROJETO 3,999981

CA = 3,999981



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
QUADRO DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO

ÁREA COMPUTÁVEL UTILIZADA NO PROJETO 6.350,41m²

ÁREA COMPUTÁVEL EXCEDENTE AO CA BASICO 4.762,80m²

BENEFÍCIOS REDUTORES DE OUTORGA ONEROSA:

DOAÇÃO DE CALÇADA (AMPARO LEGAL) (49,42m² X 3) 148,26m²

FRUIÇÃO PÚBLICA (AMPARO LEGAL) 0,00²

ÁREA COMPUTÁVEL OBJETO DE OUTORGA ONEROSA 4.614,54m²

TAXA DE PERMEABILIDADE MÍNIMA 25%

PONTUAÇÃO MÍNIMA DA QUOTA AMBIENTAL 0,37

4.762,80 m²  –
148,26 m²
ACe e ACA = 
4.614,54 m²

PONTUAÇÃO MÍNIMA DA QUOTA AMBIENTAL 0,37

TAXA DE PERMEABILIDADE  ADOTADA NO PROJETO 17,87%

REDUÇÃO DA TAXA DE PERMEABILIDADE 28,52%

PONTUAÇÃO MÍNIMA DA QUOTA AMBIENTAL APÓS REDUÇÃO DA TAXA 0,48

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL 6.474,56m²

ÁREA CONSTRUÍDA TOTAL DA EDIFICAÇÃO 12.824,97m²

PORCENTAGEM DE ÁREA NÃO COMPUTÁVEL 50,48%

GABARITO ADOTADO 83 m



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
QUADRO DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO -

PERMEÁVEL

ÁREA PERMEÁVEL MÍNIMA 384,55m²

ÁREA PERMEÁVEL ADOTADA NO PROJETO 274,87m²

TAXA DE PERMEABILIDADE ADOTADA NO PROJETO 17,87%

ÁREA MÁXIMA DE BENEFÍCIO (VII,art.62 da Lei 16.402/16) – FACHADA ATIVA 793,80m²

ÁREA DESTINADA A FACHADA ATIVA UTILIZADA NO PROJETO 769,06m²

ÁREA MÁXIMA DE BENEFÍCIO (VII,art.62 da Lei 16.402/16) 1.270,08m²

ÁREA DESTINADA A nR DE 20% DA ÁREA COMPUTAVEL UTILIZADA NO PROJETO 1.269,45m²

ÁREA DESTINADA A ESTACIONAMENTO, MANOBRA E CIRCULAÇÃO DE VEÍCULOS (RESIDENCIAL) 2.933,05m²ÁREA DESTINADA A ESTACIONAMENTO, MANOBRA E CIRCULAÇÃO DE VEÍCULOS (RESIDENCIAL) 2.933,05m²

ÁREA DESTINADA A ESTACIONAMENTO, MANOBRA E CIRCULAÇÃO DE VEÍCULOS (NÃO RESIDENCIAL) 410,00m²

TOTAL DE VAGAS COBERTAS (RESIDENCIAL) 93

TOTAL DE VAGAS COBERTAS (NÃO RESIDENCIAL) 13

COTA DE GARAGEM MÁXIMA PERMITIDA 32,00m²/VAGA

COTA DE GARAGEM DO EMPREENDIMENTO 31,54m²/VAGA

NÚMERO MÍNIMO DE UNIDADES HABITACIONAIS 53

NÚMERO DE UNIDADES HABITACIONAIS ADOTADAS NO PROJETO 60

NÚMERO DE UNIDADES (NR) 28

COTA PARTE DO TERRENO POR UNIDADE 26,46



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
EMPREENDIMENTO 

O empreendimento apresenta 2 torres, destinadas para uso residencial e não 
residencial.
O gabarito adotado é de 83 m  na torre residencial com 22 pavimentos, e a segunda 
torre  possui 8 pavimentos  e, mais, ambas com barriletes,  reservatório e casa de 
máquinas.

Para o uso R2v -2  o empreendimento dispõe de 60 unidades sendo 28 com área de
até 70m2 (com área computável de 60 a 65 m2) e 32 com área maior do que 70 m2

(em 16 andares oferece 2 unidades com  área computável em torno de 120,07 m2 (em 16 andares oferece 2 unidades com  área computável em torno de 120,07 m2 

computáveis ), além de oferecer 93 vagas  cobertas de garagem  ( no piso térreo e
em 3 subsolos).

Para o uso nR o número de unidades ofertado é de 28, com disponibilidade de 13 
vagas de garagem.

Utiliza os benefícios disponíveis na legislação 16.42/2016 para abater área computável 
com doação de área calçada (3x 49,42 m2); implantação de fachada ativa; 
de redução da taxa de permeabilidade e  de pontuação mínima de quota ambiental.



OPERAÇÃO URBANA CENTRO

PROPOSTA PROJETUAL PROPOSTA PROJETUAL 



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
PROJETO - IMPLANTAÇÃO



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
PROJETO – CORTE AA



OPERAÇÃO URBANA CENTRO

Conclusão Conclusão 



OPERAÇÃO URBANA CENTRO

Concluímos que a proposta está adequada à zona de uso, onde se localiza o imóvel, que defineConcluímos que a proposta está adequada à zona de uso, onde se localiza o imóvel, que define
a área como potencialmente apta ao adensamento construtivo e populacional, com capacidade
de recepcionar os usos residenciais e os não residenciais, bem como o uso misto. E, portanto,
que o padrão do empreendimento proposto é compatível com o uso e ocupação do solo
consolidado na vizinhança, não afetando ou comprometendo a qualidade ambiental e a
paisagem urbana local.



OPERAÇÃO URBANA CENTRO

GTTGTT
14/02/2019



OPERAÇÃO URBANA CENTRO 
ATA GTT



OPERAÇÃO URBANA CENTRO 
LISTA DE PRESENÇA GTT 14/02/2019



OPERAÇÃO URBANA CENTRO

CONTRAPARTIDACONTRAPARTIDA



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
LAUDO DE AVALIAÇÃO



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
LAUDO DE AVALIAÇÃO

Para o imóvel localizado na Rua Oscar Freire n°s 1485,1487,1493 e 1497 no 

bairro Pinheiros, apurou-se: 

VALOR UNITÁRIO DE TERRENO = R$ 6.733,90 ( seis mil, setecentos e trinta e 

três reais e noventa centavos por metro quadrado) , ou 

EM NÚMEROS REDONDOS R$ 6.734,00/m² ( seis mil, setecentos e trinta e 

quatro reais por metro quadrado).

Data base: outubro de 2018



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
CÁLCULO DA CONTRAPARTIDA

Valor do laudo

R$/m² 6.734,00

Valor IPTU

R$/m²  4.243,00

CONTRAPARTIDA

VALOR DO BENEFÍCIO

B = ACe x Vtm x Fd

B = 4.614,54x R$ 6.734,00x 0,7

B = R$ 21.752.018,65

Fator adotado

(ft desconto)

Benefício X fator 

desconto adotado
Valor em R$

R$/m²  4.243,00

Valor Quadro 14

R$/m² 6.108,00

(ft desconto) desconto adotado
Valor em R$

0,5 Desconto de 50%
10.876.009,33

0,7 Desconto 30%
15.226.413,06

1,0 Sem desconto
21.752.018,65



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Minuta de Resolução CE 001/2019

A COMISSÃO EXECUTIVA DA OPERAÇÃO CENTRO, pelas atribuições que lhe são conferidas pelo Art. 17 e
nos termos do Art. 8º da Lei nº 12.349/1997, em sua 158ª, em 25 de fevereiro de 2019, nos termos do
inciso II do artigo 4o da Lei n° 12.349/97, resolveu pelo encaminhamento do processo administrativo,
abaixo caracterizado, à Câmara Técnica de Legislação Urbanística – CTLU para análise e deliberação nos
seguintes termos:

Objeto: Transferência de Potencial Construtivo de Bem Imóvel tombado localizado na área de
abrangência da Operação Urbana Centro, classificado como BIR (Bem Imóvel Tombado) paraabrangência da Operação Urbana Centro, classificado como BIR (Bem Imóvel Tombado) para
empreendimento imobiliário localizado fora da área da Operação Urbana Centro; com base no artigo 7º
da Lei 12.349/97, Resolução CE 006/2016 e na NP. 59.00 de 29 de dezembro de 2016.

Características das propostas:
Imóvel Cedente: MOSTEIRO DE SÃO BENTO DE SÃO PAULO
Processo: 1998-0.205.296-5 / SP - Urbanismo nº 10 / OU Centro
Endereço: Largo de São Bento, s/nº.
Contribuinte: 001.049.0235-3
Valor Venal (PGV / 2018) do metro quadrado do Imóvel Cedente: R$ 6.112,00
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Imóvel cessionário: SQ 08 Empreendimentos Imobiliário SPE, Ltda
Processo PA SEI! 7810.2018/0000855-7; SP - Urbanismo nº 155 / OU Centro
N° do Processo de Aprovação: 2018-0.055.905-0 / SMUL / RESID 3
Endereço: Rua Oscar Freire, 1.487; 1485, 1487 , 1493 ,1497
Jardim Paulista; Pinheiros
Contribuintes 013.016.0021-0/0022-9/0023-7/0024-5
Valor Venal (PGV / 2018) do metro quadrado do Imóvel cessionário: R$ 4.243,00

Área construída a ser debitada do Potencial Construtivo passível de transferência (PCpt) constante da
Declaração do imóvel cedente: 3.203,65 m2 (a ser confirmada pela SMUL / DEUSO)
Zona de Uso: ZEU - Zona de Eixo de Estruturação da Transformação Urbana (Lei 16.402/2016)
CA Básico da Zona: 1,0 / CA Máximo da Zona: 4,0
TO Máximo: 70% / TP Mínima: 25%
Categorias de uso R2v-2/ nR1 – 02 / nR1 – 12, em via Estrutural N3
Área do Terreno (Real e Escritura): 1.587,61 m²
Área de doação de calçada: 49,42 m²
Terreno Remanescente E = R : 1.538,19 m²
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Benefício referente à doação de calçada: 49,42 m2 x 3 = 148,26 m²
Benefício referente à redução de permeabilidade: TP: 17,87% / Área Permeável: 274,87 m²
Área Total Construída Computável: 6.350,41m² m²
Área Construída Total Não Computável: 6.474,56m²
Área Total Construída (computável e não computável): 12.824,97m²
Adotados no projeto: CA – 3,999981 / TO: 67,02% / Gabarito: 83 m
Área Construída Equivalente (ACe) ou Área Construída Adicional (ACA): 4.614,54 m²
Valor do metro quadrado de terreno (mercado) apurado por Laudo = R$ 6.734,00.
Valor Referencial da Contrapartida Financeira:

Calculado nos termos do inciso II do artº 10 da Lei 12.349 de 06/06/1997 e item 1. da Resolução CECalculado nos termos do inciso II do artº 10 da Lei 12.349 de 06/06/1997 e item 1. da Resolução CE
006/2016 de 29/12/2016.

A Comissão Executiva da Operação Centro delibera ainda que, caso haja mudança nos parâmetros do
empreendimento, o processo deverá ser novamente submetido ao GTT e CE para nova análise e
deliberação.
Deverão ser atendidas as demais exigências da legislação de uso e ocupação do solo, do Código de
Edificações e legislação complementar, pertinentes à época do protocolamento do processo de
licenciamento. Para encaminhamento à deliberação da CTLU.

COORDENAÇÃO DA COMISSÃO EXECUTIVA DA OPERAÇÃO URBANA CENTRO
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PRÓXIMA REUNIÃO ORDINÁRIA
25 de março de 2019 - segunda-feira 14h

Ed. Martinelli 15º andar – sala 154  Ed. Martinelli 15º andar – sala 154  


