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Expediente

IV.

Verificagao de Presenca;

Leitura e aprovacgdo das Atas das 1492 Reunido Ordinaria (26/03/2018); 232 Reunido Extraordinaria
(11/12/2017); 252 Reunido Extraordinaria (29/01/2018); 272 Reunido Extraordinaria (19/02/2018) 1502
Reunido Ordinaria (23/04/2018) e 1512 Reunido Ordinaria (28/05/2018) da Comissao Executiva da Operagdo
Urbana Centro;

Aspectos Financeiros / Andamento das intervengdes realizadas com recursos da
Operacao Urbana Centro — Sao Paulo Urbanismo.

Informe sobre a visita a Praga das Artes (13/06/2018).

Ordem do Dia

Apresentacao para deliberacao de propostas de participacao na OU Centro, nos termos do art? 42,
respectivamente, inciso | e Il do artigo 42 da Lei 12.349/97:

1. A.M.E. Participacoes e Representag¢ao S/C. LTDA; Processo: 2016-0.256.251-9 / SP Urbanismo — 142 e
2014-0.078.751-0 (SMUL / SERVIN - 3); edificacdo nova em imovel situado a Praca da Sé 242 / 248 / 250 / 254
/ 262; contribuinte 005.022.0001-4; Distrito Sé; para o uso nR1 em ZCP-b;

2. GAFISA S/A - Processo 2018 - 037.953-2 / SP - Urbanismo 148; proposto para imdvel localizado fora da
area de abrangéncia da OU Centro, na Rua Pamplona 1004; Pinheiros; Contribuinte 009.073.0362-5; em ZEU,
para o uso R2V-2; NR1-6 (servicos profissionais), com solicitagdao de TPC do Mosteiro de

S3ao Bento (imodvel cedente).
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M. Aspectos Financeiros

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
RECEITAS

até Mar/18 até Abr/18  até Mai/18

Outorga Onerosa 29.095.143 29.095.143 29.095.143
Receita Financeira Liquida 33.832.718 34.004.041 34.162.089
Desvinculagdes - Decreto n257.380, de 13 de outubro de 2016 -2.747.370 -2.747.370 -2.747.370

60.180.492 60.351.814 60.509.862
~ 4 - Valor§ Executado Executado Executado
INTERVENCOES CONCLUIDAS Resolugdo | ) ) > :
aprovado até Mar/18  até Abr/18 até Mai/18
. . . 001/2001, 402,

Praga do Patriarca - pavimento e Pértico 412 6 422 R.0. 1.816.391 1.816.391 1.816.391
Corredor Cultural Xavier de Toledo - Pca Dom José 003/2003 210.000 601.840 601.840 601.840

Gasnar
Termo de Referéncia Censo de Corticos 002/2003 17.736 17.736 17.736
Desapropriagdes Nova Luz 001/2006 3.619.822 3.431.521 3.431.521 3.431.521
Desapropriagdes Praga das Artes 002/2006 585.672 585.672 585.672 585.672

. s 001/2009 e
Projeto Reurbaniza¢dao Pq Dom Pedro 624.776 624.399 624.399 624.399
002/2011

Projeto Vale do Anhangabau 003/2013 2.890.000 2.225.442 2.225.442 2.225.442
Praca Roosevelt 005/2014 1.486.585 1.473.668 1.473.668 1.473.668
Outros Servicos (cartilhas, impressoes) 4.425 4.425 4.425
Outras despesas,tributos (CPMF,IOF,etc) 141.946 141.946 141.946
Remunerag¢do SP Urbanismo / SP Obras 1.617.663 1.617.663 1.617.663

12.540.702

12.540.702
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. Aspectos Financeiros

Diferenca em

- Valor  Executado  Executado Executado Saldo aser
INTERVENCOES EM ANDAMENTO Resolugdo 5 5 ) . relagdo ao
aprovado até Mar/18 até Abr/18  até Mai/18 ... executado
ultimo quadro
* Qbras Rua do Gasémetro 004/2014 2.400.000 1.691.979 1.691.979 1.691.979 0 70% 708.021
Obras Praca das Artes 003/2014 18.392.181 10.768.891 10.768.891 14.501.573 3.732.682 79% 3.890.608
HIS Rua Sete de Abril 003/2016 8.154.622 0 0 0 0 0% 8.154.622
Execucdo Censo de Cortigos 004/2016 1.019.333 0 0 0 0 0% 1.019.333
** Requalificagdo dos calcaddes 003/2018  ** 6.120.000 0 0 0 0% 6.120.000
Remuneragdo SP Urbanismo / SP Obras

1.787.268 1.787.268 1.787.268 3.625.652
14.248.139 14.248.139 17.980.821 3.732.682 23.518.236

% Considera-se em andamento pois falta enterramento de rede
elétrica que alimenta catendrias do trélebus Saldo em conta 33.391.650 33.562.973 29.988.339

*%* O valorindicado esta apenas contingenciado. Aaprovacdo final ainda serd feita

apos analise da Comissdo Executiva e 6rgdos de patriménio Saldo dlSpOﬂIVEl para decisao: 6.470.103
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IV. Informe sobre a visita a Praga das Artes (13/06/2018)
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IV. Informe sobre a visita a Praga das Artes (13/06/2018)
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IV. Informe sobre a visita a Praga das Artes (13/06/2018)
Fotos: Lia Mayumi
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IV. Informe sobre a visita a Praga das Artes (13/06/2018)
Fotos: Lia Mayumi
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Apresentacao para deliberagdao de propostas de participacao na OU Centro, nos termos do art? 49,
respectivamente, inciso | e Il do artigo 42 da Lei 12.349/97:

1. A.M.E. Participacoes e Representag¢ao S/C. LTDA; Processo: 2016-0.256.251-9 / SP Urbanismo — 142 e
2014-0.078.751-0 (SMUL / SERVIN - 3); edificagdo nova em imovel situado a Praca da Sé 242 / 248 / 250 / 254
/ 262; contribuinte 005.022.0001-4; Distrito S€é; para o uso nR1 em ZCP-b;

2. GAFISA S/A - Processo 2018 - 037.953-2 / SP - Urbanismo 148; proposto para imdvel localizado fora da
area de abrangéncia da OU Centro, na Rua Pamplona 1004; Pinheiros; Contribuinte 009.073.0362-5; em ZEU,
para o uso R2V-2; NR1-6 (servicos profissionais), com solicitacdo de TPC do Mosteiro de Sao Bento

(imdével cedente).
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OPERACAO URBANA CENTRO

PROCESSO 2016-0.256.251-9 (SP Urbanismo)
2014-0.078.751-0 (SERVIN - 3)
Potencial construtivo adicional.
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OPERACAO URBANA CENTRO
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CARACTERIZACAO DA SOLICITACAO

Trata-se de solicitacao de participacao da A.M.E.
Participacdes e Representacao S/C. LTDA. na Operacdao Urbana
Centro / n? 142, referente ao imével situado na Praca da Sé 242 /
248 |/ 250 / 254 / 262; Distrito Sé, Prefeitura Regional da Sé,
contribuinte n? 005.022.0001-4, autuado em 20/03/2014, para a
construcao de edificacao nova de uso comercial com térreo
fechado destinado ao uso comercial, 3 pavimentos de areas
destinadas a servicos; 4 pavimentos destinados a estacionamento
e atico, com o objetivo de aumentar o potencial construtivo do
empreendimento, nos termos do inciso | do art. 42 da Lei 12.349
de 06/06/1997.

PREFEITURA DE |\|l!.\ )
R o AR S 0 N NYNY\\'SP Urbanismo
SAO PAULO SAO PAULO URBANISMO




A.M.E. Participacoes e Representacao S/C. LTDA.

N2 do Processo: 2016-0.256.251-9 (SP Urbanismo) e 2014-0.078.751-0 (SERVIN - 3)

Enderego: Praca da Sé 242 / 248 / 250/ 254 / 262

Contribuinte(s): 005.022.0001-4

Legisla¢do de Analise: PDE 16.050/2014; LPUOS 13.885/2004; OU Centro 12.349/1997.

Zona de Uso: Zona de Centralidade Polar / ZCPb-05 (Lei 13.885/2004) e Macrozona de Estruturacdo
Metropolitana e Qualificacdo Urbana e Macroarea de Estruturacao Metropolitana (MEM)
Parametros de Zoneamento: ZCPb-05 (antiga Z5- 001) e da MEM

CA basico: 1,0; CA Max: 4,0; TO Max: 70,00%.

Categoria de Uso Pretendida: nR1 — N3ao Residencial Vertical em Via Estrutural N3

Area do Terreno: 787,53 m? (Real) (n3o consta/Escritura)

Area Construida Computavel: 2.375,58 m?

Area Construida Nao Computavel: 1.757,04 m?

Area Total Construida (computavel e ndo computavel): 4.132,61 m?

Area de Proje¢do: 514,33 m?

Area de Terreno Permeavel: 121,54 m?

CA:3,01 TO:65,68% TP:15,5% Gabarito: 28,56 m

N2 de Vagas: 71 automdveis; 28 motos; 32 bicicletas; 03 PNE; 02 carga/descarga;

Observagoes: Térreo fechado destinado ao uso comercial + 3 pavimentos de areas destinadas a
servicos + 4 pavimentos destinados a estacionamento + atico; Os recuos laterais; de frente / de
fundos — atendem a LPUOS e COE; as anuéncias do CONPRESP e CONDEPHAAT constam dos autos
do processo. |
nciﬁ!t Eg&strutivo Adicional de 1.588,05 m? iU arr_c
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LOCALIZACAO
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LOCALIZACAO

Praca da Sé 242/ 248 / 250/ 254 / 262

msg” ok 'ul!! Escala: A Link: http://mapas.geosampa.prodam/PaginasPublicas/_SBC.aspx?id=31760 L
m;%‘g S0 PAULO URBANISM |1500 Data e Hora: 22/06/2017 14:17:30 W
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Imagem 02 - O Empreendimento e seu entorno.
Fonte Google Street View — acesssado em 22/06/2017
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Fonte Google Street View — acesssado em 22/06/2017
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LIBERACOES CONDEPHAAT e CONPRESP




H-0.038 3310 Fus 10

‘mnm DE  CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO,
SAO PAULO CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO - CONPRESP

’/
Sdo Paulo, 04 de abril de 2017. "’
Al

OFICI0: 0218/CONPRESP/2017
PROCESSO: 2016-0.256.999-8

Prezados Senhores,

Com base no disposto nos artigos 18 e 21 da Lei n? 10.032, de 27 de dezembro
de 1985, e tendo em vista o parecer técnico emitido pela Divisdo de Preservacdo, a Diretoria
do Departamento do Patrimdnio Histérico AUTORIZA o projeto modificativo de construgdo
em imével situado na Praga da Sé, n2 242, 248, 250, 254, 258 e 262 — Centro, de acordo
com o projeto apresentado, juntado sob folhas de n? 42 a 45 e 47 a 50.

Salientamos que deverd ser atendida toda a Legislacdo Edilicia incidente, bem
como serem consultados os 6rgdos de Presirvacdo Estadual e Federal.

Aproveitamos a oportunidade para renovar nossos protestos de consideragao.

Diretora - Departamento do Patrimdnio Histdrico - DPH
SMC

CONPRESP

llustrissimos Senhores

A.M.E. PARTICIPACAO E REPRESENTACAO LTDA
NESTA
6
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ﬁPREFEIWFﬂ DE  CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVAGAQ DO PATRIMONIO HISTORICO,
SAO PAULO

CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAOD PAULO- CONPRESP I'.
CULTURA LN

Sao Paulo, 26 de outubro de 2015. —"l :

OFiCIO: 0927/CONPRESP/2015 L3
PROCESSO: 2014.0.151.427-4 S0IY . 0.0 . 3st. O

Prezados Senhores, Viara h%da d:%*'-'ﬂ

Con-denadora - SELISGAF 3
RE: R11OTES

Com base no disposto nos artigos 18 e 21 da Lei n? 10.032, de 27 de dezembro
de 1985, e tendo em vista o parecer tecnico emitido pela Divisdo de Preservacdo, a Diretoria
— do Departamento do Patrimonio Historico AUTORIZA o pedida de construcdo, em imavel
situado na Praca da S&, n%s. 242 248, 250, 254, 258 e 262 - Centro, de acordo com o
projeto apresentado, juntado sob folhas de n®s, 81 2 83 e 84 2 87.
Salientamos gue devera ser atendida toda a Legislagdo Edilicia incidente, bem
como serem consultados os orgaos de Preservacgao Estadual e Federal.
Aproveitamos a oportunidade para renovar nossos protestos de consideragao.
/7

4
rd

S o bl 2

NADIA SOMEKH

Diretara - Departamento do Patrimonio Histdrico - DPH
SMmcC

CONPRESP

llll! Prezados Senhores
PREFEITURA DE 5 Ut A.M.E. PARTICIPACOES E REPRESENTACAO S/C LTDA
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PREFEITURA DE
SAO PAULO
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SAO PAULO URBANISMO

PREFETTURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO - PMSP
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO - SMUL
CODRDENACAO DE EDIFICACAC DE SERVICOS E USO INSTITUCIONAL

Folha dei cdon® 215

do Processo n® 2014-0.078.751-0 em 04 /05 /2017 a

SERVIN-3
Sra. Diretora,

Trata o presente de pedido de Reconsideragio de Despacho de Alvard de
Aprovagdo e Execuciio de Edificacdo Nova para edificio destinado a Escritdrios e Garagem,
usos nR1e nR2, proocolado a vigéncia da Lei n? 13.430/2002 e Lei n® 13.885/2004, sendo
atualmente analisacio & luz da Lei n® 16.050/2014 face alteracio de projeto apresentada
em 29/09/2014, cor mudanca do uso de “Hotel” para "Escritdrios e Garagem”, localizado
em Macrozona de Estruturacio e Qualificagdo Urbana - MEQU, Macrodrea de
Estruturacdo Metrooolitana — MEM [/ Setor Il — Central, SE ZCPb/05, em Via classificada

com Estrutural N3, ria drea da Operagio Urbana Centro — Lei n® 12.349/1997.

O interessade solicita através deste a licenca para construgdo de uma edificacio
nova alcangando urr Coeficiente de Aproveitamento de 2,731 a ser atingido mediante
pagamento de aguiticdo de Certificado de Potencial Adicional de Construcdo para drea de
1.269,79 m?, nos pardmetros da Lei n? 12.349/1997 — Operacg3o Urbana Centro.

Considerand2 a necessidade da apresentacdo da referida Certiddo emitida por SP

Urbanismo, solicito encaminhar o presente ao Clrgéo citado para consulta conforme o

disposto no Artigo 42 da Lei n2 12.349/1997 — Operacao Urbana Centro.

04/05/2017

SERVIN - 31




ZONA DE USO
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SECRETARIA MUNICIPAL DE LICENCIAMENTO

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SUPERVISAO GERAL DE INFORMAGAO

ko

Do PROCESSO ADMINISTRATIVO n® 2014-0.078.751-0 / ﬁ (a) =
aved

4
® a“ o, »
“.S‘ Lot °

Folha de informagdio n®

SERVIN-3
Sr. Diretor,

Em complementagdo ao BDT de fis. 31 a 37 informamos que o0s contribuintes
005.022.0001-4 encontram-se localizados em Zona Urbana no perimetro da Macrozona
de Estruturacdo e Qualificagio Urbana e Macrodrea de Estruturagdo Metropolitana,
Setor lll - Central, conforme estabelecido pelo Plano Diretor Estratégico, Lei 16.050/14,
Mapas 01A, 01, 02 e 02A, respectivamente e verificados no MDC e nos Mapas
disponibilizados no site Gestdo Urbana.

e /2015

—{ o Phesey
Arq. Elisa Prado de Assis
Supervisora de Informagdes

INFO-4 - SEL

ZONA DE USO




QUADRO DE AREAS

PA 2016-0.256.251-9 / 142
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QUADRO DE AREAS

AREA TERRENO (Real) = 782,97 m?

" " " ~ " TOTAL
PAVIMENTO AREA COMPUTAVEL (M?) AREA NAO COMPUTAVEL (Mm?) (M?)
TERREO 355,97 158,36 514,33
12 PAVIMENTO 514,33 514,33
22 AO 32 PAVTO 1.003,52 1.003,52
42 PAVTO GARAGEM (Estacionamento Lei
_ 501,76 501,76
13.885/2004 e Lei 16.050/2014)
52 PAVTO GARAGEM (Estacionamento Lei
: 501,76 (*) 501,76
13.885/2004 e Lei 16.050/2014)
62 PAVTO GARAGEM (Estacionamento Lei
: 501,76 (*) 501,76
13.885/2004 e Lei 16.050/2014)
72 PAVTO GARAGEM (Estacionamento Lei
_ 501,76 (*) 501,76
13.885/2004 e Lei 16.050/2014)
ATICO 93,39 93,39
SUBTOTAL 2.375,58 1.757,04 4.132,61
TOTAL 4.132,61

(*) areas ndo computaveis permitidas pela Lei 13.885/2004
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VALORES DE TERRENO




VALOR UNITARIO DE TERRENO

A andlise de SEP/SP-URBANISMO apurou o valor unitario de
terreno de RS 4.794,83/m?, sendo este valor menor do que o
valor unitario de terreno utilizado para fins de calculo do IPTU
que é de RS 5.206,00/2018. Diante do cenario de mercado
imobiliario recessivo no periodo de elabora¢ao do laudo de
avaliacao, o valor apurado foi justificado as fls. 103 do presente
processo.

O Laudo de Avaliacao esta metodologicamente adequado.
Valor unitario de terreno resultante da avaliagao

Valor unitdrio por metro quadrado de terreno = RS 4.794,83/m?
(data base — jan./2018).
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VALOR UNITARIO DE TERRENO

O Laudo de Avaliacao foi apresentado pela empresa AVALIBENS
Engenharia e Avaliacdo Patrimonial S/C Ltda, tendo como
responsdvel técnico o eng? civil Fabio Silva Piscetta/CREA/SP de n®
5060843747/D. Foi considerado metodologicamente adequado as
Normas Técnicas NBR — 14653: Avaliacao de Bens — Parte 1 —
Procedimentos Gerais e a Parte 2 — Imoveis Urbanos da Associacao
Basileira de Normas Técnicas (ABNT).

ART foi recolhida sob n2 28027230180098344



CALCULO DO BENEFICIO E

CONTRAPARTIDA



FORMULA PARA CALCULO DO BENEFICIO (B) - METODO DO TERRENO VIRTUAL

B = (ACa/CAb) x vtm? x Ftv

Onde:

ACa - Area Computavel adicional pretendida = 1.588,05 m?

CAb - Coeficiente de Aproveitamento basico da Zona de Uso =1,0
vtm? - valor do metro quadrado de terreno obtido no Laudo de Avaliagdo

RS 4.794,83

Ftv - Fator de terreno virtual = 0,7
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FORMULA PARA CALCULO DO BENEFICIO (B) - METODO DO TERRENO VIRTUAL

B = (ACa/CADb) x vtm? x Ftv

Onde:

B =1.588,05/1,0 X RS 4.794,83 X 0,7 =

B = RS 5.330.100,85



CALCULO DO CONTRAPARTIDA

Fatores de desconto ao Beneficio - art? 10 da Lei 12.349/1997

C=B X0,5
C=R$ 5.330.100,85 X 0,5 = RS 2.665.050,42

C=B XO0,7
C =R$ 5.330.100,85 X 0,7 = RS 3.731.070,59

C=BX1,0
C =R$ 5.330.100,85 X 1,0 = RS 5.330.100,85

EEEEEEEEEEEE



Para fins de comparagao

Valor da Outorga Onerosa
Quadro 14 do PDE/2014

Vmz-RS$ 6.799,00
Contrapartida = RS 4.653.181,71

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
PLANILHA DE CALCULO DO VALOR DA OUTORGA ONEROSA NOS TERMOS DA LEI 16.402/2016 E DECRETO 57.521/2016
Processo n®: | 2616-0.256.251-9 | Folha n®
[ ASSUNTO: 1 EDIFICACAO NOVA |
Macrozona: MZURB - ESTRUTURACAO E QUALIFICACAO URBANA
Macroirea: MEM - ESTRUTURACAO URBANA CENTRO
Zona de Uso: zc
TEI‘I:ENO Escritura: TPC (m?)
USO 1
USO 2
USO 3
UsoO 4
SETOR QUADRY CODLOG | VALOR M: TERRENO BENEFICIOS REDUTORES DA OUTORGA ONEROSA
005 i 022 : 175455 R$ 6.799.00 Area de Fruigio Piiblica (m?) - art. 88 da Lei 16.402/16
Area de Doagido de Calgada (m?) - art. 67 da Lei 16.402/16
|_SOMA PONDERADA =>
A_rcu de Transferéncia de Potencial Construtivo (m?)
Incentivo da Quota Ambiental (RS) - Quadro 3B
Incentivo de Certificagio (RS) - art. 83 da Lei 16.402/16
Maior Valor (Vi) => R$ 6.799,00
USO 1 - Uso USO 1 - Atividade
Outras Atividades nR1
CAbas ===>] 1,0000 [CAmix ===>] 4,0000 Terreno | Computdvel | Beneficios | Objeto Outorga [ Fp [ Fs
Potencial Construtivo Adicional Previsto | 2,0165 787,53 | 237558 | 0,00 | 1.588,05 | 13 | 1.0
USO 2 - Uso USO 2 - Atividade
Selecionar Selecionar |
CAbas ===>] 1,0000 [CAmix ===>] Terreno | Computdvel | Beneficios | Objeto Outorga [ Fp [ Fs
Potencial Construtivo Adicional Previsto_| | | [ | |
USO 3 - Uso USO 3 - Atividade
Selecionar Selecionar |
=>] 10000 |CAmi >| Terreno | Computivel | Beneficios | Objeto Outorga [ Fp | Fs
Potencial Construtivo Adicional Previsto | |
USO 4 - Uso USO 4 - Atividade
Selecionar Selecionar
=>]1,0000 [CAmix ===>] Terreno | Computével | Beneficios | Objeto Outorga [ Fp [ Fs
Potencial Construtivo Adicional Previsto | |
QUADRO GERAL DE AREAS (m?)
[Total computivel 2.375,58 Exlac. comput. USOS | Terreno |Computive} Excedente | Beneficios | Obj. Out. | CAproj
[Total nio computivel 1.757,04 |Estac. ii comp. 1 787,53 2.375,58 1.588,05 0,00 1.588,05 | 3.0165
Total construida 4.132,62 Total 2
Excedente a0 CAbas 1.588,05 3
Objeto da Outorga 1.588.05 3
CA projeto 3,0165 Totais 787,53 2.375.58 1.588.05 0,00 1.588,05 | 3.0165

CALCULO DO VALOR DA OUTORGA ONEROSA

C=(At/Ac) x Vm? x Fs x Fp - art. 117 da Lei 16.050/14
Valor da Outorga Onerosa = C x Area Objeto da Outorga

USOS At(m?) | Ac(m?) Vm? (R$) Fp Fs C (R$/m?) | Area de Outorga [ Valor da Outorga | Percentual
USO 1| nR 787.53] 2.375,58] 6.799.00 1.3 1.0 2.930,12 1.588.05 4.653.181,71 100,00%)|
USO 2|
USO 3
USO 4|

TOTAIS > 1.588,05 RS 4.653.181,71 100,00%
Valor da Compra de Potencial Construtivo Adicional por Outorga Onerosa = RS 4.653.181,71

Quatro Milhoes, Seiscentos e Cingiienta e Trés Mil. Cento ¢ Oitenta ¢ Um Reais ¢ Setenta e Um Centavos

[18 7 junhe /2018 |
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

D —

SAO PAULO URBANISMO

20l6-0.256.251-9
£ls. 56 54

SP-URBANISMO

T DATA
Ata de Reunido do Grupo de Trabalho 06/07/2017

NATUREZA DA PROPOSTA
Operagao Urbana Centro

PROPONENTE
AM.E. Partici

do S/C. LTDA.

LOTE 00014

SOLICITACAO DA PROPOSTA

Solicitacdo de edificagdo nova de uso comercial em imével
situado na Praca da Sé 242 / 248 / 250 / 254 / 262;
contribuinte n? 005.022.0001-4, considerando:

R - ® Area Construida Adicional deeyf(ﬂ m? sujeita a
2.032,189 m? Contrapartida Financeira, que” sera calculada apods
com contrapartida — liberacdo do LAUDO de avaliacio do m° de mercado
pela SEP/SP — Urbanismo; apds deliberacio da CE da
struida Nao Computavel Total - 2,100,445 OU CENTRO;
el 121,54 m? (15,5 %) * Com relacao a Andlise Urbanistica os dados e os indices
- Autos - 75 (40 + 32 + 3); 28 motos; apresentados estdao compativeis com as caracteristicas
2 carga/descarga; urbanisticas preconizadas pela Lei 12.349/1997; PDE
imentos escritdrios + 4 pavimentos 16.050/2014 e LPUOS 13.885/2004 que regem este

processo, sendo que este projeto poderd agregar
valores positivos para a renovacdo do patrimonio

tam as  anuéncias do CONPRESP e lmoblllarlo da [eglao do entorno da Praga da Sé e da
CONDEPHAAT area da Operagdo Urbana Centro.

s, de frente / de fundos - atendem

PARECER DO GTT

O GTT entende que a proposta atende 3 legislagdo vigente, e que poderd prosseguir para deliberagdo da
Executiva ap6s a apresentacdo do laudo de avaliagdo de valor de mercado pelo interessado e a devida analise
competente da SP Urbanismo.

NA aMe.  Cndtn ub vl ddtesmais SO
@743AchM«W1u_, 67 had ar Ph Ruhf-0 L *‘Zé

o N U == B
ENTIDADE ! / ] REPRESENTANTE \

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO - SEHAB ( UWCLU (/& /Jl

SECRETARIA MUNICIPAL DAS PREFEITURAS REGIONAIS -
SMPR (SAR)

Seliabuttes Courdo

SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS E OBR4S - SMSO
A

SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E
LICENCIAMENTO - SMUL

]o;( T

SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E TRANSPORTES
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Grupe Teenice de Taenice e Werabaliyo

L

- b

Dperacho Urbhans GCentre
NOME [ENTIDADE ~ |Aas wnimA TELEFONE , E-MAIL
| { /
Eneidaeck 5 utarioms (e Ay Mo & eteckte
Fabrizio Lucas Rosati sPumanismo (Suplme) _cbogor A Regzh 13113-7623  frohi@gpurblniomp. 5p
Secretaria Municipal de Habitagdo - SEHAB R ! v
Renata Maria Ramos Soares (Te&a;ra =L - il - .MQNJ 232863 25 Fumdo . A caun@Co L)cé.fi‘%
e = Wupal g Habliagdo ~SEFAB et s =1 D bt !
Julliechristi Gongalves de Paiva Bavaresco Dalefi (Seuplen:e) - e d»\k&‘ty%? P:D 33¢ Z"":Ltbsg _&d_lﬂ_vu@‘- @?‘jﬁ-’iﬁk&\a- o ~%g:

Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais -

Julia Coelho Dourado

Valdir Arruda

Eduardo Odloak SMPR (SAR) (Titula) | ’ o
Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais - ==t
Reginaldo José Fazzion SMPR (SAR) (Suplente) Iy )
[Secretaria Municipal de Servicos e Obras - SMSO i B
Denise Lopes de Souza {(SVP) (Titular)

_(SVP) (Suplente)

Secretaria Municipal de Servigos e Obras - SMSO

1 98265414 A

Secretaria Municipal da Cultura - SMC (Titular)

Raquel F. Schenkman Contier

Secretaria Municipal da Cultura - SMC (Suplente)

Patricia Marra Sepe

SMUL (SEMPLA) (Titular)

Denise Gongalves Lima Malheiros

SMUL (SEMPLA) (Suplente)

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento |~ ~=7

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento -

AR

Elia Albuquerque Rocha

|Secretaria Municipal de Transportes - SMT (Titular)

Regina Maiello Viliela

|Secretaria Municipal de Transpories - SMT
(Suplente)
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SP-URBANISMO

. DATA

Ata de Reuniéo do Grupo de Trabalho 15/06/2018 1 42
NATUREZA DA PROPOSTA
Operagao Urbana Centro
PROPONENTE Processos 2016-0.256.251-9 e 2014-0.078.751-0 (SERVIN - 3)
AME.F eR SIC. LTDA.

| LOCALIZAGAO DOS IMOVEIS
~ Contribuinte: / SETOR 005/ QUADRA 022 / LOTE 00014

DADOS DA PROPOSTA SOLICITACAO DA PROPOSTA

ZCP b -LPUOS 13.885/2004 e Macrozona de Solicitagdo de edificagdo nova de uso comercial em imdvel
Estruturacdo e Qualificagio  Urbana - situado na Praca da Sé 242 / 248 / 250 / 254 / 262;
16.050/2014 Categoria de uso —nR1 contribuinte n2 005.022.0001-4, considerando:

CA bésico 1,0 / CA max. 4,0 / TO Max -70,00% Area Construida Adicional de 1.588,05 m? sujeita 23

Area de terreno (R) = 787,53 m? (escritura n/c)

: Contrapartida Financeira.
CA do projeto - 3,01 / TO do projeto — 65,68 %

Area construida total - 4.132,61 m? Com relagdo a Andlise Urbanistica os dados e os indices
Area Construida Computavel Total - 2.375,58 m? apresentados estdo compativeis com as caracteristicas
Area Construida Computével / com contrapartida — urbanisticas preconizadas pela Lei 12.349/1997; PDE
1.588,05 m? 16.050/2014 e LPUOS 13.885/2004 que regem este

A’fa Construida Ndo Computavel Total — 1.757,04 processo, sendo que este projeto poderad agregar valores
m

X positivos para a renovagdo do patriménio imobilidrio da
Area Permedvel - 121,54 m? (15,5 %)/ Projecdo - i :
514,33 m? regido do entorno da Praca da Sé e da rea da Operagdo
N2 vagas: autos - Autos - 71 (36 + 32 + 3); 28 motos; Urbana Centro.
32 bicicletas; 3 PNE; 2 carga/descarga;
Térreo + 3 pavimentos escritérios + 4 pavimentos
estacionamento + atico.
Os recuos laterais; de frente / de fundos — atendem
a LPUOS e COE.

Constam as anuéncias do CONPRESP e
CONDEPHAAT

PARECER DO GTT
0 GTT de que a p prop deverd ser enc a Comissa para deli do, i que as
informagdes f pelo i di as legisl; vigentes (13.885/2004 ; 1&07{’/2014 ©12.349/1997).

{

ENTIDADE REPRESENTANTE |

SAO PAULO URBANISMO - SP- URBANISMO 4

= A \ Q

\

W au i

\\

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO - SEHAB

SECRETARIA MUNICIPAL DAS PREFEITURAS REGIONAI
SMPR (SAR)

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA URBANA E
OBRAS (SIURB)

SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

=%
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E A ) \/
LICENCIAMENTO - SMUL S \

PREFEITURA DE llll! SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E TRANSPORTES o Q&.&_, [
SAO PAULO SP Urbanismo - SMT \ )

SAO PAULO URBANISMO




LISTA DE PRESENGCA DO GRUPO TECNICO DE TRABALHO DA OPERAGAO URBANA CENTRO ﬂ{%;;m;;
REALIZADA EM 15/06/2018
Rua Sao Bento, 405 — 15° andar — sala 154 / Edificio Martinelli

NOME ENTIDADE

Eneida Heck - SP Urbanismo (Titular)

Renata Maria Ramos Soares Secretaria Municipal de Habitagdo - SEHAB (Titular)

Julliechristi Gongalves de Paiva Bavaresco Dalefi Secretaria Municipal de Habitagdo - SEHAB (Suplente)

Eduardo Odloak ‘Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais - SMPR (SAR) (Titular)

Reginaldo José Fazzion ‘Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais - SMPR (SAR) (Suplente)

Julia Coelho Dourado ‘Secretaria Municipal de Servigos e Obras - SIURB (SVP) (Titular)

Marcos Scarpi Costa ‘Secretaria Municipal de Servigos e Obras - SIURB (SVP) (Suplente)

Valdir Arruda Secretaria Municipal da Cultura - SMC (Titular)

Raquel F. Schenkman Contier Secretaria Municipal da Cultura - SMC (Suplente) . \ a
) G4

Patricia Marra Sepe Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL (SEMPLA) (Titular) W M/\-

Denise Gongalves Lima Malheiros Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL (SEMPLA) (Suplente) ‘

Elia Albuquerque Rocha Secretaria Municipal de Transportes - SMT (Titular)

Regina Maiello Villela Secretaria Municipal de Transportes - SMT (Suplente)

CONVIDADOS: Kol K'L&’zwo Fadho Lovedenacds /tuéazt@.zf‘, ele CPDU/?‘Z =
MALLUENK  FANE 25 Z AN R0 rlaummo

EUSARCTH C. SALAZAR SP ORBANMSMO

PREFEITURA DE llll!
sAo PAULO \ SP Urbanismo

SAO PAULO URBANISMO



M\I!! SP-Urbanismo Diretoria de Gestdo das Operac¢des Urbanas/DGO
SAO PAULO URBANISMO Geréncia de Gestdo Operacional/GGO

Analise Técnica de Proposta de Solicitacdo de
Potencial Construtivo Adicional

(Nos termos do Art. 42 da Lei 12.349/1997)

Sdo Paulo, 18 de junho de 2018.

RESUMO

Dados do Proponente: A.M.E. Participa¢des e Representac¢io S/C. LTDA.

N2 do Processo: 2016-0.256.251-9 (SP Urbanismo/142) e 2014-0.078.751-0 (SERVIN - 3)
protocolado em 20/03/2014.

Endereco: Praca da Sé 242 / 248 / 250 / 254 / 262

Contribuinte(s): 005.022.0001-4

Legislagcdo de Analise: PDE 16.050 de 31/07/2014; LPUOS 13.885 de 25/08/2004; OU Centro
12.349 de 06/06/1997.

Zona de Uso: Zona de Centralidade Polar / ZCPb-05 (Lei 13.885/2004) e Macrozona de
Estruturacdo e Qualificacdo Urbana e Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana (MEM) —
16.050/2014

Parametros de Zoneamento: ZCPb-05 (antiga Z5- 001); da Macrozona de Estruturacdo e
Qualificagdo Urbana e da MEM — 16.050/2014 - CA Basico = 1,0; CA Max = 4,0; TO Max = 70%.

Categoria de Uso Pretendida: nR1 — N3o Residencial Vertical em Via Estrutural N3

Classificagdo viaria: Praca da Sé 242 / 248 / 250 / 254 / 262 — Estrutural N3

Area do Terreno: 787,53 m? (Real) e ndo consta area de escritura

Area Construida Computavel: 2.375,58 m?

Area Construida Ndo Computavel: 1.757,03m?

Area Total Construida (computavel e ndo computavel): 4.132,61 m?

Area Construida Computdvel / com contrapartida — 1.588,05 m? nos termos do inciso | do
artigo 4° da Lei n2 12.349/1997.

Area de Projegdo: 547,766 m?

Area de Permedvel: 121,54 m?

CA: 3,01 TO: 65,68% TP: 15,5% Gabarito: 28,56 m

N2 de Vagas: 75 automdveis; 28 motos; 32 bicicletas; 03 PNE; 02 carga/descarga;

Observagoes: Térreo destinado ao uso comercial + 3 pavimentos de dareas destinadas a
servicos + 4 pavimentos destinados a estacionamento + atico; Os recuos laterais; de frente /
de fundos — atendem a LPUOS e COE; as anuéncias do CONPRESP e CONDEPHAAT constam

dos autos do processo de SERVIN 3.
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1. CARACTERIZAGCAO DA SOLICITACAO

Trata-se de solicitacdo de participacdo da A.M.E. ParticipacGes e Representacdo S/C. LTDA. na
Operacdo Urbana Centro / n2 142, referente ao imodvel situado na Praca da Sé 242 / 248 / 250 /
254 / 262; Distrito Sé, Prefeitura Regional da Sé, contribuinte n® 005.022.0001-4, autuado em
20/03/2014, para a construcdo de edificacdo nova de uso comercial com o objetivo de
aumentar o potencial construtivo do empreendimento, nos termos do inciso | do art. 42 da Lei

12.349 de 06/06/1997.

Praca da Sé 242 / 248 | 250 / 254 / 262

Escala: A Link: http://mapas.geosampa.prodam/PaginasPublicas/_SBC.aspx?id=31760
|1500 N Data e Hora: 22/06/2017 14:17:30

Imagem 01: Localizagdo do Empreendimento. Fonte GeoSampa — acessado em 22/06/2017.
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A andlise técnica da proposta pela GGO teve inicio em maio de 2017 e foi apresentada a
avaliacdo do GTT - Grupo Técnico de Trabalho da OU Centro em julho 2017. Em junho de 2018
foi reapresentada ao GTT apds atendimento pelo interessado de comunique-se de SERVIN, que

resultou em algumas alteracdes de projeto e do quadro de areas.

2. ANTECEDENTES

O pedido protocolado inicialmente referia-se a Categoria de Uso da Edificacdo de Hotel de
Turismo (S.2.5) e posteriormente foi alterado para escritdrios (S.2.1), PA. 2014-0.078.751-0,
(fls. 81), sendo que este fato ocorreu em meio a publicagdo da Lei 16.050/2014, que dessa
forma passou a reger este processo (Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana e
Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana / MEM), juntamente com a Lei 13.885/2004 (zona
SE ZCPb/05), tal como relatado por SERVIN 31 (fl.s 76 e 215).

Quanto ao PA. 2014-0.151.427-4, referente ao processo de aprovacdo no CONPRESP, foi
comunicado em 13/09/2014 ao interessado que o projeto ocupasse os recuos (frontal e
laterais) do imdvel, devido a empena cega dos imodveis lindeiros. Posteriormente SERVIN - 3
solicitou ao interessado a abertura de recuo, de forma a preservar os pocos de ventilacdo e

iluminacdo dos imdveis lindeiros, o que foi atendido.

O projeto necessita da Certiddao de participagdo na Operagao Urbana Centro para obter em
SMUL / SERVIN 3 a aprovagdo de alvaras. No entanto, houve pequenas divergéncias de areas
até que o interessado, em inicio de 2018 — atendendo COMUNIQUE-SE de SERVIN 3 - juntou
planta definitiva revisada. Os dados de areas ora apresentados sdo os que constam do

processo em andlise pela SMUL / SERVIN 3.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICENCIAMENTO
SUPERVISAO GERAL DE INFORMACAO

Folha de informagio n” W

Do PROCESSO ADMINISTRATIVO n° 2014-0.078.751-0 nn@! TN b (@)

A oo 1A

N

SERVIN-3
Sr. Diretor,

Em complementacdo ao BDT de fls. 31 a 37 informamos que os contribuintes
005.022.0001-4 encontram-se localizados em Zona Urbana no perimetro da Macrozona
de Estruturacio e Qualificacio Urbana e Macrodrea de Estruturacio Metropolitana,
Setor Il - Central, conforme estabelecido pelo Plano Diretor Estratégico, Lei 16.050/14,
Mapas 01A, 01, 02 e 02A, respectivamente e verificados no MDC e nos Mapas
disponibilizados no site Gestdo Urbana.

CE g /2015

Arg. Elisa Prado de Assis
Supervisara de Informacoes
INFO-4 - SEL
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FPINY cnl lo]
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULD - PMSP
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO - SMUL
COORDENACAD DE EDIFICACAO DE SERVICOS E USO INSTITUCIONAL

Folha de S0 NP 215
do Processo n® 2014-0.078.751-0 em 04 /05/2017 a

SERVIN - 3 & i
Sra. Diretora, :

Trata o presente de pedido de Reconsideracdo de Despacho de Alvara de
Aprovacdo e Execucio de Edificagdo Nova para edificio destinado a Escritérios e Garagem,
usos nR1 e nR2, protocolado 3 vigéncia da Lel n? 13.430/2002 ¢ Lel n® 13.885/2004, sendo
atualmente analisaco a luz da Lei n® 16.050/2014 face alteracdo de projeto apresentada
em 29/09/2014, cor mudanga do uso de "Hotel" para "Escritérios e Garagem”, localizado
em Macrorona de Estruturagio e Qualificagdo Urbana - MEQU, Macrodrea de
Estruturagdo Metrosolitana — MEM / Setor IIl - Central, SE ZCPb/0S, em Via classificada
com Estrutural N3, ra drea da Operagio Urbana Centro — Lei n® 12.349/1597.

O interessade solicita através deste a licenca para construgdo de uma edificagio
nova alcangando uir Coeficiente de Aproveltamento de 2,731 a ser atingido mediante
pagamento de aquiti;3o de Certificado de Potencial Adiclonal de Construgdo para drea de
1.269,79 m?, nos pa ametros da Lei n? 12.349/1997 - Opera¢ao Urbana Centro.

Considerand) a necessidade da apresentagdo da referida Certidio emitida por SP
Urbanismo, solicito encaminhar o presente ao Orglo citado para consulta conforme o
disposto no Artigo 4¢ da Lei n® 12.349/1997 - Operacao Urbana Centro,

04/05/2017

Tania ina Filgueiras Cabrera
Je Segio Tecnica
SERVIN- 31
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3. DAS MODIFICAGOES DE iNDICES E CARACTERISTICAS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO:

3.1. Para o terreno com area (real)' de 787,53 m?, situado a Praca da Sé 242 / 248 / 250/ 254 /
262, tributado ao contribuinte n° 005.022.0001-4, constam propostos os seguintes indices e

caracteristicas de uso e ocupacao do solo, a seguir descritos:

a) Edificacdo nova em terreno de 787,53 m? (Real) e ndo consta area de
escritura

b) Categoria de uso pretendida: nR1 — Ndo Residencial Vertical em Via Estrutural N3;

c) Zona de Uso: Zona de Centralidade Polar/ZCPb-05 (Lei 13.885/2004),
mantida pela data de protocolo (processo em SERVIN - 3 /2014-0.078.751-
0), com fundamento no art? 380 (direito de protocolo) e parametros da Lei
n2 16.050/2014 para a Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana e

Macroarea de Estruturacdo Metropolitana (MEM);

d) Parametros de Zoneamento: Restricdes da Macrozona de Estruturacdo e
Qualificacdo Urbana e da MEM — 16.050/2014
e CA Basico: 1,0;
e CA Max:4,0;
e TO Max: 70%.
e) Tipologia: Torre ndo residencial, térreo + 07 pavimentos + atico;
f) indices propostos no projeto:
e Coeficiente de aproveitamento total igual a 3,01;
e Taxa de ocupacdo do lote igual a 65,68 %;

e Taxa de permeabilidade igual a 15,5 %;

' A drea de escritura foi desconsiderada por SERVIN por estar desconforme com o perimetro descrito.
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9) Areas propostas:
° Area do terreno (calculada pela area real) igual a 787,53 m?;
. Area construida total do empreendimento igual a 4.132,61 m?;
° Area construida total computavel igual a 2.375,58 m?;
° Area construida ndo computavel total igual a 1.757,03 m?;
. Area Construida Computavel / com contrapartida — 1.588,05 m? nos

termos do inciso | do artigo 4° da Lei n2 12.349/1997.
° Area de projecio igual a 514,33 m?;
° Area permedvel igual a 121,54 m?;
. Gabarito igual a 28,56 m
h) Vagas de estacionamento de veiculos: (subsolos): 71 (36 + 32 + 3); 28 motos;
32 bicicletas; 3 PNE; 2 carga/descarga;
i) Area de estacionamento n3o computavel pretendido — 1.505,28 m” (ndo
computavel permitido pela lei 13.885/2004);
i) As demais disposi¢cOes da Legislacdo de Uso e Ocupacdo do Solo, bem

como do Cdadigo de Obras e Edificacbes e da Legislagdo Complementar

estdo atendidas.

3.2. Abaixo, segue quadro de areas constante do PA 2016-0.256.251-9 / 142 (fl.s 125 e 130)
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AREA TERRENO (real) = 782,97 m?

PAVIMENTO AREA COMPUTAVEL (M?) | AREA NAO COMPUTAVEL (M?) | TOTAL (M?)
TERREO 355,97 158,36 514,33

12 PAVIMENTO 514,33 514,33

22 AO 32 PAVTO 1.003,52 1.003,52
42 PAVTO

GARAGEM

(Estacionamento 501,76 501,76

Lei 13.885/2004 e
Lei 16.050/2014)

52 PAVTO
GARAGEM
(Estacionamento 501,76 (*) 501,76
Lei 13.885/2004 e
Lei 16.050/2014)

62 PAVTO
GARAGEM
(Estacionamento 501,76 (*) 501,76
Lei 13.885/2004 e
Lei 16.050/2014)

72 PAVTO
GARAGEM
(Estacionamento 501,76 (*) 501,76
Lei 13.885/2004 e
Lei 16.050/2014)

ATICO 93,39 93,39
SUBTOTAL 2.375,58 1.757,03 4.132,61
TOTAL 4.132,61

(*) areas consideradas ndo computaveis pela Lei 13.885/2004
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4. Andlise Técnica e Urbanistica

A andlise da presente proposta se pauta pelos objetivos, pardametros e procedimentos
previstos pela Lei 12.349/1997, em seu art? 5°, que define que “as solicitacbes de participacdo

deverdo ser concedidas mediante contrapartida financeira”... apds andlise urbanistica quanto

aos aspectos, ja citados, considerando como fundamento as diretrizes do PDE, Lei 16.450/2014

e LPUOS 13.885/2004 que regem este processo.

4.1. Caracterizagéo da proposta — o terreno objeto do projeto é atualmente utilizado como
estacionamento, sendo que a benfeitoria existente se resume a uma cobertura em estrutura
metadlica que serve como abrigo aos automodveis. O terreno, situado ao lado da Catedral da Sé
e Praca da Sé, marco zero e ponto central da cidade e da metrdépole, portanto, pode ser
considerado como subutilizado. Um dos objetivos especificos da OU Centro (inciso Ill; do art?
29) é o de “ Incentivar o aproveitamento adequado dos imdveis, considerada a infraestrutura
instalada”. O projeto proposto é o de um edificio nR-1 de térreo e mais 7 pavimentos. O
térreo apresenta espaco para lojas, enquanto que os trés pavimentos acima estdo destinados a
escritdrios e os quatro ultimos destinados a estacionamento préprio, dadas as restricdes de
utilizagao do subsolo, em decorréncia da existéncia da linha do Metr6. Considerando a atual
situacdo do entorno do imdvel, podemos intuir que o projeto poderd agregar valores positivos
para a renovac¢do do patrimonio imobilidrio da regido do entorno da Praga da Sé e mesmo ao

conjunto da drea da Operagao Urbana Centro.

4.2. O impacto urbanistico da implantacdo do empreendimento no sistema vidrio e na
infraestrutura instalada, o uso e a ocupag¢do do solo na vizinhan¢a e atendimento as
diretrizes do Plano Diretor — o local do empreendimento esta ao lado da Praca da Sé, muito
proximo a Catedral da Sé e da Estacdo Sé, que é a estacdo central do Metr6 de Sdo Paulo e a
mais movimentada da cidade, fazendo a integracdo da Linha 1-Azul / da linha Norte — Sul com
a Linha 3-Vermelha / Linha Leste — Oeste do Metro. Apesar de permitido pela legislacdo, a
categoria de uso pretendida para o edificio proposto para servigos pode levantar questdes
controversas com relagdo ao pleno atendimento das diretrizes do Plano Diretor vigente. Por
esse PDE o imével do empreendimento se encontra no Setor Central da Macrodrea de
Estruturacdo Metropolitana — MEM, que incentiva a utilizagdo de transporte publico
objetivando-se o melhor aproveitamento das privilegiadas condi¢des locacionais e de

acessibilidade, aproveitando a oferta de transporte coletivo principalmente, para a instalagao

9
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do uso residencial na area central. Porém, essa questdo poderd se atenuada quando
considerarmos que ndo extrapola alguns dos objetivos da Lei 12.349/1997, que instituiu a
Operacdo Urbana Centro, com o propdsito de “Reforcar a diversificacdo de usos na drea
central da cidade, incentivando o uso habitacional (...)” (inciso VII; do art2 29), bem como o ja
citado anteriormente de “Incentivar o aproveitamento adequado dos imédveis, considerada a
infraestrutura instalada”, o que, indiretamente, implica em incentivar empregos na regido,
contribuindo para a ocupacgao de terreno, até entdo subutilizado, com atividades de comércio

e servigos na regido.

4.3. A valorizagdo paisagistica dos logradouros e imoveis a preservar — pelas anuéncias
apresentadas pelos drgaos de preservagdao o projeto atende as diretrizes dos 6rgaos de
preservagao, estadual e municipal, para a ocupagao de terreno — atual estacionamento - em

prédio de escritorios.

4.4. O enquadramento da volumetria das edificagées existentes e a correcdo dos elementos
interferentes, tais como empenas cegas e fundos de edificacbes, visando a harmonizagdo do
desenho urbano. O projeto a ser implantado ndo apresenta alteragcbes quanto aos aspectos
volumétricos das edificacdes lindeiras e, obedeceu as diretrizes definidas pela SMC/DPH e do
CONDEPHAAT para preservac¢do do entorno, bem como aqueles concernentes a harmonizacdo

do desenho urbano que prevalece na area central.

.Eubh( )
3Ca0S:
¥

10
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Imagem 02: Localizagdo do Empreendimento em amarelo. Fonte Google Street View —

acessado em 22/06/2017.

Imagem 03: O Empreendimento e seu entorno. Fonte Google Street View —acessado em

22/06/2017.

240 Praga da Sé 9:
| siopauo .

| Street View - dez 2016

Imagem 04: Frente do Empreendimento. Fonte Google Street View — acessado em

22/06/2017.

11
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5. LIBERACOES DE CONDEPHAAT E CONPRESP

H14-0.038. 351 - ¢ ARG [P

Quarta-feira, 19 de abel de 2017 Didrio Oficial da Cidade de Sio Paulo 580 Paulo, 62 (74) =9

2016-0.256.999-8 AM.E. PARTICIPACAO E REPRESEN- ~

%—-ﬂ‘- P, e i T e

“CON'BASE NO DISPOSTO ‘NOS ARTIGOS 18 E 2VDALEIN
10.032, DE 27 DE DEZEMBRO DE 1985, E TENDO EM VISTA O
PARECER TECNICO EMITIDO PELA DIVISAO DE PRESERVACAD,
A DIRETORIA DO DEPARTAMENTO DO PATRIMONIO HISTORICO
AUTORIZA O PROJETO MODIACATIVO DE CONSTRUCAD EM
IMOVEL SITUADO NA PRACA DA SE, N 242, 248, 250, 254, 258
E 262 CENTRO, DE ACORDO COM O PROJETO APRESENTADO,
JUNTADO SOB FOLHAS DE N 42 A 45 E 47 A 50. SALIENTAMOS
QUE DEVERA SER ATENDIDA TODA A LEGISLACAO EDILICIA
INCIDENTE, BEM COMO SEREM CONSULTADOS OS ORGA-
0S DE PRESERVACAO ESTADUAL E FEDERAL. O INTERESSA-
DO TERA PRAZO DE 30 (TRINTA) DIAS PARA RETIRAR O(S)
DOCUMENTO(S) APRESENTADO(S), APOS O QUE O PROCESSO
SERA ARQUIVADQ. SITUADO NA PRACA DA SE, N 242, 248,
250, 254, 258 E 262 CENTRO, DE ACORDO COM O PROJETO
APRESENTADO, JUNTADO SOB FOLHAS DE N 42 A 45 E 47 A 50.
SALIENTAMOS QUE DEVERA SER ATENDIDA TODA A LEGISLAC

12
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FOIHA 9 -

éammm DE  CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO HISTORICO,
cw;,P:'I.I.O CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO~ CONPRESP

Sao Paulo, 26 de outubro de 2015, /

OFiCIO: 0927/CONPRESP/2015 LA
PROCESSO: 2014-0.151.427-4 Y .0.038.3st. ©

Ve A%d“h ve

o Jonadata - SELISGAF -3
RE: K105

Prezados Senhores,

Com base no disposto nos artigos 18 e 21 da Lel n® 10.032, de 27 de dezembre

de 1985, @ tendo em vista o parecer tecnico emitido pela Divisao de Preservagao, a Diretona
do Departamento do Patriménio Historico AUTORIZA o pedido de constru¢do. em imovel

situado na Praga da Sé, n® 242, 248, 250, 254, 258 e 262 - Centro, de acordo com o
projeto apresentado, juntado sob folhas de n®s 81283 e84387

Salientamos que devera ser atendida toda a Legisiacao Edilicia incidente, bem
como serem consultados os orgaos de Preservacao Estadual e Federal

Aproveitamos a oportunidade para renovar nossos protestos de consideragdo

T

/‘ (‘/
NADIA SOMEKH
Diratora - Departamento do Patrimonia Historico - DPH
SMC

Prezados Senhores
A.M.E. PARTICIPACOES E REPRESENTACAO S/C LTDA
NESTA

.

¢l OTG
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AK-0.03% 51-0 Fus 10¢
‘%Immu CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO,

PAULO CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO — CONPRESP
S30 Paulo, 04 de abril de 2017. <.

OFICI0: 0218/CONPRESP/2017
PROCESSO: 2016-0.256.999-8
Prezados Senhores,

Com base no disposto nos artigos 18 e 21 da Lei n® 10.032, de 27 de dezembro
de 1985, e tendo em vista o parecer técnico emitido pela Divisdo de Preservagao, a Diretoria
do Departamento do Patrim&nio Histérico AUTORIZA o projeto modificativo de construgdo
em imével situado na Praca da Sé, n® 242, 248, 250, 254, 258 ¢ 262 ~ Centro, de acordo
com o projeto apresentado, juntado sob folhas de n® 42 2 45 e 47 2 50.

Sallentamos que deverd ser atendida toda a Legislagdo Edilicia incidente, bem
como serem consultados os 6rgdos de Presiprvacio Estadual e Federal,

Aproveitamos a oportunidade para renovar nossos protestos de consideracio.

Diretora - Departamento do Patrimdnio Histérico - DPH
SMC

Hlustrissimos Senhores

A.M.E. PARTICIPACAO E REPRESENTACAO LTDA
NESTA
%
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6. FORMULA PARA CALCULO DO BENEFICIO (B) - METODO DO TERRENO VIRTUAL

6.1. Apds andlise da SEP - SUPERINTENDENCIA ESTRUTURACAO DE PROJETOS e GEE - Geréncia
de Estudos Econémicos da DIU - DIRETORIA DE INTERVENCOES URBANAS da SP Urbanismo o

Laudo de avaliagdo do valor de mercado do terreno foi juntado ao processo.

A andlise de SEP/SP-URBANISMO apurou o valor unitdrio de terreno de RS$
4.794,83/m?, sendo este valor menor do que o valor unitario de terreno utilizado para
fins de calculo do IPTU que é de RS 5.206,00/2018 (data base — jan./2018). O avaliador
justificou tal condicdo como sendo decorrente do cendrio de mercado imobilidrio
recessivo no periodo de elaboracdo do laudo de avaliacdo e apuracio do valor/m? do
terreno (fls. 103 do presente processo).
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6.2. O Laudo de Avaliagcdo foi apresentado pela empresa AVALIBENS Engenharia e Avaliacdo
Patrimonial S/C Ltda, tendo como responsavel técnico o eng? civil Fabio Silva Piscetta/CREA/SP
de n2 5060843747/D, e a ART foi recolhida sob n? 28027230180098344.

O Laudo foi considerado metodologicamente adequado as Normas Técnicas NBR — 14653:
Avaliacdo de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais e a Parte 2 — Imdveis Urbanos da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

7. FORMULA PARA CALCULO DO BENEFICIO (B) - METODO DO TERRENO VIRTUAL

Conforme o art? 10 da 12.349/1997 (§ 22) temos que:

B = (ACa/CAb) x vtm? x Ftv

Onde:

ACa - Area Computavel adicional pretendida = 1.588,05 m?

CAb - Coeficiente de Aproveitamento basico da Zona de Uso = 1,0

vtm? - valor do metro quadrado de terreno - 4.794,83/m?

Valor obtido no Laudo de Avaliagao - a apurar

Ftv - Fator de terreno virtual =0,7

Assim, temos:

B = (ACa/CAb) x vtm? x Ftv

Onde:

B =1.588,05/1,0 X RS 4.794,83 X 0,7 =

B = R$ 5.330.100,85
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8. DA CONTRAPARTIDA PELOS BENEFICIOS CONCEDIDOS

8.1. O calculo da Contrapartida

O célculo da Contrapartida nos termos do caput do art? 10 da Lei 12.349/1997 devera ser
objeto de deliberacdao da Comissdo Executiva da OU Centro

C=BXO0,5
C =R$5.330.100,85 X 0,5 = R$ 2.665.050,42
C=BXO0,7
C =R$5.330.100,85 X 0,7 = R$ 3.731.070,59
C=BX1,0

C =R$ 5.330.100,85 X 1,0 = RS 5.330.100,85

8.2. O pagamento da contrapartida financeira a ser estipulada deverd ser efetuado a vista e o
valor da serd administrado pela SP-URBANISMO, em conta vinculada a Operacdo Urbana
Centro, e o recurso sera aplicado em obras de melhoria no perimetro urbano da Operacdo

Urbana Centro, conforme dispde o paragrafo 1° do artigo 11 da Lei n° 12.349/97.

9. CONSIDERAGOES FINAIS

Com base no exposto acima, segue o presente relatdrio com a ata do GTT, anexa, contendo a
consolidacdo da andlise técnica e urbanistica encaminhando a proposta a deliberacdo da
Comissdo Executiva da OU Centro, (conforme as disposicdes do caput do art. 17 da Lei
12.349/1997), inclusive, para a definicdo da Contrapartida e, por fim, envio a CTLU — Cadmara
Técnica de Legislagdo Urbanistica da SMUL - Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento (conforme art. 92 da mesma lei) para deliberacdo final e, em caso de sua

aprovacdo, permitir a obtencdo da emissdo da Certiddo de OU Centro.

Arqg?2 ENEIDA HECK

Representante titular da SP-URBANISMO no GTT da OU Centro

18/06/2018
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OPERACAO URBANA CENTRO

PROCESSO 2018-0.037.953-2 (SP Urbanismo 148)

PROCESSO 2018-0.034.641-3 — SMUL / RESID
Operacao Urbana Centro
Transferéencia de Potencial Construtivo de BIR - Tombados
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OPERACAO URBANA CENTRO

Localizacao do empreendimento
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TPC — Transferéncia de Potencial Construtivo — 2 etapas

4 N

EEERERERNNNEER
Cedentes : imdveis tombados Cessionarios : imoveis localizados

contidos na area objeto da Operagao dentro ou fora da area objeto da
Urbana Centro Operagdo Urbana Centro.

N AN Y
G G

4 N\ 4 I

Declaracao de Potencial

Construtivo Passivel de
Transferéncia

- / \_ /

A transferéncia deve respeitar o limite
estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento maximo estabelecido pela
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Certidao de Potencial
Construtivo Transferido
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Processo na SPURB
J
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Informacao da aprovacao de
Secretaria Municipal de Urbanismo
e Licenciamento - SMUL

\

CRITERIOS DA ANALISE DA PROPOSTA DO CESSIONARIO

Polo Gerador de
Trafego —
Certidao SMT

_|_

_|_

Relatorio de
Impacto de
Vizinhanca — SVMA

}
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= PREFEITURA DE
SAO PAULO

SPURB - Analise
urbanistica e econOmica

GTT — Grupo Técnico de
Trabalho da OUCENTRO

da OUCENTRO

CTLU

SMUL

{ CE — Comissao Executiva

|
|
|
|
|

APROVACAO DAS PROPOSTAS DE
TRANSFERENCIA DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO

EMISSAO DE CERTIDOES
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OPERACAO URBANA CENTRO

TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE BIR - TOMBADOS

CEDENTE CESSIONARIO

PA 1998-0.205.296-5 PA 2018-0.037.953-2

Interessado MOSTEIRO DE SAO Interessado GAFISA S/A
BENTO

n2 contribuinte 001.049.0235-3 n? contribuinte 009.073.0362-5

Declaracao de Potencial N°004D/18 Area de terreno 1.707,50m?

Construtivo Passivel de ( a atualizar)

Transferéncia (PCpt) POTENCIAL CONSTRUTIVO 3.057,51m?

ADICIONAL

\QE_EFEITURA DE l\lll.\ . %
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LOCALIZACAO

SAO PAULO URBANISMO
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~ - Imével Cessionario : GAFISA S/A
= d - Processo : PROCESSO 2018-0.037.953-2
i (SP Urbanismo 148)
~ = * Contribuinte (SQL): 009.073.0362-5
. e Legislacao aplicada na analise da proposta:
. : K PDE - Lei 16.402/2016
- é e Endereco do Imével: RUA PAMPLONA,1004 -
| JARDIM PAULISTA - PINHEIROS

" o Zona de uso: ZEU

|« Categoria de uso pretendido:
- R2v-2

Dados do terreno: - NR1-6 (servicos profissionais)
Area total do terreno real e de escritura: 1.077.50m?

Area de doagdo : 58,33m?

Area remanescente : 1.019,17m?

Matricula do imoével n°: 50.493

Potencial Construtivo Adicional: 3.057,51m?

\i&EFElTURA DE | | "l
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De acordo com os dados fornecidos, trata-se de um terreno onde encontra-se construida e em funcionamento uma

agéncia bancaria do SANTANDER.

> >

Google Earth
[Sa0la o=

Foto 1 — Fachada Rua Pamplona n° 1004 Foto 2 - Rua Alameda Itu com vista para o
Fonte: Google Earth empreendimento
_ Fonte: Google Earth

" Aé?"a&‘,} 5

VP s

=%
<

Google Earth

Googlngarth ;
plona sentido Avenida Nove de Julho, Foto 4 — Rua Pamplona sentido rua Alameda Campinas, o

Foto 3 — Rua Pam
o empreendimento encontra-se a direita. empreendimento encontra-se a esquerda.
Fonte: Google Earth Fonte: Google Earth
it'" ég%
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PARAMETROS URBANISTICOS




o ~ B
USO E OCUPACAO DO SOLO

PARAMETROS URBANISTICOS
CA BASICO DA ZONA CA=1
CA MAXIMO DA ZONA CA=4
CA ADOTADO NO PROIJETO CA=4
TO PERMITIDO NA ZONA T0=0,7
TO ADOTADO NO PROJETO TO =0,6995
TP TP =21,88%
GABARITO H=65,35m

AREA COMPUTAVEL OBJETO DE OUTORGA - 3.057,51m?
CA OBJETO DE OUTORGA - 2,8376

\i&EFElTURA DE l\lll.\ . %
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QUADRO DE AREAS
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QUADRO DE USO E OCUPACAO DO SOLO A

AREA DE ESCRITURA DO TERRENO 1.077.50m?
AREA REAL DO TERRENO 1077.50m?
AREA DE DOAGCAO PARA ALARGAMENTO DE CALCADA - LE| 16.402/16 58,33m?
AREA REMANESCENTE REAL DE ESCRITURA E REAL DO TERRENO 1.019,17m?
AREA COMPUTAVEL DE PROJETO 4.310,00m?
BENEFICIO REFERENTE A DOAGAO DE CALCADA = 58,33 X 3 = 174,99m?
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO OBJETO DE OUTORGA 2,8376
AREA COMPUTAVEL OBJETO DE OUTORGA 3.057,51m?
AREA DE GARAGEM 2.009,09m?
COTA DE GARAGEM/VAGA MAXIMA 32

COTA DE GARAGEM/VAGA = 2.009,09 / 73= 27,52
AREA NAO COMPUTAVEL NR MAXIMA- FACHADA ATIVA 1.077,50 X 0,50 = 538,75m?
AREA NAO COMPUTAVEL DE PROJETO 300,00m?
PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL PAS

COTA AMBIENTAL MINIMA 0,37

AREA PERMEAVEL EXIGIDA = 1.019,17 X 0,25 = 254,79m?
AREA PERMEAVEL DE PROJETO 1.019,17 X 0,22= 223,00m?
AREA CONSTRUIDA TOTAL 8.786,46m?
AREA NAO COMPUTAVEL TOTAL 4.489,25m?
LARGURA DA ESCADA 1,20m
ATENDIMENTO A LEI 16.402/16 ART.62 PARAGRAFO 2:

AREA CONSTRUIDA NAO INCENTIVADA 8.486,46m?
MAXIMO DE AREA NAO COMPUTAVEL NAO INCENTIVADA = 8.486,46 X 0,59 = 5.007,01m?
AREA NAO COMPUTAVEL NAO INCENTIVADA DE PROJETO 4.189,25m?

PREFEITURA DE
AO PAULO  NN\\\spumanismo
SAO PAULO URBANISMO
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QUADRO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO — RESIDENCIAL

NUMERO DE UNIDADES
PARCELA DO TERRENO ASSOCIADO
COTA PARTE

AREA COMPUTAVEL DO PROJETO ASSOCIADO

AREA COMPUTAVEL DAS UNIDADES

AREA COMPUTAVEL COMUM

AREA NAO COMPUTAVEL (EXCETO ESTACIONAMENTO)
DO PROJETO ASSOCIADO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO PROJETO
ASSOCIADO

NUMERO MAXIMO DE VAGAS EM AREAS NAO
COMPUTAVEIS

AREA MAXIMA DE ESTACIONAMENTO NAO COMPUTAVEL
AREA DE ESTACIONAMENTO NAO COMPUTAVEL
PROJETADO

AREA ASSOCIADA DE BENEFICIOS DE ISENCAO DE
OUTORGA ONEROSA

=

™

AREA EEJARZE >0 E AREA MAIOR QUE 70m? TOTAL
64 4 68
988,28m? 89,22m? 1.077.5000m?
15,85
3.953,12m? 356,88m? 4.310,00m?
3.338,72 m? 301,41m? 3.640,13m?
614,40 m? 55,47m? 669,87m?
2.180,16m?
4,0000 4,0000 4,0000
64 4 68
2.176,00m?
2.009,09m?
160,50 m? 14,49m? 174.9900m?




QUADRO DE AREAS

RESIDENCIAL FACHADA ATIVA
) NAO —COMPUTAVEL NAO COMPUTAVEL NAO - COMPUTAVEL
PAVIMENTO COMPUTAVEL TOTAL
OUTROS  TERRACOS OUTROS TERRACOS ESTACIONAMENTO
3° SUBSOLO 139,21m?2 446,92m? 586,13m?
2°SUBSOLO 9,74m? 761,75m? 771,49m?
1°SUBSOLO 43,54m?2 728,04m?2 771,58m?2
TERREO 490,52m? 0,00m? 149,98 m? 72,38 712,88m?2
LRI = 0,00m? 197,47 m?2 42,68m2  150,02m?2 390,17m?
LAZER
2° AO 17° PAV.TIPO 248,48 5,99 50,96
(x16) 3.975,68m? 95,84m? 815,36m? 4.886,88m?2
18° PAVIMENTO , , , , ,
SIS TNEERTA 190,74m 33,70m 50,96m 0,00m 275,40m
19° PAVIMENTO , ) , ) )
SRR SUREROR 143,58m 56,34m 0,00m 0,00m 199,92m
BARRILETE 131,45m? 131,46m?
RESERV.SUPERIOR 60,56m? 60,56m?
OBRAS )
COMPLEMENTARES 12,79m 12,79
SUBTOTAL 1.271,16m? 909,00m2 300,00m? 2.009,09m?2
TOTAL 4.310,00 4.489,25 8.799,25m?
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DECLARACAO DE SALDO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO
— SMUL/DEUSO 004D/18 (a atualizar)
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

DECLARAGAO DE SALDO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE
TRANSFERENCIA — SMUL/DEUSO 004D/18

A Coordenadora da Coordenadoria de Legislagdo de Uso e Ocupacdo do Solo - DEUSO, da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL, nos termos do que dispdem os
artigos 122 a 133 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014, com fundamento no Artigo 7°
da Lei 12.349, de 06 de Junho de 1997, “sub-judice” (ADIN 66.785-0/4-SP),
com base nas informagdes disponibilizadas pelo interessado no PA n® 2015-0.169.394-4,
DECLARA que o imdvel situado no Largo Sdo Bento s/n®, Distrito da Sé e Avenida Prestes
Maia, n® 212, 220 e 226, Sdo Paulo/SP, registrado no 4° Cartério de Registro de Imdveis da
Capital, Transcrigdao n® 42,218, inscrito no cadastro municipal sob SQL 001.049.0235-3,
com area total do terreno de 10.593,00 m2 de acordo com o IPTU, de propriedade do
Mosteiro Sao Bento de Sao Paulo, CNPJ/MF n° 61.018.750/0001-85, localizado na
Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana, em Macrodrea de Estruturacdo
Metropolitana, Setor Centro, na Prefeitura Regional da Sé, integrante da zona de uso ZC
(Zona de Centralidade) pela Lei n°® 16.402, de 22 de marco de 2016, enquadrado como
ZEPEC (Zona Especial de Preservagdo Cultural) nos termos da Lei n® 16.050, de 2014,
artigos 61 a 68, classificado no subgrupo BIR - Bens Imdveis Representativos (inciso I,
Artigo 63), tombado pelo CONPRESP através da Resolugdo n° 37/1992, dispde de
83.049,47 m2 (oitenta e trés mil, quarenta e nove metros e quarenta e sete decimetros
quadrados) de potencial construtivo passivel de transferéncia, originado sem a
doagao de terreno. O valor unitario por metro quadrado do terreno cedente de
acordo com o Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa para 0 CODLOG
07.204-4 da Quadra Fiscal 001.049, vigente na data de referéncia de 1° de agosto
de 2014, conforme artigo 21 do Decreto N° 57.536 de 15 de dezembro de 2016, conforme
Quadro 14 da Lei n® 16.050, de 2014, é de R$ 12.289,00/m?. A efetivacdo da
transferéncia deste potencial construtivo, total ou parcialmente, devera observar o artigo 7°
da Lei 12.349, de 06 de Junho de 1997, as disposicdes do Decreto n® 57.536/16 e demais
o disposicoes legais pertinentes. Esta Declaracdo estd registrada na folha 80 do livro II e
A S e r a t u a I I Z a d a substitui a Declaracdo de Saldo de Potencial Construtivo Transferivel SMUL/DEUSO 004C/18
registrada na folha 73 do livro II de controle interno de declaracdes de potencial construtivo
transferivel do DEUSO, em fungdo da emissdo da Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo SMUL/DEUSO 011/18 registrada na folha 90 do livro de controle interno de
certidoes de transferéncia de potencial construtivo do DEUSO.

S30 Paulo, [< / oY /20 (%

Rosane Cristina Gomes

Coordenadora da Coordenadoria de Legislagdo de Uso e Ocupacdo do Solo - DEUSO
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL

Esta Declaracao foi emitida em trés (03) vias de igual teor, sendo que a or/g/na/ foi juntada
a0 processo, uma copla integrada ao livro de controle e a outra sera entreque ao

| 0E NOTAS 8. C1 kes
interessado. T/ABE\JA%DE ALBl Tab:m A

- An\ 5\85 notas.
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AREA CONSTRUIDA EQUIVALENTE (ACE) OU
POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL (PCA) OU
AREA CONSTRUIDA ADICIONAL (ACA)
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A Area Construida Equivalente (ACe) ou Potencial Construtivo Adicional (PCA) ou Area Construida
Adicional (ACA) é a area pretendida pelo imdvel cessionario. Permite o cadlculo do PCpt (potencial construtivo
passivel de transferéncia) a ser debitado do total constante na Declaragao de Saldo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia (atualizada) do cedente, em metros quadrados. Para tanto, serd calculada pela
formula apresentada no inciso Il do Art® 72 da Lei 12.349/1997 que apresentamos, abaixo, preenchida com os

dados declarados pelo interessado:
(*) Dado a ser confirmado por DEUSO/SMUL

SAO PAULO URBANISMO

\ER_EFEITURA DE | | “.
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ACe = (VTp/VTc) x (CAc/CAp) X PCpt

ACe =3.057,51 m? (Area Construida Equivalente pleiteada para o imével cessionario)

VTp =R$ 6.112,00 ( Valor do m? do imével tombado — PGV/2018, maior valor)

VTc = RS 8.284,00 (Valor do m? do imével cessionario — PGV/2018)

CAc = 4 (CA Maximo do terreno do imoével cessionario)

CAp = 4,0 (CA Maximo adotado para o terreno do imdvel preservado na drea da OU

Centro)

PCpt (potencial construtivo passivel de transferéncia a ser debitado do total constante
na Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia do cedente, em
metros quadrados) = a ser calculado

Conforme os calculos, abaixo, temos o seguinte valor de PCpt

3.057,51 = (6.112,00/8.043,00) x (4/4) x PCpt

3.057,51 = (0,7599) x (1) x PCpt

3.057,51 /0,7599 = PCpt

PCpt = 4.023,5688 m? (*)

™




VALOR UNITARIO DE TERRENO




[ VALOR UNITARIO DE TERRENO )

Para o imovel localizado na rua Pamplona, n? 1004 apurou — se o VALOR
UNITARIO DE TERRENO = RS 9.970,06 (nove mil novecentos e novecentos e
setenta reais e seis centavos) ou EM NUMEROS REDONDOS RS 9.970,00/m? (*)

O Laudo foi elaborado pela arg? Leticia Miguel Santos — CAU A62339-3, com
recolhimento da RRT n2 6710943, e de acordo com as Normas Técnica NBR 14653.
(valor unitario de terreno revisto com atualizacdao do indice fiscal para o ano de
2018 apds comunicacao por email da responsavel técnica em 14/06/2018)

Data base: Marco de 2018
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SAO PAULO URBANISMO

FOLHA

12 SUBSOLO, 22 SUBSOLO E 32 SUBSOLO 2/

PROJETO P/ DDNSTHUE}E{] DE EDIFICIO RESIDENCIAL E LOJA

LOCAL: AUA PAMPLOMNA, 1004
BAIRRO: BELAVISTA
PROPRIETARID: GAFISA S/A

[ohIRS C0. 28 B A 07|

CONTRIBUINTE: 009.073.0362-5

MEGU
MUC
ESC: 1200 ZoNA: ZEL CAT. UsDcA2NV-2
MA1-6 (servigos profizsionais)
EIMAGJEL'D SEM ESCALA |:'|'I'EF| FOLHA 1|'5] DECLARD QUE A_a_:nﬂl.,lﬂ;;ﬁ_ﬂ OO PROJETD MED

MFLUCA O AECONHECIMENTD FOR PARTE DA
FREFEITRA DO DIREITO DE FROPRIEDADE DD TERSEMNC.
DECLARD QUE NAD CONSTAM EM DOCUMENTOS FUOBLICDE

AL =:E!E."TFlll;l:-IEE CONTRATUAIS PREVIETAZ MO ARTHGD 35
DA, LE] 164021E

PADPRIETARID
SAFIZA B/A

AUTCR DO PROJETD

AREAS (VER FOLHA 3/5) gﬁ:“iﬂgﬁm ARCHATETLIRA 8/8 LTDA

CCM. 2 2832.6359

REEPOMNIAVEL TECHICD
LLCIARD DO AMARAL
CRAEA. BOES02EE00
CICM. 4 5164658
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PLANTA 2° SUBSOLO

Rt
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AR,

PREFEITURA DE
SAO PAULO

-

PR X

PRI,

R

A

PLANTA 2° sUBS0OLO
ESCALA 1180

LEGEMDA: PLANTA SUBSOLO

s | AREA NAD COMPUTAVEL - ESTACIONAMENTD RESIDENCIAL

AREA MAD COMPUTAVEL - AREA TECNICA - RESIDENCIAL

AREA DE CIRCULACAD - RESIDENCIAL

ez

. |vanc eLEvaDoR

AREA DE DOACAD PARA ALAAGAMENTD DE VA OU MELHORAMENTD:

| TERRERD MATURAL

‘\\\\SP Urbanismo

SAO PAULO URBANISMO

RUA PAMPLOMNA
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TERREO E 12 PAVIMENTO 3/3

PROJETO P/ CONSTRUCAO DE EDIFICIO RESIDENCIAL E LOJA

LOCAL: RUA PAMPLOMNA, 1004

BAIRRO: BELA VISTA

PROPRIETARIO: GAFISA S/A
[CHPL 2 240 B2 D00 -0

CONTRIBUINTE: 009.073.0362-5

MEGQU
MUC
ESC: 1: 200 ZONA: ZEU CAT. UsO:R2V-2 [
NR1-6 (servicos profissionais)

IMPLICA O RECONHECIMENTD FOR FARTE DA
FREFEIMURA O IREITD DE PROPRIEDADE DO TERREND.

DECLARD QUE NAD COMNSTAM EM DOCUMENTOS PUBLICDS
AS RESTRICOES CONTRATUAIS PREVISTAS NO ARTIGO 58
D& LEI 18.402/18

FROFRIETARID
GAFEEA A

AUTOR DD FROUETD

AREAS: (VER QUADRO ACIMA) P SPSET ARQUITETURA SIS LToA

CCML 5282 B38-5

RESPONSAVEL TECKICD
LLRCLA MG DO AMARAL
CREA. 3082023800

CCM 4.816.453-8

\@EFEWRA DE l\lll.\ _
SAO PAUI'O SAO PAULOS 55&‘31?.'35&"8




PLANTA TERREO
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TERRED - NIVEL DE ACE2E0
ESCALA 1:900

LEGENDA: PLANTA TERREOD

AREA COMUM - RESIDENCIAL

[+ | AREA COMUM - RESIDENCIAL - ESTACIONAMENTO

AREA COMUM - RESIDENCIAL - TECNIGA

" | wADO ELEVADOR

FROJECAC DO TERAAGO - RESIDEMCIAL

*NR1- 8: COMERCIO DIVERSIFICADD

[ FAREDES BAMAS, MURCS E PEITORES

— —|PRCJECAD DE ELEMENTO CONSTRUTIVO:

ACESSD

+) AREA PERMEAVEL

{COTA DE NIVEL MAIS RESTAITIVA PARA CALCULD DE AFASTAMENTO

AREA DE DOAGAD PARA ALAAGAMENTO DE VIA OU MELHORAMENTOD

| | ||OBHA[:DII=LEMEN'H1H

PREFEITURA DE | | "l
SAO PAUI_O ‘\\\\SP Urbanismo

SAO PAULO URBANISMO

RUA PAMPLONA
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RUA PAMPLONA

AREA DE DOACAD PARA ALARGAMENTO DE V1A OU MELHORAMENTO

\lPI'\:_EFEITURA DE ill.!! . I %
SAO PAULO SA0 PAULD URBANISMO
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LEGEMDA: PLANTA 12 PAVIMENTO

L |VAZIO

VAZID ELEVADCA

Fi1-6 - FACHADA ATIVA

\E&EFEITURA DE | | "l
SAO PAUI_O ‘\\\\SP Urbanismo

SAO PAULO URBANISMO

REA NAD COMPUTAVEL RESIDENCIAL - LAZER

AREA NAD COMPUTAVEL TERRAGO - RESIDENCIAL

[ 1| PAREDES BAIXAZ, MURDS E PETORIS

~ PLANTA

12 PAVIMENTD - LAZTER
EScana 103

AREA MAD COMPUTAVEL AESIDENCIAL - AREA TECMICA

LAL]

-
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&
N
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4 N

22 AOD 172 PAVIMENTO, 182 PAVIMENTO DUP. INF., 4/5
192 PAVIMENTO DUPLEX SUPERIOR E ATICO

FROJETO B/ EDHSTHUE}ED DE EDIFICIO RESIDENCIAL E LOJA

LOCAL: RUA PAMPLOMA, 1004
BAIRRC: BELAMVISTA

FROPRIETARIO: GAFISA S/A

[CHP.L 0. B3 228 0501 17]

CONTRIBUINTE: 005.073.0362-5
MEGU
MUC
ESGC: 1:200 ZOMA: ZEU CAT. Us0:R3V-2 |

MR1-6 (zervicos profizsionaiz)

SITUAGAC SEM ESCALA (VER FOLHA 1/5) DECLARD QUE & APROVAGAD DO PROJETO KED

IMFLICA O RECONHECIMENTO FOR PARTE DA
FREFEITUSA OO0 CIREITC CE PROFRIECADE DO TERREMND:

DECLARD QIS MAC CONETAM EM COCUMENTOS PUBLICOE

AS REZTH l;"f?i& CONTRATUAERE PREVISTAS MO ARTIGO 05
LR E = [E el

PROFRIETARND
A0, S

AUTOR DD FROJETD _
AREAS (VER FOLHA 3/5) oW SPSER ARQUITETURA B LTRA
pe o el

AESFOMEAVEL TECMICD
LUCLANID Do AMSRAL

CHEA, B0EZ033s0T
oA 4.815.460-8

\EPR_EFEITURA DE | I ".
SAO PAULO “NNNN\SP Urbanismo

SAO PAULO URBANISMO
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PLANTA TIPD
29 PANIMENTS (1)
Efscais 1100
LEGEMDA: PLANTA TIPO

TIFOLOGIA A - AREA DA UNIDADE ENTRE 50 E 70m?2

AREA COMPUTAVEL - RESIDENCIAL

AREA COMPUTAVEL (CIRCULACAD) - RESIDENCIAL
AREA MAD COMPUTAVEL TERRACD - RESIDENCIAL
e |wAZIo

- 7 |wazio ELEVADOR

== | COTA OE MIVEL MAE AESTRITIVA PARA CALCAULD DE AFASTAMENTD
%EREADEWFMMHGMMDEWWM&HMG
[ FAREDES BAXAS, MUROS E PETORIS

\i&EFElTURA DE ‘l\llll\ . %
SAO PAULO SAO PAULC? 53313«".?33 ;
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PLANTA TIPO

22 A0 172 PAVIMENTO TIPD [x16)
BSGALA 1100

LEGEMDA: PLANTA TIFC
TIPOLOGIA A : AREA DA UNIDADE ENTRE 50 E 70m?

AREA COMPUTAVEL - RESIDENCIAL

AREA COMPUTAVEL (CIRCULACAD) - RESIDENCIAL

AREA NAD COMPUTAVEL TERRAGO - RESIDEMNCIAL

~ vazo

_ |¥AZID ELEVADOR

b"L}an. DE NIVEL MAIS RESTRITIVA FARA CALCULD DE AFASTAMENTD
AREA DE DOACAD PARA ALARGAMENTO DE VIA OU MELHORAMENTD

REFEITURA DE [ 1100
SAO PAUI_O ‘\\\\SP Urbanismo

SAO PAULO URBANISMO

RUA PAMPLONA
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PLANTA DUPLEX 18° PAVIMENTO

B

RUA PAMPLOMNA

PLANTA DUPLEX

182 PAVIMEMNTO - DUPLEX INFERIOR {x1)
ESCALA 1:100

LEGEMNDA: PLANTA 182 PAVIMENTC - DUPLEX INFERIOR
TIPOLOGIA B : UNIDADE COM AREA MAIOR DE 70m?@

AREA COMPUTAVEL - RESIDENCIAL
AREA COMPUTAVEL (CIRCULACAD) - AESIDENCIAL

AREA NAD COMPUTAVEL TERRACC - RESIDENCIAL
" Va0
~ |vamo ELEVADOR

11
‘\\\\SP Urbanismo

SAO PAULO URBANISMO

PREFEITURA DE
SAO PAULO

= COTA DE NIVEL MAIS RESTRITIVA FARA CALCULO DE AFASTAMENTO
AREA DE DOAGAD PARA ALARGAMENTD DE VIA OU MELHORAMENTO
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PLANTA DUPLEX
192 PAVIMEMNTO - DUPLEX SUPERICH (x1) :rf
ESCALA 1:100 M

LEGEMNDA: PLANTA 192 PAVIMENTO - DUPLEX SUPERIOR
TIPOLOGIA B : UNIDADE COM AREA MAIOR DE 70m?

AREA COMPUTAVEL - RESIDEMCIAL
AREA COMPUTAVEL (CIRCULAGAD) - AESIDEMCIAL

AREA NAD COMPUTAVEL TERRACO - RESIDENCIAL
VAZIO

" |vaz0 ELEVADCR

e {onTA DE NIVEL MAES RESTRITIVA PARA CALCULD DE AFASTAMENTO
AREA DE nun.(;ﬁu PARA ALARGAMENTO DE WIA OU MELHORAMENTD

REFEITURA vc i nmm
SAO PAUI_O ‘\\\\SP Urbanismo

SAO PAULO URBANISMO




PLANTA ATICO

IMPERMEABILIZADA 2 633 me

Eht

PERGO ~| |FERGOLADG
DESCOBEAT | pescoseEAT
E
g : ; Gl —
l .37 l 345 l 1.48
PLANTA ATICO
BARRILETE
ESCALA 1:100

LEGENDA: PLANTA ATICO

AREA MAD COMPUTAVEL - AREA TECHICA
| VAZIO

" |vamo ELEVADOR

COBERTURA IMPEAMEABILIZADA

[ PAREDES BAAS, MUROS E PEITORIS

\@EFEITURA DE l\lll.\ . %
SAO PAULO SAO PAULC? 53&?&?33 ;




FOLHA
CORTEAEB 5/5

PROJETO P/ GDHETHUQ&D DE EDIFICIO RESIDENCIAL E LOJA

LOCAL: RUA PAMPLONA, 1004
BAIRRO: BELA VISTA
PROPRIETARIO: GAFISA S/A

JORIS: 0 S SN0 07

CONTRIBUINTE: 009.073.0362-3

MEGLU
MUC
ESC: 1:200 ZONA: ZEL CAT. US0: R3V-2
NR1-6 (zervigos profizsionaiz)
SITUAGAC SEM ESCALA (VER FOLHA 1/3) DECLARD QUE A AFROVACAD DO PROJETO NAD

WMFLICA O RECONHECIMENTO POR PASTE DA

FREFEITUARA O DISEITO DE PROPRIEDADE DO TERSEMND.
DECLARD QUE MAD CONSTAM EM DOCUMENTOS POBLICOS
Al HEE-_=:':,:¢EG CONTRATUAR PREVISTAS MO ARTHEZO 25
JALLE1salEE

PROFRIETARIC
GARSA S/A

AUTOR DO PROJETO

A=l - JOMAS BIRGER ARGIUITETURA &2 LTDWA
AREAS (VER FOLHA 3/5) s

CCA. 9252 6365

AESFOMZAVEL TECHICD
LUCLAND DO AMAREAL
CAEA. SOSZ02380S

CCM. £.815.465-8
\QPR_EFEITURA DE | | ".
SAO PAUI_O ‘\\\\SP Urbanismo

SAO PAULO URBANISMO
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BENEFICIOS

SAO PAULO URBANISMO

\ER_EFEITURA DE | | "I
SAO PAUI_O ‘\\\\SP Urbanismo




BENEFICIOS

SAO PAULO URBANISMO

\ER_EFEITURA DE | | "I
SAO PAUI_O ‘\\\\SP Urbanismo




BENEFICIO E CONTRAPARTIDA




FORMULA PARA CALCULO DO BENEFICIO (B) - METODO DO TERRENO VIRTUAL

B = (ACa/CAb) x vtm? x Ftv

Onde:

ACa - Area Computavel adicional pretendida = 3.057,51 m?
m2

CAb - Coeficiente de Aproveitamento basico da Zona de Uso =1,0
vtm? - valor do metro quadrado de terreno obtido no Laudo de Avaliacdo

RS 9.970,06

Ftv - Fator de terreno virtual = 0,7

B =RS$ 21.338.490,71

\E&EFEITURA DE l\lll.\ . N
SAO PAUI'O SAO PAUL(? 53&%?33 :




FORMULA PARA CALCULO DA CONTRAPARTIDA

C=BXO0,5
C=RS 21.248920,95 X 0,5 = RS 10.669.245,35

C=BXO0,7
C=RS$ 21.248920,95 X 0,7 = RS 14.936.943,49

C=BX10
C=RS$ 21.248920,95 X 1,0 = RS 21.338.490,71

\i& EEEEEEEEEE l\'lll\ . } A Fba
SAO PAUI.O SAO PAUL(?I:JIIRJQ»TPTIISSSS h




ATA GTT e LISTA de PRESENCA




ATA GTT - JUNHO/2018

SP- URBANISMO

DATA ‘ 148
Ata de Reunido do Grupo Técnico de Trabalho/GTT | 15/06/2018 ||

NATUREZA DA PROPOSTA:
Andlise urbanistica da proposta inciso Il do art® 4° da Lei 12.349/1997 da Operagao Urbana Centro / OU Centro - Transferéncia
de Potencial Construtivo de Mosteiro de Sdo Bento para PA - 2018-0.037.953-2 conforme NP §9.00 —-SP — Urbanismo/2018

PROPONENTE: Cedente - Im6vel tombado (ZEPEC - BIR) situado na area da OU Centro e imével cessionario, situado fora dessa area.

' LOCALIZAGAO DO IMOVEL: Rua Pamplona,1004 — Jardim Paulista - GAFISA

B R e TN b A

CARACTERISTICAS e DADOS da PROPOSTA — CEDENTE CARACTERISTICAS e DADOS da PROPOSTA - CESSIONARIO
PA - 1998-0.205.296-5 / Mosteiro S3o Bento - Largo de Sdo Bento PA - 2018-0.037.953-2 / Contrib. 009.073.0362-5
s/n2 / Contribuinte 001.049.0235-3 /nos termos do 11l do art? 72 da PA-2018-0.034.641-3 SMUL
= - 2
Lel 12.348/1997 Area de Terreno - R/E — 1.077.50m
Area Construida ndo Computavel - 4.476,46m? (?)
— 2
ACe = (VTp/VTc) x (CAG/CAp) X PCpt Area Construida Computével — 4.310,00m
ACe = 3.057,51 m? (Area C NSRS pletiaags; pare Area Construida Total — 8.789,46 m:
imével cessionario); Area Doada para Calgada = 58,33m
VTp = RS 6.112,00 ( Valor do m” do imével tombado - PGV/2018, || Area a ser descontada da outorga =58,33m’x 3,0 = 174,99m?
Malor valori T te = 1.019,17m?
VTc = R$ 8.284,00 (Valor do m?* do imével cessionério - PGV/2018); srenoiremanescente:=:1.013, /m .
CAc = 4 (CA Méximo do terreno do imével cessionario); Area de Projegiio — 712,88m? / Area permedvel - 223,00m?
CAp = 4,0 (CA Méximo adotado para o terreno do imével preservado Zona de uso nos termos da lei n.2 16.050/14 = EETU / Projeto autuado
::_:t"_' da OU Centro) el a ) _ leis n.25 16.050/14 e 16.402/16, e COE - Lei n.2 16.642/17.
p [ e ia a ser debitad = = s e,
do tatal na Declaragso de P L oo Bassivel EA bésico perlmltido 1I,0/ CA max p;rmltldo '4,0
de Transferéncia do ced o quadrados) = 4.023,5688 rea Construida Equivalente (ACE) - 3.057,51m
m? (*) Dado a ser confirmado por DEUSO/SMUL CA-4/TO-0,6995 /TP — 21,88 % / GABARITO — 65,35m
Parecer do GTT

O GTT entende que a presente proposta devera ser encaminhada a Comissdo Executiva para deliberagdo, considerando que as informacdes
fornecidas pelo interessado atendem a legislagdo (16.050/2014 ; 16.402/2016; 12.349/1997; NP-CE-59.00/2016 ; Resolugdo CE — 006/2016;

Resolugdo CONPRESP 23/2015). ’

|
f/

/
ENTIDADE REPRESENTANTE (

SAO PAULO URBANISMO (SP- URBANISMO )

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO (SEHAB)

SECRETARIA MUNICIPAL DAS PREFEITURAS
REGIONAIS (SMPR)

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
URBANA E OBRAS (SIURB)

SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA (SMC) = /

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E
LICENCIAMENTO (SMUL) : <§ch

SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E SR
TRANSPORTES (SMT) e




LISTA DE PRESENCA - ATA GTT —JUNHO/2018

-13%-;:-"'3 LISTA DE PRESENGA DO GRUPO TECNICO DE TRABALHO DA OPERAGCAO URBANA CENTRO ﬁlﬁawg;
REALIZADA EM 15/06/2018
Rua Sao Bento, 405 — 15° andar — sala 154 / Edificio Martinelli [ \
NOME 'ENTIDADE
Eneida Heck - 'SP Urbanismo (Titular)

Renata Maria Ramos Soares
Julliechristi Gongalves de Paiva Bavaresco Dalefi
Eduardo Odloak

Reginaldo José Fazzion

Julia Coelho Dourado

Marcos Scarpi Costa

Valdir Arruda

Raquel F. Schenkman Contier
Patricia Marra Sepe

Denise Gongalves Lima Malheiros
Elia Albuquerque Rocha

Regina Maiello Villela

CONVIDADOS: | Koud Q&mo Fadho I Lovoderadin M&ILELZE ole cvw/?a - S

MARIVENA AN 252 TAUN

EUSARETH O SALAZAR

\QRAEBEgKRJL% ‘|\|lll\sp Urbanismo

SAO PAULO URBANISMO

‘Secretaria Municipal de Habitagdo - SEHAB (Titular)

‘Secretaria Municipal de Habitagdo - SEHAB (Suplente)

‘Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais - SMPR (SAR) (Titular)
‘Secretaria Municipal das Prefeituras Regionais - SMPR (SAR) (Suplente)
‘Secretaria Municipal de Servigos e Obras - SIURB (SVP) (Titular)
‘Secretaria Municipal de Servigos e Obras - SIURB (SVP) (Suplente)
‘Secretaria Municipal da Cultura - SMC (Titular)

‘Secretaria Municipal da Cultura - SMC (Suplente)

‘Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL (SEMPLA) (Titular)

‘Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL (SEMPLA) (Suplente)
‘Secretaria Municipal de Transportes - SMT (Titular)

‘Secretaria Municipal de Transportes - SMT (Suplente)

RO ebhamwamo

SP ORBANSMO




RELATORIO TECNICO
do GTT para a Comissao Executiva da
OU CENTRO

O presente relatério consubstanciou a Analise Técnica e Urbanistica de DDO/GGO apresentada ao
Grupo Técnico de Trabalho (GTT) para fins de avaliagdo da proposta de Transferéncia do Potencial
Construtivo (TPC) pela Operagdo Urbana Centro (OU Centro), do imdvel cedente classificado como
ZEPEC - BIR, o Mosteiro de Sdo Bento, objeto do Processo 1998-0.205.296-5 / SP - Urbanismo 10,
localizado na area da OU Centro, para o imével cessiondrio, objeto do Processo 2018 - 0.016.197-
9 / Urbanismo 148, localizado em area externa ao perimetro dessa operacdo. A referida anélise
foi elaborada considerando o beneficio propiciado pelo inciso Il do art? 42; nos termos do art2 7¢
da Lei 12.349/1997; item 3.3 da NP - SP Urbanismo 59.00/2016 e Leis 16.050/2014 e 16.402/2016
e possibilitou a emissdo de parecer técnico pelo GTT, que constou da ata que apresentaremos ao
final deste relatdrio.

A convocacdo dos representantes do GTT ocorreu no dia 08/06/2018 para a reunido que foi
realizada no dia 15/06/2018 / sexta - feira, as 14 h:30’, Edificio Martinelli / Auditério do 15° andar
/ sala 154 / Rua S&o Bento, 405 / Rua Libero Badard, 504 e constou no seguinte item:

“2.GAFISA S/A - Processo 2018 - 037.953-2 / SP - Urbanismo 148; proposto para imdvel localizado fora da
drea de abrangéncia da OU Centro, na Rua Pamplona 1004; Pinheiros; Contribuinte 009.073.0362-5; em
ZEU, para o uso R2V-2; NR1-6 (servicos profissionais), com solicitacdo de TPC do Mosteiro de Sdo Bento
(imével cedente).”

Esclarecimentos preliminares sobre a TPC

O tramite das propostas de Transferéncia do Potencial Construtivo (TPC) de Bem Imdvel
Representativo (BIR) para incentivar o restauro e conservacdo de imdveis tombados, conforme
disposicdes do inciso Il do art. 42 e do art. 72 da Lei n2 12.349, de 06 de Junho de 1997 — Operacao
Urbana Centro - foi regulamentado pela Norma de Procedimentos - NP SP- Urbanismo 59.00,
publicada no Didrio Oficial da Cidade - DOC de 29 de dezembro de 2016. Para tanto, considerou-
se nessa NP, dentre outras, a necessidade de simplificar os procedimentos para efetivar a
Transferéncia do Potencial Construtivo de imdveis tombados contidos na area objeto da Operagao
Urbana Centro, bem como a de adequac¢do desse mecanismo a legislacdo superveniente, o que
inclui o PDE/2014; a LPUOS/2016, bem como a Resolugdo CONPRESP 23/2015.

O fluxograma abaixo resume os procedimentos regulamentados pela NP SP - Urbanismo
59.00/2016 para a aplicacdo da TPC de imdveis ZEPEC — BIR pela OU Centro.
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ANALISE URBANISTICA



1. Dados do Cedente: MOSTEIRO DE SAO BENTO DE SAO PAULO

N2 do Processo: 1998-0.205.296-5 / N2 da Proposta de OU Centro: 10

Endereco: Largo de Sio Bento, s/n®.

Contribuinte(s): 001.049.0235-3

Declara¢do de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia original n2 0004/1999/SEMPLA

(total de metros quadrados passiveis de transferéncia: 99.509,31 m”)

Valor Venal (PGV) Imével Cedente: R$ 6.112,00

ANALISE TECNICA
Perimetro da Operag¢ao Urbana Centro
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2. Dados do Cessionario / empreendimento GAFISA S/A — PAMPLONA

Imével Cessiondrio: GAFISA S/A

Processo : 2018-0.037.953-2 SP-URB 148

Processo : 2018-0.034.641-3 SMUL

Contribuinte (SQL): 009.073.0362-5

Legislacdo aplicada na anadlise da proposta:

PDE - Lei 16. 050/2014 e LPUOS - Lei 16.402/2016

Enderego do Imével: RUA PAMPLONA, 1004 - JARDIM PAULISTA — PINHEIROS

Zona de uso: ZEU / Categoria de uso pretendido: R2v-2 e nR1-6 (servigos profissionais)

Dados do terreno:

Area total do terreno real e de escritura: 1.077.50m?

Area de doagdo : 58,33m?

Area remanescente: 1.019,17m?

Matricula do imdvel n°: 50.493

Potencial construtivo a ser transferido: 3.057,51m?




3. Analise Documental

A SP-URBANISMO procedeu a fase de solicitacdo de documentos ao interessado (item 2.2 da NP
59.00) para a analise documental que foi concluida e permitiu a continuidade do processo e inicio
da analise técnica e urbanistica da proposta (item 3.3. da NP 59.00), visando os posteriores
encaminhamentos ao GTT; a CE e a CTLU, conforme previsto no § 22 do Art. 82 da Lei 12.349/1997
eitens 3.4 e 3.5 da NP 59.00/2016.

4. Andlise Técnica e Urbanistica

O texto do art? 52 da Lei 12.349/1997 e respectivos incisos esclarecem a necessidade de analise
do projeto de solicitacdo de quanto aos aspectos urbanisticos nos quais o caso se enquadra, a
saber:

“Art. 52 As solicitacbes mencionadas no artigo 42 desta Lei poderdo ser concedidas apenas
mediante contrapartida financeira para a execu¢do de obras de melhoria urbana na drea
delimitada pelo perimetro da Operacdo Urbana Centro, apds andlise urbanistica quanto aos
seguintes aspectos:

| - o impacto decorrente da implantagdo do empreendimento no sistema vidrio e na infra-
estrutura instalada;

Il - 0 uso e a ocupagdo do solo na vizinhanga”.

Para tanto a NP.59.00/2016 (itens 3.3. e 3.4 e 3.5) considerou a necessidade da Anélise Técnica e
Urbanistica se pautar pelos seguintes aspectos :

“3.3. ASP - Urbanismo analisard a proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo nos termos do Art. 7°
da Lei n® 12.349/1997, conforme os seguintes aspectos urbanisticos relativos ao imével cessiondrio:

I - O impacto da implantagdo do empreendimento no sistema vidrio e na infraestrutura instalada

Il - O uso e ocupagdo do solo existente na vizinhanga visando a manutengdo qualidade ambiental e da
paisagem urbana

Il — Cdlculo do PCpt constante na Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia

IV = Cdlculos referentes a Area Construida Equivalente (ACe); ao Valor Econdémico atribuido ao Beneficio (B),
nos termos do Art. 10 da Lei n® 12.349/1997 e de que trata o item 4.1 desta Norma, expostos no Anexo Il.

V — Os pardmetros urbanisticos permitidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo (LPUQS)
vigente, exposto no Anexo Il desta Norma;

VI — Outros pardmetros urbanisticos e edilicios solicitados pela Operagdo Urbana Centro, nos termos dos
Art.s 32e 42 da Lei n® 12.349/1997.

VIl — Potencial Construtivo Adicional (PCA), exposto no Anexo Il;

VIll — O Laudo de Avaliagdo do valor de mercado de terreno, bem como o valor unitdrio de terreno obtido.

(..)

“3.4. A andlise técnica deverd ser submetida ao Grupo Técnico de Trabalho, estabelecido pelo § 32 do artigo
17 da Lei n? 12.349/1997, que elaborard parecer técnico a ser encaminhado para deliberagédo pela Comissédo
Executiva da Operagdo Urbana Centro, instituida pelo artigo 17 da mesma lei.”|(...)

“3.5. Se favordvel ao prosseguimento da proposta, a Comissdo Executiva publicard no Didrio Oficial da
Cidade Resolugdo de Encaminhamento para deliberagdo de CTLU.”




Para caracterizacdo do impacto da implantacdao do empreendimento e de sua adequagado ao uso e
a ocupacdo do solo na vizinhanga (respondendo aos incisos | a VIl do item 3.3 da NP 59.00/2016)
recorremos as disposi¢des da Lei 13.885/2004 e do PDE / Lei 16.050/2014, considerando:

a. Zona de Uso do imével do empreendimento — Cessionario

Pela Lei 16.402/2016 a area onde se localiza o empreendimento foi definida como Zona Eixo de
Estruturacdo e Transformagdo — ZEU.

Inciso | - O impacto da implantagdo do empreendimento no sistema viario e na infraestrutura
instalada

Conforme os dados apresentados no projeto, concluimos que a proposta estd adequada a zona de
uso ZEU, onde se localiza o imdvel, que define a area como potencialmente apta ao adensamento
construtivo e populacional, com capacidade de recepcionar os usos residenciais e os nao
residenciais, bem como o uso misto.

Foto 1 — Fachada Rua Pamplona n° 1004

Fonte: Google Earth



25
3
/
1
F

Foto 2 - Rua Alameda Itu com vista para o empreendimento

Fonte: Google Earth

T

Google Earth

Foto 3 — Rua Pamplona sentido Avenida Nove de Julho, o empreendimento encontra-se a direita. Fonte:

Google Earth



Foto 4 — Rua Pamplona sentido rua Alameda Campinas, o empreendimento encontra-se a esquerda.

Fonte: Google Earth

Inciso Il - O uso e ocupacdo do solo existente na vizinhanga visando a manuteng¢do da qualidade
ambiental e da paisagem urbana

As fotos apresentadas acima caracterizam a ocupacdo do solo existente na regido do entorno do
empreendimento (respondendo aos), onde ja ha ocorréncia de edificios verticalizados. Somado ao fato da
ZEU permitir o adensamento populacional e construtivo e ao uso misto (residenciais e ndo residenciais)
pelas suas caracteristicas existentes e condi¢des potenciais, concluimos que o padrdao do empreendimento
proposto é compativel com o uso e ocupagdo do solo consolidado na vizinhanga, nao afetando ou
comprometendo a qualidade ambiental e a paisagem urbana local.

Inciso V — Os pardmetros urbanisticos permitidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo
(LPUOS) vigente, exposto no Anexo Il desta Norma

O projeto atende aos parametros urbanisticos permitidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do
Solo (LPUOS) adotada, conforme os dados declarados pelo interessado no Anexo Il, e que em resumo sdo
0s seguintes:



N° DO PROCESSO:

2018 - 0.037.953-2

SP - Urbanismo

N° DO PROCESSO DE APROVAGCAO:

2018 - 0.034.641-3

SMUL

ENDERECO:

Rua Pamplona, 1004

CEP: 01405-001 - Pinheiros

CONTRIBUINTE (SQL):

009.073.0362-5

ZONA DE USO:

ZEU - Zona de Eixo de Estruturagdo da Transformac&o Urbana (Lei 16.402/2016)

CATEGORIA DE USO PRETENDIDA:

R2v - nR1-6

AREA DO TERRENO:

1.077,50m? (Real e Escritura)

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL:

4.310,00m?
AREA NAO COMPUTAVEL TOTAL:

4.489,25 m?
BENEFICIO REFERENTE A DOACAO DE CALCADA:
58,33 X 3 = 174,99m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA: 8.799,25 m?
AREA DE PROJECAO: 712,88 m?

CA BASICO DA ZONA : 1,00

CA MAXIMO DA ZONA: 4,00

CA ADOTADO NO PROJETO: 4

TO: 0.6995

TP: 21,88 % (*)

GABARITO: 65,35m

VALOR VENAL (PGV) IMOVEL CESSIONARIO:

RS 8.284,00

AREA DE DOAGCAO PARA ALARGAMENTO DE CALGADA
- LEI 16.402/16:

58,33m? (doagdo passeio)

3 x 58,33m? = desconto da outorga

VAGAS ESTACIONAMENTO R2V

71

FACHADA ATIVA - 3

AREA DE TERRENO REMANESCENTE

1.019,17 m? (*)

AREA COMPUTAVEL OBJETO DE OUTORGA:

3.057,51m?

CA OBJETO DE OUTORGA:

2,8376

(*) TP sobre area de terreno remanescente

Inciso VII — Potencial Construtivo Adicional (PCA), exposto no Anexo Il

Inciso IV — Cdlculos referentes a Area Construida Equivalente (ACe);

Foi declarado pelo interessado que o Area Construida Equivalente (ACe) ou Potencial Construtivo
Adicional (PCA) ou Area Construida Adicional (ACA) para efeito de calculo de Beneficio (B) e Contrapartida

(C) é de:

3.057,51 m’




Inciso Il — Calculo do PCpt constante na Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia

Pelo documento apresentado, abaixo, que se refere a Declaragdo de Saldo de Potencial Construtivo
0004/D, emitido pela SMUL/DEUSO, em 15 de maio de 20180 imdvel cedente, o Mosteiro de Sdo Bento de
Sao Paulo, possui o total de 83.049,47 m? de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, calculado nos
termos do inciso Il do art? 72. Para que esta proposta possa ter prosseguimento junto a CTLU o
interessado devera apresentar a Declaragdo de Saldo de Potencial Construtivo 0004/E.

PREFEITURA DE
SAO PAULO

URBAMNISMO E
LICEMNCIAMENTO

DECLARACAO DE SALDO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE
TRANSFERENCIA — SMUL/DEUSO 004D/18

A Coordenadora da Coordenadoria de Legislagdo de Uso e Ocupacdo do Solo - DEUSO, da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL, nos termos do que dispdem os
artigos 122 a 133 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014, com fundamento no Artigo 79
da Lei 12.349, de 06 de Junho de 1997, “sub-judice” (ADIN 66.785-0/4-SP),
com base nas informacgdes disponibilizadas pelo interessado no PA n2 2015-0.169.394-4,
DECLARA que o imovel situado no Largo S3c Bento s/n®°, Distrito da Sé e Avenida Prestes
Maia, n® 212, 220 e 226, Saoc Paulo/SP, registrado no 4° Cartdrio de Registro de Imdveis da
Capital, Transcrigdo n© 42,218, inscrito no cadastro municipal sob SQL 001.049.0235-3,
com area total do terreno de 10.593,00 m2? de acordo com o IPTU, de propriedade do
Mosteiro S0 Bento de Sio Paulo, CNPI/MF n® 61.018.750/0001-85, localizado na
Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana, em Macrodrea de Estruturacdo
Metropolitana, Setor Centro, na Prefeitura Regional da Sé, integrante da zona de uso ZC
(Zona de Centralidade) pela Lei n® 16.402, de 22 de marco de 2016, enquadrado como
ZEPEC (Zona Especial de Preservacao Cultural) nos termos da Lei n® 16.050, de 2014,
artigos 61 a 68, classificado no subgrupo BIR — Bens Imodwveis Representativos (inciso I,
Artigo 63), tombado pelo CONPRESP através da Resolucdo n? 37/1992, dispde de
83.049,47 m?2 (oitenta e trés mil, quarenta e nove metros e quarenta e sete decimetros
quadrados) de potencial construtivo passivel de transferéncia, originado sem a
doacao de terreno. O vzlor unitario por metro quadrado do terreno cedente de
acordo com o Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa para o CODLOG
07.204-4 da Quadra Fiscal 001.049, vigente na data de referéncia de 1° de agosto
de 2014, conforme artigo 21 do Decreto N® 57.536 de 15 de dezembro de 2016, conforme
Quadro 14 da Lei n® 16.050, de 2014, & de R$ 12.289,00/m?. A - efetivacdo da
transferéncia deste potencial construtivo, total ou parcialmente, devera observar o artigo 79
da Lei 12.349, de 06 de Junheo de 1997, as disposicBes do Decreto n® 57.536/16 e demais
disposicBes legais pertinentes. Esta Declaracdo estd registrada na folha 80 do livro II e
substitui a Declaragdo de Saldo de Potencial Construtivo Transferivel SMUL/DEUSO 004C/18
registrada na folha 73 do livro II de controle interno de declaracbes de potencial construtivo
transferivel do DEUSO, em fungdo da emissdo da Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo SMUL/DEUSO 011/18 registrada na folha 90 do livro de controle interno de
certidoes de transferéncia de potencial construtivo do DEUSO,

Sdo Paulo, K / oY /2004

Rosane Cristina Gomes

Coordenadora da Coordenadoria de Legislagdo de Uso e Ocupacio do Solo - DEUSO
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL

Esta Declaracdo fol emitida em trés (03) vias de igual teor. sendo que a original foi juntada
30 processo, wma copia integrada ao livro de controle e a outra serd entregue ao —
interessado. . OF NOTAS OB Col
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A Area Construida Equivalente (ACe) ou Potencial Construtivo Adicional (PCA) ou Area Construida
Adicional (ACA) é a area pretendida pelo imdvel cessionario. Permite o célculo do PCpt (potencial
construtivo passivel de transferéncia) a ser debitado do total constante na Declaracdo de Saldo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia (atualizada) do cedente, em metros quadrados. Para
tanto, serd calculada pela féormula apresentada no inciso Ill do Art? 72 da Lei 12.349/1997 que
apresentamos, abaixo, preenchida com os dados declarados pelo interessado:
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ACe = (VTp/VTc) x (CAc/CAp) X PCpt
ACe =3.057,51 m? (Area Construida Equivalente pleiteada para o imével cessionario)
VTp = RS 6.112,00 ( Valor do m? do imével tombado — PGV/2018, maior valor)

VTc = RS 8.284,00 (Valor do m? do imével cessiondrio — PGV/2018)

CAc = 4 (CA Maximo do terreno do imovel cessiondrio)

CAp = 4,0 (CA Maximo adotado para o terreno do imével preservado na area da OU

Centro)

PCpt (potencial construtivo passivel de transferéncia a ser debitado do total constante
na Declaracao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia do cedente, em
metros quadrados) = a ser calculado

Conforme os cdlculos, abaixo, temos o seguinte valor de PCpt

3.057,51 = (6.112,00/8.043,00) x (4/4) x PCpt

3.057,51 = (0,7599) x (1) x PCpt

3.057,51 /0,7599 = PCpt
PCpt =4.023,5688 m? (*)
(*) Dado a ser confirmado por DEUSO/SMUL

Inciso VI — Outros pardmetros urbanisticos e edilicios solicitados pela Operacéo Urbana Centro, nos
termos dos Art.s 32 e 42 da Lei n® 12.349/1997.

Esclarecemos que ao presente caso em analise ndo se aplica o atendimento ao inciso VI do item 3.3. da
NP.59.00/2016, pois se trata de solicitagdo de Potencial Construtivo Adicional (PCA) através da TPC para
cessionario localizado fora da area da OU Centro.

Inciso VIII — O Laudo de Avaliagdo do valor de mercado de terreno, bem como o valor unitdrio de terreno
obtido.

O valor unitério de terreno apurado no Laudo de Avaliagdo do valor de mercado de terreno (apensado ao
PA 2018-0.037.953-2 / SP - Urbanismo 148 como fl. 89 a 104, em 05/03/2018), metodologicamente, foi
aceito como adequado pela GEE - Geréncia de Estudos Econémicos da Superintendéncia de Estruturacdo de
Projetos da Diretoria de Intervenc¢ées Urbanas (DIU) SP Urbanismo.

O Laudo foi elaborado pela arg? Leticia Miguel Santos — CAU A62339-3, com recolhimento da RRT n@
6710943, e de acordo com as Normas Técnica NBR 14653. Para o imdvel localizado na rua Pamplona, n?
1004 apurou — se o VALOR UNITARIO DE TERRENO = RS 9.970,06 (nove mil novecentos e novecentos e
setenta reais e seis centavos) ou EM NUMEROS REDONDOS RS 9.970,00/m? (*).

Data base: Margo de 2018

O valor de mercado/m? de terreno apurado foi o seguinte:

vtm? - valor do metro quadrado de terreno = apurado por Laudo RS 9.970,06/m? (*)

(*) valor unitario de terreno revisto com atualizacdo do indice fiscal para o ano de 2018 apds comunicacdo
por email da responsavel técnica em 14/06/2018.
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Inciso IV — Cdlculos referentes a Area Construida Equivalente (ACe); ao Valor Econémico atribuido ao
Beneficio (B), nos termos do Art. 10 da Lei n® 12.349/1997 e de que trata o item 4.1 desta Norma,
expostos no Anexo II.

Temos que o Valor Econémico atribuido ao Beneficio (B), nos termos do art? 10 da Lei n2 12.349/1997
devera ser apurado com base no valor do terreno apresentado no Laudo de Avaliacdo do valor de Mercado
do imovel.

Para o calculo do Valor Econémico atribuido ao Beneficio (B) conforme a férmula integrante da Resolugdo
006/2016 e descrita nos §§ 12 e 22 do art2 10 da Lei 12.349/1997 dever3o ser considerados:

ACe (area construida equivalente para o imovel cessionario)

Vtm (valor do metro quadrado de terreno apurado em Laudo de
Avaliagao)

Fd (0,7 - sete décimos - Fator desvalorizante atribuido ao “terreno
virtual")

Assim, o Valor Econdmico atribuido ao Beneficio (B) foi calculado, abaixo:

B = Beneficio
B = (3.057,51 m?/ CA basico 1) x RS valor de mercado m” de terreno x 0,7

B =(3.057,51 m?/ 1,0) x (R$ 9.970,06 x 0,7)
B = R$ 21.338.490,71

O Calculo de Referéncia da Contrapartida Financeira segue as etapas definidas no item 4.1. da NP
59.00/2016 e itens da Resolu¢do CE / 006/2016, tendo como base no art? 10 da Lei 12.349/1997.

Conforme previsto no art. 82 da Lei 12.349/97, o célculo do valor de referéncia da Contrapartida Financeira
por potencial construtivo transferido deve ser definido pela Comissdo Executiva da Opera¢do Urbana
Centro.

J4 o item 1.2 da Resolugdo 006/2016/0Operacdo Urbana Centro e 4.1.2. da NP 59.00/2016 esclarecem que
“o desconto (Ft) a ser aplicado poderad levar em considerag¢do a atratividade do PCpt em relagdo as demais
possibilidades de aquisicdo de potencial construtivo adicional (PCA) pelo cessiondrio”.
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Fator adotado Beneficio X fator Valor em RS
(ft desconto) desconto adotado
RS 21.338.490,70
0,5 RS 10.669.245,35
X0,5
RS 21.338.490,70
0,7 RS 14.936.943,49
X0,7
1,0 RS 21.338.490,70 RS 21.338.490,70
X1,0

Com base nas conclusGes apresentadas nesta Analise Técnica e Urbanistica - item 3 deste relatério o GTT
emitiu o parecer que constou da ata, juntada a esse PA, elaborada na reunido do dia 15/06 e decidiu pelo
encaminhamento deste relatério a CE da OU Centro.

Para encaminhamento a delibera¢ao da CE da OU CENTRO.

Arq2 Eneida Heck
GGO0/DDO

Representante Titular da SP-URBANISMO no GTT

18/06/2018

13



MINUTA DE RESOLUCAO

RESOLUCAO CE 007/2018 OPERAGAO URBANA CENTRO

A COMISSAO EXECUTIVA DA OPERAGCAO CENTRO, pelas atribuicdes que lhe sio conferidas pelo Art. 17 e nos termos
do Art. 82 da Lei n2 12.349/1997, em sua 1522 reunido ordindria, realizada em 25 de junho de 2018, nos termos do
inciso Il do artigo 4° da Lei n° 12.349/97, resolveu pelo encaminhamento dos processos administrativos, abaixo
caracterizados, a Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU para analise e deliberacao nos seguintes termos:
Objeto: Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imdvel tombado localizado na area de abrangéncia da
Operacdo Urbana Centro, classificado como BIR (Bem Imével Tombado) para empreendimento imobilidrio localizado
fora da area da Operagdo Urbana Centro; com base no artigo 72 da Lei 12.349/97, Resolug¢do CE 006/2016 e na NP.
59.00 de 29 de dezembro de 2016.

Caracteristicas das propostas:

Imdvel Cedente: MOSTEIRO DE SAO BENTO DE SAO PAULO

N2 do Processo: 1998-0.205.296-5

Endereco: Largo de Sdo Bento, s/n2.

Contribuinte: 001.049.0235-3

Valor Venal do metro quadrado do (PGV) Imdvel Cedente: RS 6.112,00

Saldo da Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia n2: SMUL/DEUSO 004D/18 / Potencial
construtivo passivel de transferéncia: 83.049,47 m? (A SER ATUALIZADO).

Imdvel Cessionario: GAFISA S/A

N2 do Processo: PROCESSO 2018-0.037.953-2 (SP Urbanismo 148)

N2 do Processo: 2018 — 0.034.641-3 / RESID 3 / SMUL

Endereco: Rua Pamplona. 1004 / Contribuinte: 009.073.0362-5

Valor Venal do metro quadrado do (PGV) Imével Cessionario (2018): RS 8.284,00

Zona de Uso: ZEU - Zona de Eixo de Estruturacdo da Transformacdo Urbana (Lei 16.402/2016)

CA Basico da Zona : 1,0 / CA Maximo da Zona: 4,0

Categoria de Uso Pretendida: R2V-2 e NR1-6 (servigos profissionais)

Area do Terreno (Real e Escritura) 1.077.50m?

Area Total Construida Computavel: 4.310,00 m?

Area Total Construida N3o Computavel: 4.489,25 m?

Area Total Construida (computavel e ndo computavel): 8.799,25 m?

Area de Projegio: 712,88 m?

Area de doagio para alargamento de calgada - Lei 16.402/16: 57: 58,33m?

Area de terreno remanescente: 1.019,17m?

Beneficio referente a doagio de cal¢ada: 174,99 m? / Total a ser descontado da outorga

Adotados no projeto: CA—4,0; TO: 69,95 % / TP: 21,88 % / Gabarito: 65,35 m

CA adicional a ser adquirido: 2,8376

Area Construida Equivalente (ACe) ou Area Construida Adicional (ACA): 3.057,51 m?

Valor do metro quadrado de terreno apurado por Laudo = RS$ 9.970,06

Valor Referencial da Contrapartida Financeira:

R$ 10.669.245,35 / RS 14.936.943,49 / RS 21.338.490,70

calculado nos termos do inciso Il do art® 10 da Lei 12.349 de 06/06/1997 e item 1. da Resolugdo CE 006/2016;
O Potencial Construtivo passivel de transferéncia (PCpt) a ser debitado do total da Declaragdo SMUL/DEUSO 004D/18
do imdvel cedente: 4.023,5688 m? e devera ser confirmado pela SMUL / DEUSO.
A Comissao Executiva da Operagao Centro delibera ainda que, caso haja mudanga nos parametros do
empreendimento, o processo devera ser novamente submetido ao GTT e CE para nova andlise e deliberagao.
Deverdo ser atendidas as demais exigéncias da legislacdo de uso e ocupac¢do do solo, do Cddigo de EdificagcGes e
legislagdo complementar, pertinentes a época do protocolamento do processo de licenciamento. Para
encaminhamento a deliberagdo da CTLU.
COORDENAGAO DA COMISSAO EXECUTIVA DA OPERAGAO URBANA CENTRO
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