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Expediente

I Verificacao de Presenca;

Il. Leitura e aprovacgdo das Atas das 1462 Reunido Ordinaria (23/10/2017); 1472 Reunido Ordinaria
(27/11/2017); 1482 Reunido Ordinaria (26/02/2018); 1492 Reuniao Ordinaria (26/03/2018); 1502 Reunido
Ordinaria (23/03/2018); 232 Reuniao Extraordinaria (11/12/2017); 242 Reuniao Extraordinaria (23/01/2018);
252 Reuniao Extraordinaria (29/01/2018); 262 Reunido Extraordinaria (05/02/2018) e 272 Reunido
Extraordinaria (19/02/2018) da Comissao Executiva da Operagdo Urbana Centro;

. Aspectos Financeiros / Andamento das intervengdes realizadas com recursos da
Operacao Urbana Centro — Sao Paulo Urbanismo.

Ordem do Dia

I Apresentacao para deliberacao de proposta de solicitacao de Transferéncia de Potencial Construtivo
Adicional de imdvel ZEPEC - BIR, o Mosteiro de Sdo Bento, situado no Largo Sdo Bento s/n2, Processo 1998-
0.205.296-5; Contribuinte 001.049.0235-3 para imovel situado fora da drea de abrangéncia da OU Centro, nos
termos do Il do artigo 42 da Lei 12.349/97.

GAFISA S/A - Processo 2018-0.020.730-8 / SP - Urbanismo 147; imédvel situado a Rua Cunha Gago, 444,
Pinheiros; contribuinte 015.044.0211-1, em ZEU, para uso R2V, nR1-3 (comércio diversificado) e nR1-6
(servigos profissionais) com solicitagao de TPC do Mosteiro de Sao Bento (imdvel cedente).

1. Apresentacao IABsp e Centro Gaspar Garcia de Direitos Humanos:
pontos a serem considerados na revisao da Lei da Operagao Urbana Centro.
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M. Aspectos Financeiros

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR até Fev/18 até Mar/18 até Abr/18
RECEITAS Até Jan/18 Até Fev/18 Até Fev/18
Outorga Onerosa 29.095.143 29.095.143 29.095.143
Receita Financeira Liquida 33.655.292 33.832.718 34.004.041
Desvinculagdes - Decreto n257.380, de 13 de outubro de 2016 -2.747.370 -2.747.370 -2.747.370

60.003.065 60.180.492 60.351.814
= ‘ - Executado Executado  Executado
INTERVENCOES CONCLUIDAS Resolugdo . . :
até Fev/18 até Mar/18  até Abr/18
001/2001, 408, 412

Praga do Patriarca - pavimento e Pértico . 42/a RO 1.816.391 1.816.391 1.816.391
Corredor Cultural Xavier de Toledo - Pca Dom José 003/2003 210.000 601.840 601.840 601.840

(Gasnar
Termo de Referéncia Censo de Corticos 002/2003 17.736 17.736 17.736
Desapropriagdes Nova Luz 001/2006 3.619.822 3.431.521 3.431.521 3.431.521
Desapropriagdes Praga das Artes 002/2006 585.672 585.672 585.672 585.672
Projeto Reurbanizag¢dao Pq Dom Pedro 001/2009 ¢ 624.776 624.399 624.399 624.399

) ca0 7 002/2011 ' ' ' '

Projeto Vale do Anhangabau 003/2013 2.890.000 2.225.442 2.225.442 2.225.442
Praca Roosevelt 005/2014 1.486.585 1.473.668 1.473.668 1.473.668
Outros Servicos (cartilhas, impressoes) 4.425 4.425 4.425
Outras despesas,tributos (CPMF,IOF,etc) 141.946 141.946 141.946
Remuneracgdo SP Urbanismo / SP Obras 1.617.663 1.617.663 1.617.663
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. Aspectos Financeiros

= - Valor Executado Executado  Executado Saldo a ser
INTERVENCOES EM ANDAMENTO Resolugao aprovado até Fev/18 atéMar/18  até Abr/18 executado
* Obras Rua do GasGmetro 004/2014 2.400.000 1.691.979 1.691.979 1.691.979 70% 708.021
Obras Praga das Artes 003/2014 18.392.181 10.768.891 10.768.891 10.768.891 59% 7.623.290

HIS Rua Sete de Abril 003/2016 8.154.622 0 0 0 0% 8.154.622
Execucdo Censo de Cortigos 004/2016 1.019.333. 0 0 0 0% 1.019.333

** Requalificacio dos calcaddes 003/2018  ** 6.120.000= 0 0% 6.120.000
Remuneragdo SP Urbanismo / SP Obras 1.204.827 1.787.268 1.787.268 3.625.652

13.665.697 14.248.139 14.248.139 27.250.918

% Considera-se em andamento pois falta enterramento de rede
elétrica que alimenta catendrias do trélebus Saldo em conta 33.796.666 33.391.650 33.562.973
*%* O valorindicado estd apenas contingenciado. Aaprovacdo final ainda serd feita . , .o
apds analise da Comissdo Executiva e rgdos de patrimonio Saldo dlSpOﬂIVEI para decisao: 6.312.056
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Apresentacao para deliberacao de proposta de solicitacao de Transferéncia de Potencial Construtivo
Adicional de imdvel ZEPEC - BIR, o Mosteiro de Sdo Bento, situado no Largo Sdo Bento s/n2, Processo 1998-
0.205.296-5; Contribuinte 001.049.0235-3 para imovel situado fora da drea de abrangéncia da OU Centro, nos
termos do Il do artigo 42 da Lei 12.349/97.

GAFISA S/A - Processo 2018-0.020.730-8 / SP - Urbanismo 147; imével situado a Rua Cunha Gago, 444,
Pinheiros; contribuinte 015.044.0211-1, em ZEU, para uso R2V, nR1-3 (comércio diversificado) e nR1-6
(servigos profissionais) com solicitacao de TPC do Mosteiro de S3o Bento (imdvel cedente).
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OPERACAO URBANA CENTRO

PROCESSO 2018-0.020.730-8 (SP Urbanismo 147)
Operacao Urbana Centro
Transferéncia de Potencial Construtivo de BIR - Tombados
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TPC — Transferéncia de Potencial Construtivo — 2 etapas

4 N N

EREEERENREREERER
Cedentes : imdveis tombados Cessionarios : imoveis localizados

contidos na area objeto da Operagao dentro ou fora da area objeto da
Urbana Centro Operagdo Urbana Centro.

N /U Y
G G

4 N\ 4 N\

Declaracao de Potencial

Construtivo Passivel de
Transferéncia

N / \_ /

A transferéncia deve respeitar o limite
estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento maximo estabelecido pela

PREFEITURA DE | | I l. . ~ )
I i ahUrba
\é{m PAULO N\ shumunicms legislagdo @"%

Certidao de Potencial
Construtivo Transferido




Processo na SPURB

)
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CRITERIOS DA ANALISE DA PROPOSTA DO CESSIONARIO

Informacao da aprovacao de
Secretaria Municipal de Urbanismo
e Licenciamento - SMUL

\

Polo Gerador de
Trafego —
Certidao SMT

_|_

Relatdrio de
Impacto de
Vizinhanga — SVMA

}

SPURB - Analise
urbanistica e econdmica

GTT — Grupo Técnico de
Trabalho da OUCENTRO

da OUCENTRO

CTLU

m SMUL
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{ CE — Comissao Executiva

APROVACAO DAS PROPOSTAS DE
TRANSFERENCIA DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO

EMISSAO DE CERTIDOES




OPERACAO URBANA CENTRO

TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE BIR - TOMBADOS

CEDENTE

CESSIONARIO

PA

1998-0.205.296-5

PA

2018-0.020.730-8

Interessado

MOSTEIRO DE SAO
BENTO

Interessado

GAFISA S/A

n2 contribuinte

001.049.0235-3

ne contribuinte

015.044.0211-1

Declaracao de Potencial
Construtivo Passivel de
Transferéncia (PCpt)

N° 004C/17

Area de terreno

Area Construida Adicional
(ACA) objeto de outorga

1.600m?

4.392,97 m?
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LOCALIZACAO

SAO PAULO URBANISMO
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TR iy
u-u-i .
|

Imodvel Cessionario : GAFISA S/A

Processo de aprovacao: 2018-0.016.197-9
Contribuinte (SQL): 015.044.0211-1
Legislacao aplicada na analise da proposta:
PDE - Lei 16.402/2016

Endereco do Imdével: RUA CUNHA GAGO, 444

' - PINHEIROS

Zona de uso: ZEU

Classifica¢ao viaria: Via coletora

Categoria de uso pretendido:

- R2vV

- NR1-3 (comércio diversificado)

- NR1-6 (servicos profissionais)
DADOS DO TERRENO: ( §05 P INE ) e
AREA TOTAL DO TERRENO REAL E DE ESCRITURA: 1.600m? 1NN \
AREA DE DOACAO : 57,80m? DK SEE ::’_’
AREA REMANESCENTE REAL E DE ESCRITURA: 1.542,20m? CACNNZAN
MATRICULA DO IMOVEL N°:74.724 NN |
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to 1 -Fachada Rua Cunha Gago Foto 2 - Rua Cunha Gago (frente) esquina com a Rua

Fonte: Google Earth . . .
8 Pedro Cristi, sentido Rua Teodoro Sampaio
Fonte: Google Earth

Google Earth

o,

Foto 3 — Rua Cunha Gago (frente) Foto 4 — Rua Cunha Gago sentido Rua Cardeal Arcoverde
Fonte: Google Earth Fonte: Google Earth
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PARAMETROS URBANISTICOS
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PERIMETRO DAS ZONAS — LEI 16.402/16

MACROAREA - PDE 16.050/14
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PERIMETRO ZONA DE USO - PDE 16.050/14
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QUALIFICAGAO AMBIENTAL - LEI 16.402/16
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USO E OCUPACAO DO SOLO

PARAMETROS URBANISTICOS

CA BASICO DA ZONA - ZEU CA=1
CA MAXIMO DA ZONA - ZEU CA=4
CA ADOTADO NO PROJETO CA = 3,8540
CA OBJETO DE OUTORGA CA =2,7456
TO PERMITIDO NA ZONA TO=0,7
TO ADOTADO NO PROJETO TO = 0,6453
TP TP =15%
GABARITO H = 28,00m
AREA PERMEAVEL EXIGIDA 385,55m?
AREA PERMEAVEL DE PROJETO 231,33m?
AREA TERRENO A SER DOADA 57,80m?
BENEFICIO REFERENTE A DOACAO DE CALCADA: 57,80 X 3 = 173,40m?
VALOR VENAL (PGV) IMOVEL CESSIONARIO RS 4.562,00
AREA COMPUTAVEL OBJETO DE OUTORGA 4.392,97m?
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ATENDIVMENTO A LEI 16.402/16 ART.62 PARAGRAFO 2:

QUADRO DE USO E OCUPACAO DO SOLO A

AREA DE ESCRITURA DO TERRENO 1.600.00m?

AREA REAL DO TERRENO 1600.00m?

AREA DE DOACAO PARA ALARGAMENTO DE 57,80m?

CALCADA - LEI 16.402/16

AREA REMANESCENTE REAL DE ESCRITURA E REAL 1.542.20m?

DO TERRENO

AREA COMPUTAVEL DE PROJETO 6,166,37m?

BENEFICIO REFERENTE A DOACAO DE CALCADA = 173,40m?

57,80 X 3 =

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO OBJETO DE 2,7456

OUTORGA

AREA COMPUTAVEL OBJETO DE OUTORGA 4,392.97m?

AREA DE GARAGEM 2.354,99m?

VAGAS DE ESTACIONAMENTO 2 (Nrl-Nr1-6)

COTA DE GARAGEM/VAGA MAXIMA 32

COTA DE GARAGEM/VAGA = 2.354,99 / 88= 26,76

AREA NAO COMPUTAVEL NR MAXIMA- FACHADA 800,00m?

TIVA 1.600,00 X 0,50 =

AREA NAO COMPUTAVEL DE PROJETO 472,99m?

PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL PA 5

COTA AMBIENTAL MINIMA 0,37

AREA PERMEAVEL EXIGIDA = 1.542,20 X 0,25 = 385,55m?

AREA PERMEAVEL DE PROJETO 385,55 X 0,60 = 231,33m?

AREA CONSTRUIDA TOTAL 10.852,88m?

AREA NAO COMPUTAVEL TOTAL 4.686,21m?
GURA DA ESCADA 1,20m

o




DECLARACAO DE SALDO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE TRANSFERENCIA
SMUL/DEUSO 004D/18
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DECLARACAO DE SALDO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE
TRANSFERENCIA — SMUL/DEUSO 004D/18

A Coordenadora da Coordenadoria de Legislagdo de Uso e Ocupacdo do Solo - DEUSO, da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL, nos termos do que dispdem os
artigos 122 a 133 da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014, com fundamento no Artigo 7°
da Lei 12.349, de 06 de Junho de 1997, “sub-judice” (ADIN 66.785-0/4-SP),
com base nas informagdes disponibilizadas pelo interessado no PA n® 2015-0.169.394-4,
DECLARA que o imovel situado no Largo S3o Bento s/n®, Distrito da Sé e Avenida Prestes
Maia, n® 212, 220 e 226, Séo Paulo/SP, registrado no 4° Cartdrio de Registro de Imdveis da
Capital, Transcrigdo n° 42.218, inscrito no cadastro municipal sob SQL 001.049.0235-3,
com area total do terreno de 10.593,00 m2 de acordo com o IPTU, de propriedade do
Mosteiro Sao Bento de Sdo Paulo, CNPJ/MF n°® 61.018.750/0001-85, localizado na
Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana, em Macrodrea de Estruturacdo
Metropolitana, Setor Centro, na Prefeitura Regional da Sé, integrante da zona de uso ZC
(Zona de Centralidade) pela Lei n® 16.402, de 22 de marco de 2016, enquadrado como
ZEPEC (Zona Especial de Preservagao Cultural) nos termos da Lei n° 16.050, de 2014,
artigos 61 a 68, classificado no subgrupo BIR - Bens Imdveis Representativos (inciso I,
Artigo 63), tombado pelo CONPRESP através da Resolugdo n° 37/1992, dispde de
83.049,47 m?2 (oitenta e trés mil, quarenta e nove metros e quarenta e sete decimetros
quadrados) de potencial construtivo passivel de transferéncia, originado sem a
doacdo de terreno. O valor unitario por metro quadrado do terreno cedente de
acordo com o Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa para 0 CODLOG
07.204-4 da Quadra Fiscal 001.049, vigente na data de referéncia de 1° de agosto
de 2014, conforme artigo 21 do Decreto N° 57.536 de 15 de dezembro de 2016, conforme
Quadro 14 da Lei n°® 16.050, de 2014, ¢ de R$ 12.289,00/m? A efetivacdo da
transferéncia deste potencial construtivo, total ou parcialmente, devera observar o artigo 7°
da Lei 12.349, de 06 de Junho de 1997, as disposigdes do Decreto n® 57.536/16 e demais
disposicdes legais pertinentes. Esta Declaracdo esta registrada na folha 80 do livro II e
substitui a Declaracao de Saldo de Potencial Construtivo Transferfvel SMUL/DEUSO 004C/18
registrada na folha 73 do livro II de controle interno de declaracdes de potencial construtivo
transferivel do DEUSO, em fun¢do da emissdo da Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo SMUL/DEUSO 011/18 registrada na folha 90 do livro de controle interno de
certiddes de transferéncia de potencial construtivo do DEUSO.

S&o Paulo, i< / oY /20 (%

Rosane Cristina Gomes

Coordenadora da Coordenadoria de Legislagdo de Uso e Ocupacdo do Solo - DEUSO
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL

Esta Declaracao foi emitida em trés (03) vias de igual teor. sendo que a original foi Juntada
a0 processo, uma copia integrada ao livro de controle e a outra serd entregue ao ’
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PA. 20180020 730-8
DECLARAGAO L\JEIHA(J C 0 5%A

K55, ADM.

GAFISA S/A, com sede no municipio de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Nagdes Unidas, 8.501 — 19° andar, inscrita no CNPJ sob n° 01 .545.826/0001-07, declara
para os devidos fins que o empreendimento localizado 4 Rua Cunha Gago, n°® 444 —
Pinheiros - Sdo0 Paulo, em aprovagéo junto 8 SMUL/RESID através do processo 2018—
0.016.197-9, ndo se enquadra como Pélo Gerador de Trafego, nos termos das
legislagées vigentes.

Séo Paulo, 29 de margo de 2018

/AGafisa

Rio de Janeiro - Brasil
NN\ sP Urbanismo www.gafisa.com.br

SAO PAULO URBANISMO




PUBLICACAO DESPACHO HUMA
SMUL/DEUSO 004D/18
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quarta-feira, 16 de maio de 2018 Diario Oficial da Cidade de Sio Paulo 530 Paulo, 63 (90) - 25 \

SALDO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO TRANSFERIDO DA
DECLARACAOQ DE SALDO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PAS-
SIVEL DE TRANSFERENCIA — SMUL/DEUSO 004D/18

A Coordenadora da Coordenadoria de Legislacao de
Uso e Ocupacao do Solo - DEUSO, da Secretaria Municipal
de Urbanismo e Licenciamento — SMUL, nos termos do que
dispdem os artigos 122 a 133 da Lei n® 16.050, de 31 de julho
de 2014, com fundamento no Artigo 7° da Lei 12.349, de 06
de Junho de 1997, "sub-judice” (ADIN 66.785-0/4-5F), com
base nas informagdes disponibilizadas pelo interessado no
PA n® 2015-0.169.394-4, DECLARA que o imdvel situado no
Largo Sao Bento s/n®, Distrito da & e Avenida Prestes Maia,
n® 212, 220 e 226, 530 Paulo/SP, registrado no 4° Cartdrio de
Reqistro de Imdveis da Capital, Transcricao n® 42.218, inscrito
no cadastro municipal sob SQL 001.049.0235-3, com drea
total do terreno de 10.593,00 m? de acordo com o IPTU, de
propriedade do Mosteiro 530 Bento de 530 Paulo, CNPJ/MF
n® 61.018.750/0001-85, localizado na Macrozona de Estrutu-
racao e Qualificacao Urbana, em Macrodrea de Estruturacao
Metropolitana, Setor Centro, na Prefeitura Regional da 5é,
integrante da zona de uso ZC (Zona de Centralidade) pela Lei
n® 16.402, de 22 de margo de 2016, enquadrado como ZEPEC
{(Zona Espedial de Preservacao Cultural) nos termos da Lei n®
16.050, de 2014, artigos 61 a 68, classificado no subgrupo
BIR — Bens Imdveis Representativos (inciso |, Artigo 63),
tombado pelo CONPRESP através da Resolugao n® 37/1992,
dispoe de 83.049,47 m? (oitenta e trés mil, quarenta e nove
metros e quarenta e sete decimetros quadrados) de potendal
construtivo passivel de transferénda, originado sem a doacao
de terreno. O valor unitario por metro quadrado do terreno
cedente de acordo com o Cadastro de Valor de Terreno para
fins de Outorga Onerosa para o CODLOG 07.204-4 da Quadra
Fiscal 001.049, vigente na data de referéncia de 1° de agosto
de 2014, conforme artigo 21 do Decreto N® 57.536 de 15 de
dezembro de 2016, conforme Quadro 14 da Lei n® 16.050, de
2014, & de R 12.289,00/m2. A efetivacao da transferéncia
deste potencial construtivo, total ou parcialmente, deverd
observar o artigo 7° da Lei 12.349, de 06 de Junho de 1997,
as disposicdes do Decreto n® 57.536/16 e demais disposicdes
leqais pertinentes. Esta Declaracao estd registrada na folha 80
do livro Il e substitui a Declaracdo de Saldo de Potencial Cons-
trutivo Transferivel SMUL/DEUSO 004C/18 registrada na folha
73 do livro Il de controle interno de declaragdes de potendal
construtivo transferivel do DEUSO, em funcao da emissao da
Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo SMUL/

I DEUSO 011/18 reqistrada na folha 90 do livio de controle .
\@EFEWURA DE Sl S interno de certidoes de transferéncia de potencial construtivo sgiba
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CERTIDAO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONS-
TRUTIVD

SMULDEUSO 011118

A Coordenadora da Coordenadoria de Legislacdo de Uso
e Ocupacao do Solo - DEUSO, da Secretaria Municipal de Ur-
banismo e Licenciamento — SMUL, nos termos do que dispoem
os artigos 122 a 133 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014,
com fundamento no Artigo 7° da Lei 12.349, de 06 de Junho
de 1997, "sub-judice” (ADIN 66.785-0/4-5P), com base nas
informacoes disponibilizadas pelo interessado no PA n® 2015-
0.169.394-4 e no Despacho SMUL.AOC.CTLU/002/2018, CER-
TIFICA gue os imédveis situados na Prefeitura Regional Pinhei-
ros & Rua Ministro Jesuino Cardoso, 120, [taim Bibi, Prefeitura
Regional de Pinheiros, de propriedade de HUMA SPE 02 EM-
PREENDIMENTO LTDA, CNPJ/MF sob n® 18.336.049/0001-
85, integrantes da Macrodrea de Urbanizacao Consolidada,
na Macrozona de Estruturagao e Qualificacdo Urbana,pela
lei 16.050/14 e enguadrado pela lei 13.885/2004, em ZM-
-3A,, com drea total de 1.128,53 m2, cadastrado sob os
S50Ls 299.036.0001-1, 299.036.0002-8, 299.036.0003-6,
299.036.0018-4, 299.036.0019-2 E 299.036.0020-6, registra-
dos sob a matricula N° 186.012, registrada no Livro N® 2 do
Registro Geral do 4° Oficial de Registro de Imdweis da Capital
em vista da Dedlaracao de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia N®004CA 8, previamente expedida:

1) recebem por transferéncia documentada no instrumen-
to plblico de cessao do potencial construtivo transferivel,
averbado na matricula correspondente ao imdvel cedente en-
quadrado como ZEPEC-BIR no Cartdrio de Registro de Imdveis

Diario Oficial da Cidade de S3o Paulo

competente, o potencial construtivo de 1.692,75 m? de area
real a ser construida, de uso residencial conforme Resolugao
CE 001718 Operacao Urbana Centro.

2) esta drea equivalente provém da area do imdvel CE-
DENTE enquadrado como ZEPEC-BIR, nos termos da Lei n®
16.050, de 2014, localizado no Largo 53o Bento s/n®, SOQL
001.049.0235-3, integrante da zona de uso ZC (Zona de
Centralidade) pela Lei n® 16.402, de 2016, Prefeitura Regional
de Pinheiros, de propriedade do Mosteiro Sao Bento de Sao
Paulo, CNPJ/MF &1.018.750/0001-85, correspondente ao
Potencial Construtivo de 2.127,37 m? do terreno cedents, pas-
sivel de transferéncia, e serd subtraida do total que consta da
Declaracao de Potencial Construtive N® 004C/N18, calculados
nos termos do Artigo 7° da Lei n® 12.349/97, dispondo ainda
o imdvel CEDENTE de 83.049,47 m? de &rea de potencial
construtivo passivel de transferéncia, objeto da Declaracao
de Saldo de Potencial Construtivo Passivel de Transfergncia
N® 004D/18.

3) a drea construlda a ser recebida de 1.692,75 m?,
devera ser utilizada integralmente nestes imdwveis receptores
destinada a0 uso residencial conforme projeto aprovado nos
termos do que dispde o inciso | do artigo 3° do Decreto N*
§7.536, de 15 de dezembro de 2016.

4) a presente Certidao devera ser apresentada no pedido
de aprovacao de projeto de edificacao vinculada ao imdvel
receptor que utilize a drea transferida de 1.692,75 m2.

G) a presente Certiddo € entregue ao interessado contra a
apresentacao dos seguintes documentos:

a) vias originais ou copias autenticadas das matriculas
atualizadas dos imdveis cedente e receptores contendo as
averbagoes dos valores referentes 3 transferéncia de potencial
construtivo efetuada;

b} devolugao da via original da Declaracao de Potencial
Construtivo Passivel de Transfer&ncia que originou o processo
de transferéncia, conforme alinea "g" do inciso | do artigo 8°
Decreto N* 57.536 de 15 de dezembro de 2016.

E para constar, foi lavrada a presente Certidao aos
15/05/2018, que lida e achada conforme seque assinada pela
Coordenadora da Coordenadoria de Legislagao de Uso e Ocu-
pacao do Solo — DEUSO Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licendamento — SMUL.

Esta Certidao foi emitida em trés (03) vias de igual teor,
sendo que a original foi juntada ao processo, uma cépia
integrada ao livro de controle e a outra serd entreque ao
interessado.

Publigue-se e, apds retirada do documento, arquive-se.
A nao retirada do(s) mesmo(s) implicard na anulac3o das 3
(trés) vias bem como no indeferimento da solicitacao confor-
me artigo 7° do Decreto N° 57.536, de 2016.

5ao Paulo, 63 (90) - 25 \
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QUADRO DE AREAS

RESIDENCIAL FACHADA ATIVA
SAVIMENTO COMPUTAVEL NAO COMPUTAVEL NAO COMPUTAVEL NAO COMPUTAVEL TOTAL
OUTROS TERRACOS OUTROS TERRACOS | ESTACIONAMENTO
2° SUBSOLO 76,02m? 1182,20m?2 1.261,22m?
1°SUBSOLO 84,35m? 1169,79m? 1.254,14m?
TERREO 664,64m? 36,82m? 350,56m? 1.032,02m?
1°PAVIMENTO 494,29m? 34,32m? 74,92m? 122,43m?2 725,96m?
2° AO 9° PAV. TIPO 709,01 7,31 77,11
(x8) 5672,08m? 58,48m? 616,88m? 6.347,44m?
BARRILETE 168,59m? 168,59m?
RESERV. SUPERIOR 63,21m? 63,21m?
OBRAS
COMPLEMENTARES
MOBILIARIO
SUBTOTAL 1.129,61m 1 258 6om2 | 472,99m? 2.354,99m?
TOTAL 6166,37 4686,21 10852.58m?
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MOSTEIRO SAO BENTO

Declaragdo de Potencial Construtivo N2 004/17 — 22 VIA

99.509,3

DOC- S3o Paulo, 62 (217) 22/11/17 -

DECLARAGAO - SMUL / DEUSO / 004 A/17

2016-0.232.665-4-JML CORP EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
/ Rua José Maria Lisboa, 745, 753, 757

Certiddo de TPC SMUL/DEUSO
008/17 registrada na folha 69 Livro Controle /DEUSO JML 008/17

a descontar
8.107,37

area real a ser construida, de uso R2v e nR

6.292,13

004 A/17

DOC- 16 — Sao Paulo, 62 (234) DOC / 15 /12/ 2017

DECLARACAO - SMUL/DEUSO 004B/17 /folha 69 do livro Il de controle

2017-0.098.912-6 -TPA Dsgn LORENA — Empreendimento Imobiliario SPE, Ltda
Alameda Lorena, 870 e 878

Certiddo de TPC SMUL/DEUSO

a descontar

018/17 registrada na folha 79 Livro 1 de Controle Uit 0018/17 1.910,96 004 B/17 89.490,98
areareal a 1.511,79
ser construida, de uso R2v 1
DOC- 15-SAO PAULO, DOC / 30/01/2018

DECLARACAO : SMUL/DEUSO 004C/18
2017-0.155-948-6-Gafisa S.A.; Rua Afonso de Freitas, 59/61, 75/83.
Certidao TPC/ SMUL/DEUSO /006/18/folha 85/livro GAEISA a descontar

006/18 4.314,14 004 C/18 85.176,84
dreareal a 5.537,23
ser construida, de uso R2v e nR
DECLARAGAO : SMUL/DEUSO 004 D/18
2015-0.169.394-4 — HUMA - Rua Ministro Jesuino Cardoso 120

Certiddo TPC / SMUL/DEUSO HUMA a descontar 004D /18 83.049,47

011/18 2.127,49

area real a ser construida, de uso R2v e nR 1.692,75
aghuroq

&




VALOR UNITARIO DE TERRENO




VALORES APURADOS NO LAUDO

LETICIA MIGUEL SANTOS
ARBUITETA E URBANISTA

estimativa de tendéncia central utilizada na avaliagao. Justifica-se a adogdo de 15% a
maior do valor unitario de terreno em virtude da escassez de dados de mercado na
mesma regiao geoecondmica, de temrenos que pudessem ser contemplados no
modelo adotado com areas similares ao imével avaliando e localizados na mesma
zona de uso e ocupagdo do solo. E por este motivo foram coletados terrenos com
areas que possuem, em similaridade ao terreno avaliando, vocagédo para incorporagac
na mesma regido geoecondmica. Desta maneira, para que a analise técnica nao fosse
prejudicada analisamos complementarmente, o Quadro 3, onde os parametros de
ocupagado, exceto de quota ambiental - integrante da LEI n® 16.402 de 22/03/2016 sé&o
descritos. Como resultado obtivemos que o terreno avaliando esta na ZEU? que pode
alcancar Coeficiente Maximo de Aproveitamento de 4,0 e os elementos de pesquisa
utilizados na homogeneizagdo de valores possuem Coeficiente Maximo de

Aproveitamento de 1,0.

10. AVALIAGAO

10.1. Do valor unitario de terreno

Fahan'_ (UGODE9 . do Procesiso1
2018-0.020.730-8

Caracteristicas do lote:

10.1.1. Topografia: plana. O acesso ao terreno esta no nivel da rua.
10.1.2. Situagao: meio de quadra

10.1.3. Formato: regular

10.1.4. Area: 1.600,00 m?

Para a determinagao do valor unitario de terreno foi adotado o Método Comparativo de
Dados de Mercado em conformidade com as Normas de Avaliagao Vigentes.

Para o imével localizado na Rua Cunha Gago n°444 apurou-se o VALOR UNITARIO
DE TERRENO = R$ 7.960,67 (sete mil novecentos e sessenta reais e sessenta e sete

? Zona de Reestruturacio Urbana (descrita no item 4.4 ZONEAMENTO deste Laudo de Avaliacdo

Tel:94744-9413 /20130440
e-mail: learquit@gmail.com

|'tH:P/ i arquitctura-c—]cga|izacao.wcbnodc.com

PREFEITURA DE | | I l.
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SAQ PAULO URBANISMO

LETIiCIA MIGUEL SANTOS
ARQUITETA E URBANISTA

centavos), ou EM NUMEROS REDONDOS R$ 7.960,00/m? (sete mil novecentos e
sessenta reais)

Data base: fevereiro de 2018.

HEipg
h”"G.:..M

)
ENCERRAMENTO "8trative

O presente laudo foi elaborado e digitado em fevereiro/2018 contendo 21 folhas, e &
de responsabilidade técnica da Arquiteta e Urbanista Leticia Miguel Santos.

ANEXOS

. RRT
ll. Pesquisa de Mercado
lll.  Mapa de Localizacdo dos Elementos de Pesquisa
IV.  Planilhas de Homogeneizacao
V. Quadras fiscais dos elementos de pesquisa
Vl. Langamentos fiscais dos elementos de pesquisa

Séo Paulo, 15 de fevereiro de 2018.

Lt

hitp:/farquitetura-e-legalizacao.webnode.com

ntgs/‘

Arquitetura, urbanismo e Avaliagtes

Arq. Leticia Miguel

Cel. 119 4744-9413

Tel:94744-9413 7 2013-0440
e-mail: learquit@gmail.com
httP://arquitctura—c—lcgatiz.ac.ao.webno&c.com




[ VALOR UNITARIO DE TERRENO )

Para o imovel localizado na Rua Cunha Gago,444 apurou — se o VALOR
UNITARIO DE TERRENO = RS 7.960,67 (sete mil novecentos e sessenta reais e
sessenta e sete centavos) ou EM NUMEROS REDONDOS RS 7.960,00/m?, sendo
este valor maior que o valor unitario de terreno utilizado para fins de calculo do
IPTU que é de RS 4.562,00 para o ano de 2018.

Data base: Fevereiro de 2018
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SAO PAULO URBANISMO

PLANTAS DO 1° E 2° SUBSOLOS

FOLHA

02 /07

PROJETO PARA EDMSTHU(};&D DE EDIFICIO RESIDENCIAL, COMERCIO
DIVERSIFICADO E SERVIGOS PROFISSIONAIS.

LOCAL: RUA CUNHA GAGO, n® 444
BAIRRO: PINHEIROS

PROPRIETARIO: GAFISA S/A

CONTRIBUINTE: 013.044.0211-1

ESC: 1100 FONA: MEQU CAT. US0: R2V

MUC
ZEU

MA1-3 (comeércio diversificado)
MR1-6 (servicos profissionais)

SITUACAD (VER FOLHA 01/07)

AREAS (VER FOLHA 04/07)

DECLARD QUE A APROVACAD DO PROUETO NAD
IMPLICA O RECONHECIMENTC POR FARTE DA
PREFEITURA DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERAEMJ

DECLARD QUE NAD CONSTAM EM DOCUMENTOS

PUBLICOS AS RESTRICOES CONTRATUAIS PREVISTAS
WO ARTESD 58 DA LB 1840218

PROPRIETARIO

GAFISA S8
CHPJ: 01343828 0001 -07

ALUTOR DO FROJETD

JONAS BIRGER ARCINTETURA 575 LTDA
CALlL 1533 -3
CCM. 3382 B36-3

RESPONSAVEL TECHICD

LUCLANGC DO AMARAL
CREA. J0620Z3800-51
CCM. 4.816.453-8




PLANTA 2° SUBSOLO
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PLANTA 2° SUBSOLO
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LEGENDA: PLANTA SUBSOLO

‘| AREA ESTACIONAMENTO

AREA TECNICA - RESIDEMCIAL

H AREA DE CIRCULACAC PEDESTRES EM ESTACIONAMENTO
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PLANTA DO TERREQ

FOLHA

03 /07

PROJETO PARA CONSTRUGAQ DE EDIFICIO RESIDENCIAL, COMERCIO
DIVERSIFICADO E SERVIGOS PROFISSIONAIS.

LOCAL: RUA CUNHA GAGO, n2 444
BAIRRO: PINHEIROS

PROPRIETARIO: GAFISA S/A

CONTRIBUINTE: 015.044.021141

ESC: 1100 FOMNA: MEGL CAT. USC: R2W
MUC MR1-3 [comeércio diversificado)
ZEU MR1-E [servigos profiasionais)
TUAGAD [VER FOLHA 01/07) DECLARD QUE A AFROVAGAD DO PROJETO NAD
& AD 01 IMFLICA O RECONHECIMENTD FOR PARTE D&
FREFEITIURA 0 DIREITO OE FROFRIEDADE DO TERREMND
OECLARD QUE MAD CONITAM EM DOCUMENTOS
PUSLICCS AS REETRIGOES CONTRATUARE PREVISTAS
MO ARTHEO 39 D& LE] 16.402HE
FROPFRIETARID
GAFIES 34
AREAS CHPJ: 01345826 D00 1-07
TERREMO ESCRIMURA = 160000 nv®
TERREMD REAL =  1B00O0 mF AUTCA Do FROJETS
¢ i _ z JOMAS BIRGER ARCIUTETURS /2 LTDA
AREA DE DOACAD = 5780 m o a3
AREA REMAMNESCENTE DE _ s COM. 2282 B35-5
ESCATURADD TERREND o io=d ™
AREA REMAMESCENTE _
REAL DO TERREND = 120 m
RESFONIAVEL TECKECD
LLMCAAMD DO AMARAL
CRES SOEZNZEET-2F
COM. 4 5164558
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LEGENDA: PLANTA TERREO

FLE

AREA COMUM - RESIDENCIAL

VAZIO ELEVADOR

PROJECAD DO TERAAGO - RESIDENCIAL

AREA NAD COMPUTAVEL - NR

PAREDES BAIXAS, MURCS E PEITORIS

PROJEGAD DE ELEMENTO CONSTRUTIVD

ACESSO

COBERTURA IMPERMEASILIZADA

COTA DE NIVEL MAIS RESTRITIVA FARA CALCULD DE AFASTAMENTO

AREA DE DOAGAD PARA ALARGAMENTO DE VIA OU MELHORAMENTD
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FOLHA

IMPLANTACAO DO TERREO E 1° PAVIMENTO 04 /07

PROJETO PARA CONSTRUGAQ DE EDIFICIO RESIDENCIAL, COMERCIO
DIVERSIFICADO E SERVIGOS PROFISSIONAIS.

LOCAL: RUA CUNHA GAGO, n2 444
BAIRRO: PINHEIROS

PROFPRIETARIC: GAFISA S/A

CONTRIBUINTE: 015.044.021141

ESCG: 1100 ZONA: MEGQIU CAT. USO: R2V
MG NR1-3 [comercio diveraificado)
ZEU NR1-6 (zervigos profiasionais)
SITUAGAD (VER FOLHA 01/07) DECLARD QUE A AFROWACAD DO PROJETO NAD

IMPLICA O RECONHECIMENTD FOR PARTE DA
FREFEITURA OO DIRETO DE PROPRIEDADE DO TERR

DECLARD QUE NAQ CONITAM EM DOCUMENTOS

FUSLICOE AR H.E-E:'I'FIE:-{:EE CONTRATUARS PREVIZTAD
HO ARTHO 39 DA LE] 16,4021 S

PRCPRIETARID

AREAS (VER FOLHA 04/07) GARIA S

CHPJC 0038 s Dol -0

AUTOR DO PROUETD

JOMAE BIRGER ARGINTETLURA 245 LTDA

CALUL 1593 -3
CCM. 5. 382.635-3

RESFCREBAVEL TECHICO

LLMCRAND DO BRARAL
CREA. SoEIDIEand-or
CCM. 4 :e.aB5-8
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PLANTA TIPO — RESIDENCIAL 1° PAV.
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LEGENDA: PLANTA TIPO

AREA COMPUTAVEL - Al
AREA COMPUTAVEL (CH

VAZIC
VAZIC ELEVADOR

ESIDEMNCIAL
ACULAGAC) - RESIDENCIAL

AREA NAC COMPUTAVEL TERRAGO - RESIDENCIAL

AREA NAC COMPUTAVEL AREA TECNICA - RESIDENCIAL

AAEA NAD COMPUTAVEL - NR
MEZANING - FACHADA ATIVA
VATIO

PAREDES BADAS, MURCS E PEITORIS

COBERTURA IMPERMEABILIZADA

‘\\\\SP Urbanismo

SAO PAULO URBANISMO

PREFEITURA DE
SAO PAULO

COTA DE NIVEL MAIS RESTRITIVA PARA CALCULD DE AFASTAMENTD
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22 PAV. TIPO E 32 AO 92 PAV. TIPO

FOLHA

05 /07

LOCAL: RUA CUNHA GAGO, n2 444
BAIRRC: PINHEIROS

PROPRIETARIO: GAFISA S/A

CONTRIBUINTE: 015.044 02111

MUC
ZEU

PROJETO PARA CONSTRUGAO DE EDIFICIO RESIDENCIAL, COMERCIO
DIVERSIFICADO E SERVIGOS PROFISSIONAIS.

ESC: 1100 FZONA: MEQU CAT. USO: R2V

MR1-3 {comércio diversificado)
NR1-6 (senvicos profissionais)

SITUACAD (VER FOLHA 01/07)

AREAS

DECLARD QUE A APROVACAD DO PROUETO NAD
IMPLICA © RECONHECIMENTO POR FARTE DA
PREFEITURA DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERAENG

DECLARD QUE MAD COMSTAM EM DOCUMENTOS

PUBLICOS AS RESTRICOES CONTRATUAIS PREVISTAS
WO ARTIZ0 58 DA LB 1840216

PROFRIETARID

GAFISA 3&
CHPJ: 03826 D001 -0F

AUTOR DO FROJETS

JONAS BIRGER ARCIITETURA 55 LTD&
CAll 1333 -3
CCM. 3282 £36-3

RESPONSAVEL TECKICD

LUCLAKD DO AMARAL
CREA. 30E2EIR05-5F
CCM. 4.815.453-8

PREFEITURA DE
SAO PAULO
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PLANTA TIPO — RESIDENCIAL 2° PAV.
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PLANTA TIPO — RESIDENCIAL DO 3° AO 9° PAV.
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VATIO

| vano ELEVADOR
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PLANTAS DO BARRILETE, RESERVATORIO SUPERIOR E 06 /07
COBERTURA

PROJETO PARA CONSTRUGAO DE EDIFICIO RESIDENCIAL, COMERCIO
DIVERSIFICADO E SERVIGOS PROFISSIONAIS.

LOCAL: RUA CUNHA GAGO, n2 444

BAIRRO: PINHEIROS

PROPRIETARIO: GAFISA S/A

CONTRIBUINTE: 01504402111

ESC: 1100 ZONA: MEGU CAT. USCO: R2Y

MU MNR1-3 [comercio diverasificado)
ZEU MR1-6 (2erigos profiesionais)
SITUACAD (VER FOLHA 01/07) DECLARD QUE A AFROVAGAD DO PROJETO NAD

IMFLICA O RECONHECIMENTO FOR PARTE DA
FREFEIMURA OO DIREIMD DE PROPRIEDADE DO TERR

DECLARD QUE NAD CONSTAM EM DOCUMENTOS

FIELICOS AR H.EB'I'FI[:-'I:.'EE CONTRATLUAR FREVIETAZ
NO ARTHEC 35 D& LE] 16.402HE

PRACPRIETARID

AREAS (VER FOLHA 04/07) GAFIZA S

CHP.J: 013438 3E Do -0

ALTOR DD FRCUETD

JOMNAZ BIRGER ARGLATETLURA 315 LTDA
CALL 1583 -3
COM. 5. 2826359

RESFOMNEAVEL TECKICD

LLMCRAND DO AMARAL
CREA S0eazEald-8F
CCM. 4 5164558
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PLANTA ATICO — BARRILETE E CASA DE
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PLANTA COBERTURA
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]
PLANTA COBERTURA
ESCALA 1100

1 LEGENDA: PLANTA COBERTURA

| COBERTURA IMPERMEABILIZADA

-]

[ FAREDES BAAS, MURCS E PEITORIS
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CORTES AA = BB 07 /07

tFIDJI:_I'D PARA CONSTRUCAO DE EDIFICIO RESIDENCIAL, COMERCIO
IVERSIFICADO E SERVICOS PROFISSIONAIS.

| OCAL: AUA CUNHA GAGO, n2 444
HAIRRO: PINHEIROS

PROPRIETARIO: GAFISA S/A

CONTRIBUINTE: 015.044.0211-1

ESC: 1100 ZONA: MEQL CAT. USO: R2V
MLUIC MA1-3 (comeércio diversificado)
ZEU MA1-6 (zervigos profizsionaiz)
SITUAGAO (VER FOLHA 01/07) DECLARD QUE A APROVAGAD DO PROJETO MAD

IMPLICA O RECONHECIMENTD POR FARTE D&
PREFEMURA DO DIREMD DE FROPRIEDADE DO TERRENG

DECLARD QUE NAD CONSTAM EM DOCURMENTOS
PUBILICOS &3 FI.EETHI';;ﬂlEB CONTRATUAIS FREVIETAS
MO ARTEZD 59 DA LB 1680216

PROPRIETARIO

|AREAS (VER FOLHA 04/07) HAFIRA R

CRPL: 053828 0001-07

AUTOR DO FROJETO

JONAS BIRGER ARGQUITETLAA 578 LTDE
CAL. 1553 -3

oM. 5202 S38-5

RESFONEAVEL TECHICD

LUCIARD DDy AMSRAL
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LEGENDA: CORTE

AREA COMPUTAVEL - RESIDENCIAL
AREA COMPUTAVEL (CIRCULAGAC) - RESIDENCIAL.

AREA NAC COMPUTAVEL TERRAGD - RESIDENCIAL

| AREA NAD COMFUTAVEL - ESTACIONAMENTO RESIDENCIAL
AREA MAC COMFUTAVEL - AREA TECNICA - RESIDENCIAL.

| AREA NAC COMFUTAVEL - AREA COMUM RESIDENCIAL.

JAREA NAD COMPUTAVEL - CIRCULACAD VERTICAL - RESIDENCIAL
i AREA DE CIRCULAGAD PEDESTRES EM ESTACIONAMENTD

VATIO

. |vamo eLevapor

L

- |FACHADA ATIVA

vazo

COBERTURA IMPERMEASILIZADA

s FAREDES BAIXAS, MURDS E FEITORES
TERREND MATURAL
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AREA COMPUTAVEL - RESIDENCLAL
AREA COMPUTAVEL (CIRCULAGAD) - RESIDENCIAL

AREA MAD COMFPUTAVEL TERRACD - RESIDENCIAL

| AREA MAC COMPUTAVEL - ESTACIOMAMENTO RESIDENCIAL

AREA MAD COMFUTAVEL - AREA TECHICA - RESIDENCIAL

AREA NAC COMPUTAVEL - AREA COMUM RESIDENCIAL
H4REA NAD COMPUTAVEL - CRCULAGAD VERTICAL - RESIDENGIAL - I I I A (s S P P, L .. ik _'__?_n-n;_
AREA DE CIRCULAGAD PEDESTRES EM ESTACIONAMENTD : :
~ [vamo

* o

| VAZID ELEVADOR | 1 IHIRIBIEIE |

| FACHADA ATIVA

" vazo

COBERTURA IMPERMEABILIZADA

L FAREDES BAAS, MUROSE E PEITORES

TERREND MATURAL

SONTE BA .
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ATA GTT
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Pcpt=3.279,0699 m2

‘\\\\SP Urbanismo

SAO PAULO URBANISMO

PREFEITURA DE
SAO PAULO

ATA GTT - MAIO/2018

Ata de Reuniao do Grupo Técnico de Trabalho/GTT

SP- URBANISMO

DATA ' 147
17/05/2018

NATUREZA DA PROPOSTA:

Andlise urbanistica da proposta inciso Il do art® 4° da Lei 12.349/1997 da Operagdo Urbana Centro / OU Centro - Transferéncia
de Potencial Construtivo de Mosteiro de Sao Bento para PA — 2018-0.020.730-8 conforme NP 59.00 -SP - Urbanismo/2016

PROPONENTE: Cedente - Imével tombado (ZEPEC - BIR) situado na area da OU Centro e imével cessionario, situado fora dessa area.

S e

LOCALIZAGAOD DQ IMOVEL: Rua Cunha Gago,444 — PINHEIROS - GAFISA

AL A

CARACTERISTICAS e DADOS da PROPOSTA - CEDENTE

PA - 1998-0.205.296-5 [ Declaragdo PCpt - 004 / 1998 -
SEMPLA [ original / Mosteiro 530 Bsnto - largo de Sdo
Bento s/ne Total Pcpt - 99.509,31 m*

Caontribuinte 001.049.0235-3 nos termos do Il do art® 72 da

Lei 12.349/1997

PCpt a ser debitado da declaragdo - 3.279.0699
V V PGV imével cedente —RS 6.112,00

V V PGV imével cessiondrio — RS 4.562,00

(*) a serem confirmadas por SMUL/DEUSO

CARACTERISTICAS e DADOS da PROPOSTA - CESSIONARIO
PA 2018-0.020.730-8 Contrib.15.044.0211-1 / PA 2018-0.016.187-9 SMUL
Area de Terreno - R/E - 1.600 m?

Area Construida nio Computdvel - 4.686,21m?

Area Construida Computdvel - 6.166,37m*

Area Construida Total - 10.852,88m”

Area Doada Calgada - 57,80m’ x 3,0 = 173,40m’
Terreno remanescente = 1.542,20m*

Area de Projegiio - 995,20 m*

CA-3,8540 / TO —0,6453 / TP - 15 % / GABARITO — 28m
ZONA DE USO - ZEU (16.402/2016)

CA bésico permitido - 1,0 / CA max permitido — 4,0
Area Construida Adicional ACA) ou Area Construida Equivalente (ACE)-4.392,97 m

Estd drea |4 contempla o desconto de contrapartida, rel a0 benefici ferid
por doaclio de calcada.
Valor do metro quadrado de t do em LAUDO = R$ 7.960,00

Beneficio = 4.392,97 m’/ CA bésico 1 x R$ 7.960,00 x 0,7 = 24.477.628,84
a Comissio Executiva deverd definir o valor de referéncia da contrapartida

Parecer do GTT

O GTT entende que a presente proposta deverd ser encaminhada a Comissdo Executiva para deliberagdo, considerando gque as informagdes
fornecidas pelo interessado atendem as legislagGes vigentes (16.050/2014; 16.402/2016 e 12.349/1997).

i

ENTIDADE

REPR SE/ TANTE
~ YA

SAO PAULO URBANISMO - SP- URBANISMO

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO - SEHAB

SECRETARIA MUNICIPAL DAS PREFEITURAS
REGIONAIS - SMER (SAR)

SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS E OBRAS -
SMSO

SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E
LICENCIAMENTO - SMUL

SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E
TRANSPORTES - SMT

Tl

I

—le—

ot oo Dsorade
e




LISTA DE PRESENCA GTT 17/05/2018

“ﬂ}gﬂrfﬂ LISTA DE PRESENGA DO GRUPO TECNICO DE TRABALHO DA OPERAGCAO URBANA CENTRO AN seisserarn
REALIZADA EM 17/05/2018
Rua S&o Bento, 405 - 15° andar - sala 154 / Edificio Martinelli
NOME ] ENTIDADE
Eneida Heck 'SP Urbanismao (Titutar)
Renata Maria Ramos Soares ‘Secretaria Municipal de Habitag8o - SEHAB (Tilular) r
Julliechristi Gongalves de Paiva Bavaresco Dalefi Secrelaria Municipal de Habitagdo - SEHAB (Suplente)
Eduardo Odloak ‘Secrelaria Muicipal das Prefeiluras Regionais - SMPR (SAR) (Titutar) N
Reginaldo José Fazzion 7 ‘Secrelaria Municipal das Prefeituras Regionais - SMPR (SAR) (Suplente)
Julia Coelho Dourado ‘Secretaria Municipal de Servigos & Obras - SIURB (SVP) (Titular) _ _ «t 'ulk 2 CQQ[L O Cburﬂip
Marcos ScarpiCosta ~ Secrefana Municipal de Servicos e Obras - SIURB (SVP) (Supiente) / §
Valdir Arruda - ‘Secretaria Municipal da Cultura - SMC (Titular) _ \ I ,I'"I.,-HL—
Raquel F. Schenkman Confier Secretaria Municipal da Cultura - SMC (Suplente)
Patricia Marra Sepe Secretana Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL (SEMPLA) (Tiular)
Denise Gongalves Lima Malheiros Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL (SEMPLA) (Suplente)
Elia Albuguerque Rocha Secretaria Municipal de Transportes - SMT (Titular)
Regina Maiello Villela ‘Secretaria Municipal de Transportes - SMT (Suplente) , .H':_ .3’: - N
CONVIDADOS:

MNene, Secowy ﬂ&m@ﬁi P w0y _ LNLL-W
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PARECER DO GTT

O GTT se manifestou pelo encaminhamento da proposta a
deliberacao da Comissao Executiva da OU Centro, “considerando
que as informacoes fornecidas pelo interessado atendem as
legislagOes vigentes (16.050/2014; 16.402/2016 e 12.349/1997).

\EFLEFEITURA DE l\lll.\ _ %
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LAUDO DE AVALIACAO DE MERCADO

O valor unitario de terreno apurado no Laudo de Avaliacdao do valor de mercado de terreno (apensado ao PA
2018-0.020.730-8 / SP - Urbanismo 147 como fl. 069 a 103, em 01/03/2018, metodologicamente, foi aceito como
adequado pela GEE - Geréncia de Estudos Economicos da Superintendéncia de Estruturacao de Projetos da Diretoria
de Intervencdes Urbanas (DIU) SP Urbanismo (fl. 159).

O Laudo foi elaborado pela arg? Leticia Miguel Santos — CAU A62339-3, com recolhimento da RRT n2 6651352 e de
acordo com as Normas Técnica NBR 14653.

O valor/m? de terreno apurado foi o seguinte:

vtm? = valor do metro quadrado de terreno apurado por Laudo = RS 7.960,00

data base fev/2018

Assim, o Valor Economico atribuido ao Beneficio (B) foi calculado, abaixo:

B = Beneficio

B = 4.392,97 m?/ CA basico 1 x RS valor de mercado m?
de terreno x 0,7

B = (4.392,97 m2/ 1,0) x (R$ 7.960,0 x 0,7)
B = (4.392,97 m2x R$ 5.572,00)
B = RS 24.477.628,84

\@EFEITURA DE | I". i :-u G
SAO PAUI_O ‘\\\\SP Urbanismo

SAO PAULO URBANISMO




VALOR REFERENCIAL DA CONTRAPARTIDA

Fator adotado (ft | Beneficio X fator desconto
Valor em RS
desconto) adotado
RS 24.477.628,84
0,5
X0,5 RS 12.238.814,42
RS 24.477.628,84
0,7 RS 17.134.340,18
X0,7
RS 24.477.628,84
1,0 X1.0 RS 24.477.628,84

\EFLEFEITURA DE l\lll.\ _ %
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MINUTA DA RESOLUCAO




ﬂESOLUCAO CE 005/2018 OPERACAO URBANA CENTRO \
A COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO CENTRO, pelas atribui¢des que lhe s3o conferidas pelo Art. 17 e nos termos do Art. 82 da Lei n2 12.349/1997, em sua 1512

reunido ordinaria, realizada em 28 de maio de 2018, nos termos do inciso Il do artigo 4° da Lei n° 12.349/97, resolveu pelo encaminhamento dos processos
administrativos, abaixo caracterizados, a Camara Técnica de Legislagao Urbanistica — CTLU para analise e deliberacdo nos seguintes termos:

Objeto: Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imdvel tombado localizado na drea de abrangéncia da Operac¢ao Urbana Centro, classificado como BIR (Bem
Imdvel Tombado) para empreendimento imobiliario localizado fora da area da Operagdo Urbana Centro; com base no artigo 72 da Lei 12.349/97, Resolucdo CE
006/2016 e na NP. 59.00 de 29 de dezembro de 2016.

Caracteristicas das propostas:

Imével Cedente: MOSTEIRO DE SAO BENTO DE SAO PAULO

N2 do Processo: 1998-0.205.296-5

Endereco: Largo de Sao Bento, s/n@.

Contribuinte: 001.049.0235-3

Valor Venal do metro quadrado do (PGV) Imdvel Cedente: RS /m?

Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia n2: SMUL/DEUSO 004D/18 / Potencial construtivo passivel de transferéncia: 83.049,47 m2.

Imdvel Cessionario: GAFISA S/A

N2 do Processo: 2018 - 0.020.730 — 8 / N2 da Proposta: SP — Urbanismo - 147

N2 do Processo: 2018 - 0.016.197-9 / RESID 3 / SMUL

Enderec¢o: Rua Cunha Gago, 444 - Contribuinte: 015.044.0211-1

Valor Venal do metro quadrado do (PGV) Imdvel Cedente (2018): RS 6.112,00

Valor Venal do metro quadrado do (PGV) Imdvel Cessionario (2018): RS 4.562,00

Zona de Uso: ZEU - Zona de Eixo de Estruturacdo da Transformacdo Urbana (Lei 16.402/2016)

CA Basico da Zona : 1,0 / CA Maximo da Zona: 4,0 - Categoria de Uso Pretendida: R2V - Nrl1 - Nr1-6

Area do Terreno: 1.600m? (Real e Escritura)

Area Construida Total Computavel: 6.166,37m? - Area Construida Ndo Computavel: 4.686,21m?

Area Total Construida (computavel e ndo computavel): 10.852,58m? - Area de Projecdo: 995,20m?

Area de doacdo para alargamento de calcada - Lei 16.402/16: 57,80m? (doac¢do para passeio)

Area de terreno remanescente real e de escritura: 1.542,20m?

Beneficio referente a doagdo de calcada: 173,40m? / Total a ser descontado da outorga

Empreendimento: CA do projeto - 3,8540 TO: 64,53 % / TP: 15% / Gabarito: 28 m - CA adicional a ser adquirido: 2,7456

Area Construida Equivalente (ACe) ou Area Construida Adicional (ACA): 4.392,97 m?

Valor do metro quadrado de terreno apurado por Laudo = RS 7.960,00

Valor Referencial da Contrapartida Financeira: R$ 12.238.814,42 (doze milhdes, duzentos e trinta e oito mil, oitocentos e quatorze reais e quarenta e dois centavos) ou
RS 17.134.340,18 ou R$ 24.477.628,84, calculado nos termos do inciso Il do art? 10 da Lei 12.349 de 06/06/1997 e item 1. da Resolucdo CE 006/2016; ou RS
17.134.340,18 ou RS 24.477.628,84

O Potencial Construtivo passivel de transferéncia (PCpt) a ser debitado do total da Declaracdo SMUL/DEUSO 004D/18 do imdvel cedente: 3.279,0699 m? e devera ser
confirmado pela SMUL / DEUSO.

A Comissao Executiva da Operag¢ao Centro delibera ainda que, caso haja mudancga nos parametros do empreendimento, o processo devera ser novamente submetido
ao GTT e CE para nova analise e deliberacao.

Deverao ser atendidas as demais exigéncias da legislacao de uso e ocupacao do solo, do Cddigo de Edificacdes e legislacdo complementar, pertinentes a época do
protocolamento do processo de licenciamento. Para encaminhamento a deliberagdao da CTLU.

COORDENACAO DA COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO URBANA CENTRO
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Ordem do Dia

Apresentagao IABsp e Centro Gaspar Garcia de Direitos Humanos:
pontos a serem considerados na revisao da Lei da Operagao Urbana Centro.

y=4 PREFEITURA DE
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URBANISMO E LICENCIAMENTO SP-Urbanismo



Operacao Urbana Centro

reunidao tematica habitacao e vulnerabilidade social
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Desafios da politica habitacional

Quais os problemas?
O que esta sendo feito?



Corticos
80 mil domicilios

Favela do Moinho

480 familias = ™ ﬁ,_‘_.dmgmﬁu__ -
Edificios 1. Falta de uma politica habltaC|onaI para o centro que dé conta

ocupados da vulnerabllldade soaal eX|stente
4 mil familias ) SRt B = _ = j

Populacao em
situacéo de rua
15 mil pessoas

Onus excessivo
com aluguel

Adensamento
excessivo



2. Falta de planejamento das obras publicas e do destino das
familias impactadas

Impacto em remogdoes que sao remediadas por auxilio-aluguel sem
atendimento definitivo

C
familias
removidas da
guadra 36 de
Campos Eliseos
(ZEIS 3)

Byl Ay

Gasto com auxilio
aluguel passou
de R$ 28,3
milhdes em 2007
para R$ 133,4
milhdes em 2017
(p/28 mil familias)

—
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TRANSITORIEDADE PERMANENTE

ILUSTRADA PELA TRAJETORIA DE UMA FAMILIA NO CENTRO DE SP

FAVELA DO MOINHO (2011) CASARAO DA GLETE (2018) "I'ORRE DE VIDRO” (2018)
Em dezembro um incéndio na Favela do Parte dos removidos da Favela do Moinho Uma das familias removidas do Casarao da
Moinho destruiu mais de 300 barracos, trés ocupa um antigo Casarao localizado na esquina Glete vai para o Edificio Wilson Paes de
pessoas morreram. Tambhém houve uma da Al. Glete com a Av. Rio Branco. Em abril Almeida, que desabou apds um incéndio.
reintegracao de posse em 2012. Ao todo deste ano cerca de 77 familias sao novamente Ao menos 150 familias foram impactadas.
foram removidas 600 familias do local. obrigadas a se deslocar.

AVENIDA RIO BRANCO
1 1 800m ! i 2 1.200m * 5




3. O nao exercicio da funcao social da propriedade urbana

Permanéncia dos imodveis ociosos
Nao utilizacao dos instrumentos existentes (PEUC, dacao em pagamento, consorcio imobiliario)

4. Politica habitacional desvinculada da politica urbana
Inexisténcia de programas e projetos de HIS nos imoveis notificados por PEUC e nas areas de ZEIS

ZEIS e Imoveis Notificados
Regiao Central
Imaveis Notificados
7.241 ® Nio Ldilicado
domicilios -m" o ': ® Nao Ulilizado
nao : Subutilizade
ocupadosio. |y § N ...} oUc fpua B
centro % - QUC Bairros do Tamanduatei
% 1 1PIURio Branco
Queda de s
88% na ’ 7FIS 1
notificacao sy
de PEUC




POTENCIAL DE HIS EM IMOVEIS NOTIFICADOS PARA PEUC EM ZEIS

IMOVEIS NOTIFICADOS IMOVEIS NOTIFICADOS
EM ZEIS FORA DE ZEIS

C Y ey /@ Nao edificado © Nao edificado ZEIS2,3e5
; e ) - @ sub utilizado © sub utilizado () Divisao
Q ./ . L ! @ Nao utilizado @ Nao utilizado Stbprefetara

“f S total de HIS: 80,851 UH

Jo

Fonte: Plano Municipal de Habitag&o, SEHAB, 2016



5. Programas habitacionais em areas centrais que nao priorizam
os setores de maior vulnerabilidade
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6. Os setores de maior vulnerabilidade social e a demanda por
politicas habitacionais na area central

As formas adequadas de atender a esta demanda especifica por habitacao e servigos

sociais complementares ja esta prevista no Plano Municipal de Habitacao (PL 616/2016)

Familias moradoras de corticos | Acdo Integrada em Corticos

Familias moradoras da Favela do Moinho | Agéo Int. em Assentamentos Precarios
Pessoas residentes em Ocupagées Acao de mediacgao de conflitos, Provisao, SMS, FSP
Populagao em situacao derua  Servigo Social de Moradia

Familias em coabitacao indesejada Provisao habitacional em ZEIS 3

Familias com Onus excessivo de aluguel | Provisao habitacional em ZEIS 3

Todos os temas precisam ser tratados com um olhar especifico pela politica de desenvolvimento
urbano especifica para a area central, que é singular, articulando as agées habitacionais as
estratégias da politica urbana (fundiaria, financiamento, e de aplicagao de instrumentos urbanisticos).



SISTEMA DE PLANEJAMENTO HABITACIONAL

PMH
Plano Mumc: pal de Habttagao

« Estabelece diretrizes gerais
para a politica em Lei, para
um horizonte de 16 anos

« Define os programas
e estratégias de acao

Municipal
de Habitggao A o Estabelece a estrutura

N, =i : oo = e =
//////}//////////////////—"- s no Pt phe | de gestdo e participacdo
==l a SE ] caderno para v ' =

' discusséo publica

« Cria aestrutura
financeira do plano

« Criaregras para planos quadrienais

(PAQ), que estabelecerdao metas
para a politica no territorio




LINHAS PROGRAMATICAS

SERVICO DE PROVISAO
MORADIA SOCIAL DE MORADIA

Provisao de
Moradia para
Aquisicao

Locacao Social
de Mercado

Locacao
Social

Servigo- de
Moradia Social

INTERVENGCAO INTEGRADA 3
EM ASSENTAMENTOS PRECARIOS

Urbanizacao Regularizacao Melhorias Intervencao

Fundiaria Habitacionais em Corticos

eixo favelas, loteamentos e conjuntos irregulares eixo corticos



Familias residentes em Corticos

Art. 70-74

AGRUPADOS —» ZEIS3—Projetode Intervengao
em ZEIS

ISOLADOS » AcOes em casos esparsos no
municipio

ESTRATEGIAS:

-Atendimento a populacao moradora: sequranca contratual + atendimento habitacional

- Locagao Social
- Servigo de Moradia Social

-Adequacao dos Cortigos para dota-los de habitabilidade
-Ampliacao do parque de imoveis publicos disponibilizados para Locagao Social

-Revisao da Lei Moura a partir das diretrizes que constam no Plano.



Familias residentes na Favela do Moinho

INTERVEN(;ﬁO INTEGRADA EM ASSENTAMENTOS PRECARIOS Art. 61-69

Atendimento definitivo

A quem atende?
« Familias moradoras de
assentamentos precarios e

(favelas, loteamentos e conjuntos —— % S ——— ‘
irregulares) el e Mercado. I
Como? N [ i |
« Integrar das agdes no territério g erocrava | prochaws | PRockama e,
« Minimizar as remogoes, consol- g e Regularizacio L B ll
idando as moradias com melho- Seneee Habitacionais B BepstuirnaaliN

| ¥

rias e diminuindo a necessidade
de atendimento transitorio

I Y

Eixo Favelas, Conjuntos e Loteamentos Irregulares
« Promover oreassentamento

das familias no proprio local
de intervencao (se possivel)

« Promover pequenas inter-
vencoes de urbanizacao



Populacao em Situacao de Rua

Familias residentes em Ocupac¢oes organizadas
Imigrantes e refugiados de baixa renda

LINHAS PROGRAMATICAS

: SERVICO DE 'I '
| MORADIA SOCIAL |

Atendimento

Servico da Emergencial

Moradia Social e TVvansitorio




SERVIGCO DE MORADIA SOCIAL Art. 13-28

cComo? « Apoio financeiro, com acompanhamento
e controle dos contratos de aluguel, com
substituicao paulatina do auxilio-aluguel

« Aluguel de iméveis para:

- Atendimento de familias e pessoas em
situacdo de vulnerabilidade social, com

acompanhamento social de outras secretarias
(SMADS, SMDHC, SMPM, SMSP, SEPIR, etc.)

- Atendimento de familias com maior
grau de autonomia, sem necessidade
de acompanhamento social constante

Programa Servico de Moradia Social

MODALIDADE 1 MODALIDADE 2 MODALIDADE 3 MODALIDADE 4

ACOLHIMENTO INSTITUCIONAL ALUGUEL DE IMOVEIS LOCAGAO SOCIAL PARA O BOLSA ALUCUEL
INTENSIVO PRIVADOS PARA ABRICAMENTO SERVICO DE MORADIA SOCIAL
TRANSITORIO




TRANSIQ&O: AUXILIO ALUGUEL - SERVICO DE MORADIA SOCIAL

30.000

25.000

20.000
4000
bolsas

15.000
8000 UH
10.000
3000 UH
5000
5000 UH
0
== Auxilio Aluguel () Bolsa Aluguel ® Acolhimento Institucional
" Locagéo Social para o @ Aluguel de Imédveis Privados Intensivo

Servigo de Moradia Social para Abrigamento Provisério



Familias em Coabitagao indesejada

Familias em Adensamento Excessivo
Familias residentes em Ocupacgoes organizadas

LINHAS PROGRAMATICAS Art. 29-54

PROVISAO
DE MORADIA

Provisao de

Locacgao Locacgao Social

Moradia para Sacial de Mercado

Aquisicao




PROVISAO DE MORADIA PARA AQUISI(;AO

Como? « Producao de moradias, com financiamento
municipal ou outras fontes, para aquisicao

« Producao de moradia por autogestao, com
financiamento municipal ou outras fontes,
para aquisicao

« Carta de crédito para aquisicao de moradias
prontas em areas regularizadas

+ Articulagao com ZEIS 3, imoveis publicos p e imoveis notificados para
proposi¢ao de um banco de imodveis para promocao de HIS, nas diversas modalidades

Programa Provisao de Moradia para Aquisicao
MODALIDADE 1 MODALIDADE 2 MODALIDADE 3 MODALIDADE 4 MODALIDADE 5

PROMOGAO PUBLICA PROMOGAO PUBLICA PROMOGAO DE PROMOGAO PRIVADA AQUISIGAO DE
DE MORADIA DE MORADIAS EM MORADIA POR DE MORADIA SOCIAL MORADIA PRONTA
ASSENTAMENTOS AUTOGESTAO
PRECARIOS




LOCACAO SOCIAL

Como? « Producao de parque pt'lblic’o d.e moradias,
para aluguel a precos acessivels

« Possibilidade de prover moradias sociais
em areas bem localizadas, com
infraestrutura e valorizadas

« Regulacao do mercado de aluguéis

« Reducaoda pressao de demanda sobre
a politica habitacional

Programa Locacao Social
MODALIDADE 1 MODALIDADE 2

LOCAQI\C‘)‘ SOCIAL DE LOCAQ.&O SOCIAL
PROMOCAO PUBLICA POR AUTOGESTAO




LOCAQAO SOCIAL DE MERCADO

Como? « Incentivos tributarios e urbanisticos para
oferta de unidades para locacao no mercado
privado a precos definidos

« Regulacao do mercado de aluguéis

« Reducao da pressao de demanda
sobre a politica habitacional

A quem atende?

« Familias atendidas pelo Servico de
Moradia Social com Bolsa Aluguel
(Ex; familias removidas por obras
publicas ou em dreas de risco)

o Familias em 6nus excessivo
com aluguel, em coabitacao,
em adensamento excessivo, etc

Programa Locacao Social de Mercado

MODALIDADE UNICA
LOCAQAO SOCIAL DE MERCADO



Diretrizes propostas



Aprovar o Plano Municipal de Habitacédo (PL /2016), que cria estratégias
diversificadas para a conducao da politica habitacional do municipio, atendendo
as demandas identificadas na area central;

Implantar Programa de Intervencao em Corticos, com apoio a populacao
residente e acao junto aos proprietarios de corticos;

Implantar o Servico de Moradia Social, iniciando pela modalidade de
Acolhimento intensivo para populacao de alta vulnerabilidade, articulado com
outros servicos publicos, como apoio psicoloégico, saude, principalmente;

Implantar programa de Assessoria Técnica gratuita para ocupacoes de imoveis
publicos;

Utilizacdo da Dacao em Pagamento para aquisicao dos edificios cadastrados ou
notificados com dividas de IPTU e com viabilidade para conversdo em HIS.



- Utilizacao do patriménio imobiliario publico para constituicado de banco de
Oportunidades fundiarias para realizacao de programas habitacionais como
Locacao Social e Servico de Moradia Social,

- Utilizacao do patriménio imobiliario publico para constituicdo de banco de
Oportunidades fundiarias para realizacado de programas habitacionais como
Locacao Social e Servico de Moradia Social,

- Intensificar o combate a especulacao fundiaria e imobiliaria com a retomada
das notificacoes de imoveis que ndo cumprem a funcéo social, sobretudo aqueles
demarcados como ZEIS 3;

- Implantar a Cota de Solidariedade especifica para a area central, para
empreendimentos com area a partir de 10 mil metros quadrados;

- Controle dos valores de comercializacao das unidades habitacionais de interesse
social, limitando-os a valores compativeis com o pagamento de familias com renda
de 0 a 3 e de 3 a 6 salarios minimos de renda;

- Revisar as gratuidades de OODC para usos residenciais, acolhendo o Coeficiente
Basico igual a 1 vez a area do terreno, conforme o Plano Diretor Estratégico
dispOe para as demais areas urbanas do municipio;



Integracao da politica habitacional com a politica urbana:

1. Tratativas da sehab com proprietarios de imoveis notificados nos perimetros
dos Pius para o estabelecimento de consorcio imobiliario para fins de HIS;

2. Desenvolvimento dos Planos de Urbanizacao das Zeis 3 inseridas nos
perimetros dos PIUs, utilizando as distintas modalidades de acesso habitacional
de acordo com as necessidades identificadas na leitura do territorio;

3. Formacao dos Conselhelos Gestores das Zeis 3 inseridas nos perimetros dos
PlUs;

4. Para cada perimetro de PIU proposto, equacionar as necessidades
habitacionais identificadas, combinar iniciativas de geracao de renda, dentro do
proprio perimetro;

5. Aplicar percentual minimo de 25% dos valores arrecadados com
contrapartidas em cada perimetro de PIU na area central para investimentos na
area de Habitacao, principalmente para aquisicao de imoveis com condicdes de
serem convertidos / reformados em HIS;



INSTITUTO DE
ARQUITETOS
DO BRASIL
DEPARTAMENTO
DE SAO PAULO

Centro

Gaspar Garcia

de Direitos Humanos



PROXIMA REUNIAO ORDINARIA
25 de junho de 2018 - segunda-feira 14h
Ed. Martinelli 152 andar —sala 154

._ PREFEITURA DE
=¢ SAO PAULO
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