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CONTRATO DE LOCAGAO NAO
RESIDENCIAL

Dispensa de Licitagdo n® 10.010/19, nos termos do Artigo 29, V da Lei 13.303/16

LOCADORA: ANA MARIA SILVA LOPES, brasileira, psictloga, divorciada,
portadora do RG n” 4,508.374-5 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 049.251.028-
B5, residente & domiciliada nesta Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Horacio
Lafer, 5565 — ap 171.

LOCATARIA: EMPRESA DE TECNOLOGIA DA INFORMACAO E
COMUNICAGCAO DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO - PRODAM-SP S/A, sociedade
de economia mista com sede nesta Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida
Francisco Matarazzo, n.® 1500, Edificio Los Angeles, bairro da .ﬁ.gua Branca, CEP
05.001-100, inscrita no CNPJMF sob n® 43.076.702/0001-61, neste ato
representada por seu Diretor Presidente, DANIEL GLAESSEL RAMALHO, brasileiro,
advogado, casado, portador do RG n® 27.757.900-4 SSP/SP, inscrite no CPF/IMF
sob n." 270.303.198-00 e seu Diretor de Administracio e Finangas, MARIO CESAR
FALCAD, brasileiro, divorciado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n®.
10.774.249-4 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n.° 084.633.028-82, ambos com
enderego comercial na sede da LOCATARIA.

IMOVEIS: CONJUNTO E-2 — 3° ANDAR com 878,32m? de Area privativa
6 BOXES DE GARAGEM
Edificio Grande Sa&o Paulo - Rua Libero Badarb, 425 — S&o Paulo

PRAZO: 10 (dez) anos, periodo 01/11/2018 a 31/10/2029

ALUGUEL: R% 3500 (trinta & cinco reais) por metro guadrado privativo do

CONJUNTO acima relacionado, totalizando R$ 30.741,20 (trinta mil, setecentos e“-.__
gquarenta & um reais e vinte centavos) mensais, com reajustes anuais pelo \
IGPMIFGV. -

para pagamento de ALUGUEL, restando, contudo, a LOCATARIA responsavel pelo
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pagamento dos encargos e acessorios da locagdo (CONJUNTO e BOXES DE
GARAGEM) desde a posse de cada um dos IMOVEIS.

ASSESSORIOS E ENCARGOS DA LOCAGCAO: despesas ordinarias do
condominio; tarifas de energia elétrica, agua e esgoto; manutengdo mensal de ar
condicionado; coleta de lixo, iluminagdo plblica, IPTU e todos os demais impostos,
taxas e tarifas, que venham a incidir sobre os IMOVEIS.
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FPelo presente instrumento de um lado ANA MARIA SILVA LOPES, proprietaria do
CONJUNTO acima descrito, doravante denominada simplesmente LOCADORA, de
outro a EMPRESA DE TECNOLOGIA DA INFORMAGAO E COMUNICACAO DO
MUNICIPIO DE SAQ PAULO - PRODAM-SP S/A, doravante denominada
simplesmente LOCATARIA, todos acima qualificados, t8m entre si justa e acordada
a locacdo para fim exclusivamente néo residencial dos IMOVEIS acima descritos,
regida pela Lei n.” 8.245/1981 e pela Convengéo de Condominio do Edificio Grande
Sao Paulo, bemn como pelas seguintes clausulas e condigbes:

CLAUSULA | - IMOVEIS OBJETOS DO CONTRATO

Por meio do presente contrato, que firmam entre si LOCADORA & LOCATARIA,
regula-se a locagao dos IMOVEIS abaixo qualificados, todos localizados nesta
Capital do Estado de S&o Paulo, no Edificio Grande S&o Paulo, na Rua Libero
Badarg, 425, Centro, assim descritos:

Paragrafo Primeiro: 1 (um) CONJUNTO

A LOCADORA se compromete a entregar em locac8o nesta data, com a devida
transferéncia da posse 4 LOCATARIA, o CONJUNTO E-3, localizade no 3° andar do
Edificio descrito no caput, objeto da matricula 2.538 do 4° Cartdrio de Registro de
Iméveis desta Capital, cadastrado junto & municipalidade sob o n® 001.071.0074-6.

Paragrafo Segundo: 6 (seis) BOXES DE GARAGEM

A LOCADORA se compromete a disponibilizar a LEEATEHIA, até o final do prazo
de CARENCIA previsto na CLAUSULA V, 6 (seis) BOXES DE GARAGEM
lecalizados no Edificio descrito no capuf, que deverdo compor o objeto do contrato
ora firmado.

Paragrafo terceiro: A presente locacio sera sempre considerada una e indivisivel
com relacao aos IMOVEIS acima descritos. /

B ™

|
CLAUSULA Il - PRAZO DA LOCAGAD i\ \ \\‘/ -
Il'uu |
O PRAZO da presente LOCACADO sera de 10 (dez) anos, a se iniciar em 01 de
Movembro de 20158 e com término em 31 de Outubro de 2029, independentemente
de qualguer notificacio.
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CLAUSULA Ill - ALUGUEL E REAJUSTE

O valor do ALUGUEL dos IMOVEIS descritos no caput da CLAUSULA | & de R$
30.741,20 (trinta mil, setecentos e quarenta & um reais e vinte centavos),
correspondente a RE 35,00/m? (trinta & cinco reais por metro quadrado) privative do
CONJUNTO, a ser pago mensalmente pela LOCATARIA, ndo sendo computado
gualgquer valor referente ao aluguel dos BOXES DE GARAGEM.

Paragrafo Primeiro: O ALUGUEL sera pago pontualmente até todo 5° dia Gtil de

cada més vencido, por meic de depdsitc na conta bancaria da LOCADORA,
Bradesco S/A, agéncia 1233, conta corrente 1013-8, ou mediante outra forma que a

LOCADORA indicar.

Paragrafo Segundo: O pagamento do valor do ALUGUEL estipulado no caput
desta CLAUSULA somente sera realizado mediante a apresentacio das certides
negativas, quais sejam CND relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unigo, Tributos Municipais e Divida Ativa do Municipio e CADIN Cadastro
Informative Municipal em nome da LOCADORA, gue deverdo ser mantidas validas e
atualizadas.

Paragrafo Terceiro: O ALUGUEL sera reajustado a cada 12 (doze) meses, sendo o
primeiro reajuste em 01 de Novembro de 2020, tendo sempre como data base o dia
01/11 e o valor integral do mesmo comigido pela variagio positiva do IGP-M (FGVY)
ou outro indice que venha substitui-lo. Na falta desse indice, tomar-se-a para
corregdo monetaria o IPC (FIPE).

CLAUSULA IV - ACESSORIOS E ENCARGOS DA LOCAGAD

Os encargos incidentes sobre os IMOVEIS ora locados correrfio, desde a data da ;

posse de cada um dos IMOVEIS, por conta exclusiva da LOCATARIA, tais como:
despesas ordinarias do condominio; manutengio mensal de ar condicionado; tarifas
de energia elétrica, agua e esgoto, coleta de lixo, iluminagao publica, IFTU e fodos
o5 demais impostos, taxas e tarifas, que venham a incidir sobre elas,

Paragrafo Primeiro: A LOCATARIA efetuara diretamente os pagamentos dos

encargos e acessornios da locagdo, com excecao dagueles referentes a manuten ):s e

Y l |:
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mensal do ar condicionado, que serdo pagos pela LOCADORA, contratante direta
do servigo, responsabilizando-se a LOCATARIA pelo reembolso mensal, mediante

apresentac8o de NF das referidas prestagbes de servico e comprovante de
pagamento.

Paragrafo Segundo: As despesas extraordinarias de condominic como, por
exemplo, fundo de reserva, taxa de pintura externa e outros similares, deverdo ser
suportadas exclusivamente pela LOCADORA. Em nenhuma hipotese a
LOCATARIA realizara estes pagamentos de verbas extraordinarias.

Paragrafo Terceiro: A LOCATARIA nao poderd alegar desconhecimento das taxas
e despesas de sua responsabilidade, mencionadas no caput desta CLAUSULA,
cabendo a ela se informar nos locais ou 4rgdos de competéncia no caso de ndo
recebimento da correspondéncia ou notificacio de qualquer desses encargos.

Paragrafo Quarto: Fica a LOCATARIA responséavel pela contratagio & manutengdo
durante todo o periodo locaticio de seguro de conteddo do CONJUNTO ora locado
em favor da LOCADORA. por valor atualizado e compativel com o mercado, desde
|a estabelecido em R3$ 1.000.000,00 {um milhdo de reais), reajustado anualmente
nos Indices deste contrato.

Paragrafo Quinto: O seguro acima estipulado devera cobrir os seguintes riscos:
INCENDIO, EXPLOSAQ, DESMORONAMENTO e DANOS ELETRICOS

Paragrafo Sexto: O sequro devera ser contratado no prazo maximeo & improrrogavel
de 90 (noventa) dias, contados da data da assinatura deste contrato. A apdlice sera
em nome da LOCATARIA e com cldusula beneficiaria a favor da LOCADORA,
sendo de responsabilidade exclusiva da LOCATARIA a renovagdo anual de tal
procedimento, enviando comprovante da renovagio com 10 (dez) dias de
antecedéncia em relagio a data de vencimento da apdlice. O seguro ora pactuado
devera ser renovado e suas coberturas atualizadas anualmente durante o periodo
em que a LOCATARIA estiver no CONJUNTO, inclusive se o presente contrato de
locagao vier a viger por prazo indeterminado. |
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CLAUSULA V - CARENCIA

A LOCATARIA terda um prazo de caréncia no pagamento do ALUGUEL de 210
{duzentos e dez) dias a contar da assinatura do contrato, para que possa efetuar as
adequacdes necessarnias as suas atividades.

Paragrafo Unico: Durante o periodc de CARENCIA previsto no caput a
LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento de todos os encargos previstos na
CLAUSULA IV referentes acs IMOVEIS.

CLAUSULA VI - MULTA CONTRATUAL

Caso a LOCATARIA infrinja quaisquer clausulas aqui pactuadas — excecao feita a
hipétese prevista na CLAUSULA VII, que ja possui sangdo especifica — deverd pagar
multa eguivalente a 3 (trés) vezes o valor do ALUGUEL mensal vigente & época que
se der o evento, de forma proporcional,

Paragrafo Primeiro: Na hipotese da LOCATARIA resolver, a qualquer tempo e
unilateraimente dar por finda a locagao e devolver os IMOVEIS, conforme pravisto
no Art. 4° da Lei 8245/91 e Paragrafo Unico da CLAUSULA XV do presente
instrumento, devera notificar expressamente 4 LOCADORA com pelo menos 135
(cento e trinta e cinco) dias de antecedéncia. Nao procedendo a notificagdo prévia,
esta sera convertida em indenizacgio.

Paragrafo Segundo. Caso esta saida antecipada ocorra nos primeiros 60
(sessenta) meses de contrato, obrigar-se-a, ainda, & restituicao da integralidade do

valor referente & CARENCIA concedida prevista na CLAUSULA V., comigido |

-

monetariamente pelo indice do contrato. ra

o

' o Eis
CLAUSULA VIl - MULTA POR INADIMPLENCIA I| LIJJL
L.

w

Caso o pagamento do ALUGUEL nao seja efetuado até o dia de EEU respectivo
vencimento, a LOCATARIA sujeitar-se-a a incidéncia de uma multa de 5% (cinco
por cento) sobre o valor em atraso, mais juros de mora de 1% (um por cento) ao més

sobre o principal devido, @ caso o atraso seja superior a 30 (trinta) dias, o valor gujﬁ
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devido acrescido da multa acima sera atualizado pela variagdo do indice contratual
estabelecido, além de honoranos advocaticios a razdo de 10% (dez por cento) do
débito total apurado.

Paragrafo Unico: O eventual recebimento de qualquer quantia fora dos prazos e
das condigbes estabelecidas neste contrato serad considerado como mera tolerdncia
por parte da LOCADORA, ndo podendo ser considerado novagio do pactuado
neste instrumento.

CLAUSULA VIl - CONTAS DE CONSUMO: LUZ, AGUA, GAS, ETC

A ligagio de luz, agua & gas (quando ndo incluso no boleto do condominio) dos
IMOVEIS locados devera, obrigatoriamente, ser transferida pela LOCATARIA para o
seu nome junto as respectivas concessiondrias na data da assinatura no presente
instrumento, passando a se responsabilizar pelo pagamento das contas relativas ao
consumo, eventuais multas e despesas com transfer&ncia, ou desvio que der causa
& eventual religacdo, bem como devera promover a baixa de seu nome juntc as
concessionarias apds a entrega das chaves, sem dnus para a LOCADORA.

CLAUSULA IX - INTIMACOES E AVISOS

A LOCATARIA se obriga a entregar 8 LOCADORA quaisquer intimagfes ou avisos
das autoridades municipais, estaduais ou federais que se relacionam com os
IMOVEIS locados, dentro do prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas de seu
recebimento.

CLAUSULA X - DESTINAGCAO DOS IMOVEIS

Os IMOVEIS locados destinam-se exclusivamente a fing ndo residenciais, para as
atividades da LOCATARIA, ficando, contudo, expressamente autorizado seu
emprestimo, cessao e sublocacdo, mantida a unica e exclusiva mspjgpsabllidade da
LOCATARIA perante a LOCADORA. f

[ [
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Paragrafo Unico: A LOCATARIA declara que seus funcionarios tém ciéncia e se
obrigam a observar as normas de convivéncia e as regras estabelecidas pelo
condominio.

CLAUSULA XI — ESTADO E CONSERVAGAD DOS IMOVEIS

A LOCATARIA declara que recebe os IMOVEIS no estado em que se encontram
conforme descrito no Termo de Vistoria que é parte integrante do presente contrato
{(Anexo 1), observado o disposto nos paragrafos seguintes,

Paragrafo Primeiro: A LOCADORA se compromete a entregar o CONJUNTO com
ar condicionado em perfeito estado de funcionamento, com filtros, dutos,
condensadores, evaporadores, grelhas de insuflacio e exaustdo em perfeita ordem.
Os dutos e grelhas de insuflagao serao limpos antes do inicio da locacdo e acada 5
{cinco) anos por conta da LOCADORA. A LOCADORA, antes da ocupagio do
CONJUNTO pela LOCATARIA, apresentar-lhe-& um Laudo de rendimento das
maguinas quanto ao seu bom funcionamento. A LOCADORA compromete-se, com a
manutengao periddica necessaria, ordinaria e reparadora, dos equipamentos de
avaporagio e condensacao (evaporadora e condensadora), devendo a LOCATARIA
reembolsar 08 custos mensais nos termos da CLAUSULA IV,

Paragrafo Segundo: A LOCADORA se compromele, ainda, a entregar o
CONJUNTO com os sistemas hidrdulicos e eléiricos em perfeito estado de
funcionamento, compativeis com uso ordindrio de escritorio, comprometendo-se a
LOCATARIA a devolvé-lo no mesmo estado.

Paragrafo Terceiro: A LOCATARIA fica desde ja ciente que em caso de
substituictes de quaisguer instalagtes e equipamentos existentes no CONJUNTO
ora locado, estas deverdo ser feitas por aparelhos de igual qualidade, se obrigando
a manté-los sempre em bom estado de conservacgao, fazendo por sua prépria conta
08 consertos e pinturas que vierem a ser necessarios ou gue venham a ser exigidos
pelos &rgdos e autoridades competentes, de modo que finde ou rescindide o
presente contrato, possa o CONJUNTO ser imediatamente utilizado, devendo,
ainda, ser entregue nas mesmas condigbes acima especificadas e descritas no
laudo vistoria, satisfazendo todas as necessidades funcionais e &xigéncigﬂégais.

ﬁ' Z F {( f IH"I b 1, 5D
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CLAUSULA XIl - ADAPTAGOES

A LOCATARIA ird realizar, por suas proprias expensas, as modificagbes
necessarias no CONJUNTO, a fim de adeguar suas instalagbes, sejam elas de
energia, agua e esgoto.

Paragrafo Unico: Toda e qualquer modificaglo, sejam elas de energia, dgua e
esgoto. que a LOCATARIA pretenda realizar no CONJUNTO, devera ser apreciada
e autonzada pela LOCADORA e pelo condominio.

CLAUSULA XIll - BENFEITORIAS

Com excecio das benfeitorias removiveis e das necessarias, urgentes e justificadas
pela LOCATARIA, a realizacdo de qualguer cutra no CONJUNTO ora locado
dependera, sempre, de prévia e expressa autorizacio, por escrito, da LOCADORA,
e quando realizada ficara definttivamente incorporada a propriedade, sem que caiba
4 LOCATARIA o direito de indenizagio ou retengio.

Paragrafo Primeiro: Nac obstante, fica ressalvada a LOCADORA, se assim lhe
convier e respeitando o previsto no caput da presente CLAUSULA, a faculdade de
exigir o desfazimento das benfeitorias com o retorno da unidade ao seu estado
primitivo.

Paragrafo Segundo: A LOCATARIA & responsével pelas intimagdes municipais,
estaduais ou federais que digam respeito a construgio de benfeitorias sem a devida
licenga de obras, ou por qualquer outro motivo gerado pela LOCATARIA, a guem
cabera a resclugcdc do problema sem que isso cause guaisquer Snus para 3
LOCADORA.

l. r I. Ill.a-

I | I —I|£I' |

[ |

CLAUSULA XIV - VISTORIA ﬂ(/{f ol

A LOCADORA, por si ou por seu representante legal podera vistoriar o CONJUNTO
ora locado a fim de verificar o cumprimento das obrigagbes pactuadas neste
contrato, apos prévio aviso com antecedéncia de 48 horas, bem como, em caso de

™, o '_'l. ~
_II . g 1 ji-\.
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venda, visita-lo em companhia de eventuais pretendentes a sua aquisigdo, certo que
devera ser oferecido primeiramente 4 LOCATARIA por mesmo valor & condigtes.

CLAUSULA XV - RESCISAO DO CONTRATO

Considerar-se-a rescindido de pleno direito, o presente contrato, independente de
gqualguer aviso ou interpelacéo:

a) no término do respectivo prazo contratual sem que haja nofificagio para
renovagao com antecedéncia minima de 30 (frinta) dias;

b) no caso de incéndio total ou parcial dos IMOVEIS ou de qualquer fato de forga
maior que impeca seu uso, desde que a LOCATARIA nfo tenha dado causa;

C) em caso de desapropriacao dos IMOVEIS, sendo certo gue a LOCATARIA nao
tera direito a pedir qualguer indenizagao por parte da LOCADORA, ressalvada a
LOCATARIA, contudo, a faculdade de haver do Poder desapropriante a indenizagao
que por ventura tiver direito. A simples decretacao de Utilidade Pdblica, ndo ensejara
a rescisdo contratual,

Paragrafo Unico: Fica facultada apenas 4 LOCATARIA a denuncia vazia, desde
que cumpridos os requisitos previstos no Paragrafe Primeire da CLAUSULA VI de
presente instrumenta.

CLAUSULA XVI - VENDA

A LOCADORA, na hipétese de venda do CONJUNTO ora locado, se obriga a dar &
LOCATARIA a preferéncia para aquisicado do mesmo, em igualdade de condigbes
com terceiros interessados. A LOCATARIA, sob pena de caducidade se
manifestara a respeito do seu direito de prelacao no prazo de 30 (trinta) dias, a
contar da data em que a LOCADORA |he comunicar, por escrito, a sua intencao de
alienar a unidade locada.

Paragrafo Primeiro: A LOCATARIA fica obrigada, no caso de venda do g
CONJUNTO locado, a determinar dia @ hora na semana, em horario comercial, para
que os interessados na sua compra possam visita-lo para efeito de negociacéo

Paragrafo Segundo: No caso previsto nesta CLAUSULA a LOCADORA cbriga-se a
fazer constar da escritura de venda do EGNJUHTD locado a existéncia da lotagio ’E-;*i*i--
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ora contratada, a fim de que seja a mesma respeitada pelo adquirente, para os
efeitos do disposto no Artigo 576 do Cédigo Civil, podendo a LOCATARIA promover
o registro do presente no Registro de Imdveis competente, arcando com as
despesas decorrentes, inclusive as do cancelamento do ato, quando finda ou
rescindida a locagao.

CLAUSULA XVII - DISPOSICOES FINAIS

Fica entendido que a restituicio dos IMOVEIS & LOCADORA. findo ou rescindide o
presente contrato, poderd ser feita desde que o mesmo esteja nas mesmas
condigbes em que foram recebidos, conforme Laudo de Entrada e se houver
necessidade de obras @ consertos, a devolugio somente sera aceita se as mesmas
forem aprovadas pela LOCADORA, levando-se em consideragdo como parametro o
laudo de vistoria inicial.

Paragrafo Primeiro: Findo o contrato, desocupados os IMOVEIS e entregues as
chaves para a vistoria continuara a LOCATARIA com as obrigagtes contratuais,
inclusive quante ac pagamente do ALUGUEL, acessorios & encargos
convencionados até que os IMOVEIS sejam aceitos pela LOCADORA, com a
assinatura do Termo de Entrega de Chaves Definitive. Dita vistoria devera ser
realizada pela LOCADORA no prazo improrrogavel de 05 (cinco) dias Oteis contados
da entrega da sclicitagio escrita de vistoria pela LOCATARIA. Havendo danos nos
IMOVEIS., a exoneragio da LOCATARIA s6 se dard apds serem o8 mesmos
reparados ou indenizados.

Paragrafo Segundo: Na eventualidade de abandono dos IMOVEIS fica acordado
que a LOCADORA pode retomar oz mesmos, sendo imitida imediatamente na
posse.

Os Contratantes LOCADORA e LOCATARIA obrigam-se por si, seus herdeiros e
sucessores ao fiel cumprimento de todas as clausulas do presente contrato e
elegem o Foro da Capital de S&o Paulo para solucionar quaisquer dividas ou litigios
que possa surgir em relagio a presente locagao.
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E por estarem justos e confratados, assinam o presente instrumento particular de
locagdo ndo residencial em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca de
duas testemunhas para que se produzam todos os efeitos legais.

S&o Paulo, 01 de Novembro de 2019.
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TESTEMUNHAS:

Gufel]

Nome: (5., i _L)[;m Nangr g, Solre L\
RG: 3341405 4

_._:..li:

zéi;m Vanessa Arduina Lima
/RG: 28.301.108-7 SSP/SP
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