
Plano Municipal da Cidade de São Paulo 

2009-2024 



instrumentos de planejamento 



sistema de informações habitacionais 





Assentamentos precários na cidade de São Paulo 



sistema de priorização de intervenções 



risco geológico (IPT) – peso 3  

Muito Alto Risco 

Alto Risco 

Risco Médio 

Baixo Risco 



infraestrutura – peso 2  



vulnerabilidade social (IPVS Seade) peso 1  



saúde – peso 1  











Assentamentos e Intervenções públicas na sub-bacia 



 

LESTE 



 

LESTE 



recursos financeiros e programas 
propostos 



Plano Municipal de Habitação (2009-2024) 

RECURSOS POR PROGRAMA

TOTAL DÉFICIT
Provisão 

2024 
2009-2024 (BILHÕES DE R$)

645.137 108.256 0 16,14

172.068 21.681 0 3,53

80.389 12.058 0 1,11

161.491 0 0 0,32

162.765 0 0 4,69

13.000 0 0 0,2

0 a 3 s.m. 32.000 32.000 260.000 27,01

3 a 6 s.m. 32.000 32.000 220.000 3,53

6 a 10 s.m. 30.000 30.000 149.000 0

> 10 s.m. 143.000 0

235.995 772.000 56,53TOTAL

Parceria Social

PROGRAMA

2009-2024

Urbanização e Regularização de 

Assentamentos Precários

Mananciais

Requalificação de Cortiços

Requalificação de Moradias

Subsídios ao Aluguel

Provisão 

Habitacional 



déficit em 2009: 227.000 

 

substituição em assentamentos 

precários (1) 

 

133.000 

 

coabitação familiar indesejada (2) 

 

94.000 

 

total 

 

227.000 

(1) cadastro do Habisp 

(2) estimativa a partir de dados da Fundação João Pinheiro 



formação de 772.000 novos domicílios até 2024 

 

até 3 s.m. 

 

3 a 6 s.m. 

 

6 a 10 s.m. 

 

acima 10 

s.m. 

 

estagnação 

 

260.000 

 

220.000 

 

149.000 

 

143.000 

 

 

crescimento 

 

238.000 

 

210.000 

 

143.000 

 

181.000 

estagnação: sem melhoria da renda mensal familiar e da distribuição de renda 

crescimento: com melhoria da renda mensal familiar e da distribuição de renda 



tipo de necessidade domicílios terreno (km²) 

provisão para assentamentos precários 
(1) 121.000 3,00 

provisão para cortiços 12.000 0,60 

coabitação indesejada 94.000 4,70 

crescimento demográfico (0 a 3 s.m.) 260.000 13,00 

crescimento demográfico (3 a 6 s.m.) 220.000 11,00 

crescimento demográfico (6 a 10 s.m.) 149.000 7,40 

total 856.000 40 

área necessária para a produção de novas unidades 



RECURSOS FUNDIÁRIOS 

Área necessária para a produção de  

1.000.000 novas unidades (2009-2024): 

52 milhões m² 
Considerando cota parte de 50 m² e 

tipologia de 5 pavimentos 





Estoque ZEIS 

17 km2  
(0,38% da cidade) 

 
 



1. Recuperação Ambiental 
Paraisópolis – Córrego do Brejo - Antes 



1. Recuperação Ambiental 
Paraisópolis – Córrego do Brejo - Depois 



2. Implantação de Infraestrutura 
ETEC Paraisópolis 



3. Universalização dos Serviços Públicos 
Cantinho do Céu - Antes 



3. Universalização dos Serviços Públicos 
Cantinho do Céu - Depois 



As obras vão coletar 
 

120 piscinas olímpicas de 

esgoto/dia  
 

hoje lançados nos rios 
 

Obras em andamento = 25% do total 

Plano Municipal de Habitação + 
 Plano Municipal de Saneamento 



4. Eliminação de Áreas de Risco 



4. Eliminação de Áreas de Risco 
Parques das Flores 



5. Construção de Novas Unidades 
Habitacionais 



6. Criação de Áreas de Lazer 
Cantinho do Céu 



6. Criação de Áreas de Lazer 
Nossa Senhora Aparecida 



Projetos em áreas denominadas “Perímetros de Ação Integrada – PAI”, 

para a Requalificação Urbana e Habitação de Interesse Social  

Programa de Urbanização e Regularização de Assentamentos   

Secretaria Municipal de Habitação – SEHAB 



assentamentos precários em 
São Paulo 



priorização da intervenção por sub-bacias 
hidrográficas 



perímetros de intervenção 
por quadriênio 



OBJETIVOS DO CONCURSO DE PROJETOS RENOVA SP 

 

Regularização Urbanística e Fundiária 

 

Implantação de infraestrutura urbana 

•Universalização dos serviços públicos 
•Eliminação das áreas de risco 
•Construção de novas unidades habitacionais para reassentamento 
•Criação de áreas de lazer e construção de equipamentos públicos 

 

 



Delimitação da área de intervenção: 
 

• Geografia física 

• Topografia  

• Declividade  

• Altitudes 

• Hidrografia e bacias  

• Geologia 

• Limites da ocupação  

• Densidade construtivo 

• Gabarito 

 
 

 

URBANIZAÇÃO DE FAVELA 



Delimitação da área de intervenção: 

 

• Geografia humana 

• Densidade populacional 

• Perfil socioeconômico 

• Tempo de ocupação  

• Tendências de crescimento 

• Limites administrativos  

 

 
 

URBANIZAÇÃO DE FAVELA 



Delimitação da área de intervenção: 

 

• Legislação 

• Base fundiária 

• Zoneamento  

• Restrições ambientais 

 

 
 

URBANIZAÇÃO DE FAVELA 



Aspectos estruturadores do projeto: 
 
• Parcelamento do solo 
• Áreas de risco 
• Faixa sanitária x área de preservação  
• Infraestrutura  
• Áreas contaminadas 
• Linhas de alta tensão, oleoduto, gasoduto, etc.  

 
 

 

URBANIZAÇÃO DE FAVELA 



ESCOPO DOS CONTRATOS 
 

 

Para o Perímetro de Ação Integrada: 
 
•Plano Urbanístico 

 
Para os Assentamentos Precários: 
 
•Estudo Preliminar 
•Projetos Básicos de Urbanismo, Infraestrutura, Edificação e Paisagismo 
(Arquitetura e Complementares) 
•Projetos Executivos de Urbanismo, Arquitetura e Paisagismo 
•Projetos de Aprovação Legal  

 



Lote Áreas Propostas

1 Pirajussara 5 2

2 Pirajussara 7 6

3 Ponte Baixa 4 10

4 Morro do S 4 8

5 Ribeirão Jaguaré 5 5

6 Ribeirão dos Perus 6 4

7 Cabuçu de Baixo 4 8

8 Cabuçu de Baixo 5 7

9 Cabuçu de Baixo 12 6

10 Cabuçu de Cima 7 4

11 Cabuçu de Cima 8 3

12 Cabuçu de Cima 10 5

13 Jardim Japão 1 7

14 Aricanduva 3 2

15 Aricanduva 5 2

16 Lageado 1 1

17 Água Vermelha 2 4

18 Tiquatira 2 10

19 Água Espraiada 2+5 2

20 Oratório 1 3

21 Meninos 1 2

22 Cordeiro 1 8

* Total 109

PERÍMETROS DE AÇÃO INTEGRADA DISTRIBUÍDOS NO MUNICÍPIO:  
22 ÁREAS INDICADAS PARA PROJETO 

Propostas enviadas por perímetros 



EXEMPLO: PERÍMETRO E ASSENTAMENTOS PRECÁRIOS 



SEMINÁRIOS ORGANIZADOS PELA SEHAB: PREMISSAS E DIRETRIZES 
 

 
 

 
• Plano Municipal de Habitação da Cidade de São Paulo | PMH 2009-2024 

 Instrumentos de Planejamento para a Intervenção Integrada no 
Território 

 

• HABISP | Sistema de Informações para a Habitação Social 

 Habisp Mapeando a Habitação na Cidade de São Paulo 

 



SEMINÁRIOS ORGANIZADOS PELA SEHAB: PREMISSAS E DIRETRIZES 
 

 
 

 

• Grupo de Trabalho | GT Plano Urbanístico e GT de Projetos 

 Diretrizes Gerais 

 

• Plano Municipal de Saneamento Básico  

 Escopo 

 Planejamento de trabalho 

 Diretrizes 

 

• Legislação Incidente e Regularização Fundiária  

 Estudo Fundiário,  

 Desapropriação 

 Parcelamento 

 Regularização Fundiária 3R  



VISITA ÀS OBRAS DA SEHAB (HABITAÇÃO E URBANIZAÇÃO) 
 



INTERFACES DE PROJETO: SECRETARIAS E CONCESSIONÁRIAS 

• PMH 

• PMSB 

• HABISP 

• GT PROJETOS 

• GT PLANO URBANÍSTICO 

• HABI REGIONAL 

• HABI-REGULARIZAÇÃO 

• HABI-2 

• HABI-3 

• HABI-4 

• ATAJ 

• APROV 

• CASE 

• RESOLO 
• PARSOLO 

 

• CAEHIS 

• COHAB 

• SUBPREFEITURAS 

• SIURB 

• SVMA 

• SMDU 

• LIMPURB  

• DAEE 

• CDHU  

• SPTRANS 

• CET 

• GERENCIADORAS 

• METRÔ 

• COMGÁS 

• ELETROPAULO 

• SABESP 
• ILUME  
• FUNDAÇÃO FLORESTAL 
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Várzea do Tietê 
Município de São Paulo – Distrito do Jardim Helena 



Calamidade 2009 / 2010 



Distrito Jd. Helena inundado – 54 dias 



2010 



2010 



2010 



Estatísticas 
- 10.020 famílias atendidas Plantão Social 
-   3.417 famílias receberam Aluguel Social 
- 1° atendimento habitacional 340 UHs em 

Itaquaquecetuba – CDHU- janeiro 2010 
- Atualmente 2500 famílias Aluguel Social 
- Sendo 2150 em parceria com Governo 

Estadual – Auxílio Moradia Emergêncial 
 



Situação Fundiária - complexa 



Obra Emergencial Obra Emergencial Obra Emergencial Obra Emergencial –    Dique Dique Dique Dique JdJdJdJd. Romano . Romano . Romano . Romano     
    jun / jun / jun / jun / novnovnovnov    ----2010201020102010    



Andamento - 2010 



Andamento - 2010 



Andamento - 2010 



Andamento - 2010 



Andamento - 2010 



andamento – piscinão - 2010 



Alagamento janeiro 2011- 5 dias 



2011 



2011 



2011 – Dique Jd. Romano 



2011 – Dique Jd. Romano 



2011 – Dique Jd. Romano 



PVT- Parque Várzeas do Tietê 



CONVÊNIO – GESP / PMSP 

• CONVÊNIO 2010/22/00186-7 / SSE / SH / DAEE / CDHU / 
SEHAB  - REMOÇÃO e REASSENTAMENTO PARQUE 
VÁRZEAS DO TIÊTE – 29 DE JUNHO 
 

• ESTIMATIVA INICIAL - 5000 FAMÍLIAS 
• PREVISÃO ATUAL -7000 FAMÍLIAS 
• PROVISÃO HABITACIONAL: 
• 50% - SEHAB-COHAB 
• 50% - CDHU 



240 UHs PMSP - outubro 2011 







540 unidades PMSP – julho 2012 







  

Lote 01 Lote 02 Lote 03 Lote 04 
Total 

Lotes 1, 2, 
3 e 4 

Índices a 
cumprir 

Tipologia Nova Nova Nova Nova − − 

Unidades 

229 229 143 172 

773 

Máximo de 
300 

unidades 
por lote 

 
3 x (térreo + 

12) 
 

 
3 x (térreo + 

12) 
 

5 x (térreo + 
4) 

5 x (térreo + 
4) 

Vagas para automóveis 88 106 44 58 296 30% − 232 

Área privativa da 
unidade (m²) 46,64 46,64 46,64 46,64 − − 

Total de área privativa 
(m²) 10.680,56 10.680,56 6.669,52 8.022,08 36.052,72 −  

Área do terreno (m²) 7.226,68 7.956,56 7.456,33 8.398,54 31.038,00 − 

Área computável (m²) 12.288,89 12.288,89 7.566,35 9.098,36 41.242,49 − 

Área não computável 
(m²) 730,36 730,36 1.144,80 1.352,02 3.957,54 − 

Área total geral (m²) 13.019,25 13.019,25 8.711,15 10.450,38 45.200,03 − 

C.A.  1,70 1,5445 1,0148 1,0833 − 2,5 
(máximo) 

T.O.  14,20% 12,90% 22,94% 24,44% − 50% 
(máximo) 



LAJEADO II ˘ opção com vagas 

 



Água Vermelha 2 - projeto Claudio Libeskind 




