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Planilha de Possiveis Impactos e Medidas Mitigadoras para Construc¢io Civil Urbana

L Caracteristicas do Impacto s
Localizagdo Aspecto Impacto Probabilidade | Ocorréncia [ Duracio Mitigagio
Risco a Saude dos Manutengéo de veiculos e
Geragéo de Ruido Trabalhadores e a Certa Dispersa Permanente |equipamentos; Uso de EPI’s;
comunidade lindeira DDS.
Indugdo de Processos
Erosivos
Incomodo a comuinidade Manutengdo de veiculos e
Vibragdo Excessiva lindeira Provavel Localizada |Temporaria |equipamentos; DDS;
Danos estruturais as Monitoramento.
construgdes lindeiras
Risco a Saude dos
Trabalhadores
Deterioragdo da
Supressdo de - . anlld? de (,10 Ar . , . |Manutengio de veiculos e
N Emissdo de Particulado Risco a Saude dos Certa Dispersa Temporaria .
Vegetagdo e R equipamentos; DDS.
Limpeza do Trabalhadores e a.
comunidade lindeira
Terreno
Correta disposigdo e
Geragaf) fie Residuos Liquidos Contaminagdo do Solo Provavel Localizada |Permanente destmaga(z dos res;duos;
Industriais manutengdo de veiculos e
equipamentos; DDS
Contaminag¢do do Solo
Deterioragdo da . -
o do o o) (o
Geragdo de Residuos Solidos Risco a Saude dos Provavel Localizada |Permanente ’

Trabalhadores e a
comunidade lindeira

Prolifera¢do de Vetores

coleta seletiva; DDS;
Sinalizagdo.
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Planilha de Possiveis Impactos e Medidas Mitigadoras para Construc¢io Civil Urbana

Caracteristicas do Impacto

Localizacio Aspecto Impacto Mitigacio
. - L Probabilidade | Ocorréncia [ Duracio L
Indug@o de Processos correta disposigdo de bota-
Excesso de empréstimo e ma Erosivos , . , . |fora, conforme projeto;
. L Provavel Localizada |Temporaria . |
disposigdo de bota-fora Alteracio no Escoamento monitoramento das areas de
Hidrico Superficial empréstimo.
Risco a Saude dos Manutengdo de veiculos e
Geragéo de Ruido Trabalhadores e a Certa Dispersa Permanente [equipamentos; Uso de EPI’s;
comunidade lindeira DDS.
Indugdo de Processos
Erosivos
Incomodo a comuinidade
lindeira
Danos estruturais as Manutencio de veicul
S . . . ¢do de veiculos e
Vibragdo Excessiva construgdes lindeiras Certa Localizada |Temporaria equipamentos; DDS.
Altera¢do no Escoamento
Hidrico Superficial
Risco a Saude dos
Terraplenagem; Trabalhadores
Empréstimo e . s Qo Uso de EPI’s; Sinalizagdo;
Risco a Saude dos , . . . N
Bota-Fora Langamento de Fragmentos Provavel Localizada |Temporaria [DDS; instalagdo de redes de
Trabalhadores N
protecdo.
Deterioragdo da
Qualidade do Ar N ,
- . - —— . , . |Manutengio de veiculos e
Emissdo de Particulado Risco a Saude dos Certa Dispersa Temporaria .
R equipamentos; DDS.
Trabalhadores e a
comunidade lindeira
Correta disposigao e
. . . destinagdo d iduos;
Geragéo de Residuos Liquidos Contaminagdo do Solo  |Provavel Localizada [Permanente | mag:a(z oS res; uos;
manutengio de veiculos e
equipamentos; DDS
Contaminagdo do Solo
Deterioragdo da Correta di .
Qualidade do Ar (odor) . °rtr.e a fsg"sm",g _
Geragéo de Residuos Sélidos Risco a Saude dos Provavel Localizada [Permanente |05 1640 €OS Iesicuos;

Trabalhadores e a
comunidade lindeira

Proliferacdo de Vetores

coleta seletiva; DDS;
Sinalizagdo.
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Planilha de Possiveis Impactos e Medidas Mitigadoras para Construc¢io Civil Urbana

Caracteristicas do Impacto

Localizagdo Aspecto Impacto Probabilidade | Ocorréncia [ Duracio Mitigagio
Indug@o de Processos
Erosivos
Contaminagdo do Solo DDS; Uso de EPI's;
Impermeabilizagido da Superficie Certa Dispersa Permanente [Sinalizagdo; praticas de
Alteragio no Escoamento engenharia sustentavel
Hidrico Superficial
Alteragdo no microclima
Contaminagdo do Solo Correta disposi¢do e
Manejo de Materiais Perigosos Certa Dispersa Permanente |destinagdo dos residuos;
- DDS; Sinalizagdo
Risco a Saude dos
Trabalhadores
Contaminagio do Solo
Deterioragdo da Correta disposigdo e
Qualidade do Ar (odor) destinagdo dos residuos;
Geragdo de Residuos Solidos Risco a Saude dos Provavel Localizada |Permanente . ’
X coleta seletiva; DDS;
Trabalhadores e a S
. . Sinalizago.
comunidade lindeira
Prolifera¢do de Vetores
Infraestrutura e Correta disposigdo e
Edificacdes destinagdo dos residuos;
Geragdo de Residuos Liquidos Contaminagio do Solo  |Provavel Localizada |Permanente |manutengdo de veiculos e
equipamentos; DDS;
Sinalizagio
Risco a Saude dos Manutengéo de veiculos e
Geragdo de Ruido Trabalhadores e a Certa Dispersa Temporaria |equipamentos; Uso de EPI’s;
comunidade lindeira DDS.
Indug@o de Processos
Erosivos
Incomodo a comuinidade
lindeira
Danos estruturais as Manutengéo de veiculos e
Vibragdo Excessiva construgdes lindeiras Certa Localizada |Temporaria [equipamentos; DDS; Uso de
EPI's
Altera¢do no Escoamento
Hidrico Superficial
Risco a Saude dos
Trabalhadores
Deterioragdo da qualidade
do ar Manutengio de veiculos e
Emissao de Particulado Risco a Saude dos Provavel Localizada |Temporaria

Trabalhadores e a
comunidade lindeira

equipamentos; DDS.
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Planilha de Possiveis Impactos e Medidas Mitigadoras para Construc¢io Civil Urbana

Caracteristicas do Impacto

Localizacio Aspecto Impacto Mitigacio
. - L Probabilidade | Ocorréncia [ Duracio L
Uso de EPI’s; DDS;
Contaminagio do Solo Autorizagdo para utilizagdo
Uso de adubos, pesticidas e Certa Dispersa Permanente dos prlodutos; aplicacdo
herbicidas consciente dos produtos;
cuidados no armazenamento;
Risco & Satde dos supervisao.
Trabalhadores
. L . . . . |Instala¢d tas; DDS;
Ligacédo Provisoria de Energia Choques Elétricos Provavel Localizada |Temporaria nsta .a<;0?s corretas; ’
Sinalizagio
Contaminagdo do Solo
Deterioragdo da Correta disposigdo e
Qualidade do Ar (odor) destinagdo ljlos fesiduOS'
L Geragdo de Residuos Sélidos Risco a Saude dos Provavel Localizada |Permanente ¢ . ’
Paisagismo e . coleta seletiva; DDS;
< Trabalhadores e a S
Revegetagio . L. Sinalizago.
comunidade lindeira
Prolifera¢do de Vetores
Correta disposigdo e
. destinagdo dos residuos;
4o de Residuos Liquid . . . Lo
Geraca9 de Resicuos Liqudos Contaminagdo do Solo  [Provavel Localizada |Permanente |manutengdo de veiculos e
Industriais .
equipamentos; DDS;
Sinalizagdo.
Risco & Satide dos Manutengdo de veiculos e
Geragéo de Ruido Trabalhadores e a Certa Dispersa Temporaria . ¢
. s equipamentos; DDS.
comunidade lindeira
deterioracdo da qualidade
do ar Manutengio de veiculos e
Emissdo de Particulado Risco a Saude dos Certa Dispersa Temporaria luteng veteu
. equipamentos; DDS.
Trabalhadores e a
comunidade lindeira
Contaminagio do Solo
Deterioragdo da . .
. Correta disposigdo e
Qualidade do Ar (odor) R POSIE . .
Geragdo de Residuos Solidos i 3 Sau Certa Localizada |Permanente destinagao dos residuos;
¢ Risco a Satde do‘s coleta seletiva; DDS;
Trabalhadore§ e a. Sinalizagdo.
comunidade lindeira
Prolifera¢do de Vetores
Correta disposigdo e
. destinagdo dos residuos;
do de Residuos Liquid . . . R
Geraca9 de Resicuos Liqudos Contaminagdo do Solo  [Provavel Localizada |Permanente |manutengdo de veiculos e
Industriais .
equipamentos; DDS;
Sinalizagio
Risco a Saude dos Manutengdo de veiculos e
Geragéo de Ruido Trabalhadores e a Certa Dispersa Temporaria [equipamentos; Uso de EPI’s;
comunidade lindeira DDS.
L Indugdo de Processos
Desmobilizagdo .
. Erosivos
do Canteiro de " S —
Incomodo a comuinidade
Obras s
lindeira
Danos estruturais as Manutengio de veiculos e
Vibragdo Excessiva construgdes lindeiras Provavel Localizada |Temporaria |equipamentos; DDS;
Supervisdo.
Alteragdo no Escoamento
Hidrico Superficial
Risco a Saude dos
Trabalhadores
deterioracdo da qualidade
do ar Manutengéo de veiculos e
Emissao de Particulado Risco a Saude dos Provavel Localizada |Temporaria |equipamentos; DDS;
Trabalhadores e a Supervisdo.
comunidade lindeira
Alteragdo do Solo Préticas sustentaveis de
Excesso de Entulho Alteragdo no Escoamento |Certa Localizada |Temporaria |construgdo; uso racional de

Hidrico Superficial

recursos; supervisao.
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PB_EFEI'FQRA DE
SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO
URBANO

Processo n°® : 2008-0.309.979-3 )

Interessado : WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Local : Av. Marques de Sao Vicente, 2353 e Av. Nicolas Boher, 301 - Qd. A, Lt. 2
Assunto : Operagdo Urbana Agua Branca

CERTIDAO N° 08/12/SMDU/CTLU - Operacdo Urbana Agua Branca

Nos termos da Lei n® 11.774, de 18 de maio de 1995, considerando que
a proposta n® AB-043/2008 — Operagao Urbana Agua Branca, solicitada
por WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, foi submetida a
Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU na 3823 Reunido
Ordinaria, realizada em 08 de novembro de 2012, que deliberou
favoravelmente, por unanimidade (conforme extrato publicado em
10/11/2012), pelo aspecto urbanistico e da contrapartida nos termos das
informagbes de folhas 217 a 220, emitindo o DESPACHO
SMDU.CTLU/038/2012, publicado em 05/12/2012, no Diario Oficial da
Cidade de S3o Paulo e na 42 Reunidao Extraordinaria, realizada em 29
de novembro de 2012 que deliberou favoravelmente através do
PRONUNCIAMENTO SMDU.CTLU/184/2012, por 10 (dez) votos
favoraveis, 02 (dois) votos contrarios e 02 (duas) abstencdes, pela
apresentacdo do EIV-RIV e das medidas mitigadoras de impactos na emissao
do Auto de Conclusdo das Obras, a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, conforme as disposicdes constantes da
Portaria n® 003/2009-SMDU publicada no Diario Oficial da Cidade de Sao
Paulo em 19/03/2009, CERTIFICA que: 1) DAS MODIFICACOES DE
INDICES E CARACTERISTICAS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO:
1.1) Sobre o imdvel com area de 16.217,13m2 (dezesseis mil, duzentos
e dezessete virgula treze metros quadrados), a Av. Marqués de Sao
Vicente, 2.353 e Av. Nicolas Boher, 301, Quadra A, Lote 2, contido na
zona de uso LA ZM3a/09 e tributado ao contribuinte n® 197.034.0024-7,
foram aprovados 0s seguintes indices e caracteristicas de uso e
ocupacdo do solo a seguir descritos: a) categoria de uso permitida: R2v
— Residencial Vertical; b) polo gerador de trafego de acordo com a
alinea “a” do inciso I da Lei n® 15.150/2010; c) coeficiente maximo de
aproveitamento: 4,00; d) coeficiente de aproveitamento basico: 1,00 de
acordo com a Lei n® 13.885/04; e) taxa maxima de ocupagdao do lote:
50%; f) taxa de permeabilidade: 15% de acordo com as disposigoes da
Lei n°® 13.885/04; g) gabarito maximo da construgao: 91,85m, contados
a partir da cota do pavimento térreo para as trés torres; h) vagas de
estacionamento de veiculos: atender ao disposto na Lei n® 13.885/04; i)
apresentar Certiddo de Diretrizes da SMT para Polos Geradores de
Tréfego; j) apresentar Certiddo de Anuéncia do IV COMAR, caso o
i/

'-!i"
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO
URBANO

gabarito de altura proposto para a edificagdo ultrapasse o estabelecido
no BDT; k) atender a Resolugdo CEUSO 102/2007, relativa ao nivel do
pavimento térreo; 1) atender o disposto no artigo 201 da Lei n°®
13.885/04, relativo a possibilidade de contaminacdo do solo, subsolo e
lencol freatico, em face do uso anterior do imével; m) apresentar EIV -
RIV do empreendimento, devidamente aprovado pela SVMA, de acordo
com o disposto no § 5° do artigo 13 da Lei n°® 11.774/95; n) o
empreendimento somente poderd utilizar os parametros urbanisticos
discriminados acima apés atendimento de todas as exigéncias e
apresentacdo das matriculas do RI individualizadas do lote e desde que
ndo haja divergéncia das areas utilizadas para calculo da contrapartida
financeira; 1.2) Deverdo ser atendidas ainda as demais disposi¢oes da
Legislacdo de Uso e Ocupagdo do Solo, bem como do Cddigo de Obras e
Edificacdes e da Legislagdo Complementar; 1.3) Apresentacdo do EIV-RIV
e das medidas mitigadoras de impactos na emissdo do Auto de Conclusdo das
Obras. 2) DA CONTRAPARTIDA PELOS BENEFICIOS CONCEDIDOS
2.1) Os beneficios especificados no item anterior, ficam condicionados a
obrigagdo do proponente WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA a efetuar o depdsito da importancia de R$ 50.372.214,85
(cinquenta milhOes, trezentos e setenta e dois mil, duzentos e catorze
reais e oitenta e cinco centavos), no Fundo Especial da Operagao Urbana
Agua Branca, criado pelo Artigo 18 da Lei n® 11.774/95, gerenciado pela
Empresa Municipal de Urbanizacdo — EMURB, doravante denominada SP-
Urbanismo, nos termos da Lei n° 15.056 de 08 de dezembro de 2009,
regulamentada pelo Decreto n° 51.415 de 16 de abril de 2010, sendo
que a contrapartida estipulada ja foi integralmente paga conforme se
verifica através TERMO DE QUITAGCAO expedido em 13/12/2012,
encartado a folha n° 276 do presente processo (2008-0.309.979-3). 3) O
beneficiado fica responsavel pelas obrigacbes assumidas perante a
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo; e, para constar foi lavrada a
presente Certiddo aos o/~ dias do més de o7 OAAL Wb de LD42,
que confere com o DESPACHO SMDU.CTLU/038/2012, fls. 224 a 226,
publicado em 05/12/2012, no Didrio Oficial da Cidade de Sdo Paulo e
com o PRONUNCIAMENTO SMDU.CTLU/184/2012, fl. 240, e, que segue
assinada pela Secretaria Executiva da Camara Técnica de Legislagdo
Urbanistica — CTLU/SMDU (item II da Portaria n® 002/2009-SMDU.G
publicada no Diario Oficial da Cidade de Sdo Paulo em 19/03/2009,
ratificada pelo item II da Portaria n® 032/2011/SMDU.G publicada em
15/04/2011 e republicada em 20/04/2011 no DIaI‘IO Oﬂc:al da Cidade de
S&o Paulo) Debora Sibantos Penteado Grimaldi.. ol enniniinniniinnnnnn, .

-
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PFg-EFEI\TURA DE
SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO
URBANO

Processo n® : 2008-0.309.966-1

Interessado : WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Local : Av. Marques de S&o Vicente, 2353 e Av. Nicolas Boher, 301 — Qd. B, Lt. 1
Assunto : Operagao Urbana Agua Branca

CERTIDAO N° 09/12/SMDU/CTLU - Operacdo Urbana Agua Branca

Nos termos da Lei n® 11.774, de 18 de maio de 1995, considerando que
a proposta n® AB-044/2008 - Operagao Urbana Agua Branca, solicitada
por WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, foi submetida a
Cémara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU na 382 Reunido
Ordinaria, realizada em 08 de novembro de 2012, que deliberou
favoravelmente, por 14 (catorze) votos favoraveis e 02 (duas)
abstengdes (conforme extrato publicado em 10/11/2012), pelo aspecto
urbanistico e da contrapartida nos termos das informagdes de folhas 281
a 284, emitindo o DESPACHO SMDU.CTLU/039/2012, publicado em
05/12/2012, no Diario Oficial da Cidade de S3o Paulo e na 42 Reunido
Extraordinaria, realizada em 29 de novembro de 2012 que
deliberou favoravelmente através do PRONUNCIAMENTO
SMDU.CTLU/185/2012, por 10 (dez) votos favoraveis, 02 (dois) votos
contrarios e 02 (duas) abstencdes, pela apresentacdo do EIV-RIV e das
medidas mitigadoras de impactos na emissdao do Auto de Conclusdo das
Obras, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, conforme as
disposicbes constantes da Portaria n® 003/2009-SMDU publicada no
Diario Oficial da Cidade de Sdo Paulo em 19/03/2009, CERTIFICA gue:
1) DAS MODIFICACOES DE INDICES E CARACTERISTICAS DE USO
E OCUPAGCAO DO SOLO: 1.1) Sobre o imdvel com 4&rea de
12.116,48m2 (doze mil, cento e dezesseis virgula quarenta e oito metros
quadrados), a Av. Marqués de S3o Vicente, 2.353 e Av. Nicolas Boher,
301, Quadra B, Lote 1, contido na zona de uso LA ZM3a/09 e tributado
ao contribuinte n® 197.034.0024-7, foram aprovados 0s seguintes indices
e caracteristicas de uso e ocupacao do solo a seguir descritos: a)
categoria de uso permitida: R2v — Residencial Vertical; b) polo gerador
de trafego de acordo com a alinea “a” do inciso I da Lei n°® 15.150/2010;
c) coeficiente maximo de aprove:tamento 4,00; d) coeficiente de
aproveitamento basico: 1,00 de acordo com a Lei n® 13.885/04; e) taxa
maxima de ocupacdo do lote: 50%; f) taxa de permeabilidade: 15% de
acordo com as disposicoes da Lei n° 13.885/04; g) gabarito maximo da
construgdo: 91,85m, contados a partir da cota do pavimento térreo para
as trés torres; h) vagas de estacionamento de veiculos: atender ao
disposto na Lei n® 13.885/04; i) apresentar Certidao de Diretrizes da
SMT para Polos Geradores de Trafego; j) apresentar Certiddo de

LY

CERTIDAO N° 09/12/SMDU/CTLU - Cperacdo Urbana Agua Branca - Pagina 1 de 2



PREFEITURA DE
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Anuéncia do IV COMAR, caso o gabarito de altura proposto para a
edificagdao ultrapasse o estabelecido no BDT; k) atender a Resolucdo
CEUSO 102/2007, relativa ao nivel do pavimento térreo; 1) atender o
disposto no artigo 201 da Lei n° 13.885/04, relativo a possibilidade de
contaminagao do solo, subsolo e lengol freatico, em face do uso anterior
do imdvel; m) apresentar EIV - RIV do empreendimento, devidamente
aprovado pela SVMA, de acordo com o disposto no § 5° do artigo 13 da
Lei n® 11.774/95; n) o empreendimento somente podera utilizar os
parametros urbanisticos discriminados acima apds atendimento de todas
as exigéncias e apresentacdo das matriculas do RI individualizadas do
lote e desde que ndo haja divergéncia das areas utilizadas para célculo
da contrapartida financeira; 1.2) Deverdo ser atendidas ainda as demais
disposi¢des da Legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo, bem como do
Cédigo de Obras e Edificagbes e da Legislagdo Complementar; 1.3)
Apresentagéo do EIV-RIV e das medidas mitigadoras de impactos na
emissdao do Auto de Conclusdo das Obras. 2) DA CONTRAPARTIDA
PELOS BENEFICIOS CONCEDIDOS 2. 1) Os beneficios especificados
no item anterior, ficam condicionados a obrigagdo do proponente
WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA a efetuar o depdsito da
importancia de R$ 37.635.138,51 (trinta e sete milh8es, seiscentos e
trinta e cinco mil, cento e trinta e oito reais e cinquenta e um centavos),
no Fundo Especual da Operacdo Urbana Agua Branca, criado pelo Artigo
18 da Lei n® 11.774/95, gerenciado pela Empresa Municipal de
Urbanizagao — EMURB, doravante denominada SP-Urbanismo, nos termos
da Lei n® 15.056 de 08 de dezembro de 2009, regulamentada pelo
Decreto n° 51.415 de 16 de abril de 2010, sendo que a contrapartida
estipulada ja foi integralmente paga conforme se verifica através
TERMO DE QUITACAO expedido em 13/12/2012, encartado a folha n©
340 do presente processo (2008-0.309.966-1). 3) O beneficiado fica
responsavel pelas obrigacbes assumidas perante a Prefeitura do
Mumcuplo de Sdo Paulo; e, para constar foi lavrada a presente Certidao
aos ¢/ dias do més de ! 3 2WIANAD  de 17, que confere com o
DESPACHO SMDU.CTLU/O39/2012, fls. 288 a 290, publicado em
05/12/2012, no Diario Oficial da Cidade de S3ao Paulo e com o
PRONUNCIAMENTO SMDU.CTLU/185/2012, fl. 304, e, que segue
assinada pela Secretdaria Executiva da Camara Técnica de Legislagdo
Urbanistica — CTLU/SMDU (item II da Portaria n® 002/2009-SMDU.G
publicada no Diario Oficial da Cidade de Sdao Paulo em 19/03/2009,
ratificada pelo item II da Portaria n® 032/2011/SMDU.G publicada em
15/04/2011 e republicada em 20/04/2011 no Diériof_,'OficiaI da Cidade de
S&o Paulo) Debora Sibantos Penteado Grimaldi......dtiveeereieininiennnnnennn, .
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DESENVOLVIMENTO
URBANO
50 n.0 D04
Folha de Informacdo n.0 .\ {
Do Processo n° 2008-0.309.966-1 em 29.11.2012 (a) ..L.‘f.‘f.ff’.i,‘:;fﬁff, A MONTEG
SMODE/ICTLY
Processo n® . 2008-0.309.966-1 v
Interessado - WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Local : Av. Marques de Sdo Vicente, 2353 e Av. Nicolas Boher, 301 —
Qd. B, Lt. 1 .
Assunto ; Operagao Urbana Agua Branca

A CTLU/SMDU em sua 43 Reunido Extraordinaria, realizada
em 29 de novembro de 2012, emite o sequinte:

PRONUNCIAMENTO SMDU.CTLU/185/2012

A CTLU deliberou favoravelmente pela apresentacdo do EIV-
RIV e das medidas mitigadoras de impactos na emissdo do Auto de Conclus3o das
Obras.

Obs: 10 (dez) votos favoraveis
02 (doais) votos contrarios
02 (duas) abstengoes

29.novembro.2012

e

" LuizZ LAC:}RENT BLOCH
Presidente da Camara Técnica
de Legislacao Urbanistica-CTLU

4y
LG§M /pCs.

e
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Processo n® :2011-0.291.531-5

Interessado  : WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Local : Av. Marques de Sao Vicente, 2353 e Av. Nicolas Boher, 301 -Qd. C, Lt. 3 e 4
Assunto : Operagio Urbana Agua Branca

CERTIDAO N° 10/12/SMDU/CTLU - Operagdo Urbana Agua Branca

Nos termos da Lei n° 11.774, de 18 de maio de 1995, considerando que a
proposta n°® AB-076/2011 — Operagdo Urbana Agua Branca, solicitada por
WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, foi submetida a Camara
Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU na 382 Reuniao Ordinaria,
realizada em 08 de novembro de 2012, que deliberou favoravelmente, por
14 (catorze) votos favoraveis e 02 (duas) abstencbes (conforme extrato
publicado em 10/11/2012), pelo aspecto urbanistico e da contrapartida nos
termos das informacdoes de folhas 231 a 234, emitindo o DESPACHO
SMDU.CTLU/042/2012, publicado em 05/12/2012, no Diario Oficial da
Cidade de S3o Paulo e na 42 Reunido Extraordinaria, realizada em 29 de
novembro de 2012 que deliberou favoravelmente através do
PRONUNCIAMENTO SMDU.CTLU/186/2012, por 10 (dez) votos
favoraveis, 02 (dois) votos contrarios e 02 (duas) abstencbes, pela
apresentacdo do EIV-RIV e das medidas mitigadoras de impactos na emissao
do Auto de Conclusdo das Obras, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, conforme as disposicdes constantes da Portaria n® 003/2009-SMDU
publicada no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo em 19/03/2009, CERTIFICA
que: 1) DAS MODIFICACOES DE INDICES E CARACTERISTICAS DE USO
E OCUPACAO DO SOLO: 1.1) Sobre o imdvel com area de 8.253,68m2 (oito
mil, duzentos e cinquenta e trés virgula sessenta e oito metros quadrados), a
Av. Marqués de S3do Vicente, 2.353 e Av. Nicolas Boher, 301, Quadra C, Lotes 3
e 4, contido na zona de uso LA ZM3a/09 e tributado ao contribuinte n°
197.034.0024-7, foram aprovados os seguintes indices e caracteristicas de uso
e ocupacdo do solo a seguir descritos: a) categoria de uso permitida: R2v —
Residencial Vertical; b) polo gerador de trafego de acordo com a alinea “a” do
inciso I da Lei n°® 15.150/2010; c) coeficiente maximo de aproveitamento: 3,94;
d) coeficiente de aproveitamento basico: 1,9315 de acordo com o § Unico do
artigo 8° da Lei n° 11.774/95 e Informagdo PGM n° 1121/2012 — PGM AJC de
31/08/2012; e) taxa maxima de ocupagao do lote: 50%; f) taxa de
permeabilidade: 15% de acordo com as disposigdes da Lei n°® 13.885/04; g)
gabarito maximo da construgdo: torre A = 88,46m e torre B = 85,58m,
contados a partir da cota do pavimento térreo para as duas torres; h) vagas de
estacionamento de veiculos: atender ao disposto na Lei n°® 13.885/04; i)
apresentar Certiddo de Diretrizes da SMT para Polos Geradores de Trafego; j)
apresentar Certiddo de Anuéncia do IV COMAR, caso o gabarito de altura
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proposto para a edificagdo ultrapasse o estabelecido no BDT; k) atender a
Resolugdo CEUSO 102/2007, relativa ao nivel do pavimento térreo; 1) atender o
disposto no artigo 201 da Lei n°® 13.885/04, relativo a possibilidade de
contaminagdo do solo, subsolo e lencol freatico, em face do uso anterior do
imével; m) apresentar EIV — RIV do empreendimento, devidamente aprovado
pela SVMA, de acordo com o disposto no § 5° do artigo 13 da Lei n® 11.774/95;
n) o empreendimento somente podera utilizar os pardmetros urbanisticos
discriminados acima apds atendimento de todas as exigéncias e apresentacdo
das matriculas do RI individualizadas do lote e desde que ndo haja divergéncia
das areas utilizadas para calculo da contrapartida financeira; 1.2) Deverdo ser
atendidas ainda as demais disposi¢des da Legislagdo de Uso e Ocupacdo do
Solo, bem como do Cddigo de Obras e Edificagdes e da Legislacdo
Complementar; 1.3) Apresentacdo do EIV-RIV e das medidas mitigadoras de
impactos na emissdgo do Auto de Conclusdo das Obras. 2) DA
CONTRAPARTIDA PELOS BENEFICIOS CONCEDIDOS 2.1) Os beneficios
especificados no item anterior, ficam condicionados a obrigagdo do proponente
WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA a efetuar o deposito da
importancia de R$ 10.841.841,68 (dez milhdes, oitocentos e quarenta e um mil,
oitocentos e quarenta e um reais e sessenta e oito centavos), no Fundo
Especial da Operacdo Urbana Agua Branca, criado pelo Artigo 18 da Lei n°
11.774/95, gerenciado pela Empresa Municipal de Urbanizagdo — EMURB,
doravante denominada SP-Urbanismo, nos termos da Lei n° 15.056 de 08 de
dezembro de 2009, regulamentada pelo Decreto n® 51.415 de 16 de abril de
2010, sendo que a contrapartida estipulada ja foi integralmente paga conforme
se verifica através TERMO DE QUITA(;KO expedido em 20/12/2012,
encartado a folha n° 292 do presente processo (2011-0.291.531-5). 3) O
beneficiado fica responsavel pelas obrigacdes assumidas perante a Prefeitura
do Mumaplo de Sao Paulo; e, para constar, foi lavrada a presente Certiddao aos
~/ & dias do més de ¢ Yosgonyd  de 2017, que confere com ©
DESPACHO SMDU.CTLU/042/2012, fls. 238 a 240, publicado em 05/12/2012, no
Diario Oficial da Cidade de Sdo Paulo e com o PRONUNCIAMENTO
SMDU.CTLU/186/2012, fl. 254, e, que segue assinada pela Secretaria Executiva
da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU/SMDU (item II da Portaria
n° 002/2009-SMDU.G publicada no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo em
19/03/2009, ratificada pelo item II da Portaria n® 032/2011/SMDU.G publicada
em 15/04/2011 e republicada em 20/04/2011 no Qiério Oficial da Cidade de
Sdo Paulo) Debora Sibantos Penteado Grimaldi.... s, :

)
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Processo n® :2011-0.291.526-9

Interessado : WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Local : Av. Marques de Sdo Vicente, 2353 e Av. Nicolas Boher, 301 - Qd. C, Lt. 5e 6
Assunto : Operacdo Urbana Agua Branca

CERTIDAO N° 11/12/SMDU/CTLU - Operagdo Urbana Agua Branca

Nos termos da Lei n® 11.774, de 18 de maio de 1995, considerando que a
proposta n® AB-074/2011 — Operagdo Urbana Agua Branca, solicitada por
WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, foi submetida a Cémara
Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU na 382 Reunido Ordinaria,
realizada em 08 de novembro de 2012, que deliberou favoravelmente, por
14 (catorze) votos favoraveis e 02 (duas) abstencGes (conforme extrato
publicado em 10/11/2012), pelo aspecto urbanistico e da contrapartida nos
termos das informagbes de folhas 232 a 235, emitindo o DESPACHO
SMDU.CTLU/043/2012, publicado em 05/12/2012, no Diario Oficial da
Cidade de S3o Paulo e na 42 Reunido Extraordinaria, realizada em 29 de
novembro de 2012 que deliberou favoravelmente através do
PRONUNCIAMENTO SMDU.CTLU/187/2012, por 10 (dez) votos
favoraveis, 02 (dois) votos contrarios e 02 (duas) abstencdes, pela
apresentagdo do EIV-RIV e das medidas mitigadoras de impactos na emissdo
do Auto de Conclusdo das Obras, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, conforme as disposicbes constantes da Portaria n® 003/2009-SMDU
publicada no Diario Oficial da Cidade de S0 Paulo em 19/03/2009, CERTIFICA
que: 1) DAS MODIFICAGCOES DE INDICES E CARACTERISTICAS DE USO
E OCUPAGCAO DO SOLO: 1.1) Sobre o imdvel com &rea de 7.073,76m2 (sete
mil, setenta e trés virgula setenta e seis metros quadrados), a Av. Marqués de
Sao Vicente, 2.353 e Av. Nicolas Boher, 301, - Quadra C, Lotes 5 e 6, contido
na zona de uso LA ZM33/09 e tributado ao contribuinte n° 197.034.0024-7,
foram aprovados os seguintes indices e caracteristicas de uso e ocupagdo do
solo a seguir descritos: a) categoria de uso permitida: R2v — Residencial
Vertical; b) polo gerador de trafego de acordo com a alinea “a” do inciso I da
Lei n® 15.150/2010; c) coeficiente maximo de aproveitamento: 3,9977; d)
coeficiente maximo de aproveitamento basico: 2,00, de acordo com o § Unico
do artigo 8° da Lei n°® 11.774/95 e Informagao PGM n® 1121/2012 — PGM AJC
de 31/08/2012; e) taxa maxima de ocupacdo do lote: 36,528%; f) taxa de
permeabilidade: 15,256% para o lote, de acordo com as disposicoes da Lei n°®
13.885/04; g) gabarito maximo da construcdo: 93,45m, contados a partir da
cota do pavimento térreo para as duas torres; h) vagas de estacionamento de
veiculos: atender ao disposto na Lei n°® 13.885/04; i) apresentar Certidao de
Diretrizes da SMT para Polos Geradores de Trafego; j) apresentar Certiddo de
Anuéncia do IV COMAR, caso o gabarito de altura proposto para a edificagdo
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ultrapasse o estabelecido no BDT; k) atender a Resolugdo CEUSO 102/2007,
relativa ao nivel do pavimento térreo; I) atender o disposto no artigo 201 da Lei
n°® 13.885/04, relativo a possibilidade de contaminag&o do solo, subsolo e lencol
freatico, em face do uso anterior do imdvel; m) apresentar EIV - RIV do
empreendimento, devidamente aprovado pela SVMA, de acordo com o disposto
no § 5° do artigo 13 da Lei n® 11.774/95; n) o empreendimento somente
podera utilizar os pardmetros urbanisticos discriminados acima apds
atendimento de todas as exigéncias e apresentacdo das matriculas do RI
individualizadas do lote e desde que ndo haja divergéncia das areas utilizadas
para calculo da contrapartida financeira; 1.2) Deverdo ser atendidas ainda as
demais disposi¢des da Legislacdo de Uso e Ocupagdo do Solo, bem como do
Codigo de Obras e Edificagdes e da Legislagio Complementar; 1.3)
Apresentagao do EIV-RIV e das medidas mitigadoras de impactos na emissao
do Auto de Conclusdo das Obras. 2) DA CONTRAPARTIDA PELOS
BENEFICIOS CONCEDIDOS 2. 1) Os beneficios especificados no item
anterior, ficam condicionados a obrigagdo do proponente WINDSOR
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA a efetuar o depdsito da importancia de
R$ 8.925.530,35 (oito milhdes, novecentos e vinte e cinco mil, quinhentos e
trinta reais e trinta e cinco centavos), no Fundo Especial da Operagao Urbana
Agua Branca, criado pelo Artigo 18 da Lei n® 11.774/95, gerenciado pela
Empresa Municipal de Urbanizagdo — EMURB, doravante denominada SP-
Urbanismo, nos termos da Lei n°® 15.056 de 08 de dezembro de 2009,
regulamentada pelo Decreto n® 51.415 de 16 de abril de 2010, sendo que a
contrapartida estipulada ja foi integralmente paga conforme se verifica através
TERMO DE QUITAGCAO expedido em 13/12/2012, encartado a folha n® 292
do presente processo (2011-0.291.526-9). 3) O beneficiado fica responsavel
pelas obrigagbes assumidas perante a Prefeitura do MUHICIDIO de Sao Paulo; e,
para constar, foi lavrada a presente Certiddo aos X X dias do més de
N0 72 WA VHD de /DI/. , que «confere com o DESPACHO
SMDU.CTLU/042/2012, fls. 239 a 241, publicado em 05/12/2012, no Diario
Oficial da Cidade de S3o Paulo e com o PRONUNCIAMENTO
SMDU.CTLU/187/2012, fl. 255, e, que segue assinada pela Secretaria Executiva
da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU/SMDU (item II da Portaria
n® 002/2009-SMDU.G publicada no Diario Oficial da Cidade de S3ao Paulo em
19/03/2009, ratificada pelo item II da Portaria n® 032/2011/SMDU.G publicada
em 15/04/2011 e republicada em 20/04/2011 no Diario Oficial da Cidade de
Sao Paulo) Debora Sibantos Penteado Grimaldi....L. jus R R R A :
LS
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PROCESSO N°: 2013-0.158.996-5 ,
INTERESSADO: WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ASSUNTO: Proposta de Participacdo na Operacdo Urbana Agua Branca,
nos termos da Lei n° 11.774/95 — AB-097/2013
LOCAL: Av. Marqués de Sao Vicente, 2353 esquina com Av. Nicolas

Boher, Qd. E, Lts 2,3,4,5,6,7,8 e 9
CERTIDAO N° 20/13/SMDU/CTLU - Operacdo Urbana Agua Branca

Nos termos da Lei n® 11.774/95 e considerando que a proposta AB-097/2013 —
Operagdo Urbana Agua Branca apresentada por WINDSOR INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA foi submetida & Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica
— CTLU na 82 Reunido Extraordinaria, realizada em 22 de agosto de 2013, que
deliberou, a vista das informagGes da SP-Urbanismo folhas de 177 a 182,
favoravelmente a aplicacdo ao empreendimento do disposto no artigo 195 da
Lei n° 13.885/04, por unanimidade; ao acolhimento dos demais aspectos
urbanisticos do empreendimento, na forma do extrato da proposta n°® 097 de
participagcao na Operagao Urbana Agua Branca excetuada a alinea “n”, por
unanimidade; e a manutencdo da exigéncia referida na alinea “n” por ocasiéo
da emissdo do Auto de Conclusdo de Obras, por 10 (dez) votos favoraveis, 05
(cinco) votos contrarios e 02 (duas) abstengdes, emitindo o DESPACHO
SMDU.CTLU/008/2013, publicado em 07 de setembro de 2013 no Diario
Oficial da Cidade de Sdo Paulo, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, conforme as disposicoes constantes da Portaria n® 003/2009-SMDU
publicada no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo de 19/03/2009, CERTIFICA
que: 1) DAS MODIFICACOES DE INDICES E CARACT ERISTICAS DE USO E
OCUPACAO DO SOLO: 1.1) Para o imével com érea de 17.536,78m?2 (dezessete
mil, quinhentos e trinta e seis virgula setenta e oito metros quadrados), situado
na Av. Marqués de S&o Vicente, 2.353 esquina com Av. Nicolas Boher — Quadra
E, Lotes 2,3,4,5,6,7,8 e 9, contribuinte n°® 197.034.0024-7, em area maior,
contido na zona de uso LA ZM3a/09, foram aprovados os seguintes indices e
caracteristicas de uso e ocupacgdo do solo: a) Categoria de Uso: R2v/nR3 -Uso
Misto; b) Polo Gerador de Trafego de acordo com a alinea “b” do Inciso I,
Capitulo I, artigo 2° da Lei n°15.150/2010; c¢) Coeficiente maximo de
aproveitamento: 4,00; sendo CA = 1,00 para o uso residencial; CA = 0,9947
para o uso Escritérios; CA = 0,1853 para o uso Centro Comercial e CA = 1,8199
para o uso Corporativo nos termos da RESOLUGAO SMDU.CTLU/001/2013; d)
Coeficiente de Aproveitamento basico: 1,0, de acordo com o Quadro 4 do Livro
VIII, anexo da Lei n°13.885/04; e) Taxa de ocupagdo maxima para o conjunto
de lotes: 50%; f) Taxa de permeabilidade proposta: atender a Lei n°
13.885/04; g) Gabarito maximo proposto: 77,34m para a torre residencial;

e
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76,34m para a torre de escritdrios € 97,92m para a torre corporativa; h) Vagas
de Estacionamento de Veiculos: atender ao disposto na Lei n° 13.885/04; i)
Vagas para bicicletas: atender ao disposto no Decreto n° 53.942/13; j)
Apresentar Certiddo de Diretrizes da SMT para Polos Geradores de Trafego; k)
Apresentar Anuéncia do IV COMAR para os gabaritos propostos para as
edificacdes; 1) Atender a Resolugdo CEUSO 102/2007, assegurando o controle
no planejamento e execugdo dos subsolos; m) Atender o disposto no artigo
201 da Lei n° 13.885/04 relativa a possibilidade de contaminagdo do solo,
subsolo e lengol freatico, em face do uso anterior do imdvel; n) Apresentar EIV-
RIV do empreendimento, devidamente aprovado pela SVMA, de acordo com o
disposto no § 5° do artigo 13 da Lei n® 11.774/95 e PRONUNCIAMENTO
SMDU.CTLU/227/2012 de 20/12/2012, por ocasido da emissao do Auto de
Conclusdo das Obras; o) Observar a aplicagdo do artigo 195 da Lei n°
13.885/04 relativa ao desconto de 50% da area destinada a fruicdo publica,
conforme pleiteado pelo interessado; 1.2) Deverdo ser atendidas, ainda, as
demais disposicdes da Legislacdo de Uso e Ocupacdo do Solo, bem como do
Cédigo de Obras e Edifi icagbes e da Legislagdo Complementar. 2) DA
CONTRAPARTIDA PELOS BENEFICIOS CONCEDIDOS: 2.1) Os beneficios
especificados no item anterior ficam condicionados a obrigagdo do proponente
WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA efetuar o depdsito da
importéncia de R$ 60.326.566,94 (sessenta milhdes, trezentos e vinte e seis
mil, quinhentos e sessenta e seis reais e noventa e quatro centavos) no Fundo
Especial da Operagao Urbana Agua Branca, criado pelo artigo 18 da Lei n°
11.774/95, gerenciado pela SP-URBANISMO, nos termos da Lei n® 15.056, de
08 de dezembro de 2009, regulamentada pelo Decreto n® 51.415 de 16 de abril
de 2010, e objeto do TERMO DE QUITACAO expedido pela Sdo Paulo
Urbanismo — SP-URBANISMO datado de 11/10/2013 e encartado a folha n° 203
do processo 2013-0.158.996-5. 3) O beneficiado fica responsavel pelas
obrigagdes assumidas perante a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo e, para
constar, foi lavrada a presente Certidao, aos 13 dias do més de novembro de
2013, que confere com o DESPACHO SMDU.CTLU/008/2013, fls. 185 a 187 do
processo n® 2013-0.158.996-5, publicado no Didrio Oficial da Cidade de S&o
Paulo de 07 de setembro de 2013 e que segue assinada pelo Secretdrio
Executivo da Camara Técnica de Leglslat;éo Urbanistica — CTLU/SMDU (Portaria
n°31/2013/SMDU.G publicada na pagina 23 do Didrio Oficial da Clclade de Sdo
Paulo em 23/03/2013) JULIO CESAR DE MOURA OLIVEIRA.....,.sx v )
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Anexo 16 — Terraplenagem
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1. Responsavel Técnico

GUILHERME POLLI RODRIGUES

Titulo Profissional:  Geodgrafo

Empresa Contratada: JGP CONSULTORIA E PARTICIPAGOES LTDA

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
-4 Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

Resolugao n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
28027230211134450

RNP: 2607346908

Registro: 5062921977-SP
Registro: 0441515-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Avenida BRIGADEIRO FARIA LIMA
Complemento: 1° andar
Cidade: Sao Paulo

Contrato: B9 Celebrado em: 02/07/2021

CPF/CNPJ:08.303.528/0001-41
N°: 3729

Bairro: ITAIM BIBI

UF: SP CEP: 04538-133

Vinculada a Art n°:

Valor: R$ 217.300,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acéo Institucional:

——— 3. Dados da Obra Servigo
Endereco: Rua AMERICO BRASILIENSE

Complemento:

Cidade: Sao Paulo

Data de Inicio: 02/07/2021
Previsdo de Término: 31/12/2021
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Ambiental

Proprietario: WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

N°: 615
Bairro: CHACARA SANTO ANTONIO (ZONA SUL)
UF: SP CEP: 04715-003

Cadigo:
CPF/CNPJ: 08.303.528/0001-41

4. Atividade Técnica

Coordenagao

1 Estudo Estudo Ambiental

Quantidade Unidade

32996,35000 metro quadrado

Apo6s a conclusado das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Responsavel pela elaboragéo de Relatérios de Impacto de Vizinhanga (RIVI) - individuais,para os projetos denominados: Quadra C parte 1 e 2 - Quadra A parte 1 - Quadra D partes
6,7,8 e 9, todos parte do Empreendimento Jardim das Perdizes, localizado no municipio de Sao Paulo/SP. Enfatizo que para a quadra C parte 1 e 2 sera realizada alteragoes /
atualizagdes no estudo em questao, ja produzido pela contratada anteriormente, com base na legislagao atual vigente.

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.



7. Entidade de Classe

0-NAO DESTINADA
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

Sao Paulo 11 de Agosto de 2021

Local 7 ) data

-

o

GUILHERME POLLI RODRIGUES - CPF: 299.213.328-05

WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. - CPF/CNPJ:
08.303.528/0001-41

Resolugao n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informacgdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 233,94 Registrada em: 10/08/2021
Impresso em: 11/08/2021 15:47:29

Valor Pago R$ 233,94

Nosso Numero: 28027230211134450 Versao do sistema



