Legenda
@ Edificagdes - RIV

Escala 1:2.500
fem=25m
[ 25 50
m
Projegao Universal Transversa de Mercator

2

-45 WGR / Datum SIRGAS 2000

Data Escala Figura Revisdo

julho de 2021 1:2.500 [Equinocio_21_03_09_14h.mxd "]

4o Estudos Solares - Sombras no Exterior
Equinécio 21/03 e 21/9 - 14:00 hs

L@l 540 Paulo - SP - Zona Bioclimatica 3

Projeto:

RIV - Jardim das Perdizes
£ TECNISA

Cliente

EEE JGP Consultoria e

Participagdes Ltda.




Legenda
@ Edificagdes -

m
Projegao Universal Transversa de Mercator
MC -45 WGR / Datum SIRGAS 2000

Data Escala Figura Revisdo

| julho de 2021 1:2.750 [Equinocio_21_03_09_16h.mxd "]

Ao Estudos Solares - Sombras no Exterior
Equinécio 21/03 e 21/9 - 16:00 hs

S&o Paulo - SP - Zona Bioclimatica 3

Projeto:

RIV - Jardim das Perdizes
£ TECNISA

Cliente

JGP Consultoria e

Participagdes Ltda.




Legenda
@ Edificagdes -

Escala 1:2.500
fem=25m
2 25 50
. —
Projegao Universal Transversa de Mercator
-45 WGR / Datum SIRGAS 2000

Data Escala Figura Revisdo

8 juiho de 2021 1:22500  [Solsticio_21_06_14hs.mxd 2

Ao Estudos Solares - Sombras no Exterior
! Solsticio de Inverno 21/06 - 14:00 hs

L@l 540 Paulo - SP - Zona Bioclimatica 3

| Frojetor

RIV - Jardim das Perdizes

£ TECNISA

Cliente

JGP Consultoria e
Participagdes Ltda.




Legenda
@ Edificagdes - RIV

Escala 1:2.750
Tem=275m

a5 o

m
Projegao Universal Transversa de Mercator
-45 WGR / Datum SIRGAS 2000

Data Escala Figura Revisdo

julho de 2021 1:2.750 [Solsticio_21_06_16hs.mxd| "]

AT Estudos Solares - Sombras no Exterior
Solsticio de Inverno 21/06 - 16:00 hs

L@l 540 Paulo - SP - Zona Bioclimatica 3

Projeto:

RIV - Jardim das Perdizes

£ TECNISA

Cliente

EEE JGP Consultoria e

Participagdes Ltda.




Legenda
[ Edificagdes - RIV

Escala 1:2.500
fem=25m

2 [ 25 50

. —

Projegao Universal Transversa de Mercator
MC -45 WGR / Datum SIRGAS 2000

Data Escala Figura Revisdo

julho de 2021 1:2.500 Solsticio_21_12_10hs.mxd| "]

Estudos Solares - Sombras no Exterior
Solsticio de Verdo 21/12 - 10:00 hs

S&o Paulo - SP - Zona Bioclimatica 3

RIV - Jardim das Perdizes

£ TECNISA

JGP Consultoria e
Participagdes Ltda.




Legenda
@ Edificagdes - RIV

Escala 1:2.500
fem=25m
[ 25 50
m
Projegao Universal Transversa de Mercator
-45 WGR / Datum SIRGAS 2000

2

Data Escala Figura Revisdo

julho de 2021 1:2.500 [Solsticio_21_12_12hs.mxd| "]

4 T Estudos Solares - Sombras no Exterior
Solsticio de Verdo 21/12 - 12:00 hs

S&o Paulo - SP - Zona Bioclimatica 3

Local:

Projeto:

RIV - Jardim das Perdizes
£ TECNISA

Cliente

11 ] i
Consultoria e
[ 11 ] JGP Participagdes Ltda.




Legenda
@ Edificagdes - RIV

Escala 1:2.500
fem=25m
[ 25 50
m
Projegao Universal Transversa de Mercator
-45 WGR / Datum SIRGAS 2000

2

Data Escala Figura Revisdo

julho de 2021 1:2.500 [Solsticio_21_12_14hs.mxd| "]

A4 7o Estudos Solares - Sombras no Exterior
Solsticio de Verdo 21/12 - 14:00 hs

S&o Paulo - SP - Zona Bioclimatica 3

1| Tocar:

Projeto:

RIV - Jardim das Perdizes
£ TECNISA

Cliente

11 ] i
Consultoria e
[ 11 ] JGP Participagdes Ltda.




Legenda
@ Edificagdes -

m
Projegao Universal Transversa de Mercator
MC -45 WGR / Datum SIRGAS 2000

Data Escala Figura Revisdo

julho de 2021 1:2.500 [Solsticio_21_12_16hs.mxd| "]

4 e Estudos Solares - Sombras no Exterior
Solsticio de Verdo 21/12 - 16:00 hs

S&o Paulo - SP - Zona Bioclimatica 3

ocal:

Projeto:

RIV - Jardim das Perdizes
£ TECNISA

Consultoria e
Participagdes Ltda.

Cliente




JGP

7.0
Avaliacdo de Impactos Ambientais e de Vizinhanca e Proposicio de
Medidas de Adequacio do Empreendimento

As acdes impactantes e medidas de adequagdo, acdes mitigadoras e possiveis agoes
compensatdrias sdo discriminadas a seguir, considerando-se duas etapas: a de

construgdo/implantacao do empreendimento e a de sua operagao/funcionamento.

7.1
Impactos na Fase de Construcao/Implantacgio

Trafego de Construcio

As atividades de obra gerardo trafego associado ao transporte de materiais e insumos, e
a remocao de solos de escavagao e residuos de construgdo. Havera também geragdo de
trafego associado ao transporte da populacdo empregada na obra, no entanto com
intensidade bastante limitada, haja vista que a maior parte da for¢a do trabalho devera
utilizar o sistema de transporte publico disponivel na area de influéncia que conta com
corredor de transporte publico nas avenidas Marqués de Sao Vicente e Nicolas Boer.
Nas proximidades do empreendimento sdo também disponiveis, em distancias de
caminhada relativamente maiores, acessos aos sistemas metro ferroviarios da RMSP
(Linha 7 da CPTM e Linha 3 do Metro).

Os fluxos de trafego mais relevantes durante a fase de obras sdo aqueles decorrentes das
escavagdes dos subsolos, que devera ser ininterrupto e requer medidas de controle de
despacho de caminhdes dentro da drea do empreendimento de maneira a garantir a ndo
formagdo de comboios de caminhdes basculantes. As inconveniéncias inerentes a
mescla de trafego de veiculos de passeio com veiculos de carga indicam a conveniéncia
de programar as operagdes nos periodos entre picos de demanda de trafego (das 10:00 h
as 17:00 h). Além do controle de despachos, serdo necessarias as medidas de protegao
da carga com lonas para evitar emissdes de poeira e quedas de carga. Essas medidas
preventivas ja sdo amplamente praticadas em operacdes desse tipo pelo empreendedor.

O material excedente da obra serd destinado ao aterro da empresa ESTRE Ambiental
localizado na Estrada Aragariguama, Itapevi, SP. O trajeto (Figura 7.1.a) sugerido para
o transporte da obra até o bota fora, ¢ apresentado a seguir:

Av. Nicolas Boer

Av. Marginal Tieté/ Av. Otaviano Alves de Lima
Av. Marginal Direita do Tieté

Rod. Pres. Castelo Branco

Estr. Aracariguama (Itapevi)

A Tabela 7.1.b traz a relagdo de possiveis impactos esperados em fun¢ao do trafego
gerado pela construgdo, dentro e fora dos limites do empreendimento, bem como suas
medidas mitigadoras.
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Fonte: Google Maps.

Esse trajeto tem extensdo aproximada de 34 km e envolve unicamente vias estruturais
expressas sendo, na maior parte do itinerario, realizada em rodovia estadual (Rod.
Castello Branco) de forma que ndo deverdo ocorrer impactos em vias de hierarquia
vidria inferior ou mesmo de uso local. Todavia, o trajeto indicado ¢ adotado como
preferencial, ou seja, pode sofrer alteragdes em funcdo de fatores externos como obras
nas vias, bloqueios, transito excessivo ou outros fatores que impossibilitem o acesso

pelo trajeto proposto.

A Tabela 7.1.a, a seguir, apresenta os volumes de escavacao e o nimero de viagens de
caminhdes necessario para cada fase do empreendimento.

Tabela 7.1.a
Volumes de Terraplenagem do Loteamento
a Numero de Caminhoes
1" FASE Volume (14 m*/caminhio)
Remocao da Camada Vegetal 64.120,00 m? -
Corte 204.441,00 m3 -
Aterro 203.442,00 m3 -
Bota fora (a ser utilizado na 2 999,00 m* i
fase)
2 FASE Volume -
Aterro 69.384,00 m3 -
Bota fora (material 5
proveniente da 1° fase) 999,00 m )
Empréstimo 68.385,00 m? 4.884

Fonte: Tecnisa, 2021.
*Nos calculos de volumes foram considerados 20% de compactagdo do aterro

Considerando-se uma movimentagao média diaria de 70 caminhdes com capacidade
unitaria de transporte de 14 m?, e um periodo de 7 horas didrias de operagdo, estima-se
uma frequéncia de saidas de caminhdes com intervalos da ordem de seis minutos. Neste
padrdo de operagdo serdo necessarios 70 dias com movimentagdo de caminhdes para
transporte de solo.
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O trafego de construgdo poderd gerar impactos pontuais na fluidez do transito local, em
especial nas avenidas Marqués de Sao Vicente e Nicolas Boer, com reflexos difusos em
vias arteriais e expressas como a Marginal do Tieté.

Trata-se de impacto de pequena intensidade e temporario, que poderd ser mitigado
mediante a programacao do transporte dos solos de escavagdo para os periodos entre os
de pico de demanda de trafego e apoio de sinalizagdo especifica e de pessoal operativo.

E de fundamental importancia ter em mente que o empreendimento proposto vem sendo
construido de forma faseada, ou seja, a Tabela 7.1.a apresenta os volumes de corte e
aterro globais do empreendimento, mas ndo leva em conta informagdes importantes
como o fato de que os empreendimentos das quadras A Lote 2; B lote 1 e C Lotes 3 a 6
jé& foram concluidos e que a D Lotes 6 a 9 devem ser finalizados em setembro de 2026,
data que pode ser alterada em funcdo do mercado imobiliario. Desta forma, os volumes
de materiais que chegam ou saem do Jardim das Perdizes sdo diluidos ao longo do
tempo de construgdo de cada quadra e lote, tornando este impacto de menor amplitude.

Tabela 7.1.b
Relacio dos Possiveis Impactos Relacionados ao Trafego de Construcio
Aspecto Impacto Probabilidade | Ocorréncia Duracio Mitigacio
Inducdo de Processos
Erosivos
Tnco :
ncoquo o Manutengdo de
. ~ . comunidade lindeira , . L. .

Vibragdo Excessiva — Provavel Localizada Temporaria | veiculos e

Danos estruturais as L.
. maquinas; DDS.
construgdes lindeiras
Risco a Satude dos
Trabalhadores
Risco a Saude dos x?;llllts:gao de

Geragdo de Ruido Trabalhadores e a Certa Dispersa Temporaria L

comunidade lindeira méquinas; Uso de
EPI’s; DDS.
Uso de EPI’s;

Langamento de Risco a Satude dos Provével Localizada Temporéria DDS; Sinalizagao;

Fragmentos Trabalhadores P instalagdo de redes

protetoras.
Deterioragdo da
.. Qualidade do Ar Manutengdo de

Emissédo de . . - .

Particulado Risco a Saude dos Certa Dispersa Temporaria | veiculos e
Trabalhadores ¢ a maquinas; DDS.
comunidade lindeira
Contaminacdo do Solo Correta disposi¢ao

e destinacédo dos
residuos; DDS;
Sinalizagdo;

G:e ragdo de Residuos Deterioragao dos Provavel Localizada Permanente L‘m”?‘?a" de

Liquidos o Velocidade;
Recursos Hidricos ~

Manutencao
periddica de
veiculos e
maquinas.
Indugdo de Processos Correta inclinagdo
Drenagem Superficial Erosivos das vias;
aset P Alteragdo no Provavel Localizada Temporaria | manutengdo das

Provisoria Ly
Escoamento Hidrico drenagens;
Superficial supervisao.
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Tabela 7.1.b
Relacido dos Possiveis Impactos Relacionados ao Trafego de Construcao
Aspecto Impacto Probabilidade | Ocorréncia Duracio Mitigacio
Contaminacdo do Solo
Deterioracdo da
Geragdio de Residuos Q'ualid‘ade fio Ar (odor) ) ' N Limp;za constantef
S6lidos Risco a Saude dos Provavel Localizada Temporaria | das Vlas.de acesso;
Trabalhadores ¢ a DDS; Sinalizacdo.
comunidade lindeira
Proliferacdo de Vetores
Manutengao de
veiculos e
Perda de Material Risco a Saade dos Provével Localizada Tempordria maquinas; DDS;
Transportado Trabalhadores Supervisdo;
Recobrimento das
cargas com lonas.
Geragdo de Trafego Aumento 1o volume de Gestdo de trafego
no Sistema Viario do . Certa Localizada Temporaria | da obra;
trafego ST
Entorno sinalizacgo;

Fonte: JGP, 2021.

Apropriacao Parcial da Capacidade do Bota-Fora

Conforme indicado acima, o material excedente da obra sera destinado ao aterro de
inertes da empresa ESTRE Ambiental, localizado na Estrada Aragariguama, Itapevi, SP.
Cabera ao empreendedor apresentar as licengas ambientais de operagdo do referido
aterro na fase de obten¢ao de licenga ambiental de instalagao.

O aterro ESTRE presta servigo de recebimento final de residuos sélidos classes IIA e
IIB e promove a reciclagem de residuos da construgdo civil. A area da unidade de
Itapevi é de 250.000 m?.

Em que pese o fato de que a disposi¢do de material em bota-fora ser uma atividade
impactante (ruido, poeira em suspensao, risco de processos erosivos, etc.), cabe aqui
observar que esses impactos foram contemplados no licenciamento do bota-fora e sdo
atribuiveis ao mesmo. Trata-se, portanto, de impactos ndo atribuiveis ao processo em
pauta, uma vez que a utilizagdo plena da capacidade do bota-fora ocorreria na hipotese
da nao implantacdo do empreendimento, mediante atendimento a outros
empreendimentos com necessidade de disposi¢cdo de solos de escavagdo.

Todavia, ¢ possivel que ocorram impactos em funcdo de areas de empréstimo que

eventualmente sejam necessarias para composicao do empreendimento. A relagao dos
possiveis impactos ¢ apresentada abaixo, na Tabela 7.1.c.
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Tabela 7.1.c
Relacido dos Possiveis Impactos Relacionados a Areas de Empréstimo e Bota-Fora
Aspecto Impacto Probabilidade | Ocorréncia | Duracio Mitigacao
Inducdo de Processos Correta disposigdo de

Excesso de ;

e . Erosivos bota-fora, conforme
emprestimo ¢ ma Provavel Localizada | Temporaria | projeto;

disposicao de bota- | Alteragdo no Escoamento P projeco;

g . monitoramento das
fora Hidrico Superficial . -
areas de empréstimo.
Risco a Saude dos x?:;t::?o de
Geragdo de Ruido Trabalhadores e a Certa Dispersa Permanente - .
comunidade lindeira equipamentos; Uso de
EPI’s; DDS.
Inducdo de Processos
Erosivos
Incomodo a comunidade
lindei
Hmeeird — Manutengdo de
. N . Danos estruturais as . - , L.
Vibracdo Excessiva e Certa Localizada | Temporaria | veiculos e maquinas;
construg¢des lindeiras
po DDS.
Alteragdo no Escoamento
Hidrico Superficial
Risco a Saude dos
Trabalhadores
Uso de EPI’s;
Langamento de Risco a Saude dos Provével Localizada | Temporaria Sinalizagdo; DDS;
Fragmentos Trabalhadores P instalagdo de redes de
protecdo.
Deterioragdo da
.. Qualidade do Ar Manutengdo de

Emissédo de PSS : - . P,

Particulado Risco a Saude dos Certa Dispersa Temporaria | veiculos e maquinas;
Trabalhadores e a DDS.
comunidade lindeira

Correta disposicao e

Geraciio de destinagdo dos

ag Lo Contaminagio do Solo Provavel Localizada | Permanente | residuos; manutencéo
Residuos Liquidos .
de veiculos e
maquinas; DDS.
Contaminac¢do do Solo
Deterioragao da Correta disposicao e
~ Qualidade do Ar (odor) destinagdo dos

Geragdo de . . : : .

Residuos Sélidos Risco a Saude dos Provavel Localizada | Permanente res1d}los, coleta
Trabalhadores € a seletiva; DDS;
comunidade lindeira Sinalizag8o.
Proliferacdo de Vetores

Fonte: JGP, 2021.

Riscos Associados a Processos Erosivos no Interior do Terreno

Processos erosivos poderdao ocorrer durante a fase de terraplenagem e preparagdao do
terreno, principalmente em funcdo das caracteristicas geotécnicas da area, conforme
apresentado.

Os processos erosivos (Tabela 7.1.d) estdo, comumente, associados as dareas de
empréstimo e bota-fora de solo; vibracdo excessiva causada pela movimentacdo de
maquinario; ndo disciplinamento do escoamento superficial; manutencao de areas com
solo exposto, principalmente nos periodos chuvosos e ndo observancia das
especificagdes do projeto na execugdo de taludes de corte e aterro.
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O risco do surgimento de processos erosivos pode ser classificado como de ocorréncia
certa, em pontos localizados do terreno e com duracdo temporaria. Apesar da baixa
declividade do terreno, o que diminui os riscos de carreamento de material para as areas
externas, eventuais processos erosivos devem ser solucionados de forma imediata.

Em funcdao das caracteristicas geograficas da area em questdo, descarta-se a
possibilidade de carreamento de sedimentos com consequente assoreamento de corpos
d’agua ou de areas de preservagdo permanente.

Tabela 7.1.d
Relacio dos Aspectos Relacionados aos Processos Erosivos
Aspecto Probabilidade QOcorréncia Duracio Mitigacio
Manutengao de veiculos
Vibragdo Excessiva Certa Localizada Temporaria e equipamentos; DDS;

sinalizacdo de trafego.

Correta inclinagdo das
Provavel Localizada Temporaria vias; manutengdo dos
sistemas de drenagem.

Drenagem Superficial
Provisoria

e , Correta disposicao de
Excesso de empréstimo e ma

. . Provavel Localizada Temporaria bota-fora, conforme
disposi¢éo de bota-fora .
projeto.
Impermeabilizagdo da DDS; Uso de EPIs;
P . ¢ Certa Dispersa Permanente praticas de engenharia
Superficie ,
sustentavel.

Fonte: JGP, 2021.

Riscos Associados a Instabilizacdo da Escavacdo

Cuidados especiais deverdo ser adotados nos limites das areas escavadas para os
subsolos das edificagdes. Deverdo ser implantados dispositivos de contengdo e
estabilizacdo do tipo “paredes diafragma™ e/ou escoramentos provisoérios, conforme
previstos nos projetos de engenharia.

Trata-se de risco com baixa probabilidade de ocorréncia. Todavia, apresenta relevancia
em termos de riscos associados a acidentes do trabalho. Cabe mencionar a inexisténcia,
no momento, de propriedades de terceiros (construcdes lindeiras) que possam ser
afetadas diretamente pela ocorréncia de instabilidade decorrente de encostas de cortes
no terreno.

Riscos de Danos as Construcdes Vizinhas

Os riscos advindos deste empreendimento para as construcdes vizinhas (Tabela 7.1.e)
se dao, principalmente, devido a vibragdes excessivas em fun¢ao da movimentacao de
maquinario, bem como das atividades de escavagdo para fundagdo, com cravagdo de
estacas, caso necessario. A escavacao pode, eventualmente, comprometer a estrutura das
edificagdes lindeiras em fungdo da instabilidade de suas margens.

Esse impacto ocorre, primordialmente, num raio de at¢ 50 metros das atividades.
Todavia, dentro deste raio constam, apenas, terrenos do proprio empreendedor que
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corresponderdo a construgdes futuras do Loteamento Jardim das Perdizes. As
edificagdes de terceiros localizam-se a distancia média de 150 metros das atividades e,
mesmo assim, separadas desta por sistemas vidrios de grandes dimensdes, que acabam
por dissipar o impacto.

Dessa forma, ndo ¢ necessaria adogdo de programa de monitoramento de danos nas
edificacdes lindeiras.

Tabela 7.1.e
Relacio dos Aspectos Relacionados aos Danos nas Construcoées Vizinhas
Aspecto Probabilidade Ocorréncia Duracio Mitigacao
Manuteng@o de veiculos
Vibragdo Excessiva Provavel Localizada Temporaria ¢ equipamentos; DDS;
Gerenciamento de
trafego de obra.

Fonte: JGP, 2021.

Impactos na Qualidade do Ar Durante a Construcio

Os impactos na qualidade do ar (Tabela 7.1.f) durante a instalagdo do empreendimento
proposto pode ocorrer de forma pontual e abrangente, ou seja, disperso pela area total
do terreno. Como forma pontual pode ocorrer emissdes advindas dos sistemas de
esgotamento provisorio da obra (fossas), dos locais de armazenamento de residuos
solidos (lixo), bem como dos locais de armazenamento de produtos perigosos como
combustiveis e solventes; como impacto abrangente apresenta-se a emissdo de material
particulado, seja pela movimentagdo de terra provocada pelo transito de veiculos e
maquinario, seja pela combustdo dos motores desses veiculos, geralmente movidos a
Diesel.

No caso das fontes pontuais, tais impactos podem ser mitigados com a adogao de agdes
de boas praticas na constru¢do civil, didlogos didrios de seguranca (DDS) com os
operarios e adoc¢do do sistema de coleta seletiva de lixo, por exemplo.

No caso da emissdao de material particulado, apesar de ser mais significativo e inerente
as atividades de construgdo civil, se apresenta como de baixo impacto, limitado a area
do empreendimento e temporario, ocorrendo durante o periodo de escavacdes e
terraplenagem.

Todavia, considerando as caracteristicas geograficas da area, bem como o tipo de uso e
ocupacdo do solo na regido, estas favorecem a dispersdo do material e sua baixa
representatividade para a populacdo das regides lindeiras. Deve-se levar em conta,
também, que medidas costumeiramente levadas a cabo pelo empreendedor ja servem
como mitigatorias deste tipo de impacto, tais como a umectagdo das vias de circulagdo,
protecao lateral das edificacdes com lonas; cobertura dos caminhdes durante o
transporte de materiais e lavagem dos pneus antes da saida da area da obra.
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Tabela 7.1.f
Relacio dos Aspectos Relacionados aos Impactos na Qualidade do Ar
Aspecto Probabilidade Ocorréncia Duracio Mitigacao

Manutenggo de veiculos
e equipamentos; DDS;

Emissdo de Material Certa Dispersa Temporaria Monitoramento

Particulado P P ambiental de obra;
Gerenciamento de
trafego.

Fonte: JGP, 2021.

Impactos no Sistema de Drenagem Pluvial do Entorno

A rede subterranea pluvial do entorno imediato do empreendimento devera receber as
aguas bombeadas para fora das escavagdes, apds a ocorréncia de eventos chuvosos,
inclusive bombeamento que se fizer necessario para rebaixamento do lencol freatico
durante as obras, caso seja necessario. Essa a¢do representa o risco de colmatacao de
galerias pluviais pelo efeito de deposigdo de soélidos em suspensdo nas aguas
bombeadas.

As atividades de concretagem também poderdo representar riscos para as galerias
pluviais, caso as aguas residuais e/ou aguas de lavagem de betoneiras, bombas, central
de concreto e outros equipamentos, sejam lancadas para fora do terreno sem qualquer
controle. Outros aspectos associados a deposicdo inadequada de residuos solidos
decorrentes das obras aumentam os riscos de entupimentos e esgotamento da
capacidade dos dispositivos de drenagem fluvial.

Vale ressaltar que o entorno do empreendimento apresenta fragilidade no sistema de
drenagem. A area de conexao entre as avenidas Nicolas Boer e Marqués de Sao Vicente
esté sujeita a inundagdes decorrentes de transbordamentos dos dispositivos de drenagem
em ¢épocas de chuvas. A cota baixa do sistema vidrio e a proximidade da varzea do Rio
Tieté aumentam os riscos de inundagdes.

Esse impacto ¢ de facil mitigacdo, podendo ser controlado mediante a implantacao de
bacias de sedimentacdo em série no interior do terreno para retencdo de solidos
suspensos nas aguas bombeadas antes da sua saida do terreno, assim como dispositivos
para controle das aguas residuais das atividades de concretagem, inclusive aguas de
lavagem de equipamentos.

Complementarmente, o treinamento ambiental dos funcionarios, através dos didlogos
diarios de seguranga (DDS), e dos encarregados do bombeamento de escavagdao das
atividades de concretagem, poderd garantir a minimizacdo ou até a eliminacdo dos
impactos no sistema de drenagem pluvial do entorno.

Conforme mencionado anteriormente, o projeto do sistema de drenagem do Loteamento
Jardim das Perdizes previu a instalagdo de “moddulos de infiltragdo” com dispositivos de
retencdo compostos por tubos de concreto perfurados que permitem o retardamento da
vazao superficial e estabelecem um regime de infiltragdo das aguas pluviais no solo no
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mesmo padrdo da configuracdo do terreno antes de seu processo de urbanizagdo. Em
funcdo desses dispositivos e das medidas de contencdo de carreamentos, inerentes aos
processos construtivos adotados pelo empreendedor, os riscos de impactos nos sistemas
de drenagem da area do entorno sdo minimos.

Danos Causados ao Sistema Viario do Entorno

O trafego das vias de acesso ao empreendimento (avenidas Nicolas Boer € Marqués de
Sdo Vicente) ¢ intenso. O uso do sistema viario por veiculos de carga para o transporte
de insumos e de materiais de escavacdo ¢ entulhos devera intensificar ainda mais o
processo de deteriora¢do de pavimentos durante o periodo de obras.

Ruido de Construcdo

As obras civis sdo geradoras de ruidos (Tabela 7.1.g) provenientes de veiculos e
maquinario, serras, elevadores, vibradores de concreto, betoneiras, furadeiras,
guindastes entre outros equipamentos. Os impactos nesse caso sdo percebidos
diferentemente pelos trabalhadores das obras e pela vizinhanga. Em ambos os casos, ¢
necessario atender aos limites de nivel de ruido e de horarios estabelecidos pela
legislacao vigente.

Conforme exposto no Anexo 8 os niveis de ruido no entorno, segundo a linha base
estabelecida, ja ultrapassam os valores de Niveis de Critério de Avaliagdo (NCA)
estabelecidos pela NBR 10.151/2000 em, pelo menos, 5,50 dB(A). Soma-se a isso a
distancia entre o terreno do empreendimento e as areas residenciais do entorno,
correspondente a, no minimo, 150 metros. Pode-se inferir, portanto, que os impactos
referentes aos ruidos de constru¢ao nao serdo significativos.

Todavia, os ruidos gerados no interior da obra oferecem riscos a saude dos funcionarios
da constru¢do, mas que sdo minimizados através da ado¢do dos DDS; da manutencio
dos veiculos e equipamentos e, principalmente, pelo uso dos equipamentos de protegao
individual por parte dos empregados.

Tabela 7.1.g
Relacdo dos Aspectos Relacionados a Gerac¢ao de Ruido
Aspecto Probabilidade Ocorréncia Duracio Mitigacio
Manuteng@o de veiculos
Geragdo de Ruido Certa Dispersa Temporaria e equipamentos; DDS;
Uso de EPIs.

Fonte: JGP, 2021.

Vibracdo Durante as Obras

Os impactos de vibragdo (Tabela 7.1.h) serdo atribuiveis, principalmente, as atividades
de cravacao de estacas, mas também ocorrem em fun¢do da movimentacao de veiculos e
maquinas. No entanto, a vibra¢do decorrente do transporte de solos escavados também
deve ser esperada, porém em menor intensidade.
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Esse impacto torna-se de pouca relevancia em funcdo da amplitude da area do terreno
do Loteamento Jardim das Perdizes, das distancias as edificagoes do entorno e do uso
predominante na area do entorno, conforme indicado anteriormente na Figura 6.1.1.a.

Adicionalmente, deve ser dada atencdo a possibilidade de desencadeamento de
processos erosivos com consequente alteragdo no regime de escoamento hidrico
superficial provisorio, causados pela movimentagdo de terra em funcdo da excessiva
vibragao.

Tabela 7.1.h
Relaciio dos Aspectos Relacionados a Vibragio Excessiva
Aspecto Probabilidade QOcorréncia Duracio Mitigacio

Manutengao de veiculos
e equipamentos; DDS;

Vibracdo Excessiva Provavel Localizada Temporaria Gerenciamento de
trafego de obra; Uso de
EPIs.

Fonte: JGP, 2021.

Riscos de Contaminacdo do Solo e/ou Agua Subterrinea por Vazamentos Acidentais

A érea de influéncia do empreendimento envolve a superficie sobre as canalizagdes de
corregos afluentes da margem esquerda do Rio Tieté (corregos Agua Preta e Sumaré).
Hé que se considerar também, a proximidade com o Rio Tieté como recurso receptor do
sistema de drenagem da area de influéncia. No caso de vazamentos de materiais
contaminantes, ou de vazamentos nao remediados de maneira imediata, havera também
o risco de contaminag¢do de dguas subterraneas.

A execug¢do das obras exigird a utilizagdo de equipamentos com tanque de combustivel
e de lubrificantes incorporados. A necessidade de estoques de combustiveis e produtos
toxicos no interior do terreno durante a fase de constru¢do ¢ minima pelo fato de ser
localizado em &rea urbana com ampla oferta desses insumos. Nao havera estoque de
combustivel para abastecimento de veiculos e maquinas. Essa condicdo implica na
redugdo do risco de ocorréncia de vazamentos de produtos contaminantes do solo e das
aguas subterraneas.

Esses riscos (Tabela 7.1.i) s3o mitigaveis mediante a implantagdo de diques de
contenc¢do, canaletas perimétricas no entorno de areas de estocagem de combustiveis e
produtos quimicos, ¢ caixas sifonadas para separagdo de adgua e 6leo (SAO), segundo
estipulado nas normas técnicas aplicaveis (NBR 17505/06 ¢ NBR 15054/04). A vistoria
periddica das condi¢des dos veiculos € maquinas a servigo das obras também ¢ medida
simples de precaucao contra esse tipo de impacto.

Todavia, aconselha-se a manutencao de kit emergencial da linha branca (mantas e rolos)

na area do empreendimento, especialmente no estacionamento de veiculos e maquinas,
se houver, para mitigar eventuais ocorréncias.
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Tabela 7.1.i

Relacdo dos Aspectos Relacionados a Contaminacao do Solo e A

ua Subterranea

Aspecto

Probabilidade

Ocorréncia

Duracio

Mitigacao

Esgotamento Provisoério

Certa

Dispersa

Permanente

Instalagdes corretas;
DDS; sinalizagdo;
monitoramento.

Geragdo de Residuos Solidos

Provavel

Localizada

Temporaria

Correta disposicdo e
destinag@o dos residuos;
coleta seletiva; DDS;
sinalizag@o;
monitoramento.

Geragdo de Residuos
Liquidos

Certa

Localizada

Temporaria

Correta disposigdo e
destinag@o dos residuos;
coleta seletiva; DDS;
sinalizag@o;
monitoramento.

Geragdo de Residuos
Liquidos Industriais

Provavel

Localizada

Permanente

Correta disposi¢do e
destinag@o dos residuos;
DDS; monitoramento;
manutengdo de veiculos
¢ equipamentos.

Armazenagem de Materiais

Provavel

Localizada

Temporaria

Correta coleta e
armazenagem dos
residuos; monitoramento.

Uso de Adubos, Pesticidas e
Herbicidas

Certa

Dispersa

Permanente

DDS; monitoramento;
correto uso e aplicacdo
dos produtos;

Manejo de Materiais
Perigosos

Certa

Dispersa

Permanente

Correta coleta e
destinag@o dos residuos;
DDS; sinalizagao;
monitoramento.

Fonte: JGP, 2021.

Geracio de Residuos da Construcdo Civil (RCCs)

Além do solo de escavacdo, diversos residuos da construgdo civil serdo gerados durante
a implanta¢dao do empreendimento (Tabela 7.1.j), o que inclui entulho de demolicao das
construcdes existentes no terreno, restos de carpintaria (formas e desformas), restos de
armadura (vergalhdes e outros elementos), sobras de gesso, alvenaria, caixilharia, etc.

As estimativas apresentadas na tabela abaixo indicam o total de residuos por classe a
serem gerados para a construcdo das 4 torres, com 4rea total construida de 129.669,08
m? Vale lembrar que as obras referentes a QAL2; QBL1 e QCL3 a 6 ja foram
concluidas e, portanto, desconsideradas na tabela abaixo, uma vez que ndo mais
impactam no empreendimento.
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Tabela 7.1.j
Estimativa de geracio de residuos por classe de material
. . Composi¢cao Média . . 3
Tipo de residuos dos RCCs Residuos em Peso (kg) | Residuos em Volume (m?)
Classe A 63,0 % 12.253.728,06 9.425,94
Classe B 30,0 % 5.835.108,60 4.488,55
Classe C 5,0 % 972.518,10 748,09
Classe D 2,0% 389.007,24 299,24
Total de Residuos N
(classe A+B+C+D) 100 % 19.450.362,00 14.961,82

Fonte: Adaptado de Roteiro para Elaboragdo de PGRCC (PMSBC)

Cabe mencionar que a destinacao dos residuos solidos devera ser objeto dos programas
de reciclagem ja incorporados nos procedimentos operacionais da construtora
TECNISA. Em atendimento ao Decreto Municipal 48.075/06, sera realizada a consulta
formal a Subprefeitura da Lapa sobre o interesse no uso de materiais inertes.

Geracdo de Emprego de Construcido

Conforme apresentado se observa que, quando com niimero méaximo de funcionarios,
poderdo ser empregadas 932 pessoas durante a constru¢ao das 4 torres, distribuidas
como apresentado na Tabela 7.1.k, incluindo operarios qualificados e ndo qualificados
e de apoio técnico e administrativo.

Tabela 7.1.k
Alocacio maxima de funcionarios na obra

Quadra/Lote N° maximo de funcionarios na obra
Quadra A Lote 2 Obra concluida

Quadra B Lote 1 Obra concluida

Quadra C Lotes 3 ¢ 4 Obra concluida

Quadra C Lotes 5¢ 6 Obra concluida

Quadra E Lotes2a 9 Obra concluida

Quadra D Lotes 6 a9 —Bloco A 159
Quadra D Lotes 6 a9 —Bloco B 159
Quadra D Lotes 6 a9 —Bloco C 307
Quadra D Lotes 6 a 9 — Bloco D 307

Fonte: Tecnisa, 2021.

Salienta-se que a quantidade de emprego aqui estimada ndo inclui os empregos indiretos
gerados de fornecedores de material de construgdo, produtos e servigos a serem
utilizados / contratados.

Geracio de Efluentes Domésticos

Efluentes domésticos (Tabela 7.1.1) serdo gerados durante a constru¢do de maneira
proporcional a permanéncia de mdo de obra e estimados em cerca de 40 litros de
efluentes/pessoa/dia. Com base nesse parametro, estima-se para o periodo de alocagdo
maxima de funcionarios durante a construgdo das 4 torres, a geracdao de efluentes da
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ordem de 37,28 m?/dia. Para um periodo de 10 horas de atividades diarias de
construgdo, esse valor corresponde a uma vazao média de 0,43 litros/segundo. A tabela
a seguir apresenta a geragdo maxima didria de efluentes domésticos para a construgio
de cada quadra.

Tabela 7.1.1
Geracdao maxima didria de efluentes domésticos
N° maximo de funcionarios Geracao maxima didria de efluentes
Quadra/Lote 3/
na obra (m°/dia)

Quadra A Lote 2 384 Obra concluida
Quadra B Lote 1 384 Obra concluida
Quadra C Lotes 3 ¢ 4 257 Obra concluida
Quadra C Lotes 5 e 6 257 Obra concluida
Quadra E Lotes2a 9 384 Obra concluida
QuadraD Lotes 629 -Bl. A 159 6,36
QuadraD Lotes 629 -BL. B 159 6,36
Quadra D Lotes 6 a9 -BL. C 307 12,28
Quadra D Lotes 6 a9 -Bl. D 307 12,28

Fonte: JGP, 2021.

Cabe ressaltar aqui a previsdo de ligagdo de todas as instalagdes sanitarias de obra a
rede de coleta de esgoto da SABESP desde o inicio da construcdo, nao existindo a
previsdo de infiltragdo de efluentes através de fossa séptica ou outro procedimento
alternativo. Nao se descarta a contratacdo de banheiros quimicos em periodos curtos
durante a fase de mobilizagdo, enquanto as instalagdes sanitdrias de obras sdo
implantadas.

Consumo de Agua Durante a Construcio

O consumo de 4dgua durante as obras sera de diversos tipos (Tabela 7.1.m). Havera de
um lado, o consumo doméstico da mao de obra empregada, estimados em uma média de
50 litros por funciondrio/dia, podendo, portanto, representar até 46,5 m>/dia durante os
meses de pico de alocacdo de pessoal. Os valores de consumo de dgua doméstico da
mao de obra empregada para cada bloco ¢ apresentado na tabela a seguir.

Contudo, existe a possibilidade de consumo excessivo de agua em funcdo do
desperdicio e mau uso do recurso, conforme apresentado na Tabela 7.1.m.
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Tabela 7.1.m
Consumo de Agua doméstico da mio de obra empregada
N° maximo de funcionarios Consumo maximo diaria de agua
Quadra/Lote 31
na obra (m°/dia)

Quadra A Lote 2 384 Obra concluida
Quadra B Lote 1 384 Obra concluida
Quadra C Lotes 3 ¢ 4 257 Obra concluida
Quadra C Lotes 5¢ 6 257 Obra concluida
Quadra E Lotes 2 a 9 384 Obra concluida
Quadra D Lotes 6 a9 —BI1. A 159 7.9
Quadra D Lotes 6 a9 —Bl. B 159 7.9
Quadra D Lotes 6 a9 —BI1. C 307 15,35
Quadra D Lotes 6 a9 —Bl. D 307 15,35

Fonte: JGP, 2021.

Quantidade significativa de dgua sera também utilizada no processo de producdo de
concreto, assim como também nas atividades de limpeza e lavagem das frentes de obra.

Tabela 7.1.n
Relacio dos Aspectos Relacionados ao Consumo de Agua
Aspecto Probabilidade Ocorréncia Duracio Mitigacio
Corretas instalagdes dos
Ligagdo Provisoria de Agua | Provavel Dispersa Temporaria sistemas; DDS;
monitoramento.

Fonte: JGP, 2021.

Geracdo de Efluentes Industriais

Efluentes indiretos serdo gerados nas atividades, principalmente, de concretagem e nas
lavagens de frente de obras, veiculos e equipamentos.

Nas oficinas mecanicas e areas de estocagem de combustiveis e/ou lubrificantes,
poderdao ser gerados efluentes com conteido de Oleos graxos com potencial de
contamina¢do do solo. Nao ¢ esperada a geracdo de efluentes com outro tipo de
contaminagdo quimica. No entanto, isto dependera da ado¢ao de medidas adequadas da
gestdo ambiental da obra, de maneira a evitar que as dguas contaminadas com tintas,
Oleos, solventes e outros produtos venham a ser langadas inadequadamente.

Assim, aconselha-se que a utilizacdo destes materiais se dé sobre area
impermeabilizada, com canaletas de drenagem e caixa sifonada para separagdo de agua
e oleo. Adicionalmente, manter kit emergencial da linha branca para conter eventuais
ocorréncias.
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7.2
Impactos na Fase de Operacao

Demanda Localizada por Utilidades Publicas

Uma vez ocupado, o empreendimento ira gerar demandas por abastecimento de agua e
energia, e por servigos de coleta e afastamento de esgoto.

Cumpre registrar primeiramente, que essa demanda nao exigira adequacdo das redes de
utilidade que servem o local, pois de acordo com oficio da SABESP, a rede de agua
existente tem vazdo suficiente para o abastecimento do empreendimento no ponto de
interligagdo. As Diretrizes de Agua e Esgotos da SABESP estdo indicadas no Oficio
MCE 095/2008, para o Loteamento Residencial e Comercial, no Oficio MCE 281/2012,
especificamente para a Quadra C Lotes 3 e 4, e no Oficio MCE 283/2012, para a Quadra
C Lotes 5 ¢ 6 (Anexo 11).

De acordo com o referido oficio, o empreendedor devera executar, sob fiscalizagdo da
SABESP e a partir de projeto aprovado pelo Departamento de Engenharia de Operagao
Centro da SABESP, interligacdo de rede de 4gua de 400 mm de diametro a partir do
ponto de interligacdo existente na Av. Santa Marina esquina com a Praga Dr. Pedro
Corazza pertencente ao Setor de Abastecimento Lapa B/Z.

O fornecimento de energia elétrica serd feito através do sistema de distribui¢do da Enel,
conforme indicado no Anexo 12.

Quanto a rede de esgotos, deverd ser implantada rede coletora de esgoto para
atendimento de todos os prédios que compdem o empreendimento e interligé-la ao
Coletor Tronco Agua Preta, existente na Av. Nicolas Boer.

Também ¢ pertinente observar que, apesar da geracdo de demandas pontuais de
abastecimento de servicos publicos na regido da Barra Funda, decorrentes do
empreendimento, o impacto em nivel total de demanda por esses servicos na escala
metropolitana ¢ nulo. Isto se deve ao fato do publico alvo do empreendimento localizar-
se na propria RMSP, ndo induzindo, assim, fluxos migratoérios com origem fora da
mesma. Desta forma, as demandas por agua, energia e afastamento e tratamento de
esgotos sdo demandas que ja ocorrem na regido, porém distribuidas nos atuais locais de
residéncia / trabalho dos futuros residentes do empreendimento.

Geracdo de Trafego durante a Operacdo

As estimativas de viagens geradas pelos empreendimentos objeto do presente RIVI sao
indicadas na tabela a seguir e foram indicadas anteriormente.

Nos horarios de pico de demanda da manha, no periodo entre 7:00 e 10:00 h serdo
geradas 1.743 wviagens de autos com movimento no sentido de saida do
empreendimento, e 1.080 viagens de autos com movimento no sentido de entrada ao
empreendimento (demanda das unidades corporativas). Entre 17:00 e 20:00 h, pico de
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demanda vespertino, estima-se que serdo atraidas 1.938 viagens de autos, pelo
empreendimento.

Essas estimativas correspondem a situacdo de demanda maxima, para o cenario de plena
ocupa¢ao de todas as unidades do empreendimento. Cabe mencionar que no caso dos
empreendimentos corporativos essas viagens terdo, em grande parte, destino a outras
areas de estacionamento nao localizadas no empreendimento.

Aumento da Demanda por Transporte Publico

Quanto a demanda de viagens por 6nibus, cabe destacar que as estimativas apresentadas
anteriormente correspondem a situacdo hipotética de todos os usuarios de transporte
coletivo adotarem o modo 6nibus. Na realidade o sistema de transporte coletivo da area
de influéncia do empreendimento contempla sistemas de transporte de massa como o
Metr6 e o trem da CPTM, ambos ofertados no Terminal Barra Funda e futuramente na
Estagdo Agua Branca.

O aumento na demanda por transporte publico pode gerar a necessidade de aumento de
frequéncia das linhas ja existentes, a qual ¢ geralmente empreendida pelas proprias
empresas concessionarias operadoras através de tramites especificos com a Sao Paulo
Transportes (SPTrans, gestora do sistema de transporte publico por 6nibus na cidade de
Sao Paulo) e pela EMTU (gestora do sistema de transporte publico da Regido
Metropolitana de Sao Paulo).

As linhas de 6nibus que passam pelas vias do entorno do empreendimento operam em
corredores de faixas exclusivas, o que aumenta a capacidade de transporte. Dessa
maneira, nao existem obrigagdes a serem impostas ao empreendedor referentes a
configuracdo do sistema de transporte coletivo.

Com referéncia a oferta de transporte coletivo na area de influéncia, cabe mencionar o
projeto da estagdo Agua Branca da Linha 6 — Laranja do Metrd de Sdo Paulo que
interligara a regido de Brasilandia (Zona Norte) a regido central da cidade na Estagdo
Sao Joaquim. Este projeto ¢ associado aos planos de expansdo da rede metro ferroviaria
da RMSP e também a outros planos da Secretaria de Transportes Metropolitanos, com
abrangéncia sobre a macrometrépole, configurados pelos chamados trens regionais que
interligardo Sdo Paulo a Sorocaba, Jundiai, Campinas, Sdo José¢ dos Campos e Baixada
Santista. Assim a oferta de transporte de média e grande capacidade na RMSP tem
como um dos pontos notiveis de integragdo a futura Estagdo Agua Branca que
interligara sistemas do Metrd e da CPTM incrementando de forma relevante a
acessibilidade por transporte da area de influéncia do empreendimento.

Impactos no Balanco Oferta / Demanda por Estacionamento de Rua no Entorno

Conforme apresentado anteriormente o empreendimento contempla vagas de garagem,
distribuidas pelos subsolos, que devem atender a demanda interna.
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O trafego de visitantes e prestadores de servigos para a populagdo residente no
empreendimento, devera gerar demandas adicionais pelas vagas remanescentes nas ruas
do entorno e das vias internas ao loteamento, resultando em um balango oferta /
demanda menos favoravel que o atual.

Cabe notar que a oferta de areas de estacionamento nas vias do entorno ¢ muito
reduzida por serem vias estruturais do sistema vidrio, todavia o projeto do loteamento
Jardim das Perdizes prevé estacionamento nas vias publicas inclusive no entorno da area
verde.

Ruido durante a Operacao

A ocupagdo do empreendimento deverd gerar ruido caracteristico de empreendimentos
de uso misto. O gerador com maior potencial de alteracdo dos niveis atuais de ruido
comunitario nas ruas do entorno serd o trafego gerado conforme indicado anteriormente.

Salienta-se, no entanto, que os niveis atuais de ruido verificados no diagnostico ja se
situam em patamares bastante elevados, superando os niveis estabelecidos pela
legislagdo vigente. Dessa forma, ndo se deve esperar que esses niveis venham a
aumentar de forma significante pela intensificacao do trafego.

Aumento dos Niveis de Poluicdo Atmosférica Local

A contaminagdo atmosférica ¢ um fendémeno generalizado na RMSP e obedece a um
padrao de distribuicdo geografica de fontes fixas e moveis, bem como as condi¢des de
dispersdo de cada poluente, por sua vez afetadas pelas condi¢gdes meteoroldgicas de
acordo com cada periodo do dia e a estagcdo do ano.

Os volumes de emissdo associados ao trafego atraido pelo empreendimento deverao
aumentar a intensidade de emissdo de contaminantes no entorno imediato do
empreendimento a partir de fontes moveis, notadamente, emissoes veiculares.

Todavia, devido a configuragdo urbanistica da area, das caracteristicas climaticas do
municipio e da area do empreendimento, de ventilacdo e dispersdo de emissoes
atmosféricas da regido, estima-se que o empreendimento ndo devera gerar impactos em
termos de redugdo dos padrdes de ventilagdo. Conforme ja apresentado, a situagdo
geografica da area aliada as suas caracteristicas arquitetonicas favorece a dispersao dos
poluentes atmosféricos extras.

Alteracio das Condicoes de Insolacdo do Entorno

Para avaliar os efeitos do empreendimento nas condi¢des de insolagdo do entorno, foi
desenvolvido o Estudo de Projecao de Sombras. Os resultados das andlises indicam que
na maior parte do tempo o sombreamento ¢ gerado sobre dreas do proprio Loteamento
Jardim das Perdizes, com excecao do Equinocio de Outono/Primavera (20 de margo) e
Solsticio de Inverno (21 de junho) no horario das 10 horas, em que havera
sombreamento em areas vizinhas.
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Geracido de Emprego e Alteracdo na Distribuicdo Geografica da Oferta de Emprego

A geracdo de emprego durante a fase de operacdo estd associada principalmente as
atividades de condominio residencial, manutengdo, limpeza e administragdo do
empreendimento propriamente.

Cabe ressaltar que ndo se pode atribuir ao empreendimento, a geragdo dos empregos das
unidades residenciais. As familias que ocupardo o empreendimento empregarao
ajudantes domésticos (as) em func¢do do seu nivel de renda e ndo pelo fato de se
transferirem para o local do empreendimento. O efeito atribuivel ao empreendimento se
limita a alteracdo na distribui¢do geografica de locais de trabalho.

Atenuacio de Picos de Cheia

As exigéncias da Lei Municipal N° 41.814 de 15 de marco de 2002 torna obrigatoria a
execug¢do de reservatorio para aguas coletadas por coberturas e pavimentos, lotes
impermeabilizados ou niio que tenham 4rea impermeabilizada superior a 500 m? (“lei
das piscininhas™). Assim s3o previstos dispositivos de retencdo de agua de chuva com
capacidade total de 1.543,37 m®. Em fung¢io do exposto, o volume de 4guas pluviais a
serem escoados para fora dos limites do terreno, durante a ocorréncia de chuvas, sera
equivalente ao atual.

Aproveitamento de Infraestrutura Urbana com Capacidade Ociosa

Sob a otica do planejamento urbano em escala metropolitana, o aproveitamento de
vazios urbanos no interior da mancha urbana consolidada (como no caso em pauta), é
altamente positivo.

Por um lado, retarda a demanda por processos de parcelamento do solo o que implica na
ampliacdo da mancha urbana gerando, consequentemente, novas demandas por
infraestrutura fisica e social para regides previamente nao atendidas e onerando a
demanda por investimentos municipais. A ampliacdo da mancha urbana também pode
resultar em impactos ambientais significativos.

Por outro lado, aumenta os niveis de utilizacdo de redes infraestruturais consolidadas,
necessitando de investimentos menores por parte das empresas concessiondrias. Cabe
mencionar que no ambito das agdes previstas na OUAB, sdo previstos investimentos em
infraestrutura urbana, com destaque para o sistema viario.

7.3
Proposicao de Medidas Mitigadoras e/ou Compensatorias

Abaixo sdao descritas propostas de medidas mitigadoras e/ou compensatorias
recomendadas durante atividades construtivas visando as melhores praticas ambientais.
A nomenclatura dos Regulamentos, Planos e Programas sao indicativos e podem ser
alterados ou adaptados em fun¢@o da construtora em atividade.
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Medidas Recomendadas para a Fase de Construciao

A implementacdo das medidas de mitigagdo de impactos e de gestdo ambiental durante
a fase de construcao sera de inteira responsabilidade do empreendedor. Algumas dessas
medidas serdo executadas diretamente pelo empreendedor, responsavel pela execucao
de parte das obras. Outras serao de responsabilidade de construtoras e subempreiteiras a
serem contratadas. Para garantir a atuacdo de todos, de acordo com diretrizes e
procedimentos comuns, sugere-se que o empreendedor se apoie em trés instrumentos
principais:

e Regulamento Interno de Construcao
e Plano de Gestao de Residuos da Construgao Civil
e Plano de Gerenciamento do Trafego de Construgao

Esses trés instrumentos serdo desenvolvidos e concluidos pelo empreendedor antes do
inicio das obras e a subscri¢do de Termos de Anuéncia com 0s mesmos sera requisito
contratual para todas as empresas construtoras € subempreiteiras a serem diretamente
envolvidas na execuc¢do de servigos no interior do terreno e/ou no transporte de solos,
residuos, materiais e insumos, fora dos limites do mesmo.

Sugere-se que o empreendedor fiscalize continuamente a correta implantacao dos trés
instrumentos, exigindo a¢do corretiva quando pertinente. Nessa fiscalizagdo, pode se
apoiar nos seguintes Programas ou equivalentes:

e Programa de Monitoramento de Emissdoes Atmosféricas em Equipamentos e
Veiculos a Servigo das Obras

e Programa de Monitoramento de Ruido Durante as Obras

e Programa de Monitoramento de Danos em Construgdes Lindeiras (necessario
apenas para os lotes dentro do Loteamento Jardim das Perdizes)

e Programa de Monitoramento de Danos em Calgadas e Vias Publicas

Caso os monitoramentos acima verifiquem a ocorréncia de impactos ou incdmodos
acima do previsto fora dos limites do terreno, serdo implantadas agdes corretivas
imediatas. Para o caso especifico de danos a propriedade de terceiros, sdo previstos
programas especificos, como segue:

e Programa de Indeniza¢do de Danos em Constru¢des Lindeiras
e Programa de Reabilitagdo de Pavimentos em Calgadas e Vias Publicas

Complementarmente, para contribuir na minimizagdo do incomodo a populagdo do
entorno, o empreendedor promovera agdes de comunicagao, da forma proposta em:

e Programa de A¢des de Comunicagdo Social junto a Populacdo do Entorno
A seguir, descrevem-se sumariamente cada um dos instrumentos citados. Cabe ressaltar

que a apresentacdo e descricdo dos programas supracitados estdo presentes no item 7.5
deste relatorio.
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Elaboracdo e Aplicacdo do Regulamento Interno de Construcio

Antes do inicio das obras recomenda-se a elaboracdo de um Regulamento Interno de
Construgao para ser aplicado pelo empreendedor e informado as principais empresas
construtoras e subempreiteiras envolvidas na execucao de servigos no interior do terreno
e/ou no transporte de solos, residuos, materiais e insumos, fora dos limites do mesmo.

Esse regulamento inclui todas as disposi¢des pertinentes para o controle do impacto
ambiental e de vizinhanga das obras, tendo em vista os impactos potenciais e riscos
identificados no presente RIVI.

E de responsabilidade do empreendedor fiscalizar e supervisionar a correta e plena
implantacdo de todas as medidas e procedimentos integrantes do regulamento. No caso
de servicos de construgdao executados diretamente por ele, essa fiscaliza¢dao incidira
sobre a equipe técnica responsavel pela gerencia da obra, aplicando-se 0 mesmo rigor
que com as empresas subcontratadas.

As principais medidas a serem contempladas no Regulamento Interno de Construgao
sdo preliminarmente indicadas a seguir:

DisposicOes gerais

e Toda empreiteira e subempreiteira contratada para a execucdo das obras devera
subscrever um Termo de Anuéncia, submetendo-se ao Regulamento Interno de
Construgdo. Nesse Termo de Anuéncia se submetera também ao que lhe couber no
ambito no Plano de Gestdo de Residuos da Construcdao Civil ¢ Plano de
Gerenciamento do Trafego de Construgdo, que serdo coordenados e aplicados pelo
empreendedor.

e O empreendedor envolverd a Equipe de Supervisdo do Regulamento Interno de
Construgdo para fiscalizar as obras, devendo o seu acesso a todas as frentes de
trabalho ser garantido em qualquer momento. Cabera também a essa equipe atender
representantes da prefeitura, de 6érgdos ambientais ou outras entidades responsaveis
pela fiscalizagdo do cumprimento das condicionantes estipuladas no Alvara de
Construcao e na legislagdo aplicavel.

e E obrigatério o cercamento de toda a obra com muros, tapumes de madeira ou
similar, com altura minima de dois (2,0) metros.

e E vedada a permanéncia de qualquer tipo de animal doméstico nos canteiros de
obra, durante todo o periodo de construgao.

e Qualquer autuacdo ambiental recebida com relagdo aos servigos executados pelas
empreiteiras responsaveis pelas obras devera ser compulsoriamente informada por
escrito ao empreendedor, dentro do limite de vinte e quatro (24) horas apds a
autuacao, inclusive no caso de intervengdes realizadas fora dos limites do terreno
(por exemplo, bota-foras externos).
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Procedimentos de limpeza e organizagdo

Toda area de trabalho devera ser mantida em ordem e sem disposicao irregular de
residuos solidos (lixo). Os residuos solidos devem ser acondicionados em latdes
especificos, seguindo os ditames da coleta seletiva. A varricdo periddica sera
exigida.

O actimulo (estocagem) de residuos de constru¢do (RCCs) devera se limitar aos
perimetros previamente delimitados para essa finalidade. Os residuos devem ser
separados, segundo suas classes, em baias de segregacdo ou cacambas, sendo
obrigatdrio o transporte para locais de disposi¢do externa quando essa condi¢do ndo
possa ser atendida.

As areas de trabalho sob responsabilidade de cada construtora ou subempreiteira
deverdao ser claramente delimitadas com fita zebrada ou meios equivalentes de
maneira a facilitar a identificagdo dos responsaveis por sua organizagao.

Todos os operarios de obra deverdo utilizar equipamento de prote¢do individual
(EPI) de acordo com sua fungdo, contar com uniformes em condi¢gdes adequadas e
deverdo ser orientados a manter boas praticas de higiene pessoal.

Serdo contratados servigos rotineiros de prevencdo e controle de espécies
sinantrépicas.

Controle da erosdo e assoreamento

Sera responsabilidade dos construtores envolvidos com os trabalhos de escavagao do
subsolo e a execucao de fundagdes, garantir a estabilidade continua da escavacao e
de todas as areas com solo exposto, assegurando que as mesmas estejam
permanentemente preparadas para receber chuva, visando evitar o carreamento de
sedimentos para fora dos limites do terreno através, por exemplo, da abertura de
bacias de sedimentacdo. As atividades devem ser programadas de modo a manter
areas com solo exposto pelo menor tempo possivel.

Da mesma forma, a estabilidade dos limites marginais da escavacao devera ser
continuamente garantida, utilizando-se escoramentos provisérios sempre que
necessario.

A colocagdo preventiva de forracdo plastica ou outra medida equivalente em areas
com solo exposto ou taludes de corte e aterro e marginais de escavagdo, podera ser
exigida pelo consultor de fundagdes responsavel pela obra, bem como pela equipe
responsavel pelo monitoramento ambiental.

Deverdo ser implantadas bacias de sedimentacdo em série para retirada de solidos

em suspensao das aguas do subsolo e/ou dguas de chuva a serem bombeadas para
fora dos limites do terreno.
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e Sera obrigatéria a implantagao de dispositivo para lavagem de pneus de caminhdes e
outros veiculos em locais estratégicos antes da saida dos limites do terreno.
Assegurar que os residuos provenientes das lavagens nao sejam langados
diretamente na rede publica, visando a evitar problemas de assoreamento dos
sistemas.

e O sentido do escoamento pluvial dentro do terreno serd sempre orientado de maneira
a proteger taludes de corte e aterro e saias, evitando o escoamento de dgua sobre as
mesmas, de modo a evitar o surgimento de processos erosivos. Quando necessario,
conforme avaliacdo do responsavel pela obra ou pela equipe de monitoramento
ambiental, serdo implantados elementos de redu¢do de velocidade das dguas para
evitar carreamento.

e A estocagem de pilhas de terra solta no interior do terreno somente serd permitida de
forma proviséria quando necessario durante a execucdo de etapas dos servigos, a
medida visa garantir a continuidade logistica do transporte de solos escavados. Se
houver o risco de carreamento de solo para a via publica as pilhas de terra devem
ser cobertas por lonas plasticas de modo a evitar carreamento de sedimentos.

e Todo problema de carreamento de sedimentos para fora dos limites do lote devera
ser objeto de agdo corretiva imediata por parte da empreiteira responsavel. Da
mesma forma, qualquer processo erosivo incipiente dentro do terreno sera objeto de
acdo corretiva imediata quando necessario e solicitado pelo consultor de fundacdes
responsavel pelo empreendimento, ou pela equipe responsavel pelo monitoramento
ambiental.

e (Caso se verifique a ocorréncia de solos aparentemente contaminados durante a
escavacdo, os trabalhos no local serdo imediatamente paralisados e informado aos
responsaveis. Adicionalmente, deve-se isolar e sinalizar a drea com vistas a evitar
possiveis riscos a saude dos empregados.

e O transporte de solo de escavacao e/ou residuos de construgdo (RCCs) para local
distinto do especificado pela fiscalizacdo constituird falta grave e sera sempre
penalizada nas formas previstas em contrato.

e Nos locais de bota-fora e/ou aterro, deverdo ser seguidas rigorosamente as
instrucdes de manobra e descarga e/ou disposicdo fornecidas pela respectiva
empresa operadora responsavel.

e Em caso de paralisacio da obra, todas as medidas de controle de erosdao e

assoreamento serdo objeto de verificagdo prévia, procedendo-se a sua adequacdo
quando pertinente.
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Controle da contaminagdo do solo e das aguas

e Desde o inicio da obra, deverdo ser implantadas instalagdes sanitarias compativeis
com a quantidade de operarios. Essas instalacdes deverdo ser interligadas a rede de
coleta de esgoto do entorno.

e Somente se admitirda a utilizagdo de banheiros quimicos durante a fase de
mobilizacdo de obra (antes da conclusdo das instalagdes sanitarias de obra) e em
locais distantes das instalagdes sanitdrias principais, onde uma instalacdo mais
proxima se justifique. Tais situagdes deverao ser autorizadas pela fiscalizagdo, em
todos 0s casos.

e A classificagdo, organizacao fisica, armazenamento, manuseio, coleta e disposi¢ao
final (ou reciclagem / reuso) dos residuos solidos de constru¢do gerados nas obras,
deverao obedecer ao estipulado no Plano de Gestdo de Residuos da Construgdo
Civil.

e A coleta de residuos domésticos gerados no refeitorio, instalagdes administrativas
e/ou nas proprias frentes de obra, podera ser contratada junto a empresa de coleta
municipal responsavel, estabelecendo-se pontos de entrega em locais que ndo
causem incomodo para a populacao do entorno. O referido contrato podera ser feito
preferencialmente com empresas que atendam ao sistema de coleta publica seletiva.

e Sera obrigatéria a instalacdo de caixas de gordura para passagem dos efluentes do
refeitorio.

e A estocagem de combustiveis e lubrificantes, quando necessaria, serd feita de
acordo com as Normas NB 98/1966 ¢ NBR 7505 de 1995, devendo esses materiais
estar sempre contidos em diques impermeabilizados com capacidade sempre
superior ao volume estocado, em areas cobertas com material nao inflamavel.

e A estocagem de outros produtos considerados perigosos, incluindo aditivos, tintas e
solventes, também devem obedecer as mesmas normas técnicas, utilizando-se area
coberta com material ndo inflamavel ¢ bem ventilada em todos os casos.

e A aplicagdo de imprimagdo asfaltica sobre areas pavimentadas externas nao podera
ser realizada em tempos de clima instavel com probabilidade de chuva.

e Todo problema de contaminagdao do solo por combustivel, lubrificante, produtos
quimicos ou outra substancia perigosa devera ser imediatamente resolvido mediante
encapsulamento provisorio do material contaminado e posterior contratacdo de
empresa especializada que conte com a autorizagdo da autoridade ambiental para
dispor desse tipo de material, da forma prevista no Plano de Gestdao de Residuos da
Construgdo Civil. A obra deve conter kit emergencial de contaminagdo da linha
branca para eventuais ocorréncias. O material contaminado encapsulado deve ser
acondicionado em tambores proprios devidamente lacrados e identificados, que
devem ser acondicionados em locais impermeabilizados e cobertos.
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e A lavagem total ou parcial (bicas inclusive) de caminhdes betoneira, bombas de
concreto ou outros equipamentos somente poderd ser realizada de maneira
controlada, dentro dos limites do terreno, € em local devidamente habilitado.

e Toda atividade de concretagem deverd ser conduzida de maneira controlada,
impedindo o escoamento das aguas residuais e/ou nata de cimento para fora dos
limites do terreno.

e Qualquer atividade de manuteng¢ao de veiculos ou equipamentos devera ser realizada
em oficina adequadamente habilitada fora da 4rea do empreendimento. Caso ndo
seja possivel, a manutengdo deve ser realizada em area com solo impermeabilizado,
com grelha perimétrica, conduzindo eventuais vazamentos ou liquidos oleosos para
caixas sifonadas de separagdo de dgua e oleo (SAO).

e A lavagem de embalagens de tintas, solventes ou aditivos, serd sempre realizada em
areas controladas. As dguas residuais resultantes dessa lavagem serdo consideradas
efluentes industriais, devendo ser encaminhadas a empresas especializadas e sendo
terminantemente vetado o seu langcamento, junto com outros efluentes, na rede
publica de coleta de esgotos.

Controle da contaminacdo do ar

e Em periodos secos, a ressuspensdo de poeira nas areas com solo exposto devera ser
controlada mediante a umectacao periodica das mesmas.

e Todo transporte de solos de escavacdo para fora do terreno sera realizado em
caminhdes basculantes cobertos com lona para evitar pd fugitivo durante o
transporte.

e Durante todo o periodo de duracdo da obra, dreas empoeiradas sujeitas a acdo dos
ventos serdo controladas, seja mediante o controle da ventilagdo ou mediante a sua
varri¢ao periodica.

e Todas as empreiteiras e as suas subcontratadas serdo obrigadas a manter veiculos e
equipamentos em condigdes adequadas de funcionamento com programas de
manuten¢do preventiva. A fiscalizagdo podera solicitar a substituicao de veiculos e
equipamentos com problemas ostensivos de emissdo de poluentes, quando
constatado indices elevados de emissdao de fumaca preta, de acordo com a escala
Ringelmann (CETESB).

e No caso de ser instalada central de concreto na area do empreendimento, serdao
oportunamente obtidas as necessarias Licengas de Instalacdo (LI) e Funcionamento
(LF) da CETESB, de acordo com a regulamentagao vigente.
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Controle do ruido e vibracdo

e A execucdo das obras devera ser restrita ao periodo das 7:00 da manha e 18:00
horas, O trabalho além deste horario serd permitido somente em casos excepcionais,
ou quando necessario para a conclusdo de servigos que possam incorrer em algum
risco aos trabalhadores ou a vizinhanga. Salvos tais casos, sera vetado o trabalho em
domingos e feriados.

e Os niveis de ruido deverdo ser controlados, atendendo ao disposto na Resolugdo
CONAMA N° 01/90.

e Atividades geradoras de ruido intenso serdo executadas de maneira controlada,
evitando-se os horarios de maior incomodo para a populagdo. Atividades criticas em
termos de geracdo de ruido serdo, quando possivel, aceleradas, de forma a
minimizar os periodos de incomodo.

e A fiscalizagdo podera solicitar a troca de veiculos ou equipamentos que apresentem
niveis de ruido desnecessariamente elevados em fun¢do da sua regulagem e/ou
operagao deficiente de sistemas de escapamento de gases.

e A cravagdo de estacas também serd executada em horéarios restritos, sendo prevista a
realizacdo de campanha de medicdo de vibragdo em caso de reclamagdes da
populagdo e/ou proprietarios de areas lindeiras.

Controle de danos a propriedades de terceiros

e O empreendedor respondera solidariamente com a(s) empreiteira(s) por ele
contratada(s) por eventuais danos a propriedades de terceiros (muros de lotes
vizinhos, trincas em construcdes, etc.) assim como por danos ao pavimento de
calcadas ou vias publicas, sempre que comprovado que os danos foram causados
pela execugao da obra.

e Quando o dano a propriedades de terceiros decorrer de impericia da(s)
empreiteira(s) e/ou inobservancia ao disposto no Regulamento Interno de
Construgdo, o 6nus da reparacdo sera exclusivamente da empreiteira responsavel.

e Toda reclamagao da populacao lindeira relativa a danos patrimoniais sera
investigada pelo empreendedor, com apoio nos procedimentos estipulados no

respectivo procedimento de monitoramento de danos (ver medida especifica).

e Sera realizado um registro fotografico das edificacdes lindeiras de maneira a servir
como referéncia para controle de eventuais danos a propriedades de terceiros.

Plano de Gestao de Residuos da Construcao Civil

Atendendo ao disposto na Resolugdo CONAMA N° 307/2002, o empreendimento
devera contar com um Plano de Gestdo de Residuos da Construgdo Civil. Esse plano
devera:
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e Identificar previamente os residuos a serem potencialmente gerados, de maneira a
viabilizar o planejamento das estratégias de gestdo pertinentes;

e Estabelecer procedimentos de controle e fiscalizacdo das atividades de gestdo de
residuos de construgdo civil sob responsabilidade do empreendedor;

e Estabelecer medidas que promovam a reducao da geracao de residuos na obra, com
a consequente minimizagdo da utilizagdo de recursos naturais;

e (Qarantir que sejam adotados procedimentos especificos e adequados para a coleta,
manuseio, acondicionamento e disposicao final de cada tipo de residuo;

e Assegurar que, no caso de residuos considerados perigosos, apenas empresas
especializadas e licenciadas pelos orgdos ambientais competentes realizem o
transporte do material, assim como a sua disposi¢@o final de maneira controlada;

e Priorizar, sempre que possivel, a reutilizagao e/ou reciclagem dos materiais;

e Assegurar a devida destinacdo para os residuos passiveis de tratamento;

e Promover a adequada disposicao final de residuos nao reciclaveis.

Para tanto, o Plano de Gestio de Residuos da Construcdo Civil devera incluir
minimamente os seguintes itens:

e Uma estimativa das quantidades de cada tipo de residuo a ser potencialmente
gerado;

e Uma avaliacdo de eventuais adequagdes de métodos construtivos que possam vir a
reduzir a quantidade de residuos gerados;

e A identificacdo prévia de todas as alternativas de reutilizagdo e/ou reciclagem
segundo residuo;

e A identificagdo de compradores / utilizadores de residuos a serem gerados e¢ o
estabelecimento das condicionantes de fornecimento aos mesmos;

e A identificacao de recicladores elegiveis por tipo de residuo e constituicado de um
cadastro para acionamento durante a construcao;

e A identificacao de recicladores elegiveis por tipo de residuo e constituicdo de um
cadastro para acionamento durante a construcao;

e A estipulacdo das condigdes técnicas requeridas no acondicionamento e estocagem

de cada tipo de residuo, levando em consideragdo inclusive eventuais restrigdes
decorrentes de incompatibilidades entre os mesmos;
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e O estabelecimento dos procedimentos de controle operacional para minimizagao da
geracdo de cada tipo de residuos;

e O estabelecimento do procedimento para classificagdo e enquadramento de cada
residuo segundo a normatividade legal (NBR 10.004) e os potenciais de reutilizagao
e/ou reciclagem;

e A definicdo dos indicadores de sucesso do Plano de Gestdo de Residuos da
Construgdo Civil e da sistematica de apontamentos para a sua apuragao;

e Definicdo dos procedimentos de documentacdo (relatorios e registros) a serem
implantados para viabilizar a demonstracdo de conformidade com as exigéncias da
Resolugado CONAMA N° 307/2002 e diplomas municipais complementares.

e No caso de entulhos de construcdo, em atendimento ao Decreto Municipal
48.075/2006, antes da disposi¢do em aterros licenciados o empreendedor fard

consulta a Subprefeitura da Lapa sobre o interesse no aproveitamento do material.

Plano de Gerenciamento do Trafego de Construcio

Recomenda-se que o Plano de Gerenciamento do Trdfego de Construgdo seja concluido
pelo empreendedor antes do inicio das obras e contenha restrigdes quanto aos horarios e
rotas de circulagdo de veiculos e equipamentos a servigo do empreendimento. O
referido Plano deverd contemplar, dentro do possivel, as rotas de percurso dos veiculos
de carga de forma a evitar trafego em vias locais, as pegas informativas, os
equipamentos de sinaliza¢do, o pessoal operativo de apoio e seguranga, assim como
medidas de seguranga e contingéncias. De maneira especifica, ¢ possivel antecipar as
consideragdes referentes a frota de caminhdes basculantes que transportard os solos de
escavagao até o bota-fora selecionado como local de disposic¢ao.

Medidas para a Fase de Operacio
As medidas previstas para a fase de operagdo sdo sumarizadas a seguir.

Manutencio das Areas Verdes e Paisagismo no Interior do Empreendimento

Sera de responsabilidade do Condominio que todas as areas verdes e o paisagismo no
interior do empreendimento serdo permanentemente manejadas, garantindo, assim, as
condig¢des para o pleno desenvolvimento das espécies previstas no Projeto Paisagistico.
Nao sera admitida qualquer alteracao do paisagismo que resulte em aumento nos niveis
de impermeabilizagdo, registrando-se essa restricdo nos Estatutos Internos. Exceto com
autorizagao prévia dos érgaos publicos responsaveis.
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Apoio para Melhoria da Arborizacdo Urbana do Entorno Imediato

Implantacdo de arboriza¢do urbana complementar nas vias do entorno imediato do
empreendimento, utilizando-se espécies nativas indicadas pelo DEPAVE e com pouco
risco de interferéncia na fiacao aérea.

Operacionalizacdo de Coleta Seletiva

Serd orientado ao Sindico, através do manual entregue quando da finalizagdo do
empreendimento, sobre a importancia de que a coleta seletiva seja operacionalizada
desde o inicio do ciclo de vida operacional do empreendimento. Para tanto, serdo
habilitados diversos locais para instalacdo de contenedores coloridos de acordo com a
codificagdo estabelecida na Resolugdo CONAMA N° 275/2001.

Quando em funcionamento, o Condominio do empreendimento serd responsavel pelo
treinamento dos funciondrios responsaveis pela limpeza no que concerne ao
acondicionamento e manuseio de residuos reciclaveis.

A importancia da reciclagem e os procedimentos de entrega de residuos, assim como os
resultados atingidos, serdo constantemente divulgados, conforme possivel, através dos

meios de comunicagdo interna do empreendimento.

Manutencio e Limpeza Periodica dos Dispositivos de Retencdo de Agua de Chuva

Sera também responsabilidade do sindico assegurar a limpeza e desassoreamento
periddico dos dispositivos de retencdo de agua de chuva previstos em atendimento as
exigéncias de Lei Municipal de forma a garantir que os mesmos cumpram plenamente a
sua func¢do durante as temporadas de chuva.

7.4
Matriz de Impactos e Medidas Mitigadoras

A identificagdo dos possiveis impactos equivale a formulacdo de hipdteses sobre as
modificacdes ambientais induzidas pelo empreendimento. Tal identificagdo parte do
entendimento das atividades e operagdes que irdo compor o projeto, ao lado das
caracteristicas basicas do ambiente potencialmente afetado.

Assim, para este RIVI foi elaborada uma matriz de possiveis impactos e medidas
mitigadoras com base na prévia caracterizacao ambiental da area de influéncia direta do
empreendimento, bem como de sua area diretamente afetada, aliadas as caracteristicas
de cada etapa do projeto, fornecidas pelo empreendedor.

A matriz elaborada (Anexo 13) tem como foco as atividades de construg¢do civil
especialmente em ambiente urbano, e que ndo necessitem de remog¢do supressdo de
vegetacao. Neste documento apresenta-se, primeiramente, a localizagdo do possivel
impacto, dividida conforme descrito abaixo:
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e Canteiro e Areas de Apoio;

e Patio de Caminhdes;

Caminhos e Acessos;

Supressao de Vegetacdo e Limpeza do Terreno;
Terraplenagem; Empréstimo e Bota-fora;
Infraestrutura e Edificagoes;

Paisagismo e Revegetacao;

Desmobilizagdo do Canteiro de Obras.

A partir desta localizagdo, foram elencados os aspectos a que tais locais estdo
costumeiramente sujeitos, conforme a atividade:

Ligacao Provisodria de Energia;

Ligacio Provisoria de Agua;

Esgotamento Provisorio;

Geragao de Residuos Soélidos;

Geracgao de Residuos Liquidos;

Geracao de Residuos Liquidos Industriais;
Geragao de Ruido;

Armazenagem de Materiais;

Vibragdo Excessiva;

Lancamento de Fragmentos;

Emissao de Particulados;

Perda de Material Transportado;

Excesso de Empréstimo e Ma Disposi¢cao de Bota-fora;
Impermeabilizagdo da Superficie;

Manejo de Materiais Perigosos;

Uso de Adubos, Pesticidas e Herbicidas;
Excesso de Entulho.

A partir de entdo, apresenta-se o impacto a que cada atividade estd sujeita e sua
caracterizacdo em fun¢do da probabilidade, ocorréncia e duragao e, por fim, a medida
mitigadora indicada para cada tipo de impacto.

Esta matriz foi elaborada em fun¢do das caracteristicas do projeto proposto por este
RIVI, mas incluiu, também, outros aspectos que sao comuns as atividades construtivas
por métodos tradicionais e que, eventualmente, possam ocorrer neste empreendimento,
de modo a elencar uma maior gama de medidas mitigadoras disponiveis aos gerentes do
empreendimento.

Deve-se considerar, também, que durante o processo de levantamento dos possiveis
impactos gerados pelo empreendimento aqui proposto foram desconsiderados, na
planilha, aqueles obviamente relativos a urbanizacdo, como a impermeabilizagdo do
solo com reducdo da taxa de infiltragdo; aumento do escoamento superficial; incremento
do aporte hidraulico para os cursos d’agua e etc. Todavia, esses fatores estdo
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contemplados nas especificidades do projeto e atendem a legislacdo e aos codigos de
construgdo que ja disciplinam tais fatores.

7.5
Programas de Monitoramento dos Impactos

Programa de Monitoramento de Emissdes em Equipamentos e Veiculos a Servico das
Obras

Dentre as fun¢des da Equipe de Supervisdo do empreendedor ou seu preposto,
responsavel por verificar a observancia do disposto no Regulamento Interno de
Construgdo, se incluird a verificagdo periddica do padrao de emissao de veiculos e
equipamentos a servigo das obras. Essa verificacdo serd realizada com periodicidade
minima mensal, através da utilizacdo da escala Ringelmann, disponibilizada pela
CETESB, ou opacimetro computadorizado, se disponivel.

Qualquer equipamento que apresente problema ostensivo de emissdo de fumaga preta
serd imediatamente retirado da obra e equipamentos em condigdes limitrofes terdo prazo

para se enquadrar.

Programa de Monitoramento de Ruido Durante as Obras

Com periodicidade trimestral durante todo o periodo de construgdo serd realizada
campanha de monitoramento de ruido de constru¢do, adotando-se oito pontos fixos na
calcada oposta da rua de contorno do terreno para efeitos de aferi¢do. As medigdes
serdo registradas em Fichas de Medi¢do que incluirdo:

Identifica¢dao do ponto e localizacdo na imagem,;
Distancia até o limite do terreno;

Contagem do trafego durante a medigao;

Perfil actistico da medigao;

Analise estatistica dos dados (LAeq, L1o € Loo);
Identificacdo do operador e do horario e dia da medigao;
Observagdes do operador.

Todos os casos de ultrapassagem dos niveis de LAeq estipulados na Resolugdo
CONAMA N° 01/90 e que comprovadamente decorram do ruido gerado pelas obras,
motivardo solicitagdes de ajuste de procedimentos construtivos pela Equipe de
Supervisao do empreendedor.

Programa de Monitoramento de Danos em Construcoes Lindeiras

Todas as construcdes lindeiras que poderdo, eventualmente, ser danificadas pelo efeito
de vibracdo durante a constru¢do do empreendimento serdo objeto de vistoria cautelar
antes do inicio das obras cujo produto inclui o registro fotografico de todas as
construcdes. Essas vistorias serdo realizadas com prévia autorizacdo dos respectivos
proprietarios e deverao documentar o estado inicial das construg¢des, identificando
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trincas, vidros quebrados e outras situagdes que poderiam, caso ndo registradas, vir a ser
imputadas as obras.

Durante a realizagdo da vistoria cautelar os proprietarios serdo orientados sobre como
proceder para notificar eventuais danos. Também serdo informados sobre o cronograma
e duracgao das atividades de maior risco.

Toda reclamagdo de danos a propriedades de terceiros resultara em vistoria de
documentagdo de danos a ser conduzida pela Equipe de Supervisdo do empreendedor,
com participagdo da(s) construtora(s) potencialmente responsavel e do proprietario do
imoével. O respectivo Laudo de Vistoria sera circulado para assinatura de todas as partes
apos a realizagao da mesma.

Programa de Monitoramento de Danos em Calcadas e Vias Publicas

De forma andloga ao previsto com relagdo a propriedades privadas, as instalagdes
publicas, a serem potencialmente danificadas pelas obras, também serdo objeto de
documentacdo extensiva. Essa documentacdo incluird todas as calcadas e vias que
perfazem o entorno imediato do empreendimento.

Com periodicidade minima semestral durante a fase de constru¢do, a documentacio
aqui descrita sera repetida, incluindo também novos buracos ou outros problemas nao

identificados na documentagao inicial.

Programa de Indenizacdo de Danos em Construcdes Lindeiras

Conforme indicado anteriormente, o empreendedor respondera solidariamente com a(s)
empreiteira(s) por ele contratada(s) por danos a propriedades de terceiros (muros de
lotes vizinhos, trincas em construgdes, etc.). No entanto, em casos em que se verifique
que o dano ¢ atribuivel a inobservancia do Regulamento Interno de Construg¢do ou a
negligéncia da empreiteira, o 6nus pela reparacao sera exclusivamente desta, sob pena
de aplicacdo das penalidades previstas em contrato.

Programa de Reabilitacio de Pavimentos em Calcadas e Vias Publicas

No final das obras, a documentacgdo gerada através do procedimento descrito na medida
anterior sera utilizada para definir quais danos deverdo ser reparados pela(s)
empreiteira(s) responsavel pelos mesmos e para balizar eventuais acertos junto a
Prefeitura de Sao Paulo quanto a abrangéncia desses reparos.

Programa de Acdes de Comunicacdo Social Junto a Populacdo do Entorno

Sera estabelecido um canal de comunicagdo para encaminhamento e atendimento de
queixas e reclamagdes. A(s) forma(s) de encaminhamento e o procedimento a ser
adotado pelo empreendedor para avaliagdo do mérito de cada reclamacao e efetivagao
das acdes corretivas porventura pertinentes deverdo ser explicitadas de maneira
transparente.
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8.0
Consideracgoes Finais

As andlises realizadas no ambito do presente Relatorio de Impacto de Vizinhanga
(RIVI) do empreendimento dentro do Loteamento Jardim das Perdizes, permitem
concluir que a ocorréncia dos impactos potenciais identificados nas fases de
constru¢do/implantacdo e de operagdo/ocupacdo ndo sdo restritivos a implantagdo do
projeto apoOs a implementagdo das medidas previstas.

Todos os impactos esperados sdo inerentes a obras de construgdo civil de edificagdes
para usos multiplos ndo industriais em areas urbanas, e ndo sao restritivos a implantacdo
do empreendimento a qual devera contemplar praticas amplamente consagradas cujos
riscos sao inerentes ao setor de construgao civil.

O ambiente do entorno do empreendimento € totalmente urbanizado e de baixa
densidade ocupacional. Os impactos ambientais previstos nao serdo de grande
magnitude, e ndo deverdo comprometer a qualidade dos recursos ambientais locais e
regionais, desde que sejam executados os procedimentos propostos principalmente
aqueles associados ao periodo de obras.

Para mitigar esses impactos potenciais ¢ proposto o comprometimento do empreendedor
com as diretrizes apresentadas para o Regulamento Interno da Construg¢do que inclui
medidas organizacionais da obra; medidas de controles (de erosdo, carreamentos,
contaminac¢do do solo e da dgua, ruidos e vibracdes, danos a propriedades de terceiros,
entre outros); monitoramentos; treinamentos; ¢ medidas de gestdo de trafego. Tal
regulamento deverd ser aplicavel a todos os prestadores de servicos das obras civis.

Devido ao padrdo atual de uso e ocupagdo do solo e a baixa densidade ocupacional da
area de influéncia do Loteamento Jardim das Perdizes, onde predominam atividades
industriais, areas de treinamento de clubes de futebol e grandes espagos com ocupagio
horizontal destinados a atividades ndo residenciais, hd& um numero reduzido de
receptores sensiveis sujeitos aos incomodos decorrentes do empreendimento,
principalmente aqueles associados a emissodes de ruido e vibragdes.

Desse modo, os principais possiveis impactos negativos deverdo ocorrer durante a fase
de construcdo/implantagdo, com destaque para as etapas iniciais das obras quando sera
realizada a escavagdo do terreno, e transporte de excedentes de solos escavados até o
bota-fora designado implicando em alteragdes no padrao de trafego veicular existente na
rede viaria do entorno. Deve-se destacar que o transporte de material escavado sera
realizado exclusivamente por vias de hierarquia viaria expressa ou coletora.

Os eventuais incomodos a serem gerados pelas obras vinculados aos efeitos de vibragdo
(com risco de danos pontuais em construgdes lindeiras) sdo minimos devido a
predomindncia de galpdes industriais e raras ocupacdes de usos residenciais. Outros
incomodos estdo associados a geragao de trafego, a suspensao de poeira e a geracao de
ruidos. Todos esses impactos sdo passiveis de mitigacdo, desde que as medidas de

controle propostas sejam efetiva e corretamente implantadas.
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Na fase de operagdo, o impacto que merece atengdo especial ¢ o relativo ao trafego no
entorno com destaque para as demandas dos periodos de pico de trafego. As condigdes
de circulagdo veicular nas vias lindeiras j& apresentam, em determinados horarios,
volumes de trafego que implicam em congestionamentos e baixo Nivel de Servigo de
Trafego. As diretrizes emitidas pela Secretaria Municipal de Transporte determinam as
acOes necessarias para mitigar os impactos decorrentes das demandas de trafego geradas
pelo empreendimento.

A fase de constru¢do/implantacdo do empreendimento deverd gerar aumento temporario
no consumo de dgua, tanto para a obra quanto para o uso pessoal dos funciondrios
envolvidos, conforme proje¢des apresentadas. Serd utilizado o servigo publico de
abastecimento e a hipotese de bombeamento de agua do aquifero para consumo esta
totalmente descartada.

A obra devera gerar ainda, além de entulhos e material de escavacado, residuos solidos
perigosos € nao perigosos principalmente pela populacdo temporaria empregada nas
obras, conforme estimativas supracitadas. O manejo, 0 armazenamento temporario € a
destinagcdo desses residuos devera ser objeto do Plano de Gestdo de Residuos da
Constru¢do, componente do mencionado Regulamento Interno da Construgao.

As capacidades dos sistemas de abastecimento de energia elétrica, agua e de coleta de
esgotos da rede existente sdo suficientes para atendimentos das demandas geradas pelo
empreendimento conforme atestam as certidoes apresentadas neste RIVI.

Em sintese, em funcdo da magnitude dos impactos ambientais e de vizinhanca
potenciais do empreendimento, da experiéncia acumulada do setor na aplicacdo das
melhores praticas de gestdo ambiental de obras civis de edificagdes, e das medidas
mitigatorias e corretivas recomendadas, o balango ambiental resultante permite concluir
que nao ha empecilhos para a implantacdo dos empreendimentos objeto do presente
RIVL

171



JGP

9.0
Referéncias Bibliograficas

BISTRICHI et alii 1981. Mapa geologico do Estado de Sao Paulo; escala 1:500.000,
mapa. Sao Paulo, IPT.

CETESB. 2010. Relatério de Qualidade das Aguas Subterraneas do Estado de Sio
Paulo: 2007-2009. Sao Paulo.

CETESB. 2012. Qualidade das Aguas Superficiais no Estado de Sio Paulo: 2011.
Sao Paulo.

EMBRAPA. Sistema Brasileiro de Classificacao de Solos. Centro Nacional de
Pesquisa de Solos. Rio de Janeiro. 2° Ed. 2009.

IBGE. Manual Técnico de Pedologia. Manuais Técnicos em Geociéncia N° 4. Rio de
Janeiro. 1995.

IBGE. Manual Técnico de Geomorfologia. Manuais Técnicos em Geociéncia N° 5.
Rio de Janeiro. 2° Ed. 2007.

IG-SMA. 2008. As Aguas Subterrineas do Estado de Sio Paulo. Secretaria de
Estado de Meio Ambiente — SMA. Sao Paulo.

NAKAZAWA, V.A. 1994. Carta Geotécnica do Estado de Sao Paulo: escala
1:500.000. 1a. Ed. Sdo Paulo: Instituto de Pesquisas Tecnologicas, 1994. (Publicacio
IPT)

OLIVEIRA, J.B. 1999. Solos do Estado de Sao Paulo descricio das classes
registradas no mapa pedolégico. Boletim Cientifico do Instituto Agronémico de
Campinas. Campinas, SP. n. 45. 110 p.il.

PONCANO, W. L. et al. Mapa geomorfolégico do Estado de Sao Paulo. Escala
1:1.000.000. Sao Paulo: Instituto de Pesquisas Tecnologicas do Estado de Sao Paulo. 2
vols. 1981.

VM ENGENHARIA. 2009. Plano de Bacia Hidrografica Para o Quadriénio 2008-
2011 do Comité da Bacia Hidrografica da Baixada Santista. Vol. I. Relatorio Final.

172



JGP

10.0
Equipe Técnica

Tabela 10.0.a

Equipe Técnica Responsavel pela Elaboraciao do EIV/RIVI

Diretores Responsaveis
Nome

Juan Piazza

Ana Maria Iversson

Coordenacio
Guilherme Polli Rodrigues

Equipe Técnica

Fernanda Reis

José Celso Paiva

Marcia Eliana Chaves
Renata Evangelista da Silva
Ricardo Inacio Fogaroli

Cargo
Socio-Diretor
Sociodloga

Geografo

Bibliotecaria
Projetista

Socidloga

Apoio Técnico
Engenheiro Ambiental

Registro de Classe
DRT 280/84
CREA/SP:
5062921977

CRB 7722

DRT 979/87

173



JGP

ANEXOS




JGP

Anexo 1 — Licenca Ambiental OUAB




Prefeitura do Municipio de Sao Paulo i
Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA t
Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - CADES CRDES

Resolugao n.° 145 /CADES/2012, de 26 de margo de 2012

Dispbe sobre a aprovacdo do Parecer Técnico
008/CADES/12 elaborado pela Camara Técnica Il —
Parcelamento, Uso e Ocupag¢do do Solo, Complexos
Urbanos e Habitagdo que analisou o Estudo de Impacto
Ambiental do Licenciamento Ambiental da Operagao
Urbana Consorciada Agua Branca.

O Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - CADES, usando das

atribuicoes e competéncias que Ihe sdo conferidas por Lei,

RESOLVE:

Art. 1° - Aprovar o Estudo de Impacto Ambiental — EIA e respectivo Relatério de
Impacto Ambiental — RIMA do licenciamento ambiental da Operagdo Urbana Consorciada Agua
Branca, nos termos propostos pelo Parecer Técnico n°. 008/CADES/2012, da Camara Técnica |l
— Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, Complexos Urbanos e Habitagcdo, na 272 Reuniao

Plenaria Extraordinaria, realizada em 26 de margo de 2012.

Art. 2° - Esta Resolugao entrara em vigor na data de sua publicagao.

Sao Paulo, 26 de margo de 2012

Eduardo Jorge Martins Alves Sobrinho
Secretario Municipal do Verde e do Meio Ambiente
Presidente do Conselho Municipal do Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel — CADES

Conselheiros que votaram favoravelmente ao Parecer Técnico:

ANDRE LUIS GONGALVES PINA HAROLDO DE BARROS FERREIRA PINTO
ANGELO IERVOLINO JOSE CARLOS ANDERSEN

ARUNTHO SAVASTANO NETO MARCOS MOLITERNO

CARLOS ROBERTO FORTNER MARIA JOSE RIBEIRO DEVESA DA SILVA
CINTHIA MASUMOTO PEDRO LUIZ DE CASTRO ALGODOAL
CLAUDIO DE CAMPOS PEDRO LUIZ FERREIRA DA FONSECA

E. EMIRENE NOGUEIRA REGINA LUISA F. DE BARROS
EDUARDO STOROPOLI ROS MARI ZENHA

FRANCISCO J. CALHEIROS RIBEIRO FERREIRA  ROSE MARIE INOJOSA

GEORGE DOl ROSELIA MIKIE IKEDA

GILBERTO TANOS NATALINI SUELI RODRIGUES

GILBERTO TANOS NATALINI WALTER PIRES

GIOVANNI PALERMO

Conselheiros que se abstiveram de votar: CRISTINA ANTUNES / YARA TOLEDO
Coordenadora Geral: HELENA MARIA DE CAMPOS MAGOZO

SVMA - Rua do Paraiso, 387 - 7° andar - Sao Paulo - CEP:04103-000 - Tel/Fax:3396-3316 ou 3396-3309/3315
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Este papel reciclado foi adquirido pela SVMA através do cadigo n° 512900040040009-6 de SUPRI
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Prefeitura do Municipio de Sao Paulo i
Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA t
Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - CADES CRDES

PARECER TECNICO CADES n°. 008/CADES/2012

Camara Técnica lll — Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, Complexos Urbanos e
Habitagao que analisou o Estudo de Impacto Ambiental do Licenciamento Ambiental da

Operagio Urbana Consorciada Agua Branca.

A Camara Técnica reuniu-se regularmente, para discutir e analisar o Estudo de Impacto
Ambiental, buscando subsidios para sua analise. Para tanto, convidaram-se técnicos da SP

Urbanismo e da empresa responsavel pela elaboracéo do EIA/RIMA.

A Camara Técnica reuniu-se quinze (15) vezes nos seguintes dias: 30/09/10, 19/10/10,
09/11/10, 23/11/10, 07/12/10, 19/01/11, 01/02/11, 15/02/11, 01/03/11, 15/03/11, 22/03/11,
06/03/12, 15/03/12, 19/03/12 e 20/03/12.

Foram realizadas 02 (duas) Audiéncias Publicas nos dias 04 de novembro de 2010, as
18 horas, na UNINOVE (Anfiteatro do prédio C), situada a Avenida Doutor Adolpho Pinto, 109 —
Prédio A — Sao Paulo e em 27 de janeiro de 2011, as 18 horas, na UNINOVE (Anfiteatro do

Prédio C), situado a Avenida Francisco Matarazzo, 364 prédio C — Sao Paulo.

A Camara Técnica solicitou complementacbées das informagdes contidas no Estudo
apresentado.

Tais solicitagbes foram encaminhadas ao empreendedor pela Camara Técnica,
paralelamente ao pedido de informacdes elaborado pelos técnicos do Departamento de Controle
da Qualidade Ambiental —- DECONT da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente.

As respostas recebidas subsidiaram tanto o Parecer Técnico do DECONT quanto o da

Camara Técnica.

Em 20/03/12 as 09h00min horas na sala de reunides da SVMA os técnicos do DECONT
apresentaram a Camara Técnica lll — Parcelamento, Uso e Ocupacido do Solo, Complexos
Urbanos e Habitagao o Parecer Técnico n°® 09/DECONT-2/2012.

Apods andlise e discussao, esta Camara Técnica decidiu pela aprovacédo do referido
Parecer Técnico e, desse modo, recomenda ao Plenario do CADES a aprovagao do EIA/RIMA

mediante a emissao de Licenga Ambiental Prévia — LAP com as seguintes condicionantes:

SVMA - Rua do Paraiso, 387 - 7° andar - Sao Paulo - CEP:04103-000 - Tel/Fax:3396-3316 ou 3396-3309/3315
site: www.prefeitura.sp.gov.br/svma e-mail: maryd@prefeitura.sp.gov.br

Este papel reciclado foi adquirido pela SVMA através do cadigo n° 512900040040009-6 de SUPRI
Papel reciclado é consumo sustentavel - Comité Municipal de Mudancas Climaticas e Eco-economia.



Prefeitura do Municipio de Sao Paulo i
Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA t
Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - CADES CRDES

RELAGAO DE RECOMENDAGOES E EXIGENCIAS

Sugere-se que seja incluido no ambito do Projeto de Lei previsto para ordenar a futura
OUCAB, a necessidade de:

10.

11.

Dispositivos e regulamentac&do para o incentivo e implantagdo de novas areas verdes
permeaveis, no perimetro da OUCAB.

Garantia de que areas verdes atualmente ocupadas pelos Centros de Treinamento Sao
Paulo Futebol Clube e Sociedade Esportiva Palmeiras, ao término da concessao (ano
2020), sejam incorporadas ao Parque Urbano a ser criado em area ocupada atualmente
pela CET.

Dispositivos e regulamentacao para incentivar a doagao dos recuos frontais dos novos
empreendimentos para ampliacdo dos passeios publicos e implantacdo de calgadas
verdes, nos setores A, B, C e D.

Dispositivos e regulamentagao para exigibilidade de doacgdes dos recuos frontais dos
novos empreendimentos para ampliacdo dos passeios publicos e implantacdo de
calcadas verdes, nos setores E, F, G, He |.

Regulamentacéo da restricdo a ocupacgéo de subsolos e os incentivos a construgdo de
estacionamentos acima do solo.

Mecanismos que visem o controle de impermeabilizagdo do solo, contengido de aguas
pluviais no interior dos lotes, a implantacdo de parques lineares junto aos cérregos,
aumento das areas verdes publicas e privadas e a utilizacdo de materiais com maior
permeabilidade na pavimentagao das obras publicas.

Medidas de incentivo a empreendimentos com certificagdo ambiental ou com projetos
comprovadamente sustentaveis e energeticamente eficientes.

Instrumentos de regulamentagédo de formas de ocupagédo urbana coerentes com a
diretriz de preservar a caracteristica local de area de varzea do rio Tieté, incentivando a
continuidade da ocupagdo esparsa e horizontal, conforme prescreve o Plano
Urbanistico da OUCAB e o Relatério da Carta Geotécnica do Municipal de 1992.

Mecanismos que incentivem a localizacao das areas permedaveis dos lotes junto aos
recuos frontais de forma que as areas permeaveis e verdes se integrem visualmente ao
espaco publico.

Torne obrigatérias as diretrizes de ocupagao do Plano Urbanistico para todos os lotes
no Perimetro da Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca.

A aprovacao de projeto de parcelamento do solo, edificagdo, mudanga de uso ou
instalacdo de equipamentos que necessitem de autorizagcdo especial, em imoveis
publicos ou privados considerados contaminados, suspeitos ou com potencial de
contaminagdo por material nocivo ao meio ambiente e a saude publica, ficara
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condicionada a apresentacdo pelo empreendedor, de relatorio técnico conclusivo de
investigagdo ambiental do imével para o uso existente ou pretendido, assinado por
profissional habilitado, o qual sera submetido a apreciacéo e deliberagdo da Secretaria
do Verde e Meio Ambiente - SVMA, através do Departamento de Controle da Qualidade
ambiental - DECONT, respeitada a legislagao pertinente em vigor.

12. Para as intervengdes no viario devera ser elaborado estudo ambiental especifico para o
conjunto de obras viarias contidas no Plano Urbanistico da OUCAB, previamente a sua
implantacao, conforme estipula a Resolugao n°61 — CADES/2001.

13. Para Licenciamento Ambiental das obras de drenagem da regido, devera ser
apresentado Estudo Ambiental especifico, conforme Resolugéo n.° 61 /CADES/2001. O
Estudo devera tratar de regime hidroldgico, avaliacdo da situagéo atual de drenagem e
devera propor um plano com obras e medidas para a melhoria da drenagem em toda a
regido. Todos os 5 (cinco) corregos que atravessam o perimetro da Operacao Urbana
Consorciada Agua Branca deverdo estar contemplados no diagnéstico do Estudo.

14. Inclusdo de mecanismos que propiciem a implantacdo dos equipamentos sociais
necessarios ao adensamento proposto no Programa de investimentos da operagao
urbana, conforme os resultados do estudo em fase final de elaboragéo.

15. Desenvolver politicas de assisténcia técnica e reinsercdo social para a populagao
atingida.

16. Garantir que os locais destinados ao reassentamento dos moradores de baixa renda do
perimetro da Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca, ndo deverdo estar situados
em area de protecdo ambiental ou areas proximas a fontes de poluigdo, que possam
afetar o direito a saude mental e fisica dos habitantes.

17. Inclusdo de mecanismos que acrescentem a perspectiva da acessibilidade universal as
premissas ja propostas em favor do pedestre.

18. Incentivos a aplicagdo de um Plano de Educacdo Ambiental, a ser implementado no
perimetro da OUCAB, visando a sensibilizacdo da coletividade quanto as questdes
ambientais, sua organizacao e participacdo na defesa do meio ambiente.

19. Tendo em vista a importancia de se conciliar a melhoria da ocupacéo da area com a
preservagdo da memoria e a valorizagdo arqueoldgica e histérica. Para as intervengdes
contidas no perimetro da OUCAB atender as diretrizes do CONDEPHAAT, CONPRESP
E IPHAN.

EXIGENCIAS A SEREM CUMPRIDAS PELO EMPREENDEDOR PARA CONSTAR NA
LICENGA AMBIENTAL PREVIA - LAP

O empreendedor devera atender, apos a emissao da Licenca Ambiental Prévia — LAP, as
seguintes exigéncias:
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Apresentar, no prazo maximo de 90 dias, levantamento arbéreo seguindo diretrizes
constantes na Portaria 044/SVMA/2010, a ser realizado em todas as areas verdes
passiveis de sofrerem qualquer interferéncia no perimetro da Operagcdo Urbana
Consorciada Agua Branca - OUCAB.

Apresentar, no prazo maximo de 90 dias, analise de impacto sobre a avifauna, em
razdo das obras e intervencbes em areas verdes, considerando que as obras serao
desenvolvidas em prazo de 20 anos, ocasionando modificagcbes na paisagem e
dindmica da regiao.

Apresentar, no prazo maximo de 90 dias, planta contemplando a sobreposicao das
intervencdes previstas na OUCAB e as areas e vegetacdo considerada patriménio
ambiental, de acordo com o Decreto Estadual n°. 30.443/89 alterado pelo Decreto
Estadual n°. 39.743/94.

Apresentar, no prazo maximo de 180 dias, Programa de Monitoramento de Avifauna,
contemplando: locais de avistamento, habitos alimentares observados, presenca de
ninhos, entre outras caracteristicas relevantes, com especial atencado as espécies de
avifauna ameacadas de extincgdo e endémicas, avistadas na ADA e AID do
empreendimento, presentes na lista integrante do Decreto Estadual 56.031/2010 - SMA
e Livro Vermelho da Fauna Brasileira Ameagada de Extingcao — MMA, 2008.

Apresentar, no prazo maximo de 180 dias, Estudo de Fauna Sinantropica e Programa
de Controle de Vetores, adotando medidas que minimizem, durante as fases de
implantacdo, a disponibilidade de abrigo, alimento e agua para este grupo. O
empreendedor devera adotar medidas de seguranga, tais como, o treinamento dos
funcionarios e a utilizagdo de EPls.

Apresentar, no prazo maximo de 90 dias, manifestagdo da Divisao Técnica de Unidades
de Conservacao e Protecio da Biodiversidade e Herbario — DUC em relacao ao local a
ser destinada a Compensacao Ambiental referente ao atendimento do art. 36 da Lei
Federal n°. 9.9985/2000.

Solicitar autorizagdo para manejo de exemplares arbéreos, decorrente das obras a
serem executadas na OUCAB, a Divisdo Técnica de Protegédo e Avaliagdo Ambiental —
DPAA/DEPAVE, Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente - SVMA.

Atender a Portaria 044/SVMA/2010 e ao Convénio firmado entre a Secretaria Municipal
do Verde e Meio Ambiente — SVMA (P.A 2007-0.191.265-7) e a Companhia Ambiental
do Estado de S&o Paulo — CETESB (n°. 25/2009.317/P), previamente, por ocasido das
interferéncias em Areas de Preservagdo Permanente — APP e supress&o de vegetacédo
presente nestas areas.

Realizar uma Avaliagcdo Ambiental Preliminar, conforme orientagdes contidas no Manual
de Gerenciamento de Areas Contaminadas (CETESB/2003), na Norma Técnica ABNT
NBR 15515-1:2007 Errata 1:2011 e demais legislagdes pertinentes, em todas as areas
identificadas como potencialmente contaminadas afetadas com desapropriagcéo total ou
parcial que sofrerdao interferéncia direta das obras, informando, quando possivel, o
numero do processo administrativo que trata da desapropriagdo do imovel.
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10. Realizar uma Avaliagdo Ambiental Preliminar e Investigagdo Confirmatéria, conforme
orientacdes contidas no Manual de Gerenciamento de Areas Contaminadas
(CETESB/2003), nas Normas Técnicas ABNT NBR 15515-1:2007 Errata 1:2011, NBR
15492/2007, NBR 15495/2007, NBR 15.515-1/2011 e demais legislagbes pertinentes,
em todas as areas identificadas como suspeitas de contaminagdo afetadas com
desapropriagao total ou parcial que sofrerdo interferéncia direta das obras, informando,
quando possivel, o numero do processo administrativo que trata da desapropriacdo do
imovel.

11. Apresentar Parecer Técnico ou similar emitido pela Companhia Ambiental do Estado de
S&o Paulo — CETESB e/ou pelo Grupo Técnico Permanente de Areas Contaminadas —
GTAC do DECONT-2/SVMA, para todas as areas identificadas como contaminada,
contaminada sob investigacdo, em processo de monitoramento para reabilitacdo e
reabilitada afetadas com desapropriagdo total ou parcial que sofrerdo interferéncia
direta das obras, informando, quando possivel, 0 nimero do processo administrativo
que trata da desapropriacdo do imovel.

12. Para as areas verdes e institucionais previstas na OUCAB, os imoveis afetados,
publicos ou privados, devem ser classificados, caso pertinente, quanto ao seu nivel de
contaminagao (potencial, suspeita, contaminada, contaminada sob investigacao, em
processo de monitoramento para reabilitacdo e reabilitada), informando, quando
possivel, o(s) respectivo(s) nimero(s) de contribuinte.

13. Assegurar assisténcia especial a grupos vulneraveis especificos (idosos, gestantes,
entre outros).

14. Garantir assisténcia social e psicolégica no acompanhamento do processo de
desapropriagao.

15. Todas as informacbes sobre a Operacdo Urbana devem estar disponiveis com
antecedéncia e em linguagem acessivel as pessoas atingidas.

16. Deve ser garantido o apoio emergencial aos que necessitarem, enquanto a moradia
definitiva e adequada estiver pendente, apresentando medidas que garantam que a
moradia emergencial ndo se torne definitiva.

17. O texto final do Projeto de Lei devera ser apresentado ao CADES, previamente a sua
votacdo na Camara Municipal, para ciéncia e recomendacdes.
O empreendedor devera atender a partir da aprovacao da Lei da Operacdao Urbana
Consorciada Agua Branca, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, as seguintes
exigéncias:
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18.

19.

20.

21.

Apresentar Plano de Gestéo de Areas Verdes, contemplando projeto e cronograma de
implantacdo para as seguintes obras e intervencdes no Perimetro da Operacao Urbana
Consorciada Agua Branca, que deverdo atender as diretrizes minimas de Departamento
de Parques e Areas Verdes - DEPAVE, Departamento de Planejamento Ambiental -
DEPLAN e as recomendacdes do Grupo Técnico Permanente de Areas Contaminadas
— GTAC do Departamento de Controle da Qualidade Ambiental - DECONT/GTAC,
quando couber:

e Caminhos verdes previstos no Plano Diretor Estratégico - PDE e Plano Regional
Estratégico - PRE;

¢ Calcadas verdes, segundo Decreto Municipal n°. 45.904/05, que regulamenta o Artigo
6° da Lei Municipal n°. 13.885/04, a serem implantados em todos os passeios dos
novos viarios previstos e passeios ampliados devido as exigéncias e incentivos da
OUCAB;

¢ Parque Urbano Municipal, em area hoje ocupada pela Companhia de Engenharia de
Trafego — CET

e Parques Lineares as margens da Rua Dr. Quirino dos Santos, Agua Branca e Cérrego
Pacaembu;

« Areas verdes vegetadas, ajardinadas e arborizadas, como as areas verdes a serem
criadas na Gleba Telefénica e Gleba Pompéia;

e Areas de preservagdo permanente — APP;

« Recomposicao paisagistica do canal de Saneamento e Praca Publica a ser implantada
entre o Canal de Saneamento e o Rio Tieté, ao lado da futura Fabrica dos Sonhos.

» “Parque Linear” ao lado da Avenida Ordem e Progresso, entre a Praga Luis Carlos
Mesquita e a marginal Tieté e recomposicdo paisagistica da avenida Ordem e
Progresso.

¢ “Praca Linear” a ser implantada entre o Parque Dr. Fernando Costa e o terminal da
Barra Funda.

e Outras areas verdes e permeaveis a serem implantadas, como as areas verdes
atualmente ocupadas pelo Centro de Treinamento Sao Paulo Futebol Clube e
Sociedade Esportiva Palmeiras a serem incorporadas ao Parque Publico a ser criado.

Apresentar Programa de Monitoramento da Qualidade das Aguas Superficiais,
acompanhado de um Plano de Recuperagédo da Qualidade das Aguas dos Corregos
Agua Branca, Agua Preta, Sumaré, Quirino dos Santos e Pacaembu a ser desenvolvido
em parceria com a Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo —
SABESP.

Apresentar Programa de Gestéo e Controle Ambiental das Obras e do Programa de
Monitoramento da Qualidade das Aguas Superficiais, previsto no Estudo de Impacto
Ambiental — EIA, com seu conteudo detalhado.

Apresentar Plano de Desassoreamento, previsto no Estudo de Impacto Ambiental —
EIA, com seu conteudo detalhado.
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22.

23.

24.

25.

26.

Apresentar Plano de Gestdo de Controle Ambiental das Obras, contendo estudo de
viabilidade de utilizagdo de veiculos e equipamentos com uso energia renovavel,
materiais sustentaveis (madeira certificada, cimento CPIll, entre outros), medidas
especificas para obras de demolicao e impedimento de uso de agua potavel para
medidas de umidificagao de solo e lavagem de rodas de veiculos.

Apresentar Programa com Medidas de Incentivo ao Uso de Meios de Transporte
Sustentaveis na regido. Tal plano devera contemplar medidas como limitacdo da oferta
de vagas de estacionamento, programas de carona voluntaria e formas de incentivo ao
uso de bicicleta e meios de transporte coletivo.

Apresentar Programa de Monitoramento dos Niveis de Ruido, com seu conteudo
detalhado. O Programa devera prever o envio regular de relatérios de avaliagdo a
SVMA e uma linha direta para reclamagées dos moradores da regiao.

Apresentar Plano de Conforto Ambiental para a regido associado ao Plano Urbanistico
proposto, com memorial de calculos e graficos, que demonstre as melhores estratégias
para garantir niveis de insolacdo, umidade do ar, temperatura e ventilagdo urbana
adequados com o adensamento previsto para cada setor, garantindo conforto térmico e
dispersao de poluentes.

Apresentar um Plano de Intervencéao Viaria, que contemple estudo (justificativa), projeto
e cronograma de intervengdes. Devendo contemplar também:

« O remanejamento da ferrovia, a extensao da Avenida Auro Soares de Moura Andrade
e o tunel de ligagdo com a Avenida Santa Marina;

¢ Atualizagdo dos volumes veiculares e a composigéo do trafego na regiao, conforme
solicitagcdes da CET;

¢ Inclusdo de cal¢adas no Viaduto Pacaembu;

e Inclusdo de passarela para acesso dos pedestres oriundos dos prédios de servigo da
regidao (Tribunal Regional do Trabalho, Férum Criminal e inimeras empresas de
telemarketing, etc.) com destino a CPTM, Linha 3 do Metr6 e Onibus municipais e
intermunicipais;

¢ Inclusdo de passarela que ligue a calgada do Viaduto Antartica a Avenida Francisco
Matarazzo, utilizando a area institucional proposta pela SP Urbanismo (junto a Rua
Pedro Machado) para a construgéo das rampas de acesso;

e Programa de Prioridade ao Pedestre, contendo um conjunto de agdes de curto prazo,
visando a requalificagao dos espacgos publicos, das calgadas, passeios e travessias
de pedestre, em todo o perimetro da OUCAB.

« Identificagdo dos lotes que abrigam ou abrigaram atividades com potencial de
contaminagado das quadras identificadas como areas potencialmente contaminadas,
informando o respectivo numero de contribuinte.
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Apresentar Plano de Circulagdo e Transportes para a ADA/AID, que contemple
ampliacbes de capacidade e aprimoramentos do sistema viario e de servigos de
transporte coletivo, contendo:

e Monitoramento e previsdo da ocupacédo da ADA e de volumes de trafego em vias
principais e de embarques / desembarques de usuarios de servigos de transporte
coletivo em seus principais terminais e pontos de parada de énibus na ADA e AID;

¢ Identificagéo, avaliagéo e priorizagao de intervengdes no sistema viario e em servigos
de transporte coletivo para atendimento das demandas previstas;

e Programacédo de realizacdo das intervengdes segundo suas prioridades e
disponibilidade de recursos para tanto;

¢ Realizacdo das intervengdes de acordo com a programacao estabelecida.

Apresentar Plano de adequacido e/ou ampliagdo da capacidade de suporte da
infraestrutura urbana, visando o adensamento gerado na regiao pela OUCAB.

Apresentar detalhamento do Plano de Acdo Integrada entre a SPUrbanismo e a
Subprefeitura da LAPA para as etapas de planejamento, instalagdo e operagdo do
empreendimento.

Apresentar Estudo da Capacidade de Equipamentos Publicos de cada setor da
Operagao Urbana para atendimento a demanda futura em fungdo do adensamento
proposto para o perimetro da Operagdo Consorciada Agua Branca, abrangendo
equipamentos voltados a promocéao da saude, educacao, lazer, esportes e seguranca.

Apresentar detalhamento do Programa de Negociagao do Processo de Desapropriagao,
contemplando as medidas mitigadoras propostas no EIA.

Mapear todos aqueles que serdo atingidos direta ou indiretamente pelo processo
expropriatério, identificando especialmente os grupos mais vulneraveis da populagao.

Apresentar manifestagédo do Conselho de Defesa do Patriménio Historico, Arqueoldgico,
Artistico e Turistico - CONDEPHAAT, contendo a prévia aprovagéo e diretrizes para as
intervencgdes contidas no perimetro da Operagcédo Urbana Consorciada Agua Branca.

Apresentar manifestagdo do Conselho Municipal de Preservagdo do Patriménio
Histoérico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sdo Paulo - CONPRESP, contendo a
prévia aprovacao e diretrizes para as intervengdes contidas no perimetro da Operacao
Urbana Consorciada Agua Branca.

Atender ao Parecer Técnico n® 375/10 - 92 SR/IPHAN/SP do Instituto do Patriménio
Arqueologico e Artistico Nacional — IPHAN.
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36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

Apresentar mapeamento com o diagnostico socioeconémico dos moradores do
perimetro da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca, que encontram-se em
moradias precarias, areas de risco ou Areas de Preservacdo Permanente, os quais
deverdo ser reassentados em Habitacdo de Interesse Social - HIS, produzidas na area
definida para a Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca.

Apresentar Planos de remogao/reassentamento, contendo a identificagao dos atingidos
e seu numero.

Apresentar Programa de atendimento econémico e social para a populacédo direta e
indiretamente afetada pela Operagao Urbana.

Desenvolver Programa de Prospecg¢do Arqueoldgica antes do inicio de quaisquer
movimentos de solo associados as obras da Operacgao Urbana.

Implantar Programas nas areas a serem impactadas direta ou indiretamente pelo
empreendimento em que as condigcbes do terreno sejam propicias a presenca de
vestigios arqueoldgicos e histdrico-culturais.

Apresentar Plano Cicloviario desenvolvido para o perimetro da OUCAB e respectivo
cronograma de implantacdo, atendendo ao estabelecido na Lei Municipal 14.266/07,
Decreto Municipal n° 34.854/95, que regulamenta a Lei Municipal n® 10.907/90.

Integrar as ciclovias, a sinalizagao vertical, horizontal e semaférica nas vias que fizerem
parte do trajeto previsto para o perimetro da OUCAB, levando-se em conta, também, a
seguranca dos ciclistas e dos pedestres.

Apresentar detalhamento do Programa de Comunicagao Social, incluindo a abertura e
manutengao de canal de comunicagao entre a SP Urbanismo, o Conselho Gestor, e a
populagéo local, a ser implementado desde a aprovagéo da Lei para a implantagdo da
Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca, com o objetivo de divulgagdo junto a
populagdo em cada fase e etapa do empreendimento, de forma simples e didatica.

Apresentar Plano de Educacdo Ambiental que atenda ao Disposto na Lei Federal n°
9.795/1999 - Politica Nacional de Educagao Ambiental — PNEA.

Apresentar Programa de Educagdo Ambiental voltado aos trabalhadores que irdo atuar
nas intervengdes propostas para a OUCAB

Apresentar Relatério de Avaliagao Preliminar das areas destinadas a Habitacdo de
Interesse Social — HIS e Habitacdo de Mercado Popular - HMP, conforme orientacdes
contidas no Manual de Gerenciamento de Areas Contaminadas (CETESB/2003) e na
Norma Técnica ABNT NBR 15515-1:2007 Errata 1:2011, informando, quando possivel,
o numero do processo administrativo que trata da desapropriagao do imoével.
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47.

48.

Apresentar Plano de Trabalho com cronograma basico, fornecido pela Divisdao de
Unidades de Conservacgao, Protecdo da Biodiversidade e Herbario, de aplicagcao dos
recursos da compensagao ambiental prevista no Artigo 36 da Lei Federal n°® 9985/2000,
correspondente a 0,21% do valor total de CEPACS, previsto na Lei da OUCAB.

Criar e manter sistema de indicadores que permita o acompanhamento da Operacao
Urbana pelo Conselho Gestor.

CONDICIONANTES PARA A SOLICITAGAO DA LICENGA AMBIENTAL DE INSTALAGAO -

LAI

49.

50.

51.

Para Licenciamento Ambiental das obras de drenagem da regido, devera ser
apresentado Estudo Ambiental especifico, conforme Resolugéo n.° 61 /CADES/2001. O
Estudo devera tratar de regime hidroldgico, avaliacado da situagcao atual de drenagem e
devera propor um plano com obras e medidas para a melhoria da drenagem em toda a
regidao. Todos os coérregos que atravessam o perimetro da Operacdo Urbana
Consorciada Agua Branca deverao estar contemplados no diagnéstico do Estudo.

Para as intervencdes no viario devera ser elaborado Estudo Ambiental Especifico para
o conjunto de obras viarias contidas no Plano Urbanistico da OUCAB, previamente a
sua implantagao, em conformidade com a Resolugao n°61/CADES/2001.

Apresentar, conforme Parecer Técnico n® 375/10 - 92 SR/IPHAN/SP do Instituto do
Patrimbénio Arqueolégico e Artistico Nacional - IPHAN, projeto de pesquisa para a
obtencdo de Portaria de Autorizagcdo de Pesquisa, seguida da implantagdo dos
seguintes programas:

e “‘Programa de Prospeccdo Arqueolégica Intensiva e Interventiva”, objetivando o
levantamento sistematico de bens histérico-arqueolégicos nas areas de intervencao
da OUCAB.

« “Programa de Monitoramento Arqueoldgico”, através do acompanhamento constante
de obras nas areas a serem indicadas no relatério do Programa de Prospeccéao
Arqueoldgica (item “a”).

* “Programa de Resgate Arqueoldgico”, se aplicavel.

e “Programa de Educacao Patrimonial’, visando a difusdo e a valorizacdo dos bens
culturais identificados, e considerando-se os diferentes seguimentos da sociedade.

* “Programa de Levantamento dos Bens Patrimoniais Edificados”, objetivando o estudo
dos edificios histéricos, visando indicar as medidas cabiveis de preservagdo ou
conservacao, definidas em conjunto com os 6rgaos de gestdo do patriménio da cidade
de Sao Paulo.
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e Programa de Levantamento dos Bens Patrimoniais Edificados, com registro cientifico
de bens histéricos presentes na area do empreendimento, que necessitarao ser objeto
de demolicao (se for o caso).

O empreendedor estara sujeito as sang¢des previstas no Art. 66 do Decreto Federal n° 6514/2008, caso
nao cumpra as exigéncias constantes na Licenga Ambiental Prévia — LAP.

“Art. 66 Construir, reformar, ampliar, instalar ou fazer funcionar estabelecimentos, atividades,
obras ou servigos utilizadores de recursos ambientais, considerados efetiva ou potencialmente
poluidores, sem licenga ou autorizagdo dos Orgdos ambientais competentes, em desacordo com a
licenga obtida ou contrariando as normas legais e regulamentos pertinentes:

Multa de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais)”.

Glossario

Exigéncia - Condigéo imposta.

Recomendar - Advertir, aconselhar. De cumprimento ndo obrigatério, mas desejavel.

Medida — acdo proposta com determinada finalidade, providéncia.

Regulamentagao - Estabelecer regulamento ou norma; regular.

Dispositivos - Regra, prescrigado, artigo de lei. Metodologia destinada a obtengao de certo fim.
Mecanismos - sinbnimo de dispositivo.

Instrumentos - objeto que serve para auxiliar ou levar a efeito uma agédo qualquer, o que é

empregado para conseguir um resultado. Condi¢gdes que servem de meio ou auxilio para
determinado fim.
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PUBLICADO DOC 08/11/2013, p. 3-10, 12-16 c. todas

LEI N° 15.893, DE 7 DE NOVEMBRO DE 2013

(Projeto de Lei n° 505/12, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Estabelece novas diretrizes gerais, especificas e mecanismos para a implantagdo da
Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca e define programa de intervenc8es para
a area da Operacdo; revoga a Lei n° 11.774, de 18 de maio de 1995, e altera a
redacao do § 2° do art. 39 da Lei n® 15.056, de 8 de dezembro de 2009.
FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigGes
que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 15
de outubro de 2013, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Secao I
Do Conceito

Art. 10 Fica aprovada a Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca, que
compreende um conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pela Prefeitura
Municipal de Sdo Paulo, por intermédio da empresa Sdo Paulo Urbanismo - SP-
Urbanismo, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios e
investidores, visando implementar transformagdes urbanisticas, sociais e
ambientais na area de abrangéncia territorial definida nesta lei.

Paragrafo Unico. As regras de uso e ocupacdo do solo fixadas nesta lei devem ser
observadas em todos os pedidos de aprovacgdo de construgdo ou reforma com area
construida acima do coeficiente de aproveitamento um, situadas no perimetro da
Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca, aplicando-se, no que ndo confrontar
com a presente lei, as demais normas urbanisticas integrantes da legislagdo
municipal.

Secgao II
Da Abrangéncia Territorial

Art. 20 Fica delimitado o perimetro da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca,
incluindo o leito das vias publicas, conforme o Mapa I, anexo a presente lei. )
Paragrafo Unico. O perimetro inicia-se na confluéncia da Ponte Freguesia do O com
a Avenida Presidente Castelo Branco, prossegue pela Avenida Presidente Castelo
Branco até a Ponte da Casa Verde, segue pela Avenida Abrado Ribeiro até a
Avenida Pacaembu, prossegue pela Avenida Pacaembu até a Rua Paraguassu,
segue pela Rua Paraguassu até a Rua Traipu, segue pela Rua Traipu até a Rua
Turiassu, segue pela Rua Turiassu até a Rua Ministro Godoi, segue pela Rua
Ministro Godoi até a Avenida Francisco Matarazzo, segue pela Avenida Francisco
Matarazzo até a Avenida Antartica, segue pela Avenida Antartica até a Rua
Turiassu, segue pela Rua Turiassu até a Rua Carlos Vicari, segue pela Rua Carlos
Vicari até a Avenida Santa Marina, segue pela Avenida Santa Marina até a Avenida
Ermano Marchetti, seque pela Avenida Comendador Martinelli até o ponto inicial.
Art. 30 Com o objetivo de tratar de forma diferenciada as desigualdades existentes
na regiao, privilegiando as fungdes relacionadas com a paisagem urbana, a
distribuigdo espacial da populagdo, das atividades economicas e sociais, da oferta
de infraestrutura e de servigos urbanos, sdo criados os seguintes setores e
subsetores, com as respectivas descrigbes perimétricas, assinalados no Mapa II,
anexo a presente lei:



I - SETOR A - comega na confluéncia da projecdo do eixo da Ponte Freguesia do O
com a Avenida Presidente Castelo Branco, segue pela Avenida Presidente Castelo
Branco até a projecdo do eixo da Ponte Julio de Mesquita Neto, segue pela Ponte
Julio de Mesquita Neto até a Avenida Nicolas Boer, segue pela Avenida Nicolas Boer
até a Praga José Vieira de Carvalho Mesquita, contorna a Praga José Vieira de
Carvalho Mesquita até a Avenida Marqués de S&o Vicente, segue pela Avenida
Marqués de Sao Vicente até a Praga Dr. Pedro Corazza, contorna a Praga Dr. Pedro
Corazza até Avenida Comendador Martinelli, segue pela Avenida Comendador
Martinelli até o ponto inicial:

a) SUBSETOR A1l - comega no ponto A, situado na confluéncia dos lotes com
nameros de contribuinte 197.006.0157 e 197.006.0137 com a Avenida Presidente
Castelo Branco, segue pela Avenida Presidente Castelo Branco até a projegdo do
eixo da Ponte Julio de Mesquita Neto, segue pela Ponte Julio de Mesquita Neto até a
Avenida Nicolas Boer, segue pela Avenida Nicolas Boer até a Praga José Vieira de
Carvalho Mesquita, contorna a Praca José Vieira de Carvalho Mesquita até a
Avenida Marqués de Sé&o Vicente, segue pela Avenida Marqués de Sdo Vicente
numa extensdo de 370,00 metros até o ponto D, do ponto D reflete 93° na
extensdo de 255,00 metros até o ponto C, do ponto C deflete 125° até o ponto B,
situado na confluéncia dos lotes com numeros de contribuinte 197.006.0137,
197.006.0146 e 197.006.0157, segue pela divisa dos lotes com numeros de
contribuinte 197.006.0137 e 197.006.0157 até o ponto inicial A;

b) SUBSETOR A2 - comega no ponto F, situado na confluéncia dos lotes com
nimeros de contribuinte 197.006.0125 e 197.006.0146 com a Rua Professor José
Nelo Lorenzon, segue pela divisa dos lotes com numeros de contribuinte
197.006.0125 e 197.006.0146 até o ponto G, situado na confluéncia dos lotes com
nimeros de contribuinte 197.006.0125, 197.006.0144 e 197.006.0146,
configurando o segmento FG, segue pela divisa dos lotes com numeros de
contribuinte 197.006.0144 e 197.006.0146 até o ponto H, situado na confluéncia
dos lotes com nUmeros de contribuinte 197.006.0144, 197.006.0146 e
197.006.0157, configurando o segmento GH, segue pela divisa dos lotes
197.006.0146 e 197.006.0157 até o ponto B, situado na confluéncia dos lotes com
numeros de contribuinte 197.006.0137, 197.006.0146 e 197.006.0157, do ponto B
reflete 306° na extensdo de 54,00 metros até o ponto C, do ponto C reflete 2670
na extensdo de 255,00 metros até o ponto D, do ponto D segue pela Avenida
Marqués de Sdo Vicente até o ponto E, situado na confluéncia da Avenida Marqués
de Sdo Vicente com o lote com nimero de contribuinte 197.006.0141, segue pela
divisa dos lotes com nimeros de contribuinte 197.006.0141 e 197.006.0146 até o
ponto inicial F;

c) SUBSETOR A3 - comega na confluéncia da projecdo do eixo da Ponte Freguesia
do O com a Avenida Presidente Castelo Branco, segue pela Avenida Presidente
Castelo Branco até o ponto A, situado na confluéncia dos lotes com nimeros de
contribuinte 197.006.0157 e 197.006.0137 com a Avenida Presidente Castelo
Branco, segue pela divisa dos lotes com nimeros de contribuinte 197.006.0157 e
197.006.0137 até o ponto B, situado na confluéncia dos lotes com nUmeros de
contribuinte 197.006.0157, 197.006.0137 e 197.006.0146, configurando o
segmento AB, segue pela divisa dos lotes com nameros de contribuinte
197.006.0157 e 197.006.0146 até o ponto H, situado na divisa dos lotes com
nimeros de contribuinte 197.006.0157, 197.006.0144 e 197.006.0146,
configurando o segmento BH, segue pela divisa dos lotes com numeros de
contribuinte 197.006.0144 e 197.006.0146 até o ponto G, situado na confluéncia
dos lotes com nUmeros de contribuinte 197.006.0144, 197.006.0146 e
197.006.0125, configurando o segmento HG, segue pela divisa dos lotes com
numeros de contribuinte 197.006.0125 e 197.006.0146 até o ponto F, situado na
confluéncia dos lotes com numeros de contribuinte 197.006.0125 e 197.006.0146
com a Rua Professor José Nelo Lorenzon, configurando o segmento GF, segue pela
Rua Professor José Nelo Lorenzon até o ponto E, situado na confluéncia do lote com
numero de contribuinte 197.006.0141 com a Avenida Marqués de Sdo Vicente,



configurando o segmento FE, segue pela Avenida Marqués de Sdo Vicente até a
Praga Dr. Pedro Corazza, contorna a Praga Dr. Pedro Corazza até Avenida
Comendador Martinelli, seque pela Avenida Comendador Martinelli até o ponto
inicial;

II - SETOR B - comega na confluéncia das Avenidas Santa Marina e Marqués de S&o
Vicente com a Praca Dr. Pedro Corazza, segue pela Avenida Marqués de Sdo
Vicente até a confluéncia da Praga José Vieira de Carvalho Mesquita com a Avenida
Nicolas Boer, segue pela Avenida Nicolas Boer até a confluéncia da Avenida Nicolas
Boer com o lote com numero de contribuinte 197.034.0025 e a area ocupada pela
ferrovia operada pela Companhia Paulista de Trens Metropolitanos - CPTM, segue
pela divisa dos lotes com nimeros de contribuinte 197.034.0025 e 197.033.0113
até a Avenida Santa Marina, segue pela Avenida Santa Marina até o ponto inicial;
III - SETOR C - comega na confluéncia da Avenida Santa Marina com o lote com
numero de contribuinte 197.033.0113 e com a area ocupada pela ferrovia operada
pela Companhia Paulista de Trens Metropolitanos - CPTM, segue pela divisa dos
lotes com nimeros de contribuinte 197.033.0113 e 197.034.0025 e a area ocupada
pela ferrovia operada pela Companhia Paulista de Trens Metropolitanos - CPTM até
o Viaduto Antartica, segue pelo eixo do Viaduto Antartica até a Avenida Auro
Soares de Moura Andrade, cruza a Avenida Auro Soares de Moura Andrade até a
Rua Pedro Machado, segue a Rua Pedro Machado até a Avenida Francisco
Matarazzo, segue pela Avenida Francisco Matarazzo até a Rua Carlos Vicari, segue
pela Rua Carlos Vicari até a Avenida Santa Marina, seque pela Avenida Santa
Marina até o ponto inicial;

IV - SETOR D - comega na confluéncia da Rua Carlos Vicari com a Rua Turiassu,
segue pela Rua Turiassu até a confluéncia da Praga Marrey Janior com Avenida
Antartica, segue pela Avenida Antartica até a Avenida Francisco Matarazzo, segue
pela Avenida Francisco Matarazzo até o ponto inicial;

V - SETOR E - comeca na confluéncia da projecdo do eixo da Ponte Julio de
Mesquita Neto com a Avenida Presidente Castelo Branco, segue pela Avenida
Presidente Castelo Branco até a Rua Dr. Zimon Leirner, segue pela Rua Dr. Zimon
Leirner até a Rua Edgar Theotonio Santana, segue pela Rua Edgar Theot6nio
Santana até a Rua Dr. Moisés Kahan, segue pela Rua Dr. Moisés Kahan até a Praga
Pascoal Martins, contorna a Praca Pascoal Martins e chega a Avenida Marqués de
Sdo Vicente, cruza a Avenida Marqués de S&o Vicente, contorna a Praga Pascoal
Martins e chega até a Rua Robert Bosch, segue pela Rua Robert Bosch até o ponto
L situado na confluéncia das divisas dos lotes com numeros de contribuinte
197.039.0049 e 197.039.0050 com a Rua Robert Bosch, segue pela divisa dos lotes
com numeros de contribuinte 197.039.0049 e 197.039.0050 até o ponto M, situado
na confluéncia das divisas dos lotes com nimeros de contribuinte 197.039.0049,
197.039.0050 e 197.039.0004, configurando o segmento LM, segue pela divisa dos
lotes até o ponto N situado na confluéncia da divisa dos lotes com nimeros de
contribuinte 197.056.0052 e 197.056.0047, configurando o segmento MN, segue
sobre a divisa dos lotes com numeros de contribuinte 197.056.0052 e
197.056.0047 até a Rua Gustav Willi Borghoff, segue pela Rua Gustav Willi
Borghoff até a projecdo do eixo do Viaduto Pompéia, segue pelo Viaduto Pompéia
até a Avenida Nicolas Boer, segue pela Avenida Nicolas Boer até a Praca José Vieira
de Carvalho Mesquita, contorna a Praca José Vieira de Carvalho Mesquita, segue
pela Avenida Nicolas Boer até o ponto inicial:

a) SUBSETOR E1 - comecga na confluéncia da projecdo do eixo da Ponte Julio de
Mesquita Neto com a Avenida Presidente Castelo Branco, segue pela Avenida
Presidente Castelo Branco até a Rua Dr. Zimon Leirner, segue pela Rua Dr. Zimon
Leirner até a Rua Edgar Theotonio Santana, segue pela Rua Edgar Theot6nio
Santana até a Rua Dr. Moisés Kahan, segue pela Rua Dr. Moisés Kahan até a Praga
Pascoal Martins, contorna a Praca Pascoal Martins e chega a Avenida Marqués de
Sdo Vicente, atravessa a Avenida Marqués de Sdo Vicente, contorna a Praga
Pascoal Martins e chega até a Rua Robert Bosch, segue pela Rua Robert Bosch até
o ponto L, situado na confluéncia das divisas dos lotes com numeros de contribuinte



197.039.0049 e 197.039.0050 com a Rua Robert Bosch, segue pela divisa dos lotes
com numeros de contribuinte 197.039.0049 e 197.039.0050 até o ponto M, situado
na confluéncia das divisas dos lotes com nimeros de contribuinte 197.039.0049,
197.039.0050 e 197.039.0004, configurando o segmento LM, segue pela divisa dos
lotes com numeros de contribuinte 197.039.0004, 197.039.0050, 197.039.0051,
197.039.0005, 197.039.0083, 197.039.0084, 197.039.0002 até o ponto J, situado
na confluéncia das divisas dos lotes com nUmeros de contribuinte 197.035.0001,
197.035.0006, 197.039.0001 e 197.039.0084, configurando o segmento MJ, segue
pela divisa dos lotes até o ponto I, situado na confluéncia das divisas dos lotes com
numeros de contribuinte 197.035.0006 e 197.039.0062 com a Avenida Marqués de
Sdo Vicente, configurando o segmento JI, segue pela Avenida Marqués de Sé&o
Vicente até a confluéncia da Praga José Vieira de Carvalho Mesquita com a Avenida
Nicolas Boer, segue pela Avenida Nicolas Boer até o ponto inicial;

b) SUBSETOR E2 - comega na confluéncia da Praga José Vieira de Carvalho
Mesquita com as Avenidas Nicolas Boer e Marqués de Sdo Vicente, segue pela
Avenida Marqués de Sao Vicente até o ponto I, situado na confluéncia das divisas
dos lotes com numeros de contribuinte 197.035.0006 e 197.039.0062 com a
Avenida Marqués de Sao Vicente, segue pela divisa dos lotes com numeros de
contribuinte 197.035.0006 e 197.039.0062 até o ponto J, situado na confluéncia
das divisas dos lotes com numeros de contribuinte 197.035.0001, 197.035.0006,
197.039.0001 e 197.039.0084, configurando o segmento 1J, segue pela divisa dos
lotes com numeros de contribuinte 197.039.0004, 197.039.0050, 197.039.0051,
197.039.0005, 197.039.0083, 197.039.0084, 197.039.0002 até o ponto M, situado
na confluéncia das divisas dos lotes com nUmeros de contribuinte 197.039.0049,
197.039.0050 e 197.039.0004, configurando o segmento JM, segue pela divisa dos
lotes com numeros de contribuinte 197.039.0049, 197.039.0006, 197.039.0008,
197.039.0066, 197.039.0074, 197.039.0086, 197.056.0052 e 197.056.0047 até o
ponto N, situado na confluéncia da divisa dos lotes com nUmeros de contribuinte
197.056.0052 e 197.056.0047, configurando o segmento MN, segue sobre a divisa
dos lotes com numeros de contribuinte 197.056.0052 e 197.056.0047 até a Rua
Gustav Willi Borghoff, segue pela Rua Gustav Willi Borghoff até a projecdo do eixo
do Viaduto Pompéia, segue pela projecdo do eixo do Viaduto Pompéia até a Avenida
Nicolas Boer, segue pela Avenida Nicolas Boer até o ponto inicial;

VI - SETOR F - comecga na confluéncia da Rua Zimon Leirner com a Avenida
Presidente Castelo Branco, segue pela Avenida Presidente Castelo Branco até a
projecdo do eixo da Ponte do Limdo, segue pela Ponte do Limdo até a Avenida
Ordem e Progresso, segue pela Avenida Ordem e Progresso até a Praga Luiz Carlos
Mesquita, contorna a Praga Luiz Carlos Mesquita e segue pela Avenida Ordem e
Progresso até a Rua Gustav Willi Borghoff, segue pela Rua Gustav Willi Borghoff até
divisa dos lotes com numeros de contribuinte 197.056.0052 e 197.056.0047, segue
sobre a divisa dos lotes com nUmeros de contribuinte 197.056.0052 e
197.056.0047 até o ponto N, situado na confluéncia da divisa dos lotes com
numeros de contribuinte 197.056.0052 e 197.056.0047, segue pela divisa dos lotes
com numeros de contribuinte 197.039.0049, 197.039.0006, 197.039.0008,
197.039.0066, 197.039.0074, 197.039.0086, 197.056.0052 e 197.056.0047 até o
ponto M, situado na confluéncia das divisas dos lotes com nimeros de contribuinte
197.039.0049, 197.039.0050 e 197.039.0004, configurando o segmento NM, segue
pela divisa dos lotes com numeros de contribuinte 197.039.0049 e 197.039.0050
até o ponto L, situado na confluéncia das divisas dos lotes com numeros de
contribuinte 197.039.0049 e 197.039.0050 com a Rua Robert Bosch, segue pela
Rua Robert Bosch até a Praga Pascoal Martins, contorna a Praga Pascoal Martins até
a Avenida Marqués de S&o Vicente, cruza a Avenida Marqués de Sdo Vicente e
segue até a Rua Moisés Kahan, segue pela Rua Moisés Kahan até a Rua Doutor
Edgar Teotbonio Santana, segue pela Rua Edgar Theotbnio Santana até a Rua Zimon
Leirner, segue pela Rua Zimon Leirner até o ponto inicial:

a) SUBSETOR F1 - comega na confluéncia da Rua Zimon Leirner com a Avenida
Presidente Castelo Branco, segue pela Avenida Presidente Castelo Branco até a



projecao do eixo da Ponte do Limdo, segue pela Ponte do Limdo até a Avenida
Ordem e Progresso, segue pela Avenida Ordem e Progresso até a Praga Luiz Carlos
Mesquita, contorna a Praca Luiz Carlos Mesquita até a Avenida Marqués de Sé&o
Vicente, segue pela Avenida Marqués de Sdo Vicente até a Praga Pascoal Martins,
contorna a Praga Pascoal Martins até a Rua Dr. Moisés Kahan, segue pela Rua Dr.
Moisés Kahan até a Rua Dr. Edgar Theotdonio Santana, segue pela Rua Dr. Edgar
Theotbnio Santana até a Rua Zimon Leirner, segue pela Rua Zimon Leirner até o
ponto inicial;

b) SUBSETOR F2 - comecga na confluéncia da Praca Pascoal Martins com a Avenida
Marqués de Sdo Vicente, segue pela Avenida Marqués de Sao Vicente até a Praga
Luiz Carlos Mesquita, contorna a Praca Luiz Carlos Mesquita até a Avenida Ordem e
Progresso, segue pela Avenida Ordem e Progresso até a Rua Gustav Willi Borghoff,
segue pela Rua Gustav Willi Borghoff até divisa dos lotes com nUmeros de
contribuinte 197.056.0052 e 197.056.0047, segue sobre a divisa dos lotes com
numeros de contribuinte 197.056.0052 e 197.056.0047 até o ponto N, situado na
confluéncia das divisas dos lotes com numeros de contribuinte 197.056.0052 e
197.056.0047, segue pela divisa dos lotes com nuUmeros de contribuinte
197.039.0049, 197.039.0006, 197.039.0008, 197.039.0066, 197.039.0074,
197.039.0086, 197.056.0052 e 197.056.0047 até o ponto M, situado na
confluéncia das divisas dos lotes com numeros de contribuinte 197.039.0049,
197.039.0050 e 197.039.0004, configurando o segmento NM, segue pela divisa dos
lotes com nUumeros de contribuinte 197.039.0049 e 197.039.0050 até o ponto L,
situado na confluéncia das divisas dos lotes com numeros de contribuinte
197.039.0049 e 197.039.0050 com a Rua Robert Bosch, segue pela Rua Robert
Bosch até o ponto inicial;

VII - SETOR G - comega na confluéncia da projecdo do eixo da Ponte do Limdo com
a Avenida Presidente Castelo Branco, segue pela Avenida Presidente Castelo Branco
até a projecdo do eixo da Ponte da Casa Verde, segue pela Ponte da Casa Verde até
a Avenida Abrado Ribeiro, segue pela Avenida Abrado Ribeiro até a Avenida
Marqués de Sdo Vicente, segue pela Avenida Marqués de S&o Vicente até a
confluéncia da Praca Luiz Carlos Mesquita com Avenida Ordem e Progresso, segue
pela Avenida Ordem e Progresso até a Ponte do Limdo, segue pela Ponte do Limdo
até o ponto inicial;

VIII - SETOR H - comega na confluéncia da Praga Luiz Carlos Mesquita com as
Avenidas Antartica e Marqués de Sao Vicente, segue pela Avenida Marqués de Séo
Vicente até a Avenida Abrado Ribeiro, segue pela Avenida Abrado Ribeiro até a
Avenida Pacaembu, segue pela Avenida Pacaembu até a Avenida Auro Soares de
Moura Andrade, segue pela Avenida Auro Soares de Moura Andrade até a Rua Fuad
Nautel, segue pela Rua Fuad Nautel até a Rua Tagipuru, segue pela Rua Tagipuru
até a Rua Adolpho Pinto, segue pela Rua Adolpho Pinto até a Avenida Francisco
Matarazzo, segue pela Avenida Francisco Matarazzo até o Viaduto Antdrtica, segue
pela projecdo do eixo do Viaduto Antartica até a Avenida Ordem e Progresso, segue
pela Avenida Ordem e Progresso até o ponto inicial;

IX - SETOR I - comeca na confluéncia da Rua Fuad Nautel com a Avenida Auro
Soares de Moura Andrade, segue pela Avenida Auro Soares de Moura Andrade até a
Avenida Pacaembu, segue pela Avenida Pacaembu até a Rua Paraguassu, segue
pela Rua Paraguassu até a Rua Traipu, segue pela Rua Traipu até a Rua Turiassu,
segue pela Rua Turiassu até a Rua Ministro Godoi, segue pela Rua Ministro Godoi
até a Avenida Francisco Matarazzo, segue pela Avenida Francisco Matarazzo até a
Rua Adolpho Pinto, segue pela Rua Adolpho Pinto até a Rua Tagipuru, segue a Rua
Tagipuru até a Rua Fuad Nautel, seqgue pela Rua Fuad Nautel até o ponto inicial:

a) SUBSETOR I1 - comega na confluéncia da Rua Fuad Nautel e Avenida Auro
Soares de Moura Andrade, segue pela Avenida Auro Soares de Moura Andrade até a
Avenida Pacaembu, segue pela Avenida Pacaembu até a Avenida General Olimpio
da Silveira, segue pela Avenida General Olimpio da Silveira até a Avenida Francisco
Matarazzo, segue pela Avenida Francisco Matarazzo até a Rua Adolpho Pinto, segue



pela Rua Adolpho Pinto até a Rua Tagipuru, segue pela Rua Tagipuru até a Rua
Fuad Nautel, segue pela Rua Fuad Nautel até o ponto inicial;

b) SUBSETOR 12 - comeca na confluéncia da Avenida Pacaembu com Avenida
General Olimpio da Silveira, segue pela Avenida Pacaembu até a Rua Paraguassu,
segue pela Rua Paraguassu até a Rua Traipu, segue pela Rua Traipu até a Rua
Turiassu, segue pela Rua Turiassu até a Rua Ministro Godoi, segue pela Rua
Ministro Godoi até a Avenida Francisco Matarazzo, segue pela Avenida Francisco
Matarazzo até a Avenida General Olimpio da Silveira, segue pela Avenida General
Olimpio da Silveira até o ponto inicial.

Art. 40 Ficam delimitados o perimetro expandido e nele contidos os perimetros de
integracdo da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca, conforme assinalado,
respectivamente, nos Mapas II e III, anexos a esta lei.

§ 10 O perimetro expandido comega na confluéncia da Avenida Itaberaba com a
Rua Jodo Delgado, segue pela Rua Jodo Delgado até a Rua dos Sitiantes, segue
pela Rua dos Sitiantes até a Rua Guaigara, segue pela Rua Guaigara até a Rua Dom
José dos Santos, segue pela Rua Dom José dos Santos até a Rua Jurandir Moraes,
segue pela Rua Jurandir Moraes até a Rua Jodo Duarte, segue pela Rua Jodo Duarte
até a Avenida Inajar de Souza, segue pela Avenida Inajar de Souza até a Rua
Agostinho Pereira, segue pela Rua Agostinho Pereira até a Rua Sdo Leandro, segue
pela Rua Sdo Leandro até a Avenida Antonio Munhoz Bonilha, segue pela Avenida
Antonio Munhoz Bonilha até a Rua Professor Dario Ribeiro, segue pela Rua
Professor Dario Ribeiro até a Rua Quartim Barbosa, segue pela Rua Quartim
Barbosa até a Rua Cesar Pena Ramos, segue pela Rua Cesar Pena Ramos até a Rua
Zilda, segue pela Rua Zilda até a Rua Ouro Grosso, segue pela Rua Ouro Grosso até
a Rua Francisco Diogo, segue pela Rua Francisco Diogo até a Rua Galileia, segue
pela Rua Galileia até a Avenida Casa Verde, segue pela Avenida Casa Verde até a
Avenida Baruel, segue pela Avenida Baruel até a Rua Galileia, segue pela Rua
Galileia até a viela sanitaria, segue pela viela sanitaria até a Rua Dobrada, segue
pela Rua Dobrada até a Avenida Braz Leme, segue pela Avenida Braz Leme até a
Rua Antonio de Lustosa, segue pela Rua Antonio de Lustosa até a Rua Tenente
Rocha, segue pela Rua Tenente Rocha até a Avenida Braz Leme, segue a Avenida
Braz Leme até a Rua Doutor César, segue pela Rua Doutor César até a Rua
Comendador Joaquim Monteiro, segue pela Rua Comendador Joaquim Monteiro até
a Avenida Braz Leme, segue pela Avenida Braz Leme até Pragca Campo de
Bagatelle, cruza a Praga Campo de Bagatelle até a Avenida Santos Dumont, segue
pela Avenida Santos Dumont até a Ponte das Bandeiras, segue até a confluéncia da
projecdo da Ponte das Bandeiras até o eixo do Rio Tieté, cruza o Rio Tieté até a
Avenida Presidente Castelo Branco, segue pela Avenida Presidente Castelo Branco
até a Avenida do Estado, segue pela Avenida do Estado até a Rua David Bigio,
segue pela Rua David Bigio até a Rua Mamoré, segue pela Rua Mamoré até a Rua
Julio Conceigdo, segue pela Rua Julio Conceicdo até o limite da area ocupada pela
ferrovia operada pela Companhia de Trens Metropolitanos — CPTM, cruza a ferrovia
até a confluéncia da Alameda Cleveland com a Alameda Ribeiro da Silva, segue pela
Alameda Ribeiro da Silva até a Rua Brigadeiro Galvdo, segue pela Rua Brigadeiro
Galvao até a Avenida Angélica, segue pela Avenida Angélica até a Rua Doutor Veiga
Filho, segue pela Rua Doutor Veiga Filho até a Rua Doutor Albuquerque Lins, segue
pela Rua Doutor Albuquerque Lins até a Rua Bahia, segue pela Rua Bahia até a Rua
Goids, segue pela Rua Goias até a Avenida Angélica, segue pela Avenida Angélica
até a Avenida Paulista, segue pela Avenida Paulista até a Rua da Consolagdo, segue
pela Rua da Consolagdo até o Viaduto Okuhara Koei, segue pelo Viaduto Okuhara
Koei até a Avenida Doutor Arnaldo, segue pela Avenida Doutor Arnaldo até a Rua
Heitor Penteado, segue pela Rua Heitor Penteado até a Rua Sepetiba, segue pela
Rua Sepetiba até a Rua Coronel Castro de Faria, segue pela Rua Coronel Castro de
Faria até a Rua Apiru, segue pela Rua Apiru até a Rua General Vitorino Monteiro,
segue pela Rua General Vitorino Monteiro até a Rua Aurélia, segue pela Rua Aurélia
até a Rua Tito, segue pela Rua Tito até a Rua Pio XI, segue pela Rua Pio XI até a
Viela Maria Olga Piva Menoncello, segue pela Viela Maria Olga Piva Menoncello até a



Rua Bardo de Jundiai, segue pela Rua Bardo de Jundiai até a Avenida Brigadeiro
Gavido Peixoto, segue a Avenida Brigadeiro Gavido Peixoto até a Avenida Mercedes,
segue pela Avenida Mercedes até a Rua Guararapes, segue pela Rua Guararapes
até a Rua Corrientes, segue pela Rua Corrientes até a Rua Sacadura Cabral, segue
pela Rua Sacadura Cabral até a Rua Gago Coutinho, segue pela Rua Gago Coutinho
até a Avenida Raimundo Pereira de Magalhdes, segue pela Avenida Raimundo
Pereira de Magalhdes até a Avenida Embaixador Macedo Soares, segue pela
Avenida Embaixador Macedo Soares até a confluéncia da Avenida Otaviano Alves de
Lima com a Rodovia dos Bandeirantes, segue pela Rodovia dos Bandeirantes até
sua confluéncia com a faixa de dominio da linha de alta tensdo, segue pelo eixo da
faixa de dominio da linha de alta tensdo até sua confluéncia com a Avenida
Raimundo Pereira de Magalhdes, segue pela Avenida Raimundo Pereira de
Magalhdes até a Rua José Correia de Lima, segue pela Rua José Correia de Lima até
a confluéncia da Avenida Conego José Salomon com a Rua Bernardo Coelho, segue
pela Rua Bernardo Coelho até a Rua Cecilia Bonilha, segue pela Rua Cecilia Bonilha
até Avenida Paula Ferreira, segue pela Avenida Paula Ferreira até a Rua José
Benedito Mari, segue pela Rua José Benedito Mari até a Rua Padre Mariano Ronchi,
segue pela Rua Padre Mariano Ronchi até Rua Canner, segue pela Rua Canner até a
Avenida General Edgar Facd, segue pela Avenida General Edgar Facé até a Rua Rio
Verde, segue pela Rua Rio Verde até a Avenida General Edgar Facd, seqgue pela
Avenida General Edgar Facé até a Rua Telé, segue pela Rua Telé até a Rua Jodo
Alvares da Franca, segue pela Rua Jodo Alvares da Franga até a Rua Jodo Cordeiro,
segue pela Rua Jodo Cordeiro até a Rua Rio Verde, segue pela Rua Rio Verde até a
Rua Manuel Benavente, segue pela Rua Manuel Benavente até Rua Doutor Estévdo
Montebelo, segue pela Rua Doutor Estévdo Montebelo até a Rua Monsenhor
Janudrio Sangirardi, segue pela Rua Monsenhor Januario Sangirardi até a Rua
Calixto de Almeida, segue pela Rua Calixto de Almeida até a viela sanitaria, segue
pela viela sanitdria até a Rua Alvaro de Andrade Ferraz, segue pela Rua Alvaro de
Andrade Ferraz até a Avenida Ministro Petronio Portela, segue pela Avenida Ministro
Petronio Portela até a Rua Marilandia, segue pela Rua Marilandia até a Rua Montes
Claros, segue pela Rua Montes Claros até a Avenida Itaberaba, segue pela Avenida
Itaberaba até o ponto inicial.

§ 29 Os perimetros de integracdo tém as seguintes descricdes:

I - PERIMETRO DE INTEGRACAO 1 - comeca na confluéncia da Rua Francisco
Rodrigues Nunes e Rua Miguel Nelson Bechara, segue pela Rua Miguel Nelson
Bechara até a Avenida Otaviano Alves de Lima, segue pela Avenida Otaviano Alves
de Lima numa extensdo de 157,00m e deflete 90° nhuma extensdo de 240,00m até
a Avenida Presidente Castelo Branco, segue pela Avenida Presidente Castelo Branco
numa extensdo de 152,00m e reflete 90° numa extensdo de 200,00m até a
Avenida Otaviano Alves de Lima, segue pela Avenida Otaviano Alves de Lima até a
Rua Coronel Euclides Machado, segue pela Rua Coronel Euclides Machado até a Rua
Espigdo D’oeste, segue pela Rua Espigdo D’oeste até a Rua Francisco Rodrigues
Nunes, segue pela Rua Francisco Rodrigues Nunes até o ponto inicial.

II - PERIMETRO DE INTEGRACAO 2 - comeca na confluéncia da Rua Jacofer e Rua
Francisco Rodrigues Nunes, segue pela Rua Francisco Rodrigues Nunes até a Rua
Euldlio da Costa Carvalho, segue pela Rua Euldlio da Costa Carvalho até a Rua
Jorge Zaccur, segue pela Rua Jorge Zaccur até a Rua Sampaio Correia, segue pela
Rua Sampaio Correia até o ponto X1, situado na confluéncia da Rua Sampaio
Correia com o lote com ndimero de contribuinte 074.212.0087, segue pela divisa do
lote com numero de contribuinte 074.212.0087 até o ponto X2, situado na
confluéncia dos lotes com nUimeros de contribuinte 074.212.0087 e 074.212.0089,
configurando o segmento X1-X2, segue pela divisa dos lotes com numeros de
contribuinte 074.212.0087 e 074.212.0089 até o ponto X3, localizado na
confluéncia do lote com numero de contribuinte 074.212.0087 com a Avenida
Otaviano Alves de Lima, segue pela Avenida Otaviano Alves de Lima numa
extensdo de 130,00m e deflete 90° numa extensdao de 208,00m, segue pela
Avenida Presidente Castelo Branco numa extensdo de 483,00m e reflete 90° numa



extensdo de 207,00m até a Avenida Otaviano Alves de Lima, segue pela Avenida
Otaviano Alves de Lima até a Rua Maestro Gabriel Migliori, segue pela Rua Maestro
Gabriel Migliori até a Rua Domingos Marchetti, segue pela Rua Domingos Marchetti
até a Rua Jacofer, segue pela Rua Jacofer até o ponto inicial.

III - PERIMETRO DE INTEGRACAO 3 - comeca na confluéncia da Avenida
Engenheiro Caetano Alvares e Rua Antdnio Lopes Pereira, segue pela Rua Antdnio
Lopes Pereira até a Rua Samarita, segue pela Rua Samarita até a Rua José Amato,
segue pela Rua José Amato até a Avenida Otaviano Alves de Lima, segue pela
Avenida Otaviano Alves de Lima numa extensdo de 183,00m e deflete 90° numa
extensdo de 204,00m até a Avenida Presidente Castelo Branco, segue pela Avenida
Presidente Castelo Branco numa extensdo de 235,00m e reflete 90° numa extensao
de 205,00m até a confluéncia da Avenida Otaviano Alves de Lima com a Avenida
Professor Celestino Bourroul, segue pela Avenida Professor Celestino Bourroul até o
ponto X4, situado na confluéncia da Avenida Professor Celestino Bourroul com os
lotes com numeros de contribuinte 074.283.0013 e 074.283.0142, segue pela
divisa dos lotes com ndmeros de contribuinte 074.283.0013, 074.283.0142,
074.283.0135, 074.283.0136, 074.283.0001, 074.283.0058, 074.283.0059,
074.283.0091, 074.283.0092, 074.283.0118 até o ponto X5, situado na confluéncia
dos lotes com numeros de contribuinte 074.283.0118 e 074.282.0142 com a
Avenida Engenheiro Caetano Alvares, configurando o segmento X4-X5, segue pela
Avenida Engenheiro Caetano Alvares até o ponto inicial.

IV - PERIMETRO DE INTEGRAGCAO 4 - comeca na confluéncia da Avenida Otaviano
Alves de Lima com a Rua Atilio Piffer, seque pela Rua Atilio Piffer até a Rua
Zanzibar, segue pela Rua Zanzibar até o seu final encontrando o ponto X6, situado
no limite do lote com ndimero de contribuinte 306.109.0008, segue pelo limite norte
do lote com nimero de contribuinte 306.109.0008 até encontrar o ponto X7 situado
na confluéncia do limite norte do lote com numero de contribuinte 306.109.0008
com o limite leste do lote com nimero de contribuinte 306.109.0003 configurando
0 segmento X6-X7, segue do ponto X7 até atingir perpendicularmente o limite
oeste do lote com nimero de contribuinte 306.109.0003 no ponto X8 configurando
o0 segmento X7-X8, segue pelo limite oeste do lote com numero de contribuinte
306.109.0003 até encontrar o ponto X9 situado na confluéncia do limite oeste do
lote com numero de contribuinte 306.109.0003 com limite norte do lote com
numero de contribuinte 306.109.0007 configurando o segmento X8-X9, percorre o
limite norte do lote com nimero de contribuinte 306.109.0007 até encontrar o
ponto X10 situado na confluéncia do limite oeste do lote com ndmero de
contribuinte 306.109.0007 e a Rua Manoel José Ratdo configurando o segmento
X9-X10, segue pela Rua Manoel José Ratdo até a Avenida Otaviano Alves de Lima e
deflete 900 numa extensdo de 191,00m até a Avenida Presidente Castelo Branco,
segue pela Avenida Presidente Castelo Branco numa extensdo de 100,00m e reflete
90° numa extensdo de 205,00m até a Avenida Otaviano Alves de Lima, segue pela
Avenida Otaviano Alves de Lima até encontrar o ponto inicial.

Secao III
Das Definicoes

Art. 59 Para fins do disposto nesta lei, consideram-se as seguintes definicdes:

I - Certificado de Potencial Adicional de Construgcdo - CEPAC - é um titulo mobiliario
comercializado em Bolsa de Valores ou Mercado de Balcdo Organizado, utilizado
para pagamento pelo potencial adicional de construcao;

IT - CEPAC Residencial - CEPAC-R - é a classe de CEPAC utilizada para pagamento
pelo potencial adicional de construgdo para o uso residencial;

III - CEPAC Nao Residencial - CEPAC-nR - é a classe de CEPAC utilizada para
pagamento pelo potencial adicional de construgdo para os usos ndo residenciais;

IV - faixas lineares de adensamento sdo areas ao longo das vias destacadas no
Mapa VI e descritas no Quadro VI, anexos a presente lei, para as quais foram
definidas regras especificas de uso e ocupagdo do solo;



V - empreendimento de uso misto é o edificio ou conjunto de edificios constituidos
por usos residenciais e ndo residenciais que ocupam o mesmo lote, quadra ou gleba
e dispdem de espacos e instalagdes de utilizagdo comum;

VI - programa de intervengdes é o conjunto de atividades coordenadas pela SP-
Urbanismo, com o objetivo de garantir o pleno desenvolvimento urbano do
perimetro da operagdo urbana consorciada, de modo a melhorar sua qualidade
social e ambiental;

VII - quota de garagem ¢ a relacdo entre a soma das areas destinadas a carga e
descarga, circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos e o nimero total de
vagas de estacionamento, ndo sendo considerados vagas de estacionamento os
espacos destinados a carga e descarga;

VIII - quota de terreno € a relacdo entre a area do terreno e o nimero de unidades
habitacionais em um determinado empreendimento, sendo calculada
proporcionalmente em relagdo a area destinada ao uso residencial no caso dos
empreendimentos de uso misto;

IX - unidade habitacional incentivada é a unidade habitacional com area privativa
minima de 45m2 (quarenta e cinco metros quadrados) e maxima de 50m2
(cinquenta metros quadrados), dotada, no maximo, de um sanitario e de uma vaga
de estacionamento;

X - area privativa é a area da unidade residencial ou ndo residencial sobre a qual o
morador ou usuario tem pleno dominio, incluindo paredes, balcGes e terracos;

XI - fachada ativa é o recurso utilizado para evitar a formacdo de extensos planos
fechados na interface entre as construgdes e o logradouro lindeiro, promovendo a
dinamizacdo dos passeios publicos;

XII - Perimetros de Integragdo sdo porgdes territoriais situadas no perimetro
expandido da operagdo urbana que contém, além das transposicdes sobre o Rio
Tieté e sobre o sistema viario que lhe é contiguo, equipamentos publicos que
promovam e dinamizem as conexdes entre o perimetro expandido e o perimetro da
Operacgao Urbana Consorciada.

Secao IV
Dos Objetivos e Diretrizes

Art. 6° A Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca tem os seguintes objetivos:

I - promover a adequacgdo do conjunto de infraestruturas necessarias para dar
suporte ao adensamento populacional proposto e ao desenvolvimento econdmico e
aumento de empregos na regido;

II - promover oi ncremento das atividades econOmicas e o adensamento
populacional, com diferentes faixas de renda e composicoes familiares;

III - promover a reconfiguragdo do territorio de forma adequada as caracteristicas
fisicas, topograficas e geomorfoldgicas do sitio;

IV - aumentar a quantidade de &reas verdes e os equipamentos publicos,
melhorando a qualidade, o dinamismo e a vitalidade dos espacos publicos;

V - melhorar as condigdes de acesso e mobilidade da regido, especialmente por
meio de transportes coletivos, por meio de corredores de 6nibus e transportes nao
motorizados, e oferecer conforto, acessibilidade universal e seguranca para
pedestres e ciclistas;

VI - promover a reinsercdo urbanistica e a reconfiguracdo urbanistica e paisagistica
das varzeas e areas de protecdo permanente dos cursos d'agua existentes;

VII - solucionar os problemas de inundacdes em seu perimetro com a implantagdo
de reservatoérios para contencgdo de cheias, dispositivos de drenagem e capacitagdo
da permeabilidade do solo, entre outras;

VIII - promover a melhoria das condigdes de habitabilidade e salubridade das
moradias subnormais do perimetro da Operagcdo Urbana Consorciada e em seu
perimetro expandido;

IX - produzir unidades habitacionais de interesse social, promover regularizacao
fundiaria e obras de reurbanizagdo para o atendimento da demanda habitacional de



interesse social existente no perimetro da Operagdo Urbana Consorciada e em seu
perimetro expandido.

Art. 7° A Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca tem as seguintes diretrizes:

I - compatibilizar a implantagdo das infraestruturas com a progressdao do
adensamento proposto, em harmonia com o uso e ocupagdo do solo e com os
preceitos do plano urbanistico;

II - promover a diversificagdo da produgao imobilidria, visando a oferta de unidades
habitacionais para diferentes faixas de renda e composicoes familiares;

ITII - incentivar construcdo de empreendimentos de uso misto, empreendimentos
com maior nimero de unidades habitacionais e melhor aproveitamento dos
terrenos;

IV - estimular a utilizacdo de estoques de potencial adicional de construgdo para
unidades habitacionais incentivadas;

V - incentivar o p arcelamento e a ocupacao de glebas vazias e subutilizadas,
garantindo a destinacdo de areas publicas e de dareas para implantacdo de
programas habitacionais;

VI - constituir centralidades ao longo de eixos, de modo a concentrar a
verticalizagdo e conformar referéncias funcionais e visuais;

VII - incentivar a doagdo de imoéveis para a implantacdo de melhoramentos
publicos;

VIII - promover a instalagdo dos usos de comércio e servigos de ambito local;

IX - aperfeicoar o sistema de circulagdo, por meio da abertura e alargamento de
vias, enterramentos de redes, construcdo de valas técnicas com viabilidade técnica,
ciclovias e passeios publicos, visando ao conforto e a seguranga dos usuarios;

X - incrementar o sistema de transporte coletivo por meio de corredores de onibus,
e outros modais, investindo na expansdo da rede;

XI - preservar o lencol freatico por meio da limitagdo do nimero de pavimentos em
subsolo nas edificagdes;

XII - ampliar e melhorar a infraestrutura de drenagem, inclusive por meio da
utilizacgdo de materiais com maior permeabilidade na pavimentacdao das obras
publicas, tais como pisos intertravados e filtros drenantes;

XIII - promover o tratamento das aguas pluviais e a prevengao contra a poluigdo
difusa;

XIV - implantar parques lineares e projetos paisagisticos ao longo dos cursos
d’'agua existentes, canalizando, com funcBes de lazer e de retardamento do
escoamento de aguas pluviais;

XV - propiciar a implantagdo de empreendimentos com certificagdo ambiental ou
com projetos sustentdveis e energeticamente eficientes;

XVI - estimular empreendimentos com menor nUmero de vagas para
estacionamento de veiculos;

XVII - investir na provisdo de Habitagcdo de Interesse Social e na urbanizacdo de
assentamentos precarios no perimetro da Operagdo Urbana Consorciada e em seu
perimetro expandido.

Secao V
Do programa de intervengoes

Art. 8° O programa de intervengdes a ser realizado com os recursos no ambito da
Operagdo Urbana Agua Branca instituida pela Lei n® 11.774, de 18 de maio de
1995, devera compreender, na seguinte ordem de prioridade:

I - obras de drenagem dos Coérregos Agua Preta e Sumaré;

IT - construcdo de, no minimo, 630 (seiscentas e trinta) unidades habitacionais de
interesse social, dentro do perimetro da Operagdo Urbana Consorciada, com
atendimento preferencial dos moradores das Favelas Aldeinha e do Sapo, incluindo
a aquisicao de terras para esta produgao;

III - prolongamento da Avenida Auro Soares de Moura Andrade até a Rua Santa
Marina, conexodes do referido prolongamento com a Rua Guaicurus, abertura de



novas ligagdes entre as Avenidas Francisco Matarazzo e Auro Soares de Moura
Andrade, além de melhoramentos urbanisticos e novas conexdes entre a Avenida
Francisco Matarazzo e a Rua Tagipuru, demarcados no Mapa IV, Plano de
Melhoramentos Publicos; )

IV - reforma e requalificagcdo do Conjunto Habitacional Agua Branca, do Conjunto
PROVER Agua Branca, do conjunto FUNAPS Agua Branca e do conjunto Vila
Dignidade, demarcados no Mapa IV, Plano de Melhoramentos Publicos, incluidos os
equipamentos publicos necessarios;

V — extensdo da Avenida Pompeia até Avenida Auro de Moura Andrade.

§ 19 Na hipdtese de haver saldo de recursos arrecadados sob a vigéncia da Lei n®
11,774, de 1995, apos a execugdo das acdes previstas nos incisos I a IV do “caput”
deste artigo, devera ser observado o disposto nos arts. 11 e 59 desta lei.

§ 29 Caso os recursos arrecadados sob a vigéncia da Lei n® 11.774, de 1995, nao
sejam suficientes para a execucao completa do programa estabelecido nos incisos I
a IV do “caput” deste artigo, o mesmo devera ser concluido com recursos
provenientes da aplicacdo desta lei.

Art. 99 O programa de intervengdes da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca
compreende:

I - aquisicdo de terras e produgdo de HabitacGes de Interesse Social no perimetro
da Operacdo Urbana Consorciada e em seu perimetro expandido, sendo prioritario o
reassentamento das familias atingidas pelas obras previstas no programa de
intervengbes no perimetro da Operagdo Urbana Consorciada, atendendo até 5.000
(cinco mil) familias;

II - reurbanizagdo de favelas no perimetro da Operagdo Urbana Consorciada e em
seu perimetro expandido, observado o limite minimo estabelecido no “caput” do
art. 12 desta lei, conforme Quadro IC, anexo a esta lei;

III - implantagdo de equipamentos sociais e urbanos necessarios ao adensamento
da regido, sendo no minimo 10 (dez) centros de educagdo infantil, 2 (duas) escolas
municipais de educacao infantil, 4 (quatro) escolas municipais de ensino
fundamental, 1 (uma) escola de ensino médio, 2 (duas) unidades basicas de salde
e 1 (uma) unidade basica de salide com assisténcia médica ambulatorial, conforme
Quadro IB, anexo a esta lei;

IV - execucdo de melhoramentos publicos, sinalizacdo de vias, enterramentos de
redes e outros dispositivos estabelecidos no Mapa IV e melhoramentos viarios
descritos no Quadro IA e IB, anexos a esta lei;

V - execucdo de obras de drenagem nas bacias hidrograficas dos coérregos
existentes, tais como reservatorios contra cheias, sistemas de bombeamentos e
dispositivos diversos, na area da Operagao Urbana Consorciada;

VI - ampliacao e melhoria do sistema de transporte coletivo, preferencialmente por
modos ndo poluentes e por meio de corredores de 6nibus ou outros modais;

VII - levantamento do patrimonio cultural no perimetro da Operagdo Urbana
Consorciada, incluindo os bens de natureza material e imaterial;

VIII - interligagdo de corredor vidrio da Zona Noroeste da cidade com os corredores
existentes na area da Operagdo, incluindo a infraestrutura para transporte coletivo
e melhoramentos necessarios, via corredor exclusivo para 6nibus ou outros modais;
IX - implementacdo dos programas, agdes e demais exigéncias impostas no
licenciamento ambiental da Operacdo Urbana Consorciada e de seu programa de
intervencgoes, inclusive a elaboracdo de plano de educagdo ambiental destinado a
sensibilizacdo da coletividade quanto as questdes ambientais, sua organizagdo e
participacdo na defesa do meio ambiente, excetuadas as medidas de mitigacdo e de
remediagdo de passivos ambientais de areas particulares;

X - obras de transposices em desnivel das ferrovias existentes, para meios ndo
motorizados, excegdes feitas aos equipamentos motorizados de utilizagdo por
pessoas com deficiéncia e com mobilidade reduzida;

XI - execucgdo de algas de acesso da Avenida Presidente Castelo Branco a Ponte
Julio de Mesquita Neto ao sul do Rio Tieté e alga de acesso da Avenida Otaviano
Alves de Lima a ponte citada e conexdo com a Avenida José Papaterra Limongi.



§ 10 Consideram-se compreendidos nas intervengdes descritas neste artigo as
desapropriagbes, os estudos, gerenciamentos e projetos necessarios as finalidades
definidas nesta lei.

§ 20 A implementagdo do programa de intervengdes estara sujeita ao licenciamento
ambiental ou ao estudo de impacto de vizinhanga e ao licenciamento pelos 6rgdos
de preservagdo do patrimonio historico, cultural e ambiental, quando exigido pela
legislagdo especifica e demais normas complementares.

§ 39 As medidas de mitigacdao e remediacdo de passivos ambientais dos terrenos
publicos municipais poderdo ocorrer com recursos da Operagdo Urbana
Consorciada.

Art. 10. Fica aprovado o Plano de Melhoramentos Publicos, incluindo os
melhoramentos vidrios e as areas verdes e institucionais descritos no Mapa 1V,
anexo a presente lei.

§ 10 Os melhoramentos viarios encontram-se também indicados no Quadro I,
anexo a presente lei.

§ 20 As areas publicas previstas indistintamente como 4areas verdes ou
institucionais no Mapa IV, anexo a presente lei, serdo destinadas a uma dessas
finalidades quando da implantagcdo do melhoramento, ouvido o Grupo de Gestéo.

§ 39 Nas vias publicas situadas no perimetro da Operagcdo Urbana Consorciada e
nao indicadas no Plano de Melhoramentos referido no “caput” deste artigo, fica
definido um novo alinhamento, recuado 2m (dois metros) em relacdo ao
atualmente existente, ao qual deverdo ser aplicadas todas as normas desta lei,
inclusive incentivos e limitagdes, pertinentes aos novos alinhamentos por ela
definidos.

§ 40 Fica o Executivo autorizado a receber, a titulo de doacgdo, as areas necessarias
a implantagdo do Plano de Melhoramentos Publicos estabelecido por esta lei.

§ 50 As areas destinadas a melhoramentos publicos referidas no “caput” deste
artigo sujeitam-se ao disposto no art. 50 da Lei n©® 11.228, de 25 de junho de 1992.
§ 60 Ndo se aplica ao Plano de Melhoramentos Publicos o disposto no art. 2° da Lei
n® 10.671, de 28 de outubro de 1988, para alteracbes em que resultem
adequacoOes de projeto que ndo ultrapassem 5% (cinco por cento) das dimensodes
lineares inicialmente previstas.

Art. 11. Todos os recursos arrecadados em fungao do disposto nesta lei deverao ser
destinados exclusivamente as acles e programas relacionados a Operacdo Urbana
Agua Branca, instituida pela Lei n® 11.774, de 1995, e aos objetivos da Operacdo
Urbana Consorciada desta lei, tais como desapropriacdes, obras, prestacdo de
servicos de apoio técnico, administrativo e desenvolvimento de projetos,
remuneragdo da Sao Paulo Urbanismo - SP-Urbanismo e da Sdo Paulo Obras - SP-
Obras e outras quaisquer despesas pertinentes ao programa de intervengdes,
incluindo compensagdes ambientais e indenizagdes, respeitando o art. 59 desta lei.

Art. 12. O percentual de 22% (vinte e dois por cento) do total dos recursos
arrecadados deverdo ser destinados a construgdo e recuperagdo de Habitagdes de
Interesse Social, reurbanizacdo de favelas, programas vinculados ao Plano
Municipal de Habitagdo ou programa publico de habitagdo, incluindo a aquisigdo de
terras, os servicos de apoio e custos de atendimento a populacdo assistida, no
perimetro da Operacdo Urbana Consorciada e em seu perimetro expandido.

§ 10 As familias moradoras em habitagbes subnormais ou de interesse social
atingidas pelas agbes do programa de intervengdes deverdo ter atendimento
prioritario, em local apropriado e condigcdes adequadas, com a assisténcia técnica
devida, e apoio emergencial, quando necessario, adotados os instrumentos de
reinsercdo social pertinentes, garantindo a construcdo de novas moradias de
interesse social dentro do perimetro da Operagdo Urbana Consorciada, quando as
moradias atingidas ali se localizem.

§ 20 As Habitagbes de Interesse Social de promocgdo publica ou privada construidas
no perimetro da Operagao Urbana Consorciada e em seu perimetro expandido nao
consumirdao os estoques de potencial adicional de construgdo, nem exigirdo o
pagamento de outorga onerosa para a utilizagdo de tal potencial.



§ 30 Caso o disposto neste artigo seja cumprido por meio de mecanismos que
gerem a producgdo associada de outros tipos de unidade imobiliaria, a destinacdo do
percentual referido no “caput” deste artigo sera reservada exclusivamente para as
HabitagOes de Interesse Social.

§ 49 No minimo 35% (trinta e cinco por cento) dos recursos reservados nos termos
do “caput” deste artigo deverdo ser destinados a aquisicdo de terras para a
producao de Habitacdao de Interesse Social.

Art. 13. Os recursos arrecadados somente poderdo ser empregados no perimetro
expandido referido no art. 49 desta lei, para as seguintes finalidades:

I - provisdo de Habitacdo de Interesse Social destinada a populagdo moradora em
habitacao subnormal, bem como os melhoramentos, regularizacdo e a
reurbanizacdo de assentamentos precarios existentes, observando o limite minimo
estabelecido no “caput” do art. 12 desta lei;

IT - aquisicao de terras para a implantacao de programas habitacionais de interesse
social;

III - obras de drenagem das bacias dos corregos existentes, reservatorios,
dispositivos de permeabilidade do solo, no perimetro da Operagdo Urbana
Consorciada;

IV - construgcdo de transposicdes sobre o R io Tieté, através de obras de arte
especiais, ndo conectadas as vias marginais expressas ou locais incluindo a
realizacdo de projetos, obras e desapropriagdes necessarias a transposicdo e
construgdo de equipamentos publicos, desde que integradas com os perimetros de
integracdo demarcados no Mapa II desta lei, e destinadas preferencialmente para
meios ndo motorizados, com excegao dos equipamentos motorizados de utilizagdo
de pessoas com deficiéncia e com mobilidade reduzida e transporte coletivo por
meio de corredores de 6nibus;

V - interligagdo de corredor viario da Zona Noroeste da cidade, preferencialmente
da Avenida Raimundo Pereira de Magalhdes, com os corredores existentes na area
da Operacédo, preferencialmente com as Avenidas Ermano Marchetti e Marqués de
Sdo Vicente incluindo a infraestrutura necessaria para o transporte publico bem
como projetos e desapropriacdes e corredor de 6nibus na via de transposicdo de
ligagdo entre as referidas avenidas.

CAPITULO II N
DAS REGRAS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Secgao I
Dos Parametros Urbanisticos Gerais

Art. 14. Aplicam-se no perimetro da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca,
nos termos do paragrafo Unico do art. 1° desta lei, os parametros urbanisticos
fixados no Quadro II, anexo a presente lei.

§ 10 S3o enquadrados nas faixas lineares de adensamento os lotes confrontantes
com os logradouros que definem as faixas graficamente representadas no Mapa VI
e descritas no Quadro VI, anexos a presente lei, prevalecendo os pardmetros de
uso e ocupacdo do solo das faixas lineares de adensamento até o limite da
extensao da referida faixa.

§ 20 Os lotes e trechos de lotes ndao enquadrados nas faixas graficamente
representadas no Mapa VI, anexo a presente lei, ou que, embora atingidos por uma
dessas faixas, ndo confrontem com o logradouro que as define, devem observar as
regras gerais estabelecidas para todo o perimetro da Operacdo Urbana
Consorciada, correspondentes a “Area Geral” indicada no Quadro II desta lei.

§ 30 Os lotes atingidos por mais de um corredor deverdo observar as regras
relativas a cada corredor na porgao do lote por ele atingida, de acordo com a
representagdo grafica contida no Mapa VI, anexo a presente lei.



§ 4° E permitida a unificacdo de lotes voltados para o logradouro que define o
corredor com outros lotes, ainda que ndao enquadrados no corredor, aplicando-se ao
lote resultante as regras deste artigo.

§ 59 Aplicam-se aos lotes situados no perimetro da Operagdao Urbana Consorciada
os coeficientes de aproveitamento minimo e basico constantes da legislagdo
pertinente em vigor, especialmente Plano Diretor Estratégico e Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo.

§ 60 Sem prejuizo da taxa de ocupacdo aplicavel a todo o lote, as edificagdes em
lotes contidos na Faixa Linear de Adensamento 5, de acordo com o Mapa VI, anexo
a presente lei, somente poderdo ocupar até 25% (vinte e cinco por cento) da
parcela do lote contida nesta faixa.

§ 79 Os imoveis publicos ou privados considerados contaminados ou com suspeita
de contaminagdo por material nocivo ao meio ambiente ou a salde publica deverdo
atender ao disposto no art. 201 da Lei n© 13.885, de 25 de agosto de 2004.

§ 80 Cabera aos empreendedores comprovar, através de laudo técnico assinado por
profissional habilitado aprovado por dérgdo competente, respeitada a legislagao
vigente, apresentado antes da emissdo do alvara de aprovagdo de projeto, que os
respectivos terrenos estdo em condigdes de utilizagdo sem oferecer riscos a saude
de moradores e usuarios, advindos de contaminacgdo do solo:

I - os procedimentos para a elaboracao e avaliagao do citado laudo e o prazo de
aprovacdo do o6rgdo competente serdo fixados por decreto do Executivo, ndo
podendo o prazo de analise ser superior a 30 (trinta) dias corridos, contados da
data de apresentacdo completa dos documentos solicitados;

II - A unidade competente podera emitir apenas um comunique-se, que devera
conter analise integral do laudo, ao interessado e dentro dos prazos de analise
estabelecidos por esta lei, desde que ndo haja nenhuma alteracdo no laudo para
além das necessarias para o atendimento do comunique-se.

Art. 15. A quota de terreno maxima constante do Quadro II, anexo a presente lei,
aplicdvel aos empreendimentos residenciais e de uso misto, é calculada de acordo
com a seguinte férmula:

QT = (AT/ N) x (ACR/ACT)

Onde:

QT = Quota de terreno

AT = Area do terreno

N = Numero de unidades residenciais

ACR = Area computavel residencial

ACT = Area computavel total.

Art. 16. A quota de garagem maxima constante do Quadro II, anexo a presente lei,
¢é calculada de acordo com seguinte formula:

QG = (AG/ N)

Onde:

QG = Quota de garagem

AG = Soma das areas destinadas a carga e descarga, circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos

N = Numero total de vagas de estacionamento, ndo considerados como vagas de
estacionamento os espacos destinados a carga e descarga.

Art. 17. As novas construges situadas no perimetro da Operacdo Urbana
Consorciada poderdo optar por uma reducdo da taxa de permeabilidade para até
15%, desde que implantadas em lotes com area de terreno superior a 500m?2
(quinhentos metros quadrados) e dotadas de dispositivos de detencdo de aguas
pluviais, atendidos os seguintes parametros.

§ 19 O volume de aguas pluviais a ser retido devera ser calculado com base na
seguinte equacgao:

V=(C+08xT)xPxA

Onde:

V = volume retido, em metros cubicos

C = coeficiente de escoamento superficial



T = taxa de impermeabilizagdo efetiva do lote

P = precipitacdo intensa de duragdao de uma hora

A = area do lote (m?2).

§ 20 Para a definicdo do volume retido nos lotes de area de terreno superior a
500m2 (quinhentos metros quadrados) e inferior a 1500m2 (mil e quinhentos
metros quadrados) deverdo ser adotados os parametros “C” igual a 0,15 e “P” igual
a 0,060, e para os lotes de area de terreno igual ou superior a 1.500m2 (mil e
quinhentos metros quadrados) “C” devera ser igual a 0,19 e “P” igual a 0,075.

§ 39 O volume retido de aguas podera ser despejado no sistema de captagdo de
aguas pluviais, preferencialmente por gravidade, em vazdo maxima de 5l/s/ha
(cinco litros por segundo por hectare de area de terreno).

§ 40 O atendimento aos parametros fixados neste artigo serd demonstrado em
projetos de hidrologia e hidraulica, assinados por profissional legalmente habilitado,
a serem apresentados por ocasido do licenciamento edilicio e aprovados por 6rgdo
competente, sendo admitida a utilizagdo de dispositivos de retencao de todos os
tipos previstos na bibliografia especializada, desde que demonstrada sua eficacia,
considerados os elementos técnicos intervenientes, tais como a permeabilidade do
solo local, a declividade do terreno e o nivel do lengol freatico:

I - os procedimentos para a elaboracdo e avaliagdao do citado projeto e o prazo de
aprovacdo pelo 6rgdo competente serdo fixados por decreto do Executivo, ndo
podendo o prazo de analise ser superior a 30 (trinta) dias corridos, contados da
data de apresentacdo completa dos documentos solicitados;

II - A unidade competente podera emitir apenas um comunique-se, que devera
conter analise integral do projeto, ao interessado e dentro dos prazos de analise
estabelecidos por esta lei, desde que ndo haja nenhuma alteragdao de projeto para
além das necessarias para o atendimento do comunique-se.

Art. 18. As areas permedveis internas aos lotes deverdo ser ajardinadas na
proporcdo minima de um espécime arbdreo para cada 25m?2 (vinte e cinco metros
quadrados) de area permeavel, podendo ser divididas de tal forma que uma delas
seja igual ou superior a 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) da area
total do lote e que seja possivel, em qualquer dessas areas, projetar um circulo
com diametro de 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 19, Serd admitida a instalagdo de usos ndo residenciais enquadrados na
subcategoria usos ndo residenciais toleraveis - nR2 e ndo residenciais especiais ou
incomodos - nR3, nos termos da Lei n® 13.885, de 2004, e sua regulamentacdo,
em vias de qualquer categoria cuja largura total seja igual ou superior a 16m
(dezesseis metros) observadas as exigéncias eventualmente impostas pelo érgao
oficial de transito.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos referidos no “caput” poderdo ter acesso de
pedestres por qualquer via, independentemente de sua categoria e largura, e
acesso de veiculos por qualquer via com largura igual ou maior que 16m (dezesseis
metros).

Art. 20. Os usos ndo residenciais enquadrados na subcategoria usos nao
residenciais especiais ou inco6modos - nR3, nos termos da Lei n°® 13.885, de 2004, e
sua regulamentacdo, que se utilizarem do potencial adicional de construgao,
somente poderdo instalar-se nos lotes contidos nas faixas lineares de
adensamento, nos termos do § 1° do art. 14 desta lei.

Art. 21. O numero minimo de vagas de estacionamento e a necessidade e o
dimensionamento de area de embarque e desembarque e de patios de carga e
descarga dos usos ndo residenciais enquadrados na subcategoria de usos nao
residenciais especiais ou incomodos - nR3, nos termos da Lei n°® 13.885, de 2004, e
sua regulamentacdo, serdo definidos pelo 6rgdo oficial de transito.

Art. 22. Independentemente das caracteristicas fisicas ou topograficas do lote, o
nivel do pavimento térreo das edificagdes devera ser fixado, em todos os casos, no
maximo, 1m (um metro) acima ou abaixo da cota média das testadas do lote.



Paragrafo Gnico. Para terrenos onde as variagdoes de cota da testada superar dois
metros, o nivel de pavimento térreo podera ser fixado em qualquer cota entre a
maxima e a minima.

Art. 23. Ndo se aplica aos empreendimentos situados no perimetro da Operagdo
Urbana Consorciada Agua Branca o disposto no art. 18 da Lei n© 8.001, de 24 de
dezembro de 1973, com a redagdao dada pelo art. 298 da Lei n® 13.430, de 2002,
no que se refere a obrigatoriedade de dispor de espagos de utilizagdo comum, ndo
cobertos, destinados ao lazer e espacos de utilizagdo comum, cobertos ou nao,
destinados a instalacdo de equipamentos sociais, prevista nas hipoteses do § 10 de
tal dispositivo.

Art. 24. No perimetro da Operacdo Consorciada Agua Branca, deverd ser aplicado o
instrumento Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulséria aos imoveis
enquadrados como solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, nos
termos da Lei n© 15.234, de 19 de julho de 2010.

§ 10 Fica o executivo obrigado a identificar os imdveis a que se refere o “caput
deste artigo e notificar, no prazo de 360 dias, seus proprietarios.

§ 29 Em caso de descumprimento das condicbes e dos prazos estabelecidos para
parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, sera aplicado o Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo - IPTU Progressivo,
nos termos da referida lei.

§ 39 Fica vedada a desapropriagdo a qualquer titulo de imével ja notificado pelo ndo
cumprimento da funcdo social, exceto para obras de melhoramento viario ou
implantagdo de areas verdes,

n

Secao II
Dos Incentivos

Art. 25, Para fins de aplicagdo desta lei, ndo serdo consideradas computaveis:

I - as areas comuns de circulagdo até o limite de 20% (vinte por cento) da area
construida computavel de cada pavimento tipo, nos seguintes casos:

a) empreendimentos residenciais em que no minimo 40% (quarenta por cento) da
area construida computavel correspondam a unidades habitacionais incentivadas;
b) empreendimentos de uso misto em que no minimo 40% (quarenta por cento) da
area construida computavel sejam destinados a uso residencial e no minimo 20%
da area construida computavel sejam destinados a unidades habitacionais
incentivadas;

c) empreendimentos de uso ndo residencial destinados a hotéis, admitida a
instalacdo, no pavimento térreo, de subcategorias usos ndo residenciais
compativeis - nR1 e usos ndo residenciais tolerdveis - nR2, nos termos da Lei n®
13.885, de 2004, e sua regulamentacao;

II - as areas comuns de circulagdo, até os limites percentuais fixados no Quadro V,
anexo a presente lei, incidentes sobre a darea construida computavel de cada
pavimento tipo, nos seguintes casos:

a) empreendimentos residenciais ndo enquadrados na alinea “a” do inciso I deste
artigo;

b) empreendimentos de uso misto ndo enquadrados na alinea “b” do inciso I deste
artigo, desde que tenham no minimo 40% (quarenta por cento) de sua area
destinados ao uso residencial;

III - as areas destinadas aos usos classificados nas subcategorias usos nao
residenciais compativeis - nR1 ou usos ndo residenciais toleraveis - nR2, nos
termos da Lei n® 13.885, de 2004, e sua regulamentacdo, até o limite de 50%
(cinquenta por cento) da area do lote, situadas no pavimento térreo, com acesso
direto e abertura para logradouros;

IV - as saliéncias correspondentes aos balcdes e terracos abertos, sem caixilho, até
o limite de 5% (cinco por cento) da area do lote, por pavimento;

V - as areas de no maximo dois pavimentos por edificagdo, quando
desembaragcadas de qualquer vedagdao a ndo ser a das caixas de escadas,



elevadores e controle de acesso, limitadas a 30% (trinta por cento) da area do
pavimento;

VI - nos empreendimentos enquadrados na categoria de uso R2v ou de uso misto,
as areas comuns de quaisquer pavimentos destinadas ao lazer, desde que a soma
total dessas areas corresponda no maximo a 50% (cinquenta por cento) da area do
lote.

Art. 26. Serdo consideradas ndo computdveis as areas cobertas, em qualquer
pavimento, destinadas a carga e descarga, circulagdo, manobra e estacionamento
de veiculos, desde que o n Umero de vagas de garagem observe os seguintes
limites:

I - nos empreendimentos residenciais: uma vaga de estacionamento para cada
50m2 (cinquenta metros quadrados) de area privativa limitada a um total de até
trés vagas de estacionamento por unidade habitacional;

IT - nos empreendimentos ndo residenciais: uma vaga de estacionamento para
cada 50m2 (cinquenta metros quadrados) de area construida computavel,
desprezadas as fragoes;

III - nos empreendimentos de uso misto: uma vaga de estacionamento para cada
50m2 (cinquenta metros quadrados) de area privativa limitada a um total de até
trés vagas de estacionamento por unidade habitacional e uma vaga de
estacionamento para cada 50m2 (cinquenta metros quadrados) de area construida
computavel destinada a uso ndo residencial, desprezadas as fragées.

Art. 27. Nos empreendimentos de uso misto, as areas destinadas a carga e
descarga, circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos poderdo servir
indistintamente aos usos residenciais e ndo residenciais, sem necessidade de
compartimentagdo por uso e de criagdo de acessos e saidas independentes, desde
que sejam demarcadas as vagas correspondentes as unidades residenciais e as
areas nao residenciais.

Art. 28. Quando uma parcela do lote for destinada a fruicdo publica, podera ser
acrescida gratuitamente ao potencial construtivo basico do imdvel uma area
construida computavel equivalente a 100% (cem por cento) da area destinada
aquela finalidade, desde que atendidos cumulativamente os seguintes requisitos:

I - a area destinada a fruicdo publica seja devidamente averbada em Cartério de
Registro de Imédveis, ndo sendo permitido seu fechamento ou ocupagdo com
edificagOes, instalagbes ou equipamentos;

II - a area destinada a fruigdo publica tenha, no minimo, 500m2 (quinhentos
metros quadrados) e esteja localizada no pavimento térreo;

III - a proposta receba manifestagao favoravel da SP-Urbanismo, cabendo recurso,
em caso de negativa, a Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU.

Art. 29. Quando doada a Municipalidade parcela de imdvel necessaria a execugdo
de melhoramento publico, os potenciais construtivos basico e maximo do
remanescente do lote serdo calculados em fungdo de sua area original.

Art. 30. Nos empreendimentos situados no perimetro da Operacdo Urbana
Consorciada ndo sera necessario o atendimento a niumero minimo de vagas de
estacionamento estabelecido na legislacdo em vigor, em especial a Lei n® 13.885,
de 2004.

Paragrafo Gnico. No caso de empreendimento ndo residencial ou misto que esteja
sujeito a fixagdo de diretrizes pelo 6rgdo oficial de transito, estas deverdo observar
o limite maximo de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 50m?2 (cinquenta
metros quadrados).

Art. 31. No perimetro da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca ndo se
aplicam as regras de recuo frontal de subsolo, previstas na legislacdo de uso e
ocupacao do solo, desde que sejam respeitados os novos alinhamentos previstos
nesta lei.

Art. 32. Ndo se aplicam aos volumes de edificacdo com até 15m (quinze metros) de
altura, contidos na faixa de 15m (quinze metros) medida a partir do alinhamento
predial, as regras de aeracao do volume superior contidas no item 10.5 do Anexo I
integrante da Lei n© 11.228, de 1992.



Secgao III
Das LimitagOes

Art. 33. No perimetro da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca, sdo vedadas:
I - a utilizagdo das areas livres do recuo frontal, situadas no pavimento térreo, para
estacionamento de veiculos;

II - a utilizagdo total ou parcial das areas de comércio e servicos de ambito local de
que trata o inciso III do art. 25 desta lei para estacionamento de veiculos;

III - a utilizagdo, para uso nao residencial, de edificagdes licenciadas para uso
residencial, ou a utilizacdo de edificagdes licenciadas como hotéis para outros usos.
Paragrafo Unico. O descumprimento do disposto neste artigo acarretara a
irregularidade do uso instalado, sujeitando-se o estabelecimento as providéncias e
sangOes previstas na legislagdao de uso e ocupacao do solo.

Art. 34. As areas destinadas a estacionamento de veiculos situadas no pavimento
térreo das edificagdes ndo poderdo fazer interface com o logradouro lindeiro,
devendo ser observado recuo minimo de 10m (dez metros) em relagdo ao
alinhamento predial.

Paragrafo Unico. Este recuo ndo se aplica quando a interface com o logradouro
lindeiro for utilizada para qualquer uso que nao seja estacionamento.

Art. 35. Ndo podera ser autorizada a construcédo de edificagdes quando o projeto
apresentado ocupe areas de terreno sujeitas a implantacdo do Plano de
Melhoramentos Publicos previsto nesta lei. )

Art. 36. No perimetro da Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca ndo se
aplicam:

I - os incentivos para construgdo de edificios residenciais constantes dos arts. 166
da Lei n° 13.430, de 2002, e 240 da Lei n° 13.885, de 2004, nem quaisquer
mecanismos que, mediante a reducdo da taxa de ocupagdo, aumentem o
coeficiente de aproveitamento basico;

IT - as regras referentes a areas ndo computaveis contidas nos incisos III e IV do
art. 189 da Lei n% 13.885, de 2004;

III - as regras relativas a vagas de estacionamento contidas na Lei n® 14.044, de 2
de setembro de 2005;

IV - as regras sobre balcdo e terrago aberto, sem caixilho, contidas na Tabela
10.12.1 do Anexo I integrante da Lei n© 11.228, de 1992.

Art. 37. Para todos os tipos de empreendimentos situados no perimetro da
Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca é permitida a construgdo de apenas um
subsolo, com altura livre maxima de 3m (trés metros), excetuados desta restricdo
os dispositivos de detencdo de aguas pluviais.

Paragrafo Unico. Podera ser admitido um segundo subsolo nos Setores B, C, D, H e
I e nos subsetores F2 e E2 e vedado, a qualquer tempo, qualquer movimentagao do
lencol freatico ou bombeamento de aguas do subsolo.

CAPITULO III N
DA OUTORGA ONEROSA E DA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE POTENCIAL
ADICIONAL DE CONSTRUGAO - CEPAC

Secao I
Da Outorga Onerosa de Potencial Adicional de Construgéo

Art. 38. Fica o E xecutivo autorizado a efetuar de forma onerosa a outorga de
potencial adicional de construcdo para os lotes contidos no perimetro definido no
art. 29, na conformidade dos valores, critérios e condigoes estabelecidos nesta lei,
como forma de obtengdo de recursos destinados a implementagdo do programa de
intervengdes da Operacao Urbana Consorciada Agua Branca.

Art. 39. Fica definido o estoque maximo de potencial adicional de construgdo
residencial de 1.350.000m2 (um milhdo trezentos e cinquenta mil me tros



quadrados) e o estoque maximo de potencial adicional de construgdo nao
residencial igual a 500.000m2 (quinhentos mil metros quadrados), totalizando
1.850.000m2 (um milhdo oitocentos e cinquenta mil metros quadrados).

§ 10 Os estoques maximos de potencial adicional de construgdo, por setor, subsetor
e categoria de uso, sdo os constantes no Quadro IV, anexo a esta lei.

§ 20 A utilizagcdo de potencial adicional de construgdo para usos residenciais que
nao correspondam a unidades habitacionais incentivadas fica limitada a 675.000m?2
(seiscentos e setenta e cinco mil metros quadrados) para todo perimetro da
Operacgao Urbana.

Art. 40. Fica o Executivo autorizado a emitir a quantidade de 1.605.000 (um milhdo
e seiscentos e cinco mil) CEPACs-R e 585.000 (quinhentos e oitenta e cinco mil)
CEPACs-nR, totalizando 2.190.000 (dois milhdes e cento e noventa mil) CEPACs,
que serdao convertidos em potencial adicional de construcdo de acordo com os
critérios de equivaléncia constantes do Quadro III, anexo a presente lei.

§ 10 O valor minimo estabelecido para cada CEPAC é de R$ 1.400,00 (mil e
quatrocentos reais) para os CEPACs-R e de R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais)
para os CEPACs-nR, valores que poderdo ser atualizados pela SP-Urbanismo por
indice a ser definido em decreto, ouvido o Grupo de Gestao.

§ 20 O pagamento do valor da venda dos CEPACs poderd ser recebido pela SP-
Urbanismo a vista ou parceladamente, com no minimo 15% (quinze por cento) do
valor pago a vista e o saldo restante em até 10 (dez) prestagbes mensais, iguais e
consecutivas, devidamente corrigidas por indice oficial da Prefeitura ou, na auséncia
deste, de outro a ser definido pela SP-Urbanismo ou em decreto, desde que sejam
apresentados seguro-garantia ou fianga bancaria, correspondente ao valor do saldo
devedor.

Art. 41. Os CEPACs deverao ser alienados em leildo publico, na forma que venha a
ser determinada pela SP-Urbanismo, ou utilizados para o pagamento, no todo ou
em parte, de projetos, gerenciamentos, obras e desapropriagGes, amigaveis ou
judiciais, relativos ao programa de intervencdoes da Operagdo Urbana Consorciada
Agua Branca, inclusive para adimplemento de obrigacdes decorrentes da utilizagdo
dos instrumentos previstos em lei, adotando-se como valor do CEPAC o preco de
venda obtido no ultimo leildo realizado, atualizado de acordo com o indice oficial da
Prefeitura ou, na auséncia deste, de outro a ser estabelecido em decreto.

§ 10 As quantidades de CEPAC-R e CEPAC-nR a serem ofertadas em cada leilao
publico e seus respectivos pregos minimos serdo definidos pela SP-Urbanismo,
levando em consideracao as condigdes de mercado e as necessidades do programa
de intervengdes, ouvido o Grupo de Gestao.

§ 20 O edital referente a cada leildo publico a ser realizado para a venda dos
CEPACs devera prever mecanismos que garantam os principios da ampla
publicidade e livre concorréncia entre os interessados.

§ 309 Os CEPACs poderao ser negociados livremente, salvo se estiverem vinculados
a um lote especifico.

§ 40 No caso de utilizagdo de CEPAC para o pagamento, no todo ou em parte, de
projetos, gerenciamentos, obras e desapropriagbes, amigaveis ou judiciais,
relativos ao programa de intervencdes da Operacdo Urbana Consorciada Agua
Branca, deverd ser apresentado relatério detalhado para ciéncia do Grupo de
Gestao.

Art. 42. A SP-Urbanismo sera responsavel pelo controle dos CEPACs, dos estoques
de potencial adicional de construcao e de sua disponibilidade, respeitados os totais
previstos nesta lei.

Paragrafo Unico. Deverdo ser publicados mensalmente no sitio eletronico de
acompanhamento da Operagdao Urbana Consorciada os balangos referidos no
“caput” deste artigo.

Secgdo III
Do Pagamento da Outorga Onerosa



Art. 43. O pagamento pelo potencial adicional de construgdo sera realizado
exclusivamente por meio de CEPAC, nos termos definidos nesta lei.

§ 10 O pagamento da outorga onerosa ndo dependera da existéncia prévia de
requerimento de licenciamento edilicio, devendo ocorrer por meio de pedido de
vinculagdo de CEPAC ao lote, a ser regulamentado em decreto.

§ 29 A vinculagdo de CEPAC dependera:

I - da existéncia de estoque no subsetor no qual se localize o imdvel, conforme a
categoria de uso pretendida, de acordo com o Quadro IV, anexo a presente lei;

IT - do atendimento ao § 2° do art. 39 desta lei, no caso de vinculacdao de CEPACR
para usos residenciais ndo enquadrados como unidades habitacionais incentivadas;

III - da disponibilidade de estoque na area da Operacdo Urbana Consorciada, na
forma estabelecida no art. 46 desta lei.

§ 30 O deferimento do pedido de vinculagdo de CEPAC ao lote implicara a expedigao
de certiddo de pagamento de outorga onerosa, a qual permitirda a utilizagdo do
correspondente potencial adicional de construgcdo nos pedidos de licenciamento
edilicio.

§ 40 Somente serd admitida a vinculagdo de CEPACs quitados ou que apresentem
garantia de pagamento aceita pela SP-Urbanismo, ficando vedada a expedicao de
auto de conclusdo até que ocorra sua plena quitagdo.

Art. 44. O interessado deverd apresentar a SP-Urbanismo a memoria de calculo
contendo a quantidade de CEPAC necessdaria para o pagamento da contrapartida
financeira relativa a utilizacdo de potencial adicional de construgdo, conforme
regulamentado em decreto.

§ 1° Somente serdo expedidas as Certiddes de Pagamento de Outorga Onerosa em
CEPAC, conforme dispde o § 3° do art. 230 da Lei n® 13.430, de 2002, mediante a
disponibilizacdo, pelo interessado, da quantidade de CEPAC suficiente para o
pagamento referente a outorga onerosa.

§ 20 O projeto de edificagdo deverda observar, em relagdo a area construida
computavel correspondente ao potencial adicional de construgdo, os usos
correspondentes aos CEPACs que tenham sido vinculados ao lote, inclusive no caso
de estoques destinados a unidades habitacionais incentivadas, podendo a area
construida computavel correspondente ao potencial basico de construgdo ser
utilizada para a implantacao de qualquer categoria de uso admitida no lote.

Art. 45. Os CEPACs poderdao ser desvinculados de determinado lote, mediante o
pagamento em dinheiro, a SP-Urbanismo, de uma multa por cada CEPAC
desvinculado, equivalente a 10% (dez por cento) do valor do CEPAC no ultimo
leildo, atualizado por indice de corregdo monetaria a ser definido em decreto.

§ 10 A SP-Urbanismo devera dar ampla publicidade a decisdo que autorizou a
desvinculagcdo ao Grupo de Gestdo e por meio de publicagdo em sitio eletr6nico
especifico.

§ 20 O estoque em metros quadrados liberados pela desvinculagdo dos CEPACs
retornard ao saldo de estoque de potencial adicional de construcdo da Operacdo
Urbana Consorciada, no mesmo setor e uso, apds 90 (noventa) dias da decisdo que
autorizou a sua desvinculagdo, quando podera ser utilizado para vinculagdo a outro
lote.

§ 30 Os CEPACs desvinculados s6 poderdo ser novamente vinculados a lote ou
transferidos a terceiros apds 180 (cento e oitenta) dias da decisdo que autorizou a
sua desvinculagéo.

§ 40 A desvinculagdo de CEPACs destinados a unidades habitacionais incentivadas
ficara limitada a 5% (cinco por cento) dos CEPACs vinculados a um determinado
lote sempre que os estoques ja consumidos por tais unidades habitacionais forem
inferiores a 500.000m2 (quinhentos mil metros quadrados).

Segao IV
Da Disponibilidade dos Estoques



Art. 46. A disponibilidade, para vinculagdo de CEPAC, dos estoques previstos no
Quadro IV, anexo a presente lei, seguira o disposto neste artigo.

§ 10 Os estoques residenciais estardo sempre disponiveis para vinculagdo de CEPAC
para unidades habitacionais incentivadas.

§ 29 A disponibilidade dos estoques para vinculagdo de CEPAC a usos néao
residenciais ou residenciais que nao correspondam a unidades habitacionais
incentivadas dependera da prévia ou concomitante utilizagdo de estoque para
unidades habitacionais incentivadas, na forma estabelecida neste artigo.

§ 39 Os estoques ficardo disponiveis para vinculagdo a usos ndo residenciais e
residenciais que nao correspondam a unidades habitacionais incentivadas na
proporcdo de trés vezes o estoque destinado a unidades habitacionais incentivadas,
de acordo com a efetiva vinculagdo de CEPAC a esta ultima finalidade.

§ 40 O proprietario do imovel que efetuar a vinculagdo de CEPAC para unidades
habitacionais incentivadas tera preferéncia no consumo dos estoques residenciais
ou ndo residenciais que tenham sido disponibilizados nos termos do § 30 deste
artigo, no prazo de seis meses contados do deferimento da vinculagdo, podendo
ceder este direito a terceiros.

§ 59 Decorrido o prazo de seis meses do deferimento da vinculagdo a unidades
habitacionais incentivadas, sem que o proprietario ou alguém por ele indicado
tenha apresentado pedido de vinculagdo de CEPAC com aproveitamento do estoque
liberado, nos termos do § 40 deste artigo, este estoque devera atender aos pedidos
de vinculagdo de CEPAC que eventualmente tenham sido apresentados, para usos
residenciais ou ndo residenciais, observada a ordem cronoldgica de apresentagdo
dos pedidos, independentemente do uso pleiteado.

CAPITULO 1V ,
DAS REGRAS RELATIVAS A SUBSETORES ESPECIFICOS

Secao I
Do Subsetor A1

Art. 47. A area formada pelos imoveis situados no Subsetor Al sera objeto de plano
especifico de reurbanizacdo a ser elaborado pela SP-Urba-nismo, ouvido o Grupo de
Gestao.

§ 10 O plano de reurbanizacdo devera destinar, da area total de terreno, as
seguintes proporgoes:

I - sistema viario: maximo de 20% (vinte por cento);

II - areas verdes: minimo de 40% (quarenta por cento);

III - areas de uso institucional: minimo de 15% (quinze por cento);

IV - dreas para empreendimentos imobilidrios: minimo de 25% (vinte e cinco por
cento).

§ 20 O plano de reurbanizacdo podera implicar o reloteamento da area, nele
incluido o re posicionamento de areas atualmente destinadas ao sistema viario,
areas verdes e institucionais.

§ 30 A totalidade dos empreendimentos imobiliarios a serem implantados nas areas
referidas no inciso IV do § 1° deste artigo devera atender a proporcdao minima de
80% da area computavel para usos residenciais e de 40% (quarenta por cento) da
area computavel para Habitacdes de Interesse Social, conforme definido no plano
especifico de reurbanizagao.

§ 40 O coeficiente de aproveitamento basico dos lotes resultantes do parcelamento
tera um incremento a ser indicado no plano de reurbanizagdo, calculado de modo
que a soma do potencial construtivo basico das areas oriundas do parcelamento
corresponda ao potencial construtivo basico da area original do Subsetor Al.

§ 59 Os melhoramentos viarios previstos para o Subsetor Al, integrantes do Plano
de Melhoramentos Publicos estabelecidos nesta lei, poderdo ser alterados pela SP-
Urbanismo por motivo técnico, observadas as regras de destinacdo de areas
definidas neste artigo, ouvido o Grupo de Gestao.



§ 60 Ndo se aplica ao Subsetor Al o incentivo a doagdo de terreno para
implantagdo de melhoramento publico previsto no art. 29 desta lei.

Art. 48. A realizagdo do plano de reurbanizagdo poderd ser delegada a SP-
Urbanismo ou a Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo - COHAB,
conforme regras a serem definidas em decreto, podendo ser utilizados, para tanto,
os instrumentos contratuais previstos na legislagao em vigor.

Paragrafo Unico. Fica o Executivo autorizado a transferir a SP-Urbanismo ou a
Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sdo Paulo - COHAB, por meio de
aumento de capital, os imdveis situados no Subsetor Al.

Secao II
Do Subsetor A2

Art. 49. As areas verdes situadas no Subsetor A2 e atualmente cedidas ao Sé&o
Paulo Futebol Clube e a Sociedade Esportiva Palmeiras deverdo, quando devolvidas
a posse do Municipio, ser incorporadas ao parque urbano a ser criado no Subsetor
Al.

Secao III
Do Subsetor E2

Art. 50. O Subsetor E2 devera ser objeto de reloteamento, observadas as normas
comuns referentes ao parcelamento do solo, em especial quanto a necessidade de
implantagdo das infraestruturas vidria, de iluminagdo, drenagem e coleta de
esgotos, ressalvadas as regras especificas estabelecidas por esta lei.

§ 10 O projeto de reloteamento, a ser aprovado pelo 6rgdo municipal competente,
ouvida a SP-Urbanismo e o Grupo de Gestdo, devera contemplar a destinagdo de
areas publicas, atendidas concomitantemente as seguintes regras:

I - o sistema vidrio e as areas verdes e institucionais observardo o Plano
Urbanistico constante do Mapa V, anexo a presente lei, podendo ser admitidas
divergéncias de até 5% (cinco por cento) nas areas ou dimensdes lineares, desde
gue o somatorio de tais areas a serem destinadas corresponda a pelo menos 40%
(quarenta por cento) da area total do Subsetor E2;

II - deverdo ser identificadas, entre as areas apontadas indistintamente como
verdes ou institucionais no Mapa V, anexo a presente lei, quais serdo destinadas
para cada uma de tais finalidades, na proporcdo minima de 75% (setenta e cinco
por cento) para as areas verdes;

III - devera também ser destinada area para implantacdo de programas
habitacionais de interesse social, com area minima de 10% (dez por cento) do total
do Subsetor E2, podendo a Municipalidade solicitar o registro de tais areas
diretamente em nome da Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sao Paulo -
COHAB.

§ 20 Para a efetivagdo do reloteamento, os registros imobilidrios correspondentes
ao Subsetor E2 serdo objeto de unificacdo, devendo a nova matricula abranger as
areas referentes a vias publicas anteriormente existentes, as quais serdo objeto de
averbagdo, de forma a fazer constar que fardo parte das areas destinadas como
publicas no dmbito do reloteamento, a serem objeto de futuro registro.

§ 3° N&o se aplica ao Subsetor E2 o incentivo a doagdo de terreno para
implantagdo de melhoramento publico previsto no art. 29 desta lei.

§ 49 Os lotes resultantes do reloteamento terdo um incremento de 50% (cinquenta
por cento) em seu coeficiente de aproveitamento basico.

§ 50 A totalidade dos empreendimentos imobiliarios a serem implantados nas areas
referidas no inciso III do § 1° deste artigo devera atender a proporgdo minima de
80% da area computavel para usos residenciais e de 40% (quarenta por cento) da
area computavel para HabitagGes de Interesse Social.

§ 69 Enquanto ndo for efetuado o reloteamento do Subsetor E2, os projetos de
edificagdo ou reforma para os lotes nele inseridos ndo poderdo utilizar potencial



adicional de construgdo e deverdo observar o limite de area construida computavel
maxima de 500m2 (quinhentos metros quadrados).

Art. 51. Fica a SP-Urbanismo autorizada a participar, como quotista, de fundo de
investimento imobiliario, instituido nos termos da Lei Federal n® 8.668, de 25 de
junho de 1993, ou legislagdo que venha a sucedé-la, para o fim de efetuar o
reloteamento do Subsetor E2, nos termos previstos nesta lei.

§ 19 Para que seja admitida a participacdo da SP-Urbanismo, nos termos do “caput”
deste artigo, o fundo de investimento imobiliario:

I - deverd contar com a adesdo dos proprietarios de imoveis correspondentes a
mais de 50% (cinquenta por cento) da area privada contida no Subsetor E2;

IT - devera possuir natureza privada e patrimonio proprio separado do patrimonio
dos quotistas, sendo sujeito a direitos e obrigagGes proprios, na forma da legislagao
aplicavel;

IIT - devera ser administrado e gerido por entidade profissional devidamente
habilitada pelo Banco Central do Brasil e pela Comissao de Valores Mobiliarios;

IV - deverad ter por finalidade a segregacdo e valorizagdo dos ativos, visando a
realizagdo de investimentos destinados ao reloteamento do Subsetor E2 e outros
correlatos;

V - podera contar com a participagdo de outros investidores quotistas, publicos ou
privados, desde que tal participacdo seja compativel com a finalidade do fundo;

VI - devera permitir a integralizacdo de capital em imoéveis situados no Subsetor
E2, podendo tal integralizagdo de iméveis ser efetuada em sociedade de propdsito
especifico controlada pelo fundo;

VII - devera atribuir a SP-Urbanismo poderes de veto nas deliberacGes relativas as
matérias disciplinadas nesta lei;

VIII - devera adotar mecanismos que assegurem aos proprietarios de imoveis
expropriados e integralizados no fundo de investimento imobilidrio ou em sociedade
de proposito especifico o direito de preferéncia para a aquisicdio de lotes
decorrentes do reloteamento;

IX - devera ser liquidado apdés o encerramento das providéncias relativas ao
reloteamento do Subsetor E2;

X - fica vedada a participagdo dos contribuintes inscritos na Divida Ativa do
Municipio no fundo de investimento imobiliario referido neste artigo.

§ 20 Caberdo a SP-Urbanismo as receitas obtidas como cotista do fundo de
investimento imobiliario, a partir da distribuicdo de resultados ou da alienagdo de
quotas de sua titularidade.

§ 30 Decorrido o prazo de 2 (dois) anos da promulgacdo desta lei, podera a SP-
Urbanismo constituir o fundo de investimento imobiliario, nos termos deste artigo,
exceto no que se refere ao inciso I do § 1° deste artigo, devendo selecionar o
administrador do fundo por meio de licitagdo ou outro procedimento autorizado na
forma da legislacdo aplicavel.

§ 40 Caso constituido o fundo de investimento imobilidrio pela SP-Urbanismo, os
proprietarios dos imoéveis serdo notificados, pela imprensa oficial e em jornal de
grande circulagdo, da abertura de prazo para voluntariamente integralizar tais
imoveis no patrimonio do fundo, em troca das respectivas quotas, segundo critérios
de avaliacdo a serem estabelecidos no regulamento do fundo, observada a
legislacdo pertinente.

§ 50 Na hipotese prevista no § 30 deste artigo, devera ser dado amplo
conhecimento da proposta ao Grupo de Gestdo, com antecedéncia minima de 90
dias da constituicdo do fundo.

§ 60 0 acompanhamento do fundo, além dos controles estabelecidos em legislagdo
especifica, devera ser publicado no sitio eletronico da Operagdo Urbana com
relatérios urbanisticos periddicos ao Grupo de Gestdo.

Art. 52. O fundo de investimento imobilidrio referido no art. 51 desta lei podera
pleitear a SP-Urbanismo que a Municipalidade efetue a desapropriagdo dos imoveis
privados contidos no Subsetor E2 que ndo tenham sido integralizados em seu
patrimonio, hipétese em que a SP-Urbanismo encaminhard a proposta ao



Executivo, ao qual cabera editar o competente decreto de utilidade publica, para
fins de desapropriagao.

§ 10 Decretada a utilidade publica dos iméveis e estando constituido o fundo de
investimento imobilidrio referido no “caput” deste artigo, a SP-Urbanismo
promovera as desapropriagoes, devendo integralizar os imoveis desapropriados no
referido fundo, pelo valor despendido na desapropriacéo de cada imovel.

§ 20 Caso o fundo de investimento imobiliario referido no “caput” deste artigo se
comprometa a efetuar o pagamento das desapropriagbes, a SP-Urbanismo podera
nomear o fundo, por seu administrador, como seu mandatario para a
desapropriagdo amigavel ou para as agOes expropriatérias, sob a condigdo de
pagamento em dinheiro, no valor de 10% (dez por cento) da indenizagdo relativa a
propriedade do imovel, fixada para fins de desapropriagdo, a ser efetuado a SP-Ur-
banismo quando integralizado o imével no patriménio do fundo, sem prejuizo do
disposto no inciso VII do § 1° do art. 51 desta lei.

§ 30 Caso todos os imoveis e parcelas ainda ndo integralizados no fundo de
investimento imobiliario tenham sido objeto de declaragdo de utilidade publica por
parte da Municipalidade, o reloteamento podera ser efetuado em etapas, iniciando-
se pelas parcelas do subsetor ja integralizadas no patriménio do fundo de
investimento imobilidrio, passiveis de unificacdo registraria, admitida a expedigdo
de termos de verificagdo das obras executadas em tais parcelas e dos
correspondentes atos parciais de aprovagdo do loteamento, aptos a proporcionar o
registro de novas matriculas.

CAPITULO V o
DO LICENCIAMENTO DE INTERVENGOES PUBLICAS

Art. 53. A implantagédo de sistemas de transporte de média e alta capacidade no
perimetro da Operagdo Urbana Consorciada e em seu perimetro expandido, ouvido
o Grupo de Gestéo, fica condicionada a licenciamento por parte do Municipio, nos
termos da legislacdo de regéncia, no qual deverdo ser analisados os seguintes
aspectos:

I - insercdo urbanistica das estagoOes, paradas de embarque e desembarque e de
quaisquer edificagdes ou estruturas de apoio situadas acima e no nivel do solo no
que diz respeito aos impactos na paisagem, a convivéncia com as edificacdes
existentes no entorno e a formagdo de barreiras a circulagdo de pedestres,
bicicletas e veiculos;

II - capacidade de atendimento dos sistemas as demandas de adensamento
populacional e de atividades econémicas existentes e propostas;

ITI - localizacao de estacOes e paradas de embarque e desembarque em fungao das
caracteristicas existentes e planejadas para o uso do solo do entorno;

IV - acessibilidade de pedestres;

V - conexdo entre modais de integracdo e criacao de abrigos de bicicletas;

VI - compatibilidade com planos e projetos de ambito regional.

Art. 54. A implantacdo de sistemas de macrodrenagem e de dispositivos publicos de
retengdo de aguas pluviais no perimetro da Operagdo Urbana Consorciada, bem
como em seu perimetro expandido, ouvido o Grupo de Gestdo, fica condicionada a
autorizacao da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano que, mediante
avaliacdo dos projetos, expedira o licenciamento correspondente a tais obras, apos
verificacdo da adequagao aos seguintes aspectos:

I - insergdo urbanistica dos equipamentos e de quaisquer edificacdes ou estruturas
de apoio situadas acima, abaixo ou no nivel do solo no que diz respeito aos
impactos na paisagem, a convivéncia com as edificagdes existentes no entorno e a
formacado de barreiras a circulagdo de pedestres e veiculos;

IT - compatibilidade com o uso do solo existente ou planejado;

III - compatibilidade com planos e projetos de ambito regional.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo afasta a necessidade de licenciamento
ambiental relativo a tais intervencgdes, para as quais devera ser apresentado estudo



ambiental especifico, com avaliacdo do regime hidroldgico e da situagdo atual de
drenagem.

Art. 55. O procedimento de licenciamento previsto neste capitulo sera
regulamentado em decreto, observadas as competéncias dos 6rgdos municipais
para analise da insercdo de elementos na paisagem urbana e da implantagdo de
instalagdes e equipamentos de infraestrutura e a necessidade de discussao anterior
no Grupo de Gestao.

CAPITULO VI
DA GESTAO

Secao I )
Das Competéncias dos Orgdos e Entidades Municipais

Art. 56. As agoes publicas envolvidas na implementagdo de programas, projetos e
intervencbes relativas a Operacdo Urbana Consorciada sdo de atribuicdo das
respectivas Secretarias Municipais, dentro de sua competéncia, cabendo a SP-
Urbanismo a gestdao e coordenacdo de todas estas acdes, de modo a garantir a
compatibilidade com todas as diretrizes urbanisticas estabelecidas nesta lei.
Paragrafo Unico. A SP-Urbanismo:

I - estabelecera as diretrizes urbanisticas das intervengdes e submetera ao Grupo
Gestor o plano de prioridades para implementacdao do programa de intervencodes
estabelecido por esta lei;

IT - devera ser consultada previamente a realizacdo das licitagdes e a celebragao
dos contratos e termos aditivos, restringindo sua manifestacdo aos aspectos
definidos no “caput” deste artigo;

III - poderd, a qualquer momento, solicitar informagdes e esclarecimentos aos
demais 6rgdos envolvidos na operacdo urbana, podendo, ainda, fixar prazo para
resposta, quando necessario, mediante justificativa;

IV - devera aprovar previamente qualquer alteracdo de projeto, ouvido o Grupo de
Gestdo, exceto simples alteragdes de quantitativos, restringindo sua analise aos
aspectos definidos no “caput” deste artigo;

V - devera dar publicidade as informagGes sobre o andamento da Operagéo Urbana,
em linguagem acessivel a populagdo, bem como implantar sistematica de
indicadores, de modo a propiciar o adequado acompanhamento da execugdo do
programa de intervengdes da Operacao Urbana Consorciada pelo Conselho Gestor.
Art. 57. Cabera a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente a elaboracdo
dos programas e o fornecimento dos dados técnicos necessarios a implementacgéao e
acompanhamento das agOes para atendimento aos termos do licenciamento
ambiental da Operacdo Urbana, bem como o acompanhamento e orientagdao da
elaboragdo de Estudos de Impacto Ambiental, quando aplicaveis, para a obtencdo
das Licencas Ambientais das obras relativas ao programa de intervencoes.

Art. 58. As medidas mitigadoras estabelecidas nos termos dos arts. 80 e 90 da Lei
no 15,150, de 6 de maio de 2010, para os empreendimentos situados no perimetro
da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca, devem ser compativeis com o plano
urbanistico da Operagdo Urbana.

Paragrafo Unico. Compete a SP-Urbanismo avaliar a compatibilidade e exigir
alteragBes quando necessario.

Art. 59. Todos os recursos arrecadados em funcdo do disposto nesta lei e na Lei n©
11.774, de 1995 deverao ser administrados pela SP-Ur-banismo, segregados em
trés contas distintas, sendo a primeira vinculada aos recursos arrecadados em
decorréncia da Lei n® 11.774, de 1995; a segunda vinculada a arrecadacdo a ser
obtida por meio da venda de CEPACs regulamentados pela presente lei e a terceira,
com parte dos recursos obtidos por meio da venda de CEPACs destinados aos
investimentos em habitacdao, de acordo com o disposto no art. 12 desta lei.
Paragrafo Unico. Caso reste soma na conta vinculada relacionada aos recursos
arrecadados em decorréncia da Lei n® 11.774, de 1995, apds a conclusdo das agdes



previstas no art. 8° desta lei, os valores deverdo ser integralizados na conta
vinculada aos recursos da venda de CEPACs.

Art. 60. O Poder Executivo fixara, por decreto, a remuneracdo a ser paga a SP-
Obras e a SP-Urbanismo pelos servigos de gerenciamento prestados no ambito da
Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca, de acordo com os seguintes critérios:

§ 10 A SP-Obras sera remunerada em porcentual maximo de 4% (quatro por cento)
do valor das obras e projetos do programa de intervengoes a ela atribuidos.

§ 20 A SP-Urbanismo serda remunerada em percentual maximo de 4% (quatro por
cento) dos valores arrecadados nos termos da Lei n°® 11.774, de 1995, e em
porcentual maximo de 4% (quatro por cento) do valor arrecadado com as
distribuicdes de CEPACs da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca.

Secgao II
Do Grupo de Gestao

Art. 61. Fica instituido o Grupo de Gestdo da Operacdo Urbana Consorciada Agua
Branca, coordenado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
secretariado pela SP-Urbanismo, contando com a participagdo de 6érgdos municipais
e de entidades representativas da sociedade civil, visando a implementagdo do
programa de intervengdes e o monitoramento de seu desenvolvimento.

§ 19 O Grupo de Gestao, designado pelo Prefeito, tera a seguinte composicdo:

I -1 (um) representante de cada um dos seguintes 6rgdos e entidades municipais:
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, SP-Urbanismo, Secretaria
Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras, Secretaria Municipal de Transportes,
Secretaria Municipal de Habitacdo, Secretaria Municipal do Verde e do Meio
Ambiente, Secretaria Municipal de Coordenacdo das Subprefeituras, Secretaria
Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico e SP-Obras;

IT - 9 (nove) representantes de entidades da sociedade civil, designados para um
periodo de 2 (dois) anos, com a seguinte distribuicdo: 1 (um) representante de
organizagbdes nao governamentais com atuacao na regidao, 1 (um) representante de
entidades profissionais, académicas ou de pesquisa com atuacdo em questdes
urbanas e ambientais, 1 (um) representante de empresarios com atuagdo na
regiao, 1 (um) representante dos movimentos de moradia com atuacdao na regiao e
5 (cinco) representantes de moradores ou trabalhadores, sendo 2 (dois) do
perimetro expandido e 3 (trés) do perimetro da Operagdo Urbana.

§ 29 Os representantes de organizagbes nao governamentais e de entidades de
classe serdo eleitos pelos seus pares.

§ 30 Os representantes dos moradores ou trabalhadores deverdo ser definidos por
meio de eleicdo conforme estabelece o decreto de regulamentagao.

§ 49 Cabera ao representante de cada 6rgdao ou entidade municipal informar ao
Grupo de Gestdao em cada reunido oa ndamento das agdes e atividades,
relacionadas ao 6rgdo ou entidade que representa, desenvolvidas no perimetro da
Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca, bem como no seu perimetro
expandido.

Art. 62. Cabera ao Grupo de Gestdo da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca
deliberar sobre o plano de prioridades para implementacdo do programa de
intervencgdes elaborado pela SP-Urbanismo, respeitadas as diretrizes dessa lei e do
Plano Diretor Estratégico.

§ 19 O plano de prioridades devera ser definido no prazo de 90 dias apds a
constituicao do Grupo de Gestao.

§ 20 A deliberacgdo do plano de prioridades e de suas revisGes devera ser precedida
da realizacdo de audiéncia publica.

CAPITULO VII _ ]
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS



Art. 63. Se houver divergéncia entre o perimetro delimitado graficamente nas
plantas integrantes desta lei e seus respectivos textos descritivos, prevalecera a
descrigao textual.

Paragrafo Unico. A caracterizagdo das faixas lineares de adensamento seguira a
representagdo grafica do Mapa VI, anexo a presente lei, observadas as regras do
art. 14 desta lei. )
Art. 64. Considera-se como empreendedor da Operagdo Urbana Consorciada Agua
Branca, para fins do licenciamento ambiental e para efeito de aplicagdo das
resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), a Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo, competente para a realizacdo de Operagdes Urbanas
Consorciadas, sendo a gestdo da Operagdo Urbana atribuida a SP-Urbanismo.

Art. 65. Os empreendimentos de uso misto seguirdo os procedimentos de
licenciamento edilicio a serem definidos em decreto, tendo como diretriz a
celeridade das decisdes, buscando evitar a cumulagdao de prazos decorrente da
andlise sequencial do requerimento por diferentes divisGes administrativas ou
orgdos especializados na analise de empreendimentos residenciais ou ndo
residenciais.

Art. 66. Ficam excluidos da obrigagdo de execucdo dos passeios, prevista no
“caput” do art. 7° da Lei n® 15.442, de 9 de setembro de 2011, os responsaveis por
imoveis localizados nas faixas de adensamento definidas por esta lei.

Art. 67. Fica autorizada a alienagdo de remanescentes de areas desapropriadas
para execugao do programa de intervencdes da Operacao Urbana Consorciada
sendo os recursos obtidos destinados as contas vinculadas referidas no art. 59
desta lei.

Art. 68. Integram a presente lei, rubricados pelo Prefeito e pelo Presidente da
Camara, os Mapas 1, II, III, IV,V e VI e os Quadros IA, IB, IC, II, III, IV, V e VI.

Art. 69. Os casos omissos e as duvidas advindas da aplicagdo desta lei serdo
analisados e decididos pela Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU.

Art. 70. Os processos de adesdo a Operacdo Urbana Agua Branca protocolados até
a data de publicagdo desta lei serao analisados e decididos, em todos os seus
termos, de acordo com os procedimentos e disposicdes constantes da legislagado
sob a qual se constituiram.

§ 10 Os interessados poderdo optar pela analise integral nos termos da presente
lei, desde que se manifestem expressamente dentro do prazo de 90 dias a partir da
data de publicacdo desta lei.

§ 20 A disposicdo do “caput” e do paragrafo anterior aplicam-se aos projetos
modificativos de alvard de aprovagdo e execugdo ou de alvara de execugdo
protocolados até a data de publicagdo desta lei.

§ 30 Os processos de que trata o “caput” terdo sua tramitagdo encerrada de oficio
caso ndo possuam a documentagdo minima que possibilite a analise do projeto ou
adesdo a Operacgdo Urbana Agua Branca.

§ 40 No caso de mudancga do projeto protocolizado os processos de que trata o
“caput” serdo indeferidos de oficio nas seguintes hipoteses:

I - Proposta de alteracdao de uso ou categoria de uso;

I - Proposta de alteracdo de mais de 5% (cinco por cento) nas areas computaveis
e/ou nao computaveis;

ITI - Proposta de alteracdo em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de ocupagao.
§ 59 Os processos que venham a ser analisados com base na legislacdao anterior
deverao respeitar os melhoramentos publicos previstos no art. 10 e o disposto no
art. 35 desta lei, aplicando-se nesta hipotese o disposto no art. 29.

Art. 71. As edificagdes em situagdo regular ndo conformes com as regras de uso e
ocupacdo do solo previstas nesta lei poderdo ser objeto de reforma, desde que esta
ndo agrave a desconformidade da edificagao.

Art. 72. Os recursos arrecadados sob a vigéncia da Lei n® 11.774, de 1995, que
ainda nao tenham sido investidos nos termos nela previstos, deverdo observar o
disposto nos arts. 89, 11 e 59 da presente lei.



Art. 73. O § 20 do art. 3° da Lei n° 15.056, de 8 de dezembro de 2009, passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“§ 29 Para a consecugdo de seus objetivos, a SP-Obras e a SP-Urbanismo poderao,
direta ou indiretamente, desenvolver toda e qualquer atividade econémica correlata
aos seus objetos sociais, inclusive adquirir, alienar e promover a desapropriacao de
imoveis apos a competente declaracdo de utilidade publica pelo Poder Executivo;
realizar financiamentos e outras operagdes de crédito, firmar contratos de
concessdo de obras e/ou servigos relacionados as suas atividades e celebrar
convénios e contratos com entidades publicas.

Art. 74, Esta lei sera regulamentada pelo Executivo no prazo de 60 (sessenta) dias,
contados da data de sua publicagao.

Art. 75. As despesas decorrentes da execucao desta lei correrdo por conta dos
recursos disponiveis nas contas vinculadas & Operacdo Urbana Consorciada Agua
Branca ou de dotagoes proprias.

Art. 76. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogada a Lei n©
11.774, de 18 de maio de 1995,

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 7 de novembro de 2013,
4600 da fundacao de Sao Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO

ANTONIO DONATO MADORMO, Secretario do Governo Municipal

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 7 de novembro de 2013.
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

OISENVOLYIMENTD URBANG

l‘l!!! SP-URBANISMO

OPERACAC LIREANA CONSORCIADA AGUA BRANCA - Substitutive

QUADRG LB - Areas Verdes © Institucionais

et zanjuntos habitacicnais axstentes

R AREA
LOGRADOURD AREA DE ABRANGENCIA TPQ CE MELHORAMENTO OBSERVA
APROXIMADA {m) cko
F. Comendador Souza { Av. lasé Nelo Lorenzon
Area Publica 01 - AP-{I1 S8 Presicente Castelo Brarco § alnhamento ared verde (pargue linearp 46500

Area Publlca 02 - AP-02

Fua "R"/ Aw. Presidente Castelo Branco ! Hug *H"
{ Av. Marqués ce 580 Vicente

drenverde

60.000 | minimo)

programa sugerido- 01 eguipaments wsportiva f 01
equiparmnento cultural

drea institucional

2000 {minimao}

programa sugerido: BZ ereches f 01 EMEIf 01 EMLF S DL
LIBS cam AME / 01 equipamentn de seguranga /

drea Pablica 03 - AP-03 f Area Publica 04 -
AR-04 § Area Poblica 06 - AP-05

Subsetnr £2

area vargds

27000 (minimal

prog esportive /01

sugerido: Ot
i culkural

drea mstltuccnal

E2.00C (minumial

oroprama sugende: 0F creches, 03 EMEL /01 LES com
AMS /01 Escota de ensino médio

Fua "H" projesada / & Edgard Theslénio Santanal

. rea yerde 2700
Area Pitblica 05 - AP-05 ¢ prelongaments da B Manses £abaan f Ruag "W
projesadaf 3. Adalberts Kemeny &7ea wnstityagnal 3.000 programa sugerido: 31 creche
Area pitilica 07 - 4P-07 Rua Ma:sés Kautmann / Rua Maisés Kanan _orea verde 8 oo
area institucional 3000 programa sugesedo: 01 creche / DLEMEF
Arwa POblica 08 - AP-0E Av. Tomas Edsan £ fi:a K" praetads area verde 3508
- . Ruberns Porta Nova f R, Rubs Meireles . P
Area Piblica s - AP-0g uiers Porta ova / . ubens Meireles / Area stituusnal 4,300 pioprama sugerido: 1 Creche / 01 EMEF
prilungamento da R. Quirina das Santos
Ao MIAMGLEs ge S Vicente f prelorgaments da
Area Publica 10 - AP-14 R, Quirng dos Santos / A, Presidents Castelo drea verde 27.000
Brancn
averncdy Prasidente Castelo Brance / Rua
Area Pihblica 11 - AP-11 Profuessar Joaguim Monteire de Cavalho ( area instituaignal HE.O0D programa sugerido: equipamento cultural
| Avieriicda Or_Abradc Aibeirg
X drea werde 50.000
Arez Pdblica - Loteamento Jardim das  [Rua "3" /v Marquiss de $ae Vaoente £ Rua "4" /i
Ferdizes FLa"z”
nda: reches 3
dred institucional 12.000 progracea sugendo: 04 creches / 01 BMEF [ Escola de

ensing merdip
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

DESENVOLVIMENTD UABANG

m& SP-URBANISMO

CPERACAD URBANA CONSDRCIADA AGUA BRANCA - Substitutive

CUARRD |C ~ Nicleos Habitzcionais o construir e requalificar no intetior do

durs cunjuntos habiacionars exstent gy

no
AREA
NOME ARER DE ABRANGENCIA TIPD DE MELHORAMENTO APROXIMADA DBSERVACAD
(m)
A Comendador Souza f Ay 1osé Malo Larengon
firea Pribiles 01 - 4P-01 S Presicente Castela 2ranco / alinhamento EoNstrugEe de novos nicleas 23.000 perimetre da aperacio urbana

Subsator E2

Av Gustave Wilh Borghof? f Av. Nicola Boar £ A,
marqués de Sip Vicents

eanstrupdo de noves nictens

24.000 (minimal

perimetry da cperagda urbiana

Coni Habitaclanai; Vil Dignidage f
FUNAPS Agus Branca [prédios) f FUNAPS

B Lapitde Francsea Teixaira Nogusirs / rua

Saraia Aigar Manon

lanzaglio f 20 i d, 353
Agua Branca [mutirde) f PROVER Agua projetacda “8" J Ay, losé Neio Lerenzon regulaniagio / reurbanizaciio £on perimetro da aperacio urbana
Branca
_ ar=a s ferrovia - Bad “iadato Engenhigi
Favely do Meinho da furravia x40 duihad.ito Engenlieiro regularizagao f reurbanzagio 30,100 perlretre expancide
Crlando Murpcl
. Rua Dom lose dos Santos f Fua fofo Duarte f . .
4 lari iza5d ; at,
Favrlz Inajar de Saura | Avenita i de Souza ¢ Hua Mario Meldenade regularizatdo f reurbanizagdo 11.300 parimatic expandido
. Ry i Hug i #ua B, Val . "
Favela ita Eanearia " Ruglstrﬂ.f v Gual';araf . ‘"':Iu do Vale regularicacio / reuebaniracso 4970 peifmetro expandide
Juricr { kua Mana hald
" . Aua llidia Bargs Lopes § Kua Benedito Guedes N
7 Gl . i
ayela Benedite Guedes de Oliveica de Diliveira § Awenids Inajar da Souss regularizagda f rearbanizagio 150 perimetro expandiga
Rua Balrazar ¢& Quacros ¢ Foa Pudro Bela /
Fauvela Baltazar de Quadros Lwenida Antenro Miunhoz Bonilha ¢ Ry S50 regularizage / reursanizogdo 4250 perimelro expandide
Leancia
Favela vila Alkerting Rua Ribairo da Murais f Rua aatério Firas requ arizacan f reurbanizagso 536 perietro cxpandido
Favels do Deposico Rua Balsiy reguiarizagio / reurbanzacin plis] pErimetrg expandido
Favels Baka Aua Balsa regularzagda f reurbanizagio 1180 perimetro d
. Awerids Or. Francrce g Paula Can 3 . . .
Favula Francisco e D;\- I\crtaanuecl“,l':i:e:::dun'rsz fua reguladizasda f reurbanizacio 123} perimetre espandido
: Avenida 5r. Frantisco de Paula Candido / Aua - "
LY 3 lari, iraga | ariime| dich
Favela Minas Gos I Dr. Freire Cisneiro { Rua Cel Eucl.des Machado fegularizagie / reurcanizagan GEM perimelro expandidg
Favela Papaterra Limengi Rua Josg Papatena L'mengi regulanizagho / 1eurbanizagio A.0a0 BHETIMETrD diclh
N Eulilio da Cesra iha [ & rge Lal . .
Fawela Lidlane Fua Eulilia ; Rza s:': :::Ja; d‘:‘aid:‘: .:0 Be £aceur eegularieagdo f reurbanizagio 7.545 perimetra ekpandido
Favely Casa Verde Baixa 1 Rua Brazzlisa Alves de Carvaltha regulanzicda f reurbanizagio 1.5a0 perimetrs gxpardida
Favela Benta Bicude | Bwa g,/ Rua Mancel Yuares Ferreira regelarizagdn / reurbanizagio 2904 pErimetio i
Manpel g [ R . "
Favela Banta Bicudo || Aua Manuel Saares Feireia { Rua Professora regularizagao ! reurbanizacaa 6250 perimetrn pxpandido
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HUME DA FAIXA TIPD  TRECHQ  GIGLA NI Fl PROFUNDIDADE
e 1 Q2-2901 |eorfluéneia da a Tomas Edeon oo ua Sunng des Sankcs vt Eysoue
dipo 2 B R-2402 |conflugnca dB wa g0 Bououe oo wa Guinnd dus Sanles invshicda Margeds ge S0 Vicenle
.‘ oy, [EUrilusntis das ruay Jeaquim Manel de Macedn , rua Rcied Besch
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N <y [CePAuEnzia da prowrg amena 1a ra Wallnda de Giareran cam . .
P BRI L shngment ds 0.3 Guiin ocs Banlns prenida Prachenle Gzl Barc
f U ?E.e"i“ Mequis de Ry Viezrss com bmile da brea Pibkea A0 - AP .
2 CANLAEE |canl 1L Lrrauhy. rug "5" e Ama Pibia 10 - AP0 darua Wallida de Gramanl
€ TN gs:ga]gz_n;f]ma Wzllr do ae Ciammant car, limie da Area awenida Presidente Castela Bramss
HOAE DA FAIXA TIFG  TRECHD  SIGLA IKICID FIn TROFUNDIDADE
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

CESENYOLVIMENTO URBANC

Ctuadroe Il - Fatores de
Equivaléncia de CEPAC

M‘!!.\ SP-URBANISMO

OFERAGAO URBAMA CONSORCIADA AGUA BRANCA

Quadra IV — Distrlbuigio de esbotques por setor,
subselor & categoria de usa

f2uadra ¥ — Banaficio por radugde de¢ quata de terreno

LIMITE DO
QUOTA DE TERREND BENEFICIO
Acima de 25m? por unidade habitacional 0%
Acima de 20m® a ala 25m* por unidade habitacional 0%
Atd 20m* por unidads b 20%

AREA ADICIONAL DE ESTOOUE {mY (4]

SETORES CONSTRUGAD SETORES Res. ni total

1 CEPAC EQUIVALE A 1.350.000 | 500.000 | 1.850.000

A 100 m? B 90.000 £5.000 145.000

Al @ se aplisa Al [H Q 1]
A2 nao se aplica AZ i} Q 0
44 1,00 m* 43 30.000 55.000 145,000

B 00 m* B 300,000 110.0400 4141.0040

C 051 m* C 20.000 q 20,000

o nio 52 aplica Cr ] 1] L]

E .00 m* E 270,000 130000 400,000
E1 100 m | E1 50610 50000 100,000
= 100 m? E2 220.000 2000 30,000

F 1,30 F 260.000 T0.000 330000
£t 4,00 @ F1 £0.000 40.000 00,00
Fz 1,00 m* E2 200,000 30.000 2341000

5 1,00 m* G 175,000 500040 225.000

H 0,50 m? H 185,000 B5.000 250.000

1 04 m? U T0.000 1] To.M0
11 920 m? 11 70.000 o 70.000
12 nap se apleca 12 ] 0 0

NOTAS

t. alteragho no Guadro 1Y criginal: aueneno o0 estoque residencial & diminuigas do estoque niio residencial, mantando-se o esloque total arginal.
Redislibuican dos estoques residenciais e ndo resdersiais pelos setores, martidas as estonues idis orginaig dog sstores.
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lll!! EMURB N.Ref.  DDI/SDE- 100/2008

EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZAGAQ

Rua Sao Bento, 405 - 10° andar

01008-906- S0 Paulo S. Ref.:
Telefone: 3242-2622

FAX: 3105-4931

Sao Paulo, 31 de outubro de 2008.

A

WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Att. Sr. Fabio Villas Boas

Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3.144 conj. 31/32
Sao Paulo SP

Assunto: Processos Administrativos n.°s 2008-0.309.979-3 e 2008-0.309.966-1 -
Proposta de Participacdo na Operagio Urbana Agua Branca para imével localizado na
Avenida Nicolas Boer esquina Avenida Marques de Sao Vicente

Prezado Senhor,

Cumpre-nos informa-lo que, para continuidade da analise do processo, devera ser
atendido o que abaixo segue:

1. Apresentar a documentacgao relativa a ETAPA 1 — Analise urbanistica, ja que o
proponente e as caracteristicas do empreendimento foram alterados. Os
documentos a serem apresentados sao os seguintes:

Titulo de propriedade do imovel, ou imoveis objeto da proposta, devendo ser
providenciado o registro imobiliario, se ndo houver, para a fase posterior.

Em se tratando de pessoa juridica, ato constitutivo e alteragdes subsequentes
devidamente registrados; em se tratando de sociedade comercial, no caso de
sociedade por agdes, a ata arquivada da Assembléia da ultima eleicao de
Diretoria;

Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhadas de
prova da diretoria em exercicio;

Decreto de autorizagdo devidamente arquivado, em se tratando de firma ou
sociedade estrangeira em funcionamento no pais;

Documento comprobatério de competéncia legal da pessoa fisica que requer
pela pessoa juridica;

Em se tratando de Consoércio ou assemelhados, documento comprobatério de
sua constituicao.

2, Fornecer informagbes detalhadas sobre o sistema de drenagem superficial
proposto, considerando sua implantacdo em etapas de acordo com o0s
empreendimentos, lembrando que em qualquer etapa de implantacdo, os
impactos sobre a drenagem deverao ser zero.

3. Fornecer informacdes detalhadas sobre o empreendimento global, incluindo
cronograma do plano de implanta¢do do arruamento, das fases de implantagao
dos edificios residenciais, do empreendimento comercial, do projeto paisagistico
da area verde, etc.



l'l'!!! EMURB

Salientamos que as informacgdes acima deverao subsidiar as analises do GTI -
Operacao urbana Agua Branca.

No aguardo de breve retorno, colocamo-nos a disposicao para quaisquer
esclarecimentos

Cordialmente,

VLADIR BARTALINI
Superintendente de Desenvolvimento

c.c. Parembo Assessoria e Participagdes- att. Eng. Caio A Barbosa de Oliveira Filho

DDI-SDE/VA/lc.
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J) PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO CONTRIBUINTE
ﬁ%gé% SECRETARIA MUNICIFAL DE HARITACAD [ 19703400247
~ DOCUMENTO NUMERO
004-0-01 ALVARA DE AFROVACAD DE EDIFICACAD NOVA ] 2QIZ/072091-00
~ NOME DO PROPRIETARIO DATA DE PUBLICACAQ
WINDSOR INVESTIMENTOS IMORILIARIOS LTDA J[r 15/01/?01;;]
7~ ENDERECO DO IMOVEL ~
CODLOG NOME NUMERO
o647 1-8| AV MARGUES DE S&0 VICENTE QORE53
COMPLEMENTO/BAIRBO CEP
AELIA BRANCA SP DO O IMOVEL: LA ’ OSOEG-040
2
~ ZONADE USO — -
ZONEAMENTO ANTERTOR: ZB-0ED/03.
CATEGORIA DE USO
( ey }
~ DESCRICAQ ———— ~

0 AFRIV-1 EXFEDE O PRESENTE AlLVARA DE APROVACAD DE EDIFICACAT NOVA.

LS00 DO IMOVEL:
—= CONJUNTO  COM MAIS  DE DUas  UNIDADRES HARITADIONAIS VERTICAL . -
EDIFICIO RESIDENCIAL ..

AREA DE TERREENO: REAL = Ie2i7,.13 M2 ESCRITURA - 1el7, 13 My
ARES TOTAL DE CONSTRUCAD - 121891 46 M2
My 1 FREDIO DE 29 ANDARCES), 108 INIDADE(S) ., SENDO 4 DURLEX,

2 SURS0L0OS>, GARAGEM EXCLUSIVA, APARTAMENTO DE  ZELADOR, ATIGO,
ERLUIFAMENTD SOCIAL .

LM 1 PREDIO DE 23 ANMDARES), 104 UNIDADE(S),  SENMDO 4 DURLEYX,
2 SURSDLOCS), GARAGEM EXNCLUSIVA, ATICO, ERUIPAMENTD SOCIAL.

LOMe 1 PREDIO  DE 29 ANDARCES), 108 LUNIDADECS) . SENMDO 4 DUPLEY,
@ SURSOLOCH), GARAGEM EXCLUSIVA, ATICO, EQUIPAMENTDO S0O0IAL.

ALUTOR DO FROJETO:
ITTaMAaR BERESTM-ARGUTTETLUREA E LEBANTSMO LTDRA CREA SEe9E0

DIRIGENTE TEREONTCO:
FarIio VILLAS BOAS CREA 01231109

ZOMEAMENTD ATLIAL : ZM-3A7009
CLABSIFICACAD VIARIA: ESTRUTUEAL M2

REGSALVAS:

1y POR OCASIAC DO FPEDIDO DO CERTIFICADD DE CONMCLUSAD DEVERA SER AFEE
SENTADRO O ATESTADRD DE VISTORIA FINAL DO CORPOD DE BOMIETROS,

22 AS ARVIARES EXISTENTES NO LOTE, DEVERAD SER MANTIDAS,

3 POR OQCASIAD DO PEDIDD DO CERTIFICADGO DE CONCLLUSAO DEVERL GER OFRE

AN -—

REQUERIMENTO ——l O e ————
[ 197034002#7*0001F FROCESS0: 2008-0152141~2 EMTESAN: Eﬁ/ﬂi/ﬁﬁ!ﬁ 01703

J




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO CONTRIBUINTE —————

SECRETARIA MUNICIFAL DE HARITACAT (' 19703400347
7
~ DOCUMENTO NUMERQ —m8M8¥ —
O0d--0-01 ALVARA DE AFROVACAD DE EDRIFICACAD NOVA 2013/02091-00
o2 o
~ NOME DO PROPRIETARIO DATA DE PUBLICAGAO ——
WINDSOR INMVESTIMENTOS IMORBILIARIOS LLTDA ] ( 15/0L /72013
~ ENDEREGQ DO IMOVEL 5
CODLOG NOME NUMERO
Oe471i-8) AV MARMUIES DE S40 VICENTE QU353
COMPLEMENTO/BAIRRO CEP
ABLIA BRANCA SP DO IMOVEL: LA ‘ 05036-040 |

ZONA DE USO -
( ZONEAMENTO ANTERIOR: ZB-060/03. J

~ CATEGORIA DE USO N
R2V

~ DESCRIGAD = ~
SENTADA 4 LICENCA DE INSTALACAD E FUNTIONAMENTD BE ELEVADORES,

S SOMENTE SERA CONCEDRIDD O CERTIFICADO DE CONTLLUSAO SE 4 CONSTRUCAO
ATENDER INTEGRALMENTE A5 NORMAS DE INGTALADAD DE GAS COMBLUSTIVEL,
QUE LHE FOREM APLICAVEIS, CONFORME DISPROSTO NOS DECRETNG 24714/87
DE O7/10/87 E 27011798 DE 2Z0/09/88,

S POR OCASIan DO CERTIFICADRD DE CONTLLUSAD DEVERAS SER ATENDIDD INTE-
GRALMENTE 0 ITEM 3.3.4, D& LET 11.2098/79% (EGGOTO),

&) FOR QDASIAD DO CERTIFICADD DE CONCLUSAD, DEVERAD SER ATENDIDNS 05
ITENS DO ZOE RELATIVOS A& VENTILACAD MECANTIZA FE O TLUMINMATAD ARTIFT-
CIAl.

70 A ERCADA FRESSURIZADA DEVERA ATENDER A8 NTE COMFORME ITEM 12.1.1.
INCISO TI PO DECEETD 32.329/92 E RESOLLEAD CTEUSD/GE/93.

82) A EMISSEAN DO CERTIFICADO DE CONCLUSAD FICA COMDICIONSDO a0 Ol
FRIMENTO INTEGRAL DA LET 14.455/707 B DECRETO 49.148/08,

) A0Sy EDIFICaCalcNER) ORaA LICENCIADACE) DEVERACAL) CONSTITUIR UM
SO OCONDOMINIO E UALRUER DESMEMERAMENTD DERSCNDERS DE AFROVALAO DA
MINTCIPALIDADE , CONFORME DISPOSTO NGO DECRETO 10,.107/77%.

102 A EMISSAD DO CERTIFTICADD RE CONMTILUSAD FTTARS TONDTIZTIOMADRA A
AFEESENTACZACD A SUMA/DECONT DOS NOVOS NUMERNDS DE CONTRIRLIINTES
DOS LOTES (S0L) DRIGINADOS A FPARTIRE DO LOTEAMENTD DO S0,

197,024, 00247 FARA ATUALTIZACZAD DOS CADASTROS, BEM TOMOD AGS NMOVAS
MATRICLILAS DOS IMOVEIS, CONTANDD A& AVERBACAD DA CONTAMINALACD E
DA REARILITACAD FaRAa MUDANMCA DE USH NGO TERREND EM QUESTAO, TaAD
LOGO DOOREA O REGSISTROD NOS CARTORING COMPETENTES

11 FOR QCASIAD DO TERTIFICADO DE CONMTLUSAOD DEVERA SER VERTIFIEA
DA A EXECUCAD DAS ORRAS CONSTANTES NA CERTIDAO DE DIRETRIIES SMT
OS2/ CONFORME TERMO DE COMPROMISSN FIRMADD FPELD PROFRIETARI0O
FAaka EMISSAD DO TRAD

12 CASH MA ESCAVACAD SEJAM ENCONMTRADOS FOI0S DE COMTAMTNATAD,

0 FATDO DEVE SER COMUNICADO A FMER

13 PO QCASTAD DO AUTO DE CONCLUSAD DA DBERAS, DEVERA SER
AFPRESENTADD O EIV-RIV E A% MEDIDAS MIGRATORIAS DE IMPACTO

143 FOR OCASTAD DO FERIDO ALVARA DE EXECLICAQ DEVERA SER AFREESENTA
0 TERMD DE VERIFICADAD DE EXECUCAD DE OBRAS - TVELD

MOTAE =

=

.

( | i)

~ REQUERIMENTO ——l ( ] S e i)
19703400247 -0001 FROZESSD: Z2008-0152141-2 EMTISSA0: EE/GinQlS Q03

o




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO i

SECRETARIA MUNICIFAL DE HARITACAD ( 12703400247

DOCUMENTO NUMERO
[_OO#quOi ALVARS DE AFPROVACAND DE EDIFICACAN NOVA } 2013/ 02091 ~-00

NOME DO PROPRIETARIO DATA DE PUBLICAGAO
WINDSOR INVESTIMENTOS IMORILIARIOS LTDRA J ( 15/01/?0&?}

ENDEREGO DO IMOVEL B
CODLOG NOME NUMERO

0e471-8) AV MaROUES DE a0 VICENTE Q353

COMPLEMENTO/BAIRRO CEP

AELH BRANCA 5F DO IMOVEL: LA ‘ OROEE—-040

ZONA DE USO )
ZONEAMENTO ANTERITIOR: Z8-060/03.

CATEGORIA DE USQ ~
Ray

~~ DESCRICAO = N
13 0 FRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSTYAMEMNTE A& LESTSLACAD  MUNMT-—-
CIPAL DEVENDCO AINDA, SEREM ORSERVADAS AS LEFISLALDOES ESTADUAL B

FEDERAL , PERTINENTES.
V0 PRESENTE UTILIZA 08 RBEMEFICIOR DA OFERACAD LIERANA AGUA BRONCS
LEL 11.744/95 E DECRETO 35.532/95
- A BRASICH 1,00
-~ A ADDTADD NO FPROJETD
- AREA TOTAL CONSTRLUIDA 121,891 46 M2
- AREA TOTAL COMPUTAVEL 4 B68 52 M2
- AREA COMPUTAVEL QRIETD DA OUTORGS ONEROSA = 48,651,399 M2
3 CONSTA PAaRAa 0O LDCAL:
- TIA ZEQ/ZE0L0
— LALDG DE AVALIACZAD AMBIENTAL OB/DEFAVE-DRAASZOLD
- MANIFESTALALD 211/08TERIS/ 2012
~ QFICI0 969 /83CA/45382 DO IV DOMAR
~ FRONUNCIAMENTO SMDU.CTLU/Z190/2017
-~ PFARECER TECNICO 143/83TAC/2012
— INFORMACAHO TECNICA O4/BTAC/2013
- CERTIDACD OB/ 12/6MDLISCTLL
— CERTIDAD DE DIRETRIZES SMT/O70/12
-~ ALVARA DE LOTEAMENTO 2011/30075-00
43 ACESSO FELA RUA 03I DA QUADRA A-LOTE 02 LOTEAMENTO JARDIM
nAS FERDIZES

Pl

4,00

oo

=

~ REQUERIMENTO B
19?03400247*0001# FROCESSO: 2008-018529 41 -2 EMTSSA0: EE/O?/EG?E Q3/03

S




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO CONTRIBUINTE ————————

SECEETARIA MUNICIFAL DE HABITACAO (- 15703400247
— DOCUMENTO _ NUMERO —M—
0O7-0-01 ALVARA DE EXECUCAD DE EDIFICACAO NOVA J 2015/11283-00
N J
~ NOME DO PROPRIETARIO DATA DE PUBLICACAO
WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIQOS LTDA J ( 2470472013
LS A
~ ENDERECO DO IMOVEL N
cODLOG NOME NUMERO
0e471-8| AV MARGUES DE SA0 VICENTE OOUE3EZ
COMPLEMENTO/BAIRRO CEP
QUADREA A LOTE 02 BARREA FUNDA S5F DO IMOVEL: LA | O5036~040
~ ZONA DE USO . o
ZONEAMENTO ANTERIOR: Z8-060/03.
7 CATEGORIA DE USO b
FEV
L
~~ DESCRICAQ N
0 AFROV~-1 EXFEDE O FRESENTE ALVARS DE EXECUZAD DE EDIFICACAGD NOVA
CONF ORME ALVARA DE AFROVALAD DE EDIFICADA0 NOVA ML .
2013/02081-00 FUBLICADG EM 1570172013,
s DO IMOVEL :
- COMJUNTO COM MAIS DE  DUAS UNIDADES HABITAZIONAIS VERTICAL. -
EDIFICTIO RESIDENCIAL . .
ALITOR DO PROJETO:
ITAMAR BERESIN-ARRUITETURA E URBANISMO LTDA CREA 5463332
DIRIGENTE TECMICO:
FARIO VILLAS ROAS CREA 01231103
DA FIRMA TECNISA ENGENHARIA E COMERIIO LTDA CREAR 218846
ZONEAMENTO ATUAL : IM-3A//003
CLASSIFICACAD VIARIA: ESTRUTURAL N3
FESSALYVAD:
13 A5 ARVORES EXISTENMTES NO LOTE, DEVERAOD SER MANTIDAS.
3 0 PRESENTE ALVARAG DE AFROVACAD E EXECULAD INCLULI O LICENCIAMENTO
DO MOVIMENTO DE TEREA, NOS TEREMOS DO DISFOSTOD NaE SECOES 3.6 DA
LET 1i.228/%92 E 3+G DO DECRETD 32.82%/92 E NA LET 11.380/935; EE-
GULAMENTADA FELO DECREETO 41.e33/0%.
SE CONSTATODA FELD DIRIGENTE TECNICO DA OBREA A INTERFERENCIA EN-
TRE O NIVEL D'AGUA E O NIVEL DO SURSOL0O, DEVERAD SER ADOTADAE PE-
LO INTERESSADD, A3 FEOVIDENCIAS ESTARELECIDAS NO ITEM III.1.B.
I11.2 E IV CONSTANTES MA RESOLUZAQ/CEUSD/10Q2/2007.
33 MANTIDAS A5 RESSALVAS DO ALVARA DE AFPROVACAD, EXCETO A DE ITEM
14
NOTAS
13 0 PRESENTE DOCUMENTD REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAD MUNI-
CIPAL DEVENDD AINDA, SEREM ORSERMADAS A8 LEGISLACOES ESTADUAL E
LS ’y
~ REQUERIMENTO SEQ——————
19703406247—6001? FROCESS0: Z2008-0152141-2 EMIESA0: 24/04/1013 01792

A




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO CONTRIBUINTE ———————

SECRETARIA MUNICIPAL DE HARITALAD [ 19703400847
=
~ DOCUMENTO NUMERO ———————————
007-0-01 ALVARA DE EXECUCAD DE EDIFICACAD NOVA (EOIB/ 11283-00
~ NOME DO PROPRIETARIO DATA DE PUBLICAGAO ——
WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ] ( 20472013
5 B
~ ENDEREGO DO IMOVEL i
CcODLOG NOME NUMERO
oe471-8| AV MARGUES DE SA0 VICENTE 002RS2
COMPLEMENTO/BAIRRO CEP
RUADRA A LOTE 02 BARRA FUNDA SF DO IMOVEL: LA | OE0E6-040
~ ZONA DE USO
ZONEAMENTO ANTERIOR: Z8-060/03. J
~ CATEGORIA DE USO ™
M2V
~ DESCRIGAO
FEDEEAL  FERTINENTES.
23 MANTIDAS AS NOTAS DO ALVARA DE ARROVACAD
30 QUASMTO A0S FEODUTO:S OUE CONTENHAM AMIANTO E/DU MATERIALS
DESCRITOS ND ART. @. DO DEC. 41.788 DE 13 DE MARCO DE 200z,
DEVERGA SER ATENMDIDC O DRDISFOSTO NMOS ART. 1. E 2. DA LET 13.113701
E EOM O SUBITEM 2.4.2.38 DA LEY 11.228/9Z%
41 POR OCABTIAD DO FEDIDD DO CERTIFICADD DE CONCLUSAD DEVERA SER
VERIFICADD O CUMPRIMENTO INTEGRAL DO TERMO DE COMFROMISSO
AMBIENTAL - TCA N, 260/2010, CELEBRADD COM O DEFAVE
51 CONSTA PARA O LOCAL O TERMO DE VERIFICACAD DE EXECUCAD PARCIAL
DE QREAS — TVED. EMITIDO FELO FPARSOLO-:
&) PROJETO AFROVADO NOS TERMOS DA CERTIDAD 08/12/8MDU/CTLU -
QFERACAD URRANA AGLG BRANCA ~ LEI 11.774/959, COM 08 SEGUINTES
INDICES REALDIONADOS NO ALVARA DE APROVACZAD O.U. AGUA BREANCA
70 ZONSTA PARA LICENCA DE MOVIMENTO DE TERRA, 0 RESFECTIVO
FROJETO EM ATENDIMENTO A0S ITENS EXIGEIDOS NO ARTIGD &., DECREETO
41 .633/02
LLICENCA COMZEDIDA COM BASE NOS DADOS TECNICOS AFRESENTADOS NO
PROCESSO ACIMA, SENDO A8 INFORMALDES DE REGFONSAHILIDADE. DAS
EMFEESAE E FROFISSIONAIS ENVOLVIDOS NO PROJETO.
4 EXECUCA0 DA TERRAFLENAGEM DEVERA SER EXECUTADA COM G DEVIDI
CONTROLE TECNOLOSICO, A& FIM DE ASSEGURAR A ESTARILIDADE, FREVENIE
EROSOES F GARANTIRE A SEGURSNCA DO IMOVEILS E LOGRADOUROS
LIMITROFES, BEM COMO NaD IMREDIR OU ALTERAR O CURSD NATURAL DE
ESCDAMENTO DAS AGUAS FLUVIAIS E FLUVIAIS (LEI N. 11.228/32 -
SECAD 10.14%.
AY FLANTAS VISTADAS DE FOLHAE &74/68H2
R) AREA A ESCAVAR/TEREREFLENARIMZ) =16,E17,18M2 (METROS QUADEADOS )
Gy AREAS DE VOLUME DE CORTE (M3 = 6.845,14M3 (METROZ CUBICOS).
p J
/~ REQUERIMENTO BE——————
19703400247*0001? FROCESSD: Z008-0152141-2 EMISEAO: 24/&4/%013 D202




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO CONTRIBUINTE

SECRETARIA MUNMICIPRAL DE HaBITaran (- 19703400247

~ DOCUMENTO NUMERQO —08 —
O04-0-01 ALVARA DE AFROVACAD DE EDRIFICACAD NOVA } A013/02088-00
L =
~ NOME DO PROPRIETARIO DATA DE PUBLICAGAOD ——,
WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ;] ( 150172013
~~ ENDERECO DO IMOVEL ==
CODLOG NOME NUMERO
06471 -8| av MARGLIES DE SAD VICENTE OOPES3
COMPLEMENTO/BAIRRO CEP
AGLIA BRANCA SF DO IMOVEL: LA ’ OSOEE-OA0
ZONA DE USO
[ ZOMEAMERTD ANTERIDRE: Z8-060/7035. ]
~ CATEGORIA DE USO ~
Ry
~ DESCRICAQ == — 4

0 aFPROV-1 EXPEDE O PRESENTE ALVARS DE APRROVATAS0 DE EDIFICACADN NOVA,

LIS DO IMOVEL :
— CONTUNTO  COM MATIS DE  DUAS  UIMIDADES HARITADIONAIS VERTICAL, -
EDIFICIO RESIDENCIAL..

artA DE TERRENO: REAL = 12116,48 M EBCRITLREA -~ 12116 .48 M2
AREA TOTAL DE CONSTRLCALD - F214%,805 M2
M e 1 FREDIO DE 29 ANDARCES), 108 UNIDADE(S) . SENDD 4 DURLEY,

3 BURSOLOCE), GARAGEM EXCLUSIVA, ATICO, ERQUIPAMENTO S0O0IAL.

O 1 FREDIO DE 28 ANMDARCES), 1 UNIDADECS) .  SENDO 4 DURLEX,
3 BURSOLOCE),  GARAGEM EXCLUSIVA,  APARTAMENTO DE ZELADOR, ATILD,
ESUIFAMENTO SOOCTAL

Mz 1 PREDIO DE 29 AMDARCES), 108 UNIDADECS), SENDD 4 DURLEYX,
3 SLUERSOLOCE) , GARAGEM EXCLUSIVAE, ATICO, ELRUIFAMENTO SOTTIAL.

aLlTOR DO PROIETO:
ITAMAR BERESTM-ARQUITTETURA E URBANTSHMO LTDRA CREA S463253

DIRIGENTE TEOMICO:
Fapid VILLAS BOAS CRES GO1E31108

ZOMEAMENTD ATUAL: ZM-3A/7003
CLASSIFICACAD VIARIA: ESTRUTLREAL M3

RESSALVAS

17 FOR OCASTAQ DO PEDTIDO DO CERTIFTZADO DE COMTLUSAD DEVERA SER ARPRE
SENTADD 0 ATESTADD DE VISTORIA FINAL DO CORFD DE BOMBEIRDS.

2 OAS ARVORES EXISTENTES NO LOTE, DEVERALD SER MANTIDASG.

3 FOR OCASIAD DO FEDIDRO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAD DEVERA SER AFRE

LS A

~ REQUERIMENTO SEQ——————
19703400247~0001} FEOCESSN: 2008-0152125-0 EMTESAN: 23/01/%513 01/03

~ A




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO CONTRIBUINTE

SECRETARIA MUNIDIRAL DE HARITADAD [‘ 13703400247 I

—~ DOCUMENTO NUMERO
O -0-01 ALVARS DE ARROVACAD DE EDIFICACAL NOVA J 2013/02088-00
~ NOME DO PROPRIETARIO DATA DE PUBLICAGAO
WINDSOR INVESTIMENTOS IMORBILIARIOS LTDA J [ 15/01 /2013
~ ENDEREGO DO IMOVEL
cODLOG NOME NUMERO
064718 AV MARQLIES DE 540 VICENTE OOER53
COMPLEMENTO/BAIRRO CEP
AGLIA BRANCA SFP DO OIMOVEL : LA ‘ OSOEGR--040
ZONA DE USO
[ ZONEAMENTO ANTERTOR: Z8-060/7075. J

7~ CATEGORIA DE USO
REV

- S

(- DESCRIGAO - — - =
SENTADA & LICENTA DE INSTALACAD E FUNCIONAMERNTD DE ELEVADORES,

45 SOMENTE SERA CONCEDRIDD O CERTIFICADD DE CONCLUSAD S A CONSTRUCAD
ATENDER INTEGRALMENTE a5 NORMOS DE INSTALADAD DE GAS COMBLUSTIVEL,
CUIE LHE FOREM ARLICAVEIS, CONFORME DRISPOSTO NOS DECRETOS 24714787
DE O7/710/87 E 27011788 DE 30/05/88.

S FOR QCASIAD DO CERTIFICADD DE CONDLUSAD DEVERA SER ATENDIDD INTE-
GREALMENTE O ITEM 9.3.4. DA LET i1i.228/97 (ESGOTH).

6) FOR OCASIAN DO CERTIFICADD DE CONCLUSAD, DEVERAD SER ATENDIDDS 05
ITENS DO C0E RELATIVOS A VENTILACAD MECANTEA E TLUMINACAD ARTIFT-
CIAL .

73 & ESCADA FRESSURIZADA DEVERA ATENDER A% NTR CONFORME TTEM 12.1.1.
TNCTSO 1T DO DECRETO 27.329/9% E RESOLUCAD CEUSO/GE/9E,

) A EMISSAD DO CERTIFICADD DE CONCLUSAD FICA CONDICIONADD AL CUM
FRIMENTD INTEGRAL DA LET 14.453/07 E DECRETO 49.148/08.

53 ACS) EDIFICACANCOES) ORA LICENCIADACS) DEVERACAMDD CONSTITUIR UM
S0 CONDOMINIO E QUALGUER DESMEMERAMENTD DEFENDERG DE AFROVACAO DA
MUNTCIFALIDADE, CONFORME DISFOSTO NO DECRETO 10,107/72.

107 A EMISSAD DO CERTIFICADD DE CONCLUSAD FICARA CONDICTONADA A
ARFESENTACAD A SVUMA/DECONT DOS NOVOS NUMEROS DE CONTRIBUINTES
DOS LOTES (SOL» ORIGINADOS A FARTIR DO LOTEAMENTO DO SOL
197,024, 0004-7 FARA ATUALTZACAD DOS CADASTROS, BEM COMO AS NOVAS
MATRICULAS DOS IMOVEIS, CONTANDD A AVERBACAD DA CONTAMINACAQD E
DA REARILITACAD PARA MUDANCA DE USO NGO TERREND EM QUESTAO, TaAO
LOGE0 OCORRA 0 REGISTRO NOS CARTORING COMPETENTES
117 FOR OCASTAD DO CERTIFICADD DE CONCLUSAD DEVERA SER VERTFTCA
DA A EXECUCA0 DAS ORRAS CONSTANTES NA CERTIDAD DE DIRETRIZES SMT
O52/17 CONFORME TERMO DE COMPROMISSO FIRMADO FELD PROPRIETARIO
FARA EMISSAN DO TRAD
139 CASD NA ESrAvAran SETAM ENCONTRADOS FOCOS DE CONTAMTNAZAQ,

N FATO DEVE SER COMUNICADD A PMSF

137 FOR DCASTAD DO AUTD DE CONCLUSAD DAS ORRAS, DEVERA SER
AFRESENTADD 0 EIV-RIV E A5 MEDIDAS MIGRATORIAS DE IMPACTD

147 POR OCASTAD DO FEDIDD ALVARA DE EXECUCAD DEVERA SER APRESENTA
0 TERMO DE VERIFICACAD DE EXECUCAD DE OBRAS - TUED

MOTAS
< S )
~ REQUERIMENTO N
13702400247 -0001 F FROCZESSD: Z2008-0152125-0 EMISSAD: 283701/ ﬁt}i 3 0o/ 08

b A




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO CONTRBUNTE
SECRETARIA MUNICIFAL DE HARITADAD (' 19703400747

R

~ DOCUMENTO NUMERQ  —————————
004-0-01 ALVARA DE AFROVACAD DE EDIFICACAD NOVA J (2@13/&?088~00

L

~ NOME DO PROPRIETARIO J (DATA DE PUBLICAGAOD ——

iy

WINDSOR INVESTIMENTOS IMORILIARIOS LTDA 15/01 /72013

~ A

~ ENDERECO DO IMGOVEL <
CcODLOG NOME J NUMERO

0e471-8| AV MaRUES DE SA0 VICENTE GOEREE
COMPLEMENTO/BAIRRO CEP

AELA BREANTA SBF DO IMOVEL » LA ‘ OS036—040

S

~ ZONA DE USO
ZONEAMENTO ANTERIOR: ZB-060/03,

R2y

~ CATEGORIA DE USO J

7~ DESCRIGAQ — — ~
13 0 FERESEMTE UTTLLIZA 0% BEMEFTZIOS DA OFERACAHD LUREEBANA AGLIG BREAMIA ,

LET 11.744/9%5 E DECRETO 35.332/95

~ CA BASICO = 1,00

=~ DA ADOTADO NO PROJETO = 4, 00

= @kEa ADICIONSL DE CONST. OBJETO D& OUTORGS OMNERORO= 36, 349 4407

= AREAS COMPUTAVEL TOTAL = 48,465 98 M2

=~ GREA TOTAL DE CONSTRUCAD = 9%, 149,85 M2

I CONSTA FaRa 0O OLOCAL:

— TOA ZEQ/S2010

~ LALDO DE aval TaCall aMBIENTAL OB/ DERAGVE-DPALA/2OLO

— MANIFESTACAD 21O0/CAIERIS/20LY

— OFIOI0 2S543/8C0A720575 DO IV COMAR

= FPRONUNCIAMENTO SHBU.CTLLH/183/2012

- PARECER TECNIOO 143/7687Ta0/201%2

- INFORMACALD TEONICA O3/GTAL/ 2013

— CERTIDAD Q3/12/5MDUI/CTILL OQFERACAD LIRBANAS AGLIS BRAMTAO

~ CERTIDAD DE DIRETRIZIES SMT/052/17%

= ALVars DE LOTEAMENTO 201173007500

43 ACESSN FELA R 08 DA JLUADRA B-~LOTE 05 ~ LOTEAMENTD JI4aRDIM

DAas FERDIZES

L3

~ REQUERIMENTO SEQ.
19702400247 -0001 L FROCESSD: 200801531 250 EMTSESEA0: 23/01 /2013 0Z/03




BECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAD 19703400247

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO (CONTRIEUINTE——\

S

DOCUMENTD NUMERD ———
{ GO7-0-01 ALVARA DE EXECUCAD DE EDIFICACAD NDVA } [2013/11267—00
NOME DO PROPRIETARIO DATA DE PUBLICACAD —,
[ WINDSOR TRNVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LLTDA 1 [ 2470452013
= Sy
ENDERECO DO IMOVEL i
cODLOG NOME NUMERQ
ooa7i-8] AV MARBUES DE SA0 VICENTE OORE55
COMPLEMENTC/BAIRRO CEP
BUADRA B LOTE 01 BAREA FUNDA " SF DO IMOVEL: LA ! O5036—040
ZONA DE USQ
[ ZOMEAMENTO ANTERIOR: Z8-060/03.
CATEGORIA DE USO N
[ 2V
~ DESCRIGAQ <
0 AFFEOV—1 EXFEDE O FRESENTE ALVARA DE EXECUCAD DE  ERIFICACAD  NOVE
CONFORME ALLVARA DE AFROVALCAD DE EDIF ICACAD NOVA NILIM .

FOIB/0Z088-00 FURLICADO EM 15/701L/20172.

Us0 DO IMOVEL:
= CONJUNTO COM MAIS DE  DUAS UNIDADES HARITALIONALS VERTICAL, =
EDIFICI0 RESIDENCIAL. .

AUTOR DO PROJETO:
ITAMAR BERESIN-ARBUITETURS E UEBANISMD LTDA CREA B46933

DIRIGENTE TECNIZO:
FARLO VILLAS RBOAS CREA E01231109
DA FIEMA TEZNISA ENGENHARIA E COMERTZIO LTDA CREA E18846

ZONEAMENTO ATUAL @ ZM-3a47009
CLASSIFLCAZAD VIARIA: ESTRUTURAL NI

FESSALVAS

11 0 FPRESENTE ALVARA DE AFRDVACAD E EXECUZAD INCZLUI O LICENCIAMENTO
DO MOVIMENTO DE TERPQ, NOS TEREMOS DO DISFOSTO NAS SECOES 3.6 DA
LET 11, .2238/92 E 3.6 DO DECRETO 22,.229/92 E MA LEI 11.380/33, RE-
GLULAMENTADA PELG DECRETO 41 .633/02,
BE CONSTATADA FELO DIRIGENTE TECNICO DA ORREA A INTERFERENZIA EN-
TRE 0O NIVEL D'AGUA E O NIVEL DO BURBSOLND. DEVERAD SER ADOTADAS FPE-
LO INTERESSADO, AS PROVIDENCIAS ESTABELECIDAS NO ITEM IIT.1.H,
I11.2 E IV CONSTANTES NA RESOLUCADSCEUSDY 102/ 2007,

21 MANTIDAZ AL RESSALVAR DO ALVARA DE AFROVACALD, EXCETO A DE
ITEM 14

NOTAS

1) D FREBENTE DOCZUMENTO REFERE-SE EXCLUSITVAMENTE A LESISLACAD MUMI-
CIFAL DEVENDO AINDA, SEREM ORSERVADAD AL LEGISLACOES ESTADUAL &
FEDERAL, PERTINENTES.

L S

~ REQUERIMENTO B
19703400247—0001] FROCESSN: 2008-0152125-0 EMISSA0: 34/04/%613 Q1/0z

.




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO T —

SECRETARIA MUNICIFAL DE HARITAZAD [_ 19703400247
J
DOCUMENTO NUMEROD ——————————
[ QO7-0-01 ALVARA DE EXECUZAD DE EDIFICACAD NOVA ] [2013/11367—00
A
NOME DO PROPRIETARIO - —~ [JATA DE PUBLICACAD ——,
[ WINDSORE INVESTIMENTOS IMDHEILIARIOS LLTDA J L 2404 ,2013
ENDEREGO DO IMOVEL ——i,
CODLOG NOME NUMERD
Qe471-81 AV MARRUES DE S40 VICENTE OOR355
COMPLEMENTO/BAIRRO ‘ CEP
GUADEA B LOTE 01 BARRA FUNDA SF DO IMOVEL: LA | OS056—-0440
J

ZONA DE USO

ZONEAMENTO ANTERIOR: Z8-080/03,

~ CATEGORIA DE USO
R2V

.

¢~ DESCRICAD

210 FEESENTE ALVARA DE EXECUCAD COMPREENDE & DEMOLICAD TOTAL
EXISTENTE NOS TEREMOS DO ITEM 3.7.1. DA LEL 11.3228/392

] MANTIDAZ AR NOTAE DO ALVARA DE APROVAZAD, EXCETO AS DE ITENS
a2 E @3
40 BUANTO A05 PRODUTOS BUE CONTENHAM AMIANTD E/0U MATERIAILS
DESCRITOS MO ART. 2. DO DEC. 41.788 DE 13 DE MARID DE Za0Z,
DEVERA BER ATENMOIDD 0 DISFOSTO NOS ART. 1. E 2. DA LET 12.11d
E C0OM 0 SURITEM 2.4.2.%8 DA LEL 11.E528/92
51 POR OCASIAD DO FEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAD DEVERA
VERLIFICADD O CUMPRIMENTO INTESRAL DO TERMO DE COMPROMISS0
AMEBIEMTAL — TCA N, 260/2010, CELEBRADO COM O DEFAVE, GUANTO
FEMANEJSMENTD ARBORED
&1 CONSTA FARA O LOCAL O TERMO DE VERIFICACAD DE EXECUCZAD FA
RE OBRAS - TVWEOD. EMITIDO FELO FPARSOLD-9
7) FROJETO APROVADD NOS TEMROS DA CERTIDAD O%/1ESMDU/CTLU —
OFERACAD AGUA BRANCA - LEL 11.774/95, COM 05 SEGUINTES INDIC
FELAZIONADOS NO AL_VARA DE AFROVACAD. 0.U. AGEUA BRANCA
81 CONSTA PARA LICENCA DE MOVIMENTO DE TEREA, O REBFECTIVI
FROJETO EM ATENDIMENTD ADS ITENS EXISIDOS NO ARTIGO 6., DECE
41, 6HE/02
LICENCA CONCEDIDA COM BASE NOS DADDS TECNICOS AFRESENTADOS N
FROCESS0 ACIMA, SENDO A5 INFORMACOES DFE RESFONSARIL IDADE, DA
EMFRESAS E FROFISSIONATS ENVOLAVIDOS NO RPROJETO.
A EXECUCAD DA TEREAFLENAGEM DEVERA SER EXECUTADA C0OM 0O DEVID
CONTREOLE TECNOLOGICO, A FIM DE ASSEGURAR A EBTARBILIDADE, FRE
EFOSOES E SGARANTIR A SEGURANCA DO IMOVEIS E LOGRADOURDS
LIMITREOFES, BEM COMO NaO IMPEDIR OU ALTERAR O CLURSD NATURAL
ESCOAMENTO DAS AGUAS FLLUVIAIS E FLUVIAIS (LET N. 11.23B/39% -
SECAD 10.140.
AL FLANTAS VISTADAS DE FUOLHAS 622/&624:; EOZ/E0%5; SB4/585
BY AREA & ESCAVAR/TERREFLENAR(MZ) =12.116,48M2 (METRDS LADE
L) AREAS DE VOLUME DE ZORTE <M3 =18.500, 00M3 (METROS CURIC

i

Do

32701
SER
A

Rz T AL

EF

ETD

]
5

0
VENIR

DE

ADOG
L2

-

¢~ BEQUERIMENTO -

o

L ——

19703400247“000£} FROZESS0: Z00B-0152125-0 EMISSAN: E4K04/%@13 QR/0OZ




SECRETARLIA MUNICIEAL DE HARBITALALD (- 13703400247

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO CONTRIBUINTE ———————

S
~ DOCUMENTO NUMERO ————
Ood--0-0l ALVARA DE AFPROVACAD DE EDRIFICAZAD NOYVA {#2¢13/11?15_00
~ NOME DO PROPRIETARIO ! DATADE PUBLICACAQ ——
WINDSQR INVESTIMENTOS IMORILIARIOS LTDA J ( 270472013
~ ENDERECO DO IMOVEL N
coDLOG NOME NUMERO
ae471-8) ay MARBUES DE SaD VICENTE QORRS3

COMPLEMENTO/BAIRRO CEP
BaREA FUNDA SF DO IMOVEL: LA ‘ OS036—040
LS A
ZONA DE USO <
[ ZONEAMENTO ANTERIOR: Z8-060/03.
~ CATEGORIA DE USO 5
e
~ DESCRICACQ =X
0 APREOV-1 EXFEDE O FRESENTE ALVARA DF APROVACAD DE EDIFICAZAD NOVA,
LSt DO OIMOVEL ¢
< CONJUNMTO COM MAIS DE DUAE UNIDADES HARITACZIONAIR VERTICAL. -
EDIFTICIO0 RESIDENCIAL .. «
SEES DE TERREENMD: REAL o G253.68 ME ESCRITURA -~ 253 .68 M2
ARES TOTAL DE CONSTREUCAD - S04, 82 M
M s 1 FRERIO  DE 27 ANDARCES) ., 19l UNIDADECS), & BUBBOLO(8:,
GARGEEM EXCLUSIVA, ARPARTAMENTO DE ZELADOR., ATICO, ERUIPAMENTE SOEIAL,
DESTINADOCS)Y & USD RESIDENCIAL.
O 8- I FREDIO  DE 27 ANDARCES). 198 UNIDADECS:, E SLIBEGOLOCE
GAREAGBEM EXCLUSIVE, AT 0. ERLUIFAMENTO  SDOTAL , DEGTINADOCSY A& USD
FESTIDENCIAL .
DIRIGENTE TECMICO:
FaRlo VILLAS BOAS CREA EO01a311049
Da FIEMA TEOCNISA ENGENHARTIA E COMERDCIO LTDA CREA 719848
ALUTOR DO PROJETO:
ITAMAR BERESIMN-ARAUITETUERS F UERRANTISMO LTDA AL GO6OYS-5
ZOMEAMENTD ATUAL : ZM-34/00%
CLABZIFICAZAD VIaRTA: ESTEUTURAL M3
RESHALVAS .
1Y FOR OCASIAD DO FPEDIDD DO CERTIFICADD DE CONCLUSAD DEVERS SER APRE
SENTGDG 0 ATESTADRD DE VISTORIA FINGL DO CORFO DE BOMBEIRDS.
2Y AR ARVORES EXISTENTES NO LOTE, DEVERAD SER MANTIDAS,
33 POR OCASIAD DO PEDIDD DO CERTIFICADD DE CONCLLUSSEH DEVERG BER APRE
SENTADS & LICENZA DE INSTALACAN E FUNCIONAMENTDO DE ELEVADORES.
LS J
~ AEQUERIMENTO ~ SEQ————
197034002847 0002 FROCESSO: 2011 -0368R053-0 EMITSSAD: ﬁﬂfﬁ@/%@ia Q1703

A




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO CONTRIBUINTE

SECRETARIA MUNIZIFAL DE HaARITAIAND [ 12703400247

~— DOCUMENTO ] NUMERDO ——m—

O04-0-01 ALVARA DE APROVACAD DE EDIFICACAL NOVA 201371171500

~ NOME DO PROPRIETARIO : DATA DE PUBLICAGAD —
WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA J ( 27/04/2013
~ ENDEREGO DO IMOVEL N
cODLOG NOME NUMERO
06471-8| Aav MARGUES DE SAC0 VICENTE QOZ353
COMPLEMENTO/BAIRRO CEP

BARRES FUNDA sk DO IMOVELy LA ‘ 05030040

~ ZONADE USO

ZOMEAMENTD ANTERIOR: Z8-060/03. }
7~ CATEGORIA DE USO

s ]
LS
~ DESCRICAQ — ~

<4) SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADD DE CONCLUSAD SE A& COMSTREUZAL
ATENMDER INTESREALMENTE &5 NORMAS DE INSGTALACAOD DE GAS COMBLSTIVEL,
GUE  LHE FOREM APLICAVETS, CONPFORME DISPOSTO NOS DECZRETOS 24714787
DE 07710787 & 27011788 DE 30/09/88.

51 PO OCasIal DO CERTIFICADD DE CONCLUSSD DEVERA SER ATENDIDOQ INTE-
EREOALMENTE O ITEM 9.3.4. DA LEI 11.223@/92 (ESGOTOI.

&) FOR ODASIAD DO CERTIFICADO DE COMILUSAD . DEVERAD SER ATENDIDOS 06
ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILATAD MECANTICA E TLUMINATAD ARTIFT-
SIAL

7) A ESCADA PRESSURIZADA DEVERAS ATENDER A5 NTR CONFORME TTEM 12.1.1,
TRZTISO 11 DO RECEETO 32, 259/92 FE RESOLWEAD CELUSD/ G695,

8) FICA CSIENTE O INTERESSADD OUE & IMPLANTACALR DE QUALAUER aNMTENMS
TORRE, PARG-RATO, LUZES, ETO 0L QUALRUER OQUTRO ERUIFGMENTOD  SOERE
A CORERTURA DO EDIFICIO DEVERASA  SER  GUBMETIDO & 4APRECIACAD DO
COMAR .

) A EMISSAD DO CERTIFICADRO DE CONCLUSAD FICA CONDICIONADO AL UM
FRIMENTD INTEGRAL DA LEY 14.459/Q07 E DECRETO 49.143/08.

107 A05) EDIFICACADIES) DRA LICENCIADACS)Y DEVERACAD: CONSTTTUIR UM
80 CONDOMINIO E QUALGLER DESMEMBRAMENTO DEPENDERS DE APROVGIAD DA
MUNTCIRAL IDADE, CONMFORME DISFOSTO NGO DECRETO 10.107/7%2.

110 A EMISSAD RO ALVARS DE EXECUCAD NMOVA FICA CONDICIONADAS A AFPRESEN-
Taran Do T.V ELO.

Tas & EMISEAD DO AUTD DE ZONCLUSAD DE EDTFITCACAD NOVA FITCA
CONDICIONADRA A& APRESENTARALD DO EIV-RIV E DAT MEDIDAS MITIGADORAS
- DE IMPACTO, CONFORME FPRONUNDIAMENTO SMDU.CTLUA/ZEZ/ 2018
13 A EMISEAD DO AUTD DE CONCLUSAD DE ERIFICAZAD NOVA FI50A
CONDICIONADA A AFPEESENTALZAD A SUMA/DECONT DOS NOVOS NUMEROS DE
CONTRIBUINTES DOS LOTES (80U ORIGINGDOS A PARTIR DO LOTEAMENTO
DO SR N, D87.054, 002047 PARS ATUAL IZACALR DOE CADABTROS, REM C0OMO
AE NOVA MATRICULAS DOS IMOVEILS CONTENDD A& AVERBACALD DA CONTAMI-
NAZAD E DA REARILIATAZAD FAREA MUDANTA DE US0 DO TERRENG EM
OUESTAD, TaO LOGD OUORRA O BREGSISTRO NOS CARTORION COMPETENTES
143 ZAED Na EBCAVALZAD SEJAM ENCONTRADOS FOOOS DE CONTAMTINATAD, O
FaTO DEVERS SER COMUNICADO & PMER

NOTAS:
b

~ REQUERIMENTO SR ————
19703400247*0003% FEOCESE0: 201 1-Q2E3602-0 EMISEAD: E?fﬂ4/%613 Qe /0n
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SECRETARIA MUNICIFAL DE HARITALAD 189703

i b
~ DOCUMENTO NUMERO

Ood-0-01 ALVAERAS DE APROVALCAD DE EDIFICACAL NOVA }{izﬁlafll?iﬁﬂﬁﬁ
k

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQO PAULO (mmmammeﬁ
400247

~ NOME DO PROPRIETARIO . — DATA DE PUBLICAGAG ——
WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ][ BFIOAL 2013
~ ENDERECO DO IMOVEL ~
cobLoG NOME NUMERO
DE471-8| av MARGAUES DE 840 VICENTE OORE53
COMPLEMENTO/BAIRRO CEP
BARFEA FLINDA SF DO OIMOVEL: LA ’ DEGE6~040
" A
~ ZONADE USO
ZONEAMENTO ANTERIOR: ZB-0E0/05,

L

RE2

~ DESCRICAD
13 0 FPEESENTE DOCZUMENTD REFERE-SE EXCLUSTVAMENTE A LEGIBLAZAD  MUNTI-
CIFAL DEVENDD AINDA, SEREM (RSERVADAS a5 LESISLAZORS ESTanlal E
FeDERAL , FPERTIMENTES,
23 0 PRESENTE aLVARES DE AFROVAZAD TEM VALIDADE DE Ol UMy ANO, DEVERN
DO 0 INTERESSADD, ANTES DO INICIO DAS OBRAS E DENTED D& VALIDADES
DO FRESENTE ALVARA , REQUERER O ALVARS DE EXECUCZAO.
¥ ACESSD FELA RBUS DUATRO - UADRA "Ov, LOTES 03 E 04 DO LOTESMERTO
JARDIM DAL FERDIZES
41 FEOJETD AFROVADD NOS TERMOS DA LEI 11.774/95 - OFERACAD
UREANA aEUa BRANCA
5 CONSTA PARA O LOCAL CERTIDAD DE DIRETRIZES ~ O01/13-8MT
&) CONSTA PARG O LOCALCERTIDAD N, 10/12/8MDU/LTLL ~ OPERACAD
URBANA AGLA BRAMIA
7 CONSTA ParA O LOCAL OFIZIO Z178/5CA/34708 EMITIDD FELO IV
COMAR
) COMNSTS PARS O LOCAL 0O PROMUMNETAMENTED SHDU.CTLU/2E7/720172
Ty CONSTA PARAS O LDCAL OFICZIO O74/C0ONFRESR/Z01R
10320NSTA FARA O LDTAL ALVARA DE LOTEAMENTO M. 2011/30075-00
110 ENBERECO DA EDIFTCAZAO: AY MARGLES DE SA0 VICENTE., 22535/
FUA o4 — BUADREA "C", LOTES 03 E 04

[ CATEGORIA DE USO ]

{ ' I

¢ REQUERIMENTO g S E————————y,
19?03400247“0@02# FROCESS0: 2011-02e5602-0 EMISEAD: Eﬂfﬂdifﬁiﬁ QE/03

~ J




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO CONTRIBUINTE——————

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABRI TATAD [- 1727034003247
~ DOCUMENTO NUMEROD ——M —
O07-0-01 AlLVARA DE EXECUCAD DE EDIFICACAD NOVA ] [3013/14475—06
~ NOME DO PROPRIETARIO DATA DE PUBLICAGAQD ——,
WINDSOR INVESTIMENTOS IMORBILIARIOS LTDA J ( 2405 /2013
ENDEREGO DO IMOVEL =
CcODLOG NOME NUMERO
Oe471-8 AV MARCIUES DE SA0 VICENTE OPa53

COMPLEMENTO/BAIRRO CEP
AGLA BEANCA SF DO THMOVEL: LA | OS0E6-0
L% A
ZONA DE USO
[ ZONEAMENTO ANTERTOR: ZB8--0E0/03. J
~ CATEGORIA DE USO b
R2Y
L P,
7~ DESCRIGAQ R
0 AFROV—-1 EXFEDE O FRESENTE AlLVAaRA DE EXECUCAD DE ERIFICACZAD NOVA
CONFREME aLvaks DE AFROVACAD {9153 EDIFICACAD NOVE NLIM,
B2O013/11715-00 PURBLICADO EM ZF7/04/7013.
LsE0 DO OIMOVEL :
~ DOMNJUNTO O oM MAals  DE O DUAS UNIDADES  HARITALDIONAIS VERTICAL. -
EDIFICIO RESIDENCIAL. .
AUTORE DO PROJTETO:
ITaMAR RERESIN-ARBUITETURA E LURBANTSMO LTDA CREA 5459322
DIRIGENTE TECNIGCO:
FARIO VIiLLAaS ROAS CREA &G1231109
DA FIEFMA TEONISA ENGENHARIS E COMERCIO LTDRA CREAS 218845
DEMAIS ENDERECOCS) ENVOLVIDD(S )
CODLOG DENOMINALAD
03483-5 B QUATRO. 000000 « @UADRA © LOTES 3 E 4 - JARDIM DAE FPERDIZIES
- ZEF: 05036-040
ZONEAMENTO ATUALL: ZM-3a/0073
CLASSIFICACAD VIARIA: ESTRELITURAL N3
FESSALVAS:
i3 0O PERESENMTE ALVARA DE aAPROVATAD E EXECINZAD TNCLUT O LTCENZTAMENTO
DO MOVIMENTO DE TERRA, NOS TERMOS DO DISROSTO Nag SECOES 3.6 DA
LET 11.228/92 E 3.5 DO DECRETO I9.329/92 5 NA LET 11.380/93,. RE-
GLILAMENTADS FELD DECRETO 41 .603370%.
SE CONSTATADA FPELO DIRIGENTE TECNICD DA ORRA A INTERFERENCIA EN--
TRE 0O NIVEL D7aGUA E 0 NIVEL RO SURSOLD, DEVERALD SER ADROTADAS FE-
.0 INTERESSADO. A5 FROVIDENZIAS ESTARELECIDAS NO ITEM IIT.L1.R.
1I17.2 E IV CONSTANTES NA RESOLLTAQ/CEUSO/ 102/ 2007
20 MARNTIDAS AS RESSALVAS DO ALVARS DE APROVAZAD, EXCETO A DE ITEM 11
e J
~ REQUERIMENTO ﬁ 3 SEQn—————
19?&340&247-0&0%f FEROCESSO: 2011 -036EGE-0 EMTSEAD: E?/OH/%&iB O1/02




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO CONTRIBUINTE —————

AR SECREETARTA MUNICIFAL DE HARITACAND {h 19703400247

:-Jc J
~ DOCUMENTO NUMERQ —0m8M8

OO7-0-01 ALVARA DE EXECUCAD DE EDIFICACAD NOVA ] BOLE 1487500
~ NOME DO PROPRIETARIO : DATA DE PUBLICACAO ——

WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDRA J ( 24 205/20153
X 4
~ ENDERECO DO IMOVEL ™

CODLOG NOME NUMERO

O6471-81 AV MARBLIES DE SA0 VICENTE 0EE53

COMPLEMENTO/BAIRRO CEP

AGLA BRANLCA SF DO IMOVEL: LA ’ Q5036040

~ ZONA DE USO

ZONEAMENTO ANMTERIDE: Z8-060/03, J
~ CATEGORIA DE USO ™

RaEV
-~ DESCRIGAQ 5

MNOTAS :

17 O FEESENTE DOZIIMEMTD EEFEREE-SE EXCLUSTYAMENTE A LEGTISLACAD  MUNT-
CIFAL DEVERNDD AINDA, SEREM DERSERVADAS AS LEGISLACOES ESTADUAL E
FEDERAL . FPERTINENTES.

23 MANTIDAS A8 NAOTAS DO alvaka DiF aPROVatAD, EXCETO & DE ITEM OZ
3y QUANTEO A0S PERODUTOS QUE CONTENHAM aMIANTD E/0L MATERIAIR
DESCRITOS NO AFT. 2. DO DED. 41.783 DE 138 DE MARCO DE 2007,
DEVERA GER ATENDIDO O DISPOSTO NOS ART. 1. E 2. DA LEI 13.113701
E oM 0 SURITEM 2.4.2.2 DA LET 1l.7287597
43 DONSTA FaRg O LOCAL TERMD DE VERIFICACAD DE EXECUCAO PakCIsl
DE ORRAS M, ZOI3/07376-00
=3 PROJETO ARROVADD NS TERMOS DA LEID 11.774/595 OFERATAD LIRRANS
EiEla BRANTA
&) CONSTA FARA LICENDA DE MOVIMENTO DE TEREA, O RESFECTIVO
FROJETO EM ATENDIMENTO A0 ITENG EXISIDOS NO &RTIGO &.. DECRETO
41 . BEB/0Z
LICENCZAS CONMCEDIDA ZOM BASE NOS DADOS TECNICDS AFRESENTADROS N
FROCESSO AZIMA, SENDD AS INFORMALOES DE RESFONSARILIDADE, DAS
EMPRESAS E FROFISSIONATS ENVOLVIDOS N FROJETH.

A EXECUCAD DA TERRAPLENAGEM DEVERA SER EXECUTADA COM 0 DEVIDI
CONTREOLE TVECNOLOSICO, & FIM DE ASSEGLREAR A ESTARILIDADE. PREVENIE
FROSOES E GARANTIR A SEGLRSRCA DO IMOVEIS B LOGRADOLEOS
LIMITROFES, BEM COMO NAD IMPEDIR QU ALTERAR O CURSH NaTURAL DE
ESCOAMENTD DAS AGLIAS PLINIATE B FLUVIAIS (LET N, 1] .@88/98% -
SECAD 1G.1492.,

A ARES & ESDAVAR/TERREERLENARCME) = 82875 ,68M7 (METRNOS QUADRATOE)
By AREAS DE VDLLUME DE CORTE (M3 =721.276,64M3 (METRENG CLIREICOS) .,

L

~ REQUERIMENTO
1370340054 7000

FROCESS0: 201 1-0265602-0 EMTSSA0: E?/Qﬁ/fbiﬂ OL/02

B ———————n




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO ~ CONTRIBUINTE ————————
SECRETARTS MUNIDIPAGL DE HaprTaoan ( 19703400247
— DOGUMENTO NUMERO —m——————
004-0-01 ALVARG DE AFROVACAD DE EDIFICADAN NOVA 2O13/06410-00
~ NOME DO PROPRIETARIO DATA DE PUBLICAGAD ——,
WINDSOR INVESTIMENTOS IMORBILIARIOS LTDA J ( BE/OBL2013
\. -
7~ ENDEREGCO DO IMOVEL =
CODLOG NOME NUMERO
OB4R8E-5) ” GLIATRED GOUOO0
COMPLEMENTO/BAIRRC CEP
BUBDRA © LOTE 5 E & AGUA BREANCA 5F Dt} IMOVEL: LA | 0O 1 39-000

~ ZONA DE USO
ﬁZDNEHMENTO ANTERIOR: Z8--060/03. ]

-~ CATEGORIA DE USO b
RV
5 J,

(~ DESCRIGAO S
0 ARFROV-1 BEXFEDE O FRESENTE alLVARS DE aPEOVACAD DFE EDIFICADAn MNBE.,

LS8 DO IMOVEL :
~ CONJUNTO  COM MRIS DE  DUAS UINIDADES HABITAZIOMALS VEBTICAL, -
CONJUNTD COM MALE DE DUAE LINID f’ DG HABITALTONGTS VERTIOAL,

AREA DE TERREENOS FEAL - FO7R.76 MP EBCRITURS - TOTR TR M
AREA TOTAL DE CONSTRUGCAD - 43911, 10 M2

COM 1 FREDIO DE 28 ANDARUES), 108 UNIDADECS), 2 SUBSOLOLS),
BARAGEM EXCLUSIVA. ATICH, EOUIPAMENTO SD0T6L, DESTINADOCEY A USO

EEG T GEMT ,T(;., "

M 1 FREGIC DE 27 aNDARCES) ., 104 UNIDADECS), T SUBBOLOCE) .
GARAGEM EXCLLIST AFARTAMENTO OF ZELADDR. ATICD, EDUIPSMENTO SOGIAL .

DESTINADOCS) & USH RESIDENCIAL

oM 2 1 FREDIQ DE 1 SNDARCES), DESTINADOCE) A& US0 RESIDENGIAL .

M 1 PREDIO OF 1 ANDARCES), DESTINADOCS) & USH RESIDENTIAL .
L

AUTEHR O PROJETE:
ITAMAE BERESTM-ARRIITETURA E UERANTSMO LTDA CREA T1EODEO7E5R

DIRTGEENTE TEONIGO:
FAERID VILLAS RBOAS
DE FIEMS TECNISH ENGENHSRIS B 20

MERCIO LTHA
ZOMEAMENTO aTual, sy ZM~Bes o0

CLASEIFIOALAN WIARIa: ESTRUTURAL N3

1 Nr’#‘l F W“’"Q GER CONCEDTDO QO CZERTIFTLADD DE CONCLUSAD BE MNAGC FOR QR

SEQ. 3
FROCESS0: 201 2-0135840-2 EMTSEA0: OE/08 [&1” 01702 I

~ REQUERIMENTO
19703400247 -00054

L




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO (com;:usmme——ﬁ

SQECERETARTIA MUNMIDIFAL DE HaRITACAD 197034007247
A

~— DOCUMENTO - NUMERO ——————
O04=0-01 ALVARAS DE APREOVACAD DE EDIFICACAD NOVA POLE/064 1000

el =/

~ NOME DO PROPRIETARIO ] [— DATA DE PUBLICAGAOD ——

WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARION LTDA HEAOBRSE0LE

S

~ ENDEREGO DO IMOVEL S
CODLOG NOME NUMERO

O3485-5| R 621 1 2 R e A s B S S SNSRI S SRR, ST S s sl [ o oY
COMPLEMENTO/BAIRRO CEP

UaDREA © LOTE 5 E & ABlUA BREANTA S DO IMOVEL: LA I 21 139-000

4

~ ZONADE USO ~
ZONEAMERNTL ANTERIOR: ZHE-060/703.

b

7~ CATEGORIA DE USO 3
Tt

~ DESCRIGAC w
BERVANDD 0 DISFOSTO NO ART., 74, FARAGEAFD 1 DA LET 7.805.77 DOM NO-
VA REDACAD DADA FELD ART. LS, FARAGRAFD 7 D8 LET 9.881/79 (OINSUEN
TE FOR CENTD DA OREA NAD DOUFADA DO LOTE PaRA JAEDIM ARROEIZADOY.

Er FOR DCASIAD DO RPEDIND DO CERTIFIZAND DE CONCLUSAD NEVERA SR APRED
SENTADOD 3 ATESTADD DE VISTORIA FINAL DO CORED DE BOMBEIROS,

33 A5 ARVORES EXISTENTES NO LOTE, DEVERAD SER MANTIDAS.

4) FOR OQCASIAL DO FEDIDGD DO CERTIFIZADD DE CONCLUSAD DEVERS SER APRED
SENTADA A LICENCA DE INSTALACAD £ FLNCIONASMENTD DE ELEVADORES.

5) SOMENTE SERA CONZEDRIDG O CERTIFICADO DE CONDLUSAND S5 & CONSTELIZAD
ATENDER INTEGRALMENTE A5 NORMAS DE INSTALADSD DE 348 COMBUSTIVEL,
QUE LHE FOREM AFLICAVELS. CONFORME DISEOSTD NOS DECRETOS 24714787
DE ©7/10/87 E 27011788 DE 230209784,

) POR OCASITAL DO CERTIFICADD DE COMILUSAD DEVERA SFR ATENDIDO INTE-
GRALMENTE ) ITEM 9.3.4. DA LET 11.228/9% (ESGOTO).

7y FORE GUASIALD DO CERTIFICADO DE CONCLUSAER, DEVERAD SER ATENDIDNS 0
ITERS BO IDE RELATIVOE A VENTILACAD MECAMICA B OTLUMINGTAD ARTIFT-
Sl .

8) & ESEADA PRESSUIETIANDG DEVERS ATENDER &5 NTHE CONFOEME ITEM 12.1.1.
TRCISED 1T DO DECEETD SB2.229/97 B RESDLLUCAD CEUSD/EG/ 95,

A EMISSA0 DO CERTIFICADO DE CONCLUSAD FIoa COMNDICIONADD A Cum
FRIMENTO INTEGRAL DA LET 14.45%/07 E DECRETO 49, 148/08.

10 a8y ERTFIRAZADOES Y ORA LTCENCIADAIEY DEVEREAIANDY CONSTITUIR UM
SO GOMDOMINIG B SUALGUER DESMEMBREAMENTDO DERPENDERS DE aFpOUaAnan Do
MUMECIFALIDADE . CONFORME DISEOSTO ND DECRETO (0. 387732,

NOTES
10 0 PEESEMNTE ROCUMENTD REFERE-SE EXCLUSTVAMENTE A LESTISLACAD  MUMNT-
CIRPAL DEVENDD SINDA,. SEREM ORSERFVADAS A% LEEISLADDES ESTHADUGL E
FEDERAL, FERTIMENTES,
) ORROIETO AFROVADO NOS TEEMDE DA LED I1.77479% OF OQFERACALD LIFRANA
AELE BRSNS .
QF~ CONMNSTA PaRd O LO0CSL
CERTIDAL NUMERD 11/70378MNATTLLL ~ OPERACAD LRBANG AGHIS BRONDS
OFICIO NGMERD R173/808/34713 DE 0970872015, EMITION PRELD TV
COMANMGO AREED REGIONMAL .
POARECER TECONICO NUMERD 143/6TAC/A2017

L J

~ REQUERIMENTO
1270840024 7 - 0003:

] S e gy
FROCESS0: 201 201 350489 EMTESA0: 06/03/ 013 02703




SECRETARIA MUNICSIPGL DE HARITADAD 19703400247

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO (commau.m_—‘.

~ DOCUMENTO _ NUMERQ ———————————
O04-0~01 ALVARA DE ARENVACADR DE ERIFICACAD NOVA 2O1L2/70E410-00
\ I )
~ NOME DO PROPRIETARIO DATA DE PUBLICAGAG  ——
WINDSBOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA J [ OBR/OB /2013
| J
~ ENDEREGO DO IMOVEL 5
CODLOG NOME NUMERO
034B83-5| R HaTEN G000
COMPLEMENTO/BAIRRO CEP
QUARDRSG T LOTE 5 E & AGLA BRANDA SPoDRCEMaVEL2 LS | 01 139000
~ ZONA DE USO g
ZOMEAMENTO ANTERTOR: Z8-060/00.
2 v
~ CATEGORIA DE USO p
RaV
. V
~ DESCRIGAO %
Od- & EDIFICAZAN DEVERS SEFR SINALIZADS COM LUZES DE MEDIS INTENSI
DADE N TORC, CONFORME 0% ARTIENS 77 6 85 LA PORTERIL NUMERD
BEEAMLE DO COMAR
Q5= @ EMISSAN DO CERTIFICALDD NF CoOMNcLUSsan FIoass CONDICIDNADS A
fatel rf”{ MTGEDALD & SYMG/DECONT DOS MNOVOE NMUMERDS ".&k. CONTRIRBLINTES
¢ G 3 ORIGINADOS & FPARTIRE DO OLOTEAMENTO DO SEL MNUMERD 197,
054, 00F4-7 PARA ATUAL I ZACAD DOS CcADARZTREOS, BEM OO A5 MNOvGS
MOATRIDHLAS DS (TMOVETS CONTENDD o GVERBACAT Da CONTaMINADAD £
DA BEFARTL I TACAD PaES A MUDANSGS DO USH O TERFEND BM SUEETH0.
T LOED QUOREA O BREGISTED NOS CARTORINOS CDOMEETENTES.
0us.,
1 & EDIFIZACALR FOESUT:
O BLOCO COM Ol PAVIMENTO DESTINADRO & QUADRS RECEEATIVA
w0 BLEGO COM 91 PAVINMENTD DRDESTINADOA CHURRASRLHEIRA
A\ -
~ REQUERIMENTO SEQ—————
19703400247 -00054 FROCESSO: 2012012854589 EMTSSA0: ti?ﬁ.friif?-f‘lﬁ?'iia QB/03
L% A




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO CONTRIBUINTE————
SECRETARIA MUNICIPAL DE HARITACAD [- 19703400247

B AN

e

DOCUMENTO
=

007-0-01 ALVARA DE EXECUCAD DE EDIFICACAOD NOVA

NUMERQ ——
J{PEOIS/IEIB?—OO

S J

~— NOME DO PROPRIETARIO DATA DE PUBLICAGAD ——,
WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (- Q72/0%/2013

¢~ ENDEREGO DO IMOVEL N
CODLOG NOME NUMERO
03483-35| R GUATRO alslolelsle}
COMPLEMENTO/BAIRRO CEP

L_QUQDEA L LOTES 5 E 6 JARDIM DAS PERDIZES SF DO IMOVEL: LA ‘ US036—-040 |

ZONA DE USO
[ ZONEAMENTO ANTERIOR: Z8-060/03.
~ CATEGORIA DE USO e
| R2V )
~ DESCRIGAO -
0 AFROV-1 EXPEDE 0 FRESENTE ALVARA DE EXECUCAQ DE  EDIFICACAD  NOVA
CONFORME ALVARA DE ARROVACAD DE EDIFICACAD NOVA NLIM.

2013706410-00 FPUBLICADO EM O5/03/2013.

Ust DO IMOVEL:
= CONJUNTO COM  MAIS DE DUAS UNIDADES HARITACZIONAIS VERTICAL. -
EDIFICZIO RESIDENCIAL ..

AUTOR DO FPROJETO:

ITAMAR BERESIN-ARQUITETURA E URBANISMD LTDA CREA S46333
DIRIGENTE TECNICO:

FARID VILLAS BOAS CREA 601231109
DA FIEMA TECNISA ENGENHARIA E COMERCIO LTDA CREA 218846

ZONEAMENTO ATUAL: ZM-3A/009
CLASSIFICACAD VIARIA: ESTRUTURAL. N3

FESSALVAS:

1?7 A% ARVORES EXISTENTES NO LOTE, DEVERAO SER MANTIDAS.

23 0 FEESENTE ALVARA DE APROVACAC E EXECUCAD INCLUI O LICENCIAMENTO
DO MOVIMENTO DE TERREA, NOS TERMOS DO DISFOSTO NAS SECOES 2.6 DA
LEL 11.228/9%2 E 3.G DO DECEETO 32.329/92 E NA LEI 11.380/93, RE=~
GULAMENTADA FELO DECEETO 41.833/0ZF.
SE CONSTATADA FELO DIRIGENTE TECNICO DA OBRA A& INTERFERENCIA EN-
TREE O NIVEL D’AEUA E O NMIVEL DO SURSOLO, DEVERAD SER ADOTADAS FE-
LO INTERESSADO, AS FROVIDENZIAS ESTABELECIDAS NO ITEM III.1.B,
ITI.2 E IV CONSTANTES NA RESOLUCAD/CEUSO/10Z/Z007.

32 MANTIDAS AS RESSAILVAS DO ALVARA DE AFROVACAD

NOTAS

12 0 FRESENTE DOCUMENTO REFERE~SE EXCZLUSIVAMENTE A LEGISLACAD MUNI-
CIFAL. DEVENDO AINDA, SEREM OBSERVADAS A4S LEGISLACOES ESTADUAL E
FEDERAL, FPERTINENTES.

L A

7~ REQUERIMENTO SEG———
19703400247“0003% FPROCESS0: 2012-0133343-9 EMISSAD: 17/05/k013 01/02

L5 Iy




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO CONTRIBUINTE

SECEETARIA MUNICZIPAL DE HARITACAD (- 19703400247 ]
DOCUMENTO NUMERO
( 007-0-01 ALVARA DE EXECUCAQ DE EDIFICACAD NOVA } {2013/1318?-00
NOME DO PROPRIETARIO DATA DE PUBLICAGAQ
( WINDSOR INVESTIMENTOS IMORBILIARIOS LTDA } ( O?/OS/EOJ;]
~ ENDERECO DO IMOVEL
CcODLOG NOME NUMERO
O05483~-5| R GEUATEQ QOOO0O0
COMPLEMENTO/BAIRRO CEP

GUADRA © LOTES 5 E & JARDIM DAS PERDIZES SF DO IMOVEL: LA ’ 05036040

A8

- ZONADE USO
ZONEAMENTD ANTERIOR: ZI8-060/03.

~

CATEGORIA DE USO
R2V

A

N
-

DESCRICAQ
23 MANTIDAS AS NOTAS DO ALVARA DE AFROVAZAD
21 RUANTO A0S FRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO E/0U MATERIAIS
DESCEITOS NO ART. Z. DO DEC. €41.788 DE 132 DE MARCO DE 2002,
DEVERA SER ATENDIDO O DISFOSTO NOS ART. 1. E Z. DA LEI 13.113/01
E COM 0 SURITEM 2.4.2.2 DA LEI 11.228/32
43 CONSTA FPaRA O LOCAL O TERMO DE VERIFICACAOD DE EXECUZAD PARCIAL
DE ORRAS — TVEOG, EMITIDG FELO PARSOLO-4
52 PROJETO APROVADRD NOS TERMOS DA CERTIDAD 03/12/8MDU//CTLL -
OFERACAD UREBANA AGUA BREANCZA —~ LEI 11.774/95%, COM 08 SEGUINTES
INDICES RELACIONADDS NO ALVARA DE AFROVAZAD. O.U. AGUA BRANCA
&) CONSTA FoaRA LICENCA DE MODVIMENTO DE TERRA, 0 RESFECTIVO
FROJETO EM ATENDIMENTO A0S ITENS EXIGIDOS NO ARTIGO £., DECEETO
a1 6E533/02 ;
LICENCAS COMZEDIDA COM BASE NOS DADOS TECNICOS AFRESENTADOS NO
FROCESSO ACIMA, SENDO A8 INFORMACOES DE RESPONSARILIDADE, DAS
EMFEESAS E FROFISSIONAIS ENVOLVIDOS NO PEOJETO.
A EXECUCAD DA TERRAFLENAGEM DEVERA SER EXECUTADA COM 0O DEVIDO
CONTROLE TECNOLOSICO, A FIM DE ASSEGURAR A& ESTABILIDADE, FPREVENIR
EROSOES E GARANTIR A SEGURANCA DO IMOVEIS E LOGRADOURDS
LIMITROFES, BEM COMO NAO IMPEDIR OU ALTERAR O CURSO NATURAL DE
ESCOAMENTO DAS aGElAasS FLUVIAIS E FLUVIAIS (LEI N. 11.228/33 -
BECAD 10.34).,
a) PLANTAS VISTADAS DE FOLHAS 4933/511
BE) AREA A ESCAVAR/TERREFLEMARIMZ) = 7.073,76M2 (METREOS QUADRADOS)
L3 AREAS DE VOLUME DE CORTE (M3) =17.510,26M3 (METROS CURICOS).

.

~ REQUERIMENTO SR —————
197&3400247—0003} FPROZESSO: 2012-0135343-9 EMISS5A0: 17/05/%613 02/02

\ 7




Prefeitura da Cidade de Sdo Paulo

SECRETARIA MUNICIPAL DE LICENCIAMENTO |- “Contribuinte
19706200028
Documento S <, .\ 'N&m_e}.o —
048-0-01 ALVARA DE APROVACAQO E EXECUCAO DE EDIFICACAO NOVA 2014/09283-00

Nome do Proprietario—

WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 18/04/2014
Endereco do Imovel ——
Codlog Endereco Nimero
06471-8 AV MARQUES DE SAO VICENTE 000000
Complemento/Bairro ) Sub.Pref. K cep

QD. E - LOTES 2 A 9 BARRA FUNDA LA | 01139-000

—Zona de Uso - - - -

Categoria de Uso g - B
' NR3 R2V

.Des::r"icé.o = = = - -
| O DIVISAO TEC.EDIF.SERV.E USO INST. GRANDE PORTE SEL/SERVIN 3 EXPEDE O
PRESENTE ALVARA DE APROVACAOQO E EXECUCAO DE EDIFICACAQO NOVA.

USO DO IMOVEL:

= USOS NAO RESIDENCIAIS ESPECIAIS OU INCOMODOS. - USOS NAO
RESIDENCIAIS ESPECIAIS OU INCOMODOS..

- CONJUNTO COM MAIS DE DUAS UNIDADES HABITACIONAIS VERTICAL. -
CONJUNTO COM MAIS DE DUAS UNIDADES HABITACIONAIS VERTICAL..

AREA DE TERRENO: REAL -  17536,78 M2 ESCRITURA -  17536,78 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCAO - 124742,56 M2

COM: 3 PREDIOS CONTENDO CADA: 23 ANDAR(ES), 2 MEZANINO(S),
3 SUBSOLO(S), GARAGEM EXCLUSIVA, APARTAMENTO DE ZELADOR, ATICO,
EQUIPAMENTO SOCIAL, DESTINADO(S) A USO RESIDENCIAL, ESCRITORIOS,
CORPORATIVO E CENTRO COMERCIAL.

' DIRIGENTE TECNICO:
FABIO VILLAS BOAS CREA 601231109

AUTOR DO PROJETO:
AFLALO & GASPERINI ARQUITETOS LTDA CAU 017952-3

AMPARO LEGAL:

1) LEIS 11.228/92, 13.430/02, 11.774/95 E 13.885/04;
DECRETO 32.329/92; PRONUNCIAMENTO 054/2014/SMDU/CTLU;
CERTIDAO 20/13/SMDU/CTLU - OPERACAO URBANA AGUA BRANCA.

RESSALVAS:
1) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRE
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Documento

Prefeitura da Cidade de S3o Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICENCIAMENTO

| 048-0-01 ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE EDIFICACAQO NOVA

Nome do Proprietario-

p ~Contribuinte —=,

| 19706200028

~. ~Numero

2014/09283-00 |

- —Data Publicagdo-

WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA | l 18/04/2014
Endereco do Imdvel— - o — .
Codlog | Endereco | Nimero
06471-8 AV MARQUES DE SAO VICENTE 000000
Complemento/Bairro Sub.Pref. = CEP )

QD. E - LOTES 2 A 9 BARRA FUNDA LA

Zona de Uso

—Categoria de Uso
' NR3 R2V

01139-000

—Requerimento —

Cédigo verificacdo:

SENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.
2) AS ARVORES EXISTENTES NO LOTE, DEVERAO SER MANTIDAS. _
3) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRE i

SENTADA A LICENCA DE INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DE ELEVADORES.

4) POR OCASIAQ DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ATENDIDO INTE-

GRALMENTE O ITEM 9.3.4. DA LEI 11.228/92 (ESGOTO).

5) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADO O |
ALVARA DE FUNCIONAMENTO DOS EQUIPAMENTOS DO SISTEMA DE SEGURANCA, |
APROVADAS POR CONTRU/SEHAB NOS TERMOS DA SECAO 3.8. DA LEI ;
LEI 11.228/92. '

6) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAOQ, DEVERAO SER ATENDIDOS 0S
ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILACAO MECANICA E ILUMINACAO ARTIFI-

CIAL.

7) A ESCADA PRESSURIZADA DEVERA ATENDER AS NTB CONFORME ITEM 12.1.1.
INCISO II DO DECRETO 32.329/92 E RESOLUCAO CEUSO/66/93.

8) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAQ, DEVERA SER
ANEXADO NO MESMO DECLARACAO ASSINADA PELO ARQUITETO OU ENGENHEIRO
RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA E PELO PROPRIETA
RIO, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO COM
O QUE DISPOE A LEI MUNICIPAL 11.228/92 E NBR 9050/04

9) A EXPEDICAO DO ALVARA DE EXECUCAO E CERTIFICADO DE CONCLUSAO,

AINDA QUE PARCIAL, DEVERA SER COMUNICADA A DEUSO/SMDU, ATRAVES DO

ENCAMINHAMENTO DO RESPECTIVO PROCESSO.

10) DEVERAO SER ATENDIDAS AS CONDICOES DE INSTALACOES REFERENTES
A HORARIO DE FUNCIONAMENTO, NUMERO DE FUNCIONARIOS E LOTACAO
MAXIMA CONSTANTES DO QUADRO 2/C ANEXO A PARTE III DA LEI
13.885/04, DEVENDO ESTA RESSALVA CONSTAR DO CERTIFICADO DE
CONCLUSAO.

11) FICA RESSALVADO O TEOR DA CERTIDAO DE DIRETRIZES DA SMT N.
014/14, DEVENDO AS MEDIDAS MITIGADORAS FORMULADAS POR ESSAS
DIRETRIZES ESTAREM COMPROVADAMENTE CONCLUIDAS PARA A OBTENCAO
DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, CONFORME DETERMINA A LEI 15.150/ |

i PROCESSO: 2009-0280432-0 EMISSAO: 07/05/2014

—. -Pagina

'~ 19706200028-00001

62A5.€917.79FF.0FEQ.4F5F.44B2.615D.2349



Prefeitura da Cidade de S&o Paulo

SECRETARIA MUNICIPAL DE LICENCIAMENTO (Contribuinte = —
19706200028
Documento - - -Nimero —
048-0-01 ALVARA DE APROVACAOQO E EXECUCAO DE EDIFICACAO NOVA | 2014/09283-00
—Nome do Proprietario '--_ ~Data Publicacdo
WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA _ 18/04/2014
Enderego do Imovel !
Codlog Endereco NUmero
06471-8 | AV MARQUES DE SAO VICENTE ' 000000
| Complemento/Bairro Sub.Pref , CEP

QD. E - LOTES 2 A 9 BARRA FUNDA LA 01139-000

-Zona de Uso E—— —

Categoria de Uso . = —————
- NR3 R2V

10, DECRETO 51.771/10 E O ITEM 4.D.5 DO DECRETO 32.329/92, |
DEVENDO CONSTAR DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO O ITEM 8. DA RE- |
FERIDA CERTIDAO DE DIRETRIZES. '
12) A EMISSAO DOS CERTIFICADOS DE CONCLUSAO FICARA CONDICIONADA A
APRESENTACAO A SVMA/DECONT DOS NOVOS NUMEROS DE CONTRIBUINTE ;
DOS LOTES( SQL ) ORIGINADOS A PARTIR DO LOTEAMENTO DO SQL N. ‘
197.034.0024-7 PARA ATUALIZACAO DOS CADASTROS, BEM COMO AS |
NOVAS MATRICULAS DOS IMOVEIS CONTENDO A AVERBACAO DA CONTAMI- |
NACAO E DA REABILITACAO PARA MUDANCA DE USO DO TERRENO EM
QUESTAO,TAO LOGO OCORRA O REGISTRO NOS CARTORIOS COMPETENTES.
13) O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO INCLUI O MOVIMENTO DE TERRA, ‘
AUTORIZADO COM BASE NOS DADOS TECNICOS APRESENTADOS CON-
FORME RESOLUCAO CEUSO N. 118/2014, SENDO SUA EXECUCAO DE
RESPONSABILIDADE DAS EMPRESAS E DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS
NO PROJETO. QUAISQUER DANOS A TERCEIROS SERAO DE INTEIRA DO
RESPONSABILIDADE DO AUTORIZADO EM TELA, ESTANDO TAMBEM CIENTE
DE QUE DEVERA REPARAR QUAISQUER DANOS CAUSADOS AO PATRIMONIO
PUBLICO.

NOTAS: :

1) O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAO MUNI- ‘
CIPAL DEVENDO AINDA, SEREM OBSERVADAS AS LEGISLACOES ESTADUAL E
FEDERAL, PERTINENTES.

2) O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO COMPREENDE A DEMOLICAO TOTAL DO
EXISTENTE NOS TERMOS DO ITEM 3.7.1. DA LEI 11.228/92

3) DEVERAO SER OBSERVADOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE ESTABELECI
DOS NO QUADRO 2/F ANEXO A PARTE III DA LEI 13.885/04 PARA AS ZM E

| ZMP VIA ESTRUTURAL N3.

4) PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI 13.885/04, ATRAVES DE PARTICI-
PACAO NA OPERACAO URBANA AGUA BRANCA, CONFORME INDICES ABAIXO RE-
LACIONADOS:

- T.O. PERMITIDA PELA L.P.U.O.S. = 0,50
- T.0, UTILIZADA NO PROJETO = 0,3230 |

~—Requerimento . — S
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SECRETARIA MUNICIPAL DE LICENCIAMENTO

Documento i
048-0-01 ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAOQ DE EDIFICACAO NOVA

-Nome do Proprietario—
WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

eEndereco do Imovel

Codlog Endereco
06471-8 AV  MARQUES DE SAO VICENTE
Complemento/Bairro - Sub.Pref.

QD. E - LOTES 2 A 9 BARRA FUNDA LA

-Zona de Uso

Categoria de Uso
| NR3 R2V

- C.A. BASICO = 1,00

- C.A. MAXIMO = 4,00

- C.A. ADOTADO NO PROIJETO = 4,00

SENDO:

- 1,00 PARA USO RESIDENCIAL = 17.536,78 M2

- 0,9947 PARA USO DE ESCRITORIOS = 17.443,83 M2

- 0,1853 PARA USO DE CENTRO COMERCIAL = 3.249,57 M2

- 1,8199 PARA USO DE ESCRITORIOS( CORPORATIVO ) = 31.915,19 M2

- C.A. OBJETO DE OPERACAO URBANA = 3,00

- AREA TOTAL CONSTRUIDA = 124.742,56 M2

- AREA TOTAL COMPUTAVEL = 70.145,17 M2

- AREA COMPUTAVEL OBJETO DA OPERACAQO URBANA = 52.608,39 M2

- AREA NAO COMPUTAVEL TOTAL = 54.597,39 M2

- AREA NAO COMPUTAVEL EXCEDENTE AO C.A. BASICO DE
ESTACIONAMENTO = 9.343,24 M2

5) FAZ PARTE INTEGRANTE DESTE ALVARA:

OFICIO 074/CONPRESP/2012;

INFORMACAO 1712/13 - PROJ-4;

PARECER TECNICO 143/GTAC/2012 - SVMA/DECONT;

OFICIO 3284/SCA/110038 - COMAR;

MANIFESTACAO 194/CAIEPS/2013;

PRONUNCIAMENTO SMDU.CTLU/274/2013;

TERMO DE COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA;
CERTIDAO 20/13/SMDU/CTLU - OPERACAO URBANA AGUA BRANCA;

TERMO DE QUITACAO DE PAGAMENTO DE CONTRAPARTIDA DE PARTI-

CIPACAO EM OPERACAQ URBANA;

10. CERTIDAO DE DIRETRIZES DE SMT 014/14 E RESPECTIVO TERMO DE

COMPROMISSO;
11. DECLARACAO DE MOVIMENTO DE TERRA;
12. PRONUNCIAMENTO SMDU.CTLU/054/2014.

WG UG P B

OBS.:
1) NUMERO DE PAVIMENTOS:

| CEP

~contribuinte
19706200028

~ ~Niumero ——

| 2014/09283-00

-Data Publicagdo——

18/04/2014

Nimero

000000

01139-000

-Requerimento — —_— s
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Prefeitura da Cidade de S&o Paulo

SECRETARIA MUNICIPAL DE LICENCIAMENTO (Contribuinte  —
19706200028

pocumento = -~ NGB,
048-0-01 ALVARA DE APROVACAOQ E EXECUCAO DE EDIFICACAO NOVA ' 2014/09283-00
Nome do Proprietario = — “pata Publicagao-

| WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA | 18/04/2014
Endereco do Imével ' = o )
Codlog Endereco | Numero
06471-8 AV  MARQUES DE SAO VICENTE 000000

' Complemento/Bairro Sub.Pref. | CEP

QD. E - LOTES 2 A 9 BARRA FUNDA LA 01139-000

-Zzona de Uso E . o -

-Categoria de Uso - .

' NR3 R2V

- 01 EDIFICIO RESIDENCIAL: TERREO COM LOBBY DE ACESSO E 13 LOJAS
DO CENTRO COMERCIAL, PAVIMENTO INTERMEDIARIO DESTINADO AS AREAS
DE LAZER, LOCALIZANDO-SE NO PISO INTERMEDIARIO, TAMBEM, APARTA-
MENTO DE ZELADOR, MARQUISE E 23 PAVIMENTOS ( 276 UNIDADES ) E
ATICO.

- 01 EDIFICIO DE ESCRITORIOS: TERREO COM LOBBY DE ACESSO E 09
LOJAS DO CENTRO COMERCIAL, PAVIMENTO INTERMEDIARIO DESTINADO A
AREAS DE LAZER( JIRAU ), MARQUISE E ATICO.

- 01 EDIFICIO DE ESCRITORIOS CORPORATIVO: TERREQO COM LOBBY DE
ACESSO, 02 AUDITORIOS ( PAVIMENTO INTERMEDIARIO ), MARQUISE E
19 PAVIMENTOS E ATICO.

ENDERECO DO IMOVEL:

AVENIDA NICOLAS BOER X AVENIDA MARQUES DE SAO VICENTE,
QUADRA "E" LOTES 02 AO 09 - LOTEAMENTO JARDIM DAS PERDIZES.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE LICENCIAMENTO (Contribuinte

19706200028

- Documento - Nwers —— =

2014/09283-01 ‘

.: Nome do Proprietario — - ——:_ pata Publicacdo
I WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 21/05/2014
_Endereco do Imével - : - e
codlog | Endereco | Nimero
06471-8 | AV MARQUES DE SAO VICENTE | 000000
Ccompl emenlto/’Bairro Sub.Pref. CEP
QD. E - LOTES 2 A 9 BARRA FUNDA LA 01139-000
~zona de Uso =
.--categor'ia de Uso — ' — -~ —
_ NR3 R2V ‘
Descr'lr;ao — - — — —
O DIVISAO TEC.EDIF.SERV.E USO INST. GRANDE PORTE SEL/SERVIN 3 EXPEDE O
PRESENTE APOSTILAMENTO DE ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE
EDIFICACAO NOVA DO DOCUMENTO DE NUM. 2014/09283-00 PUBLICADO EM
18/04/2014, FAZENDO CONSTAR:
DEMAIS CONTRIBUINTE(S) ENVOLVIDO(S) (SQLS):
19706200036 19706200044 19706200052 19706200060 19706200079
19706200087 19706200095
ZONEAMENTO ATUAL: ZM-3A/009
OBS.:
1) - ENDERECO:
AV. MARQUES DE SAO VICENTE X AV. NICOLAS BOER
- COMPLEMENTO:
QUADRA E - LOTES 02 A 09 - LOTEAMENTO JARDIM DAS PERDIZES -
BARRA FUNDA
- USO DO IMOVEL:
- USOS NAO RESIDENCIAIS ESPECIAIS OU INCOMODOS
- CONJUNTO VERTICAL COM MAIS DE DUAS UNIDADES HABITACIONAIS
- COM 3 PREDIOQOS, SENDO:
- 01 EDIFICIO RESIDENCIAL, COM 03 SUBSOLOS, TERREO COM 13 LOJAS
DO CENTRO COMERCIAL, PAVIMENTO INTERMEDIARIO DESTINADO A AREA
DE LAZER, COBERTURA DO EMBASAMENTO E APARTAMENTO DO ZELADOR,
MARQUISE, 23 PAVIMENTOS TIPO( 276 UNIDADES ) E ATICO.
- 01 EDIFICIO DE ESCRITORIOS, COM 03 SUBSOLOS, TERREO COM 09
LOJAS DO CENTRO COMERCIAL, JIRAU, PAVIMENTO INTERMEDIARIO COM
02 LOJAS DO CENTRO COMERCIAL, COBERTURA DO EMBASAMENTO, 20
PAVIMENTOS TIPO( 317 UNIDADES ) E ATICO.
- 01 EDIFICIO DE ESCRITORIOS CORPORATIVOS, COM 03 SUBSOLQOS,
TERREO COM 02 AUDITORIOS, JIRAU, PAVIMENTO INTERMEDIARIO,
Requemmento — - - = —— — -, -Pagina Ca —_
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-Documento ===

048-1-01 APOSTILAMENTO DE ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE EDIFICACAO NOVA

Nome do Proprietdrio — = =

WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

—Endereco do Imove'l
Codlog | Enderecgo
06471-8 AV MARQUES DE SAO VICENTE

~ complemen to/’Ba1 rro

- QD. E-LOTES 2 A 9 BARRA FUNDA

Zona de Uso - - = - —_—

Categuri_a de uso
' NR3 R2V

COBERTURA DO EMBASAMENTO, 19 PAVIMENTOS TIPO( 317 UNIDADES )

E ATICO.
E NAO COMO CONSTOU.
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Prefeitura da Cidade de S&o Paulo

SECRETARIA MUNICIPAL DE LICENCIAMENTO lfcontﬂ' byinte —
| 19706200028 ‘
e ==
—Documento -— ————\ ~Numero
048-1-02 APOSTILAMENTO DE ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAOQ DE EDIFICACAQC NOVA M 2014/09283-02
: = _ _ - - _
—Nome do Proprietario — - — -~ ~ Data Publicagio—
l WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA J!\ 31/05/2014 J
—Endereco do Imével — B— -
‘ codlog Endereco NUmero
06471-8 AV  MARQUES DE SAO VICENTE 000000
| complemento/Bairro ) Sub.Pref. , CEP —————
QD E-LOTES2A9 BARRA FUNDA LA | 01139-000
PZona de Uso - - - T ' - -
~Categoria de Uso - — ~ -
NR3 R2V J
— —pescri cdo : — _ -

O DIVISAO TEC.EDIF.SERV.E USO INST. GRANDE PORTE SEL/SERVIN 3 EXPEDE O
PRESENTE APOSTILAMENTO DE ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE
EDIFICACAO NOVA DO DOCUMENTO DE NUM. 2014/09283-00 PUBLICADO EM
18/04/2014, APOSTILADO EM 21/05/2014, FAZENDO CONSTAR:

OBS.: '
1) - COM 3 PREDIOS, SENDO:
- 01 EDIFICIO RESIDENCIAL, COM 03 SUBSOLOS, TERREO COM 13 LOJAS
DO CENTRO COMERCIAL, JIRAU, PAVIMENTO INTERMEDIARIO, AREA DE
LAZER / COBERTURA DO EMBASAMENTO, APARTAMENTO DO ZELADOR,
23 PAVIMENTOS TIPO( 276 UNIDADES ) E ATICO.
| - 01 EDIFICIO DE ESCRITORIOS, COM 03 SUBSOLOS, TERREO COM 09
LOJAS DO CENTRO COMERCIAL, JIRAU, MEZANINO, PAVIMENTO INTER-
MEDIARIO COM 02 LOJAS DO CENTRO COMERCIAL, COBERTURA DO
EMBASAMENTO, 20 PAVIMENTOS TIPO( 317 UNIDADES ) E ATICO.

- 01 EDIFICIO DE ESCRITORIOS CORPORATIVOS, COM 03 SUBSOLOS,
TERREO COM 02 AUDITORIOS, JIRAU, PAVIMENTO INTERMEDIARIO,
COBERTURA DO EMBASAMENTO, 19 PAVIMENTOS TIPO( 76 UNIDADES )
E ATICO.

E NAO COMO CONSTOU.,
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