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APRESENTACAO

O presente Relatdrio de Impacto Ambiental - RIMA foi desenvolvido para apresentar os resultados
alcancados com o Estudo de Impacto Ambiental - EIA para aimplantacao da Operac¢do Urbana Consorciada
AguaBranca.

O RIMA é um documento que deve estar acessivel a populagdo com o resumo fiel dos principais
resultados obtidos no estudo dos meios fisico, bidtico e socioecon6mico, os impactos negativos e positivos
que podem ocorrer com a implantagdo do empreendimento e os programas que devem amenizar os
impactos negativos e potencializar os impactos positivos.

MEIO FiSICO MEIO BIOTICO MEIO SOCIOECONOMICO

Aborda a historia e as
caracteristicas da populagéo,

Aborda os aspectos do ar, da dgua, Aborda os aspectos da fauna e da assim como as pessoas que
dosoloedosubsoloedoclima. flora. ocupam, usam e influenciam o ar,
a d4gua, o solo e o subsolo, e o

- J J " Y,

O EIA é um documento extenso e complexo, que utiliza termos técnicos, para justificar a viabilidade
ambiental aos 6rgaos competentes da implantagdo do empreendimento. Portanto, para facilitar a
compreensdo do estudo pela populacao, é feito o Relatério de Impacto Ambiental. Ele apresenta um
resumo, utilizando uma linguagem simples e clara, além de diversos documentos cartograficos, tabelas,
fotos, graficos e imagens de satélite.

Durante o processo de licenciamento ambiental, sdo realizadas audiéncias publicas, com a
participacdo da comunidade local, representantes do governo, do empreendedor e do autor do EIA/RIMA,
onde o projeto é apresentado e discutido, para verificar a viabilidade da implantagdo da Operagao Urbana
Consorciada Agua Branca.

Responsavel pela Operacao

EMURB - Empresa Municipal de Urbanizagdo
CNPJ: 43.336.288/0001-82 EMURB

CCM: 1.054.326-0
Endereco: Rua Sao Bento, 405, 162 andar, conj. 163-B, Centro
CEP: 01008-906 - Sdo Paulo - SP

Responsavel pelo EIA/RIMA

WALM Engenharia e Tecnologia Ambiental Ltda.

CNPJ: 67.632.216/0001-40
Endereco: Rua Apinagés, 1.100, 62 andar, conj. 609, Perdizes w‘lM

CEP: 05017-000 - S3o Paulo - SP
N
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OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Conforme a Legislagdo Federal - Estatuto da Cidade: .

§ 12 Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder P‘GE{%
eti

Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo |

de alcangarem uma drea transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valoragao ambiental.

As operacdes urbanas sdo instrumentos utilizados pelos municipios para o planejamento urbano,
estipulados no Plano Diretor Municipal, onde se utilizam diversas ferramentas legais para a readequacgao
de determinadaregido de um municipio.

Conforme o Plano Diretor Participativo: definir o melhor modo de ocupar o sitio de um municipio ou
regido, prever os pontos onde se localizardo atividades, e todos os usos do espaco, presentes e futuros. Pelo
planejamento territorial, pode-se converter a cidade em beneficio para todos; podem-se democratizar as
oportunidades para todos os moradores; podem-se garantir condi¢des satisfatdrias para financiar o
desenvolvimento municipal; e podem-se democratizar as condi¢des para usar os recursos disponiveis, de
forma democrética e sustentavel.

Os beneficios das operagdes urbanas sdo: melhorias urbanas sem pesar no orgamento municipal;
desenvolvimento conforme o aumento da populacdo; melhoria dos sistemas vidrios e eficiéncia no
transito; melhoria dos espagos publicos e da paisagem; obtengdo de areas publicas; e a melhoria das
condi¢cOes de moradia pra populagao mais pobre.

HISTORICO DO EMPREENDIMENTO

A urbanizacdo da area do distrito da Barra Funda, local onde serd implantada a Operag¢édo Urbana
Consorciada Agua Branca, comecou, principalmente, ao norte da linha férrea, com as obras de alinhamento
dorioTieté eaimplantacdo dasferrovias, principal meio de transporte do pais na época.

Para facilitar o escoamento da producdo agricola e depois, da industria, os locais de
armazenamento foram instalados nesta regido e consequentemente as casas do trabalhadores. Este
desenvolvimento resultou em extensos lotes e quadras, de tragado irregular, com o objetivo de suportar as
grandes construgdes, e a populagao esparsa.

Jd olado sul daferrovia, entre o bairro de Perdizes e a ferrovia, é predominantemente residencial, o
gue resultou em lotes e quadras menores, com tracado regular e populacdao concentrada. As diferencas
entre as ocupacgdes ao norte e a o sul da ferrovia sdo bem visiveis na figura 1.1.

Com o crescente transporte rodovidrio em detrimento do transporte ferroviario, as industrias que
estavam instaladas na regido da linha do trem mudaram para as areas préximas as estradas, deixando os
terrenos vazios ou utilizados para outros fins, o que gerou a necessidade de mudar as atividades de uso
industrial para comercial e residencial.

Em consequéncia, os terrenos industriais, extensos e irregulares, precisavam ser realinhados e
divididos em lotes menores para facilitar a circulagcdo de pedestres e veiculos.

Este desenvolvimento causou a impermeabilizagdo destas areas, que estdo na varzea do rio Tieté,

RIMA - Relatdrio de Impacto Ambiental
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Fig. 1.1: Uso e Ocupagao
do Solo Atual (PRE - 2004).
Fonte: WALM, 2009.
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gerando problemas de drenagem das dguas pluviais, causando asinundacdes.

N

Aregido possuidiversos meios de transporte publico, com destaque para o metroé e o trem.

A combinacdo destes fatores influenciou a decisdao de readequar a regido onde serd implantada a
Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca.

Em 05 de abril de 1990 foi aprovada a Lei Organica do municipio de Sdo Paulo com o objetivo de
organizar o exercicio do poder e fortalecer as instituicoes democraticas e os direitos da pessoa humana.

AlLein?11.774 de 18 de maio de 1995 - Operacdo Urbana Agua Branca foi decretada e promulgada.
A lei estabeleceu diretrizes e mecanismos, e definiu o programa de
melhorias, entre outras agbes, para a implantacdo da Operacado

Urbana AguaBranca. Entre 1995 e 2000 o interesse dos

. L . . investidores era pequeno. Porém,

Conforme a Lei, os objetivos da Operacdao Urbana Agua de 2000 a 2009 houve um

Branca eram promover o adensamento e a nova ocupagao da drea, crescimento de investidores para
ocupar os terrenos urbanos vazios, preservar os bens histdricos, implantar empreendimen

residenciais devido a pro
aos diferentes tipos de trz
publico existentes naregido.

melhorar e complementar o sistema de escoamento da agua, alterar,
ampliar e implantar o sistema vidrio, e a criagdo de espacos publicos,
areasverdes e permedveis.

RIMA - Relatério de Impacto Ambiental
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ANTECEDENTES DO PROJETO

A primeira
Fig. 1.2: Evolugdo do proposta de apoio a

g esta etapa da
S albiseaiel Operagdao Urbana

foi aprovada pela
Camara Técnica da
Legislagdo Urbanistica - CTLU para o projeto
do Centro Empresarial Agua Branca, onde
eram previstas a construgdo de 13 torres de
escritorios em um terreno de 73.795 m? de
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 jun/@ area total, entre os viadutos Antartica e
Pompeia, na avenida Francisco Matarazzo.

’ O B N W s U N 8 VW O ‘
' 1 I 1

Porém, so
foram construidas :
Fig. 1.3: Centro

quatro torres até oz

) ) Empresarial Agua Branca
agora e o dinheiro L
pago a Prefeitura de

Sao Paulo foi usado
na construcdo da avenida Auro Soares de
Moura Andrade, no trecho até a Casa das
Caldeiras, entre outras melhorias na
avenida Francisco Matarazzo. Em 1995 foi
aprovado o pedido para o Colégio das
Américas.

No ano de 2001 foi aprovado o
Estatuto da Cidade, Lei Federal n? 10.257,

gue define as
Jine b Operagdes Urbanas
S Consorciadas como
Fonte: WALM,2009 .
instrumento para as
politicas urbanas.

O estatuto define medidas para a
reurbanizacdo de areas urbanas entre elas,
determina a necessidade de um Estudo Prévio
de Impacto de Vizinhanca - EIV, porém a
Resolucdo CONAMA n® 01/86 afirma que
projetos urbanisticos com mais de 100 ha
(hectares) precisam elaborar um Estudo de
Impacto Ambiental - EIA, obrigando a

Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca a

olver o estudo, pois a drea do empreendimento possui 540 ha.

RIMA - Relatério de Impacto Ambiental
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A partir da aprovacdo do Estatuto das
Cidades e a necessidade de elaborar um EIA, a
Operacdo Urbana Agua Branca precisou ser
adequada aos novos parametros, como a gestao
financeira compartilhada com a sociedade civil
a possibilidade de utilizar os Certificados de
Potencial Adicional de Construgao - CEPACs.

JUSTIFICATIVA DO EMPREENDIMENTO

A regido onde serd implantada a
Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca foi
identificada no Plano Diretor Estratégico como

Operagao Urbana Consorciada
Agua Branca

CEPAC
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo

Sdo valores mobiliarios emitidos pela Prefeitura do
Municipio de S3o Paulo, através da EMURB,
utilizados como meio de pagamento de
Contrapartida para a outorga de Direito Urbanistico
Adicional dentro do perimetro de uma Operagao
Urbana Consorciada. Cada CEPAC equivale a
determinado valor de m? para utilizacdo em &rea
adicional de construgdo ou em modificagdo de usos
e parametros de um terreno ou projeto.

A oferta publica primaria dos CEPAC é realizada
através de negociagdo no Mercado de Balcdo
Organizado da BOVESPA. Uma vez alienados em

leildo, os CEPAC podem ser negociados livremente
no mercado secundario, até que sejam vinculados a
um lote dentro do perimetro da Operagdo Urbana
Consorciada.

uma das areas de Sao Paulo, localizada préxima
ao centro da cidade, que precisa de adequacao,
em funcao do deslocamento das industrias para
outros lugares, depois de anos desenvolvendo a
regidao. Outra motivagdo importante para a
adequacdo desta drea sdao os inUmeros meios de
transporte publico oferecidos, principalmente o
trem e o metro.

A Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca é um instrumento da legislacdo urbanistica, que
permite a parceria publico-privada para a readequag¢do de um perimetro pré definido, e segue a Lei
Municipal n? 13.430/02, que dispGe sobre o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo que
estabelece que as operacdes urbanas devem ser objeto de estudo prévio de impacto ambiental e
determinaaobrigacdo de uma lei especifica para cada operagao urbana, além de um Plano Urbanistico com
asintervengdes propostas.

A EMURB é a responsavel pela elaborac¢do do Plano Urbanistico do perimetro da Operacdo Urbana
Consorciada Agua Branca, no qual sdo propostas 53 intervengdes distribuidas em nove subsetores, que sob
a perspectiva social, devem melhorar a qualidade de vida naregiao.

Dentre as propostas para a drea, podemos citar: adensamento populacional; abertura de novas vias
ou alargamento do viario existente; implantacao de dreas verdes; obras de drenagem que devem minimizar
as inundacgdes; e implantacdo de areas de Habitagdo de Interesse Social - HIS, transferindo as pessoas que
moram nafavela do Sapo para estes lares.

De acordo com a Lei Municipal n2 13.430/02 \

Xl - Habitagdo de Interesse Social - HIS, é aquela que se destina afamilias com renda igual ou inferior a seis salarios minimos,
de promogdo publica ou a ela vinculada com padrdo-de unidade habitacional com um sanitario, até uma vaga de
garagem e area Util de, no maximo, 50 m?, com possibilidade de ampliagdo quandoas familias beneficiadas estiverem
envolvidas diretamente na produgdo das moradias. ' \

X1V - Habita¢do de Mercado Popular - HMP, é aquela que se destina a familias derenda igual ou inferior a 16 salarios minimos
ou capacidade de pagamento a ser definida em lei especifica de~promogdo privada, com padrde-de-unidade
habitacional com até dois sanitarios, até umavaga de garagem e area til de, no maximo, 70 m?.

- _/

RIMA - Relatério de Impacto Ambiental
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Operagao Urbana Consorciada
Agua Branca

Fig. 1.5: Uso e Ocupagdo
do Solo Atual (PRE - 2004).
Fonte: WALM, 2009.

LEGENDA

Limites das Subprefeituras

OO0 Limite de Macrozona de Protegéo Ambiental
Sistema Viario Estrutural

. Femovia

‘% Hidrografia

SISTEMA DE AREAS VERDES DO MUNICIPIO
‘Pl Parques e areas municipais
| Cemitério

Clube Esportivo Social

SISTEMA DE AREAS VERDES DO MUNICIPIO
Pl Parques e areas municipais

‘-EFOB: Cemitério

Clube Esportivo Social

MACROZONA DE ESTRUTURAGAO E QUALIFICAGAO URBANA
ZER1  Zona i i ial Baixa D

- Zona Predominantemente Industrial
ZM1  Zona Mista de Baixa Densidade
2ZM2  Zona Mista de Média Densidade

['2M3a | Zona Mista de Alta Densidade - a

2880 Zona Mista de Alta Densidade - b

['zcPa  Zona de Centralidade Polar - a

112685 Zona de Centralidade Polar - b

ZONAS ESPECIAIS
Zona Especial de Interesse Social - 1
Zona Especial de Interesse Social - 2
Zona Especial de Interesse Social - 3
[ZEPAM | Zona Especial de Protegdo Ambiental
[ zEPEC | Zona Especial de Preservagéo Cultural
@  ZonaEspecial de Preservagio Cultural
ZOE  Zona de Ocupagdio Especial

J

RIMA - Relatério de Impacto Ambiental



ul!! Operagao Urbana Consorciada with
EMURB Agua Branca ——]

Fig. 1.6: Plano Urbanistico
(visao do conjunto)
Fonte: EMURB,2009

iy

OBJETIVO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA BRANCA

Adensamento Populacional

A Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca pretende incentivar o aumento da populacio
residente naregido do distrito da Barra Funda.

Implementac¢ao de um Plano de Investimentos

A reestruturagdo da area necessita de obras de diferentes portes, como alargamento do vidrio
existente, abertura de novas vias, o incentivo ao uso residencial, criacdo de novas areas verdes, entre
outras. Para essas mudancas é preciso um plano de investimentos para garantir a utilizacdo dos recursos na
area daoperagao.

Promocao do Parcelamento do Solo

O poder publico municipal ird incentivar o parcelamento das glebas particulares visando a
reestruturacdo dadreaeaalteracdo do usoindustrial para os usos residencial e comercial.

Otimizagao na Utilizagcdo de Transporte Coletivo e dos Equipamentos Culturais e de Laz

Aimplantagao das melhorias propostas pretende incentivar o uso dostransportes coletivos:

RIMA - Relatério de Impacto Ambiental
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trens e Onibus . Além de incentivar o uso dos equipamentos culturais e de lazer, como o Memorial da
América Latina e o Parque da Agua Branca.

Ampliagdo e Melhoria do Sistema Viario

A reurbanizacdo, a adequacgdo aos novos usos e as ocupac¢des do solo, além do adensamento
proposto, requer a execucdo de obras para melhoria e ampliacdo do sistema viario visando aprimorar a
acessibilidade e amobilidade naregido.

Melhoria e Ampliagao dos Sistemas de Macro e Microdrenagem

As acles que visam resolver o problema da impermeabilidade, em diferentes pontos do
empreendimento s3ao as obras de drenagem e a implantacdo de areas verdes, como: isolamento das
galerias dos cérregos Sumaré e Agua Preta; implantag3o do reservatério junto ao viaduto Pompeia; lagos
deretencdo de cheias; estruturas de controle; dreas verdes inundaveis; dreas adicionais de parque linear; e
recuperacdo de dois trechos de varzea, a jusante em canal aberto do cérrego Quirino dos Santos e do canal
de saneamento das bacias dos cérregos Pacaembu e Anhanguera.

Implantacdo do Sistema de Areas Verdes e Espacos Publicos

As dreas verdes urbanas sdao importantes para a melhoria da qualidade de vida e é um atrativo local,
porém os beneficios vao além e contribuem para: estabilizagdo microclimatica; reducdo da poluicdo
atmosférica e sonora; proporciona alimento, abrigo e nidificacdo para as aves; melhoraa paisagem urbana;
controle de inundacgdes; equilibrio psicolégico e social das pessoas; além de desempenharem funcdes
sociais, culturais, politicas e ambientais para a cidade.

Implantacao de Conjuntos Residenciais para a Populacdo de Baixa e Média Renda

A criagdo de HIS, sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Habita¢do, e de HMP, com
projetos desenvolvidos pela iniciativa privada, pretende melhorar a qualidade de vida da populagdo que
vive em situacdo precdria e de risco na favela do Sapo, e das demais pessoas atingidas pelas obras do
empreendimento.

Participacdo da Sociedade Civil na Implementacao e Gestao da Operacado Urbana

O Estatuto da Cidade determina que as politicas urbanas atendam as funcdes sociais e a gestdo
democratica com a participacdo da populagdo e de associagdes na formulagdo, execucdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano, além da consulta publica
apopulacgao.

RIMA - Relatério de Impacto Ambiental




