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APRESENTACAO

O presente relatorio, elaborado pela empresa MICHEL SOLA Consultoria e
Engenharia Ltda, contempla o documento técnico referente ao Estudo de Impacto
de Vizinhanca - EIV, para o projeto de execucao de edificacdo nova — CENTRO
POPULAR DE COMPRAS DE SAO PAULO - "CPC” de propriedade da Prefeitura
Municipal de S50 Paulo, em terreno com érea real de 66.041,46 n’, na Rua Sdo
Caetano, n° 812, distrito Bras, da cidade de Sao Paulo.

Vale mencionar que o terreno objeto da implantacdo do futuro centro de compras é
utilizado atualmente por um sistema de intenso comércio popular, em instalacdes
provisorias - metalicas, amplamente conhecido como “Feirinha da Madrugada” e
que ja tem uma participagao expressiva neste tipo especifico de comércio, atraindo
demandas de toda a Regido Metropolitana de Sao Paulo bem como de diversas
cidades do interior do estado e de outros estados, que se utilizam largamente do
transporte por 6nibus fretados.

Conceitualmente pode-se dizer que este relatdrio técnico € um documento elaborado
para permitir avaliar os impactos e repercussdes do empreendimento sobre o ambiente
urbano, no qual sera implementado.

Assim, tem basicamente por objetivo oferecer dados analiticos e informacgdes
sistematizadas referentes aos estudos realizados, focando-se nas questdes pertinentes
aos impactos a serem causados pelo projeto da nova edificacao do Centro Popular
de Compras "CPC” na sua vizinhanga, enfatizando os seguintes aspectos:

e Avaliacgdo do adensamento populacional regional produzido pelo
empreendimento;

e Impacto gerado nos equipamentos urbanos e comunitarios existentes na area
direta de influéncia do empreendimento;

e Avaliacdo dos aspectos urbanisticos e de uso e ocupacdo do solo pela insercao
do empreendimento no territdrio municipal;

e Compatibilidade do empreendimento em relacdo a paisagem urbana e ao
patrimoénio natural e cultural da area;

e Exame qualitativo da valorizagao imobiliaria regional decorrente da implantacao
da referida edificagao;
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e Verificacdo de interferéncias com bens tombados;
e Avaliacdo comparativa da geracgdo de ruidos;

e Estudo de trafego e demanda por transporte publico considerando a estimativa
de geracao de viagens, a divisao modal, sua distribuicdo espacial, a capacidade
do sistema de vias existentes, avaliacao quantitativa dos impactos decorrentes
pelos acréscimos de viagens produzidos na circulacdo viaria e recomendacoes
de eventuais intervengOes necessarias;

e Andlise da capacidade de atendimento de servicos oferecidos pela
infraestrutura existente — rede de distribuicdo de agua, rede de coleta de
esgoto doméstico, sistema de captacao de aguas pluviais, fornecimento de
energia e servigos de comunicacao.

As metodologias e os parémetros utilizados neste trabalho guardam correspondéncia
com os resultados aferidos apdés a implantacado ou, entdo, a expansao de
empreendimentos similares em Sao Paulo e outras cidades do Brasil.

Além disso, considera os principios basicos e conceituacdes preconizadas para estudos
desta natureza, com base no Plano Diretor Estratégico da Cidade de Sao Paulo,
seguindo elementos fundamentais do roteiro conceitual para a elaboragao desses
estudos.

O projeto arquitetonico do Centro Popular de Compras — "CPC”, da Cidade de
S30 Paulo, que serviu de base para analises deste trabalho foi elaborado pelo
escritorio Jayme Lago Mestieri Arquitetura.

Em suma, este documento VOLUME I - Relatorio Técnico — Versdo 02 aborda em
seus diversos capitulos, os seguintes aspectos:

Capitulo 1. Introducio

Sdo apresentadas consideragOes conceituais referentes as exigéncias desse tipo de
estudo para edificacdes de comércio / servigos, aspectos relativos a localizacdo do
terreno, vias lindeiras, processo de concessao para construcdao e operacao do futuro
empreendimento, etc.

Capitulo 2. Informacoes Gerais

Sdo apresentados dados sobre o empreendimento, sobre o proprietario, sobre a
empresa responsavel pela elaboracdo deste relatério — RIV — Relatorio de Impacto
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de Vizinhanca e dados da ART — Anotacado de Responsabilidade Técnica para o
presente trabalho.

Capitulo 3. Descricdo Geral

Sao efetuadas consideracbes sobre as diretrizes do projeto, programa adotado,
localizacao regional, area do terreno, darea construida, areas de transferéncia,
populacao estimada, densidade liquida e sistema construtivo previsto.

Capitulo 4. Caracterizacdo da Area do Empreendimento

Sdo tratados aspectos referentes a descricao do terreno, vegetacao, fauna sinantrdpica
e avifauna, uso e ocupacao do solo, bem como sobre o sistema viario e de transportes
da area circunvizinha ao empreendimento.

Capitulo 5. Caracterizacao Técnica da Edificacdao e Producdao de Impactos

Neste capitulo sao efetuadas consideracdes sobre a atividade preconizada para o
empreendimento, volumetria da edificagdo, sistema viario de acesso, geracao de
viagens, rotas de acesso e distribuicdo do trafego atraido e gerado pelo futuro centro
de compras, nivel de ruido e destinacdo de residuos inertes.

Capitulo 6. Caracterizacdo da Area da Vizinhanca

Sdo analisados os aspectos regionais, a estrutura viaria da area, aspectos
demograficos, econémicos e educacionais, a infraestrutura urbana, bem como sdo
efetuadas considerages sobre bens tombados nas imediagdes do terreno, distrito do
Bras.

Capitulo 7. Impacto sobre a Vizinhanca

Sao avaliados os impactos no adensamento populacional, nos equipamentos urbanos e
atividades, no uso e ocupacao do solo, na valorizacdo imobilidria, no sistema viario e
no transporte coletivo, na iluminacao e ventilagdo, na paisagem urbana, na qualidade
do ar e poluicao ambiental, na vegetacao e qualidade do solo, na infraestrutura
urbana, etc., concluindo-se com a apresentacao da Matriz de Impactos, que
sumariza os impactos sobre a vizinhancga.

Capitulo 8. Conclusées Finais

Sao efetuadas consideracOes gerais sobre a implantacao do Centro Popular de
Compras de Sao Paulo -"CPC”, no bairro Brds, da Subprefeitura Mooca.

Capitulo 9. Equipe Técnica

Relagao dos principais colaboradores no projeto.
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ANEXOS

O Volume II — ANEXOS - Versdo 01, apresenta os diversos anexos citados no
decorrer do presente relatorio, discriminados a sequir:

ANEXO I - Dados Gerais

ANEXO II - Situacao Atual

ANEXO III - ART - Anotacao de Responsabilidade Técnica — EIV e PROJETO
ANEXO 1V - Fauna Sinantropica e Avifauna

ANEXO V - Legislacao Vigente

ANEXO VI - Laudo Ambiental e Ruido Externo

ANEXO VII — Programa de Gestao Ambiental

ANEXO VIIT — Bens Tombados

ANEXO IX — Pesquisa de Trafego

ANEXO X — Protocolo da SVMA

ANEXO XI — Projeto de Compensacao Ambiental

ANEXO XII - Investigacao Ambiental Detalhada e Analise de Risco
ANEXO XIII — Projeto Aeronautica

ANEXO X1V - Calculo de Demandas

ANEXO XV - Protocolos
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1 INTRODUCAO

Primeiramente vale destacar que, pela Constituicao Federal de 1.988,
determinados direitos da populacdo das areas urbanas brasileiras foram
garantidos, estando entre eles, o direito a cidade.

Nesse sentido, os artigos 182 e 183 da citada constituicdo, definem a politica
e as diretrizes urbanas, que tem por objetivo garantir a fungao social da cidade
e do bem estar da sua populacao.

A regulamentacdo destes dois artigos, foi consolidada através da Lei n°
10.257/2001, conhecida como Estatuto da Cidade, por meio de diretrizes e
instrumentos urbanisticos dirigidos para a organizagdo e ordenamento do
espaco urbano, tendo em vista que a fungao social da cidade e da propriedade,
seja devidamente cumprida e garantida.

Dessa forma, entre os instrumentos previstos pelo Estatuto da Cidade, esta o

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, em observancia ao que estabelece
a Secdo XI1, da Lei 10.257/2001:

“Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populacdo residente na adrea e suas
proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes
questoes:

I — adensamento populacional;

II — equipamentos urbanos e comunitarios;

IIT — uso e ocupacgao do solo;

1V — valorizacao imobiliaria;

V — geracéo de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilacdo e iluminacao;

VII - paisagem urbana e patriménio natural e cultural.”
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Por outro lado, além da Lei n° 10.257/2001, Estatuto da Cidade, ¢ fundamental
contemplar, neste tipo de estudo, o PDE — PLANO DIRETOR ESTRATEGICO da
Cidade de Sao Paulo, Lei Complementar n° 16.050, de 31 de julho de 2.014,
onde sdo estabelecidas questbes relevantes para realizacdao desses estudos,
ampliando, dessa forma, o contelldo minimo estabelecido no Estatuto da Cidade.

Desta forma, necessitam ser incorporados e analisados, nos estudos de impacto de
vizinhanca, aspectos referentes a:

- as demandas por servicos de concessionarias de energia, dgua e esgoto,
gds, etc.;

- geracao de poluicdo ambiental e sonora da area;

- as dguas superficiais e subterraneas existentes na area;

- aspectos relativos a fauna sinantropica e avifauna;

- diretrizes viarias;

- residuos inertes;

- principios da sustentabilidade;

- canteiro de obras/ servicos;

- bota fora, etc.
Outro aspecto a ser considerado, refere-se a observancia ao Art. 110 da Lei
16.402/2016, que dispde sobre o RIV — Relatorio de Impacto de Vizinhanca,
estabelecendo a necessidade desses estudos para edificagdes com uso comercial e de
prestacdo de servicos com area construida total igual ou superior a 80.000 m2.

O Art. 111 da Lei 16,402/2016 estabelece que:

"Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca (EGIV)
estao sujeitos a elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)
e do respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV), conforme
disposto na legislacdo especifica, a ser analisado e aprovado por
orgao municipal competente, ficando a expedicdo do certificado de
conclusao condicionada ao atendimento das disposicoes
estabelecidas no EIV para obtencdo do alvara de aprovacdo do
empreendimento.”

10



Michel Sola

Conforme ja citado, o presente Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV,
apresentado em forma de relatdrio, vincula-se ao projeto de execucgdo de edificacao
nova — CENTRO POPULAR DE COMPRAS "CPC” da Cidade de Sdo Paulo, de
propriedade da Prefeitura Municipal de Sao Paulo / Circuito de Compras Sao
Paulo S.A., em terreno com area real de 66.041,46 n’, na Rua Sdo Caetano, n°
812, bairro / distrito Bras, Sdo Paulo.

O programa adotado para o terreno inscrito na quadra formada pelas vias: Av. do
Estado, Rua Sao Caetano, Rua Monsenhor Andrade, e tendo um dos lados
delimitado pela linha férrea da CPTM — Companhia Paulista de Trens
Metropolitanos, terreno este situado na regiao nordeste da cidade, estando
localizado muito préximo do Centro Historico da Cidade, a aproximadamente 500 m
de distancia, prevé a construcao do Centro Popular de Compras — "CPC”
resultando em um conjunto edificado com &rea total construida de 182.888,05 n’ e
area construida computavel de 105.466,86 nr’.

O referido centro de compras, conforme projeto elaborado, tem a finalidade basica de
abrigar:

- lojas (12 n7’): 887 unidades e
- boxes (5 n’): 4.012 unidades,

para comércio popular varejista e atacadista com toda a infraestrutura de apoio
necessaria, bem como de interligar o empreendimento as principais areas de comércio
popular da Cidade de Sao Paulo, através de um" Circuito Popular de Compras”,
com itinerario proprio dotado de um servico de "Vans”para 0s seus usuarios.

Hoje, ja existe no local, um comercio popular com centenas de lojas e boxes, que se
encontram localizadas em galpdes metalicos, espalhados pelo terreno, atendendo aos
seus clientes, de forma simples e sem muita organizagao e disciplina.

Além destas instalagbes comerciais, tem-se no terreno diversas instalagdes destinadas,
principalmente a lanchonetes, para atendimento da clientela no préprio local, bem
como bolsdes de estacionamento de veiculos de autos, 6nibus, motos e bicicletas, além
de ponto de taxis, facilitando a acessibilidade e propiciando conforto relativo aos seus
usuarios.

A titulo ilustrativo, a Fig. 1.1 — Visdo do Terreno, apresentada a seguir, possibilita

uma visualizagao do local, da ocupacao urbana, das vias do entorno ( Av. do Estado,
Rua Sao Caetano, Rua Monsenhor Andrade, Rua Jodao Teodoro, bem como, ao sul, o
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tracado da linha férrea da CPTM ), dos sentidos de circulacdo, do estacionamento de

onibus, das edificacOes existentes no terreno, etc.
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Fig. 1.1 Visao do Terreno
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Ja a Fig. 1.2 Localizacdo do Terreno no Distrito Brds, visualiza a posicao do
terreno no contexto do distrito Bras, podendo-se constatar sua localizacdo na
parte superior esquerda.

2

L“-{&:% "CPC" Centro popular de compras

/1 Area do distrito do Bras

Fig. 1.2 Localizacao do Terreno no Distrito / Bairro Brds

Em funcdo do porte, das caracteristicas e da localizacdo do futuro conjunto a ser
edificado, foram examinados elementos vinculados as condi¢des locais: topografia,
volumetria, predominancia de uso em sua area de influéncia direta, as condigOes
vidrias regionais e dos servicos de transporte de passageiros, acessibilidade, atracdo e
geracao de viagens, oferta dos servicos regulares de transportes coletivos,
estruturacdoe programas viarios regionais, posicionamento dos acessos e sua
articulacdo com a malha urbana, acréscimo de trafego previsto e sua distribuicao
espacial/ temporal na rede de vias e o impacto no sistema viario, além das
componentes relativas ao adensamento populacional, oferta de equipamentos urbanos,
comunitarios e culturais, uso e ocupacao do solo, valorizacdo imobilidria, ventilacao/
iluminacdo, paisagem urbana, producao de ruidos e patrimonio natural e cultural.

Vale esclarecer, ainda, que o referido empreendimento foi objeto de Concessao
Publica Municipal, conforme Licitacdo N° - 018/SDTE/2014, com Data de
Homologacao — Diario Oficial do Municipio de 06/10/15, conforme cdpia da
publicacdo mostrada a seguir, e Contrato de Concessdo N° - 013/SDTE/2015,
assinado em 04/12/15.

13



70 - 530 Pauio, B0 (186)

Michel

Consultoria e Engenharia

terga-fewa, 6 da outubeo de 2015

DESENVOLVIMENTO, TRABALHO
E EMPREENDEDORISMO

GABINETE DO SECRETARIO

p addicgio do
| & stz dos t premnin, an @

i e v o o o

L] piamn ASOTHGAS o 15408

Conirat . DOASM 4, 4 3 pr=tagio de
wngfmmtrx da
[ Folificas

3 oberua do wlor soa
onerada & dotagio m . TRNLIA 17230242100,

bicyta m DOC

mmr_ Tmlﬂlmﬂﬁmm
ﬁdnlrra.aass:mumq:l =
ﬁmimﬂgﬁpﬂﬂmnﬁg

Invastimants sm
71550 3500001 07, no

Qi e o
2 titule o cetorga poio pariodo de 35N @ ceco) ancs.

DIREITOS HUMANOS E
CIDADANIA

GABINETE DO SECRETARIO

PROCESSO W° HA5-0.163.501-0
‘Secretarts Munkpal do Dirats Humanos @ Cfsdan -

Comimtacso da. - k)
1. NS frmes o atign 26 da Lol . £668/8, RATIFICO a
5 & Fnanczs: — A nedrantn 4 conkainzo drcis &
WVERANICA MEN DA SIIVR, B 5601 1200 @b
o CFF n° 412093, e sanvigs

=
Wha Pauly, tratada o
rnsulasmn.hﬁn—pﬁ
mmmmambmm Doc.
PROCESSO N° 2015-0.227 908-4
SMIDHE - Contratag3n do nahumma aristic do senhor
Bruns Aams da ik par 3 3 Conferoacta Mankipal do
LTy

1.5 Sames do artige 36 da Lol n £6GG/SS, BATIFICD
concadidz Sanhorz

a Ganl &
Adminktraso o Aange — SGA rekwoms 3 contratags &
tmlhnﬁhﬁi&irlﬁuw
rlmn #4730, da BRU-
MunsummlImmr-'xzmm
o B 42.116.3618 SSRSF para fins da arfsiia
= 3 Conl 2 sar rlirada ne
dia (SRE/2015, Tatade s s
NI 5084, Dt
o de 530 Pauky — DO "
PROCESSO N° 25031495483

RELACOES INTERNACIONAIS E
FEDERATIVAS

GABINETE DO SECRETARIO

WA E
T, EMFI " (0 854, SR/0001 75
EATA I ASSINATURA [S/10T095

mnhﬂmmmmm — B -
oondas

13530390000 o toins s clomeanis mestankés do adminestates | o vy vk, 3 e s s 115
iy ey i 3 | . o oy ortal
CDDRDE"A;AO DAS ""ﬁmz PR3 o T, Sl = Mot 8 ¥ bhﬂ“’:-'hh"bg:ﬁn'q‘h'hm‘-ﬁ‘hm-‘
s @ ofianta @ bl = Procena
SUBPREFEITURAS L - - -mbmmbmmhaqﬁmﬂ:
GABINETE DO SECRETARIO ’“m'mm nEC s a cumeaear P
015-4.130.410-7 - PREGAD ELETRONICO N° | sanemrcoiins T - COMTRATO oo it st o] i, ek < vt o
25MSMEPICDGELRNNS - ATA DE RP. N* DASMEP] PROCESS0 NS0 161628 DOTACAD CRCAMENTARIS o 38.00.98.12.14.451 30223
bl ATA W M OAISIIRENS 3574450510008
1-4 an, @ mantfes- ‘CONTRETANTE DX MURICIPYO) DE 580 LD
tagio de COGEL a5 f. retro & pela compaténcta 3 mim confert- CONTRATADA: JRA EMPREENDIMENTOS E ENGENEIARIA mm'?.nummriu
dapwli. fundaments na Lal n'lmo LTDA.- CHPI 0™ 01 AS4 BI/001 26
Douin Mumiopal n* 561843015 DATA DA PROCESSD ADMINISTRATIV W° 2015-0161 141
mmzm:mhurmmx 45 (uarnts & dncn) dts. ATAN N DDVSLREIA
frmads com 2 ompren GUARAN MATERIAL FARA COMSTRU- DBETD: 1.1. Constitl obieto do presenta CONTRATD 2 CONTRATANTE: PREFEITURS DO MUNICIFO D SA0 PRLLD
ﬂn-n mmaalpl‘gin ﬁﬂlr.ﬁm-ﬁ' macuglo da primsi atp dos {:klm s VCONTRATADA: S EMPREENDHMENTOS E EMGENHARIA
© damab partinanis 1@ Capatado | (T~ CNFI I 01 454, G0RA000
da lob, na |||n=| u-;pun m Intenvon;Zio complots 13 203 do 105, confome EWATA DA ASSIRATURA: (5107005
padoda & comtids mo mameral = ‘aclacel

2050 130.410-7 - PREGAD ELETROMICD N*
ZS/SMEP/CDGELUS - ATA DE RP. N* DUSMSP]

5
1 - A vista dos elamenios constanies nos aios, 3 manifes-

M.
1.2 Ficam faranda Integranis do presants imsinman-
mmamn&mmm
mencionada 1o

s mpachicagte &

Wil Martana 3 utiizar 3 Atz do P o DASNSRICOGELTNS,
frmada com 3 empres GUARAN MATERIAL PARA COMSTRU-
n'n.n.,mhnuﬂ:dnn'unlr.ﬁmm-ﬁ'q

42 ompea 35
o vrhm st
li. i nm 2 s

DOTACAD ORCAMENTARLA ' 96009812 14.451 30723
352 443051 D008

EXTRATD DO TERMO DE CONTRATO N° 1%

e e o e pdn
pabdade s
COORDENADORLA GERAL DE LI,

2015-0.185.443- - TERMO DE RETI-RATIFICA-
CAD DO DESPACHO

vista dos clomantns ronstoies dn prosonis, proos-

=

" 20150085443 3, mim oedarnda,
Rt s g s s 2 75, e s O0C 88
SRS,

m»ﬁm&mgm:mom_
uinhanis /A 0 OVONS 3 Nova

mﬂ\mmhﬁnmnmmlm
nibarier raab @ nowanta @ nove

1 - os demiaks: o do despachs Scm raiificdes.

2015-0.122.165-1 - PREGAD ELETROMICO N°
HUSMEPICDGEL 015 - ATA DE RP. N D2/SMEP]
CDGELS

|*nmnx;-wnmnmanﬁ

00GEL 35 fb. i s 3 mm con

tagio pela compaténcia

N NG ALEE1T

‘DONTRATADA I EMPREENDOMENTOS E ENGENHARIA
LTOA- CHPI n* 01 A54 HEIN-26

DATA D, ASSIMATURA DSA 0015

mﬁmomh

mrﬁ\ A Constisl T presets CONTRATD 3
o R iy e
- . Mt s, 3

omplots 3 3 ta 101
mlﬂ;s memnial descrite
mzbhsr ®
1.2. Frcam Evancks parts inlegrarts de presanis: iminmen-
o ok = mnmhmm
menconzdy no

= Mw:w:
'ﬁ'

Lo 2 oo
4,055,485 (i mil, irinks o nove ks & qua-
Tonta & st contaves)

ENTARLA 1 02,00 38,12 14.451 23
e

as
EXTRATD DO TERMO DE CONTRATO N° 26/

rhprlli.nm uwrlmm.
Vi Mt & e 24 s L5 N SMSP
mads o3 A0

ampra GUARKN MATE
mmmcmdnrmnmm i ob-
otn & o fomaciment 3 PMSP de Guis do Conos, 12 quantl-
dadks mansal da 700 unkdarke;, plo pariod da 12 fdara) messs.

PROCESS ADMINISTRATIV N J015.00161.630.3
HTA N N OGAISIIREN S
‘CONTRATANTE: FREFEITIURA D MUNCOPIO DE SAD BLO
‘CONTRATADA: IRk EMPREENDIMENTOS E ENGEREARIA

LTOA.- CHPI " 01 AS4 GEVI00-26

2012-0.079.228-5-ASSUNTO: CANCELAMENTO
PARCIAL DA NOTA DE EMPENKO. m""‘ﬁm"hm“ﬁ‘"""m‘
vt s clamernas contides T
LA
N i i ol com | [l & o v et s CAAS i - s
fundamanto Docrato o” 551 iolﬁ 530 Josd do o Proto ™ 108, 2 uTa asa
delogach peba i = o | do 135 ks s o mamarsl e
. = " o
daidr da Motz de Empanho Ikhﬁ—hmmbmhm_
T MET0E015 n0 valor de R $4.253,68 lquarnta o qustromi| | 10 100 25 clomanins constaries G0 pmcss ST
o o ey
munmmmmm 2 hﬁxu 42 ompeas 21

mm—imp«dwﬁ'm

& wista dos clementos que Instrusm o processn 201
qn:hl:mﬂ;?:h b

st do caput o arigu 75 &a Lol Fadural 0" AEERH 0

o Ll
pESEIESRAE
alturfios

1 — AUTORIED 3 costratagde Valtr Ecomtimion
o nm-mssrmm &
o) st e o “!'“.‘-"0
“Valor Econdmize”, por um
2 — EMITASE 3 I’qnhmnhual

da Y 668,50
Mmhhmhthmpaﬂmh

Qoancic, onannds 3 dotgio
mentira m. 31,1004, lxzmzlmmm e

2015-0.230.462-3 SECRETARIA
RELACOES INTERMACIOMAIS E FEDERATIVAS
ASEUNTO: Aztnatura amsal do jomal Le Monda DI
& wista dos clementos que Instrusm o processo 201

DLI30AED- espackal ﬂdﬂﬂoﬁmsﬁm
b g ot o g e

o aharagies, o Lol Mumicpal n*
137780, "84 ITE @ s
st
1- 3 t ampresa Pavra Lo

_mzlm%x = L
fmal amratrs ® sanp do et

mansal do Jormal unnuhn‘in-:p'pn=

o 132 [dood) mas.

- mrusu-qamuu:ﬂ:mhmnhnﬂ
da RS 150,00 (eo o Cguenta rak), am faver da ralada
amprec, o atndmenn & rosty o
cicke, onerando 3 310004122 304 7
b mﬂﬂﬂﬂom

POLITICAS PARA AS MULHERES

GABINETE DA SECRETARIA

DESPACHO PROCESSO N°. 2014-0.032.932-5
Wt de

s
Imrhliﬁmllbuhmﬁlﬂﬂlm

Bome *m";“*“*‘"m“ﬁm

W NS 0E1.6182

B 14 e 3 ocoma
mz Lmsrl'mm i, suiocasins o novaska o

TiowR PRl O SOt & 5080 cEnaves)

ORCAMENTAGLA 1™ 35.00158.12.14.451 3023

o tocks processa adminbirathg
mancionade no = epacttez e
b 13 0 ot 2 s 2

feida 3
T m.?"m.m._.u

RSk B SeESET & sk Cas)
ETACAD ORCAMEMTARI &" 9800 98.17.14.451. 30323
3524450510008

[EXTRATO D0 TERMO DE CONTRATO N° 200
5

PROCESSH ADMINISTRATIVO N 2015 0,161 6451
TN N DOATURETY
\CONTRATANTE: PREFEITURS [0 MUNIIFY) £E SA0 FRLD
NTRATADA: Wi EMPREEMDIMENTOS E EMGENHARIA
-6

iy Fariaadn — fua Vabar fabaim 13 - vila Santa
Maria, 3 Imansngan complets wma dres o 155 1, conforme
comiidas o ™

s ET oo,
WALDR: RS 739,46 atm mi, trenios @ novnta @ ofig
ks B QU & sk

DTACAD CRCAMEMTARIA n* 59.00.98.12.14.451.3022.3
357449051 0008

EXTRATO DO TERMO DE CONTRATD N° 30/
5

PROCESSD ADMINISTRATIVG N 015-0,161 6273
TR N DOASURETA

D0 MUNIOIFYD Lo
NTRATADA: JRA EMPREEMDIMENTOS E EMGENHARLA
A4 EED0 -

ek contavs)
DOTACAD DRCAMENTARIA 1" 50.00.08.12.14.451.3072.3

EXTRATD DO TERMO DE CONTRATD N° 22/
5

TN50IELEIEE

D0 MUNIOIFYD Lo
WTRATADA: J:d EMPREEMDIMENTOS E EMGENHARLA
A4 EED0N -7

@ cincsd s

T4 I ODATSIURENS 3524430 51.00.08
CONTRATANTE: FREFEITLNA DO MNCIKI 06 A0 PO | EXTRATO DO TERMO DE CONTRATO N 271
[TDAL- CPS o 00 454 SIE0001- 26 5
L, ASSIRATURA: S5/13015 PROCESS0 ADMINSTRATIV B™ 201501616370
PRAZI: 45 iquarasta g cioc dkas ATA N N ODAISRIRENE
m'-'-“‘““’z"ﬂ'm'm= ‘CONTRATANTE: FREFEITURA D0 MUNOPIO DE SAD BULO
3o 2 primoi stps & s ke matauods do o ADA: IRA E
P o EMEF Plto Aascos | LTAL- CHPI n* 01454 BTG
~ Fas Bakm, ™. 1. Fapal Woal, 3 Inferven;2o complets uma DATA Dt ASSMATUIRA DSAIDC01S 352 4490.51.00.08
e 200, «onsids no mameril 45 uarents & cncol dis
& Folbas o* 4, DEETD: 1.1. Constitel objeto do prssmte CONTRATD &
1.2 fcam Exzenda parts Itagrants do presstn instnmon- i primaka atape des sy o rdouarda do
nnhmd--nm—nﬂnpm E““_“ i3 EMEF
m;nnhhinﬂ- "-“wl "%"'“-imm= ATA W N DOVSUREIA
g ki a m‘m“‘q“‘“‘ (o concs o mamartal 2 ok 04, -
mntnsunmnnri.mmomou “l;;-‘n:ﬁ—_gm-p:bmhm_ LTI CNFI Y
[ — sl e G| DR ASINIRA DN
WTARLS " 8.00:38 12 14.451 30213, ?‘;?“‘ -PE"GP‘“
AL s 142 b “eanham 3 cooma

VALDR: Rius.ssh‘bﬁm.m-m
TGS 0 CiNant 0 e

DOTACAD ORCAMENTARLA " 98009617 14451 30723
352 44.50.51 00,08

EXTRATD DO TERMO DE CONTRATO N° 20
5

CONTRATANTE: PREFEITURA [0 MUNICIFYO D€ 5A0 PALLD
A
DA RS o D1 AGA SE500001. 36
PROCESSD
DA, ASSINATURA: OS16001S ATA N NF OOAISIIRENS
PRAZI: 45 (quaronta o onm) dtas CONTRATANTE:
DEETD: 1.1, Comstig o prasants COMTRATO 2

NS L6133

Do MURICIPYO) DE 580 PAULO
ADA: Jith EMPREENDIMENTOS E ENGENEIARIA
54 BER00-26

a1 Constitel abisio do presanie CONTRATOD
L 2
acuio di primaka atapa deos senvigs do do

o - [Klrmbl

1.2 Ficam Ezendo) Inagrants
o kdm md--'f-'mu pnm eiminiratin
marcinvads e = etz t
u:bhpm an s ampresa 52
ls.luqnnpw Py

i!m&t_.mnmnm

ks & Rvenla @ v
HTARLA o SEL.00.3812.14.451 30223
524450510008

EXTRATD [0 TERMO DE CONTRATO N® 24/
5

ou.nncnmmlmdoprm:ma
meowcan da pimeira etapa dos sanigos de eadequegio do

SUPERINTENDENCIA DAS USINAS DE
ASFALTO - SPUA

10 de Fartas — R Flanry At Jonas, 10 — . Ed), ango
k-

29 doks camtavos)
ENTARLA " 95,00 58.12.14.451 313
Py

EXTRATD DO TERMO DE CONTRATO N° 28/
SMSPIODGELH S
PROCESS B NS0L161 5400
HTA N N OOAISIIRENS
‘CONTRATANTE: FREFEITIURA D0 MUNOPIO DE SAD RULO

RESUMOD D0 TERMO DE CONTRATO N 35/SMSP/
SPUAZDIS

FROCESSD N : 20150 243.059-6

HIEE.D

ELETRAMND - 4SMEREPUATIG
Conitratnis : PREFETURA DO MUNICIF) DE SAD PAILD
‘Conratads : FREWI PAYIWENTACAD E CONSTRUDES ITDA.
WHLOR - B 30471563
QRIET =

| Sola

14



Michel Sola

O objeto deste contrato de concessdo é: Construcdo, Implantacdo, Operacao,
Manutencdo e Exploracao Econémica do empreendimento relativo ao Centro
Popular de Compras do Municipio de Sao Paulo.

O prazo da concessao é de 35 anos.

O poder concedente é a Prefeitura Municipal de Sao Paulo ("PMSP”), sendo que
a secretaria responsavel é a Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Trabalho
e Empreendedorismo ("SDTE”).

A empresa concessiondria € denominada Circuito de Compras de Sdo Paulo SPE
S.A. ("CCSP”), com endereco na Rua da Alfandega, 200, Sala 218, Bras Sio
Paulo, inscrita no CNPJ/MF 23.419.923/0001-88.

O Anexo I — Dados Gerais, apresenta mais elementos sobre o empreendimento, o
empreendedor, a concessao publica municipal e a empresa concessionaria responsavel
pela implantagao e operagao do referido empreendimento.

Ja o Anexo II — Situacado Atual propicia uma visao geral da atual configuracao fisica
e operacional do centro comercial em operagao no terreno, onde sera instalado o futuro
Centro Popular de Compras "CPC” da Cidade de Sao Paulo.

Neste contexto, foram abordadas questOes relativas aos acessos atuais ao terreno, as
instalacOes existentes, as areas atuais de vendas e circulacdo de pedestres, as areas de
estacionamento de Onibus e autos, etc.

A Fig. 1.3 — Vista Geral permite a visualizacao do empreendimento no contexto da
malha urbana da Cidade de Sdo Paulo, podendo-se destacar as vias Marginais,
algumas das principais rodovias de acesso a cidade, a area central, etc., possibilitando
caracterizar a localizagao do terreno.
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.2

2.1.3

Michel Sola
Consuforia ¢ Engerhara

INFORMACOES GERAIS

Identificacao do Empreendimento

Nome

Centro Popular de Compras de Sao Paulo “CPC”

Localizacao

Rua Sao Caetano, n° 812, Bairro Bras/ Sao Paulo— Capital / SP

CEP - 01104-000

Cadastro do Contribuinte - PMSP: 002.017.0079-4

Subcategoria de Uso — EGIV — Empreendimento Gerador Impacto
Vizinhanga

Atividade Principal

Comeércio Popular

Sintese do Objetivo

O presente relatdrio tem por objetivo apresentar dados, informacgdes e
avaliagdes referentes aos impactos de vizinhanga produzidos pela construcao
de um Centro de Compras para abrigar lojas (12 m?)e boxes ( 5 m?), para
comércio popular com toda a infraestrutura de apoio necessaria, enquadrado
na categoria de uso " Empreendimento Gerador de Impacto de
Vizinhanca, conforme a nova lei de zoneamento 16.402 / 2.016, em lote
situado no bairro Bras, Sao Paulo — Capital.

Para a elaboragdao do Relatorio de Impacto de Vizinhanca- RIV foram
colhidas essencialmente informacdes junto a empresa concessiondria, aos
orgaos publicos municipais e estaduais, bem como verificagdes técnicas nos
principais eixos viarios existentes na regido, no local e em registros
fotograficos.
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2.2.1

2.2.2

Michel Sola
Consuforia ¢ Engerhara

Identificacao do Proprietario

Nome
Prefeitura Municipal de Sao Paulo / Circuito de Compras Sao Paulo S.A.

Vale destacar que, neste item, conforme orientacao da SEL — Secretaria de
Licenciamento, foram colocados dois nomes nas plantas do projeto:

- Proprietario: Prefeitura Municipal de Sao Paulo;
- Prop./Responsavel pelo Uso: Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A.

Endereco - Concessionario

Rua da Alfandega, 200, Sala 218, Bairro Bras
Sao Paulo, Capital

CEP - 03006-030

Telefone: 55.11.3228.6564

2.2.3 Concessao Publica

013/STDE/2015

2.2.4 Contribuinte Municipal

Inscrigao Cadastral n® 03.12.07.01.04.002

2.2.5 CNPJ

CNPJ: 23.419.923/0001-88

2.3 Identificacao da Empresa Responsavel pelo RIV

Nome: Michel Sola Consultoria e Engenharia Ltda.

Endereco: Av. Rouxinol n® 1041, conjunto 1809, bairro Moema, Sao Paulo
Telefone (11) 5054.7372

E-mail: Sergio Michel Sola ( msola@michelsola.com.br)

CREA: 060039117-3

ART n©:92221220160446529
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3.1
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DESCRICAO GERAL

Diretrizes do Projeto

O partido adotado considerou, essencialmente, seis vetores:

Criacao de uma estrutura arquitetonica moderna e imponente, com destaque
na paisagem urbana da area;

Introducdo de melhorias nas condigOes fisicas e funcionais para as futuras
atividades comerciais através de organizacao e dimensionamento das areas
destinadas as lojas e boxes, bem como criacdo de espacos de uso comum
especificos;

Supressao dos futuros conflitos e interferéncias decorrentes da elevacao da
densidade veicular regional através da implantacdo de novas areas de
transferéncia (estacionamento, areas de embarque / desembarque e carga /
descarga), devidamente dimensionadas e equilibradas com as demandas de
trafego previstas.

Segregacao interna dos tipos de veiculos de usuarios do Centro de Compras
(6nibus fretados, veiculos particulares e motos), com acessos de entrada e de
saida independentes, que propiciam acessibilidade aos bolsdes de
estacionamento, de forma a evitar conflitos internos.

Consolidagao interna das atividades basicas, por pavimento:

- pavimento semi-enterrado /subsolo: terminal / estacionamento de 6nibus;

- pavimento térreo, 1° e 20°: atividades comerciais (lojas, boxes, mall, areas
técnicas, etc. );

- pavimento térreo: estacionamento de motos, com darea especifica e
segregada pela Rua Monsenhor Andrade, defronte a Rua Henrique Dias;

- pavimento térreo: acesso de veiculos comerciais para carga e descarga de
mercadorias pela Rua Monsenhor Andrade, defronte a Rua Oriente;

- pavimento térreo: acesso de veiculos particulares pela Rua Monsenhor
Andrade, logo apds a Rua Oriente;
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- pavimento mezanino térreo: atividades operacionais (dormitério, refeitdrio,
vestiario, hall, corredor, descanso, etc.);

- pavimentos 3° e 49: estacionamento de autos e utilitarios;
vi. Criagdo de acessos para pedestres pela Rua Monsenhor Andrade, que

apresenta intensa movimentacao desse tipo de usuarios, em locais defronte as
Ruas Henrique Dias e Rua Oriente.

A Planta 02/31 — Implantacdo, apresentada a seguir, permite visualizar os acessos
previstos, a dimensdo aproximada da edificacdo do Centro de Compras, as vias
lindeiras, etc., cujo detalhamento é apresentado no item 3.2 Programa seguinte.
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Planta 02/31 — Implantacao
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3.2

Programa
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Consoante com o partido adotado, o programa propde a construcao de nova edificagao,
implementando uma configuracdo com partido arquitetonico moderno e imponente,
diferenciando-se na paisagem urbana e estabelecendo um novo referencial da area,
conforme diretrizes do projeto ja explicitadas neste capitulo.

O detalhamento do programa com definicdo de niveis, pavimentos, atividades e usos,esta
sumarizado na Tab. 3.1 Plantas, Niveis, Instalacées e Usos Previstos, mostrada a

seguir.

OUTROS
PLANTA NiVEL DENOMINAGAO INSTALAGCOES USO BASICO USosS

01/31 Levantamento Topografico Terreno
02/31 Implantacdo Centro de Compras
03/31 721,20 Planta Baixa Geral Terminal Terminal de Onibus Circulagdo e Estac.- Onibus Area Técnica
08/31 726,50 PlantaBaixa Geral Térreo Lojas, Boxes, Mall Comercializagdo de Produtos
14/31 729,50 Planta Baixa Mez. Térreo Dormitorio, Refeitdrio Operacional
15/31 732,50 Planta B.Geral 1° Pavimento Lojas, Boxes, Mall, Comercializagdo de Produtos Oper. / Adm.
18/31 738,50 Planta B. Geral 2° Pavimento Lojas, Boxes, Mall, Comercializagdo de Produtos Area Tec / F Food
21/31 744,50 Planta B. Geral 3° Pavimento Estac. de Veiculos Circulagdo e Estac. -Autos
24/31 750,50 Planta B. Geral 4° Pavimento Estac. de Veiculos Circulagdo e Estac. -Autos Area Técnica
27/31 Ampliagdes Banheiros Banheiros
28/31 Ampliacdes Vestiarios Vestiarios
29/31 Ampliagdes Escadas Escadas
30/31 Cortes Empreendimento
31/31 Fachadas Empreendimento

Tab. 3.1 -Plantas, Niveis, Instalacoes e Usos Previstos

Vale destacar que o programa consolida uma estratégia de fundamental importancia
para o projeto ao ordenar e disciplinar a movimentacdo de veiculos no interior do
Centro de Compras, com entradas e saidas individualizadas e segregadas para
onibus, veiculos particulares, taxis, utilitarios, motos e bicicletas, de forma a se evitar
conflitos internos, o que é um fator relevante e imprescindivel.

Nesse sentido, o acesso de veiculos comerciais, também, foi projetado individualizado
e segregado pela Rua Monsenhor Andrade, propiciando acessibilidade direta as docas
de carga e descarga de mercadorias do empreendimento.
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A implementacao do projeto esta prevista numa Unica fase, com um prazo estimado de
48 meses para a conclusao da totalidade das obras do Centro de Compras ,
considerando-se o0 processo de implantagdao a partir de dezembro / 2.015 com a
definicao dos projetos e estudos necessarios, implantagdo e construcao das edificagbes
e, finalmente, o inicio de operacao deste novo patriménio da Cidade de Sao Paulo.

3.3 Localizacao Regional

O imdvel, conforme ja citado, estd inscrito na quadra formada pelas vias: Av. do
Estado, Rua S3ao Caetano, e Rua Monsenhor Andrade, bem como, ao sul, tem limite
com a linha férrea CPTM, no bairro Bras, na cidade de Sdo Paulo, na Subprefeitura
da Mooca, na Macrozona de Urbanizacdo e Qualificacdo Urbana, em Zona
Centralidade, assim, conceituada pela Lei 16.402/16.

"CAPITULO II - DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE
QUALIFICACAO

Art. 9° As Zonas Centralidade (ZC) sao porgoes do territorio voltadas
a promocao de atividades tipicas de areas centrais ou de subcentros
regionais ou de bairros, destinadas principalmente aos usos nao
residenciais, com densidades construtiva e demogradfica médias, a
manutencdo das atividades comerciais e de servicos existentes e a
promocgao da qualificacao dos espacos publicos, subdividi-das em:

I - Zona Centralidade (ZC): porcoes do territorio localizadas na

Macrozona de Estruturacao e Qualificacao Urbana com atividades de
abrangéncia regional.”

A Figura 3.1—- Localizacao Regional situa o futuro empreendimento no
plano regional.
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Figura 3.1- Localizacao Regional
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3.4 Areado Terreno

O terreno do futuro Centro Popular de Compras "CPC”, guarda conformacao
poligonal irregular, lembrando a figura de trapézio, com o limite junto a ferrovia em
leve curva, contemplando uma drea total na matriculade 66.836,50n7 e drea
real de 66.041,46 n7’, que foi a area considerada para o presente estudo, sendo que
a diferenca entre as referidas areas é de somente 1,2 %, o que é um valor aceitavel.

3.5 Area Construida
O Quadro 3.1 — Quadro de Areas, apresentado a seguir, permite visualizar, por

pavimento e total,as areas construidas classificadas em computavel e nao computavel,
resultando num total construido de 182.888,05 n7’.

QUADRO DE AREAS

PAVIMENTO COMPUTAVEL NAO COMPUTAVEL TOTAL
NiVEL TERMINAL 1.329,78 m? 41.757,82 m? 43.087,60 m?
NiVEL TERREO 32.925,77 m? 1.242,48 m? 34.168,25 m?
MEZANINO TERREO 1.085,49 m? - 1.085,49 m?
12 PAVIMENTO 33.086,75 m? - 33.086,75 m?
22 PAVIMENTO 31.962,58 m? - 31.569,13 m?
32 PAVIMENTO 4.219,50 m? 28.349,63 m? 32.569,13 m?
COBERTURA 856,99 m? 6.071,25 m? 6.928,25 m?
TOTAL 105.466,86 m? 77.421,19 m? 182.888,05 m?

Quadro 3.1 — Quadro de Areas

Desse total, 105.466,86 n( 57,6% ) é correspondente & Area Construida
Computdvel e 77.421,19 (42,3 %) é correspondente & Area Construida N&do
Computavel.

Ja o Quadro 3.2 - Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupacdo, mostra
os dados referentes ao coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupagao do projeto.

Ressalta-se que a area de projecio do empreendimento é de 34.461,71 n?’, sendo a
area permeavel projetada de 10.521,91 m=2.
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COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO E TAXA DE OCUPAGAO
ca AR TOT8 COUP-< SIS 1507
To - AREAPROJECAD - 34817 - 052
COMPUTAVEL EXIGIDAS PROJETADA

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 2 132.082,92 m? 105.466,86 m>
TAXA DE OCUPACAO 0,7 46.229,02 m>? 34.461,71 m?
AREA PERMEAVEL 15% 9.906,22 m? 10.521,91 m?

Quadro 3.2 - Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupacao

3.6 Areas de Transferéncia

A insercao, contemplada no projeto do Centro Popular de Compras "CPC’, do
Pavimento Terminal, na cota 721,20, semi-enterrado, destinado ao acesso,
circulacdo e estacionamento de Onibus, ira proporcionar uma nova conceituacao
estrutural, segregada e organizada dessa modalidade de transporte, resultando numa
oferta de vagas para estacionamento compativel com o porte e abrangéncia do
projeto, facilitando a acessibilidade desses usuarios e as condicdes para parqueamento
desse tipo de veiculo, com a inclusdo de um total de 315 vagas de Onibus.

Por sua vez, para os veiculos particulares de funcionarios e visitantes, os pavimentos
39 e 492 contemplam diversas areas de estacionamento, resultando numa oferta de
2.166 vagas para autos, de tamanhos médio e grande, além de 69 vagas para
pessoas portadoras de necessidades especiais (vagas PNE ), distribuidas no 3° e 4°
pavimentos, o que resulta num total de 2.235 vagas para autos.

Foram alocadas 36 vagas PNE no 3° Pavimento e 33 vagas PNE no 4° Pavimento.

O acesso de entrada e saida dos automoveis esta posicionado no Pavimento Térreo, na
Rua Monsenhor Andrade, a aproximadamente 55,0 m apds o cruzamento com a Rua
Oriente, ja nas proximidades do muro da linha férrea da CPTM.

Logo apds o portdo de entrada de autos, foi projetada uma area de acumulacao
bastante ampla de modo a evitar a formacao de eventual fila de veiculos na via
publica. Esta area, no nivel térreo, contemplada antes da passagem pelos controles do
estacionamento, propicia espaco para até 68 auwtos, distribuidos em 4 filas nas
proximidades das 4 posicOes de controle para o estacionamento.

A quantidade das vagas na area de acumulagao atende a exigéncia minima legal de 3
% do total de vagas do estacionamento.
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Através de sistema de rampas continuas e sucessivas, 0 usuario ira alcangar os niveis
de estacionamento de veiculos (nivel 744,50 — 3° Pavimento) e ( Nivel 750,50
— 49 Pavimento ).

Sdo, também, projetadas 32 vagas para taxis, no Pavimento Térreo, com acesso
direto de entrada e saida pela Rua Sdo Caetano, sendo a entrada dos taxis logo apds o
cruzamento com Av. do Estado, na direcao do Bras, sendo, também, prevista I vaga
para Ambulancia neste andar, conforme solicitacao da CET.

O projeto de estacionamento de veiculos conta com uma quantidade de vagas
consideradas, como vagas presas, que serao operadas por manobristas da empresa
operadora do estacionamento. Estdo previstas 56 vagas presas no 3° e 4°
pavimentos , resultando num total de 112 vagas presas, o que corresponde a 5,2 %
do total das vagas de autos projetadas.

Para as motos, tem-se projetado acesso de entrada e saida na Rua Monsenhor
Andrade, bem defronte a Rua Henrique Dias, com oferta de 422 vagas, no Pavimento
Térreo. Para as bicicletas, foi prevista a localizacdo do bicicletario proximo ao bolsao de
motos, com 422 vagas.

Ja para o acesso de veiculos de carga, tem-se que a entrada e saida destes veiculos,
também, esta projetada na Rua Monsenhor Andrade, defronte a Rua Oriente, que
alimenta a adrea de manobras e estacionamento com oferta de 27 vagas para
veiculos utilitarios além de 3 vagas para caminhao, conforme solicitagao da CET.

As entradas e saidas de pedestres estao localizadas na Rua Monsenhor Andrade, em
locais defronte as Ruas Henrique Dias e Oriente.

As areas de embarque e desembarque, espacos destinados a estacionamento para
veiculos, Vvisitantes, fornecedores e prestadores de servicos, encontram-se
integralmente no interior do futuro empreendimento.

O Quadro 3.3 — Vagas para Veiculos, expressa a distribuicdo por tipologia e o
nimero de vagas projetadas, podendo-se observar, além das vagas comuns,
classificadas em médias e grandes, a quantidade de vagas reservadas para portadores
de necessidades especiais, motos, bicicletas, utilitarios, taxis ambulancia, caminhdo, e
onibus, de forma a garantir uma condicao bastante satisfatoria para os usuarios do
empreendimento.

Pelos numeros projetados, a expectativa € que os bolsdes de estacionamento do
Centro Popular de Compras "CPC” irao operar com uma oferta expressiva de
vagas, propiciando o pleno atendimento aos seus usuarios, bem como representando
suporte para demandas de estacionamento de veiculos da regido.
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QUADRO DE DISTRIBUIGAD DE VAGAS
EDIFiCO |PAVIMENTOS PEQ. [MED. |GRD [TOTAL |PNE | MOTOS | BIOICLETA UTITARIOS | CAMINHAD TN AMBULANCIA | ONiBUS
TERMINAL
TERRED S e R ) m i 3 n 1
CENTRO  |3°PAV. - 963 | 10 | L073 | 36
DE  |4®pAV. (COBERTURA) S| BB 1| 0% | B

COVMPRAS romau o phouero | || 8| m | m B 3 2 1

: L0%5 | 949 | 106 | 2100 | &5 | 41 4 i 3 - 1
MINIMO EXIGIDO

% | 0% | %% | 100% | 3 | 0% | t/Bim? | lveslgddbmt | CET 155y EXGIDAS (T

Quadro 3.3 — Vagas para Veiculos

Com base na legislacao de zoneamento recentemente aprovada para a Cidade de Sao
Paulo, Lei 16.402 / 2.016, o projeto foi enquadrado como “Empreendimento
Gerador de Impacto de Vizinhanca’, com parametros de vagas de estacionamento
de autos, 6nibus, caminhdes, utilitarios e bicicletas, a serem definidos pelo 6rgao de
transito competente.

Para efeito de analise deste Polo Gerador de Trafego, a Companhia de Engenharia
de Trafego — CET, por meio de sua equipe técnica entendeu que pode ser aplicado o
Quadro 4 A, da Lei 16.402 / 2.016, na subcategoria de uso NR2-2, comércio
especializado, que estabelece:

- 1 vaga / 50 n’ de AC Computdvel para Automdveis;
- 1 vaga / 250 n?’ de AC Computével para Bicicletas;

- 1 vaga + 1 vaga/4.000 n7’ de AC Computavel para Utilitirios.

O numero de vagas para motos ( 20% do nimero legal minimo de vagas de autos) foi
adotado conforme parametro da legislacdo vigente relativa ao COE (Codigo de
Obras e Edificacoes, Lei 11.228/1992).

Por outro lado, tem-se que o cliente deste Centro de Compras deverd ter uma
tendéncia para uso de transporte publico, especialmente o sistema de alta capacidade
de transporte — Metré, que possui duas estacoes muito proximas do local do
empreendimento, que sao as Estacdes Luz e Tiradentes.

Além disso, existe o sistema ferroviario da CPTM, Linha 11 — Coral da CPTM, de
média capacidade de transportes, com a estacao Luz, proxima do local, bem como
diversas linhas urbanas de Onibus, que circulam pelas Ruas S3ao Caetano e Jodo
Teodoro, com pontos de parada na quadra do empreendimento, e, no caso da Rua
Jodo Teodoro, dotada inclusive de faixa exclusiva para a circulagdo dos 6nibus.
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Finalmente, a oferta de 315 vagas internas para Onibus fretados, exigéncia do edital e
constante do Contrato de Concessao, suprira plenamente a demanda dos clientes, que
deverao se utilizar do servigo de fretamento.

Da mesma forma, o projeto observa a Lei 14.481/07 que dispOe sobre a reserva de
vagas (5%) para idosos e a Lei Municipal 11.228/92 — Codigo de Obras, que
dispde sobre a reserva de 3 % das vagas para pessoas portadoras de necessidades
especiais (vagas PNE).

Por outro lado, devera também ser atendida a Lei 15.763/15, que dispde sobre a
reserva de vagas para gestantes em funcgdao da quantidade de vagas do
empreendimento, que estabelece reserva de 1 vaga para gestante a cada 250 vagas
de autos, o que resulta em 9 vagas para gestantes.

A Planta 03/31 — Planta Baixa Geral Terminal, permite visualizar os acessos
previstos para os Onibus junto a Av. do Estado, as vias internas de circulagdo, as vagas
para estacionamento de Onibus (315 vagas), as areas de embarque/desembarque,
etc.

A Planta 08/31— Planta Baixa Geral Pavimento Térreo, permite visualizar os
acessos previstos para taxis, 6nibus e pedestres pela Rua Sao Caetano e para autos,
motos, utilitdrios e pedestres pela Rua Monsenhor Andrade, as vias internas de
circulagdo, as vagas para estacionamento de motos, taxis, bicicletario e as areas de
embarque/ desembarque, além das areas de comercializacdo deste piso.

As Plantas 21/31 — Planta Baixa Geral 3° Pavimento e 24/31 — Planta Baixa
Geral 4° Pavimento, permitem visualizar os espacos projetados para os bolsdes de
estacionamento, a circulagdo viaria interna proposta nesses pavimentos, a posicao de
vagas, a distribuicao das vagas PNE, a posicao das rampas de acesso, etc.
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Planta 03/31 — Planta Baixa Geral Terminal
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Planta 08/31 — Planta Baixa Geral Pavimento Térreo
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Planta 21/31 — Planta Baixa Geral3° Pavimento
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Planta 24/31 — Planta Baixa Gera 14° Pavimento
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3.7 Demais Pavimentos

As plantas, apresentadas nas paginas seguintes, mostram os pavimentos destinados a
atividade fim do Centro Popular de Compras (comércio popular) e as atividades
complementares associadas, conforme explicitadas a seguir:

- Planta 14/31—-Planta Baixa Pavimento Mezanino Térreo — Setor 2;
- Planta 15/31 — Planta Baixa Geral 1° Pavimento;

- Planta 18/31 — Planta Baixa Geral 2° Pavimento;
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Planta 15/31 — Planta Baixa Geral 1° Pavimento
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Planta 18/31 — Planta Baixa Geral 2° Pavimento
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As plantas, apresentadas nas paginas seguintes, mostram os cortes e as fachadas do
Centro Popular de Compras, conforme explicitadas a seguir:

- Planta 30/31 — Cortes;

- Planta 31/31 — Fachadas.

As plantas 27/31, 28/31 e 29/31 referem-se a detalhes de banheiros, vestiarios e
escadas, nao justificando serem apresentadas neste documento, sendo que a Planta
01/31 refere-se ao Levantamento Topografico, a ser apresentada no capitulo
seguinte.
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Planta 30/31 — Cortes
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Planta 31/31 - Fachadas
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As ilustracOes, apresentadas a seguir, mostram as perspectivas do futuro Centro
Popular de Compras, onde pode-se observar o estacionamento de oOnibus, as

rampas de acesso, 0s pavimentos superiores, o estacionamento de autos no 4°
pavimento, etc.
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3.8 Populacao Estimada

Primeiramente vale ressaltar que o Centro Popular de Compras , ira operar de 29 a
sabado, no horario das 02:00 até as 22:00 horas, em 3 turnos de trabalho, para
os funcionarios permanentes operacionais.

Com base nas informagdes registradas nas plantas do projeto, bem como em projetos
similares, quando de sua plena ocupacdo, a frequéncia e movimentacdo diaria de
pessoas, segundo os modais de transporte pode ser visualizada nos Quadros 3.4 —
Populacao Fixa e 3.5 — Populacao Flutuante.

% Utilizacao
Tlpo d?. Quantidade Periodo OmbuAs .
Funcionario ez - Auto Metro Moto | A pé
Média Diaria (Horério )
Trem
Executivo 10 09:00 18:00 80 20
Administrativo 18 09:00 | 18:00 20 70 10
Operacional 467 02:00 | 22:00 - 85 5 10
Vendas 7.200 02:00 22:00 - 85 5 10
TOTAL 7.695 - - - - - -
Quadro 3.4 — Populacao Fixa
% de Utilizacdo Fluxo em Hora Pico
: Quantidade = .0 fiza¢ X :
Tipo de L o Onibus,
- Média A .| Volume , .
Usuario L Auto | Metro/ , | Moto | Taxi Horario
Diaria pé VPH
Trem
Clientes/
_ 40.000 20(*) 75 10 5 - 540(**) | 05:00 — 06:00
Visitantes
Fornecedores 250 80 20 - - - 25 08:00 — 09:00

Quadro 3.5 — Populacdo Flutuante

Notas:
* 1,5 pessoas por auto
**Hora pico: 05:00 — 06:00, tem-se:
-120 6nibus ( 6nibus=fator equiv.= 2) =240 veiculos equivalentes
-(**) 40.000 x 0.20 / 1,5 x 5,5 % (5-6 horas) = 300 veiculos equivalentes

-Volume hora pico: 300 + 240 = 540 veiculos equivalentes
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A populacdo flutuante é composta essencialmente de clientes e visitantes, que
respondem pela macica movimentacao de pessoas no referido centro, bem como de
prestadores de servigos e fornecedores.

A populacdo considerada, para efeito de cdlculo de densidade demografica liquida e
geracao de viagens inclui, necessariamente a populagao flutuante por representar
cerca de 85% da populacao total, que frequenta o centro de compras no decorrer do
dia.

3.9 Densidade Liquida

A densidade liquida é expressa pela relagdo entre o nimero de usudrios do
empreendimento e a area construida computavel.

Os usuarios compreendem a populacdo permanente e a populacao flutuante,
considerando-se o periodo de maior concentragao de pessoas no centro de compras, ou
seja, o periodo das 05:00 as 06:00 horas.

Para a populacdao permanente, considera-se que, no referido periodo, somente
funcionarios operacionais e de vendas, estejam no local,sendo adotado 40% do total de
funciondrios neste turno de maior movimentacdo. Isto resulta num total de 3.067
pessoas (467 + 7.200 = 7.647 x 0,4 = 3.067) funcionarios permanentes no centro de
compras.

Para a populacdo flutuante, considera-se, no periodo das 05:00 as 06:00 horas, a
presenca no local de somente clientes e visitantes uma vez que fornecedores deverao
frequentar o empreendimento no horario administrativo ( 09:00 as 18:00 horas ).

Adotando-se que 20% dos clientes e visitantes nesse horario de maior movimentacao,
tem-se um total de 8.000 pessoas (0,2 x 40.000 = 8.000) no centro de compras.

Isto resulta numa populacdo total no horario das 05:00 as 6:00 horas, de 11.067
pessoas entre funcionarios e clientes / visitantes.

Por outro lado, tendo em vista que a area construida computavel é de 105.466,86
m2, foi obtido um indice de 0,105 pessoas / m3, o que representa um indice bem
confortavel e plenamente aceitavel no horario de maior movimentacao ( 05:00 — 06:00
horas), caracterizando 1,1 pessoa em 10 nr’.

3.10 Sistema Construtivo Previsto
3.10.1 Escavacao e Infraestrutura

Para implantacdo do Piso Terminal, destinado ao estacionamento de 6nibus, sera
executada um escavacao mecanica até a cota de referencia, nivel 721,20, ficando este
pavimento 5,30 m semienterrado em relacao a cota do pavimento térreo. O acesso dos
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onibus sera pela Av. do Estado e pela Rua Sdo Caetano. A terra retirada Classe “A”
sera removida para aterro cadastrado na PMSP. Toda a infraestrutura de energia,
abastecimento e distribuicao de agua, drenagem e rede de esgoto sera executada
conforme projeto a ser aprovado nas concessionarias.

3.10.2 Fundacoes

Apds a retirada da terra e sua devida compactacao, serdo executadas as fundagOes
profundas e os blocos de concreto de acordo com o Projeto Especifico a ser
contratado, bem como executada a protecao lateral dos taludes através de placas pré-
moldadas de concreto.

3.10.3 Superestrutura

A edificacdo sera executada com pecas pré-moldadas de pilar, vigas e panos de laje
em concreto armado ou estrutura metalica segundo as normas vigentes por meio de
um projeto especifico elaborado por engenheiro responsavel.

A laje de piso do Pavimento Térreo sera implantada na cota de referencia, nivel
726,50. As demais lajes de piso do 19 29 39 e 4° pavimentos superiores serao
implantadas nas respectivas cotas de referencia, nivel 732,50, 738,50, 744,50, +
750,50.

3.10.4 Alvenarias

As alvenarias internas serao executadas parte em bloco de concreto, ceramico,
“drywall” e ou ainda em blocos de concreto celular conforme o caso. As alvenarias
externas serao executadas em blocos de concreto ou em placas de cimento armado
obedecendo ao projeto de arquitetura.

3.10.5 Piso

O piso do terminal de onibus sera em concreto armado ou em piso intertravado de
placas de concreto. Os pisos dos pavimentos cobertos estarao localizados os boxes e
lojas e das rampas fixas externas serao entregues com acabamento em cimento
desempenado. Nas areas molhadas, banheiros, vestiarios, etc., o piso sera ceramico.

3.10.6 Paredes

As empenas internas das areas de boxes, lojas e das demais areas de apoio e
circulacdo serao entregues com acabamento em pintura latex sobre a superficie
desempenada e rebocada. As empenas internas das areas molhadas serdo revestidas
com ceramica até altura de 2 metros.
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3.10.7 Teto

O forro dos pavimentos das areas das lojas e boxes nao sera revestido, uma vez que
0s panos pré-moldados de concreto sao acabados ou em “still frame”. Nas areas
molhadas sera executado forro de gesso, quando for o caso.

3.10.8 Instalagoes prediais

A edificagao sera abastecida por rede de agua potavel publica comprada da empresa
concessionaria ("SABESP”) até a caixa de armazenamento e interligada através de
prumadas e ramais internos nas areas molhadas. A rede de energia comprada da
empresa concessionaria ("ELETROPAULO”), a partir da caixa de entrada e de
transformacdo de média e baixa tensao, sera distribuida nas lojas, boxes e demais
areas através de prumadas e ramais internos. A rede interna de esgoto e aguas
servidas sera conectada a rede externa da Sabesp. As lojas da praca de alimentagao
serao dotadas de uma rede interna de gas abastecida por cilindros estacionarios
comprados da empresa concessionaria ("COMGAS”).

3.10.9 Instalagoes de Combate e Protecdo a Incéndio

As instalagbes de combate e protecao a incéndio dotada de rede de hidrante, rede de
splinkers, rede de deteccao de fumaca, equipamentos de extintores, sistema de rotas
de fuga, sinalizacdo, etc. serdo executadas com base em projeto especifico a ser
aprovado no Corpo de Bombeiro de Sao Paulo ("CBSP”).

3.10.10 Instalacoes de Refrigeracao, Exaustao e Pressurizacao

Os pavimentos térreo, primeiro e segundo superior serdo refrigerados através de uma
rede de distribuicao de insuflamento de ar gerado por um sistema de agua gelada a
ser executado com base em projeto especifico elaborado por profissional responsavel.
As lojas da area de alimentacdo terdo um sistema de exaustdo. As caixas de escadas
de emergéncia serdo pressurizadas.

3.10.11 Licencas

A edificacdo serd entregue pronta, acabada, com “habite-se” e demais licencas
emitidas pela SEL-PMSP, SMT-PMSP, SVMA-PMSP, CONPRESP, CONDEPHAAT,
CETESB, CBSP, SABESP, COMGA, ELETROPAULO e COMAER.
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4 CARACTERIZACAO DA AREA DO EMPREENDIMENTO

4.1 Descricao do Terreno

O terreno, com area real de 66.041,46 n7’, inscreve-se na quadra formada pela Av. do
Estado, Rua Sao Caetano e Rua Monsenhor Andrade, tendo, ao sul, o limite na linha
férrea da CPTM, apresentando configuracao poligonal irregular com trecho em leve
curva, conforme ilustra a Planta 01/31 — Levantamento Topografico, apresentada
na pagina seguinte.

A area onde se encontra o empreendimento € dotada de toda a infraestrutura urbana —
redes de distribuicao de agua, de energia elétrica, gas natural e de captacdo de esgotos
domésticos, iluminacdo publica, sistema de captacao de aguas pluviais, servicos de
telefonia e pavimentacdo — e de servigos urbanos.

O levantamento topografico realizado identifica as diversas instalacdes bem como a
vegetagao existente no terreno, sendo tais instalagdes implantadas numa superficie
plana, sem acidentes, em meio antrdpico.

Para a implantagdo da nova construgao serao realizados servigos de escavagoes visando
a execucao de fundagOes, estacas, vigas, assim como nivelamento e limpeza do terreno
para execugao dos servicos iniciais.
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As fotos, apresentadas a seguir, permitem uma visualizacdo da situacdo atual do
terreno objeto deste empreendimento comercial, sendo que, conforme ja mencionado,
o Anexo II — Situacao Atual, apresenta maiores detalhes sobre a utilizagao atual do
terreno.

Foto 01 — Acesso da Rua Sao Caetano — Vista Externa

Foto 02 - Vista do Bolsdo de Estacionamento a partir do Acesso
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Foto 03 — Vista das Instalacées Metdlicas — Lojas

Foto 04— Ponto de Taxi e Lanchonetes — Entrada Rua Sdo Caetano
Instalacoes situadas a direita do Acesso da Rua Sio Caetano
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Foto 06 — Via Interna de Acesso a Rua Monsenhor Andrade
Paralela a Rua Sio Caetano
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Foto 07 —Acesso da Rua Monsenhor Andrade — Vista Externa
Defronte a Rua Henrique Dias - Acesso de Pedestres

e

Foto 08 —Acesso da Rua Monsenhor Andrade — Vista Externa
Defronte a Rua Oriente -Acesso de Pedestres
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Foto 10 — Acesso da Av. do Estado — Vista Interna — Acesso Lateral
Saida de Veiculos
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4.2 Vegetacao

Nas areas publicas, ou seja, em todos os logradouros pertencentes a area de influéncia
direta do empreendimento, nao foram registrados individuos arbdreos.

Ja no interior do lote foram identificados e cadastrados 36 (trinta e seis) individuos
arbdreos de espécies diversas e registradas suas dimensdes — diametro na altura do
peito e altura — e estado fitossanitario de cada exemplar, conforme mostra a Planta —
Situacao Atual, apresentada na pagina seguinte.

Do total de variedades existentes, foi constatado que o individuo arboreo n° 11
encontra-se “morto” e o n® 34, cujo nome comum € jaqueira, em estado ruim,
restando, portanto, 34 (trinta e quatro) exemplares em bom estado de vitalidade.

A altura maxima observada foi referente ao exemplar cadastrado como n° 31,
eucalipto, em estado bom, que apresenta 9,0 m de altura, sendo que o outro exemplar
com esta mesma altura esta em estado ruim. H3, ainda, seis exemplares com altura de
8,0 m.
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4.3 Fauna Sinantrodpica e Avifauna

Foi elaborado pela empresa PLANTERRA Ambiental o levantamento da Fauna
Sinantropica bem como o programa de monitoramento da Avifauna, na area do
terreno, delimitada pela Rua Sao Caetano e Monsenhor Andrade, tendo em vista
espécies da Fauna Sinantrdpica, que colocam em risco a saude publica.

O estudo iniciou-se com um levantamento do histérico de uso da area, descricao da
metodologia empregada, identificacdo das caracteristicas regionais abordando a
geologia regional, a hidrogeologia regional, a meteorologia regional — clima, a fauna
sinantropica e a caracterizacao da avifauna.

Foi, também, especificada a base legal e normativa, que rege o tema em analise.
As Conclusées do estudo sao:

- a incidéncia de espécies sinantrdpicas na regido é de alta porcentagem por se
tratar de uma area muito movimentada, com alta deposicdao de residuos em
geral, facilitando o aumento de suas populagoes;

- por ser uma area de grande movimentacdo, houve grande dificuldade para
registros fotograficos das espécies, por serem animais que, em geral, possuem
habitos noturnos, e habitam lugares Umidos e escondidos, saindo apenas para
procurar alimentos.

Finalmente, é apresentado o Programa de Monitoramento, sendo que o Anexo IV
- Fauna Sinantropica e Avifauna, apresenta todos os detalhes do estudo realizado
e suas recomendacoes.

4.4 Uso e Ocupacgao do Solo

Conforme ja explicitado, o terreno esta situado no Bairro Brads, que faz parte da
Subprefeitura da Mooca, cuja area é considerada como parte do Centro
Expandido da capital.

A Subprefeitura da Mooca, que recebeu o nome do bairro, esta situada no interior
do Clube Cidade Mooca (Centro Esportivo e Educacional da Mooca), sendo que ela
contempla seis distritos, a saber: Agua Rasa, Belém, Brds, Mooca, Pari e
Tatuapé.

Esta subprefeitura esta localizada, portanto, no inicio da Zona Leste da cidade de Sao
Paulo.
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A titulo ilustrativo, a Fig. 4.1 — Mapas do Municipio de Sio Paulo e da
Subprefeitura Mooca, permite uma visdo da localizacao do distrito Bras, onde se
localiza o terreno objeto do Centro Popular de Compras.

Municipio de Sdo Paulo

Distritos da Subprefeitura Mooca

Fig. 4.1 — Mapas do Municipio de Sao Paulo e da Subprefeitura Mooca

Por outro lado, o Plano Diretor Estratégico - PDE, da Cidade de Sio Paulo,
conforme Lei n° 16.050/14, estabelece o Mapa das Macrozonas, sendo que o
terreno esta situado na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana,
inserido em parcela do territdério enquadrada como Zona Centralidade, assim,
conceituada pela Lei 16.402/2016.

J4, observando-se,0 Mapa de Macrodreas ¢ Mapa de Setores, conforme a Lei n°
16.050/14, pode-se constatar que o terreno encontra-se inserido na Macrodrea de
Estruturacdo Metropolitana e no Setor da Area Ferrovidria — Arco do Tieté, da
Macroarea.

Em termos da Categoria de Uso, tem-se que o empreendimento estd enquadrado
como EGIV — Empreendimento Gerador de Impacto de Vizinhanga.

A Fig. 4.2 — Caracteristicas de Aproveitamento Construtivo por Area, propicia
a visualizagdo dos indicadores de aproveitamento por Macroarea, bem como uma
abordagem destes conceitos referentes a Macrozonas e Macroareas e suas relagoes.
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Em suma, no tocante a legislacao vigente, tem-se, de forma, sumarizada, os seguintes
aspectos, conforme relacao a seguir:

oo o0 T o

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO — Lei Municipal n2 16.050/14.

LEI DE ZONEAMENTO VIGENTE — Lei Municipal n2 16.402/16

N2 PROTOCOLO PROJETO SEL N2 -2015-0.341.393-0

MACRO ZONA — Macro Zona Arco do Tieté

ZONA DE USO - ZC - Zona de Centralidade

SUBCATEGORIA DE USO ESPECIAL — EGIV — Empreendimento Gerador Impacto
Vizinhanga

CATEGORIA DA VIA — Estrutural N3 ( Quadro 9 do PDE)

TAXA MAXIMA DE OCUPACAO —70% = 66.041,46 x 70% = 46.228,70 m2
TAXA MINIMA DE PERMEABILIDADE — 15% = 66.041,46 x 15% = 9.906,22 m2
GABARITO PERMITIDO - 48 metros altura maxima permitida

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO — 1x = 66.041,46 m2
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO — 2x = 132.082,92 m2

VAGAS ESTACIONAMENTO — N3o definida na Lei 16.402/16 para EGIV

NOTA: * Coeficiente maximo com compra de outorga.

O Anexo V - Legislacao Vigente apresenta maiores detalhes sobre a questao do uso
e ocupacao do solo da area, com definicdo de coeficientes de aproveitamento por
macroareas, permitindo comparagdes com outras macroareas proximas.

E apresentado a seguir o Mapa de Zoneamento da Regido, constante da recém
promulgada Lei 16.402/2016.
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Vale, ainda, frisar que a area nas imediacOes do terreno é marcada pelo uso comercial
com diversas lojas de roupas, bijuterias, lanchonetes, etc., bem como atividades de
prestacdo de servicos, envolvendo estacionamento de veiculos, oficinas mecanicas,
etc., ndo se observando usos residenciais nos pavimentos térreos das edificagdes.

Muitas dessas edificacdes sao assobradadas, sendo que a parte superior é usada para
moradia das pessoas, podendo-se observar que ha uma expressiva quantidade de
edificacOes desativadas, que foram, no passado, lojas comerciais.

Ha, também, alguns edificios de 5 a 6 andares em pontos mais isolados da area.

Outro aspecto é a auséncia de terrenos vazios, podendo-se considerar uma area

consolidada, com um histdrico marcante e com baixa tendéncia a alteragdes nas suas
caracteristicas basicas, mesmo no sentido de renovagao das edificagoes.

4.5 Sistema Viario e Transporte Coletivo

A acessibilidade regional assenta-se em malha viaria constituida por importantes eixos
vidrios estruturais, que se caracterizam como corredores de trafego da cidade, como
Av. do Estado, Av. Tiradentes, Av. Cruzeiro do Sul, Av. Celso Garcia, Av. Senador
Queiroz, Av. Alcantara Machado, além, evidentemente, da propria Av. Marginal do Rio
Tieté, caracterizada como uma via expressa, propiciando, portanto, plena
acessibilidade ao futuro empreendimento por veiculos particulares e por veiculos
comerciais.

Além destes corredores, tem-se a Rua S3ao Caetano, com funcdo de coletora
classificada, facilitando a acessibilidade ao local do futuro Centro Popular de
Compras.

Os acessos de entrada / saida do Centro Popular de Compras estarao situados nas
seguintes vias:

- Av. do Estado:
- entrada e saida de 6nibus fretados;
- Rua S3o Caetano (Proximo da Av. do Estado ):
- entrada de 6nibus fretados e taxis;
- Rua Sao Caetano (Local Intermediario da Quadra):

- saida de taxis
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- Rua Monsenhor Andrade ( Defronte a Rua Henrique Dias )
- entrada e saida de motos;
- entrada e saida de pedestres
- Rua Monsenhor Andrade ( Defronte a Rua Oriente )
- entrada e saida de veiculos de carga
- entrada e saida de pedestres
- Rua Monsenhor Andrade (Logo apos a Rua Oriente)
- entrada e saida de autos

Todos esses acessos sao independentes e segregados, evitando conflitos entre
diferentes tipos de veiculos nas suas operacoes internas.

No que tange ao transporte coletivo da cidade, a regiao é privilegiada dispondo de
acessibilidade por sistema de transporte de alta capacidade sobre trilhos, envolvendo
as seguintes linhas do Metré de Sao Paulo:

- Linha 1- Azul —Jabaquara — Tucuruvi;

- e Linha 4 — Amarela — Est. Luz —Butanta;

A Linha 1 propicia acesso direto as estacoes Luz e Tiradentes, distantes
aproximadamente 800,0 m do local do futuro Centro Popular de Compras,
enquanto que a Linha 4 propicia acesso direto a estacdo Luz.

Ja a estagao Brds, embora esteja no distrito do Bras, ja se situa bem mais afastada do
local, numa distancia aproximada de 1,6 km, o que dificulta a acessibilidade ao local
em viagens complementares a pé.

E preferivel, neste caso, o usudrio que se utiliza da Linha 3 — Vermelha— Palmeiras
/Barra Funda — Corinthians / Itaquera, seguir direto até a estacao Sé, efetuar
baldeacao e continuar pela Linha 1 - Azul — Norte — Sul - até a estacao Luz,
desembarcando, assim, bem mais proximo do futuro Centro Popular de Compras.

Ja o sistema de trens metropolitanos da CPTM — Companhia Paulista de Trens
Metropolitanos, também, opera nas Estagcées Luz e Jiilio Prestes, que, se situam

relativamente préximas ao local, em distancias pouco superiores as distancias das
62



Michel Sola

estacOes de metrd Luz e Tiradentes, permitindo, assim, acessibilidade ao local por
outras areas da Regido Metropolitana de Sao Paulo.

Ja a Estacdo Bras da CPTM, se situa bem mais afastada do local do futuro
empreendimento, dificultando a acessibilidade direta de seus potenciais usuarios.

Dada a importancia do sistema de metré no contexto da Cidade de Sao Paulo,
apresenta-se a seguir 0 Mapa da Rede de Metré com as suas integragdes com
Linhas de Trens Metropolitano.
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Mapa do Transporte Metropolitano
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No tocante aos servigos de transporte de passageiros por Onibus, os mesmos sao
executados por concessionarias municipais, que oferecem diversas linhas de 6nibus,
que servem as vias lindeiras ao empreendimento, discriminadas no Quadro 4.1 —
Servicos de Transporte Coletivo: Linhas de Onibus Urbanas.

Linha com Ponto de Parada na Rua Sao Caetano n2 812

Linha 119C-10 Vila Sabrina

Linha 172U-10 Modca

Linha 174M-10 Museu Ipiranga

Linha 311C-10 Parque Sao Lucas

Linha 701A-10 Parque Edu Chaves

Linha 2105-10 Largo da Concérdia

Linha 5144-10 Terminal Sapopemba/Teotbnio Vilella
Linha com Ponto de Parada na Rua Joao Teodoro n2 855

Linha 119C-10 Terminal Princesa Isabel

Linha 172U-10 Cemitério Parque dos Pinheiros

Linha 174M-10 Jardim Brasil

Linha 271P-10 Estacdo da Luz

Linha 701A-10 Metré Vila Madalena

Linha 311C-10 Bom Retiro

Linha 2105-10 Jardim Filhos da Terra

Linha 5144-10 Terminal Princesa Isabel

Linha com Ponto de Parada na Rua Monsenhor Andrade n2 871
Linha 119C-10 Terminal Princesa Isabel
Linha com Ponto de Parada na Rua Monsenhor Andrade n2 1121

Linha 174M-10 Museu Ipiranga

Linha 311C-10 Parque Sao Lucas

Linha 701A-10 Parque Edu Chaves

Linha 2105-10 Largo da Concérdia

Linha 5144-10 Terminal Sapopemba/Teotonio Vilella

Linha com Ponto de Parada na Rua Oriente n2 156

Linha 174M-10 Museu Ipiranga

Linha 311C-10 Parque Sao Lucas

Linha 701A-10 Parque Edu Chaves

Linha 2105-10 Largo da Concérdia

Linha 5144-10 Terminal Sapopemba/Teotdnio Vilella

Quadro 4.1 — Servicos de Transporte Coletivo— Linhas de Onibus Urbanas

65



Michel Sola
Consultoria e Engenharia

J4 a Figura 4.3 — Pontos de Paradade Onibus mostra os locais de parada dos
onibus nas vias lindeiras ao futuro empreendimento.

=l Pontos de Parada

Figura 4.3 — Pontos de Parada de Onibus Préximos ao Local

Jd o Mapa do Sistema Viario, apresenta as informacdes gerais sobre o sistema
viario da macrozona e o Mapa do Sistema de Transporte Publico apresenta as
informag0es gerais sobre o sistema de transporte da area.

Foi constatada que a Rua S3ao Caetano e a Rua Jodo Teodoro apresentam fungoes
importantes para o trafego da area, operando em binario, desempenhando
caracteristicas de vias coletoras da regido e classificadas no PDE como vias
Estruturais N3.
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MAPA SISTEMA VIARIO
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Impressao A3

Fig. 4.4 —Sistema Viario da Area
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As ilustracOes fotograficas, que se seguem, permitem visualizar o ambiente urbano da
area e sua estrutura viaria.

Foto 11 — Vista Geral da Rua Sio Caetano — Pico da Manha

Foto 12 — Vista Geral da Rua Sdo Caetano x Av. do Estado
Cruzamento Semaforizado
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Foto 14 — Vista Geral da Av. do Estado — Pista Sentido Centro - Pico da Manha
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Foto 16 — Vista Geral da Rua Jodo Teodoro - Pico da Manha
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Foto 17 — Vista Geral da Rua Jodao Teodoro - Pico da Manha

Foto 18 —Vista Geral da Rua Oriente - Pico da Manha - Ponto de Taxi defronte
ao Portado de Acesso do Empreendimento Atual
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Foto 19 — Vista Geral da Rua Monsenhor Andrade - Pico da Manha
Cruzamento Semaforizado da Rua Jodo Teodoro - Trecho Méao Dupla

Foto 20 — Vista Geral da Rua Monsenhor Andrade - Pico da Manha
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5 CARACTERIZACAO TECNICA DA EDIFICACAO E PRODUCAO DE
IMPACTOS

Como definido pelas normas para elaboracdo do EIV/RIV foi estabelecida uma Area
de Influéncia Primaria com um raio de 300 m do local de implantacdo do projeto
tendo como delimitador, em parte desse perimetro, por questdes da impossibilidade de
transposicdo, a Av. do Estado e a linha férrea da CPTM.

Desta forma, a Area de Influéncia Primaria compreende o perimetro formado pelas
Ruas Pasteur, Rodrigo dos Santos, Joao Teodoro, Miller e Conselheiro Belizario até
encontrar a linha férrea da CPTM, seguindo até a Av. do Estado.

A Fig. 5.1 — Area Influéncia Primdria, apresentada a seguir, visualiza a area
considerada para este estudo.

Fig. 5.1 — Area Influéncia Priméria
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5.1. Atividade

O Centro Popular de Compras "CPC” da Cidade de Sdo Paulo é composto por
um unico bloco independente, em formato regular, lembrando um retangulo, dotado
de arquitetura moderna e imponente, que ira se destacar na paisagem urbana da area,
contemplando 887 lojas (12 ni®) e 4012 boxes (5 n7’), instalaces distribuidas
em 3 pavimentos principais (Térreo, 1° Pavimento e 2° Pavimento), que
concentra a atividade foco do empreendimento, ou seja a comercializacao de produtos
e mercadorias, além das dareas de mall para circulagdo de clientes e visitantes,
sanitarios, etc.

No Pavimento Térreo, tem-se, também 0s acessos de entrada e saida para veiculos
particulares (clientes, visitantes e funcionarios), bem como para taxis e para motos /
bicicletas e utilitarios.

Os Onibus também tem acesso neste pavimento pela Rua S3ao Caetano, sendo que
nesta rua e na Rua Monsenhor Andrade ficam os 4 acessos para os pedestres.

Para as atividades complementares associadas, tem-se o Mezanino do Térreo, que
concentra as instalacdes referentes ao suporte a comercializagdo, envolvendo apoio

operacional.

Assim, no Mezanino Térreo, teremos dormitdrio, refeitdrio, local para descanso, hall,
corredor e vestiarios.

No bloco do empreendimento, tem-se, ainda, 3 Pavimentos, destinados aos
estacionamentos de veiculos para atender a demanda de usuarios por autos e 6nibus,

que se destinam ao futuro Centro de Compras, sendo:

-Pavimento Subsolo — Terminal ( semi-enterrado ) para circulagao e
estacionamento de 6nibus;

-39 e 4° Pavimentos para circulagao e estacionamento de autos.

5.2. Volumetria

O partido adotado para o imdvel mostra que os volumes aparentes nado ultrapassarao o
gabarito de 48 m para o edificio.

Desta forma, conforme projeto arquitetonico, tem-se os seguintes indices:
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- Gabarito de Projeto — ALTURA PARAPEITO - 24 metros <48 m.

- Cota Maxima do Projeto — ALT. CAIXA D'AGUA - 31 metros <48 m.

A Planta 30/31— Cortes, apresentada no item 3.7 Outros Pavimentos, mostra
todos os detalhes do projeto, abordando a altura do empreendimento, as cotas por
pavimento, etc., lembrando que o Pavimento Terminal é semi-enterrado e fica na
cota 721,20 m.

5.3. Sistema Viario de Acesso
5.3.1 Macro Acessibilidade

A macro acessibilidade ao Centro Popular de Compras, pode ser entendida como as
possibilidades de acesso ao futuro empreendimento a partir das outras regides da
cidade, bem como das cidades mais proximas de Sao Paulo.

Essa macro acessibilidade é traduzida, portanto, nesse caso especifico em que o
centro de compras se situa na regidao do centro expandido da cidade de Sao Paulo,
pelas principais ligacdes rodovidrias, vias expressas e vias arteriais da cidade, que
possibilitam acesso a area.

Dessa forma, sob o enfoque rodoviario, tais ligacdes/corredores de trafego sao
caracterizados basicamente pelas rodovias, que interligam as cidades mais préximas a
area de instalagao do referido centro.

Tais rodovias respondem pelo trafego predominantemente dos veiculos de passagem e
apresentam as seguintes caracteristicas basicas: pista dupla, duas a trés faixas de
trafego por sentido, canteiro central, altos volumes, especialmente de veiculos leves,
ou também, essas ligacOes sao feitas por rodovias de pista simples com mao dupla e,
em geral, com volumes de trafego inferiores.

Dentro deste contexto, a regidao do empreendimento apresenta, em termos da macro
acessibilidade, os seguintes eixos rodoviarios: Imigrantes, Anchieta, Anhanguera,
Bandeirantes, Castelo Branco, Regis Bittencourt, Ayrton Senna, Presidente Dutra,
Raposo Tavares e Ferndo Dias.

Além dessas ligacOes rodovidrias, tem-se os corredores de trafego urbanos, que

respondem pelas ligacoes de outras zonas e bairros da cidade a area do
empreendimento.
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No contexto da cidade, podem ser citadas as principais vias da cidade, abrangendo as
vias expressas Marginais dos Rios Pinheiros e Tieté, Av.23 de Maio, Av. dos
Bandeirantes, Av. Francisco Morato, Av. Reboucas, Av. Radial Leste, Av. do Estado, Av.
Paulista, Av. Ricardo Jafet / Abrado de Morais, Av. Cruzeiro do Sul, Av. Francisco
Matarazzo, Av. Aricanduva, Av. Jornalista Roberto Marinho, Av. Tancredo Neves, Av.
Francisco Mesquita, Av. Prof. Luis Ignacio de Anhaia Melo, Av. Faria Lima, Av. Brasil,
Av. Celso Garcia, Av. Sao Miguel, Av. Salim Farah Maluf, Av. 9 de Julho, Av. Roque
Petroni Junior, que sdo responsaveis pela maioria dos deslocamentos de veiculos na
cidade de Sao Paulo.

Essas vias arteriais sao dotadas de pista dupla, 2 a 4 faixas por sentido de trafego,
canteiro central ou defensa separadora das pistas de rolamento, principais
cruzamentos semaforizados ou, em desnivel, e apresentam elevados fluxos horarios de
trafego, especialmente nas horas de pico, sendo que a participagao de veiculos leves é
elevada, com composicao acima de 75 %, em média.

Em suma, esta rede viaria principal, apresentada de forma sumarizada, propicia os
deslocamentos das diversas regides, bem como de cidades proximas, a area em

estudo.

A Figura 5.2- Macro Acessibilidade, apresentada a seguir, permite uma visao
global das interligacdes rodoviarias, dos principais corredores urbanos.
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Figura 5.2- Macro Acessibilidade
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5.3.2 Estrutura Viaria da Area

As caracteristicas fisicas e operacionais da rede viaria existente nas vizinhancas do
empreendimento, caracterizada como estrutura viaria da area, impactada pelo futuro
Centro de Compras, esta consolidada na Av. do Estado, Av. Cruzeiro do Sul,
Rua Sao Caetano, Rua Joao Teodoro, Av. Monsenhor Andrade e Rua Oriente.

Além destas vias, tem-se outras vias de importancia no contexto regional,
relativamente mais afastadas do local do terreno como a Av. Tiradentes / Av. Prestes
Maia, Av. Alcantara Machado, Av. Mercurio / Av. Senador Queiroz, Av. Celso Garcia /
Av. Rangel Pestana, ligacao Leste-Oeste, que, também, propiciam acessibilidade ao
local, porém, ndo estando localizadas na area diretamente afetada pelo futuro Centro
de Compras.

A seguir, sdo apresentadas as caracteristicas essenciais das vias urbanas diretamente
impactadas, bem como a classificagdo viaria segundo o PDE — Plano Diretor

Estratégico.

Av. do Estado

Trata-se de via urbana importantissima da cidade de Sao Paulo, que faz a conexao da
regiao do Ipiranga/Via Anchieta, com a Av. Marginal do Rio Tieté, tangenciando o
centro historico da cidade, servindo de corredor de trafego de passagem bem como de
acesso aos empreendimentos situados ao longo da via.

Trata-se de via classificada como Estrutural N1, que responde pela ligacdo viaria
entre o municipio de Sao Paulo e municipios vizinhos.

Apresenta pista dupla com separacao das pistas de sentidos opostos pela presenca do
Rio Tamanduatei, que percorre toda sua extensao até o Rio Tieté, junto a Av. Marginal
do Rio Tieté.

As pistas de rolamento possuem 3 faixas de trafego por sentido, para circulacdo de
veiculos, e apresentam fluxos horarios de trafego bastante elevados, aproximando-se
nos hordrios de pico dos limites de sua capacidade,apresentando lentidoes e
morosidades de trafego nesses horarios, face as intersecdoes semaforizadas.

A movimentacao de veiculos comerciais, especialmente veiculos de carga, também
pode ser considerada expressiva na referida avenida.

A velocidade regulamentada é de 50 km/hora e o estacionamento é proibido de ambos
os lados de cada pista de rolamento.
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Os acessos ao Pavimento Terminal, estacionamento de Onibus, do futuro Centro
de Compras, estarao situados nesta avenida, que atenderao aos onibus fretados, que
irdo prestar servicos de transportes aos usuarios do local.

Uma outra entrada para os 6nibus fretados foi projetada pela Rua Sao Caetano, sendo
que toda a saida desses veiculos esta prevista pela Av. do Estado.

O uso e ocupagao do solo ao longo desta avenida é bastante diversificado, com forte
predominancia das atividades comerciais e de prestacao de servigos.

Os dados dos fluxos de trafego levantados na pesquisa realizada pela Empresa
Tranzum, em abril deste ano, demonstram que os fluxos horarios em termos de
veiculos equivalentes, chegam a atingir patamares elevados nas horas de pico,
operando, portanto, em condi¢des de fluxos intensos, com algumas lentiddes, em
funcao de semaforos, traduzindo-se para o usuario da via, numa condicdo operacional
que pode ser considerada razoavel.

Esta condicdo operacional é mais critica no sentido do centro da cidade de Sdo Paulo,
nas horas de pico da manha, sendo que no sentido da Av. Marginal do Rio Tieté, as
condigdes de circulacdo sao melhores.

O Anexo IX — Pesquisas de Trafego, mostra os resultados e analises das contagens
classificadas de veiculos nos cruzamentos da Av. do Estado com a Rua Sao
Caetano e com a Rua Jodo Teodoro, em abril de 2.016.

Av. Cruzeiro do Sul

A Av. Cruzeiro do Sul propicia a ligagao da Av. do Estado, em local proximo e mais ao
norte do terreno, a regidao de Santana e outros bairros da na zona norte da cidade,
cruzando a Av. Marginal do Tieté.

Serve, portanto, basicamente ao trafego de passagem, sendo conforme citado um
canal importante de interligacdao viaria da zona norte com a area central da cidade,

pela continuidade através de outras vias, em especial, a Rua da Cantareira.

Trata-se de via classificada como Estrutural N3, que responde pela ligacdo vidria
entre distritos, bairros e centralidades do municipio.

Possui pista dupla separada por canteiro central, com 4 faixas de trafego por sentido.
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Apresenta a faixa da direita, em ambos os sentidos, reservada para a circulagao de
onibus, no sistema de faixa exclusiva, priorizando este tipo de transporte e
constituindo-se num importante corredor de transporte coletivo da regiao.

No eixo do canteiro central, tem-se instalado o Projeto de Ciclovias, o que garante aos
seus usuarios uma condicdo confortavel e de seguranca no contexto da paisagem da
area.

Possui os principais cruzamentos semaforizados, sendo que a sinalizacdo da via esta
em condicOes razoaveis.

O uso do solo lindeiro é diversificado predominando as atividades comerciais e de
servicos, alocadas em edificacbes de 2 andares, sendo que, algumas dessas
edificacdes, tem uso residencial.

Apresenta um fluxo relativamente intenso nas horas de pico, sendo que sua condicao

operacional pode ser considerada razoavel.

Rua S3o Caetano

Trata-se de via urbana regional, que faz a conexao da Av. Tiradentes, nas
proximidades da Estacao Luz, com a Rua Monsenhor Andrade, operando com mao
Unica no sentido oeste-leste. Sua extensdao aproximada é de 1.060 m, cruzando a Av.
do Estado, cuja intersecao é controlada por dispositivo semaforico.

Serve, tanto, ao trafego de passagem, bem como ao trafego com destino a essa
importante regidao da cidade, com expressivo comércio de caracteristica popular,
apresentando as funcdes de via coletora de trafego.

Trata-se de via classificada como Estrutural N3, que responde pela ligacdo viaria
entre distritos, bairros e centralidades do municipio.

Atua em binario com a Rua Jodo Teodoro, que opera, com mao Unica, no sentido
leste-oeste, sendo que, ambas as ruas, apresentam cruzamentos semaforizados com a
Av. do Estado e com a Rua Monsenhor Andrade, situados nas proximidades do terreno
do futuro Centro de Compras.

Apresenta pista simples, com largura aproximada de 12 m, sendo que no trecho entre
a Av. Tiradentes e a Av.do Estado, de maior extensdo ( 760 m), o estacionamento é
regulamentado no Sistema de Zona Azul, de ambos os lados da via, com a circulacao
viaria sendo efetuada por duas faixas de trafego.
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Neste trecho tem-se cruzamento semaforizado importante com a Rua da Cantareira,
que opera em mao Unica no sentido da area central, dando continuacdo a ligacdo da
Av. Cruzeiro do Sul.

A Rua S3do Caetano dispde de sinalizacao horizontal e vertical, disciplinando o uso do
espaco viario para circulacao dos veiculos.

Ja no trecho entre a Av. do Estado e a Rua Monsenhor Andrade, de menor extensao
(300 m), tem-se que, na quadra entre a Av. do Estado e a Rua Jodo Jacinto, o
estacionamento € proibido de ambos os lados, com a circulacdo sendo realizada por 3
faixas de trafego. Apds a Rua Jodo Jacinto, o estacionamento é novamente permitido
no Sistema de Zona Azul tanto do lado direito como do lado esquerdo, voltando a ser
proibido do lado direito proximo a Rua Monsenhor Andrade, garantindo uma maior
oferta de capacidade junto a essa intersegao.

Neste trecho, a Rua Sao Caetano, dispoe de sinalizacao horizontal para delimitagcdao das
faixas de circulacdo, o que propicia a adequada canalizagao dos fluxos de trafego e a
otimizacao da sua oferta de capacidade.

A circulacao neste trecho, junto ao terreno, é realizada basicamente por duas faixas de
trafego, sendo que em razao do estacionamento de veiculos de ambos os lados, e
especialmente quando ha veiculos em manobras para estacionamento, tem a
circulagdo por uma Unica faixa.

Junto ao cruzamento semaforizado da Rua Monsenhor Andrade, a Rua Sao Caetano
opera com 2 faixas para a circulacdo viaria, garantindo maior oferta de capacidade.

Apresenta ponto de parada de Onibus defronte ao futuro empreendimento, o que
facilitard sobremaneira o acesso por essa modalidade de transporte.

Nesta rua, conforme previsto no projeto arquitetonico, tem-se acesso de pedestres que
permite alcancar o Pavimento Térreo, sendo este acesso muito proximo a Av. do
Estado.

Por esta rua, também teremos o acesso dos taxis a sua darea interna do
estacionamento e, conforme ja citado uma entrada para os 6nibus para o terminal do
nivel inferior.

O uso e ocupacdao do solo ao longo desta rua é marcado por atividades com
predominancia de usos comerciais e de prestacdo de servicos, com a presenca de
inimeras lojas de roupas, estacionamentos de veiculos, bares, lanchonetes, etc., bem
como pode-se verificar a presenca de diversos imdveis inativos, permanecendo
fechados ja ha algum tempo.
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Apresenta uma intensidade de trafego considerada média, com boa condicdo de
performance operacional, atendendo satisfatoriamente aos seus usuarios, nao
registrando lentidoes prolongadas, especialmente no pico da manha.

A tarde o fluxo horario sofre ligeiro aumento, operando, entretanto, em condiges
satisfatdrias.

Rua Jodo Teodoro,

Trata-se de via urbana regional, que faz a conexao da area do futuro Centro de
Compras com a Av. Tiradentes, nas proximidades da Estacdao da Luz, tendo um
tracado paralelo a Rua Sao Caetano.

Trata-se de via classificada como Estrutural N3, que responde pela ligagdo viaria
entre distritos, bairros e centralidades do municipio.

Opera, com mao Unica, no sentido leste-oeste, em binario com a Rua Sdo Caetano, e
sua extensdo aproximada é de 1.500 m, cruzando a Av. do Estado e a Rua Monsenhor
Andrade, em intersecOes controladas por dispositivos semaféricos.

Serve, tanto, ao trafego de passagem ao longo da mesma, como ao trafego com
destino a essa regiao de compras da cidade, apresentando as fungdes de via coletora
de trafego.

Possui pista simples, com largura aproximada de 12 m, sendo que o estacionamento, é
proibido de ambos os lados e, ainda, do lado direito, tem-se implantada uma faixa
exclusiva de 6nibus, com ponto de parada préximo ao local do futuro empreendimento.

Desta forma, a circulacdo viaria dos veiculos particulares é realizada por 2 faixas de
trafego para autos e caminhdes, além da faixa de 6nibus.

O uso e ocupacdao do solo ao longo desta rua é marcado por atividades com
predominancia de usos comerciais e de prestacdo de servicos, com a presenca de
inimeras lojas de roupas, varios estacionamentos de veiculos, bares, bem como pode-
se verificar a presenca de diversos imdveis inativos, permanecendo fechados no
presente momento.

Apresenta uma intensidade de trafego mais elevada em relacdo a Rua Sao Caetano,

especialmente nas horas de pico da manha, podendo-se considerar uma condigao de
performance operacional prejudicada.
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Nesse periodo da manhd, ha uma certa lentidao generalizada, devido principalmente
ao fluxo de veiculos, que pretende acessar a Av. do Estado em direcao ao centro da
cidade.

Nesse sentido, a Av. do Estado em direcao ao centro da cidade, apresenta lentidao,
prejudicando a acessibilidade dos veiculos com origem na Rua Jodao Teodoro, que
procuram acessa-la.

Possui ponto de Onibus nas proximidades do cruzamento com a Rua Jodo Jacinto,
propiciando facil acessibilidade ao futuro Centro de Compras.

Apresenta fluxos de O6nibus relativamente altos, circulando em faixa exclusiva, e a
movimentacao de veiculos leves e de carga é alta, com esperas maiores nos semaforos
existentes ao longo desta via.

Rua Monsenhor Andrade

Trata-se de via urbana regional, que cruza perpendicularmente as Ruas Sao Caetano e
Jodo Teodoro, em intersecdoes semaforizadas, e que serve basicamente ao trafego de
passagem pela area e com destino as inUmeras instalagdes comerciais existentes na
regiao.

Opera, com mao Unica, no sentido norte-sul, na quadra situada entre a Rua Sao
Caetano e Rua Oriente. Ja na quadra entre a Rua Sdo Caetano e a Rua Jodo Teodoro,
opera com mao dupla.

Sua extensao é de 250 m.

Apresenta pista simples, com largura aproximada de 10 m, sendo que o
estacionamento, é proibido de ambos os lados da via no trecho de pista dupla. No
trecho de mao Unica tem-se, do lado direito, implantado o Sistema de Zona Azul e, do
lado esquerdo, o estacionamento de veiculos junto ao meio-fio é proibido.

A circulagao viaria dos veiculos particulares, no trecho de mao Unica, é desenvolvida
basicamente por uma Unica faixa de trafego pelo fato de que ha invasdo de parte do
leito viario por vendedores, que ficam do lado esquerdo da rua, no sentido da Rua
Oriente.

Nesta rua, conforme previsto no projeto arquitetonico ficam situados os acessos de
entrada e saida de motos, defronte a Rua Henrique Dias, de veiculos de carga/
comerciais para carga e descarga de mercadorias, defronte a Rua Oriente, 0s acessos
de entrada e saida de autos, logo apds a Rua Oriente, em trecho de mao dupla da Rua
Monsenhor Andrade.
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Tais acessos sao todos independentes e segregados entre si, ndao propiciando
interferéncias internas bem como conflitos entre os diferentes tipos de veiculos.

O uso e ocupacdo do solo ao longo desta ruaé marcado por atividades com
predominancia de usos comerciais e de prestacdo de servicos, com a presenca de
inimeras lojas de roupas, bares, lanchonetes, etc.

Apresenta uma intensidade de trafego que pode ser considerada média, com boa
condicdo de performance operacional, atendendo satisfatoriamente aos seus usuarios.

Esta rua ndo tem saida, operando em mao dupla, no seu trecho final, nas
proximidades da linha férrea da CPTM.

Rua Oriente

Esta via urbana, tradicional da area, tem caracteristicas semelhantes as demais vias ja
descritas, operando com mao Unica no sentido oeste-leste, permitindo ligagdo com a
Av. Celso Garcia, através da Rua Rubino de Oliveira.

Possui largura aproximada de 12 m, o que possibilita estabelecer estacionamento
rotativo tipo Zona Azul, de ambos os lados da via, e, ainda, operar com 2 faixas de
trafego para a circulacdo de veiculos, com a demarcacao pela sinalizagdo horizontal
(pintura de solo), em condigdes satisfatorias de conservacao.

O uso e ocupacdao do solo ao longo desta rua é marcado por atividades com

predominancia de usos comerciais e de prestacdo de servicos, com a presenca de
inimeras lojas de roupas, estacionamentos, bares, etc.

A Figura 5.3 - Estrutura Vidria da Area, apresentada a seguir, permite visualizar as
vias mencionadas.

85



Figura 5.3 - Estrutura Vidria da Area
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As ilustracOes fotograficas, apresentadas a seguir, permitem visualizar maiores
informacdes sobre as caracteristicas operacionais do sistema viario da area, em
especial a Av. do Estado, Rua Sao Caetano, Rua Jodao Teodoro, Rua Monsenhor
Andrade e Rua Oriente.

Foto 21 — Av. do Estado — Pista Sentido Marginal — Pico da Manha — Boa Condicao
Operacional

Foto 22 — Av. do Estado — Pista Sentido Centro — Pico da Manha — Condicdo
Operacional Regular
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Foto 23 — Cruzamento Av. do Estado x Rua Jodo Teodoro Pista Dupla da Rua
Jodo Teodoro apos a Av. do Estado — Boa Condicdao Operacional

s

Foto 24 — Rua Sao Caetano — Defronte ao Centro de Compras — Pico da Manha —
Otima Condicdo Operacional
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Foto 26 — Ponto de Onibus e Faixa Exclusiva da Rua Jodo Teodoro
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Foto 28 — Rua Oriente — Boa Condicdo Operacional Propiciando Trafego de
Pedestres
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5.4 Geracao de Viagens
5.4.1 Clientes

5.4.1.1 Automoveis

O programa elaborado para o Centro Popular de Compras totaliza uma area de
vendas, conhecida como ABL — Area Bruta Locavel, de:

-lojas: 887 x 12,0 = 10.644,00 n7’;

-boxes: 4.012 x 5,0 = 20.060,00 nr’;

TOTAL = 30.704,00 n7’

O modelo “Andrade” para centros comerciais, usado para estimativa de geracao de
viagens, se expressa por:

Dpriria = 1091 e %*9%3X (veiculos — autos /dia)
,onde X = ABL/10.000

Isto resulta em:
Dpriria= 3.799 VEI'CUIOS/ dia

No tocante aos fluxos hordrios de pico atraidos e gerados, tem-se que para
empreendimentos comerciais tradicionais, os valores de participacdes horarias em
termos de percentuais apresentados no Boletim Técnico n° 46 da CET — Sio
Paulo, para o periodo de pico da tarde — 17:00 — 19:00 horas, para a 62 feira
tipica,sdo os seguintes:

HORARIO ENTRADA SAIDA
17:00 — 18:00 7,5 % 8,0 %
18:00 - 19:00 8,8 % 8,0 %
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Tais valores foram pesquisados para empreendimentos comerciais tradicionais, que
operam no intervalo das 10:00 horas até as 22:00 horas, notadamente nos casos de
shoppings centers, com um periodo de funcionamento de 12 horas didrias.

Ja para o caso do Centro Popular de Compras (CPC), tem-se uma situagao
diferenciada com uma comercializacao ativa e constante desde o inicio da madrugada,
02:00 horas da manha até as 22:00 horas, o que implica num periodo de
funcionamento de 20 horas didrias seguidas, embora a partir das 16:00 horas a
movimentacao de pessoas na area fique sensivelmente diminuida.

Dessa forma, dado um periodo de funcionamento mais prolongado, a distribuicdo
horaria tende resultar em valores percentuais menores, mesmo para os horarios de
pico de trafego.

Por outro lado, conforme ja mencionado no item 3.8 Populacdo Estimada, a hora de
pico deste tipo de empreendimento ocorre no periodo de 05:00 as 6:00 horas da
manha.

Em funcdao destes aspectos, optou-se por adotar para a participagao dos fluxos de
entrada de autos, o mesmo patamar de 8 %, que incorpora uma margem extra de
seguranca para o estudo de impacto de trafego, uma vez que os provaveis valores
reais de fluxos gerados e atraidos deverdo se situar abaixo dos considerados nesta
analise.

Ja a saida de autos do futuro Centro Popular de Compras neste horario das 05:00
as 6:00 horas da manha, pode ser considerada de baixissima participacdao,de valor
residual, ndo interferindo no desempenho do sistema viario circunvizinho ao centro
comercial.

A adocdo destes parametros permite estabelecer os seguintes valores para os fluxos
horarios de autos de acesso (entrada e saida) ao futuro empreendimento no horario de
pico de trafego da manha considerado, ou seja, das 5:00 as 6:00 horas.

HORARIO ENTRADA SAIDA (*)

05:00 — 06:00 304 S

(*) Valor desprezivel neste horario

Por outro lado, cabe ressaltar, que conforme ja citado anteriormente, atualmente no
terreno opera um centro comercial, que exerce uma certa atragao e geragao de
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viagens, cujos valores de fluxos atraidos e gerados ja se fazem presente nas vias
lindeiras.

Teoricamente poder-se-ia, pensar até em se quantificar e eliminar estas viagens atuais
existentes na area.

Entretanto, objetivando tornar a presente avaliagdo de impacto mais conservadora,
optou-se por considerar os valores previstos sem qualquer reducdo, o que € mais um
fator de segurancga para os resultados desta analise.

O Anexo II - Situacao Atual, aborda essa questao de forma mais detalhada,
permitindo um avaliagdo da demanda diaria atual em torno de 1.337 autos, o que
corresponde a 107 autos na hora pico das 05:00 — 06:00 horas.

Assim, o trafego adicional a ser alocado nas vias lindeiras seria apenas a diferenca, ou
seja, de 197 autos, (304 — 107), entrando das 05:00 — 06:00 horas.

5.4.1.2 Onibus

Para os Onibus fretados, nas visitas realizadas ao local, pode-se constatar que tais
veiculos que atendem aos usuarios provenientes de cidades do interior do estado e,
mesmo de outros estados tem a rotina operacional de comecarem a chegar de
madrugada no Centro de Compras no inicio da sua operacao por volta de 02:00
horas.

Desta forma, pesquisando-se inclusive em outros empreendimentos semelhantes na
area, pode-se caracterizar a curva da distribuicdo de chegada e de saida desses
veiculos, ja levando em consideragao a previsao de uma demanda didria da ordem de
300 6nibus, conforme mostrado na tabela apresentada a seguir.

HORARIO ENTRADA - ONIBUS SAIDA - ONIBUS
02:00 — 03:00 30 -
03:00 — 04:00 40 -
04:00 — 05:00 50 -
05:00 — 06:00 120 -
06:00 - 07:00 60 -
07:00 — 08:00 - -
08:00 - 09:00 - -
09:00 — 10:00 - -
10:00 — 11:00 - =
11:00 — 12:00 - =
12:00 — 13:00 - 20
13:00 — 14:00 - 50
15:00 — 16:00 - 80
16:00 — 17:00 - 100
17:00 — 18:00 - 50

TOTAL 300 300
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Observa-se que na hora pico das 05:00 — 06:00 horas, tem-se um fluxo de Onibus da
ordem de 120 énibus, o que corresponde a 240 veiculos equivalentes.

A exemplo dos autos, este fluxo de Onibus fretado, ja se faz presente hoje nas vias do
entorno do empreendimento, porém de maneira conservadora, foi considerado na
geracao de viagens atraidas pelofuturo Centro de Compras.

5.4.2 Populagao Fixa

A populacao fixa para o Centro de Compras pode ser estimada em 7.695 pessoas,
conforme demonstrado no Quadro 4.3- Populacdo Fixa, sendo que o uso cotidiano
de veiculo particular deve ficar restrito as pessoas classificadas nos grupos executivos
e administrativos, que atuam em horario comercial, cujas viagens didrias sdo pouco
expressivas no contexto da movimentacao do trafego na area.

Além disso, este fluxo de veiculos é distribuido ao longo do dia e, portanto, nao
acarreta em impacto de trafego nas vias circunvizinhas ao empreendimento e ndo
implica em alteracdo do desempenho operacional dessas vias.

A movimentagdo do maior contingente desta populacdo se realiza através de
transporte coletivo, sendo que pela oferta de transportes de sistema de alta
capacidade na area (metrd), de média capacidade (trem) e de baixa capacidade
(6nibus), indica que o transporte coletivo ird absorver parcela expressiva da demanda
de funcionarios do Centro Popular de Compras.

Estima-se que 85 % da populagao fixa, representando 6.532 pessoas, que irao
trabalhar no futuro empreendimento, deverdao fazer uso do sistema de transporte
coletivo.

5.5 Rotas de Acesso / Distribuicao de Viagens

5.5.1 Autos

Com a implantacdo do Centro Popular de Compras "CPC”, a distribuicdo do trafego
atraido e gerado de autos, nas vias de chegada e de saida do futuro empreendimento,
pode ser considerada, segundo os corredores de acesso ao local, através das
denominadas “Rotas de Acesso”.

A andlise da Estrutura Vidria da Area e da sua macroacessibilidade, possibilita
estabelecer basicamente 05 (cinco) Principais Rotas de Acesso, relacionadas a
seguir:
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Rota de Acesso - R1: caracterizada pelo trafego que se utiliza do corredor da
Av. do Estado, proveniente da area central e do centro expandido, bem como
das regides sul, leste e oeste da cidade.

Portanto, nesta rota inserem-se, também, os fluxos de trafego provenientes de
corredores de trafego radiais, como a Av. Rebougas, Rua da Consolacdo, Av.
Francisco Matarazzo, Av. Brigadeiro Luis Anténio, que permitem acessibilidade a
Ligacao Leste-Oeste, alcancando, na sequéncia, a Av. do Estado, além dos
fluxos da regido leste pela Av. Radial Leste, da Av. Prof. Ignacio de Anhaia
Mello, e da regido sul da cidade pelos corredores de trafego da Av. Abrado de
Morais, Av. Ricardo Jafet, Av. Teresa Cristina, das regides do Ipiranga, Vila
Prudente e até de outros municipios da regido, em especial, do ABCD.

Tais fluxos de trafego deverao seguir pela Av. do Estado até alcancarem a Rua
Sao Caetano, quando irdo tomar a direita até a Rua Monsenhor Andrade e
entdo, seguir até o acesso de veiculos particulares do futuro Centro de
Compras, logo apos a Rua Oriente.

Este corredor propiciara condicdes para acessibilidade do trafego oriundo dos
sistemas rodoviarios, que alcancam a cidade de Sao Paulo. No caso, o Sistema
Anchieta-Imigrantes, que serve toda a Baixada Santista.

O movimento de saida por esta rota de acesso € caracterizado pelo trafego
que, saindo do empreendimento na Rua Monsenhor Andrade, acessa a direita a
Rua Oriente, a esquerda a Rua Rodrigues dos Santos até a Rua Jodao Teodoro,
e, nNa sequéncia, segue pela Rua Jodo Teodoro entrando a esquerda na Av. do
Estado, em diregao aos corredores de origem.

Outra alternativa de saida para o usuario que se destina a zona leste é seguir
pela Rua Oriente, acessar a Rua Rufino de Oliveira e alcancar a Av. Celso
Garcia, em diregao ao bairro, com conversdo a esquerda no cruzamento entre
as citadas vias.

Rota de Acesso — R2: caracterizada pelo trafego que se utiliza do corredor da
Av. Rubem Berta / Av. 23 de Maio / Av. Prestes Maia / Av. Tiradentes,
proveniente da area central e do centro expandido, bem como da regido sul da
cidade.

Portanto, nesta rota inserem-se, ainda, os fluxos de trafego provenientes de
corredores de trafego radiais, como a Av. Jabaquara, Rua Domingo de Morais,
Rua Vergueiro, Av. Ibirapuera, Av. Rodrigues Alves, etc., que permitem
acessibilidade ao eixo viario da Av. 23 de Maio, a partir das regides de Vila
Mariana, Jabaquara, Saude, Aclimacdo, Paraiso, Liberdade e até do municipio
de Diadema.

95



Michel Sola

Tais fluxos de trafego deverdo seguir pela Av. 23 de Maio / Av. Prestes Maia /
Av. Tiradentes, até alcangarem a Rua S3ao Caetano, quando irdo convergir a
direita e seguir por esta rua até a Rua Monsenhor Andrade, cruzando a Av. do
Estado. Ao chegar na Rua Monsenhor Andrade deverdo acessar a direita e
seguir até o acesso de veiculos particulares do futuro centro de compras, logo
apo6s a Rua Oriente.

O movimento de saida por esta rota de acesso, é caracterizado pelo trafego
que, saindo do empreendimento na Rua Monsenhor Andrade, acessa a direita a
Rua Oriente, a esquerda a Rua Rodrigues dos Santos até a Rua Joao Teodoro,
e, na sequencia, seguir pela Rua Jodo Teodoro, entrando a esquerda na Av.
Av. Tiradentes, e, entdao, seguir pelo corredor da Av. Prestes Maia / Av. 23 de
Maio / Av. Rubem Berta, em diregao aos corredores de origem.

Rota de Acesso — R3: caracterizada pelo trafego que se utiliza do corredor da
Av. Marginal do Rio Tieté, proveniente das zonas norte e oeste da cidade e
acessam a Av. do Estado no entroncamento com a via Marginal.

Portanto, nesta rota inserem-se, ainda, os fluxos de trafego provenientes de
corredores de trafego radiais, como a Av. Engenheiro Caetano Alves, Av. Inajar
de Souza, Av. Gen. Edgar Facd, etc., que permitem acessibilidade a Av.
Marginal Tieté, com origem nas regides de Vila Nova Cachoerinha, Freguesia do
O, Casa Verde, Lapa, Sumaré e até de municipios como Osasco, Barueri,
Carapicuiba, Itapevi, Jandira, Tabodo da Serra, Cotia, Embu das Artes, etc.

Tais fluxos de trafego deverao seguir pela Av. Marginal Tieté acessar a Av. do
Estado, até o cruzamento semaforizado com a Rua S3ao Caetano. A seguir,
entrar a esquerda na Rua S3o Caetano seguir por esta rua até a Rua
Monsenhor Andrade, cruzando a Av. do Estado. Ao chegar na Rua Monsenhor
Andrade deverdo acessar a direita esta rua e seguir até o acesso de veiculos
particulares do futuro empreendimento, logo apds a Rua Oriente.

Este corredor propiciara condicbes para acessibilidade do trafego oriundo dos
sistemas rodoviarios, que alcancam a cidade de Sao Paulo, por esta regiao. No
caso, o Sistema Anhanguera-Bandeirantes, a Rodovia Castelo Branco, a
Rodovia Regis Bittencourt e a Rodovia Raposo Tavares.

O movimento de saida por esta rota de acesso, é caracterizado pelo trafego
que, saindo do empreendimento na Rua Monsenhor Andrade, acessa a direita a
Rua Oriente, a esquerda a Rua Rodrigues dos Santos até a Rua Joao Teodoro,
e, na sequencia, segue pela Rua Jodo Teodoro, entrando a direita na Av. do
Estado , em direcdo a Av. Marginal Tieté e aos corredores de origem deste
trafego.
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d) Rota de Acesso — R4. caracterizada pelo trafego que se utiliza do corredor da

Av. Santos Dumont / Av. Cruzeiro do Sul, proveniente da zona norte da cidade
e acessam a Av. Marginal Tieté e/ ou a Av. do Estado bem como da zona leste
fazendo uso do corredor da Av. Marginal Tieté.

Portanto, nesta rota inserem-se, ainda, os fluxos de trafego provenientes de
corredores de trafego radiais, como a Rua Voluntarios da Patria, Rua Dr.
Zuquim, Av. Nova Cantareira, Av. Agua Fria, Av. Gen.Ataliba Leonel, Av. Zachi
Narchi, etc., que permitem acessibilidade ao eixo viario do corredor Santos
Dumont / Cruzeiro do Sul, e, na sequéncia, a Av. Marginal Tieté e / ou Av. do
Estado, das regides de Santana, Tucuruvi, etc.

Além destes fluxos, tem-se, também, os fluxos provenientes de areas da zona
leste, que se utilizam da Av. Marginal Tieté, provenientes de regides como a
Penha, Itaquera, Guaianazes e outros municipios como Guarulhos, Santa
Isabel, etc., utilizando-se de corredores de trafego como Av. Salim Farah Maluf,
Av. Aricanduva, Av. Calim Eid, Av. Sao Miguel, etc.

Tais fluxos de trafego deverdo seguir pela Av. Marginal Tieté e acessar a Av. do
Estado, até o cruzamento semaforizado com a Rua Sao Caetano. A seguir,
entrar a esquerda na Rua Sao Caetano e prosseguir por esta rua até a Rua
Monsenhor Andrade, cruzando a Av. do Estado. Ao chegar na Rua Monsenhor
Andrade deverdo acessar a direita esta rua e seguir até o acesso de veiculos
particulares do referido centro, logo apds a Rua Oriente.

Este corredor propiciara condicdes para acessibilidade do trafego oriundo dos
sistemas rodoviarios, que alcancam a cidade de Sao Paulo, por esta regidao. No
caso, a Rodovia Presidente Dutra, a Rodovia Ayrton Senna e a Rodovia Fernao
Dias.

O movimento de saida por esta rota de acesso, é caracterizado pelo trafego
que, saindo do empreendimento na Rua Monsenhor Andrade, acessa a direita a
Rua Oriente, a esquerda a Rua Rodrigues dos Santos até a Rua Joao Teodoro,
e, na sequencia, seguir pela Rua Jodao Teodoro, entrando a direita na Av. do
Estado , em direcdo a Av. Marginal Tieté e aos corredores de origem deste
trafego.

Rota de Acesso — R5: caracterizada pelo trafego que se utiliza do corredor
Av. Marginal Tieté, proveniente da zona leste da cidade e acessa a Ponte da
Vila Guilherme em direcao ao local do empreendimento pelo viario local.

Tais fluxos de trafego deverao seguir pela Av. Carlos de Campos, Rua Dr.
Ornelas, Rua Dr. Rodrigues dos Santos,Rua Alexandrino Pedroso, Av. Vautier e
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Rua Monsenhor Andrade. Ao chegar na Rua Monsenhor Andrade deverao seguir
em frente até o acesso de veiculos particulares do referido centro, logo apds a
Rua Oriente.

O movimento de saida por esta rota de acesso, é caracterizado pelo trafego
que, saindo do empreendimento na Rua Monsenhor Andrade, acessa a direita a
Rua Oriente, a esquerda a Rua Rodrigues dos Santos até a Rua Alexandrino
Pedroso, e entra a esquerda nesta rua até a quadra seguinte para acessar a
direita a Rua Tiers, a Rua Hanneman até alcancar a Rua Rio Bonito, seguindo
pela mesma até a Av. Carlos de Campos. Devera acessar a esquerda a referida
via que possibilitara acessar a Av. Marginal Tieté, ao lado da Ponte da Vila
Guilherme, em direcao aos corredores de origem deste trafego.

O Quadro 5.4 Rotas de Acesso e Percentual de Utilizacao, apresentado a seguir,
mostra as Rotas de Acesso, com suas respectivas participacdes percentuais de uso,
para o0 movimento de Entrada (E) no futuro Centro Popular de Compras " CPC “ da
Cidade de Sao Paulo, no horario de pico de trafego — 05:00 as 06:00 horas:

ROTA DE ACESSO ENTRADA
R1 35%
R2 25 %
R3 20 %
R4 15 %
R5 05 %
TOTAL 100 %

Quadro 5.4 Rotas de Acesso e Percentual de Utilizacao - Autos

A Fig. 5.3 — Rotas de Acesso mostra as rotas consideradas para esta analise de
impacto de trafego, bem como os percentuais de participacdo nas viagens adicionais
atraidas e geradas de autos para cada rota.
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R4—-15%

e RE—D74

Fig. 5.4 — Rotas de Acesso

O Quadro 5.5 - Rotas de Acesso e Fluxo Horario: Hora Pico da Manha: 05:00
- 06:00 horas, apresentado a seguir, mostra as Rotas de Acesso, com seus
respectivos valores de fluxos, para os movimentos de Entrada (E), ao futuro Centro
de Compras para a sexta-feira tipica, no horario de pico da manha, das 05:00 as
06:00 horas.

ROTA DE ACESSO | ENTRADA (vph)
R1 106
R2 76
R3 61
R4 46
R5 15
TOTAL 304

Quadro 5.5 - Rotas de Acesso e Fluxo Horario: Hora Pico 05:00 — 06:00 horas

A Figura 5.4 - Trafego Atraido — Hora Pico da Manha ( Entrada) mostra as rotas
consideradas para o trafego atraido (de entrada), para o horario de pico do referido
centro, definido como das 05:00 — 06:00 horas, em veiculos equivalentes.
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304

Fig. 5.4 - Trafego Atraido — Hora Pico da Manha (Entrada)

5.5.2 Onibus Fretados

Com relacao aos Onibus fretados, os mesmos se utilizardo das mesmas rotas, exceto a
Rota 05 — Viario Interno do Bairro, porém tendo em vista que o acesso principal de
entrada e saida desses veiculos se situa na Av. do Estado, propiciando acessibilidade
direta ao Pavimento Terminal, os mesmos nao deverao circular pelas vias internas
da area, Monsenhor Andrade, Rua Jodo Teodoro, etc.

Os Onibus fretados provenientes das regides sul deverdao acessar o empreendimento
diretamente pela pista da Av. do Estado em direcao a Av. Marginal do Rio Tieté,
acessando a entrada de onibus da Av. do Estado. Estima-se que 35 % dos 120 6nibus,
que irao acessar o futuro empreendimento deverao seguir este percurso, o que
equivale a 42 6nibus, ou seja, 84 veiculos equivalentes entrando pela Av. do Estado,
pista sentido bairro.

Ja os Onibus fretados provenientes da regido oeste, norte e leste deverdo se utilizar da
Av. Marginal do Rio Tieté, seguir pela Av. do Estado, seguir até a intersecdo com a Rua
Sao Caetano, entrando a esquerda nesta rua e acessando diretamente a entrada de
onibus projetada na Rua Sao Caetano. Estima-se que 65 % dos Onibus fretados
deverdo efetuar este percurso, resultando em 78 oOnibus, ou seja, 156 veiculos
equivalentes, que fardo uso da entrada da Rua Sao Caetano.
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5.6 Nivel de Ruido Gerado

A analise da poluicdo sonora do local e de seu entorno leva em conta duas fases
distintas, sendo uma correspondente aos servicos de implantagao da edificagdo, ou
seja, enquanto as obras estiverem sendo executadas e, posteriormente, durante o
funcionamento normal do Centro de Compras.

Na condicdo atual da area, foi identificada fonte especifica e pontual de producao de
ruidos, que se refere a movimentacao de trens pela linha férrea da CPTM —
Companhia Paulista de Trens Metropolitanos.

Ja na Av. do Estado e na Rua S3ao Caetano ha fluxos de Onibus e de veiculos
comerciais, que provocam maiores niveis de ruido em relagao a outra rua lindeira ao
lote, que é a Rua Monsenhor Andrade.

No periodo diurno as medigdes realizadas indicaram niveis de ruidos dentro dos limites
estabelecidos pela legislagao.

5.6.1 Durante as Obras

Nesta fase o impacto dos ruidos sera mais significativo, considerando-se a atuacao de
equipamentos de médio porte, necessarios a execucao das atividades programadas, em
vista do tipo de empreendimento e das caracteristicas do terreno.

Dentre as atividades produtoras de ruidos, podemos citar:

o Demolicdo de Edificacoes Existentes. Ruidos devidos ao uso de equipamentos
para demolicdo de paredes, lajes, vigas, colunas, telhado, etc. (pas carregadeiras e
caminhdes basculantes).

e Limpeza do Terreno - Ruidos devidos a movimentacdo de equipamentos
utilizados na limpeza, corte de vegetacao, e remogao de entulhos (pas carregadeiras
e caminhoes basculantes).

e Movimentacido de Terra - Ruidos devidos a movimentacao de equipamentos
utilizados na escavacdo e no nivelamento do terreno (pas carregadeiras e
caminhdes basculantes).

o Execucdo de Fundacdes - Ruidos devidos a operacdo de compressores,
caminhoes basculantes, betoneiras, vibradores, etc.

o Montagem / Concretagem de Superestrutura - Ruidos devidos a operacao de

caminhdes e guindastes para elevacao de materiais, bombeamento de concreto,
betoneiras e vibradores.
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Os equipamentos mais utilizados em servicos desta natureza e método executivo
empregado na maioria das obras civis, podem ser vistos no Quadro 5.6 Niveis
Equivalentes de Maquinas e Servicos em Obras Civis, apresentado a seguir, que
mostra os niveis equivalentes produzidos pelas atividades mais frequentes.

SERVICO Leq [dB (A)]
CONCRETAGEM DE PILAR 68,0
CONCRETAGEM DE VIGA 77,1

MOVIMENTAGAO E CARREGAMENTO DE BLOCOS, 82 4

ENTULHO, MASSA E FERRAGEM ’
BETONEIRA (FREQUENCIA 1.000 HZ) 84,3

FONTE: UNICAMP — PAULO ALVES MAIA / OS RUIDOS NAS OBRAS DA CONSTRUGAO CIVIL E O
RISCO DE SURDEZ OCUPACIONAL

Quadro 5.6 Niveis Equivalentes de Maquinas e Servicos em Obras Civis

Ressalta-se que as obras e servicos serdo realizados preferencialmente em horario
comercial.

5.6.2 Durante a Fase de Funcionamento

A Empresa Concessiondria - Circuito de Compras de Sdo Paulo S.A, através da
Empresa RFM Construtora Ltda, requisitou a profissionais especializados a
elaboracdo de relatério contendo avaliacdo da pressao sonora no entorno do local de
implantacao do empreendimento, conforme apresentado no Amexo VI — Laudo
Ambiental Medi¢coes e Ruido Externo, apurando-se em 7 pontos distintos no parte
exterior do imdvel, junto as vias do entorno, a linha férrea, etc., o nivel sonoro
existente.

Os resultados indicaram que os ruidos médios encontram-se entre 56 dB(A) e 67 dB(A).

No periodo diurno as medigdes realizadas indicaram niveis de ruidos dentro dos limites
estabelecidos pela legislacao.
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Por outro lado, no periodo noturno somente as medigdes realizadas junto a Rua
Monsenhor Andrade, apresentaram niveis de ruidos dentro dos limites estabelecidos
pela legislacao para esse periodo. Nesse caso, conforme a norma 10.151, o nivel de
ruido do ambiente passa a ser o ruido medido e ndo o ruido estabelecido pela
legislacao.

Ja a movimentacdo de entrada e saida das areas de transferéncia — estacionamento de
veiculos e area de embarque / desembarque - ndo produzira variagao no atual nivel de
ruido regional, uma vez que todas as operacdes de manobra ocorrerdo em areas
internas ao empreendimento.

5.7 Destinagao de Residuos Inertes

Sao considerados residuos de construcdo civil, os materiais residuais oriundos de
construgoes, reformas, reparos, restauracoes e demolicdes de obras de construcao
civil, bem como os resultantes da preparacdao e escavacao de terrenos, tais como
tijolos, blocos ceramicos, concreto em geral, solo, rocha, madeira, forros, argamassa,
gesso, telhas, pavimento asfaltico, vidros, plasticos, tubulacoes, fiacao elétrica, metais,
todos comumente denominados de entulho de obras.

O programa de implantagdo do empreendimento em tela, inclui a contratacao de
empreiteiras e prestadores de servicos especializados para a coleta e transporte do
entulho gerado pelas obras, figurando como exigéncia contratual para os prestadores
de servicos, o processamento de residuos em areas de transbordo e triagem de
residuos da construgdo civil — ATT, em observancia das diretrizes federais exigidas
para 0s municipios brasileiros expressas na Resolucdo n° 307/2002 do CONAMA,
Conselho Nacional de Meio Ambiente — que, entre outros aspectos, facilita e incentiva a
reciclagem desses materiais.

O programa considera, ainda, as seguintes medidas e agdes:

e Lavagem de rodas de caminhOes e equipamentos rodantes para remog¢ao dos
sedimentos;

e [Execugao de trincheiras drenantes de contengdo de sedimentos;

e (Contratacdo de caminhdes 'pipa” para realizacdo de limpeza de dreas de uso
publico se constatado impacto no entorno;

e Preservacdo das galerias de captacdo de dguas pluviais;
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e Caracterizacdo, triagem, classificacdo, acondicionamento, catalogacéo e
destinacdo de residuos inertes (dreas de transbordo e triagem, doacdo e
reaproveitamento no proprio canteiro).

A empreiteira responsavel — a ser definida e contratada — para a implantacdo do
projeto do Centro Popular de Compras da cidade de S3o Paulo, devera
obrigatoriamente seguir o programa que trata, de forma rigorosa, as questOes
relacionadas a caracterizacao, triagem, classificacdo, acondicionamento, catalogacao e
destinagdo de residuos inertes (areas de transbordo e triagem, doacao e

reaproveitamento no proprio canteiro de obras, conforme definido no Anexo VII —
Programa de Gestao Ambiental.
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6  CARACTERIZACAO DA AREA DE VIZINHANCA

6.1. Aspectos Regionais

Com limites definidos pelos distritos / bairros do Bom Retiro a noroeste, Pari ao norte,
Belém a leste, Mooca a sudeste, Cambuci ao sul, Sé a oeste, o bairro / distrito Bras
estd situado na regidao centro-leste da cidade de S3o Paulo, a leste do chamado
Centro Historico da capital paulista.

O distrito Bras ocupa importante fracdo do territério — 3,5 km? — da Subprefeitura da
Mooca — 35, 2Km?, representando, portanto, da ordem de 10% de seu territério, que
agrega outros 5 distritos.

E considerada uma regido muito conhecida no Brasil pelo comércio de roupas,
especialmente nas imediacdes do Largo da Concordia e da Rua Oriente, bem como
atualmente pelo comércio popular conhecido como Feirinha da Madrugada existente no
terreno do futuro empreendimento.

No distrito do Bras, ha, também, um grande numero de galpdes e plantas industriais
desativadas.

Além disso, é caracterizado atualmente por abrigar as sedes dos maiores templos
religiosos do mundo, tais como: "Cidade Mundial" da Igreja Mundial do Poder de Deus
e 0 "Templo de Salomao" da Igreja Universal do Reino de Deus.

No inicio do século XX constituiu-se numa referéncia de bairro da comunidade italiana
(comemoragao das festas de Nossa Senhora de Casaluce e Sao Vito), e da comunidade
grega (com a Igreja Ortodoxa Grega), comunidade arménia, com forte presenca de
indUstrias (especialmente proximo as ferrovias) e de madeireiras (regido da rua do
Gasometro).

Com o tempo, essas caracteristicas tradicionais foram se modificando, com o aumento
do contingente de nordestinos na regidao proxima ao Largo da Concdrdia, local em que
operava a estagao terminal da Estrada de Ferro Central do Brasil.

Conforme ja citado, na atualidade, é um distrito essencialmente voltado a industria e
ao comércio de confecdes com forte destaque ao comércio de jeans no atacado e,
também, de moda infanto juvenil, caracterizando-se, ainda, a grande concentragdao de

lojas especializadas na venda de enxovais e produtos para gestantes e bebés.

Possui, também, forte presenca das comunidades coreana e boliviana.
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A presenca de um comércio de caracteristicas populares é também grande,
especialmente nas avenidas Rangel Pestana e Celso Garcia, por serem tradicionais vias
de passagem de moradores da Zona Leste, que trabalham no centro da cidade.

Seus limites podem ser caracterizados pelas seguintes referéncias

Norte: Rua Jodo Teodoro e Rua Silva Teles.

Leste: Rua e viaduto Bresser.

Sul: Linha 3 do Metr6 de Sao Paulo, linha 10 da CPTM e rua da Modca.
Oeste: Rua da Figueira, Avenida Mercurio e avenida do Estado.

As principais referéncias da cidade de Sao Paulo, situadas no distrito Bras,sdo as
seguintes:

- Estacdo Bras

- Estacao Bresser-Mooca

- Comércio popular da regiao da Rua Oriente, Rua Maria Marcolina e Largo da
Concordia

- Congregacao Crista no Brasil (sede internacional desde 1954)

- Igreja de Bom Jesus do Bras

- Igreja Assembleia de Deus da Madureira (sede)

- Centro Cultural Mazzaroppi

- Escola Técnica Estadual Carlos de Campos

- Igreja Mundial do Poder de Deus (sede)

- Igreja Universal do Reino de Deus (Catedral da Fé, Bras)

- Templo de Salomao (IURD)

- Feirinha da Madrugada

Além destas, tem-se no tocante as festividades tradicionais do bairro:

- Festa da Sao Vito

- Festa de Nossa Senhora de Casaluce. Desde maio de 1900; a mais antiga
de Sao Paulo

- Escola de Samba Colorado do Bras

O sistema de alta capacidade — Linha 1- Azul - Estacdo Jabaquara — Estacao
Tucuruvi - transportou, em média, 1.059.000 passageiros / dia util, em 2.015, sendo
que a Estacao Luz, que fica aproximadamente 800 m do futuro Centro de Compras,
atende, em média, diariariamante 169.000 passageiros, representando por volta de
16% do total de passageiros entrando nesta linha e caracerizando-se como uma das
dez estagbes mais movimentadas do Sistema Metropolitano da Cidade de Sao
Paulo.
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J4 a Estacao Tiradentes, que também serve para acesso ao local do futuro
empreendimento, especialmente para os usuarios da zona norte da cidade, movimenta
em média 18.000 passageiros nesta estacdo, representando aproximadamente 10,7 %
do movimento da Estacao Luz.

Vale lembrar que a Estacao Luz, também, apresenta integracdo com o Sistema de
Trens Metropolitanos da CPTM, garantindo uma rede articulada e integrada com
esse sistema de média capacidade de transporte.

Além da Linha 1 — Azul, a Linha 4 — Amarela — Estacdao Luz — Estacdo Butanta,
permite acessibilidade direta a Estacdo Luz, propiciando facilidade para usuarios de
outras regides da cidade.

Portanto, como ja mencionado, o local do futuro empreendimento é privilegiado no
que tange a oferta de transporte coletivo de alta e média capacidade devidamente
integrado fisica e tarifariamente, bem como no atendimento por sistema de Onibius
tradicional, com inumeras linhas circulando pela Rua S3ao Caetano e Rua Jodo
Teodoro, com diversos pontos de parada nas imediagoes.

Vale mencionar que o desafio enfrentado pelo Poder Publico é o de se tornar agente
promotor do desenvolvimento urbano e ambiental capaz de reorientar o crescimento
da regiao.

No tocante as politicas publicas regionais, a Lei 13.885/2004 ja indicava que os
objetivos da Politica de Desenvolvimento Urbano e Ambiental da Regiao,
devem ter como principio fundamental:

"Art. 1°- O Plano Regional da Mooca tem como primeiro principio de desenvolvimento
regional garantir a implementacdo, em escala distrital e da subprefeitura, dos
principios gerais do PDE.

Art. 29 - S&o principios do Plano Regional da Modca:

L. garantir o acesso aos bens, servigos e politicas sociais a todos;

II. garantir o direito a Cidade para todos, baseado na Carta Mundial pelo Direito a
Cidade, entendendo Cidade como um conjunto de necessidades dos cidadaos como
terra, moradia, transporte, qualidade e insumos ambientais, servi¢os publicos, trabalho
€ lazer;

III. respeitar as fungdes sociais da Cidade e da propriedade, traduzindo e detalhando-
as para aescala da subprefeitura;

1V. garantir e fortalecer os espacos de participacdo da populacdo nos processos de
decisdo, planejamento e gestdao, bem como respeitar, integrar e capacitar os cidaddos
para ocupar esses espagos.
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Art, 39 - SGo objetivos do Plano Regional da Mooca para o desenvolvimento regional:

L buscar a integracdo de suas propostas, metas e prioridades com os planos e projetos
estruturais propostos para a subprefeitura por outros Orgdos e instancias
governamentais;

1II. articular projetos e politicas setoriais relacionados com a regido;

III. articular os instrumentos urbanisticos e de gestdo do territorio em todas as escala
administrativas;

1V. implementar o Programa de Reabilitacdo da Area Central - Acdo Centro —
PMSP/BID nas Subprefeituras Mooca e S, compreendendo na Subprefeitura Mooca os
distritos. Pari, Bras,Belém e Mooca, visando a:

1. recuperacdo do ambiente urbano em especial das dreas degradadas, por
meio de "zeladoria” especial;

2. melhoria da circulagéo e dos transportes;

3. recuperacdo da fungéo residencial;

4. transformacgdo do perfil econdmico e social, por meio de acoes que induzam
o fomento apluralidade econémica, a inclusdo social, a seguranca urbana e o
fomento a cultura.

V. estimular a diversidade de usos e a diversidade social;

VI. subsidiar a construcdo de parémetros de controle de incomodidades;

VII. assegurar o direito a moradia digna para a populacdo que vive em corticos, favelas
€ ocupagoes irregulares da regido;

VIII. priorizar a oferta de equipamentos setoriais na regido;

IX. melhorar as condigoes ambientais por meio.

a. da manutencdo das areas verdes existentes;

b. da criacdo de novas adreas verdes;

C. da criacdo de areas permeaveis, eliminando os riscos ambientais (inundacdo,
deslizamentos, desabamentos e outros);

d. da recuperacdo de areas contaminadas;

X. reconhecer, apoiar e considerar, nos projetos e planos subsequentes a este, os

diversos agenteseconémicos e setoriais envolvidos com a producdo e utilizagdo do
espaco urbano”.
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6.2 Estrutura Viaria

Como ja descrito no item 5.3.2 Estrutura Viaria da Area, deste relatério, a
configuragdo vidria regional é formada essencialmente pela malha que compde a
matriz de acessibilidade do empreendimento, destacando-se a Av.do Estado, a Rua Sao
Caetano, a Rua Jodo Teodoro, a Rua Monsenhor Andrade e a Rua Oriente que se
articulam e propiciam ligagdes com outras vias da regido, possibilitando acessibilidade
plena ao local.

Por sua vez, as avenidas como a Av. Cruzeiro do Sul e Av. Tiradentes, complementam
o sistema viario, permitindo permeabilidade na circulagao viaria no plano setorial.

6.3 Aspectos Demograficos, Economicos e Educacionais

Em conformidade com as informag0es censitarias do IBGE transcritas no Infocidade:
Populagdo Recenseada, Taxas de Crescimento Populacional e Densidade
Demografica/Municipio de Sdo Paulo, Subprefeituras e Distritos Municipais, a
estimativa populacional (ano 2.040) para o municipio é de 12.757.203 habitantes, com
a unidade territorial Bras abrigando uma populacao de 38.924 habitantes, com area de
3,5 Km? e densidade demogréfica de 8.361 habitantes / Km?.

Para o Municipio de S3do Paulo, as taxas anuais de crescimento populacional
apresentadas para as 3 Ultimas décadas de 1.980 a 2.010, demonstraram um
crescimento moderado e constante, embora as taxas mostrarem valores decrescentes
em termos absolutos, face, também, a magnitude da populacdo do municipio, sem
entretanto, se tornarem negativas.

Ja para o distrito do Bras, pode-se observar que a situacdao é totalmente diferenciada
com as taxas de crescimento para as duas primeiras décadas apresentando valores
negativos, e, portanto, com reducao da populacao.

Em especial, para a década de 1.991 a 2.000, o valor da taxa é de -3,14 a.a, 0 que
acarretou uma diminuicdo da populacao neste periodo de 8.378 habitantes,
representando 25,0 % da populagao de 1.991, o que pode ser considerado bem
sensivel para o referido distrito.

Para a década de 2.000 a 2010, ja houve uma reversao dessa tendéncia com a taxa de
crescimento demonstrando valor positivo de 1,52 %, resultando num crescimento de
4.107 habitantes, ou seja, praticamente 50% da perda da década anterior, o que
demonstra o impacto expressivo de perda da populacdo na década de 1.991 a 2.000.
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Estas consideracdes podem ser constatadas analisando-se os dados da populagao
recenseada e taxa de crescimento, mostradas na Tabela 6.1 — Populacao
Recenseada e Taxa de Crescimento, apresentada a seguir.

Populacdo Recenseada e Taxas de Crescimento
Municipio de Sao Paulo e Distrito do Bras
1980, 1991, 2000 e 2010

Unidades Taxa Cresc. Taxa Cresc. Taxa Cresc.
Territoriais B 80/91 e 91/2000 UL 2000/10 AU
MSP 8.493.226 1,16 9.646.185 0,88 10 434 252 0,76 11 253 503
Dist. Bras 38.630 -1,28 33.536 -3,14 25 158 1,52 29 265

Fonte: PMSP / SDU / Infocidades

Tabela 6.1 Populacdao Recenseada e Taxa de Crescimento

Ja a projecao da populacdo para 2.040 do distrito do Bras é de 38.924 habitantes e
correspondera a 9,3% da populacao da Subprefeitura da Modca, como mostra a
Tabela 6.2 — Populacdo Censitaria e Projecoes Populacionais, mostrada na
sequéncia, que, por sua vez representara em 2.040 apenas 3,27 % da populagdo do
Municipio de Sao Paulo.

Nesta tabela pode-se caracterizar que o distrito do Bras (29.265 hab. — 2.010) so
apresenta maior quadro populacional que o distrito do Pari (17.229 hab — 2.010),
sendo sua populagao de 70% acima deste Ultimo.

Os demais distritos superam a populacdo do Bras de forma expressiva, como pode-se
observar na tabela citada, sendo que o distrito do Tatuapé é o que apresenta maior
populacdo, ou seja, 3,13 vezes superior & populacdo do Bras em 2.010, Agua Rasa —
2,90 vezes superior, Modca- 2,59 vezes superior, Belém — 1,54 vezes superior.
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Populagao Censitaria e Projecdes Populacionais
Municipio de Sdo Paulo, Subprefeituras e Distritos Municipais
2008, 2009, 2010, 2011 a 2020, 2025, 2030 e 2040
Distritos 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025 2030 2040
MSP 11089653 | 11171578 | 11253503 | 11303626 | 11353750 | 11403873 | 11453996 | 11504 120 | 11554 243 | 11604 366 | 11 654 490 | 11704 613 | 11754736 | 12005353 | 12255969 | 12 757 203
Mooca 336 741 340 357 343 980 346 633 349 283 351 931 354 574 357 211 359 842 362 465 365 078 367 680 370 270 382974 | 395105 416 564
Agua Rasa 85 247 85111 84 963 84 564 84 158 83743 83321 82 891 82 452 82 006 81 551 81088 80 618 78 142 75 461 69 478
Belém 43 964 44511 45 057 45 475 45 892 46 308 46 721 47 133 47 542 47 948 48 352 48 753 49 151 51 082 52893 55 987
Bras 28 426 28 845 29 265 29 604 29 943 30 283 30 622 30 962 31302 31 641 31 980 32319 32 656 34 326 35 948 38 924
Mo6ca 73 138 74 425 75 724 76 818 77 919 79 026 80 139 81258 82 382 83511 84 645 85 783 86 925 92 673 08 435 109 644
Pari 16 792 17 045 17 299 17 505 17 711 17918 18 124 18331 18 538 18 745 18 952 19 159 19 365 20 388 21385 23 229
Tatuapé 89 173 90 421 91 672 92 666 93 660 94 654 95 646 96 637 97 626 98 613 99 597 100 578 101 555 106 362 110 983 119 301

Tabela 6.2 — Populacado Censitaria e Projecoes Populacionais
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Ainda com base nos registros municipais, as faixas de rendimentos nominais da
populacdo ocupada por faixa etaria se distribuem conforme a Tabela 6.3 — Pessoas
x Classes de Rendimentos, apresentada a seguir.

Pessoas de 10 anos ou mais de idade, por classes de rendimento nominal mensal

Municipio de Sdo Paulo, Subprefeituras e Distritos Municipais

2010

Pessoas de 10 anos ou mais de idade

Classes de rendimento nominal mensal (salario minimo) @

Distritos
Total™ A6 1/2 Mais de | Mais de 1 | Mais de 2 | Mais de | Mais de | Mais de Sem
1/2a1 a2 a5 5a10 [ 10a20| 20 | rendimento®
Municipio de | 9.784.297 |105.859 |1.118.733 | 2.338.683 | 1.656.783 | 678.056 | 289.931 | 132.061 | 3.455.141

Sao Paulo
Mooca 309.864 1575 | 26.189 | 58.409 | 69.148 | 40.381 | 16.854 | 5.111 92.137
Agua Rasa 76.882 343 7.143 15.396 | 16.858 | 8.192 | 3.051 | 768 25.125
Belém 40.135 257 4.251 8.618 8.683 | 4.506 | 1.518 | 366 11.929
Bras 25.802 184 2.844 7.499 5.726 1.851 | 444 64 7.179
Mobca 68.596 236 4.593 11.119 | 16.237 | 10.590 | 4.556 | 1.498 19.757
Pari 15.137 242 2.206 4.122 2.721 969 279 86 4511
Tatuapé 83.312 313 5.152 11.655 | 18.923 | 14.273 | 7.006 | 2.329 23.636

Tabela 6.3 — Pessoas x Classes de Rendimentos,
Notas:

(1) Inclusive as pessoas sem declaragdo de rendimento nominal mensal.
(2) Salério minimo utilizado: R$ 510,00.

(3) Inclusive as pessoas que recebiam somente em beneficios.

Elabora¢éo: SMDU/Dipro
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No campo da educagdo, os levantamentos municipais disponiveis para o distrito do
Bras apresentam os seguintes nimeros absolutos e taxas de alfabetizacao, mostrados
na Tabela 6.4 — Populacdo x Taxa de Alfabetizacao, apresentada a seguir.

Populacéo Total e Alfabetizada de 10 Anos e Mais e Taxa de Alfabetizacéo
Municipio de Sao Paulo, Subprefeituras e Distritos Municipais
2000 e 2010

Unidades Territoriais Total Alfabetizadas A|fabTee;ixzzgée0(%)
2000 2010 2000 2010 2000 2010
MSP 8.727.411 9.783.868 8.327.045 9.489.002 95,41 96,99
Mooca 273.526 309.462 267.239 305.247 97,7 98,64
Agua Rasa 76.110 76.813 73.855 75.767 97,04 98,64
Belém 34.878 40.193 34.021 39.529 97,54 98,35
Bras 21.376 25.673 20.642 25.058 96,57 97,61
Mooca 56.921 68.668 55.944 67.819 98,28 98,76
Pari 13.097 15.060 12.727 14.714 97,17 97,7
Tatuapé 71.144 83.054 70.050 82.359 98,46 99,16

Tabela 6.4 — Populacao x Taxa de Alfabetizacao

No ambito dos esportes, recreacao e lazer, o distrito oferece apenas 30 instalacdes e
equipamentos (quadras, ginasios, campos de futebol, clubes desportivos) em
funcionamento (Infocidades.: Equjpamentos de Esportes, Lazer e Recreacdo Municipio
de Sdo Paulo, Subprefeituras e Distritos Municipais).

6.4 Infraestrutura Urbana

A regiao dispde de todas as instalagdes de infraestrutura urbana com a totalidade dos
imoveis dispondo de redes de agua potavel e de esgotos domésticos, coleta de lixo
domiciliar, sistema de captacao de aguas pluviais, pavimentacdo, iluminacao publica,
telefonia e rede de distribuicdo de energia elétrica.

Os registros da PMSP / SMDU apontam as seguintes referéncias para a unidade
territorial do Bras:

- Domicilios servidos por rede elétrica (2.010): atendimento integral aos 10.051
domicilios cadastrados;

- Coleta e tratamento de esgotos (2.010): 99,7% de cobertura — domicilios com coleta
de esgoto;
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- Domicilios ligados a telefonia fixa (2.010): 62,8% (99.519 do total de 117.801
domicilios) com 64% dos domicilios do Brds atendidos (6.434 do total de 10.051
domicilios);

- Destinacdo de lixo domiciliar (2.010): 99,9% para toda unidade territorial.

6.5. Bens Tombados

Procedidas as consultas, via internet, aos conselhos estadual e municipal,
respectivamente CONDEPHAAT — Conselho de Defesa do Patriménio Historico,
Arqueologico Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo e o CONPRESP —
Conselho Municipal de Preservacao do Patriménio Historico, Cultural e
Ambiental da Cidade de Sdo Paulo, verificou-se que ha bens imdveis tombados no
distrito do Bras tanto pelo érgao estadual como pelo municipal, até dezembro de
2.013, conforme explicitado na Tabela 6.5 - Bens Tombados, apresentada a

seguir:
DENOMINAGCAO ENDERECO RESOLUCAOC | RESOLUGCAO | DISTANCIA

ONDEPHAAT COMPRESP (m) (*)

Complexo Industrial do - 20/10 09/12 700

GasOmetro do Bras

EE — Padre Anchieta Rua Visconde de Abaeté - 154 30 de 17.06.88 05/91- Tomb. 950

ex oficio

EE — Romao Puiggari Av. Rangel Pestana - 1482 60/10 - 930

ETE — Carlos de Campos Rua Monsenhor Andrade - 798 60/10 - Ao lado

Edificio da Antiga Hospedaria | Rua Visconde de Paranaiba -316 27 de 06.05.82 05/91- Tomb. 1.650

dos Imigrantes ex oficio

Estacdo Bonde do Bras Av. Celso Garcia - 158 SC 02 de - 1.200

23.01.2008

Moinho Matarazzo e Tecelagem | Rua Monsenhor Andrade - 88 - 38/92 850

Mariangela

Remanescentes da  Antiga | Praga Agente Cicero —s/ n 22 de 03.05.82 05/91- Tomb. 900

Estacdo do Bras da Sdo Paulo ex oficio

Railway

Tabela 6.5 - Bens Tombados

(*) Distancia estimada em linha reta, para possibilitar estabelecer um referencial da posicdo de cada
imovel tombado em relacao ao local do empreendimento.

Como pode-se observar pela tabela apresentada, ha, no total, 8 Bens Tombados,
sendo que apenas I se situa proximo do futuro centro comercial (ao lado), na Rua
Monsenhor Andrade n© 798, via esta que é parte da quadra do terreno do Centro
Popular de Compras.
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Além destes bens tombados, podem-se identificar diversos bens em processo de
tombamento, até dezembro de 2.013, totalizando mais de 30 imdveis no distrito do
Bras nessas condicOes. Entre eles, pode-se identificar:

- Antiga Garagem de Bondes da Light;

- Igreja do Bom Jesus do Bras;

- Antigos Armazéns Gerais da Piratininga;

- Prédio do Moinho Eventos;

- Companhia Antartica Paulista;

- Pizzaria Sao Pedro;

- Grupo Escolar Pandia Caldgeras;

- Estadio Conde Rodolfo Crespi ( Juventus );
- Edificio Industrial ( antigo Colégio Sao Judas );
- Cotonificio Crespi;

- Orfanato antiga Casa da Roda;

- Tecelagem de Seda {talo Brasileira;

- Antiga Fabrica Labor;

- Antiga Creche Marina Crespi

Foram, também identificados edificios industriais, travessias de linhas férreas,
residéncias, imoveis, edificios, etc., que se encontram em processo de tombamento.

Tais dados sao apresentados no Anexo VIII — Bens Tombados, constante do
volume anexo a este relatdrio técnico.

Vale frisar que, em consultas recentes aos citados orgaos, foram obtidas informagdes
atualizadas, para 03/2.016, que mostram dados sobre imdveis tombados, conforme
explicitados, a seguir:

- Mapa de Localizacdo de Bens Tombados — Bairro Bras — CONDEPHAAT —
03/2016

- Mapa de Localizacdo de Bens Tombados — Bairro Brds — COMPRESP —
03/2016
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Como pode ser verificado nos mapas, ha somente 2 imdveis tombados pelo
CONPRESP, sendo que tais imdveis, embora localizados muito préximos do futuro

empreendimento, nao serao afetados pelo projeto proposto do Centro Popular de
Compras "CPC”.

MAPA LOCALIZACAO BENS TOMBADOS — BAIRRO BRAS — CONDEPHAAT — 03/2
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7  IMPACTOS SOBRE A VIZINHANCA

7.1 Adensamento Populacional

Dados da Prefeitura Municipal de Sao Paulo (Infocidades) mostram que, entre
2.004 e 2.014, ocorreram 233 lancamentos imobilidrios residenciais verticais na
unidade territorial da Mooca, sendo que apenas 16 se deram no distrito do Brds, ou
seja, somente 6,8%. Entre 2004 e 2009, nenhum langamento foi efetivado, fato que
voltou a acontecer em 2.010.

Estes nimeros demonstram claramente a tendéncia do distrito de ndo se configurar
como uma area de grande concentracao populacional, caracterizando-se por ser
notadamente um setor da cidade dedicado ao comercio popular com uma expressiva
concentragao de lojas de roupas nas suas principais ruas, que as caracterizam e as
tornam tradicionais no contexto da cidade.

Por outro lado, tratando-se de uma area consolidada com o esgotamento do estoque
de areas vazias para novas construcoes, o potencial de crescimento do bairro limita-se
a escassa oferta de poucos terrenos existentes ou de terrenos ocupados por
edificacdes relativamente simples e passiveis de incorporacao imobiliaria.

No ambito do distrito, a construcdo do Centro Popular de Compras, ndo representa
acréscimo efetivo a populacdo residente no distrito do Bras, nao se traduzindo,
também, em alteragdes negativas do ambiente social e econdmico da area.

Pelo contrario, oferecendo oportunidades de criacdo de novos empregos, com a
expansao da atividade comercial, resultante do acréscimo de aproximadamente
101.478,16 n’ de &rea construida computavel no terreno e, portanto, acarretando
maior geracao de renda para essa populacao permanente vinculada ao futuro centro,
certamente ird beneficiar a tendéncia de melhoria da condicao econdmica e social da
area.

7.2. Equipamentos Urbanos e Atividades

A regido do Bras, por apresentar um carater expressivo no contexto comercial e de
servicos, apresenta uma quantidade que pode ser considerada limitada de
equipamentos urbanos. Assim, destacam-se as seguintes instalagdes e atividades
associadas, envolvendo atividades religiosas, ensino, lazer, comercio, servigos, etc. :

- Catedral Ortodoxa Grega Sao Pedro — Rua Bresser, 793;

- Estacdo de Metr6 — Bras, da Linha 3 — Vermelha— Rua Domingos Paiva, 224
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- Estacao da CPTM —Bras — Linhas 10,11 e 12 - Rua Domingos Paiva, 224
- Faculdade Cantareira - Rua Marcos Arruda, 729;

- Hotel Mega Polo — Rua Bardo de Ladario, 670;

- Igreja Catdlica das Santas MissOes Pe Francisco Silva - Av. Rangel Pestana,
1897;

- Igreja Catdlica Apostdlica Renovada — Rua Capitdo Fautisno de Lima, 21;
- Mitra Arquidiocesana de Sao Paulo — Rua Sampaio Moreira — 170;

- Igreja Mundial do Poder de Deus — Rua Carneiro Ledo, 439;

- Igreja Metodista no Bras — Rua Xavantes — 195;

- Igreja Sao Jodo Batista do Bras - Largo Senador Morais Barros;

- Largo da Concordia;

- Largo Senador Morais Barros

- LTN — Confecgbes de Roupas — Rua Rodrigues dos Santos, 707

- Mesquita Mohammad Mensageiro de Deus — Rua Elisa Witacker, 17

- Praga General Humberto de Souza Mello

- Praga Padre Bento, 611;

- Shopping Vautier — Av.Vautier, 241;

- Shopping Porto Bras, Tua Thiers, 282;

- Templo do Saloméo — Av. Celso Garcia, 605;

- Textil Abril — Rua Rio Bonito, 879;

- UBS Bras - Dr. Manoel Saldiva Neto, situada na Rua Sampson, 61,
- UBS - Pg. Santa Madalena — Rua Rodrigues dos Santos, 747,

- Vila Prudente Atacado Importadora e Comércio — Av. Vautier. 203.

Entende-se, que, a implantacdo do referido Centro Popular de Compras, nao ir4
acarretar em interferéncias com relacdo aos equipamentos urbanos da area e suas
respectivas atividades associadas.
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7.3. Uso e Ocupacao do Solo

Conforme ja mencionado anteriormente, a regido apresenta-se consolidada, sem
passar por um processo de adensamento construtivo nos ultimos anos, o que
demonstra sua caracteristica essencial enraizada num comércio popular intenso, que
hoje apresenta sinais da crise econémica demonstrada pela presenca de inumeros
imdveis fechados, que antes atendiam esse tipo de atividade.

Os instrumentos de politica urbana vém sendo progressivamente empregados na
regido no sentido de equacionar as questdes relacionadas, essencialmente, a
habitacao, infraestrutura urbana e mobilidade.

Por sua vez, os indicadores apresentados nesse estudo apontam que a vocacao da
area é continuar sua expansao no sentido de ampliar gradativamente esse comércio
popular, que tera um aliado especial com a implantacdo do projeto do Centro de
Compras, desempenhando e atuando como um novo referencial de importancia e
atracao da cidade de Sao Paulo.

Essa tendéncia correspondente a consolidacdo da area como centro do comércio
popular de Sao Paulo estd demonstrada também por outros equipamentos desse tipo
em implantacdo na area, a saber:

a. Shopping Helvetia, Rua Tiers com Rua Victor Hugo e Rua Rodrigues dos Santos,
com 29.281,91 m2 de darea construida.

b. Galeria Pagé Bras, Rua Hannemann, n°® 415, com 42.430,01 m2 de area
construida.

c. Shopping Total Bras, na Rua Joao Teodoro, n°® 1200, com 27.236,98 m2 de
area construida.

7.4. Valorizacao Imobiliaria

Na quadra onde se situa 0 empreendimento, bem como nas quadras préximas, nao ha
praticamente lotes vagos passiveis de aproveitamento imobiliario, exigindo-se para a
obtencdo de areas incorporaveis, a utilizagao de terrenos ja edificados.

A implantacao do projeto do Centro de Compras, com uma estrutura imponente e

diferenciada, garantindo sua posicdo de referéncia, certamente vai se constituir em
agente de qualificacao territorial e de valorizacdo imobilidria em sua area de influéncia.
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Isto € muito benéfico a regido em seu todo, uma vez que propiciara subsidios para
melhoria gradativa da qualidade de seu comércio e de seu desenvolvimento integrado,

tendo em vista a facil acessibilidade proporcionada pelos varios meios de transporte e
pela sua estrutura viaria basica.

7.5. Sistema Viario e Transporte Coletivo

7.5.1. Fluxos de Trafego Atual — 2.016 e Nivel de Servico

A configuracado viaria regional da area apoia-se em eixos estruturais, condicionando os
deslocamentos veiculares em pontos de articulacdo com o restante do sistema viario.

Tais eixos configuram-se pelas seguintes vias principais: Av. do Estado e Av. Cruzeiro
do Sul (mais afastada que da acesso a Av. do Estado), complementadas pela Rua Sao
Caetano e Rua Jodo Teodoro, Rua Monsenhor Andrade, além da Rua Oriente e da Rua
Rodrigues dos Santos, por onde deverdo circular os fluxos de trafego atraidos e
gerados pelo futuro empreendimento.

Para se avaliar o impacto de trafego ou nivel de servigo resultante do aumento de
fluxo associado a insercao de novo empreendimento, é fundamental a identificagao do
desempenho atual do sistema viario adjacente, o que exige o conhecimento dos fluxos
de trafego horarios atualizados nas vias proximas.

Desta forma, a medicdo pontual do fluxo horario de trafego, classificado por tipo de
veiculo, em secOes transversais tipicas das principais vias de acesso ao local, permite
dar uma indicacdo precisa da dimensao da situacdo do sistema viario em termos de
fluxos de trafego horarios e do nivel de desempenho do sistema viario na situacao
atual, quando se associa a analise da questdao da capacidade viaria / nivel de servico
das vias lindeiras ao local do futuro Centro Popular de Compras.

Para tanto, foram realizadas contagens volumétricas classificadas por tipo de veiculo,
em dois pontos estratégicos da area, a saber:

- Cruzamento Semaforizado da Av. do Estado com a Rua Sao Caetano;

- Cruzamento Semaforizado da Av. do Estado com a Rua Joao Teodoro.

Os resultados desta Pesquisa de Trafego, elaborada pela Empresa Tranzum é
apresentado no Anexo IX — Pesquisas de Trafego, deste relatdrio.
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Vale esclarecer que nas avaliagdes de nivel de servico se usa o conceito de veiculos

equivalentes, que é uma unidade padrao considerando-se a atribuicdo de pesos por
tipo de veiculo, em funcao de sua impedancia / interferéncia na corrente veicular.

O Quadro, mostrado a seguir, apresenta os pesos por tipo de veiculo.

PESOS POR TIPO DE VEICULO

AUTO ONIBUS

CAMINHAO
1,0 2,0

2,5

A Fig. 7.1 — Se¢des Analisadas, apresentada a seguir, mostra o local dos fluxos
horarios considerados para as analises de trafego.
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Fig. 7.1 — Secoes Analisadas

Os gréficos apresentados a seguir, ilustram a variacdo do fluxo horario de veiculos
equivalentes na Av. do Estado, na Rua Sao Caetano e na Rua Jodo Teodoro.
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Av. do Estado — Sentido Bairro ( Antes do Cruzamento com a Rua Sdo Caetano)

FLUTUAGCAO HORARIA - VEICULOS EQUIVALENTES
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Movimentos:
3>1- Av. do Estado em frente
3>2-Av. do Estado — Conversdo a Direita para a Rua Sdo Caetano

Av. do Estado — Sentido Centro ( Antes do Cruzamento com a Rua Sdo Caetano)
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Movimentos:

1>1- Av. do Estado — Retorno
1>2- Av. do Estado — Conversdo a Esquerda para a Rua Sdo Caetano;
1>3- Av. do Estado em frente
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Rua Sdo Caetano( Apds 0 Cruzamento com a Av. do Estado)
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Movimentos:
1>2- Av. do Estado — Conversdo a Esquerda para Rua Sdo Caetano;
3>2- Av. do Estado — Conversdo a Direita para Rua Sdo Caetano;
4>2- Rua Sdo Caetano em frente
Rua Sao Jodo Teodoro (Antes do Cruzamento com a Av. do Estado)
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Movimentos:

2>1- Rua Jodo Teodoro — Conversdo a Direita para a Av. do Estado;
2>3- Rua Jodo Teodoro — Conversdo a Esquerda para a Av. do Estado;

2>4-Rua Jodo Teodoro em frente
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Com base nas contagens de trafego realizadas pode-se elaborar a Tabela 7.1 —
Fluxos de Trafego Atuais — 2.016, apresentada a seguir, que demonstra os fluxos

de trafego de passagem nas secOes analisadas, na hora de pico do empreendimento,
das 05:00 as 06:00 horas.

VIA SENTIDO SECAO FLUXO HORA
PICO (*)
AV. DO ESTADO BAIRRO (**) 1-1 1.486
AV. DO ESTADO CENTRO 2-2 1.818
RUA SAO CAETANO BRAS 3-3 420 (**x*)
RUA JOAO TEODORO CENTRO 4-4 526
RUA MONSENHOR ANDRADE RUA ORIENTE 5-5 380

Tabela 7.1 — Fluxos de Trafego Atuais — 2.016

(*) — Veiculos Equivalentes;
(**) — Marginal do Rio Tieté;
(***) — 85 % do trdfego da contagem no cruzamento;

Medidas em segdes transversais em vias classificadas como vias expressas indicam
capacidade tedrica da ordem de 2.000 vph - veiculos equivalentes por hora, por faixa
de trafego.

Em se tratando de vias classificadas como arteriais e coletoras, com cruzamentos
controlados por semaforos, a capacidade diminui, visto que tem-se a necessidade de
considerar, ainda, dois aspectos fundamentais:

- as interferéncias de manobras de estacionamento, entrada e saida em
garagens, atrito lateral entre os veiculos, travessia de pedestres, acessos a ruas
transversais, a condominios, a estacionamentos de instalacdes comerciais,
escolas, presenca de dispositivos de reducao de velocidade tipo lombadas,
inclinacdes das vias, etc., além da influéncia de lentiddo dos Onibus e
caminhdes e da composicao do trafego por tipo de veiculo.

Esses elementos acarretam numa diminuicao da ordem de 10% do valor da
capacidade tedrica, resultando num valor de 1.800 vph - veiculos equivalentes
por hora - faixa, numa condigao de fluxo ininterrupto.
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- a necessidade de se considerar interferéncia relativa a presenca de dispositivo
semaférico, que torna o fluxo interrompido e acarreta diminuigao sensivel da
capacidade da via, determinada pela relacao do tempo de verde / tempo de

ciclo, para cada aproximacao da intersegao semaforizada.

Essa variavel, como citado imp0Oe restricdo expressiva, resultando, numa
capacidade viaria por faixa da ordem de 600 a 1.200 vph - veiculos
equivalentes por faixa de rolamento da aproximacgao.

No presente estudo, tem-se que os referidos cruzamentos operam, no horario da
manha, 05:00 as 06:00 horas, com as seguintes programacdes, sendo os tempos em
segundos, explicitadas na Tabela7.2 - Programacdo Semaforica, apresentada a

seguir:

INTERSECI\O TEMPO TEMPO TEMPO TEMPO

VERDE VERMELHO | AMARELO CICLO
(*) *) *) *)
Av. Estado x Rua Sao Caetano 20 60 3 153
Av. Estado x Rua Joao Teodoro 920 60 3 153
Rua Sao Caetano x Rua M. Andrade 40 30 3 73

Tabela 7.2 — Programacao Semaforica

(*) — Tempos em Segundos
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Isto permite estabelecer a capacidade de cada secao selecionada para a analise de
nivel de servico, baseada no método tradicional, relacdo V/C, conforme mostra a
Tabela 7.3 — Capacidade Viaria, apresentada a seguir.

VIA SENTIDO SECAO | NOFAIXAS | RELAGCAO TV/TC | CAP VIA (*) | CAP FAIXA (*)
AV. DO ESTADO BAIRRO (**) 1-1 3 0,59 3.186 1.062
AV. DO ESTADO CENTRO 2-2 3 0,59 3.186 1.062
RUA SAO CAETANO BRAS 3-3 2 0,55 1.980 990
RUA JOAO TEODORO CENTRO 4-4 3 0,39 2.106 702
RUA M. ANDRADE | R.ORIENTE | 5 -5 (**) 1 - 1800 1800

Tabela 7.3— Capacidade Viaria

(*) — Veiculos Equivalentes;
(**) — Fluxo Continuo — Ininterrupto na Secdo 5-5.

Conforme ja mencionado, a capacidade por faixa se situa nos padrOes descritos
anteriormente de 600 a 1200 vph — veiculos equivalentes por faixa.

Por outro lado, analisando-se, a relacao Volume / Capacidade, pode-se ter uma
ideia das condicdes operacionais e de performance do trafego na via, caracterizando-se
o nivel de servico das vias analisadas, conforme metodologia preconizada pelo
Highway Capacity Manual (HCM) — 2010.

Desta forma, no que diz respeito a quantificacdo da qualidade de operacdao e
desempenho do sistema viario em andlise, o0 HCM estipula conceitos de niveis de
servico, que é uma grandeza associada a sensacdao de conforto percebido pelo
condutor ao trafegar por uma via, sendo dividido em 6 classes que variam de A até F.
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A Fig. 7.2 — Imagens llustrativas dos Diferentes Niveis de Servigo, mostrada a
seqguir.

Nive

,

| de Srvig,o F (péssimo)

Nivel d Servico E (ruim)

Fig. 7.2 — Imagens llustrativas dos Diferentes Niveis de Servico

Fonte: HCM, 2000.

A Tabela 7.4 — Niveis de Servigo pela Relagdo V/C, mostrada a seguir, retrata os
diversos Niveis de Performance das vias, em funcédo da Relacéo V/C.

Mivel de Servigo || Relagio V/C cunlglij;::.:. do
menor que 0,30 Otimo
0,31 -045 Bom
0,46-0,70 Aceitavel
0,71-0,85 Regular
0,86 - 0939 Ruim
maior que 1,00 Péssimo

Tabela 7.4 Niveis de Servigo pela Relag&o V/C.
Fonte: HCM, 2010
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A Tabela 7.5 Nivel de Servico — Situacdo Atual — 2,016, apresentada a seguir,
demonstra a determinac@o do Nivel de Servi¢o das vias analisadas para o presente
estudo para a Situacao Atual - 2.016, do sistema viario circunvizinho do futuro Centro
de Compras.

VIA SENTIDO | SECAO CAP VIA FLUXO | REL.V/ NIVEL CONDIGCAO
*) ATUAL C SERVICO VIA
*)

AV. DO BAIRRO 1-1 3.186 1.486 0,466 C ACEITAVEL

ESTADO (**)

AV. DO CENTRO 2-2 3.186 1.818 0,571 (o ACEITAVEL

ESTADO

RUA SAO BRAS 3-3 1980 420 0,212 A OTIMO
CAETANO
RUA JOAO CENTRO 4-4 2.106 526 0,250 A OTIMO
TEODORO

RUA M. RUA 5-5 1800 380 0,211 A OTIMO
ANDRADE ORIENTE

Tabela 7.5 Nivel de Servico — Situacao Atual — 2,016

(*) = Veiculos Equivalentes

Como pode ser visto na tabela apresentada, a condicdo operacional atual do sistema
viario circunvizinho ao futuro empreendimento, no periodo da manha, das 05:00 as
06:00 horas, pode ser considerada satisfatoria, com a performance se caracterizando
como aceitavel nos casos de maior sobrecarga da via (Av. do Estado — ambas as
pistas), havendo, ainda, nessa situacdo,uma consideravel oferta de capacidade
disponivel, que permite absor¢cdo de demandas superiores de trafego,

7.5.2. Fluxos de Trafego e Nivel de Servigco — 2.019 — Inauguracao

Conforme mostrado no item 5.4 Geracao de Viagens, a hora pico de maior
movimentacdo de veiculos entrando no Centro Popular de Compras, foi definida
como sendo a faixa horaria das 05:00 as 06:00 horas, onde tem-se uma demanda
horaria de 304 autos e 120 énibus, o que corresponde a um fluxo horario total de
544 veiculos equivalentes, uma vez que o fator de equivaléncia para 6nibus é igual a
2.
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Nessas condigdes, tais viagens adicionais geradas pelo futuro empreendimento
deverdo ser distribuidas pelas vias circunvizinhas ao terreno, conforme as rotas de

acesso definidas e cujos fluxos horarios para cada rota foram estimados em funcao da
participacdo de cada rota tanto para autos como para os onibus fretados.

Tais fluxos adicionais deverao ser agregados aos fluxos de passagem pelas vias da
area projetados para o respectivo ano de andlise, ou seja, nessa particular situacdo
para o ano de Inauguracdao do Empreendimento — 2.019, em vista de um prazo
de projetos e obras de 48 meses, com inicio em dezembro de 2015.

Para a projecdo de trafego, considerou-se para estes primeiros 4 anos da
concessdo, um crescimento anual da ordem de 1,0% aa, dado o atual cenario
econdmico, com base no fluxo atual — 2.016 de veiculos equivalentes, que circulam
pelas principais vias lindeiras ao futuro empreendimento.

Aplicando-se essa taxa de crescimento anual, foi possivel efetuar-se o calculo do fluxo
horario para 2.019, aplicando-se o fator 1,0406, para 4 anos.

Desta forma, os resultados dos fluxos de trafego de passagem projetados para o ano
de inauguracao do empreendimento, pode ser visto na Tabela 7.6 Fluxo de Trafego
Projetado — Ano de Inauguracdo 2.019, hora pico das 05:00 as 06:00 horas,
em veiculos equivalentes, apresentada a seguir.

VIA SENTIDO SECAO FLUXO 2.019 (*)
AV. DO ESTADO BAIRRO (**) 1-1 1.486 x 1,0406 = 1.546
AV. DO ESTADO CENTRO 2-2 1.818 x 1,0406 = 1.892
RUA SAO CAETANO BRAS 3-3 420 x 1, 1,0406 = 437
RUA JOAO TEODORO CENTRO 4-4 526 x 1,0406 = 547
RUA M. ANDRADE R. ORIENTE 5-5 380 x 1,0406 = 395

Tabela 7.6 — Fluxos de Trafego Projetados— Ano de Inauguracdo — 2.019

(*) — Hora Pico das 05:00 — 06:00 horas, em Veiculos Equivalentes:
(**) — Sentido Marginal do Rio Tieté

Ja os fluxos atraidos (com destino) ao futuro empreendimento, no horario das 05:00-
06:00 horas, com base nas rotas de acesso, nas citadas segbes, em veiculos
equivalentes, sdo mostrados na Tabela 7.7 - Fluxos de Trafego Atraido — Ano de
Inauguracao — 2.019, apresentada a seguir.
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VIA SENTIDO | SECAO FLUXO FLUXO FLUXO
ATRAIDO ATRAIDO ATRAIDO
AUTOS (*) ONIBUS (*) | TOTAL (*)
AV. DO ESTADO BAIRRO 1-1 106 - (**) 105
AV. DO ESTADO CENTRO 2-2 61 + 46 = 107 156 263
RUA SAO CAETANO BRAS 3-3 61 + 46 + 106 + - 289
76 = 289
R. JOAO TEODORO CENTRO 4-4 - - -
RUA M. ANDRADE R. ORIENTE 5-5 285 + 15 = 304 - 304

Tabela 7.7- Fluxos de Trafego Atraido — Ano de Inauguracdo — 2.019

(*) — Veiculos Equivalentes;

(**) — Onibus (84) acessardo pela Entrada da Av. do Estado ndo passando pela Secdo 1-1.

A Tabela 7.8 — Nivel de Servico — Ano de Inauguracdo — 2.019, apresentada a
seguir, demonstra o nivel de servico das vias no entorno do empreendimento, na hora
de pico das 05:00 as 06:00 horas, considerando-se o trafego atraido ao centro
comercial neste horario, em que o trafego gerado (saida) é desprezivel.

VIA SENTIDO | SECAO | CAPVIA | FLUXO TOTAL | REL.V/ NIVEL CONDICAO
*) 2.019 (*) C SERVICO VIA
AV. DO BAIRRO 1-1 3.186 1.652 0,519 c ACEITAVEL
ESTADO
AV. DO CENTRO 2-2 3.186 2.155 0,676 c ACEITAVEL
ESTADO
RUA SAO BRAS 3-3 1.980 726 0,367 B BOM
CAETANO
RUAJOAO | CENTRO 4-4 2.106 547 0,260 A OTIMO
TEODORO
RUA M. RUA 5-5 1800 699 0,388 B BOM
ANDRADE | ORIENTE

Tabela 7.8— Nivel de Servico — Ano de Inauguraciao — 2.019

(*) = Veiculos Equivalentes
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Como pode ser observado pela tabela apresentada, a condicdo operacional
das vias do entorno do empreendimento, por ocasido da sua inauguragcédo, em
2.019, mantem-se numa condicao de performance operacional satisfatéria, ndo
havendo praticamente alteracdo do nivel de servico atual.

7.5.3. Fluxos de Trafego e Nivel de Servico — Horizonte de Projeto 10 Anos —
2.026

Como n&do se prevé alteracdo da Area Construida Computavel, neste periodo de 10
anos, os fluxos de trafego atraidos no pico da manha, das 05:00 as 06:00 horas,
permanecem os mesmos do ano da inauguracdo, sendo que apenas os fluxos de
passagem projetados, é que devem sofrer algum aumento.

Considerando-se uma taxa de crescimento anual de 1,5%, com a melhora do cenario
econdmico a partir de dezembro / 2.019, tem-se que o fator de crescimento para os 6
anos seguintes a partir da referida data, é de 1,0934.

Desta forma, os resultados dos fluxos de trafego de passagem projetados para o
horizonte de projeto, considerado como 10 anos da presente data, pode ser visto na
Tabela 7.9 Fluxo de Trafego Projetado — Horizonte de Projeto — 2.026, hora
pico das 05:00 as 06:00 horas, em veiculos equivalentes, apresentada a seguir.

VIA SENTIDO SECAO FLUXO 2.019 (*)
AV. DO ESTADO BAIRRO (**) 1-1 1.546 x 1,0934 = 1.690
AV. DO ESTADO CENTRO 2-2 1.892 x 1,0934 = 2.069
RUA SAO CAETANO BRAS 3-3 437 x 1,0934 = 478
RUA JOAO TEODORO CENTRO 4-4 547 x 1,0934 = 598
RUA M. ANDRADE R. ORIENTE 5-5 395 x 1,0934 = 432

Tabela 7.9- Fluxos de Trafego Projetados— Horizonte de Projeto — 2.026

(*) — Hora Pico das 05:00 — 06:00 horas. Em Veiculos Equivalentes;
(**) — Sentido Marginal do Rio Tieté;
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A Tabela 7.10 — Nivel de Servico — Horizonte de Projeto — 2.026, apresentada a
seguir, demonstra o nivel de servico das vias no entorno do empreendimento, na hora
de pico das 05:00 as 06:00 horas, considerando-se o trafego atraido ao centro
comercial neste horario, em que o trafego gerado (saida) é desprezivel.

VIA SENTIDO | SEGAO | CAP VIA FLUXO RELV/ | NIVEL | CONDIGAO
(*) | TOTAL 2.019 (o SERVIGO VIA
*)
AV. DO BAIRRO 1-1 3.186 1.796 0,563 C ACEITAVEL
ESTADO
AV. DO CENTRO | 2-2 3.186 2.332 0,732 D REGULAR
ESTADO
RUA SAO BRAS 3-3 1.980 767 0,385 B BOM
CAETANO
RUAJOAD | CENTRO | 4-4 2.106 598 0,284 A 61IMO
TEODORO
RUA M. RUA 5-5 1800 736 0,409 B BOM
ANDRADE | ORIENTE

Tabela 7.10 — Nivel de Servi¢o — Horizonte de Projeto — 2.026

(*) = Veiculos Equivalentes

Como pode ser observado pela tabela apresentada, a condigao operacional das vias do
entorno do futuro empreendimento, por ocasiao do horizonte de projeto, em 2.026,
mantem-se como satisfatoria.

Apenas a Av. do Estado, no sentido do centro da cidade, é que, com a evolucdo do
trafego nesse periodo de 10 anos, agregado ao trafego gerado pelo empreendimento,
apresentou alteracdo do Nivel de Servigo de C — Condigao: Aceitavel para Nivel de D —
Condigao Regular, para o referido horario das 05:00 as 06:00 horas.

Vala ressaltar que esta condicao esta muito proxima do limite superior da relacao V/C
para o Nivel C que é de 0,70, e que ha uma folga consideravel de oferta de capacidade
no Nivel D, antes de alcangar o Nivel E — Condigao Ruim, cuja relagao V/c se inicia em
0,86.

Por outro lado, a andlise elaborada pode ser considerada conservadora,
desconsiderando os fluxos atraidos de autos e Onibus para o local, em fungdo da
operacao comercial atual.
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7.5.4. Comparacao de Niveis de Servico

Para se ter uma visao ampla da evolucdo dos niveis de servico na hora pico da manha
considerada, envolvendo o trafego atraido ao futuro empreendimento, apresenta-se a
sequir a Tabela 7.11 — Evolucdo dos Niveis de Servico, nas vias de entorno do
empreendimento.

VIA SENTIDO | SECAO | SITUAGAO ATUAL | INAUGURAGAO20 HOZIZONTE
—-2016 19 2026

NS CONDICAO | NS CONDICAO | NS CONDIGCAO

AV. DO BAIRRO 1-1 (o ACEITAVEL | C ACEITAVEL (o ACEITAVEL
ESTADO
AV. DO CENTRO 2-2 (o ACEITAVEL | C ACEITAVEL D REGULAR
ESTADO
RUA SAO BRAS 3-3 A oTIMO B BOM B BOM
CAETANO
RUA JOAO CENTRO 4-4 A oTIMO A oTIMO A oTIMO
TEODORO
RUA M. RUA 5-5 | A OTIMO B BOM B BOM

ANDRADE ORIENTE

Tabela 7.11 — Evolucado dos Niveis de Servico

Como pode-se observar as vias da area apresentam nivel de servigo 6timo e bom, o
que é excelente para o projeto, sendo que a Av. do Estado demonstra uma condicao
de performance aceitavel no sentido do bairro — Av. Marginal do Rio Tieté e no sentido
do centro é que tem-se uma alteracdao para nivel de servico D, ficando proximo do
limite inferior deste nivel, cuja relacdo V/C é de 0,71, operando, ainda, em condigdes
razoaveis de circulacdo.

7.5.3. Servigos de Transportes Coletivos

O atendimento pelo sistema de transporte coletivo do distrito do Bras, conforme ja
mencionado, pode ser considerado privilegiado, com a area sendo atendida por
sistema de alta capacidade de transporte, envolvendo acessibilidade direta por duas
linhas de metro, varias linhas da CPTM, sistema considerado de média capacidade e
por inumeras linhas de 6nibus, que circulam pelas principais vias do distrito do Bras,
em especial, as Ruas Sao Caetano, Monsenhor Andrade e Rua Jodao Teodoro, com
pontos de parada nessas ruas.
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Conforme ja citado anteriormente, as Linhas 1 — Azul e Linha 4 — Amarela,
propiciam acessibilidade direta as estacOes Luz e Tiradentes, que se situam a 800 m do

local do empreendimento, propiciando a acessibilidade a pé na complementacdo das
viagens por esta modalidade.

Ja a CPTM, também, possui linhas acessando diretamente a Estacdo Luz, a Estacao
Julio Prestes, propiciando plena acessibilidade ao local do futuro empreendimento.

Complementando esta rede de alta / média capacidade, tem-se o sistema tradicional
por Onibus, que atende a regido de forma a possibilitar um atendimento com bom
padrao de servico para 0s usuarios.

Tais sistemas de transporte estao consolidados, propiciando boas condicdes de
atendimento da regido do Bras, que conforme ja evidenciado e enfatizado neste
capitulo, ndo se caracteriza por ser uma regidao com tendéncias de elevado crescimento
do adensamento populacional, apresentando uma estrutura vidria também
consolidada.

Desta forma, acOes diretas direcionadas para a expansao deste sistema de transportes
sobre trilhos, que venham a alterar esse panorama basico atual da sua estrutura
principal, ndo se vislumbram para o presente momento, estando muito mais sujeitas a
acoes indiretas que propiciam maior acessibilidade ao local por usuarios da cidade
como um todo, como por exemplo: a implantacao de novas estacOes da Linha 4 —
Amarela, Prolongamento da Linha 5-Lilas, ligando a Estacdo Largo Treze a Estacdo
Chacara Klabin (Linha 2-Verde).

Entende-se, assim, que o empreendimento proposto ndo ira acarretar em alteracao no
padrdao de atendimento ja prestado pelos sistemas de transportes coletivos aos
usuarios da area, uma vez que a oferta de capacidade dos sistemas mencionados é
extremamente significativa, quando comparada com a demanda gerada pelo futuro
empreendimento.

7.6 Ventilagao e Iluminagao

A edificacdo projetada observa os recuos, afastamentos e demais parametros
construtivos e urbanisticos consignados nos diplomas legais, mantendo o gabarito e
nao produzindo interferéncias nas condigdes atualmente verificadas na area.
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7.7. Paisagem Urbana

O conceito de paisagem urbana exprime a arte de tornar coerente, organizado e
agradavel visualmente os volumes edificados, os tracados viarios e os espacos naturais
que constituem o ambiente urbano.

O préprio Plano Diretor frisa como diretriz a disciplina do ordenamento dos
elementos componentes da paisagem urbana, assegurando o equilibrio visual entre os
diversos elementos que a compdem, favorecendo a preservacdo do patrimonio cultural
e ambiental urbano, garantindo ao cidadao a possibilidade de identificacao, leitura e
apreensao da paisagem e de seus elementos constitutivos, publicos e privados.

As tendéncias do adensamento construtivo constituem-se num dos vetores visiveis do
processo de producdo do espaco urbano, observadas as areas livres e a conservagao
qualificada de espacos naturais, sendo perceptivel que a implantacao do projeto em
tela, com volumetria e gabarito adotados,caracterizado por uma estrutura moderna,
diferenciada e imponente na area, preserva e valoriza 0 ambiente regional, mantendo
uma relagao espacialndao conflitante com a paisagem local.

7.8. Qualidade do Ar e Poluicao Sonora

A qualidade do ar respirado é resultante de um conjunto de fatores, cujas variaveis sao
as seguintes: morfologia, condigOes climaticas (temperatura, vento e ciclo de chuvas) e
emissdes de gases e particulas baseadas em fontes fixas e mdveis.

A Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental - CETESB é a responsavel pelo
controle de poluicdo no Estado de Sdo Paulo. Com base em seus relatdrios anuais,
constata-se que as emissoes veiculares sao as maiores fontes de poluicao do ar nas
cidades, uma vez que, as emissdes industriais, principalmente de didxido de carbono e
material particulado, j@ se encontram, em sua maioria, sob controle. Os poluentes
cujos limites legais sao ultrapassados com freqiiéncia sao: Ozonio (Os), Material
Particulado (MP) e Mondxido de Carbono (CO), entre outros.

Os veiculos automotores sao as principais fontes de emissao de mondxido de carbono
(CO), hidrocarbonetos totais (HC) e dxidos de nitrogénio (NOy). Os oOxidos de enxofre
(SOx) tém como principal fonte de emissao as industrias transformadoras. Outra
preocupacdo frequente da CETESB tange aos niveis de particulas inaldveis (MPyq),
pois, com condicOes climaticas favoraveis, sdo impelidas formando aerosois (suspensao
de particulas sélidas no meio gasoso).

Na construgao civil, os equipamentos (caminhdes, betoneiras) utilizados durante a
execucao das obras produzem fumaca. No projeto em tela as demolicOes sao de areas
reduzidas, com baixissima utilizacdo destes equipamentos.
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7.8.1 Autos

Com base no fluxo veicular atraido pelo empreendimento — 3.800 viagens por
modo individual - auto/dia, pode-se estimar a quantidade de material
(resultados expressos em kg) lancado na atmosfera pelos deslocamentos
realizados pelosusuarios do futuro Centro Popular de Compras “CPC”,
conforme sintetiza a Tabela 7.12 — Estimativa de Emissdo de Poluentes— Autos,
apresentada a seguir:

MOTOR | VELOC. | PERC. VOLUME VEIC/DIA | EMISSAO DE POLUENTES (kg) TOTAL
MEDIA | MEDIO X
(km) (km/dia) | (VEIC/DIA) | PERC. NO,CO HC SO2 MP
GAS 20 20 1.900 38.000 456 |1.330,0 | 152,0 | 3,7 30,4 | 1.561,7
ALCOOL 20 20 1.900 38.000 45,6 646,0 | 60,8 - 30,4 | 782,8
TOTAL 20 20 3.800 76.000 91,2 | 1.976,0 | 212,8 3,7 60,8 | 2.344,5
DIARIO
TOTAL 20 3.000 1.140.000 | 22.800.000 | 27.360 | 592.800 | 63.840 | 1.100 | 18.240 | 703.350
ANUAL

Tabela 7.12 — Estimativa de Emissao de Poluentes— Autos

NOTAS

- Mix da frota adotado: 50% de veiculos a gasolina e 50% de veiculos a élcool.

- Indices de emiss3o de poluentes considerados para velocidade média de 20 km/h.
- Nimeros equivalentes de dias do ano adotado: 300

As estimativas formuladas se baseiam em indices adotados pelo Ministério do Meio
Ambiente e estdo expressos na Tabela 7.13 — Indices Adotados, mostrada a
seguir:

COMPOSTO VEICULOS A ALCOOL (g/km) VEICULOS A GASOLINA (g/km)
NOx - oxidos de 1,2 1,2

nitrogénio

CO - monoxido de 17,0 35,0

carbono

HC — hidrocarbonetos 1,6 4,0

S02 — dioxido de enxofre 0,0 0,0968

MP — material particulado 0,8 0,8

Tabela 7.13 — Indices Adotados
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Com base no fluxo veicular atraido pelo empreendimento — 300 viagens de
onibus fretado / dia, pode-se estimar a quantidade de material (resultados

expressos em kg) lancado na atmosfera pelos deslocamentos realizados pelos
usuarios do futuro Centro Popular de Compras “CPC”, conforme sintetiza a
Tabela 7.14 — Estimativa de Emiss&o de Poluentes— Onibus, apresentada a seguir:

MOTOR | VELOC. | PERC. VOLUME VEIC/DIA | EMISSAO DE POLUENTES (kg) TOTAL
MEDIA | MEDIO X
(km) (km/dia) | (VEIC/DIA) | PERC. NO, co HC SO02 MP
DIESEL 20 40 300 12.000 24,0 1554 [ 252 | - 960,0 | 1.164,6
TOTAL 20 20 3.800 76.000 24,0 1554 | 25,2 - 960,0 | 1.164,6
DIARIO
TOTAL 20 3.000 1.140.000 | 22.800.000 | 7.200 | 46.620 | 7.560 | - [ 288.000 | 349.380
ANUAL

NOTAS

Tabela 7.14 — Estimativa de Emissdo de Poluentes— Onibus

- Indices de emiss3o de poluentes considerados para velocidade média de 20 km/h.
- Nimeros equivalentes de dias do ano adotado: 300

As estimativas formuladas se baseiam em indices adotados pelo Ministério do Meio
Ambiente e estdo expressos na Tabela 7.15 — Indices Adotados, mostrada a

seguir:

COMPOSTO VEICULOS A DIESEL (g/km)
NOXx - oxidos de 2,0

nitrogénio

CO - monoxido de 13,0

carbono

HC — hidrocarbonetos 2,1

S02 — dioxido de enxofre -

MP — material particulado 80,0

Tabela 7.15 — Indices Adotados

Os valores da Tabela 7.15 — Indices Adotados, foramestimados, com base no
grafico de emissOes relativas comparativas para motor diesel e a gasoling,
apresentado a seguir.
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300

L motor otto ¢/ catalisador

250 - motor diesel (100%)

200

150

100
- |:| l
0
HC NOx MP

Quanto a poluicdo sonora, os elementos apresentados noitem 5.7 Nivel de Ruido
Gerado, deste relatério evidenciam que a producao de sons, tanto durante a etapa de
obras como na ocupacgao plena do empreendimento comercial,encontram-se dentro
dos parametros de comodidade admitidos no meio urbano.

Emissdes relativa (%)

7.9. Vegetacao e Qualidade do Solo
7.9.1 Vegetacao

Os empreendedores protocolaram junto a Secretaria do Verde e do Meio
Ambiente— SVMAo processo n° 2016-0.058.503-1, conforme mostrado no Anexo
X - Protocolo SVMA, que trata da solicitacao do Laudo de Avaliacao Ambiental,
documento que embasou o Projeto de Compensacao Ambiental, conforme Anexo
XTI — PCA,vinculado a aprovacao do empreendimento.

O projeto de compensacao em apreciacao pelos quadros da SVMA / DEPAVE, que

demonstra a proposta final a ser implementada, esta apresentado na Planta da
Situacao Pretendida— 02/02, mostrada a seguir.
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Planta da Situacao Pretendida— 02/02
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Este projeto de compensacao contempla basicamente os seguintes topicos:

Arvores a preservar: 24, das 36 cadastradas na Planta da Situacdo Atual —
01/02, apresentada no item 4.2 — Vegetacao, deste relatdrio, conformerelacao
discriminada na planta 02/02 ;

Arvores nativas a cortar: 4, conforme relagao discriminada na planta 02/02;

Arvores mortas a cortar: 1, conforme relagao discriminada na planta 02/02;

Arvores exdticas a cortar: 7, conforme relacdo discriminada na planta 02/02

Quadro de Areas

- Resumo do Remanejo Arboreo

Memoria de Calculo: Compensacao Final: 66 mudas DAP = 3 cm.

Em suma, pode-se constatar que ha uma elevacdo da densidade arbdrea do sitio em
tela dos atuais 36 individuos para 90 arvores, propondo a preservagao de 24 arvores
atuais. Isto praticamente triplica a densidade arbérea do local do futuro Centro de
Compras.

7.9.2 Qualidade do Solo

Para andlise do possivel passivo ambiental no imdvel foi contratada a PLANTERRA
Anadlises, Meio Ambiente e Servicos Ltda., que realizou os procedimentos
previstos na Lei Estadual n® 13.577/09 e 59.263/13 e demais normas pertinentes, para
posterior aprovacao do projeto na CETESB.

O estudo comtemplou 3 fases, descritas a seguir:

INVESTIGACAO — FASE I

O Laudo de Avaliacao Preliminar correspondente a Fase I dos procedimentos
acima referidos foi contratado com a PLANTERRA em razao da existéncia na area do
fundo de um posto de combustivel e na area central do imdvel uma garagem de
manutencdo de trem, sendo entdo classificada como "drea com Potencial de
Contaminacao (AP)".
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A conclusao do laudo foi a recomendacao da necessidade de realizagdo de novas
investigagdes para confirmagdo ou ndo em razdo de serem constatados indicios
consistentes de contaminagao.

INVESTIGACAO — FASE IT

A elaboracdo do Laudo de Confirmatoria do Passivo Ambiental correspondente a
Fase II, com a execugao de 15 furos.

Em sintese temos, como a seguir transcrito “in fine":

O perfil geoldgico-geotécnico encontrado nas sondagens é composto em sua

maioria de argila siltosa vermelha até a profundidade de 3 metros. Até o final da

sondagem ocorre a coloracao preta e eventuais porcoes de areia;

e A hidrologia local consiste de um aquifero de carater livre com um nivel de carga
hidraulica de 98,8 até 93,9 metros;

e Ndo foi detectada fase livre em nenhum dos pogos de monitoramento;

e Ndo foram detectadas concentracdes de VOC nas sondagens realizadas;

e As amostras de solo analisadas apresentaram todas as suas concentragdes abaixo
dos valores de intervencao estabelecidas para os parametros analisados;

e As amostras de agua subterranea analisadas apresentaram concentragdes de bario

total, chumbo total, chumbo dissolvido, 2-Metilnaftaleno, Nafatleno eTPH total

acima dos valores de intervencao estabelecidos.

INVESTIGACAO — FASE III

O Laudo de Investigacao Detalhada com a Analise de Risco correspondente a
Fase IIT dos procedimentos acima referidos foi contratada, também, com a
PLANTERRA.

Nessa fase foram realizadas 08 novas sondagens com até 8 metros de profundidade,
02 novas sondagens com até 15 metros de profundidade e instalados 08 pocos de
monitoramento e 01 pogo multinivel. Foram, ainda realizadas 10 amostras de solo
sendo duas amostras para analise de metais, VOC, SVOC e TPH por cada sondagem.

Com esses procedimentos sera possivel delimitar a “pluma” e elaborar uma Analise de
Risco com a elaboragao de um Plano de Intervencdo anexo de um Relatdrio Técnico
Conclusivo.

Para este tema, foi desenvolvido estudo pela PLNTERRA que objetivou uma
investigacdo ambiental detalhada e analise de risco, sendo contemplados basicamente
o levantamento do histdrico ambiental, execucdo de sondagens em solo com retiradas
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de amostras, instalacdo de postos de monitoramento com retiradas de amostras,
execucao de ensaios de permeabilidade, analise de risco a salide humana, etc.

A partir desse diagnodstico geral foi possivel estabelecer os resultados analiticos para o
solo e para a agua subterranea, permitindo-se efetuar consideragdes sobre a analise

de risco, abordando cenarios avaliados e resultados.

A partir dessas informacdes foi possivel estabelecer o Plano de Intervencao,
envolvendo:

- Medidas Imediatas;

- Medidas Secundarias ou em func¢do da necessidade de intervencoes de
engenharia no local;

Finalmente, foram listadas recomendacdes, com base no histdrico ambiental e nas
observacoes deste estudo, explicitadas a seguir:

- Instalagao de Novos Postos de Monitoramento para delimitagcdo das pluma
horizontais e verticais;

- Execugdo de Novas Sondagens para delimitagao das plumas verificadas;
- Coleta de Amostras a montante e a juzante da area do Rio Tamanduatei;

- Apos a delimitagao das plumas, realizar nova avaliacdo de risco a salude
humanapara a area em estudo;

O Anexo XII — Investigacao Ambiental Detalhada e Analise de Risco,
apresenta em detalhes o trabalho desenvolvido para este assunto.

7.10. Infraestrutura Urbana

Conforme ja mencionado no item 6.4 — Infraestrutura Urbana, deste relatdrio, a
regiao dispde de todas as instalacdes de infra-estrutura urbana — rede de agua e de
coleta de esgotos domésticos, servigos de coleta de lixo, sistema de captagdo de aguas
pluviais, iluminagdo publica, telefonia e rede de energia elétrica.

Vale ressaltar, ainda, que ja foram elaboradas pela empresa TESE Projetos,

avaliacdes referentes a consumos de agua potavel, esgoto sanitario,agua pluvial, de
carga para ar condicionado e exaustdo, bem como planilha de calculo de energia.
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Tais resultados sdo apresentados no Anexo XIV- Calculo de Demandas para o
empreendimento do Centro de Compras.

Com as demandas futuras, serdo feitas consultas a todas as concessiondrias para
verificacdo das possibilidades de atendimento. Para tanto, projeto serda objeto de
protocolamento para as devidas andlises nas concessionarias de servicos publicos, a
saber, ELETROPAULO, SABESP e COMGAS.

Tendo em vista solicitacdo da PMSP foi efetuada também consulta a Aerondutica
sobre a implantacao do presente projeto, conforme requerimento apresentado em
Anexo XV - Protocolos.

7.11. Matriz de Impactos

A matriz que segue aponta os impactos mais frequentes em decorréncia da insercao no
meio urbano de projetos de edificacdes de uso comercial, em especial de comércio
popular varejista e atacadista de vestuarios.

No caso em andlise, o projeto de construcdo do empreendimento atende a totalidade

dos aspectos abordados, cabendo somente observar as recomendacdes sobre a
circulacdo viaria consignadas no Capitulo 8 — Conclusées Finais.
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Matriz de Exigéncias Legais

EXIGENCIAS

ATENDIMENTO

Impacto sobre os equipamentos urbanos e
comunitarios existente no raio de 500m do
empreendimento. Ha impacto?

Elementos do projeto que eventualmente
venham a interferir com bens tombados em
sua area de influéncia. Ha impacto?

Avaliacdo dos impactos sobre o sistema vario
e 0s servicos de transportes coletivos. Ha
impacto?

Avaliacdo dos impactos sobre a oferta de
estacionamento de veiculos. Ha impacto?

PARCIAL. A capacidade dos equipamentos
urbanos e comunitdrios presentes na area
sdo compativeis com o reduzido acréscimo
previsto da populacdo permanente.

NAO. Ha bens tombados (2), na area de
influéncia do centro comercial, porém sem
qualquerinterferéncia com tais bens.

SIM. Na circulagao viaria ha impacto com
incremento do ndmero de viagens, porém
como pode ser demonstrado, a oferta de
capacidade das vias da area permite
absorver o fluxo adicional atraido de forma
satisfatoria, sem representar um problema
mais sério, mesmo no caso da Av. Do
Estado, sentido centro, em que a condicao
de performance da via, passa de aceitavel
para regular no final do periodo de 10 anos
—2.026, o que € plenamente aceitavel. Nao
se verificam impactos nos servigos de
transportes coletivos, embora haja aumento
dos fluxos de pessoas, que serao absorvidos
pela oferta de transporte desses sistemas.

SIM. Na questio da oferta de
estacionamento ha impacto com o aumento
da demanda, que foi adequadamente
avaliada e ofertada, envolvendo a criacao
de 315 vagas para Onibus em pavimento
especifico e mais 2.000 vagas para autos,
servindo para atender a necessidade de
oferta da regido.
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Andlise da capacidade das redes de
abastecimento de agua, de captagao de
aguas pluviais, de coleta de esgoto, bem
como rede de luz e de telefonia no entorno
do empreendimento, através de elementos
fornecidos pelas respectivas concessionarias.
Ha impacto?

Andlise do nivel de ruido produzido pelo
empreendimento e seu impacto com relagao
ao entorno. Ha impacto?

Impacto do empreendimento em relagao ao
adensamento populacional da Area de
Influéncia. Ha impacto?

Compatibilidade do empreendimento com
relagdo a Legislacdo de Uso e Ocupagdo do
Solo. E compativel?

SIM. Estabelecimentos comerciais de porte
como €é o caso, produzem impactos
vinculados a capacidade das redes de
abastecimento de dagua, de captacao de
aguas pluviais, de coleta de esgoto e de
energia elétrica. A regido ja conta com
todos os servigos de infraestrutura, sendo
que, em consultas, as concessiondrias de
servicos para atendimento da demanda
adicional gerada pelo empreendimento, ndo
devera haver dificuldade para atendimento,
por se tratar de uma edificacdo padrao
(centro comercial) na cidade.

NAO. A pressio sonora gerada pelo
empreendimento s se dara durante a fase
de construcdo. A construgdo mantém
programa de sustentabilidade com medidas
de mitigacdo na geracdo de ruidos e
producdo de residuos.

NAO. O empreendimento ndo induz ao
adensamento populacional da area, que ja
se trata de area consolidada e, por sua vez,
também, nao fixa populacdo no imdvel.

SIM. O empreendimento esta adequado as
caracteristicas de uso e ocupacdo do solo,
atendendo os parametros legais fixados pela
legislagdo urbanistica, conforme as Lei n°
16.050 / 2.014 e 16.402/2.016.
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8 CONSIDERACOES FINAIS

As avaliacdes técnicas realizadas para a elaboracdo deste relatério indicam que os
impactos mais importantes produzidos pela insercao do empreendimento no meio
urbano concentram-se, essencialmente, na circulagdo viaria e no estacionamento de
veiculos, além, evidentemente, do fato extremamente positivo da inser¢do de um
empreendimento com arquitetura moderna e imponente, estabelecendo-se um novo
referencial para a area.

A ampliacao da capacidade das areas de estacionamento / transferéncia e a separacao
dos acessos por tipo de veiculo, sao fatores que terdo impacto positivo na circulacdo
interna e das vias lindeiras ao empreendimento, eliminando-se a formacao de
eventuais filas com a oferta das novas e bem dimensionadas areas de manobras e
acomodagao dispostas inteiramente no interior do imovel.

Da mesma forma, os controles de acesso de autos estao dimensionados para atender a
demanda prevista, sendo o projeto dotado de acesso legal de 3% do nimero total de
vagas em pista interna para acomodacao de veiculos na entrada de autos.

Neste particular, cumpre destacar a proposta de piso diferenciado, semi enterrado,
exclusivo para os Onibus fretados, que terdo uma oferta de 315 vagas de
estacionamento, com acessos independentes dos demais veiculos, garantindo uma
situagdo estratégica sob o enfoque operacional bem como de seguranca viaria interna
ao empreendimento.

Ja os principais acréscimos dos fluxos veiculares produzidos pelo empreendimento na
circulacdo viaria da area, como pode ser verificado neste relatdrio,ocorrera entre 05:00
as 06:00 horas, em que os fluxos das vias sdo inferiores aos dos horarios tradicionais
de pico, 07:00 — 09:00 horas, o que representa uma fato positivo para o
empreendimento.

Mesmo, assim, foi estimada uma demanda de trafego atraido de autos de 300 veiculos
e de 120 6nibus, no horario das 05:00 — 06:00 horas, sendo que os Onibus resultam
em 240 veiculos equivalentes com a aplicacao do fator 2,0 para este tipo de veiculo.

As andlises de niveis de servico para os diversos cenarios - atual — 2.016 -,
inauguracao do empreendimento — 2.019 e horizonte de projeto — 2.026, permitiram
caracterizar uma boa condicdo da performance operacional das vias para esses
diversos cenarios, demonstrando a absorcao dos impactos de trafego dada a oferta
consideravel de capacidade das vias da area.

Nessas analises julgou-se mais adequado, de forma conservadora, nao se considerar
os fluxos atraidos e gerados pela existéncia do comércio atual no terreno do futuro
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Centro de Compras, cujos valores de viagens atraidas e geradas estdo inclusos nas
contagens de trafego realizadas em abril / 2.016.

Assim, os fluxos atraidos e gerados foram estimados usando-se a Area Construida
Locavel ( Area de Vendas) prevista no projeto arquitetonico, sem qualquer redugao
associada as areas das instalagbes provisdrias existentes no terreno, que hoje sdo
responsaveis por viagens ao local.

Com isto, os totais de viagens atraidas e geradas reais, serao certamente inferiores aos
considerados na presente andlise de impacto de trafego, tendo em vista uma analise
conservadora do impacto do futuro empreendimento.

Deve-se considerar, ainda, que o futuro estabelecimento é servido diretamente por
linhas de metr (Linha 1 — Azul e Linha 4 — Amarela), linhas de trem de suburbios,
operando em estagdes como Luz, Tiradentes e Julio Prestes, bem como por linhas de
onibus, que garantem o atendimento da regido por sistemas de transportes coletivos
da area.

Finalmente, deverdo ser determinadas medidas mitigadoras no sistema viario, como
resultado da analise do projeto pelos 6rgaos da PMSP (CET / SMT), quando da
emissao da Certidao de Diretrizes SMT, nos termos da Lei 15.750/ 2.010.

Essas medidas podem incluir sinalizagdo horizontal, vertical e semaférica, bem como
instalagéo de equipamentos — CFTV — e redes — Rede de Transmissdo de Dados —
RTDe / ou Rede de Transmissdo de Sinais — RTS, para melhorar o controle e
monitoramento do trafego na area.

Todos esses fatores devem contribuir para garantir uma boa performance operacional

do sistema viario do entorno do empreendimento, enfocando itens de fluidez, conforto
e seguranca dos usuarios.
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