DECRETO N°54.297, DE 2 DE SETEMBRO DE 2013

Estabelece procedimentos especiais para a instrucdo, analise e decisdo dos pedidos de
licenciamento de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS, no
ambito da Comissdo de Andlise Integrada de Projetos de EdificacGes e de Parcelamento
do Solo — CAIEPS, vinculada a Secretaria Municipal de Licenciamento — SEL; altera
disposicdes do Decreto n° 44.667, de 26 de abril de 2004.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribui¢es
que Ihe sdo conferidas por lei,

Art. 1° Este decreto estabelece procedimentos especiais para a instrugdo, analise e
deciséo dos pedidos de licenciamento, no &mbito da Comissdo de Analise Integrada de
Projetos de Edificacdes e de Parcelamento do Solo — CAIEPS, vinculada a Secretaria
Municipal de Licenciamento — SEL, de Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social — EHIS, conforme definicdo do Decreto n® 44.667, de 26 de abril de 2004.

Paragrafo Unico. Os procedimentos estabelecidos neste decreto aplicam-se aos pedidos
cuja decisdo, de acordo com a legislacdo aplicavel, envolvem a anélise e anuéncia de
outros 6rgaos, municipais e estaduais, além da SEL, abrangendo, em especial, as
seguintes modalidades de EHIS:

| - loteamento;
Il - desmembramento com doacg&o de areas publicas;

I11 - Plano Integrado quando envolver loteamento ou desmembramento com doagdo de
areas publicas.

Art. 2° Para a consecucao do disposto no artigo 1° deste decreto, fica criada, no &mbito
da CAIEPS, a Subcomissdo de Analise Integrada de Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social — SAEHIS, integrada pelos seguintes membros:

| — Secretario Municipal de Licenciamento, que a presidira e indicara seu suplente;

Il - 2 (dois) representantes e 1 (um) suplente da Secretaria Municipal de Licenciamento
- SEL;

I11 - 1 (um) representante e 1 (um) suplente da Secretaria Municipal de Infraestrutura
Urbana e Obras — SIURB;

IV - 2 (dois) representantes e 1 (um) suplente da Secretaria Municipal do Verde e do
Meio Ambiente — SVMA;

V - 1 (um) representante e 1 (um) suplente da Secretaria Municipal de Habitagdo —
SEHAB.

§ 1° Os Titulares dos 6rgaos relacionados no “caput” deste artigo indicardo, no prazo de
15 (quinze) dias contados da data da publicacdo deste decreto, seus representantes e
respectivos suplentes a SEL, que procedera a sua designacdo mediante portaria.



8 2° Os membros da Subcomissao terdo poderes, expressamente concedidos pelos
Orgdos que representam, para, no ambito de sua competéncia, proferir voto de
aprovacao ou de indeferimento dos projetos que Ihes forem submetidos a analise ou
apresentar relatorio de exigéncias técnicas.

8 3° Os representantes das demais Secretarias que integram a CAIEPS serdo convidados
a participar dos processos de deliberagdo da SAEHIS nos casos em que a aprovacao do
EHIS envolver matéria relacionada as suas areas de competéncia.

§ 4° A Secretaria Executiva dos Orgaos Colegiados — SEC, da SEL, funcionara como
secretaria executiva da SAEHIS.

8 5° Cabera a Subcomisséo elaborar e aprovar o seu regimento interno.

Art. 3° As Secretarias que integram a SAEHIS estabelecerdo, por meio de portaria
conjunta, os documentos exigidos para o protocolamento do pedido de licenciamento de
EHIS, o qual podera envolver a expedicao de:

| - Certidd@o de Diretrizes para loteamento;

Il - Certiddo de Diretrizes para desmembramento com doacdo de areas publicas;

I11 - Certiddo de Conformidade da Prefeitura;

IV - Alvara de Loteamento para fins de Execugdo de Obras;

V - Alvara de Desmembramento;

VI - Alvara de Aprovacao e Execucéo de edificacdo nova;

VII - Termo de Verificacdo de Execucdo de Obras do loteamento - TVEO;

VIII - Alvara de Loteamento para fins de registro no Cartério de Registro de Imoveis;
IX - Certificado de Concluséo das edificagdes.

8§ 1° O pedido sera protocolado na SEC, em um Unico processo, com toda a
documentacao exigida, em 4 (quatro) vias destinadas as Secretarias que integram a

SAEHIS.

8§ 2° QOutras vias da documentacdo poderdo ser exigidas quando o pedido envolver a
analise de outros 6rgdos além daqueles que integram a SAEHIS.

Art. 4° O prazo para a expedicdo da Certidao de Diretrizes sera de 60 (sessenta) dias
contados da data do protocolamento do pedido na SEC.

8 1° O pedido protocolado com irregularidade grave em relagcdo aos documentos
exigidos e respectivos conteidos podera ser indeferido de plano com base na analise
preliminar da SEC.



8§ 2° A SEC fixara a data da reunido em que deverao ser apresentadas, de uma so vez, as
manifestacdes dos membros da Subcomissdo sobre o pedido, com as respectivas
fundamentagdes técnicas e legais, de modo a atender o prazo estipulado no “caput”
deste artigo.

8 3° As manifestagdes deverdo ser conclusivas, pelo deferimento, indeferimento ou
solicitacdo de esclarecimentos técnicos adicionais mediante publicacdo de um Unico
Comunique-se.

8 4° O pedido sera decidido por unanimidade dos membros da SAEHIS e, no caso de
deferimento, a Coordenadoria de Parcelamento do Solo e de Habitag&o de Interesse
Social - PARHIS/SEL expedira a Certiddo de Diretrizes consolidando as
recomendagdes e condicionantes definidos no &mbito da Subcomisséo.

8 5° A Certiddo de Diretrizes expedida na conformidade deste decreto corresponde a
fase preliminar do licenciamento urbanistico e ambiental do projeto, tendo validade pelo
prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias contados da data da publicacdo do despacho de
deferimento do pedido no Diario Oficial da Cidade.

Art. 5° Dentro do prazo de validade da Certiddo de Diretrizes, nos casos em que for
exigida a aprovacdo do EHIS pelo Grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos
Habitacionais - GRAPROHAB, de acordo com a legislagdo estadual aplicavel, o
responsavel pelo empreendimento devera protocolar solicitacdes de:

| - Certiddo de Conformidade da Prefeitura; na PARHIS/SEL;

Il - aprovagdo do Projeto de Arborizacéo e Enriquecimento Arbdreo das vias publicas,
areas verdes, institucionais, esportivas e de lazer: na DPAA/DEPAVE/SVMA;

I11 - aprovacdo do Projeto de Intervencdo e Revegetacdo em Area de Preservacio
Permanente — APP e fragmento florestal: na DPAA/DEPAVE/SVMA;

IV - parecer sobre Plano de Intervencio para Reutilizacdo de Area Contaminada,
previamente aprovado pela CETESB, quando couber: no DECONT/SVMA.

Paragrafo unico. As solicitagdes referidas no “caput” deste artigo deverdo ser atendidas
diretamente pelos érgdos competentes no prazo de 30 (trinta) dias contados da data do
protocolamento, admitindo-se a solicitacdo de esclarecimentos técnicos adicionais
mediante publicacdo de um Unico Comunique-se.

Art. 6° Sera de 120 (cento e vinte) dias contados da data do protocolamento na SEC, o
prazo para analise e despacho do pedido de:

| - Alvara de Loteamento para fins de Execuc¢do de Obras, com ou sem pedido conjunto
de Alvara de Aprovacéo e Execucao de edificacdo nova;

Il - Alvara de Desmembramento com doacdo de areas publicas, com ou sem pedido
conjunto de Alvara de Aprovacédo e Execugdo de edificacdo nova.



8§ 1° O pedido devera observar o prazo de validade da Certidao de Diretrizes e, a partir
da data do protocolamento, o prazo de 90 (noventa) dias para apresentacdo, a SEC, do
Certificado de Aprovacgéo pelo GRAPROHAB, quando exigido pela legislacdo estadual.

8 2° O pedido protocolado com irregularidade grave em relagdo aos documentos
exigidos e respectivos conteldos podera ser indeferido de plano com base na analise
preliminar da SEC.

8 3° A SEC fixar4 a data da reunido na qual deverao ser apresentadas, de uma sé vez, as
manifestacdes dos membros da Subcomissdo sobre o pedido, com as respectivas
fundamentaces técnicas e legais, de modo a atender o prazo estipulado no “caput”
deste artigo.

8 4° As manifestagdes deverdo ser conclusivas, pelo deferimento, indeferimento ou
solicitacdo de esclarecimentos técnicos adicionais mediante publicacdo de um Unico
Comunique-se.

8§ 5° O pedido sera decidido por unanimidade dos membros da SAEHIS e, no caso de
deferimento, a PARHIS/SEL expedira o Alvara solicitado, com base nos pareceres dos
orgdos envolvidos, inclusive os estaduais.

§ 6° Os Alvaras referidos no “caput” deste artigo e expedidos na conformidade deste
decreto correspondem ao licenciamento urbanistico, edilicio e ambiental do projeto.

Art. 7° No caso de Comunique-se, tanto na fase de diretrizes quanto na fase de
aprovacao, todos os itens devem ser respondidos de uma s6 vez, no prazo de 30 (trinta)
dias, interrompendo-se, nesse periodo, a contagem dos prazos estabelecidos no “caput”
do artigo 4° e no “caput” do artigo 6° deste decreto.

8 1° Fica facultado ao interessado o direito de apresentar pedido de prorrogacao do
prazo para atendimento do Comunique-se, desde que devidamente justificado.

8 2° Atendido o Comunique-se, 0s novos documentos e plantas serdo encaminhados
para analise, devendo o pedido ser decidido no prazo de 30 (trinta) dias contados da data
do protocolamento, conforme os procedimentos estabelecidos nos artigos 4° e 6° deste
decreto.

8§ 3° Em caso de dificuldade técnica para analise do projeto, a pedido de qualquer dos
membros da SAEHIS, o prazo para analise, estabelecido no § 2° deste artigo, podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo.

Art. 8° O acompanhamento da execucdo das obras até a emissdo do Termo de
Verificagdo de Execucdo de Obras do loteamento — TVEO e do Certificado de
Conclusao das edificacdes, no caso de Plano Integrado, sera realizado pela
PARHIS/SEL no ambito de sua competéncia, bem como pelos 6rgdos competentes das
demais Secretarias intervenientes na aprovagao, no que couber.

Paragrafo Unico. Caso conste do Alvara de Aprovacdo a exigéncia de execucédo de
projeto de geoestabilizacéo, esta devera estar concluida e aceita pela PARHIS/SEL
antes do inicio da execucao dos demais projetos aprovados.



Art. 9° O “caput” do artigo 78, o artigo 79 e o inciso I do artigo 86 do Decreto n°
44.667, de 2004, passam a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 78 O pedido de aprovacao de parcelamento do solo sera instruido:

I - com os documentos listados em portaria conjunta expedida pelas Secretarias
Municipais de Licenciamento, do Verde e do Meio Ambiente, de Infraestrutura Urbana
e Obras e de Habitacdo nos casos de pedidos relativos a:

a) loteamento;

b) desmembramento com doacédo de areas publicas;

¢) Plano Integrado quando envolver loteamento ou desmembramento com doagdo de
areas publicas;

I1 — com os documentos listados em portaria da Secretaria Municipal de Licenciamento,
nos casos de pedidos relativos a:

a) desmembramento sem doacdo de area publica;
b) desdobro de lote;

¢) Plano Integrado quando envolver desmembramento sem doacgdo de area publica ou
desdobro de lote.

“Art. 79. O pedido prévio de diretrizes ¢ obrigatdrio no loteamento e no
desmembramento com doagdo de areas publicas.

Paragrafo tinico. O pedido de diretrizes serd instruido na forma estabelecida no “caput”
do artigo 78 deste decreto.” (NR)

CATE 8. e

| — o Certificado de Aprovacdo pelos 6rgados estaduais, quando exigido, devera ser
apresentado antes da expedicdo do Alvara de Loteamento para fins de Execucdo de
Obras e dos Alvaras de Aprovacao e Execucdo das edificagdes;

Art. 10. A Certidao de Conformidade da Prefeitura, emitida pela PARHIS/SEL,
substitui o Certificado de Anuéncia Prévia referido no Decreto n° 44.667, de 2004, e sua
expedicdo ndo envolve a analise do projeto relativo as edificagdes no caso de Plano
Integrado.

Art. 11. Fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias para as manifestacOes da SEL,
SVMA, SIURB E SEHAB nos casos de pedidos relativos a EHIS ndo abrangidos por
este decreto.



Art. 12. Este decreto entrard em vigor na data da sua publicacgdo, revogado o paragrafo
unico do artigo 82 do Decreto n° 44.667, de 2004.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 2 de setembro de 2013, 460° da
fundacdo de S&o Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO
PAULA MARIA MOTTA LARA, Secretaria Municipal de Licenciamento

JOSE FLORIANO DE AZEVEDO MARQUES NETO, Secretario Municipal de
Habitacédo

RICARDO TEIXEIRA, Secretario Municipal do Verde e do Meio Ambiente
OSVALDO SPURI, Secretario Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras
ANTONIO DONATO MADORMO, Secretario do Governo Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 2 de setembro de 2013.



