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Local: Rua 13 de Maio, 1947 x Praga Oswaldo Cruz, 62 x Rua Maestro Cardim, 1118 x

Rua Santa Ernestina

Assunto: Alvara de Aprovacio de Execucdo de Reforma (inicialmente cadastrado como

Projeto Modificativo de Alvara de Aprovacéo e Execucéo de Reforma)

Histérico: Emissdo de diretrizes para subsidiar
parecer da CTLU, nos termos do § 6° do Art. 158 da
Lei 13.885/04 e do Art. 18 do Decreto n°® 45.817/05,
em pedido de Alvard de Aprovagéo e Execugéo de
Reforma, com acréscimo de area e sem mudanca
de uso, protocolado em 08/09/2011, de edificagao
destinada a Centro Comercial — Shopping Center,
pleiteando os beneficios da Lei n° 11.536/94
(Incentivo a implantagdo de teatros), categoria de
uso nR3, “Polo Gerador de Trafego”, em zona de
uso ZCPb/05, com frente para vias classificadas
como estruturais N3 e locais, em lote localizado na
Subprefeitura Sé.

MANIFESTACAOQ/017/CAIEPS/2014

A CAIEPS, em sua 1842 Reunido Ordinaria, realizada em 04 de Fevereiro de 2.014, nos
termos das atribuicdes dadas pelo § 6° do Art. 158 da Lei n® 13.885, de 26 de agosto de 2.004,
e pelo Art. 18 do Decreto n® 45.817, de 04 de abril de 2.005, apds debates, entendeu, por

unanimidade de votos, ser a proposta passivel de aceitacdo, desde que atendidas as seguintes

condigdes:

1. Coeficiente de aproveitamento maximo de 3,92, calculado sobre a area total de terreno

de 13.351,53m?, observando que para o imével consta potencial construtivo adicional de

9.157,36m?, adquirido por meio de pagamento de Outorga Onerosa e mencionado no
Alvara de Projeto Modificativo n° 2006/19441-01;

2. Taxa de ocupagdo méxima de 0,70 + 25% da area em projecéo de teatro/cinema,

calculada em funcéo da area total de terreno de 13.351,53m?,
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3. Taxa de permeabilidade minima de 15%, calculada em fungéo da area do lote anexado

de 3.426,41m? e cuja &rea resultante deverad ser predominantemente ajardinada e
arborizada;

4. Gabarito de altura maximo de 35,00m;
5. Altura maxima de aprox. 48,00m a partir da elevacao 821,00m;

8. Recuo de frente minimo de 5,00m e/ou comprovacéo de enquadramento na situagéo
contida nas disposicées do Artigo 185 da Lei n° 13.885/04;

7. Recuos laterais e de fundo minimos de 3,00m a partir de uma altura de 6,00m, nos
termos do Quadro 04 do Livro IX anexo a Lei n° 13.885/04 e do Art. 186 da referida Lei:

8. NuUmero minimo de vagas para autos na propor¢éo minima de:

a) 1/35m? da area computavel acrescida, resultando em 411 vagas adicionais as
1.121 (1.005 no local+166 locadas) licenciadas pelo Certificado de Conclus&o n°
2010/31872-00 e pela Certidzo de Diretrizes n° 075/01 de SMT, para o uso de
Centro Comercial, totalizando 1.532 vagas, assegurando o atendimento ao
disposto no Art. 217 da Lei n° 13.885/04 quanto a vinculagéo de vagas em outro

imével, e observando que este total nZo inclui as vagas de P.N.E., motos,
bicicletas, etc.;

b) 1/50m? da 4&rea acrescida de teatro/cinema, nos termos Resolugéo
SEMPLA.CNLU/119/99, resultando em 74 vagas adicionais as 52 licenciadas
pelo Certificado de Concluséo n° 2010/31872-00 e pela Certidao de Diretrizes n°
075/01 de SMT, totalizando 126 vagas, excluidas desse total as vagas para
motos, bicicletas, visitantes, P.N.E.;

9. NUmero minimo de vagas para carga e descarga na proporcdo de 1/1.000 m?2 da area
computavel acrescida, totalizando 18 vagas;

10. Apresentacéo de Certiddo de Diretrizes emitida pela SMT:

11. Atendimento na integra as exigéncias contidas no Termo de Compromisso Ambiental n°
142/2010 de SVMA e nos Termos de Ajustamento de Conduta — TACs n° 001/DECONT-
GAB/2010 e 010/DECONT-GAB/2010;
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12. Atendimento aos parametros de incomodidade do Quadro 2/c anexo & parte Il da Lei n°
13.885/04;

13. Atendimento as exigéncias que esta D. Comisso julgar necessérias, e as demais

disposicdes legais pertinentes, em especial as Leis n° 13.430/02, 13.885/04, 11.536/94
e 11.228/92.
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PEDRO LUIZ/FERREIRA DA FONSECA

Presidenté Suplente da CAIEPS
Poy[‘ria Pref.G. 322/2013

!

VOTARAM: Pedro Luiz Ferreira da Fonseca, Arlete dos Anjos Grespan, Lucia Elena Terezinha Pizzotti, Edson Eiji

Nagai, Mauro Tadeu Sanches, Andrea Oliveira Villela, Roseli Cristina Abreu Viana, Fatima Cristina Marrichi Biazzo e
Amanda Morelli Rodrigues.

PRESENTES AINDA: Julio J. Santos, Gilcilene Alves da Silva, Marilia Fernandes e Thays Santos Hamad.
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