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Assunto:

Wellington Francisco de Lima / Albatroz Investimentos Imobiliﬁz{,jggk!_tg_}g}.m :
010.014.0131-1 0580
Rua Augusta, Rua Caio Prado e Rua Marqués de Paranagua. {GRIERE
Alvara de Aprovacéo e Execucéo de Edificacdo Nova

Historico: Emissdo de parecer, nos termos do inciso
| do Art. 84 da Lei 15.764/13, em pedido de Alvara de
Aprovacdo e Execucdo de Edificagdo Nova,
protocolado em 05.08.2002, destinado a Servigos
Profissionais, Servicos de Hospedagem e Conjunto
Residencial, “Polo Gerador de Trafego”, categorias de
uso S2.1, 52.5 e R2.02, em zona de uso Z5-003 (de

acordo com a Lei n°® 8.001/73), na Subprefeitura Sé.

MANIFESTACAQ/013/CAIEPS/2016

A CAIEPS, em sua 53 Reunido Extraordinaria, realizada em 12 de abril de 2.016, nos
termos das atribuicdes dadas pelo inciso | do Art. 84 da Lei 15.764, de 27 de maio de 2.013,
apos analise do empreendimento apresentado as fls. 585 a 597, entendeu, por maioria de

votos, sem prejuizo da conformidade do projeto as demais disposicées das normas de

edificacdes, uso e ocupagao do solo do Municipio de Sdo Paulo, ser a proposta passivel de
aceitacdo ressalvadas as seguintes condigdes:
1. Apresentacéo de Certidao de Diretrizes emitida pela SMT;

2. Apresentacéo de plantas vistadas pelo CONPRESP, compativeis com as pecas graficas
ora analisadas;

3. Apresentagao de parecer favoravel e plantas vistadas pelo CONDEPHAAT, compativeis
com as pecas graficas ora analisadas;

4. Atendimento na integra as disposi¢des contidas no Oficio n°® 0058-R/ICONPRESP/2015.
notadamente quanto a:

a.

TSH/mf

Apresentar projeto de adaptacdo do bosque protegido, indicando modificacées
necessarias a abertura da area para o uso publico, bem como proposta de
gestdo do espaco que garanta o livre acesso a area verde;
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b. Que constem em instrumento juridico apropriado os termos e condicbes para o
amplo acesso a area verde destinada & fruicdo publica, aprovado pela Secretaria
Municipal do Verde e Meio Ambiente, com as garantias necessarias ao acesso e
funcionamento nos mesmos moldes de um Parque publico e com previsao de
penalidades pelo descumprimento, cuja conservagdo e manutencéo cabera ao
futuro condominio edilicio;

c. Que seja previamente aprovado pelo CONPRESP, o memorial descritivo relativo
as vias de circulacdo de pedestres a serem executados dentro do parque,
levando em conta, em especial, o fluxo de pessoas intensificado;

d. Que as restricbes constantes na matricula do imoével, sejam devidamente
analisadas pela Secretaria Municipal de Licenciamento;

Deverdo ainda ser observadas as exigéncias constantes da ata da 604? Reunido

Ordinaria do CONPRESP acerca da reti-ratificagdo do Despacho exarado na 6032
R.O. daquele Conselho;

Esclarecimento do uso pretérito do imével, tendo em vista se tratar de lote
potencialmente contaminado no SP Mais Facil. Caso seja constatada area contaminada,
devera ser apresentada manifestagdo favoravel emitida pelo orgao ambiental
competente;

Atendimento na integra do Parecer Técnico Ambiental n° 104/DEPAVE-DPAA/2014,
devendo ser apresentadas as respectivas plantas vistadas por SVMA, e, a ocasido do
pedido de Alvara de Execugao de Edificagdo Nova, apresentacdo do respectivo Termo
de Compromisso Ambiental;

Atendimento a Resolugéo n® 179/CADES/2016, quanto & apresentacdo de Memorial de
Caracterizacdo do Empreendimento — MCE para as atividades relacionadas a Servico
de Hospedagem;

Observancia das disposi¢des contidas na Resolucido 102/CEUSO/2007, especialmente
quanto as medidas acautelatérias durante o procedimento de escavacdo, em face dos
subsolos propostos;

Diante da proposta apresentada na planta a fl. 459 do p.a. 2002-0.176.230-3 e das
disposi¢coes contidas no Oficio n® 0058-R/ICONPRESP/2015, deveréo ser ouvidos SMC
e SVMA, consideradas as diretrizes previstas pelas Leis n° 16.050/14 (implantacdo de
Parque Municipal) e Lei n® 15.941/13 (criagdo do Parque Municipal Augusta);
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10. Deverao ser esclarecidas as solugdes pretendidas para as casas de maquinas e caixas
d'agua, uma vez que ha restricdo de altura para as edificagdes, imposta pela Resolugéao
CONPRESP 23/04, e que estas ndo foram indicadas em plantas e cortes.

11. Atendimento as demais disposi¢des legais pertinentes.

A CAIEPS entendeu ainda que, caso persistam duvidas sobre questdes ja objeto de
manifestagées ao longo do processo, tais como:
= o direito de protocolo assegurado pelos Arts. 242 e 244 da Lei n° 13.885/04, tratado no
TID 13274762;
= a aplicabilidade ou ndo das restricdes ambientais e urbanisticas contidas na matricula n®
12.953 ao lote objeto da matricula n® 12.952, em funcdo do contetido do TID 14426062 e
do estudo realizado pela Assessoria Técnica e Juridica desta Pasta, cujas conclusdes
estédo compiladas na Informacéo n° 24/SEL.ATAJ/2016;
ou venha a surgir alguma questdo juridica substancial no ambito da analise, devera ser
elaborada consulta especifica sobre o ponto controvertido, conforme recomendacio contida na
Informagédo n°® 227/2016.PGM.AJC:
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PEDRO LU/ FERREI DA FONSECA
Presidehte Suplente da CAIEPS
Portaria Pref.G. 322/2013

VOTARAM: Gabriela Defilippi Audra, Paulo Augusto Montans Carqueijo, Jualio Jerdnimo dos Santos e Pedro Luiz
Ferreira da Fonseca. ‘

ABSTENGAO: Ricardo Vaz Guimarées de Rosis e Lisandro Frigerio.

PRESENTES AINDA: Marilia Fernandes e Thays Santos Hamad.
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