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MIGUEL LUIZ BUCALEM, SECRETARIO MUNICIPAL DE

DESENVOLVIMENTO URBANO, no uso de suas atribuicbes legais e
regulamentares, e CONSIDERANDO o art. 4°, da Lei Municipal n°® 15.519, de
29 de dezembro de 2011, que possibilita a desvinculacdo dos Certificados de
Potencial Adicional de Construcdo-CEPAC, para as Operacdes Urbanas
Consorciadas Agua Espraiada e Faria Lima;

CONSIDERANDO a edicao dos Decretos Municipais n.° 53.094 de 19 de abril
de 2012, e n° 53.364, de 8 de agosto de 2012, que trazem nova
regulamentacdo, respectivamente, as Operac¢des Urbanas Consorciadas Faria
Lima e Agua Espraiada;

CONSIDERANDO o disposto no art. 37, 8 6° do Decreto Municipal n.° 53.094
de 19 de abril de 2012, e o disposto no artigo 43, 8 6° do Decreto Municipal n°
53.364, de 8 de agosto de 2012,

RESOLVE:

Art. 1°. A desvinculagéo dos Certificados de Potencial Adicional de Construcao
— CEPAC, nas Operacfes Urbanas Consorciadas Agua Espraiada e Faria Lima
prevista no art.4°, da Lei Municipal n°® 15.519, de 29 de dezembro de
2011deveréa obedecer ao disposto na presente portaria.

Art. 2°. Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPACs
poderdo ser desvinculados de determinado imovel, mesmo apds convertidos e
cancelados, devendo o interessado protocolar o pedido na S&o Paulo
Urbanismo/SP-URBANISMO, descrevendo a justificativa, a quantidade exata
de CEPACs, o setor correspondente dentro da Operacao Urbana Consorciada
e indicacéo do uso residencial ou ndo residencial, acompanhado dos seguintes
documentos:

I- Copia do RG e do CPF do representante legal,

[I- Matricula do imodvel atualizada, em nome do interessado;

[lI-Copia da certiddo de Pagamento da Outorga Onerosa em CEPACs,
correspondente ao pedido solicitado;

IV- Copia do Alvara de Aprovacdo, Aprovacao e Execucdo, Execucdo ou de
Concluséo, se houverem; V- Comprovante do pagamento a SP-Urbanismo, da
multa por CEPAC desvinculado equivalente a 10% (dez por cento) do valor do
CEPAC no ultimo leildo da Operacdo Urbana Consorciada correspondente,
atualizado pelo IPC/FIPE.

Art. 3°. A SP-Urbanismo faréa a conferéncia de toda a documentacdo, no prazo
de até 30 (trinta) dias corridos, contados da data do protocolo do pedido.

Art. 4°. A SP-Urbanismo podera emitir, se necessario, um comunicado ao
interessado, com aviso de recebimento - AR, para que, no prazo de 30 (trinta)
dias corridos, contados da data de seu recebimento, apresente eventuais
documentacbes necessarias ou esclarecimentos sobre a documentacéo
apresentada. Paragrafo Unico. Caso as novas documentacdes ou O0S
esclarecimentos ndo sejam suficientes, a SP-Urbanismo podera emitir um
segundo comunicado, para que o Iinteressado apresente esclarecimentos
adicionais, o qual devera ser atendido no prazo de 10 (dez) dias corridos,
contados da data de seu recebimento.



Art. 5°. A nao apresentacgéo, pelo interessado, dos esclarecimentos previstos
no art. 3°, implicara o indeferimento do pedido.

Art. 6°. Apés a analise regular da documentacédo, a SP-Urbanismo consultara a
Secretaria Municipal de Habitacdo, para que esta informe, em 30 dias corridos,
a contar do recebimento desta consulta, se o interessado ndo se utilizou dos
beneficios, no todo ou em parte, previstos na respectiva Certiddo de
Pagamento de Outorga Onerosa em CEPACs ou se houve a expedicao do
Auto de Conclusdo que tenha utilizado os beneficios previstos na Lei da
Operacdo Urbana Consorciada correspondente. Paragrafo Unico. Somente
serdo analisados pedidos que constem CEPACs nao utilizados.

Art. 7°. Finda a andlise, a SP-Urbanismo emitirqd a Certiddo de Desvinculacao
de CEPAC, em 4 (quatro) vias, a serem encaminhadas a Secretaria Municipal
de Habitacdo - SEHAB, ao interessado e a instituicdo financeira responsavel
pela escrituracdo, permanecendo uma delas na SP-Urbanismo, para controle
dos estoques disponiveis e sujeitos a restrigao.

§ 1°. A Certidao de Desvinculagdo de CEPAC devera conter, no minimo, a area
do lote e o respectivo nimero do contribuinte, a quantidade de CEPACs para
parametros urbanisticos e/ou area adicional de construcéo desvinculados.

§ 2° A SP-Urbanismo retificara a Certiddo de Vinculagdo a qual se refere o
pedido de desvinculacdo de CEPAC.

§ 3°. A SP-Urbanismo devera dar ampla publicidade a Certiddo de Vinculagéo
de CEPAC, com publicacdo no Diario Oficial da Cidade e em sua pagina na
Internet.

8§ 4° Quando do pedido de desvinculacdo dos Certificados de Potencial
Adicional de Construgdao — CEPACs resultar na liberagdo de estoque em
metros quadrados, este retornara ao saldo de estoque da Operacdo Urbana
Consorciada correspondente, no mesmo setor e uso, apés 90 (noventa) dias da
decisdo que autorizou a sua desvinculacdo, quando podera ser utilizado em
outro lote/projeto.

§ 5° Os pedidos de vinculacdo de que se tratam o estoque descritos no § 4°,
somente serdo aceitos a partir do vencimento do prazo descrito no mesmo
paragrafo.

8 6°. Os CEPACs desvinculados s6 poderdo ser novamente utilizados apds
180 (cento e oitenta) dias da decisdo que autorizou a sua desvinculagao.

§ 7°. A SP-Urbanismo, quando do envio da via da Certiddo de Desvinculacao
de CEPAC a instituicdo financeira responsavel pela escrituracdo, informara o
periodo em que estes deverdo permanecer bloqueados para movimentagéo e
negociacao.

§ 8°. A SP-Urbanismo publicara, em sua pagina na internet, o relatério mensal
da posicao dos estoques desvinculados.

Art. 8°. Esta Portaria entrar4 em vigor na data de sua publicacao.



