Decreto n.° 53.094, de 19 de abril de 2012.

Confere nova regulamentacéo a Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004, que
aprova a Operacéo Urbana Consorciada Faria Lima, com as alteracdes
introduzidas pelas Leis n°® 13.871, de 8 de julho de 2004, e n® 15.519, de 29 de
dezembro de 2011, revoga o Decreto n® 45.213, de 27 de agosto de 2004.

DECRETA:

Art. 1°. A Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004, que

aprova a Operacédo Urbana Consorciada Faria Lima, com as alteracdes
introduzidas pelas Leis n°® 13.871, de 8 de julho de 2004,e n°® 15.519, de 29 de
dezembro de 2011, passa a ser regulamentada de acordo com as disposi¢coes
previstas neste decreto.

Paragrafo unico. O Executivo emitira até 1.000.000 (um milh&o) de Certificados
de Potencial Adicional de Construgéo - CEPACS, para utilizagdo no pagamento
da contrapartida correspondente a outorga onerosa de potencial adicional de
construcdo e modificagdo de uso do solo e demais parametros urbanisticos, na
forma autorizada pelo artigo 230 da Lei n°® 13.430, de 13 de setembro de 2002
(Plano Diretor Estratégico), e pela Lei n® 13.769, de 2004, com as alteragdes
introduzidas pelas Leis n°® 13.871, de 2004, e n°® 15.519, de 2011.

Capitulo |

Da Autorizacao

Art. 2°. As emissdes de CEPACs poderéao ser objeto de colocagGes privadas ou
publicas.

§ 1°. Os CEPACSs seréo objeto de colocacéo privada quando forem utilizados
diretamente para pagamento das obras, projetos, desapropriacdes e servicos
de apoio técnico e administrativo previstos nas interven¢des da Operacao
Urbana Consorciada Faria Lima, bem como para oferecimento em garantia de
financiamentos obtidos junto a bancos e instituicbes financeiras para custeio
das referidas intervencoes.

8 2°. As colocacdes publicas serdo realizadas em bolsa de valores ou em
entidades de mercado de balcdo organizado, utilizando-se o sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios a que se refere a Lei Federal n® 6.385, de 7
de dezembro de 1976, conforme a Instrugcdo CVM n° 401, de 29 de dezembro
de 2003, da Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM, e a legislagéo pertinente.
Art. 3°. Nao poderao ser emitidos mais CEPACs do que a quantidade
autorizada na Lei n° 13.769, de 2004, com as alteracdes introduzidas pelas
Leis n® 13.871, de 2004, e n° 15.519, de 2011.

Paragrafo unico. A emissao e distribuicdo de CEPACS fica condicionada a
existéncia de saldo no limite total de metros quadrados de construcéo
estabelecidos na Tabela 2 do "caput" do artigo 8° da Lei n® 13.769, de 2004,
considerando os fatores de conversao previstos na Tabela 1 do mesmo
dispositivo, com a redacgao alterada pelo Anexo | da Lei n° 13.871, de 2004.
Capitulo Il

Da Competéncia

Art. 4°. A SP-Urbanismo publicara um comunicado, no Diario Oficial da Cidade,
bem como em jornais de grande circulacdo, com as condi¢des especificas de
cada distribuicdo de CEPACSs, contendo, em especial:

| - a indicagdo da Operacgéo Urbana Consorciada Faria Lima;

Il - aindicacéo da intervencao (obra e/ou desapropriacao)



que serd custeada com a distribuicdo dos CEPACS, ou as caracteristicas do
financiamento em que havera prestacao de garantia com CEPACS;

[l - o valor total da distribuicao;

IV - o valor minimo de cada CEPAC,;

V - a quantidade de CEPACSs distribuida;

VI - outras informacgdes que entender relevantes.

Art. 5°. Compete a SP-Urbanismo realizar todas as providéncias necessérias
para viabilizar as operacdes com CEPACS, observadas as disposi¢cdes
previstas na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade), nas Leis Municipais n°® 13.430, de 2002, e n® 13.769, de 2004, com as
alteracOes introduzidas pelas Leis n°® 13.871, de 2004, e n°® 15.519, de 2011,
na Instrugcdo CVM n° 401, de 2003, da Comissao de Valores Mobiliarios, e em
outras que venham a ser editadas, bem como neste decreto e nas demais
normas vigentes aplicaveis.

8§ 1°. Cabera a SP-Urbanismo:

| - adotar as providéncias necessarias para o controle das distribuicdes,
emissodes, alienagdes, transferéncias, conversdes dos beneficios, utilizacao
direta em pagamento de obra ou indenizacdes por desapropriacdes, podendo
contratar terceiros para a prestagéo dos servicos de escrituracao dos CEPACs
e para viabilizar a distribuicéo publica dos titulos, na forma exigida pelas
normas editadas pela Comissao de Valores Mobiliarios, bem como para
prestacao de servicos de apoio técnico, administrativo e desenvolvimento de
projetos;

Il - firmar contrato ou convénio com empresa especializada de custodia de
titulos e valores mobiliarios, bolsa de valores ou entidade de mercado de
balcdo organizado, para gerenciar a custédia e a negociacao dos CEPACs,
bem como para a pratica de todos 0s atos necessarios a viabilizar as
colocacgdes privadas e publicas dos CEPACS, inclusive a contratacéo de
instituicdes financeiras para fiscalizagéo das intervencgdes, na forma da
legislacao vigente.

8 2°. Os contratos e convénios de que trata o § 1°, firmados pela SP-Urbanismo
com terceiros, deverao ser suportados financeiramente com recursos da
operacao urbana, cabendo a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
autorizar o repasse dos recursos necessarios para que a SP-Urbanismo
providencie a liquidagéo e o pagamento ao contratado ou conveniado.

§ 3°. Os contratos e convénios firmados dever&o assegurar, no que couber, as
seguintes condicdes:

| - acesso a SP-Urbanismo, de forma rapida e sem restricdes, a todas as
informacdes relativas as emissdes de CEPACs, quantidades e seus detentores;
Il - registro da movimentacéo e vinculacdo dos CEPACSs por seus titulares;

[l - prestacdo de informacé&o aos titulares de CEPACSs sobre suas posi¢des, na
forma assegurada aos titulares de outros titulos e valores mobiliarios escriturais
mantidos em empresas especializadas de custddia;

IV - mercado secundario publico e transparente para os CEPACs emitidos.

§ 4°. Os CEPAC:s seréo identificados de modo a determinar que integram a
Operacao Urbana Consorciada Faria Lima, e que permitem, Unica e
exclusivamente, a utilizacdo dos beneficios nos lotes contidos no interior do
perimetro da Operacéo Urbana Consorciada Faria Lima e de acordo com a
Tabela 1 do "caput" do artigo 8° da Lei n® 13.769, de 2004, com a redacgao
dada



pelo Anexo | da Lei n°® 13.871, de 2004.

§ 5° Os CEPACSs deveréo ser registrados em forma escritural, dispensada a
emissao fisica de documentos e atendidos os requisitos de seguranca,
transparéncia e economicidade.

Art. 6°. Os CEPACSs serao emitidos pelo valor minimo estabelecido na Lei n®
13.769, de 2004.

Art. 7°. Os recursos obtidos com a alienacao de CEPACs deverao ser mantidos
em contas vinculadas especificas e aplicados em caderneta de poupanca ou
em fundos de rendimentos

lastreados em titulos publicos, de perfil conservador, com meta de rentabilidade
de 100% (cem por cento) do Certificado de Depdsito Interbancério - CDI, em
semelhanca com os fundos oferecidos pelo mercado financeiro para outros
entes publicos, respeitadas as regras previstas na legislacdo e as normas
exaradas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Paragrafo Unico. As contas vinculadas serdo de titularidade da Prefeitura do
Municipio de Séao Paulo e, quando necessario, 0s recursos serao transferidos
para a SP-Urbanismo, a SP-Obras

ou, conforme acordo celebrado, para outros 6rgaos da Administracdo Publica
direta ou indireta, dos diversos entes federativos, objetivando a execucéo das
intervencdes, mediante prévia e

expressa autorizagcdo da SP-Urbanismo.

Art. 8°. Caso seja admitido o pagamento parcelado dos CEPACSs, cabera a SP-
Urbanismo definir, para cada leildo, nos termos do 8§ 3° do artigo 7° da Lei n°
13.769, de 2004, a quantidade de parcelas, o local e a forma dos pagamentos,
desde que as condic¢des de atualizacao do valor das parcelas sejam, no
minimo, as mesmas condi¢cdes de mercado obtidas pela SP-Urbanismo nos
investimentos previstos no artigo 7° deste decreto, e que o saldo devedor seja
garantido por fianca bancaria ou seguro-garantia.

Art. 9°. Cabera a SP-Urbanismo decidir pela colocacgéo privada ou publica dos
CEPACSs, de acordo com a opcao que se mostrar mais vantajosa, ha ocasiao,
para o custeio da intervengao.

Art. 10. A SP-Urbanismo podera realizar leildes de CEPACSs, estabelecendo a
quantidade e o pre¢co minimo de venda, de acordo com o ciclo econémico do
mercado e utilizando como politica de fomento a ocupacao dos diversos
setores, ndo podendo ser inferior ao seu valor minimo estabelecido nos termos
da Lei n® 13.769, de 2004.

Capitulo IlI

Dos CEPACs

Art. 11. Cada distribuicéo esté diretamente vinculada e limitada a quantidade
de CEPACSs necessaria ao custeio da intervencédo ou intervencdes
consideradas em conjunto, que tenham sido previamente definidas pela SP-
Urbanismo.

§ 1°. Para os fins deste decreto, define-se intervengcdo como o conjunto de
acOes de natureza urbanistica praticadas pelo Municipio por meio de obras
publicas e desapropriacdes, cujo custo inclui todas as despesas necessarias a
sua realizacéo, inclusive os gastos incorridos com a emissdo dos CEPACs, a
remuneracao da SP-Urbanismo, da SP-Obras e de terceiros contratados, bem
como as importancias pecuniarias pagas para distribuicdo publica dos titulos,
compensacdes ambientais impostas, estudos, projetos e servigos de apoio
técnico e administrativo.



8§ 2°. Poderao ocorrer novas distribuicdes de CEPACSs até o total mencionado
no paragrafo unico do artigo 1° deste decreto e, caso nao sejam suficientes
para custear todas as intervencgdes previstas em lei, 0 Suplemento ao
Prospecto da distribuicdo de que tratam as Instru¢cdes CVM n° 400 e 401,
ambas de 29 de dezembro de 2003, da Comisséo de Valores Mobiliarios -
CVM, deveré indicar como serdo suportadas as despesas faltantes.

§ 3°. Os recursos obtidos com a venda dos CEPACs, bem como os recursos
obtidos por meio de financiamento em que tais certificados tenham sido
oferecidos em garantia, somente poderédo ser utilizados para o pagamento de
obras, projetos, desapropriacdes e servicos de apoio técnico e administrativo
da intervencé&o ou do conjunto de intervencgdes que fundamentou a distribuicéo,
sendo expressamente vedada a utilizacdo em outra intervencéo, salvo nas
hipoteses previstas no § 4° deste artigo.

§ 4°. Caso tenha sido concluida a intervencg&o ou conjunto de intervencoes e
remanesgam recursos obtidos com a alienagdo de CEPACs no mercado, tais
recursos poderao ser transferidos para a intervencao seguinte da Operacéo
Urbana Consorciada Faria Lima, sendo vedada sua utilizagao para qualquer
outro fim.

8 5°. Somente serdo distribuidos CEPACs para custeio de novas intervengoes,
no ambito da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima, nas seguintes
hipoteses:

| - quando for concluida a intervencéo ou grupo de intervencdes anterior;

Il - apos terem sido distribuidos os CEPACs da distribui¢cdo anterior ou ter-se
encerrado o respectivo prazo de distribuicdo; ou

[l - tenham sido comprovadamente assegurados, por meio de depédsito na
conta vinculada, os recursos necessarios a concluséo da intervencéo ou grupo
de intervencdes anterior.

Art. 12. Na utilizacdo dos CEPACs para pagamento de obras, projetos,
desapropriacdes e servicos de apoio técnico e administrativo, previstos no
ambito da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima ou para garantir
financiamento ao custeio de intervengdes, conforme previsto no "caput” do
artigo 230 da Lei n°® 13.430, de 2002 (Plano Diretor Estratégico), o preco dos
CEPACSs sera aquele negociado no ultimo leildo publico, reajustado pelo indice
de Precos ao Consumidor da Fundacdao Instituto de Pesquisas Econbmicas -
IPC/FIPE, ou outro indice que venha a substitui-lo.

§ 1°. Em nenhuma hipétese, os CEPACSs seréo utilizados como meio de
pagamento direto de obras, projetos, desapropriacoes

e servicos de apoio técnico e administrativo, ou em

garantia de financiamentos, por preco inferior ao valor minimo

estabelecido nos termos da Lei n° 13.769, de 2004.

§ 2°. Para pagamento de desapropriagdes necessérias as intervencgdes da
Operacao Urbana Consorciada Faria Lima, os CEPACs somente poderao ser
utilizados diretamente apos a avaliagdo administrativa ou judicial para
determinacao do valor do bem e a celebracdo de documento comprobatério da
concordancia do expropriado em receber a indenizacdo, ou parte

dela, em CEPACS.

Art. 13. Para pagamento de obras das intervengOes da Operacdo Urbana
Consorciada Faria Lima com CEPACS, o edital de licitacdo devera prever tal
possibilidade ou obrigatoriedade.

Paragrafo unico. Os CEPACs somente poderéo ser utilizados com a



concordancia do contratado em receber seu pagamento, ou parte dele, em
CEPAC:s.

Art. 14. Os CEPAC:Ss utilizados diretamente para pagamento de obras, projetos,
desapropriacdes ou servicos de apoio técnico e administrativos ndo estarao
sujeitos a qualquer tipo de gravame ou restricdo, sendo admitida, desde logo,
sua transferéncia a terceiros, conversao em beneficios e vinculagéo a lotes,
ressalvada a necessidade da existéncia de estoque no setor especifico em
caso de pagamento por area adicional de construcao.

Capitulo IV

Do Calculo da Contrapartida

Art. 15. O célculo do numero de Certificados de Potencial Adicional de
Construcéo - CEPACs necessario para a emissao da Certiddo de Pagamento
de Outorga Onerosa em CEPACSs devera ser feito de acordo com o disposto no
Anexo | integrante deste decreto.

Art. 16. Para efeito do calculo do numero de CEPACSs, devera ser aplicada a
Tabela de Equivaléncia do CEPAC constante da Tabela 1 do "caput” do artigo
8° da Lei n°® 13.769, de 2004, com a redacao dada pelo Anexo | da Lei n°®
13.871, de 2004.

Art. 17. Quando se tratar de calculo de CEPACSs relativo ao aumento da area
adicional de construcéo previsto no inciso Il do "caput" do artigo 13 da Lei n°
13.769, de 2004, devera ser dividida a area computavel que exceder o
coeficiente basico do terreno objeto da operacao, ndo ultrapassando o limite de
4 (quatro) vezes, pelo valor de equivaléncia contido na coluna "A" da tabela
mencionada no artigo 16, na linha do subsetor onde se localiza o terreno objeto
do empreendimento.

§ 1°. Para efeito do céalculo do numero de CEPACs mencionado no "caput”
deste artigo, considera-se como coeficiente basico o valor definido pelo
zoneamento incidente sobre o

lote ou lotes objeto da operacao urbana, nos termos da Lei n° 13.885, de 25 de
agosto de 2004.

8 2°. No caso de lote ou conjunto de lotes enquadrado em diferentes zonas de
uso, com coeficientes basicos de aproveitamento distintos, o calculo da
quantidade de CEPACSs sera realizado proporcionalmente a area do(s) lote(s)
em cada zona de uso.

§ 3°. No caso de uso misto no mesmo lote, para fins de calculo da quantidade
de CEPACSs, o interessado definird os percentuais de terreno a serem utilizados
para cada uso, nos termos da Resolugdo SEHAB/CEUSO n° 105, de 3 de
setembro de 2008, ou daquela que vier a substitui-la.

8§ 4°. Quando, em determinado setor, ndo houver estoque para determinado
uso, a proposta de empreendimento podera destinar, para esse uso, area
construida computavel até o limite do coeficiente basico de aproveitamento,
mantida a taxa de ocupacéo do terreno como um todo, de acordo com o
disposto na Lei n® 13.885, de 2004, onerando-se o0 estoque de metros
quadrados do setor apenas no uso e na area que suplantar o coeficiente basico
de aproveitamento.

Art. 18. Quando se tratar de calculo de CEPACSs relativo a mudanca de uso e
do parametro urbanistico gabarito da edificacdo, prevista no artigo 13 da Lei n°®
13.769, de 2004, devera ser dividida a area total do lote ou lotes agregados
para o empreendimento pelo valor de equivaléncia contido na coluna "B" da
tabela mencionada no artigo 16 deste decreto, na linha do subsetor onde se



localiza o terreno objeto do empreendimento.

§ 1°. A modificacdo de parametros urbanisticos e usos, mesmo que seja um
anico uso nos casos de uso misto, sera objeto de uma sé contrapartida,
independentemente dos parametros alterados, a qual conferira ao interessado,
depois de seu pagamento, direito a todos os parametros e modificacoes
concedidos nos termos previstos na Lei da Operacédo Urbana Consorciada
Faria Lima.

§ 2°. Para os fins deste decreto, considera-se gabarito da edificagéo a distancia
entre o piso do pavimento térreo e o ponto mais alto da cobertura da
edificacdo, excluidos o atico e a caixa d'agua, nos termos da Lei n® 13.885, de
2004.

§ 3°. O gabarito maximo das edificacdes localizadas na area de abrangéncia do
cone de aproximacédo do Aeroporto Internacional de Congonhas/Séo Paulo
devera atender as restricoes

fixadas pelo Comando Aéreo Regional - IV COMAR.

Art. 19. Quando se tratar de calculo de CEPACSs relativo a taxa de ocupacao
adicional, divide-se a quantidade de metros quadrados da projecao da
edificacao sobre o terreno que expressar o aumento da taxa de ocupacao
acima de 50% (cinquenta por cento), até o limite maximo de 70% (setenta por
cento), pelo valor de equivaléncia contido na coluna "C" da tabela mencionada
no artigo 16 deste decreto, na linha do subsetor onde se localiza o terreno
objeto do empreendimento.

Capitulo V

Dos Procedimentos

Secao |

Do Pedido de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPACSs Art. 20. Os
interessados em usufruir os beneficios previstos na Lei da Operacéo Urbana
Consorciada Faria Lima deverado protocolar, tnica e exclusivamente, na SP-
Urbanismo, seu pedido de obtencao de Certiddo de Pagamento de Outorga
Onerosa em CEPACSs.

Paragrafo unico. O pedido de Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa em
CEPACs néo depende da existéncia prévia de qualquer pedido de
licenciamento edilicio.

Art. 21. A data do protocolamento do pedido de Certiddo de Pagamento de
Outorga Onerosa em CEPACs na SP-Urbanismo determinard a respectiva
ordem de prioridade na utilizacao dos estoques definidos na Lei da Operacéo
Urbana Consorciada Faria Lima, devendo, para tanto, estar acompanhado de
toda a documentacéo estabelecida no artigo 22 deste decreto.

§ 1°. Até a decisao final sobre o pedido, serdo bloqueados, junto a entidade
responsavel pela escrituracéo, os CEPACSs queo interessado oferecer para
pagamento de outorga onerosa em CEPACS.

§ 2°. O acréscimo na utilizagdo de estoque resultante da alteragéo do pedido
inicial sera tratado como novo pedido, cuja entrada, na ordem de prioridade de
estoques, correspondera a data do respectivo protocolamento, devidamente
instruido com toda a documentacédo prevista no artigo 22 deste decreto.

§ 3°. Na hipotese referida no § 2° deste artigo, os pedidos original e de
acréscimo poderao ser deferidos conjuntamente, desde que haja estoque
suficiente para atender ambos os pleitos, dentro de suas respectivas ordens de
prioridade de estoques.

Art. 22. Para a obtencéo da Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa em



CEPACS, o interessado devera apresentar requerimento instruido com os
seguintes documentos:

| - se o interessado for pessoa fisica:

a) copia do RG e do CPF;

b) um dos seguintes documentos:

1. matricula do imével atualizada, em nome do interessado, comprovando a
propriedade do imével;

2. termo de compromisso de compra e venda do imovel, registrado e
acompanhado de matricula atualizada;

c) documentacéo relativa aos Certificados de Potencial Adicional de
Construgao - CEPACSs, na seguinte ordem:

1. Carta Modelo, conforme o Anexo | integrante deste decreto, solicitando a
obtencao de Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPACs e
calculo do numero de CEPACS;

2. Carta de Aplicagdo de CEPACSs, conforme o Anexo Il integrante deste
decreto, relativa ao numero de CEPACs necessarios;

3. caso 0s CEPACs estejam em nome de terceiros, devera ser apresentada,
além da Carta de Aplicacdo mencionada no item 2 da alinea "c" deste inciso, a
autorizacgdo do terceiro, de acordo com o Anexo Il integrante deste decreto,
para utilizacdo de CEPACS e sua vinculagéao ao imovel;

d) tabela resumo contendo o(s) niumero(s) de contribuinte(s) e as respectivas
areas de escritura e reais;

e) levantamento topografico, assinado por profissional legalmente habilitado,
com apresentacao da correspondente Anotacdo de Responsabilidade Técnica -
ART, informando a area real de terreno, a demarcagéo e numero de
contribuinte dos lotes objeto da proposta;

Il - se o interessado for pessoa juridica, deverao ser apresentadas copias do
CPF e do RG do representante legal da empresa, acompanhadas do contrato
social e do numero do CNPJ desta, bem como dos documentos referidos nas
alineas "b" a "e" do inciso | deste artigo.

8§ 1°. A SP-Urbanismo fara a conferéncia de toda a documentacao, no prazo de
até 10 (dez) dias uteis, contados da data do protocolamento do pedido, bem
como determinara o bloqueio dos CEPACSs e a reserva de estoque.

§ 2°. A SP-Urbanismo podera emitir, se necessario, um unico comunicado ao
interessado, com aviso de recebimento - AR, para que, no prazo de 30 (trinta)
dias corridos, contados da data de seu recebimento, forneca esclarecimentos
sobre a documentacédo apresentada.

§ 3°. Apos o cumprimento do disposto nos 88 1° e 2° deste artigo, podera ser
emitido um segundo comunicado, para que o interessado apresente novos
esclarecimentos, o qual devera ser atendido no prazo de 10 (dez) dias corridos,
contados da data de seu recebimento.

8§ 4°. Para assegurar a prioridade a que se refere o artigo 21 deste decreto, 0
interessado devera respeitar os prazos estabelecidos nos 8§ 1°, 2° e 3° deste
artigo.

§ 5° A né&o apresentacgéao, pelo interessado, dos documentos previstos nos
incisos | e Il do "caput" deste artigo, no momento do protocolamento do
requerimento na SP-Urbanismo, implicara o indeferimento do pedido e,
consequentemente, a perda da prioridade na utilizacdo de estoques.

Art. 23. Finda a andlise da documentacao, a SP-Urbanismo emitird a Certidao
de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPACs, em 4 (quatro) vias, a serem



encaminhadas a Secretaria Municipal de Habitacdo - SEHAB, ao interessado e
a entidade responsavel pela escrituracdo, permanecendo uma delas na
SPUrbanismo para controle do estoque.

Paragrafo unico. A Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPACs
dever& conter, no minimo, a area do lote e o respectivo nimero do contribuinte,
a quantidade de CEPACSs para parametros urbanisticos e/ou area adicional de
construcéo adquirida, a taxa de ocupacéo e a categoria de uso da edificagao.
Secéo ll

Do Pedido de Licenciamento da Edificacéo

Art. 24. Todos os pedidos de Alvara de Aprovacao, Alvara de Aprovacéao e
Execucédo, Alvara de Execucao e de Certificado de Mudanca de Uso dos
imoveis contidos no perimetro da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima,
que se utilizarem dos beneficios nela previstos, deverdo ser apreciados por
SEHAB, independentemente de sua metragem e categoria de uso.

8 1°. A data de protocolamento dos pedidos mencionados no "caput” deste
artigo em SEHAB néo altera a ordem de analise do pedido de obtencao de
Certidao de Pagamento de

Outorga Onerosa em CEPACSs para o lote correspondente ao projeto em
questdo, que devera seguir as regras previstas na Secdo | deste Capitulo.

§ 2°. O processo para obtencédo de Alvara de Aprovagéo, Alvara de Aprovacao
e Execucao, Alvara de Execucéo ou de Certificado de Mudanca de Uso devera
estar instruido com a Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa em
CEPACSs, expedida nos termos do artigo 23 deste decreto.

§ 3°. Fica a SEHAB autorizada a emitir o Alvara de Aprovacgao:

| - nos casos em que for utilizada a Operagao Urbana Consorciada Faria Lima
para aumento do potencial construtivo;

Il - nos casos em que o interessado tenha apresentado apenas os CEPACs
relativos a mudanca de uso e de parametros urbanisticos.

8§ 4°, Caso o Alvara de Aprovacao seja expedido nos termos do § 3° deste
artigo, devera dele constar a obrigatoriedade de apresentacdo da Certidao de
Pagamento de Outorga Onerosa

em CEPACSs, conforme o disposto nos artigos 20 a 23 deste decreto, para a
expedicao do Alvara de Execucéo, ndo tendo o interessado nenhuma garantia
da reserva de estoque de area

adicional de construgéo enquanto n&o efetuar o pagamento relativo a essa
outorga onerosa, 0 qual € de sua exclusiva responsabilidade.

Art. 25. Quando o Alvara de Aprovagdo compreender mais de um bloco de
edificacdo, podera ser requerido Alvara de Execucéo para cada bloco
isoladamente, nos termos do disposto na Lei n® 11.228, de 25 de junho de
1992 (Cébdigo de Obras e Edificacdes - COE), observado o seguinte:

| - sem a obtencao da Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa em
CEPAC:Ss, até o limite do coeficiente de aproveitamento basico estabelecido
para a zona onde estiver situado o lote;

Il - mediante a apresentacéo da Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa
em CEPACSs, emitida pela SP-Urbanismo, a partir do momento em que a area
construida ultrapassar o

coeficiente de aproveitamento basico.

Art. 26. Somente serdo expedidas as Certiddes de Pagamento de Outorga
Onerosa em CEPACSs, conforme dispde o 8 3° do artigo 230 da Lei n® 13.430,
de 2002 (Plano Diretor Estratégico - PDE), e o Certificado de Mudanca de Uso,



previsto no Codigo de Obras e Edificacdes - COE, mediante a disponibilizacéo,
pelo interessado, da quantidade de CEPACSs suficiente para o pagamento da
outorga onerosa na SP-Urbanismo.

Art. 27. Do Alvara de Aprovacéao, do Alvara de Aprovacéao e Execucéo, do
Alvara de Execucdo e do Certificado de Mudanca de Uso deveréo constar:

| - indicacéo do setor e subsetor fiscal onde se situa o lote;

Il - coeficientes de aproveitamento basico e maximo e quantidade de area
adicional de construcéo adquirida pela outorga onerosa;

[l - quantidade de CEPACs necessarios apresentados para

modificacdo de uso e de parametros urbanisticos, aumento da taxa de
ocupacao e para area adicional de construcao;

IV - &rea de terreno atingida por lei de melhoramento viario, quando for o caso.
Paragrafo unico. Nos casos de doacédo de area de terreno atingida por
melhoramento viario, devera ser efetuada a doacédo dessa area previamente a
emissao do Alvara de Execucéao.

Art. 28. Os empreendimentos que utilizarem os beneficios e incentivos
previstos na Lei da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima, ndo poderao
valer-se do disposto no item 4.2.3. da

Secdo 4.2. do Capitulo 4 da Lei n° 11.228, de 1992 (Cddigo de Obras e
Edificacdes - COE).

Art. 29. Para a expedicéo do Certificado de Concluséo, a SEHAB e as
Subprefeituras deverdo consultar a SP-Urbanismo a respeito do pagamento
integral dos CEPACSs, nos casos de parcelamento previstos na Lei da
Operacao Urbana Consorciada Faria Lima.

8 1°. Caso os CEPACs tenham sido adquiridos de forma parcelada, a SP-
Urbanismo indicara na certiddo a existéncia de saldo devedor.

§ 2°. Se, por qualquer motivo, o titular de CEPACs que os tiver adquirido de
forma parcelada deixar de fazer os pagamentos devidos, o Alvara de
Aprovacdo, o Alvara de Aprovacao e Execucao, o Alvara de Execucao, o
Certificado de Mudanca de Uso ou a Certiddo de Vinculagdo ao Terreno terdo
sua eficacia suspensa, podendo ser embargada a obra em curso até que se
normalizem os pagamentos ou sejam definitivamente executadas as garantias.
Capitulo VI

Das Disposicdes Gerais

Art. 30. Para controle da quantidade de CEPACSs disponiveis, serdo debitados
os certificados efetivamente utilizados para pagamento das contrapartidas
relacionadas a outorga de area adicional de construgdo e modificacdo de usos
e parametros urbanisticos da quantidade total de CEPACs.

Paragrafo unico. O abatimento de metros quadrados adicionais concedidos do
estoque previsto para cada setor sera efetuado pela SP-Urbanismo no
momento da expedicdo da Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa em
CEPAC:Ss.

Art. 31. Toda Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPACs
expedida pela SP-Urbanismo sera devidamente identificada, para que seja
expressamente indicada pela SEHAB ou pela Subprefeitura, quando for o caso,
no Alvara de Aprovacao, no Alvara de Aprovacéo e Execucéo, no Alvara de
Execugéo, no Certificado de Mudanga de Uso e no Certificado de Concluséo.
Art. 32. Apos a expedicdo da Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa em
CEPACSs, a SP-Urbanismo determinara ao escriturador e a empresa
especializada de custddia de titulos e valores mobiliarios o cancelamento dos



CEPACSs utilizados.

Art. 33. A SP-Urbanismo devera manter registro das certiddes emitidas e
demais elementos, para controle da Operacéo Urbana Consorciada Faria Lima
e para viabilizar a expedicdo de

novas vias por solicitagcado dos interessados.

Art. 34. A SP-Urbanismo e a SP-Obras receberao, a titulo de remuneracéo
pelos servigos prestados relativos a administracdo de projetos e obras
previstos no Programa de Intervencdes da Operacdo Urbana Consorciada
Faria Lima, nos termos do § 2° do artigo 15 da Lei n® 13.769, de 2004, 1,5%
(um e meio por cento), para cada uma, do valor das obras, projetos,
desapropriacdes, servicos de apoio técnico e administrativo e demais
despesas, salvo nas hipéteses em que haja definicdo expressa de outro
percentual no edital de licitag&o das respectivas obras e projetos.

Paragrafo Unico. A remuneracao a ser paga a SP-Urbanismo

e a SP-Obras pela gestédo da concessao dos beneficios e incentivos sera de
0,75% (setenta e cinco centésimos por cento), para cada uma, do valor
arrecadado com a venda de CEPACs.

Art. 35. O porcentual minimo de 10% (dez por cento) referido no § 1° do artigo
15 da Lei n°® 13.769, de 2004, sera calculado sobre o total do valor arrecadado
pela Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima, devendo ser integralmente
destinado a construcéo de Habitacdes de Interesse Social — HIS e &
urbanizacao de favelas, em conta vinculada a esse fim, até a ultima distribuicéo
de CEPACs.

Art. 36. Os eventuais pedidos de alteracdo da certiddo expedida pela SP-
Urbanismo, da qual constam os beneficios concedidos no @mbito da Operacgéo
Urbana Consorciada Faria Lima, deverao ser analisados de acordo com a
legislacdo vigente a data do respectivo protocolo.

Art. 37. Os Certificados de Potencial Adicional de Construcédo - CEPACs
poderdo ser desvinculados de determinado imével, mesmo apés convertidos e
cancelados, mediante o pagamento em dinheiro a SP-Urbanismo de multa por
CEPAC desvinculado equivalente a 10% (dez por cento) do valor do CEPAC no
altimo leildo, atualizado pelo IPC/FIPE.

8 1°. A desvinculacdo de CEPACs somente se dara com prévia informacéo de
SEHAB de que o interessado nao se utilizou dos beneficios previstos na
respectiva Certidao de Pagamento

de Outorga Onerosa em CEPACs.

8 2°. Em nenhuma hipétese seré permitida a desvinculagédo de CEPACs apéds a
expedicdo do Auto de Conclusao que tenha utilizado os beneficios previstos na
Lei da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima.

§ 3°. A SP-Urbanismo devera dar ampla publicidade a decisado que autorizou a
desvinculacdo, com publicacdo no Diario Oficial da Cidade e em sua pégina na
Internet.

§ 4°. O estoque em metros quadrados liberados pela desvinculagéo dos
Certificados de Potencial Adicional de Construcédo - CEPACSs retornara ao saldo
de estoque da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima, no mesmo setor e
uso, apoés 90 (noventa) dias da decisdo que autorizou a sua desvinculacéo,
quando podera ser utilizado em outro projeto.

§ 5° Os CEPACSs desvinculados s6 poderdo ser novamente utilizados apos
180 (cento e oitenta) dias da decisdo que autorizou a sua desvinculagao.

8 6°. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano disciplinara por



portaria, mediante proposta da SP-Urbanismo, os procedimentos de
desvinculacao previstos neste artigo.

Art. 38. Considera-se como valor de CEPAC aquele previsto e definido nos
termos da Lei da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima e como preco de
CEPAC aquele definido quando da

realizacdo do leildo da respectiva venda.

Art. 39. Os casos omissos e as duvidas advindas da aplicacdo da Lei n°
13.769, de 2004, alterada pelas Leis n® 13.871, de 2004, e n°® 15.519, de 2011,
serdo analisados, dirimidos e decididos pela Camara Técnica de Legislacdo
Urbanistica - CTLU.

Art. 40. Aplicam-se subsidiariamente as hipéteses nao

previstas na Lei n°® 13.769, de 2004, com as alteracdes posteriores, bem como
neste decreto, as disposi¢des da Legislagao de Parcelamento, Uso e
Ocupacéao do Solo - LPUOS e do Cédigo de Obras e Edificagbes - COE.

Art. 41. N&o se aplicam & Operacado Urbana Consorciada Faria Lima as
disposicdes constantes dos Decretos n° 48.379, de 25 de maio de 2007, n°
51.277, de 4 de fevereiro de 2010, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto
n® 51.914, de 9 de novembro 2010, bem como dos artigos 77 a 81 do Decreto
n°® 50.995, de 16 de novembro de 2009.

Art. 42. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicacéo, revogado o
Decreto n® 45.213, de 27 de agosto de 2004.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 19 de abril de 2012, 459°
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