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Superintendéncia Regional Sé/SP
Praca da Sé. 111, 5° andar — Centro
01.001-001 — Sao Paulo — SP

Oficio n° 49/2018/SR SE/SP

S@o Paulo, 13 de margo de 2018

A Senhora
Ana Maria Maluf Moussalli

Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sdo Paulo — COHAB/SP
Rua Sdo Bento, 405 — 7° andar
Séo Paulo - SP

Assunto: Votos para Reunido do CMH

Prezada Senhora,

1. Encaminhos em anexo 3 votos para apresentagdo e deliberagdo na proxima

reunido do Conselho Municipal de Habitagdo, bem como os respectivos Pareceres emitidos
pela Superintendéncia Regional Sé:

- aditamento Convénios 26 e 27/2013 por mais 180 dias, a partir de 15/04/2018

- suplementagdo de recursos para o Condominio Novo Horizonte, da
COOPAMARE

- utilizagdo dos rendimentos referentes aos aportes efetuados através dos
Convénios 26 € 27/13

Atenciosamente,

RECEBIDO EXPEDIENTE \;
B MR 208
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== I v 1/ c‘(/{‘/ W ]
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CAIT.A

Superintendéncia Regional S¢/SP
Praga da Sé. 111. 5° andar
01.001-001 - Sio Paulo —SP

Parecer n° 2/2018/ SR SE/SP

Sdo Paulo, 13 de marco de 18

Ao

Conselho Municipal de Habitacdo de Sao Paulo

Assunto: Condominio Novo Horizoute
Ref: Suplementac¢io de Recurso

Prezados Senhores

l. Refere-se o presente Parecer a proposta de suplementacdo de recurso no valor
de R$ 1.092.980.61 ( um milho e noventa e dois mil e novecentos e oitenta reais e sessenta e

um centavos) para recuperacdo e finalizagio do empreendimento Condominio Novo
Horizonte.

2, O empreendimento habitacional “Condominio Novo Horizonte™ é composto

por 63 UH. que estdo sendo construidos com recursos do Programa Crédito Solidario” do

Governo Federal. Situa-se na zona central do municipio de Sdo Paulo, & Rua Brigadeiro
Tobias, 258, Santa [figénia, Sdo Paulo/SP.

-

B A construgdo estda a cargo da Entidade Organizadora “Cooperativa dos
Catadores Auténomos de Papel, Aparas e Materiais Reaproveitaveis - COOPMARE”, o
preédios estdo sendo erguidos em terreno de propriedade da SPU, importante ressaltar que a

EO tem a posse da drea. a propriedade permanece da SPU, a contratagdo foi realizada através
de responsabilidade solidaria.

4. O empreendimento foi contratado em 04/11/2008, tendo a obra se iniciado em
abril de 2009. Ficaram paralisadas entre janeiro de 2011 e junho de 2012, quando foram
retomadas, com novo or¢amento, incluindo o aporte do FMH. Foram novamente paralisadas
em janeiro de 2013, permanecendo assim até hoje.

5. Os aportes do FMH foram aprovados pelo Conselho Municipal de Habitacgio —
CMH em 27/10/2011, tendo sido efetivados pela COHAB em julho de 2013. Nessa altura as
obras ja estavam paralisadas, por falta de recursos.

6. Paralelo a situacdo acima também foram verificados problemas construtivos,
devido a isso fez-se necessério a contratagdo de empresa para realizagio dos estudos tecnicos.
com os estudos em maos a EO contratou USINA para prosseguir com as devidas reformas e

P
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Superintendéncia Regional S¢/SP
Praca da Sé. 111. 3° andar
01.001-001 - Sao Paulo - SP

Parecer n° 2/2018/ SR SE/SP

finalizacdo da obra, estando apenas no aguardo da aprovagéo do pedido de aporte para inicio
dos trabalhos.

1. Assim. considerando-se o exposto acima, manifestamo-nos favoravelmente a
suplementa¢do no valor de R$ 1.092.980.61 ( um milhio e noventa e dois mil e novecentos e
oitenta reais e sessenta e um centavos)) para recupera¢io e finalizacio da obra do
Condominio Novo Horizonte.

Atenciosamente

I‘..I b " L | o

FERNANDO AUGUSTO MARQUES CERA

/ Gerente Regional
Superintendéncia Regional S¢/SP
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Solicitagado de Voto n.° /2018 — CMH

S&o Paulo, 13 de margo de 2018

Ao Conselho Municipal de Habitagio de Szo Paulo

Ementa: Programa Crédito Solidario com Recursos do Fundo de
Desenvolvimento Social — FDS no Ambito do Sistema Financeirc da
Habitagdo — SFH — Condominio Novo Horizonte — 63 UH — Cooperativa
dos Catadores Auténomos de Papel, Aparas e Materiais Reaproveitaveis -
COOPAMARE --- Solicitagao de Aporte para Conclusao de Obra.

Senhor Presidente,
Senhores Conselheiros,

)

2.1

2140

2.1.2

Proposta

Submetemos a analise desse Conselho Municipal de Habitag&o a proposta de aporte de
recursos do Fundo Municipal de Habitagdo de Sio Paulo, no montante de R$
1.092.980,61 ( um milhdo e noventa e dois mil e novecentos e oitenta reais e
sessenta e um centavos) destinados a conclus@oc de obra do Condominio Novo
Horizonte, sob a responsabilidade da Cooperativa dos Catadores Autdnomos de Papel,
Aparas e Materiais Reaproveitaveis — CCOPAMARE.

Justificativa
Sobre o Programa Crédito Solidario

O Programa Crédito Solidario € um programa de financiamento habitacional com
recursos do Fundo de Desenvolvimento Social — FDS, criado pelo Conselho Curador —
CCFDS, conforme Resolugdo 93/2004 e regulamentado pelo Ministério das Cidades

nas disposicdes da Instrucdo Normativa 39 de 28 de dezembro de 2005 e suas
posteriores alteragoes.

Sao Participantes dos Programas:

—~ Ministério das Cidades — Gestor das Aplicagdes dos recursos do Fundo de
Desenvolvimento Social — FDS, com a atribuicdo de implementar, monitorar e
avaliar o Programa Crédito Solidario;

— Caixa Econdémica Federal — CAIXA — Agente Operador dos recursos do FDS,
acompanha, fiscaliza e controla os financiamentos;

- Populacdo — Na qualidade de Beneficiarios Finais, contratantes do financiamento
junto ao Agente Financeiro e responsavel pelo cumprimento das responsabilidades
inerentes a concessao do crédito;

— Cooperativas habitacionais ou mistas, associagdes e demais entidades privadas
sem fins lucrativos — na qualidade de Agentes Proponentes, responsaveis pela
formulagédo e apresentagdo dos projetos a serem financiados bem como da
assisténcia necessaria a realizagao das obras e servigos decorrentes.

|
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2.2.1

2.3

231

2.3.2

Solicitagao de Voto n.° __ /2018 — CMH

Empreendimento Novo Horizonte

O empreendimento & composto por 63 unidades habitacionais (apartamentos), estando
localizado & Rua Brigadeiro Tobias, 258, Santa Efigenia, Sao Paulo/SP. O
empreendimento em questdo foi contratado pelo Programa Crédito Solidario (recursos
do FDS) em 04/11/2008.

Historico

A obra pertence a entidade organizadora Cooperativa dos Catadores Auténomos de
Papel, Aparas e Materiais Reaproveitaveis - COOPMARE foi contratada em
04/11/2008 e as obras tiveram inicio em Abril de 2009. Em Janeiro de 2011, em funcao
de algumas dificuldades técnicas e financeiras os trabalhos foram paralisados.

A empresa HABITAT, responsavel na época, juntamente com seus responsaveis
técnicos, Catharina Christina Teixeira e Flavio Felix Ximenes, foram incluidos no
CONRES em 12/12/2013, devido a baixa qualidade dos servicos prestados.
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2.3.5

2.4

2.4.1

25

2.6

Solicitagdo de Voto n.° __ /2018 — CMH

Na época, para retomada das obras, fez-se necessario a aprovagao de novo orgamento,
de posse do novo orgamento constatou-se que o saldo remanescentes dos contratos

nao seriam suficientes , por este motivo em 2011 foi solicitado aporte junto ao FMH no
valor de R$ 786.598,21.

Em 2015 foram constatados problemas estruturais no edificio. Uma empresa
especializada foi contratada, tendo feito levantamento apurado das deficiéncias e
elaborado plano para o seu saneamento.

Em 2016 foi solicitado novo aporte complementar ao FMH, mas por restricées
orcamentarias, o pedido foi negado. Assim, a COOPAMARE foi orientada a fazer um
levantamento minucioso de todos os itens que faltam para a conclusdo das obras,
eliminando tudo aquilo que néo fosse estritamente necessario para dar o minimo de
habitabilidade aos apartamentos. A COOPAMARE contratou a USINA como Assessoria
Técnica, que elaborou o orgamento que serviu de base para esse pedido de recursos.

Necessidade do Aporte

O aporte de recursos é necessario para que a obra seja finalizada; conforme ja relatado,
no decorrer da obra foram constatados problemas técnicos e financeiros, que resultaram
em um custo maior do que o se esperado inicialmente, fazendo com que hoje o recurso
existente seja insuficiente para conclusio da obra.

Encaminhamos anexo a esse voto, para subsidiar vossa analise, a documentagao
relacionada abaixo:

-

< Orgcamento aprovado pela CAIXA

* Cronograma Fisico Financeiro
% Parecer GIHABSP 027/2018

Segue quadro resumo com os valores do empreendimento:

SUPLEMENTACAO VALOR
CONTRATOINICIAL | o) |7ADA EM 2013 TOTAL
VALOR _
VALOR CONTRATO | SUPLEMENTACAO VALOR
(RS) (RS) CONTRATO
1.088.884.76 786.598.21 2.775.482.97
VALOR POR UH VALOR POR UH
31.569,50 12.485.68 44.055 27




2.7

2.8

3.1

Solicitagdo de Voto n.° _ /2018 — CMH

Segue quadro com os valores necessarios para concluso das obras:

VALORES JASOB | \/a| OR PEDIDO AO | VALOR TOTAL
GESTAO DA CAIXA
CMH (R$) (RS)
(R$)
1.504.654.13 1.092.980,61 2.597.637.74

VALOR POR UH

VALOR POR UH

VALOR POR UH

23.883,40

17.348,90

41.232,30

Apenas a titulo de comparacao, o valor solicitado & menor do que o teto de R$ 20.000,00
que o Programa Casa da Familia concede aos empreendimentos PMCMV FAR e FDS,
que sao, em sua esséncia, similares aos empreendimentos do Programa Crédito
Solidario ( tipologias semelhantes, destinacao a familias de baixa renda)

Voto

Diante do exposto e considerando a necessidade de conclusdo da obra do Residencial
Novo Horizonte, levamos para deliberagcdo desse Conselho, o pedido de aporte de
recursos no valor de R$ 1.092.980,61 ( um milhdo e noventa e dois mil e novecentos

e oitenta reais e sessenta e um centavos), que ora se formaliza, contando por certo,
com a sua aprovagdo.

B

A
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FERNANDO AUGUSTO MARQUES CERA

J LUCIA HELENA DA SILVA
:::Membro Suplente do CMH

Membro Titular do CMH
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