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HIS, entdo temos que tomar cuidado para que ele seja focado,
quer dizer, de fato ele seja aplicado para produzir HIS, para fina-
lidade a que ele se destina. No caso da ZEIS a propria lei de uso
do solo ja existe uma porcentagem da &rea construida de ser
destinada para unidades de habitaco de interesse social, mas
permitimos o EHIS fora de ZEIS também, de forma ampla, entao
ele tem que ser regrado, Para ele entrar nas regras do Decreto
ele tem que destinar no minimo 80% da &rea computéavel para
unidades de HIS, e se ele for um HMP para unidades de HMP. E
os pardmetros de uso do solo que estdo nos quadros que os
senhores receberam. Se tiver um prédio que fizer algumas uni-
dades para HIS pode fazer, mas ele vai ser considerado uso
misto, entdo ele vai ter as isences de taxas, de outorga onero-
sa, tudo isso que tem no conjunto do empreendimento do EHIS
ele vai ter so para as unidades que ele fizer de HIS. O resto das
regras é na lei geral de uso do solo, mas ele tem isencdo de ta-
xas e de outorga onerosa para aquelas unidades, entao tem al-
gum incentivo, mas ndo toda a possibilidade, toda possibilidade
s6 quando tiver 80% da &rea construida para HIS. Na ZEIS nés
estamos chamando o empreendimento de EZEIS, que é um EHIS
em zona especial de interesse social, ele tem que atender aque-
las porcentagens que estao no Plano Diretor, que é na ZEIS 1, 2,
3 e 4, 80% para HIS, sendo 60% para HIS 1. Essa exigéncia se
aplica sempre para todos os terrenos acima de mil metros qua-
drados nas ZEIS 1, 2, 4 e 5, e acima de 500m2 na ZEIS na 3. E
sempre que for solicitada uma edificacao nova, quer dizer, um
terreno vazio ou construido que o proprietario pretende demolir,
ele vai ficar vazio, se pede uma licenca para edificacao nova,
uma reforma com mudanga de uso da categoria ou da subcate-
goria, ou uma reforma em qualquer situagdo com mudanca de
uso que envolver 50% ou mais da area edificada do lote. Com
isso contornamos bem para ndo ter desvios, para que as leis de
fato se destinem para habitado de interesse social. A categoria
e subcategoria é mudada de residencial para nao residencial, a
subcategoria ¢ mudar o tipo de uso, entdo um comercial local
para uma coisa pequena que € o R1, ai a subcategoria. Entao
nessas mudangas, e alguma flexibilidade tem para um empre-
endedor, para um proprietario, para um comerciante, uma pes-
s0a que esta 14 que quer fazer uma pequena reforma, na ZEIS
ele ndo é obrigado sempre, vai trocar uma janela tem que fazer
HIS, ndo é assim também, Os parametros estdo no Quadro 3,
Nos temos trés situagdes de parametros, coeficiente de aprovei-
tamento, taxa de ocupagao, taxa de impermeabilidade, recuo,
gabarito, basicamente isso. Temos na cidade inteira para EHIS,
EHMP, EZEIS, trés quadros, entdo também é uma lei que nao é
muito complicada. Nos Eixos de Estruturagdo que é uma grande
zona onde se buscam adensamento pelo novo Plano Diretor,
que é em torno dos eixos de transporte, ento essa é uma zona,
as demais zonas que nao sdo eixos e as ZEIS, trés tipos de zo-
nas, trés quadros, ai vdo estar todos os parametros. Os parame-
tros, um principal é o coeficiente de aproveitamento, quanta
area construida eu posso fazer naquele terreno. Isso ja esta
dado no Plano Diretor, 0 nosso quadro repete isso. Para saber
exatamente isso existem areas computaveis e ndo computaveis,
computavel é para eu calcular esse coeficiente de aproveita-
mento. O Plano Diretor ja estabeleceu uma série de regras do
que ndo é computavel, por exemplo, uma vaga coberta de esta-
cionamento nao é computével. Entao tudo isso estd citado e é
igual no Plano Diretor. Também esta dlspensando o relatério de
impacto de vizinhanga para o ZHIS, isso é uma regra vigente
hoje com base no Decreto, que nao é o Decreto de Interesse
Social, & um Decreto sobre o Relatério de Impacto de Vizinhan-
ca (RIVI) que € 94, outro de 96, se ndo me engano, e estamos
explicitando que até que seja aprovada uma lei especifica sobre
isso também nao vamos exigir. Depois exigimos algumas coisas
a mais que vamos mostrar. Sr. Benedito -Mesmo para um em-
preendimento que seja grande? Dra. Ana Licia - Se for grande
vamos pedir sempre uma analise pela SAIS, que é uma Subco-
missao de Analise Integrada que ja em as quatro secretarias,
tem a SEL, a SEHAB, o Verde e a SIURB, e nds vamos pedir tam-
bém transporte e SMDU, sempre vai ter que ter essa analise e
vai poder pedir ajustes na mobilidade mais area de doacao,
quando a gleba, o lote for maior que cem mil metros quadra-
dos. Estd no Decreto, esta mais para frente, nds estamos cha-
mando de RIVI, é uma analise especifica, diferenciada, Entao de
uso do solo em linhas gerais foi isso. Agora as tipologias. Acho
isso muito importante, de interesse de todos do Conselho, O
Plano Diretor antigamente caracterizava HIS como a unidade,
de um sanitario for igual uma vaga no maximo de estaciona-
mento ficou igual e aqui nds tinhamos uma area maxima da
unidade de 50m?. O Plano hoje nao colocou esse limite, ns es-
tamos propondo no Decreto de estabelecer esse limite de 70m?
e a area minima de 24m2 e 0 HMP com 80m?, dois sanitarios, o
resto esta no Plano, o pé direito é o do Cédigo, é o minimo que
permite no Codigo, e uma vaga no méximo para as duas tipolo-
gias. As vezes algum ajuste, uma flexibilidade pode haver no
lote, esta mais para frente, mas temos que por um limite, entao
estao colocando esse. A tipologia dos conjuntos também bus-
cando o méaximo de flexibilidade para ajustar as mil situages,
S@o Paulo é uma cidade que foi sendo produzida sem muito
plano, sem muito padréo, tem rua de todo tipo. O padrao bésico
para o conjunto seria uma frente minima de 10 metros, acesso
por uma via de largura minima de 08 metros e no méximo 300
unidades. Os movimentos ja chegaram para nés que o Ministé-
rio das Cidades aceita as vezes para o Minha Casa Minha Vida
Entidades 500 unidades, entdo estao abrindo. E estdo deixando
também uma flexibilidade, isso ndo esta aberto s6, deixando
que a CAEHIS possa aceitar alguma variagao em caso justifica-
do, acho que é uma mudanca que foi incluida depois, mas basi-
camente j4 fica liberado para quando o programa Entidade re-
ceber e num caso ai a CAEHIS pode deliberar por mais. Aqui sdo
duas flexibilidades na tipologia, até 100 unidades admite-se a
largura de 06 metros e a frente minima de 08 metros, e até 20
unidades a largura da via de pedestre, desde que ndo tenha
vaga, ndo tem acesso de carro, porque é via de pedestre, E
tamhém colocamos a possibilidade da CAEHIS aceitar variagoes
em 10% na largura da via e 5% na frente do terreno, porque as
vias variam, entao tem uma flexibilidade. Conjunto com mais de
20 unidades, as &reas comuns, espaco descoberto para lazer,
espago coberto comunitario, acessibilidade nas areas comuns e
para acesso ao proprio empreendimento, Mais normas, 3% das
unidades devem ser adaptaveis a pessoas com necessidades
especiais, no minimo um elevador, quando houver elevador,
deve ser acessivel. A Ieglslagao esta colocando adaptav is, se a
demanda ja cadastrada exigir e 6rgao promotor exi
pode j& adaptar, Adaptaveis quer dizer, uma parte das unidades
tem que ter a largura da porta que permita passar uma cadeira,
o0 banheiro ter uma dimensao suficiente para ser adaptado, mas
ndo precisa ter de cara, a menos que a demanda ja esteja pre-
sente, ter aquelas barras todas, os equipamentos. Disposicdo no
codigo de obras, em relagdo a seguranca, a distancia entre os
blocos que ja é hoje; instalagdo de equipamento, é elevador
principalmente; abrigo para residuos que parece que o dimen-
sionamento era muito antigo, muito pouco e tem no codigo;
permmmos também plataforma elevatona que o codlgu nao

adequar para EHIS, ai pode ser mais flexivel em relacdo as con-
dicdes de acessibilidade; seguranca nao pode ser reduzida, ser
melhorado segundo principio de adaptacao razoével, ou seja, se
ter alguma melhoria desde que nao inviabilize o empreendi-
mento e nunca piorar em relacao ao que tinha, Agora um novo
capitulo, Parcelamento do Solo. As modalidades de parcelamen-
to sao essas: loteamento; desmembramento; desdobro e re-
membramento. Isso resultara em lotes destinados a conjunto
horizontal ou vertical ou habitacdo unifamiliar, que ¢ o tal do
loteamento para habitacao unifamiliar. No caso de EHMP é para
familias de renda de seis a 10 salarios, entdo para uma faixa
média de renda, & mais uma faixa de atuacdo de mercado, alids
chama Habitacdo de Mercado Popular, entdo para essa os in-
centivos sao um pouco menores. Entdo no caso de EHMP nao
pode fazer o parcelamento do solo com essa legislacao, tem
que usar o lote ja existente ou aplicar a lei geral de parcelamen-
to do solo que é mais exigente do que essa. Entdo o parcela-
mento é sempre de interesse social. Para loteamento ou des-
membramento em certas situagdes, quando o lote for maior do
que mil metros em algumas zonas, ou 20 mil em outras zonas,
ai eu exijo a destinagdo de 15% da 4rea da gleba para area
verde e/ou institucional. Tem algumas regras de como deve ser
essa area verde, a area institucional, eu tirei, mas é mais ou
menos o que ja é. Aqui o loteamento quando é feito para HIS e
EHIS ele tem ser feito com toda infraestrutura: drenagem, pavi-
mentacao, passeio revestido, rede de agua, rede de esgoto, ar-
borizagao, protecdo contra erosao. Sr. Benedito - Tem aquela
questao da aprovacao dos empreendimentos de HIS, Minha
Casa Minha Vida, porque tinha discussdo num programa de
uma exigéncia de pavimentagao. Dra. Ana Licia - Minha Casa
Minha Vida exige toda infraestrutura, por isso que nds pusemos.
Nos tinhamos pavimentacdo s6 acima de certa modalidade,
mas também o desempenho nao é muito bom, logo em seguida
os moradores tem que pedir para a Prefeitura pavimentar, entao
se ja vai ser a Prefeitura que vai fazer ja poe e tem que ter tudo,
a principio a exigéncia tem que ter tudo, porque também essa
coisa de pavlmen!ar um pedaco o outro fica desmoronando

palmente o proprio Poder Publico com as empresas de adminis-
tracdo, COHAB, CDHU, eles sdo responsaveis por fazer os proje-
tos de acordo com as normas, e os demais agentes promotores
idem, no caso dos demais agentes tem que declarar, tem que
fazer uma declaragdo, no caso do Poder Piblico é o Poder Publi-
<o, esta sempre |& de plantdo, ele que fez, tem nome e endere-
0. O projeto de terraplanagem ele é exigido no loteamento de
lote pequeno, porque ai é muita movimentagao, cabe muita rua
porque sai muito lotinho, é mais complicado, entdo exige um
projeto de terraplanagem e também no caso quando houver al-
guma interferéncia de terraplanagem em APP, em area de pre-
servacdo ambiental. No mais os projetos ndo sdo exigidos de
parcelagem do solo, o empreendedor tem que fazer, tem que
fazer de acordo com as normas, vai ser fiscalizado, vai ser rece-
bido e vai ter que estar feito certo, isso agiliza muito a aprova-
cao. Os pedidos de edificacdo também véo ser na forma de
projeto simplificado, ou seja, compartimentacéo interna no
aparece para nés. Quando houver divergéncia de dimensdes, do
titulo, da reti-ratificacdo, isso é uma coisa que fomos combinan-
do, foi colocando naqueles Decretos que estamos divulgando
que estamos trazendo para ca. A matricula, o documento de
propriedade reti-ratificado registrado no registro vai ser exigido
50 no momento do certificado em conclus@o, e vamos usar para
0s calculos dos pardmetros a menor area, a menor area para
coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacdo, e para desti-
nacdo de area piblica a maior rea, porque sendo essa diferen-
ca sai fora do que destinasse, 22.000m? em um documento e
18.000m2 mil no levantamento, entao néo preclsa Ai é a maior

da aprovacdo da Minha Casa Minha Vida pela Caixa ¢ diferen-
ciada. Sr. Marsura - E que o programa é destinado para reas
urbanas e o INCRA é considerado &rea rural. Dra. Ana Licia -
Aqui no licenciamento nds licenciamos, depois de licenciado ele
vira urbano, Sra. Verdnica - Secretario, boa-tarde. £ uma ques-
tao muito absurda na cidade de Sao Paulo, na Jacu-Péssego,
tem toda infraestrutura, tem asfalto, tem esgoto, rede elétrica,
telefone, mas nao paga IPTU para a Prefeitura, ele paga para o
INCRA, mas exige que a Prefeitura faca melhoria no terreno
dele, e isso para nés mudarmos, na Secretaria de Finangas é
mais facil passar um elefante no buraco da agulha do que in-
verter o INCRA para o IPTU. Isso tem que mudar, Secretdrio, nos
temos duas areas na Jacu-Péssego que j& pedimos ha mais de
ano e ndo tem retorno da Secretaria de Finangas, entdo isso o
Decreto teria que estar resolvendo de alguma forma, ndo sei
como. A Caixa diz muito claro no Programa Minha Casa Minha
Vida rural é de uma forma e urbano, que é o que esta na cidade
S@o Paulo é de outro jeito. Sr. Marsura - De fato o programa
exige que sejam feitas em &reas urbanas, mas essa questao do
INCRA especificamente, ela nao impede de comprarmos uma
determinada &rea, temos condicao de ao longo do processo re-
solver, agora, é uma situacdo que é tratada caso a caso, se tiver
todas as pendéncias da area resolvidas, exceto essa questdo do
INCRA, nds podemos adquirir a area e ao longo do processo de
aprovagao colocar uma condicdo para que seja revertido, por-
que o principal problema para transformar de INCRA para IPTU
é a Secretaria de Finangas, é um processo demorado realmente.
Dra Ana Licia - Da nossa parte que é do licenciamento nao tem

area. A imissdo na posse expedida no caso de di d0,a
emissdo na posse é documento suficiente para todos os alvaras
de aprovagdo. De modo geral o alvara de loteamento ndo da
direito ao registro, mas no caso dos nossos agentes promotores,
que sdo na maior parte piblicos, da direito a registro. Também
da direito ao registro no caso do Programa Minha Casa Minha
Vida, FAR e FDS, que nés entendemos como empreendimentos
piblicos. Sr. Benedito - Para efeitos de titulos, documentos que
preclsa por exemplo no caso quando o imdvel é da Secretaria
do

no é bom o d ho da rua uma parte da e ou-
tra ndo, ela comeca a desmanchar, A tnica coisa que estamos
excetuando é no caso do loteamento de lote, so de lote, o pas-
seio revestido nao precisa ser feito antes dos moradores esta-
rem morando. Parcelamento, o tal dos lotes, no minimo 80% da
area dos lotes resultantes do loteamento tem que ser para lotes
de interesse social. Garantia de acesso por via de circulagio de
veiculos para 60% dos lotes, no minimo, quer dizer, posso ter
vias de pedestre também, uma parte dos lotes, ou até aqueles
conjuntos pequenos que nos falamos, os lotes aqui também,
dentro de certo limite. O lote de interesse social tem a area
méxima de 100m?, &rea minima é exatamente o que era, 68m?2,
pode ser um pouco menos, pode ser até 62m? quando fizer jun-
to com habitacao, mas de modo geral o lote é 68m?, e tem que
ser um pouco mais quando a determidade for maior, ai é 72m>.
Eu ndo coloquei aqui porque é muito detalhe, mas a meta é
idéntica a unidade. A drea méaxima é 100m? e ele s6 pode ser

se for para fazer de habitacao de
interesse social. O empreendedor fez 14, abriu loteamento, fez
lotes, nao vendeu, ndo resolveu, ficou I4, ai a COHAB, a Prefei-
tura, ou o empreendedor, qualquer um pode ir I3, junta para fa-
zer um empreendimento grande de interesse social, Plano de
Urbanizagdo em ZEIS. Isso é uma matéria que ndo aprova na
SEL, aprova na CAEHIS, mas principalmente a SEHAB é que pro-
move o Plano juntos com os moradores, junto com o conselho
gestor, esses planos sao em ZEIS ocupadas, favelas, loteamentos
irregulares, ai eles véo ter esse Plano de coalizacao, que é uma
pratica que todos conhecem que a Prefeitura de Sao Paulo vem
fazendo faz tempo. A regra, que j& vem do outro Plano Diretor e
que esta no Plano, é que pode aprovar independente de atender
aos parametros de largura de rua, tamanho do lote, etc., desde
que o plano seja aprovado na CAEHIS, aprovado no Conselho
Gestor e na CAEHIS, Tem que atender o parametro. Nos coloca-
mos também que pode fazer unidades novas, isso é uma ques-
3o que sempre, pode, ndo pode, como ¢ que fica, Dentro area
de urbanizagdo de um assentamento precario tem que fazer re-
assentamento, as vezes se consegue remover as familias e reas-
sentar ali mesmo. Entdo vocé vai produzir unidades novas, aca-
bou de produzir as unidades novas tem que atender o decreto,
tem que atender isso e aquilo. Nao, ndo precisa, se a largura da
via, uma via pequena, entdo se eu conseguir adaptar, atender
condic@o de solo, de estabilidade, normas técnicas, o conselho
aprovar, a CAEHIS aprovar, ndo precisa ter todos os parametros
do Decreto. E em relacao a este assunto, o que nds estamos fa-
zendo neste Decreto, fora estas duas distor¢des ndo tem mais
nada, nés estamos dizendo que se aplica diretamente o Plano
Diretor, porque o Plano Diretor ja detalha bem, tem que ter isso,
aquilo, aplica diretamente o Plano, e a SEHAB pode a qualquer
tempo, quando couber, quando achar que faz falta de alguma
coisa, regulamentar essa matéria. As ComissGes. A CAEHIS, Co-
missao de Analise de Empreendimento de Habitacdo, ela é
constituida pela SEL, SEHAB, COHAB, e agora mais recentemen-
te, desde que foi criado a SEL, também por um representante da
sociedade civil dos movimentos de habitacdo, um representante
indicado pelo Conselho, é o Abrado agora. Entéo ja apresenta-
mos a EHIS e a HIS fica com as regras que ela tem, ela decide
sobre casos omissos e possibilidade de flexibilizages que ja
estao previstas aqui nesse Decreto. A SAEHIS ¢ outra Comissao
que criamos também como Decreto para agilizar os empreendi-
mentos mais complicados de areas maiores que envolvem par-
celamento do solo, parecer de vérias secretarias para ter analise
integrada. Entdo nos estamos trazendo que quando a area for
superior a 100.00m? a SAEHIS que ja fez SEHAB, SEL, VERDE e
SIURB, tem que ter também transportes e SMDU, e devera ser
ouvida para uma eventual necessidade majoragdo de destina-
cao de areas publicas em fungdo da demanda, da localizagao e
das sessdes de acesso de mobilidade e conectividade, como se
chega 4. Isendes. Isencdes tem uma lei, nés ndo podemos
isentar nada que ndo seja com base em lei, tem essa lei que
isenta os HIS de pagamento de taxas de analises do projeto, sao
as taxas que a SEL cobra para analisar e licenciar qualquer em-
preendimento, Entdo tem que estar escrito tudo que é isento,
entao tentamos escrever tudo, todos os pedidos, todos os docu-
mentos, a ficha técnica, a juncdo de documentos, nao esté escri-
0 aqui, mas ja esta no outro Decreto, esta tudo isento, Procedi-
mentos. Procedimentos é uma parte que € importante e que
tentamos também fazer, dar uma sistematizada, mas é meio um
pout-pourri de varias coisas. Os documentos necessarios para
protocolar, vamos estabelecer por Portaria, pede mais um docu-
mento, menos um documento, isenta uma coisa, exige outra,
nao precisa ficar republicando o Decreto. Nos j& temos hoje
essa Portaria que é da SAEHIS que ja esta em vigor, tem todos
os documentos necessarios 14, ja tem uma referéncia basica.
Quem esta aqui, as assessorias, o pessoal que faz o projeto co-
nhece, entdo essa vai ser a referéncia inicial. Tem o que é exigi-
do pelo Verde, o que é exigido pela SEL, o convénio da SEHAB,
tem tudo [a. Ai tem varias coisas, os pedidos que vao a parcela-
mento é dlspensado apresemagao do projeto de arborizagdo.

do

prevé para essa situacdo da para ac

para as areas comuns, as vezes para a prépria entrada do em-
preendimento, de ter alguma condicao melhor. Nao se aplicam
para HIS o sistema de aquecimento solar obrigatério, ndo quer
dizer que nao possa fazer, pode fazer, se tiver incentivo de algu-
ma legislagdo especifica pode fazer, mas ndo é obrigatorio. Re-
serva de areas verdes nos estacionamentos, que é uma lei espe-
cifica. Destinagdo de vaga e de unidade para zelador. E as
outras disposicdes do codigo, s6 que ndo estdo mencionadas.
Quer dizer, se buscou trazer para o Decreto tudo que se aplica,
se houver um buraco vai ser resolvido na CAEHIS, ou talvez um
novo Decreto. Reforma e Requalificagdo em Areas Centrais, no
caso de demolicdo se usa a mesma taxa e coeficiente, esta no
Plano. No caso de reforma, ndo é obra nova, é reforma para

Isso aqui & imp: é exigida
toda ela, mas nao vamos analisar todos os projetos, nés esta-
mos usando a mesma filosofia que esta usando no Cédigo de
Obras novo que a Prefeitura esta propondo e est4 mandando
para a Camara, que ¢ a responsabilidade técnica do técnico e
do empreendedor. Entdo os projetos tem que ser feitos de acor-
do com as normas técnicas e com os parametros da legislagao,
esse Decreto inclusive, mas ndo precisa ser tudo protocolado,
todos os projetos quer dizer os projetos de infraestrutura, a rede
de agua, se a Sabesp exige rede de 4gua, ai sim, a Sabesp exi-
ge, quando é um loteamento sempre passa no GRAPROHAB (?),
a Sabesp exige, vai exigir 14, Nos da SEL, no PARHIS nao vamos
analisar todos os projetos, e reanalisar coisas de outros 6rgdos,
os empreendedores que sdo aqueles ja que podem fazer, princi-
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da Unido, parece que é uma concessdo e néo um
€ titulo de... Dra. Ana Licia - Nao tem problema, mas precisa
estar registrado. Se vocé vai fazer s6 naquele lote, nao vai des-
membrar, nao vai mexer no parcelamento, vocé precisa de uma
retificagdo da matricula vai fazer s6 no fim empreendimento,
um certificado de conclusdo, porque vai abrir as matriculas das
unidades tudo em cima do terreno j arrumado, tudo certo, mas
ndo nesse momento de obras e aprovagdes, ndo é antes, nao
tem que ir |4 correndo retificar a matricula para licenciar, ndo,
licencia com a matricula que tem, isso quando for um lote.
Quando for um loteamento, o loteamento ele tem uma regra, o
loteamento tem que fazer obras de infraestrutura, entdo vocé
da uma primeira licenca que é para o empreendedor fazer as
obras, mas vocé ndo permite que ela va a registro com essa i-
cenqa, ele teria que fazer as obras para registrar. No nosso caso
nés permitimos para a Prefeitura, para o FAR, para o FDS, e
acho que pode ser permitido eventualmente para esse caso, se
for entendido como empreendimento piblico, se néo for publico
estamos pedindo a regra, aquela regra geral que ja permite
hoje, porque nao é que nao pode de jeito nenhum fazer o regis-
tro dos lotes, na lei geral de parcelamento do solo permite o
registro mediante uma hipoteca ou uma caugdo, porque o que
ser quer é garantir que esse loteador néo va vender tudo aquilo,
porque ele vai a registro, depois ele vé que tudo, vai embora e
larga aquela terra bruta, é isso que se busca evitar. Essa terra
bruta sobra acertar a vida dela com o Poder Publico, entdo para
o Poder Pablico permitimos que registre, porque se o loteador
nao fizer o Poder Publico vai fazer, se é o Poder Piblico que vai
fazer quando alguém ndo fez, o Poder Publico vai a registro.
Para o empreendedor se exige uma garantia, um depdsito ou
uma hipoteca de 50% dos lotes, isso no caso do EHIS ndo po-
dia, ndo estava previsto ndo sabemos por que, agora esta, en-
tdo se é um empreendedor qualquer ele pode vincular, hipote-
car uma parte do terreno, é mais complicado porque em geral
os empreendimentos sao mais plblicos, esses grandes lotea-
mentos, mas pode haver e ter uma saida, O alvara vai ser medi-
do com ressalva condicionando o registro a apresentagdo do
Certificado de Concluséo das edificages. Aqui de novo essa
coisa, permitir registrar uma etapa sem ter todas as obrigacdes
cumpridas, Isso daqui permitimos ir a registro o desmembra-
mento quando for Poder Publico, Minha Casa Minha Vida,
FAE(?), MDS(?), ou sendo pedimos para averbar as matriculas,
sdo procedimentos para controlar a destinacdo do EHIS, para
que ele ndo va la e registra um desmembramento e fica com
um lote que ele trouxe de um empreendimento que entrou para
acdo plano integrado, ele faz s6 o desmembramento, fica com
aquele lote limpinho registrado, vem aqui para nés e depois re-
solve fazer um shopping. Entdo tem que estar averbado que
aquilo foi um EHIS, e vamos criar também um registro nosso de
EHIS para nos dar esse controle. Disposicdes Finais. No caso do
lote, nos temos o LHIS, que € o lote de interesse social, vai ser
feita habitacdo do interesse social. O lote ja de interesse social,
tem no maximo 100 metros, ndo pode remembrar, entdo nesse
lote nos dispensamos de cara o convénio e a comprovagao de
renda do proprietario e exige um padrao Nés vamos ter um ca-
dastro de todos os S que api

entdo tem I o loteamento de intevesse soclal no BDT nosso,
quando vem para aprovar alguma coisa esta no BDT, & um lote-
amento de interesse social, quer remembrar dois lotes, ndo
pode, vai fazer HIS, porque tem as regras. Vou fazer uma habita-
cao unifamiliar, tem que atender a area maxima da unidade,
mas ela pode ser reformada pelo morador depois com aumento
até de 50%, até 105 metros. Os alvarés de aprovacao deveram
cumprir nota explicitando a destinagao. N6s vamos controlar
essa produgao geral que ndo é clara, que nao é EDS(?) averban-
do nas matriculas de cada unidade que ela é destinada para
uma habitacdo de interesse social para uma familia de renda de
até trés salarios ou até de seis saldrios. A SEL vai manter cadas-
tro. Sao consideradas oficiais, essa questdo da via existente ou
vicinal também ¢é outra dor de cabeca. Entao nds estamos con-
siderando oficiais, isso daqui ja existia antes, a Secretaria de Fi-
nangas tirou num outro Decreto, nés estamos retornando, as
vias que ddo acesso a lotes que s&o tributados sdo considera-
das oficiais e as vias que estdo abertas até 2008, esse limite foi
por causa de um levantamento, isso foi feito em 2013 que esta-
belecemos e ai é uma coisa que estava no periodo de cinco
anos, mas agora mantivemos, que ja tivesse aberto em 2008,
aberto de uso publico e que dao acesso para empreendimentos
licenciados com base nesse Decreto. Entdo ndo precisa ser ofi-
cial antes desde que ela esteja comprovadamente aberta, seja
de uso publico, os técnicos olham e consideram que ela é uma
via viavel, entdo ela nao precisa ser oficial, ela sera oficializada
no ato junto com aprovacdo de empreendimento. Isso ¢ a tran-
sicdo, isso aqui no que for decretado vale para tudo que esta
em andamento nessas questdes de procedimento, de tudo, s6
néo vale para o que foi protocolado antes de agosto do Plano
Diretor, as disposi¢des que vem diretamente do Plano Diretor 56
vale a partir da diligéncia do Plano Diretor, A pessoa, 0 interes-
sado que protocolou antes do Plano e poder optar pela regra do
Plano Diretor é uma opgao que o proprio Plano deu, muita
gente vai aplicar igual, desde que entra outro projeto, faca op-
Gao, ele pode entrar inteiro ai pelo Decreto do Plano Diretor.
Sra. Verénica - Eu s6 queria fazer uma observagdo. Na zona les-
te, na regido da Jacu-Péssego, todos aqueles terrenos sdo IN-
CRA, como € que o Decreto vai resolver isso? Isso é um parto,
faz mais de um ano que pedimos a transicao do INCRA para o
IPTU e néo saiu ainda. Dra. Ana Licia - Nao estamos conside-
rando nada sobre isso. Precisa mandar uma proposta e nés
executamos. Sra. Evaniza -Eu acho que seria importante a Se-
cretaria de Finangas para discutir esse problema. Sra. Veronica -
Para nés entidade adquirirmos a gleba, para fazer o Minha Casa
Minha Vida ela tem que ter IPTU, se for INCRA a probabilidade
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nenhum, é do mesmo jeito, INCRA ou
IPTU. No processo de licenciamento quando licencia se manda
para Financas e ai eles transformam de fato em urbana, uma
vez licenciado. Sra. Marcia - Boa-tarde. Boa parte dos empreen-
dimentos que vemos monitorando, realmente isso é um proble-
ma recorrente, porque quando tem INCRA tem a exigéncia da
Caixa, e a orientacdo que temos dado, o que define o que area
urbana e o que é rural é o Plano Diretor, ndo é o INCRA ou o
IPTU. O que as vezes eles mandam para a Caixa é uma declara-
ao, é papelada, nds podemos até acabar com essa papelada,
acordar com a Caixa, mais uma declaragao dizendo que aquilo
se trata de rea urbana, ou apenas um mapa, o proprio mapa
anexo, além do Plano Diretor, ja diz o que € urbano, o que é ru-
ral. A questdo do INCRA € do ponto de vista da gestdo e da
agilidade de transformar isso em IPTU por conta do registro,
porque na hora do registro é que vocé vai ter que ter o lote mi-
nimo, vai pedir vocé registrar, diferente no modulo rural como
num terreno que tem INCRA, entdo ela vai impactar mais na
hora do registro do que na hora da aprovacao, acho que isso
no impacta em nada nessa aprovagdo. Sr. Bendito - Acho que
de fato em relacdo a aprovacdo nao tem nenhum problema
mesmo, pode dar entrada ao processo de aprovacdo do seu
projeto, e o terreno tem essa diferenca. Mas nés estamos com
um problema nesse momento em relagao essa questdo do lan-
camento de IPTU, inclusive nés estamos discutindo la na Cama-
ra Municipal uma alteracdo tanto para os casos do FGTS quan-
to para os casos do Crédito Solidario que estdo com pendéncia,
problema de langamento de IPTU, exatamente porque nos te-
mos esses problemas de divergéncia entre o tempo da constru-
cao do empreendimento e o lancamento pela Secretaria de Fi-
nangas da area. O que talvez pudesse acontecer é que no
processo de aprovagao do projeto esse processo pudesse ser
mais integrado, porque isso ajuda as associagdes a resolver os
problemas das isencdes, ja que tem um conjunto de isencdes no
processo de aprovagdo, também para o caso dos empreendi-
mentos de HIS nds podermos também obter a isencao do IPTU.
No caso do Florestan Fernandes, vou fazer uma referéncia bem
concreta, ha um risco hoje de haver uma cobranga, e nés esta-
mos fazendo esse dialogo la na Camara Municipal, entdo para
evitar esse problema futuro, nesse sentido acho que a Verdnica
tem razao, acho que seria importante que no momento da apro-
vagao a Secretaria de Finangas pudesse atuar de forma conjun-
ta de modo nds podermos deixar todo o processo, o procedi-
mento ja regularizado, em que todas as dimensdes pudessem
estar ja sendo feita de forma conjunta, inclusive a isencao de
IPTU, acho que ¢ nesse sentido a preocupacao da Verdnica. Mas
de fato ndo ha nenhum prejuizo na aprovacdo, mas isso pode
gerar problema futuro para associagdo, se podemos evitar no
momento da aprovagdo acho que seria legal considerarmos
essa questdo levantada do IPTU, Dra. Ana Lucia - Em relagao
essa questao de isengao, a isengao nos estamos esclarecendo o
que se aplica, nesse caso todos os tipos de documentos, mas as
isencdes sdo sempre previstas em lei, no caso do IPTU tem al-
gumas isengdes previstas. Sr. Benedito -As isen¢des sdo para o
FDS, IPTU, Minha Casa Minha Vida e HIS, mas ndo tem para o
Crédito Solidario, nés estamos tentando alteracdo na lei para o
Crédito Solidario, porque tem empreendimento que é sem isen-
a0, entdo € isso que nos estamos tentando resolver. Sra. Ana
Maria - Mais alguém? Podemos continuar a reunio. Agradece-
mos a Ana Lucia pela apresentagdo, pego que copie para nos
para podermos disponibilizar para os conselheiros através do
site do CMH. Muito obrigada. Secretario, nés fizemos uma in-
Vverso na pauta, entao agora nés voltamos ao Item 1, na apro-
vagdo da ata da 6° Reunido Ordinaria do CMH, realizada no dia
25 de junho de 2015, que todos devem ter recebido a cpia.
Pergunto se todos estdo de acordo, se podemos considerar ata
da 6° Reunido aprovada? Considere-se aprovada ata da 6° Reu-
niao. Os seguintes itens 3 e 4 da pauta sao informes que deve-
riam ser prestados pelo conselheiro Jodo Abukater. Nos nao te-
mos as informagdes para dar a respeito de como se deu a
reunido técnica sobre o Hotel Cambridge e se algum conselhei-
ro fez algum entendimento com o doutor Jodo Abukater. Sobre
0 Casardo do Carmo até onde sei, foi marcada uma reuniéo e o
doutor Jodo Abukater deve ter atendido os representantes das
familias que compdem a futura demanda daquele empreendi-
mento. Sr. José Floriano - Desculpe pelo atraso. Eu fui chamado
de emergéncia no Gabinete do Prefeito eram 14h00, por isso
que atrasei um pouco aqui para chegar. Mas com relagdo ao
Casarao do Carmo eu tenho uma informaco para dar para aos
senhores. Apesar de ter sido aprovado pelo Conselho, o recurso
de R$1.500 milhao, aproximadamente, a licitacao ja ocorreu, ja
tem o vencedor, a questdo orcamentdria no tinha sido resolvi-
da até entdo, eu me antecipei ao problema ha 10 dias, entrei
com o pedido no FUNDURB para liberar essa cota financeira de
R$1.500 milhao, tirando de outras dotagdes orcamentarias que
estavam na gestdo da Secretaria da Habitagdo, entdo tiramos o
dinheiro de um lado para colocar no Casardo do Carmo. Esse
R$1.500 milhao vai ser referendado na reunido do dia 08 de
setembro, porém eu tenho a confirmacdo do presidente do
FUNDURB, o Fernando Melo Franco, que muito provavelmente
deve liberar por esses dias ad referendum ja para poder anteci-
par o recurso e colocar dentro da COHAB para que tenhamos
condicdo o mais rapido possivel e dar inicio aos trabalhos pre-
vistos no Casardo do Carmo para concluir o empreendimento.
Entao com relagdo ao Casarao do Carmo esta resolvida a ques-
a0, A questao do Hotel Cambridge, o Jodo Abukater justificou a
auséncia dele, ele esta com pessoa da familia doente e s6 tinha
hoje o dia visita, pegou ele de surpresa, entdo nao sei se ele
mandou alguém representa-lo aqui para expllcar sobre o Hotel
Cambridge. Entdo deixamos para a proxima reunido do Conse-
Iho a explicagdo do Hotel Cambridge. Sr. Celso - Boa-tarde. Na
reunido anterior foi proposta a criacao de um grupo de trabalho
entre os técnicos de governo e a assessoria técnica, nés fomos
chamados para uma reunido no inicio do més de julho, mas
essa reuniao foi cancelada porque os técnicos que participariam
pelo governo parece que tinham sido deslocados para uma via-
gem técnica e essa reunido foi cancelada, nés nao voltamos a
ser chamados. Da nossa parte nos desenvolvemos um estudo
corporativo do projeto apresentado pela COHAB de Sao Paulo e
temos uma proposta do grupo de trabalho e estamos aguardan-
do ser chamados, nés acreditamos que conseguimos viabilizar o
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