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Expediente

I Verificacao de Presenca.

Ordem do Dia

. Revisdao da Opera¢ao Urbana Centro — continuag¢ao da apresenta¢ao do Programa de Interesse Publico.
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Fluxograma de elaboracao Decreto n256.901, de 30 de margo de 2016
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FASES ELABORAGAO DO PIU AREA CENTRAL
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FASES ELABORAGAO DO PIU AREA CENTRAL

ESCOPO

PRODUTOS

Diagndstico

Andlise
territorial

p 01

Anélise
Ambiental

p 02

Projetos
colocalizados

p03

Avaliacdo da
OU Centro

p04

Programa
de Interesse
Publico

Levantamento
das diretrizes
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p 05

Viabilidade da
transformacdo

p 06

Impacto
ambiental ou de
vizinhanga

p 07

Adensamento
populacional

p 08

Elaboragdo da
hipétese
urbanistica

p 09

Modo de
Gestao

p 10

Consulta
publica

Relatério da
Comissdo
Executiva

pll

Relatorio da
Consulta Publica

pl2

DIAGNOSTICO

P1 - Analise territorial

P2 - Analise ambiental

P3 - Levantamento de projetos colocalizados
P4 - Avaliagao da Operacgao Urbana Centro

PROGRAMA DE INTERESSE PUBLICO

P5 - Diretrizes urbanisticas

P6 - Viabilidade de transformacao

P7 - Impacto Ambiental ou de Vizinhanca
P8 - Adensamento populacional

P9 - Elaboracao da Hipotese Urbanistica
P10 - Modo de Gestao

CONSULTA PUBLICA

P11 - Relatoério das constribuicdes da Comissao Executiva
P12 - relatério das contribuiigdes da Consulta Publica
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Linhas de estruturacao da
viabilidade da transformacao
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Otimizagao de usos +
combate a ociosidade
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DAS AREAS
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Melhoria da circulagao
de pessoas, integracao
entre usos residenciais
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\_ COMERCIAL

Melhor aproveitamento da mais valia da
TDC + integragao de projetos
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Linhas de estruturacao da
viabilidade da transformacao
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ANALISE DO*UNWERSO DE IMOVEIS EXISTENT
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ANALISE DO 'UNIVERSO DE IMOVEIS EXISTENTES
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ANALISE DO UNIVERSO DE IMOVEIS EXISTENTES

EVOLUGAO POPULACIONAL - 1950-2017
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ANALISE DO UNIVERSO DE IMOVEIS EXISTENTES

TOTAL DE DOMICILIOS VAGOS POR DISTRITO — CENSO 2010

RELACAO ENTRE HABITANTES POR DOMICILIOS - 2010

N° de \° de Densidade Habit.ar'lfes
Distrito Domicilios Média /domicilio
ocupados Moradores (Hab/ha)
Bela Vista 29.967 66.813 256 2,23
Bom Retiro 10.620 32.366 81 3,05
Bras 10.110 28.705 63 2,84
Cambuci 12.645 35.322 94 2,79
Consolacéo 26.339 57.138 150 2,17
Liberdade 27.314 67.458 189 2,47
Pari 5.543 17.164 63 3,10
Republica 26.344 56.458 238 2,14
Santa Cecilia 35.951 82.488 223 2,29
Sé 9.098 23.595 108 2,59
Area Central 193.931 467.507 145 2,41
MSP 3.574.286 11.209.673 17 3,14

Densidade
N° de
Domicilios N°de Média Domicilios
Distrito Domicilios
Vagos Moradores Bruta vagos (%)
ocupados
(Hab/ha)
Bela Vista 29.967 5.653 66.813 256 15,87
Bom Retiro 10.620 1.398 32.366 81 11,63
Bras 10.110 2.159 28.705 63 17,60
Cambuci 12.645 1.489 35.322 94 10,53
Consolagéo 26.339 5.733 57.138 150 17,88
Liberdade 27.314 4.263 67.458 189 13,50
Pari 5.543 623 17.164 63 10,10
Republica 26.344 5.712 56.458 238 17,82
Santa Cecilia 35.951 4.590 82.488 223 11,32
Sé 9.098 1.529 23.595 108 14,39
Area Central 193.931 33.149 467.507 145 14,60
MSP 3.574.286  346.164 11.209.673 17 8,83

UTILIZACAO DE
IMOVEIS

\ EXISTENTES )




ANALISE DO UNIVERSO DE IMOVEIS EXISTENTES - PEUC
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44% esta na

Operagao 1.380 iméveis foram notificados
Urbana Centro

13: - . l 1 I I I Imével com incidéncia PEUC (subutilizado) e

. gz .
EETU S.O.NTG OUCENTRQ OU CEN'I'ROIZEIS QUCENTROl 5 OUCAGUA oUC AGUA OQUCAGUA  SUBPREFEITURA SUBPREFEITURA IEIS 2 ZEISS
AMARD ZEISS : BRANCA BRANCA/ZEIS 3 BRANCA/ZEIS 5 MOOCA com Iangamento ImObIIIarlo

_§

Notificados na Operacao Urbana Centro
Notificagbes por tipologia

Notificagbes por area de aplicagao Inicio da produgao imobiliaria e

! N 2018
613 iméveis nofficados transformacao de usos

521

506
Inicio da movimentacao

para transformagao 2017
(protocolo de projeto)

Inicio da incidéncia
mercado de terras 2016

Inicio Notificacdo PEUC 2015

NAO EDIFICADOWAQ UTILIZADOSUBUTILIZADO Néo ZEI5 ZEIS-3 ZEIS5



PROJETO AREA CENTRAL | SIMULACAO SOBRE UNIVERSO DE IMOVEIS EXISTENTES
Resultados preliminares: Promover Adensamento Populacional

h. M “.\ @ ﬁ APROVEITAMENTO DOS Identificacao dos imdéveis nao utilizados
i

?w ? e IMOVEIS EXISTENTES Definicdo de % passivel de Retrofit

v" APROVEITAMENTO DE

v SIMULACOES IMOVEIS

v SIMULACOES PEUC

VAZIOS/OCIOSOS

N3o utilizados

3.000
UHs

Existéncia de mais de

33.000
domicilios
vagos (*)

Nao
edificados/Sub
utilizados

25.500
UHs

IMOVEIS EXISTENTES (*)

61.500 UHs

150.000
habitantes

(*) Sem considerar:
* imdveis ndo residenciais

* sobreposicao dos imdveis notificados pela

Metodologia EPT (edificios passiveis de transformacgéo)
detalhada no relatorio P8 e P6

PEUC e imdveis ociosos CENSO 2010;
* % EPT (Edificios passiveis de
transformacao)
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Lancamentos Imobiliarios

Ano de Langamento

] 1992 - 1994
1994 - 1996
1996 - 1998
1998 - 2000
2000 - 2002
2002 - 2004
2004 - 2006
2006 - 2008
2008 - 2010
2010 - 2012
2012 - 2014
2014 - 2016
Unidades Habitacionais
Até 100

Entre 100 e 200

®
©
@ cEntre 200300

. Entre 300 e 400

[ Distritos Centrais
{ S Quadras Fiscais Centro
.\ [ 1 Demais Quadras

® 00000 @ 0 0 © O

0 05 1 km
| | |

Fonte: EMBRAEP, 1992 a 2016.
Elaboracdo: SP Urbanismo, 2017.

|
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ANALISE DO UNIVERSO DE PRODUCAO IMOBILIARIA (1997 - 2015)

Valor Médio de Cadastro
por Quadra Fiscal (RS)

0-1.000

1.000 - 2.000
2.000 - 3.000
3.000 - 4.000
4.000 - 6.000
6.000 - 8.000
8.000 - 10.000

10.000 - 17.403
Quadras Fiscais
[ Distritos da Area Central

@ 0 05 1 km
L 1 1

Fonte: Valor Venal de Referéncia, 2015; Secretaria
da Fazenda PMSP. Elaboragdo: SP Urbanismo, 2017.
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ANALISE DO UNIVERSO DE PRODUCAO IMOBILIARIA (1997 - 2015)

M PIU Centro m Externo PIU Centro
20%
Producao imobiliaria nos 18%
distritos da area central 16%
14%
passa de 12%

7,12% (2000/2010) para 12;
14,25% (2010-2015) em &%
3 4%

relacdo ao MSP "

0%
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e Externo PIU Centro  =—PI|U Centro
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RS 10.000

RS 8.000

A A
ANA
(. _-E 7 ) R$ 4.000 - J
% HH R$ 2.000
\\-/l

RSO . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
PRODUCAO 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
\ IMOBILIARIA /




CARACTERIZACAO DA PRODUCAO IMOBILIARIA (1997 - 2015)

Valor/m2 por faixa de tamanho da UH - PIU Area Central Valor/m2 por faixa de tamanho da UH - MSP

RS 25.000/m?

RS 20.000/m?

RS 25.000/m?

RS 15.000/m?

RS 10.000/m?

RS 5.000/m?

RS 0/m?

—<30m? RS 20.000/m?
e 30-50 M2

50-70 m? R$ 15.000/m?
e 70-110 M2
e 110-150 M2 R$ 10.000/m? -

e==150-300 m?
>300 m? R$ 5.000/m?

e \/édia Geral

Rs O/I'T'l2 T T T T

1995

T

PRODUCAO

\_ IMOBILIARIA /

2000

2005 2010 2015 1995 2000 2005 2010 2015

Cota parte média por ano de langcamento imobiliario — PIU Area Central

Is
o

20

10 ,/ \__—4>77 —

O

1992|1994|1999|2000|2002|2003|2005|2006|2007|2008|2009|2010|2011|2012|2013|2014|2015“



VIABILIDADE DA TRANSFORMAGAO — RESULTADOS PRELIMINARES AMPT

Metodologia AMPT
— = e—— detalhada no relatdrio
JARRA F ’ ‘ i T » P8 e P6

SANTA CECILIA
L/ =

k 0 ‘ BELEM
: MAPA COM PERCENTUAIS DE

TRANSFORMAGCAO SEGUNDO
CRITERIOS AMPT

1-15

15 - 30
B 30 - 45
. 45 - 60
N 60 - 100

o %
-’ A% v Qo

’ REPUBLICA'
d ) “. L8

[ Nao Transformavel
1 ZEIS

N ZEPEC
CONSOLACAO Quadras Excluidas do Projeto (MUC)
Quadras Municipais
B Equipamentos Publicos
& \ i - M Hidrografia Principal
™ A=W\ MOOCA [ Distritos
3 LT Yoy v 4 a i N \ ~++ Ferrovia
( ...N : ey ~ @ 0 05 1 km
—-E HHH ' e l 1 |
y R 2 Fonte: Elaboragdo: SP Urbanismo, 2017
\\' ,,' - | LAVISTA CAMBUCI |
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VIABILIDADE DA TRANSFORMAGAO — RESULTADOS PRELIMINARES AMPT

RESULTADOS PRELIMINARES AMPT PROJETO AREA CENTRAL

i ACCA | Quantidade de
Area de terreno . ~
(em milhdes Unidades| Populagéo
(em milhées de m?)
dem?) | Habitacionais
Existente 13,5 31,6 128.016 308.518
Transformavel 21 11,5 130893315452
Né&o transformavel 11,3 .29,5 122.800 295.949
Resultante 13,5 40,9| . 253.693|  611.401

Fonte: Elaboragdo SPURBANISMO, 2017

-’,

T
%

PRODUCAO

\_ IMOBILIARIA J

Incremento de
130.000 Uhs
Dobro das unidades
habitacionais
existentes

Alteragao de 15,6%

...................................... da area de terreno

disponivel




Linhas de estruturacao da
viabilidade da transformacao

Maior aproveitamento do
pargue edificado existente
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PROJETOS PUBLICOS
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INTERESSE SOCIAL
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Maior aproveitamento da
terra urbana respeitando
pré-existéncias

Implementacao dos
instrumentos e
articulagdao com politicas
habitacionais



PRODUCAO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Identificacao do regramento vigente

TT @@ ARTICULACAO DE PROJETOS (ZEIS, cortigos, edificios ocupados)

*
A AR A PUBLICOS E DE INTERESSE SOCIAL * calculo da transformacao possivel
Identificacao dos programas existentes

(PPP Casa Paulista, MCMV Entidades, etc.)

Atendimento habitacional - Numero de Unidades habitacionais a serem produzidas

MINIMO: DEFICIT MORADIA PRECARIA
* Populagao em situagao de rua (total no municipio):
15.905 pessoas (SMADS/FIPE 2015)
* Cortigos (total no municipio):
80.389 domicilios (Fundacao Seade 2007)
* Domicilios precdrios na area Central (area central):
593 domicilios (Moinho, Parque do Gato, Muniz de Souza, Santo Antonio do Canindé)
* Populagao imigrante (?)

EXIGIDO:
* ZEIS—modelagem pela AMPT = 17.600 unidades habitacionais
* Se for Operagdo Urbana, 25% dos recursos aferidos para HIS

PROJETADO
Consorcio imobiliario / % PEUC / AMPT na ZEIS / Cota de solidariedade
Programas habitacionais demais entes federativos: PPP Casa Paulista (20.000 UHs no total do Programa)
MCMV Entidades (1.498 em andamento)
PPP Casa da Familia (1.700 Uhs area expandida PIU Area Central)



PRODUCAQ DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL — AMPT E ZEIS

CASA VERDE

SANTANA

VILA GUILHERME

: ‘4% ~ L MAPA COM PERCENTUAIS DE
- N\ O\ ‘ /R TRANSFORMAGAO SEGUNDO
O Nl . e AP \ CRITERIOS AMPT
' AL P 8 s = U 1-15
) Y 4 DAL C N\ 15 - 30
.v > ‘ ; : NG s 30 - 45

. 45 - 60

N 60 - 100

W Nao Transformavel
1 ZEIS

B o @

: ' REPUBLICA'

-4\3 < /' 4
‘A

N ZEPEC
CONSOLACAO Quadras Excluidas do Projeto (MUC)
e o Quadras Municipais
L\ & " B Equipamentos Publicos

I Hidrografia Principal
[ Distritos
~+++ Ferrovia
0 05 1 km
| | I

(i) N\
0 Al A S

N\.| Armicuracio oe
PROJETOS PUBLICOS | visTA
DE HABITACAO DE
\Rmn\INTERESSE SOCIAL

R

Fonte: Elaboracdo: SP Urbanismo, 2017
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PRODUCAO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

ESTIMATIVA DE PRODUGAO DE HIS EXIGIDA PELO REGRAMENTO DE ZEIS

RESULTADOS AMPT — ADENSAMENTO POPULACIONAL ESTIMADO POR SETORES

QUANTIDADE DE UH ESTIMADAS (em mil)

Transformacgao Prevista Total
N3o Transformavel 122,8
Existente
Transformavel 5,2
Em fungao da ACCA a ser fora de ZEIS 113,3
produzida ZEIS 276 Y
TOTAL (Existente + Transformavel) 253,7

Fonte: Elaboragdao SPURBANISMO, 2017

PRODUGAO DE HIS PELO MERCADO - EHIS

APROVACOES DE HIS OU HMP ENTRE 2011-2017

N2 de Area da Area do terreno

Empreendimentos construg¢do (m?) (m?)
HIS 8 32.563,79 16.630,12
HMP 4 37.119,87 5.906,95
HIS + HMP 11 88.639,89 16.356,68
HIS e/ou HMP + R2V 4 71.150,97 13.956,5"9”"{.
HIS + R 1 3.291,58 590,85
HMP + nR 0 0,00 0,00
HIS e/ou nR 5 58,932,467 878123
TOTAL 33 291698,56 62.222,42

Dos 33 empreendimentos,

Estimativa de

17.600 unidades
habitacionais em

g1
A A

ARTICULACAO DE
PROJETOS PUBLICOS
DE HABITACAO DE

\INTERESSE SOCIAL )

ZEIS

300mil m? de area
construida para HIS.

7 nao sao em ZEIS

Necessidade de avaliar :

faixas de renda familiar
viabilidade econbmica
agentes promotores
tipologias construtivas
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Maior aproveitamento do
pargue edificado existente

FORMAS POSSIVEIS DE =
CONSORCIAMENTO
PARA EFETIVAR A
VIABILIDADE DA
TRANSFOMACAO

| ————
T —-

a )

SN RECUPERAGAO DA o

RN MAIS VALIA -

PATRIMONIO
HISTORICO
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Faixas de Coeficiente de aproveitamento efetivo

Coeficientede  Area acrescida

aproveitamento  aoPIU Area  'crimetroOU
efetivo Central Centro 1997
Até 1,0 228 202
De1,0a4,0 95 527
De4,0a7,5 4 148
De7,5a12 97
De12a15 26
Maior que 15 25
Total geral 327 1.025

Fonte: Sdo Paulo URBANISMO, 2017

SIMULAGAO 1: Regramento vigente

Distrito Amostra Area PCpt

Sé 530 ZEPEC 2.908.165 m?
Republica 420 ZEPEC 1.713.411m?
Bras (OUCentro) 46 ZEPEC 312.813 m?
Bras (Acrescido) 7 ZEPEC 13.989 m?
Bom Retiro 182 ZEPEC 52.483 m?
Santa Cecilia 133 ZEPEC 83.705m?
Pari 0 ZEPEC 0m?
Total 1.318 ZEPEC 5.084.566 m?
BN ZEPEC na Area de Estudo

B Demais ZEPEC

Operagdo Urbana Centro

Area Acrescida

Quadras Centrais excluidas do PIU
[-=2 PIU Area Central
[ Distritos Centrais

Lotes

0 05 1km
L | |

Fonte: Lei de Zoneamento, 2016.
Elaboragao: SP Urbanismo, 2017.
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ALTERACOES PLANO DIRETOR QUE GERAM IMPACTO NA TPC

Definicao do CA bdasico igual a 1 (um) para todo o municipio;
* Extincao da formula de Adiron para o uso R2yv;
* Alteracao da formula de calculo da OODC;

* Correlacao da férmula de calculo da OODC em fun¢dao do CA maximo em nos Eixos de
Estruturacao da Transformacao Urbana e “miolos de bairro;

* Alteracao da formula de calculo da TDC, considerando a area de terreno e nao o CA efetivo da
edificacao;

* Manutencao da formula de calculo da OUCentro, considerando o CA efetivo da edificacao;
* Conhecimento por parte dos proprietarios e demais agentes (segmentos juridicos, escritérios

especializados, etc) sobre a possibilidade de utilizacdo do instrumento;

DECLARAGOESEERPOTENCIALELONSTRUTIVOBADICIONALAPCpt)EMITIDASPELAR
OPERAGAORRBANARCENTROE

-

N\ Periodo® QuantidadeRie@n @
De 1997 a 2014 (antes PDE) 467,501R
RECUPERACAO DA POsEPDER0147 780,6962
MAIS VALIA Total® 1.248.1970
PATRIMONIO

HISTORICO Fonte:MEUSO/SMUL, Butubro@ie®017.8




ALTERACOES PLANO DIRETOR QUE GERAM IMPACTO NA TPC

LOGICA FORMULA
OPERACAO URBANA CENTRO

* Base de calculo area construida do
imoével (ver tabela);

* Quantidade do Pcpt referenciado
ao valor da contrapartida a ser
investida na preservacao;

e utilizacao do laudo de avaliacao
para calculo de contrapartida
(técnica utilizada na época da
criacao)

-

RECUPERACAO DA

~

MAIS VALIA
PATRIMONIO
HISTORICO

LOGICA FORMULA
PLANO DIRETOR

* Base de calculo area de terreno;

* variacao do fator de incentivo (Fi)
em funcao do uso do cessionario;

* variacao do fator de incentivo (Fi)
em funcao da area de terreno;

* |imite de 5% de utilizacao da TDC
pelo FUNDURB;

e utilizacao do Valor Venal de
Referéncia (com base no ITBI) para
calculo de contrapartida (em
substituicao ao Valor Venal do
Imovel)



Simulagoes da viabilidade da transformacgao do patrimonio histérico (universo de bens
tombados)

Simulacao 1: Simulacao 2: Simulacao 3:
Regramento vigente Regramento da OUCentro Regramento PDE 2014 /
(OUCentro + PDE para area LPUQS 2016

incluida no PIU Area Central)

SIMULAGAO 1: Regramento vigente SIMULAGAO 2 Regramento OUCentro SIMULAGAO 3: Regramento PDE/LPUOS

Distrito Amostra Area PCpt Distrito Amostra Area PCpt Distrito Amostra Area PCpt
Sé 530 ZEPEC 2.908.165 m? Sé 530 ZEPEC 2.908.165 m? Sé 530 ZEPEC 348.971 m?
Republica 420 ZEPEC 1.713.411 m? Republica 420 ZEPEC 1.713.411 m? Reptublica 420 ZEPEC 214.537 m?
Bras (OUCentro) 46 ZEPEC 312.813 m? Bras (OUCentro) | 46 ZEPEC 312.813 m? Bras (OUCentro) 46 ZEPEC 17.270 m?
Bras (Acrescido) 7 ZEPEC 13.989m?  Bras(Acrescido) 7 ZEPEC 463.751 m? Bras (Acrescido) 7 ZEPEC 13.989 m?
Bom Retiro 182 ZEPEC 52.483 m? Bom Retiro 182 ZEPEC 1.608.412 m? Bom Retiro 182 ZEPEC 52.483 m?
Santa Cecilia 133 ZEPEC 83.705 m? Santa Cecilia 133 ZEPEC 1.301.390 m? Santa Cecilia 133 ZEPEC 83.705 m?
Pari 0 ZEPEC Om? Pari 0 ZEPEC 0m? Pari 0 ZEPEC 0 m?
Total 1.318 ZEPEC 5.084.566 m? Total 1.318 ZEPEC | 8.307.942 m? Total 1.318 ZEPEC 730.955 m?
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QUESTOES A SEREM CONSIDERADAS SOBRE A POTENCIALIDADE DOS BENS TOMBADOS

QUAIS: Definicdo prioridades na utilizagdao do instrumento
COMO: Definicao de formas de acesso instrumento TDC

ONDE: Defini¢ao de critérios urbanisticos conforme grau de
vulnerabilidade social e urbana

PARA QUE e PARA QUEM: Garantia da manutencao do
patrimonio historico somado a outros interesses

EQUILIBRIO: Ponderacao entre os imdveis que apresentam
disparidade do Pcpt e necessidade de restauro

EVITAR A SOBREPOSICAO: Consideracdo quanto as outras fontes
de financiamento

OTIMIZACAO: Uso da TDC para além do patriménio histérico,
e ~N para outras finalidades de interesse publico

RECUPERAGCAO DA
MAIS VALIA
PATRIMONIO

\ HISTORICO )




Edificacdo e
utilizacao
compulsorios +
Retrofit + alienacao

Linhas de estruturacao da

viabilidade da transformacao

a )

APROVEITAMENTO
DAS AREAS

PUBLICAS

Maior aproveitamento do
pargue edificado existente

FORMAS POSSIVEIS DE
CONSORCIAMENTO
PARA EFETIVAR A
VIABILIDADE DA
TRANSFOMACAO

Maior aproveitamento da
terra urbana respeitando
pré-existéncias
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TOTAL 1.111 3.121.116
Fonte: SPURBANISMO 2017, base IPTU 2016.
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Aproveitamento
em funcao do CA

INT o
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< AREAS PUBLICAS

. < CA Efetivo dos Lotes Publicos
Até 1

N 1a2

BN 2 ou mais

0 Sem informagédo de CA

I Pragas, Canteiros e Bens
de Uso Comum do Povo

[ Equipamentos Publicos

[-=0 PIU Area Central

i..-.4 Operacdo Urbana Centro

* 1 Quadras Fiscais

0 0.5 1 km
| | |

= Fonte: Geosampa, 2017; IPTU, 2017.
< Elaboracdo: SP Urbanismo, 2017.
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APROVEITAMENTO @ arborizagdo, condigdes fisicas do imdvel, uso atual, interesse
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CRUZAMENTO

MARCO
- REGULATORIO -
»O ~  CORRELACAO COM
./ POLITICAS SETORIAIS
%

AREAS PUBLICAS

B Estado de Sédo Paulo
Administracao Direta
Estado de Sdo Paulo
Administracao Indireta

I Municipio de Sao Paulo
Administragao Direta
Municipio de Sdao Paulo
Administragcdo Indireta

-y M Unido
Administracao Direta

s Uniao

Administracéo Indireta
— 4
///7 ZEPEC BIR
[-=0 PIU Area Central

Fonte: IPTU, 2017; LPUOS, 2016.
Elaboracdo: SP Urbanismo, 2018.
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CARACTERIZAGCAO DO UNIVERSO DE AREAS PUBLICAS

CRUZAMENTO MARCO REGULATORIO -
CORRELAGCAO COM POLITICAS SETORIAIS

AREAS PUBLICAS - AREA CENTRAL

ZEIS-1 ZEIS-3 ZEIS-3 e ZEPEC ZEIS-5 ZEPEC

Area do Area do Area do Area do Area do
N°de Terreno | N°de Terreno N°de Terreno | N°de Terreno | N°de Terreno

Ente Iméveis (m2?) |Iméveis (m?) | Iméveis (m?) |Imdveis (m?) |Iméveis (m?)
MUNICIPIO 1 500 28 142.330 2 590 4 1.564 29 255.585
ESTADO 0 0 145 159.848 1 2.358 25 9.419 68 249.572
UNIAO 0 0 23 120.358 1 1.528 0 0 20 98.336
TOTAL 1 500 196 422.536 4 4.476 29 10.983 117 603.493

Fonte: SPURBANISMO 2017, base IPTU 2016 e LPUOS 2016.




QUESTOES A SEREM CONSIDERADAS SOBRE A POTENCIALIDADE DAS AREAS PUBLICAS

APROVEITAMENTO
DAS AREAS

PUBLICAS

transformacgao — areas onde seria possivel viabilizar intervencdes publicas
desejadas pelo programa de interesse publico.

Ex: areas vazias onde haja interesse de implantacao de novos conjuntos de
Habitacao de Interesse Social;

conectividade — tratamento de areas que promovam a melhoria do
ambiente urbano.
Ex: implantacdao do Programa Centro Aberto

combate a ociosidade — adotando os critérios utilizados pela PEUC (nao
utilizacdo, subutilizacao e ndo edificacao), garantir a otimizacao destes
imoveis e cumprimento da func¢ao social.

Ex: Aplicar PEUC nos imdveis

alienagao — diante da auséncia dos demais, verificar a possibilidade de
incorporacao dos ativos de imdveis onde nao haja interesse publico.
Ex: venda de imdveis para agregar recursos a um fundo do(s) projeto(s)
urbano(s).



Regiao Central: Premissas do estudo de viabilidade de transformagio
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