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Expediente

I Verificacao de Presenca;

Il Leitura e aprovagdo das Atas das 1492 Reunido Ordinaria (26/03/2018); 1502 Reunido Ordinaria
(23/04/2018); 1512 Reunido Ordinaria (28/05/2018) e 1522 Reunido Ordinaria (25/06/2018) da Comissdo
Executiva da Operac¢ao Urbana Centro;

. Aspectos Financeiros / Andamento das intervengoes realizadas com recursos da
Operacao Urbana Centro — Sao Paulo Urbanismo.

Ordem do Dia

I Relatos das reunides realizadas sobre o desenvolvimento do Projeto de Interven¢ao Urbana do Setor
Central;

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/urbanismo/sp urbanismo/operacoes urbanas/centro/index.ph
p?p=19621 http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/noticias/smul-lanca-consulta-publica-do-piu-da-regiao-central-

de-sp/

. Proposta de critérios para a determinagao de desconto na contrapartida financeira.
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. Aspectos Financeiros

Diferengca em

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR até Abr/18 até Mai/18 até Jun/18 relagdo ao

ultimo quadro

RECEITAS
Outorga Onerosa 29.095.143 29.095.143 29.095.143 0
Receita Financeira Liquida 34.004.041 34.162.089 34.298.904 136.815
Desvinculagdes - Decreto n257.380, de 13 de outubro de 2016 -2.747.370 -2.747.370 -2.747.370 0

60.351.814 60.509.862 60.646.677 136.815

Diferengca em

= ‘ > Valor Executado Executado Executado .
INTERVENCOES CONCLUIDAS Resolugdo aprovadol até Abr/18 até Mai/18 até Jun/18 .. relacdo ao
; ultimo quadro
. . L. 001/2001, 402,
Praca do Patriarca - pavimento e Pdrtico 412 6 423 R.O. 1.816.391 1.816.391 1.816.391 0
Corredor Cultural Xavier de Toledo - P¢a Dom José
003/2003 710.000 601.840 601.840 601.840 0
Gaspar
Termo de Referéncia Censo de Cortigos 002/2003 17.736 17.736 17.736 0
Desapropriagdes Nova Luz 001/2006 3.619.822 3.431.521 3.431.521 3.431.521 0
Desapropria¢des Praga das Artes 002/2006 585.672 585.672 585.672 585.672 0
Projeto Reurbanizacdo Pq Dom Pedro 001/2009 € 624.776 624.399 624.399 624.399 0
002/2011
Projeto Vale do Anhangabau 003/2013 2.890.000 2.225.442 2.225.442 2.225.442 0
Praca Roosevelt 005/2014 1.486.585 1.473.668 1.473.668 1.473.668 0
Outros Servigos (cartilhas, impressoes) 4.425 4.425 4.425 0
Outras despesas,tributos (CPMF,IOF,etc) 141.946 141.946 141.946 0
Remuneragdo SP Urbanismo / SP Obras 1.617.663 1.617.663 1.617.663 0
12.540.702 12.540.702 12.540.702 0]
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. Aspectos Financeiros

Diferencaem >
INTERVENCOES EM ANDAMENTO Resolugio Va':r :t’;e:\‘::}i: aEt’;e:/‘l‘:/ig Ex,ejc"ta‘:; relagio a0 ° Ex: SelEes s:r
provado ate un/ altimo quadro cutado executado
* QObras Rua do Gasometro 004/2014 2.400.000 1.691.979 1.691.979 1.691.979 0 70% 708.021
Obras Praga das Artes 003/2014 18.392.181 10.768.891 14.501.573 14.501.573 0 79% 3.890.608
HIS Rua Sete de Abril 003/2016 8.154.622 0 0 0 0 0% 8.154.622
Execugdo Censo de Cortigos 004/2016 1.019.333 0 0 0 0 0% 1.019.333
** Requalificagdo dos calgadbes 003/2018  ** 6.120.000 0 0 0 0 0% 6.120.000
Remuneragdo SP Urbanismo / SP Obras 1.787.268 1.787.268 2.347.171 559.902 3.065.750

14.248.139 17.980.821 18.540.723 559.902 22.958.334

* Considera-se em andamento pois falta enterramento de rede
elétrica que alimenta catendrias do trélebus

Saldo em conta corr.: 33.562.973 29.988.339 29.565.252

%% Ovalorindicado estd apenas contingenciado. A aprovagao final ainda 2 > -
sera feita apos analise da Comissdo Executiva e 6rgdos de patrimonio Saldo dlSpOﬂlVG' para decisao: 6.606.918
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Ordem do Dia

. Relatos das reunides realizadas sobre o desenvolvimento do Projeto de Interven¢ao Urbana do Setor
Central;

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/urbanismo/sp urbanismo/operacoes urbanas/centro/index.ph
p?p=19621 http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/noticias/smul-lanca-consulta-publica-do-piu-da-regiao-central-

de-sp/
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Participag¢ao Social
PIU Setor Central | Colegiados e Grupos

04/04: 12 MACROTEMATICA | Patriménio Histérico Ambiental

26/04: Escritorio Técnico de Planejamento (IPHAN, CONDEPHAAT e CONPRESP)
16/05: 22 MACROTEMATICA | Habitag3o e Vulnerabilidade Social

11/06: Conselho Participativo | Prefeitura Regional da Mooca

12/06: Grupo Mundaréu da Luz

13/06 32 MACROTEMATICA | Infraestrutura e Espago Publico

19/06: Conselho Municipal de Habita¢ao | CMH

20/06: Grupo Associacdao Comercial de Sao Paulo

04/07: Conselho Participativo | Prefeitura Regional da Sé

. Colegiados mistos: Poder Publico e Sociedade Civil

. Colegiados da Sociedade Civil
. Sociedade Civil Organizada
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Participag¢ao Social
PIU Setor Central | Colegiados e Grupos
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Ordem do Dia

1. Proposta de critérios para a determinacao de desconto na contrapartida financeira.
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OU CENTRO

Critério para determinacao de desconto na contrapartida



LEl 12.349/97 —- OPERACAO URBANA CENTRO
Artigo 10 - A contrapartida financeira, mencionada nos artigos 42 e 52 e nos paragrafos 62 e

72 do artigo 15 desta lei, nao podera ser inferior a:

* 100% do valor econdmico atribuido ao beneficio concedido, no caso de regularizacao de
construcgdes, reformas ou ampliacdes, citado no artigo 49, inciso Il desta lei;

* 50% do valor econémico atribuido ao beneficio concedido, nos demais casos.

Paragrafo 12 - Os valores econdmicos citados neste artigo terao como base de calculo os

valores de mercado de terreno e serao definidos a partir de avaliacoes feitas por avaliadores

independentes que serao referendadas pela Comissao Normativa de Legislacao Urbanistica -

CNLU




NORMA DE PROCEDIMENTOS - NP SP-URBANISMO 59.00, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2016

3.4. A analise técnica devera ser submetida ao Grupo Técnico de Trabalho, estabelecido pelo
§ 32 do artigo 17 da Lei n? 12.349/1997, que elaborard parecer técnico a ser encaminhado
para deliberacao pela Comissao Executiva da Operacao Urbana Centro, instituida pelo artigo

17 da mesma lei.

3.5. Se favoravel ao prosseguimento da proposta, a Comissao Executiva publicara no Diario

Oficial da Cidade Resolugcao de Encaminhamento para deliberacao de CTLU.

4.1. O calculo do valor de referéncia da Contrapartida Financeira por potencial construtivo

transferido deve ser definido pela Comissao Executiva da Operacao Urbana Centro,

conforme previsto no artigo 102 da Lei 12.349/97, para submissdo da proposta a CTLU.




RESOLUCAO 006 / OPERACAO URBANA CENTRO
O desconto (Ft) a ser aplicado podera levar em consideracao a atratividade do PCpt em

relacdo as demais possibilidades de aquisicao de potencial construtivo adicional (PCA) pelo

cessionario. @

OUTORGA ONEROSA




PROPOSTAS passiveis

de desconto

Modificagoes de indices
urbanisticos, de caracteristicas de
uso e ocupac¢ao do solo, e de
disposi¢coes do Codigo de Obras e
Edificacoes

Transferéncia do potencial
construtivo de imdveis
preservados




MODIFICACOES DE INDICES URBANISTICOS, DE CARACTERISTICAS DE USO E
OCUPACAO DO SOLO, E DE DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES

USOS INCENTIVADOS:
g%gg v’ construcdo de habitacdes;
ood v'construcdo de garagens;

v'recuperacio e reciclagem de préprios
publicos existentes na area central
Areas destinadas a:

v’ Saldes de Festas

v Cinemas

v’ Teatros e Anfiteatros X
v’ Salas de espetaculos

v Auditdrios para convencdes, Fﬁ
congressos e conferéncias

v' Museus

v’ Creches
v Educacio e cultura em geral;

OUTROS USOS

&5

10)




TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO DE IMOVEIS PRESERVADOS

CESSIONARIO
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TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO DE IMOVEIS PRESERVADOS

CESSIONARIO

- USO INCENTIVADO

OUTROS USOS




Modificacoes de indices

urbanisticos, de caracteristicas fator
de uso e ocupacgdo do solo, e de Usos incentivados 0,5
disposi¢coes do Codigo de Obras Usos n3o incentivados 0,7
e EdificacOes
Transferéncia do potencial
construtivo de imoveis
preservados
RECEPTOR
CEDENTE OUCENTRO
Usos Usos nao fora
incentivados incentivados
conservacao
0,5 0,7 0,9 oul,0
restauro




CALCULO DO VALOR DE REFERENCIA DA CONTRAPARTIDA — GAFISA CUNHA GAGO

CF =B x Ft, onde:
B = RS 24.477.628,84 ( valor econdmico do beneficio)
Ft = fator de desconto

Fator adotado

Beneficio X fator desconto adotado Valor em RS
(ft desconto)
0,5 RS 24.477.628,84 X 0,5 RS 12.238.814,42
0,7 RS 24.477.628,84 X 0,7 RS 17.134.340,18
1,0 RS 24.477.628,84 X 1,0 RS 24.477.628,84

CALCULO DO VALOR DA OUTORGA ONEROSA - GAFISA CUNHA GAGO
C=(1600/6.166,37) x 6.483,00x 0,9 x 0,7
C = RS 1.059,759/m? de area adicional
ACA onerosa= 4.392,97 m?

Outorga onerosa = RS 4.655.064,00




PROXIMA REUNIAO ORDINARIA
27 de agosto de 2018 - segunda-feira 14h
Ed. Martinelli 152 andar — sala 154
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