AW N =

33 PREFEITURA DE
QSAO PAULO 'éu!.\ SP-URLINISND

ATA DA 145° REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO EXECUTIVA DA OU CENTRO
REALIZADA EM 25/09/2017
Rua S&o Bento, 405 — 15° andar - sala 154 / EDIFICIO MARTINELLI

1. SAO PAULO URBANISMO - SP URBANISMO

LUIS EDUARDO S. BRETTAS - Representante Titular
VLADIMIR AVILA — Representante Suplente

2. SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO - SEHAB
CRISTIANE DUTRA NASCIMENTO — Representante Titular
SINESIO APARECIDO DA SILVA — Representante Suplente
3. SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA - SMC

LIA MAYUMI - Representante Titular

VALDIR ARRUDA - Representante Suplente

4. ASSOCIAGAO COMERCIAL DE SAO PAULO - ACSP
LARISSA GARCIA CAMPAGNER - Representante Titular

5. ASSOCIAGAO VIVA O CENTRO

MARCO ANTONIO RAMOS DE ALMEIDA — Representante Titular
6. CENTRO GASPAR GARCIA DE DIREITOS HUMANOS
DEBORA SANCHES — Representante Titular

7. FEDERAGAO BRASILEIRA DOS BANCOS - FEBRABAN
LARISSA CARLIN FURLAN — Representante Suplente

8. INSTITUTO DOS ARQUITETOS DO BRASIL

SIMONE FERREIRA GATTI - Representante Titular

9. MOVIMENTO DEFENDA SAO PAULO

SUELY MANDELBAUM - Representante Titular

10. SINDICATO DAS EMPRESAS DE COMPRA, VENDA, LOCAGAO E ADMINISTRAGAO DE
IMOVEIS DE SAO PAULO - SECOVI

EDUARDO DELLA MANNA — Representante Titular
JULIANA KALLAS NASSIF — Representante Suplente

CONVIDADOS E TECNICOS PRESENTES

PATRICIA SARAN — SP-URBANISMO

ENEIDA HECK - SP-URBANISMO

KATIA CANOVA — SPURBANISMO

JULIANA CIPOLLETTA — SP-URBANISMO

EDUARDO ODLOAK - PREFEITO REGIONAL DA SE
FABIO DONADIO — PREFEITURA REGIONAL DA SE
REGINALDO FAZZION — PREFEITURA REGIONAL DA SE
LIA MAYUMI — SECRETARIA MUNICIPAL DA CULTURA
RENATO GOMES DOS REIS - INSTITUTO DE ENGENHARIA
CHRISTINA OTANI KITAMURA — SEHAB

As 14h25 do dia 25 de setembro de 2017, no Auditério do 15° andar do Edificio
Martinelli — sala 154, Sr. Luis Eduardo Surian Brettas cumprimenta os presentes e
inicia a 145 Reunido Ordinaria da Comissdo Executiva da Operac¢ao Urbana Centro e

faz a verificagao de presenca. ldentificando quérum para continuidade dos trabalhos

oo




o ~ O O

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39

2 Shorsio o
ATA DA 145 REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO EXECUTIVA DA OU CENTRO
REALIZADA EM 25/09/2017

Rua Sao Bento, 405 - 15° andar - sala 154 / EDIFICIO MARTINELLI

em pauta: Expediente: | — Verificacdo de Presenca; Il — Leitura e aprovacao das atas
1422 e 1442 Reuniao Ordinaria da Comissao Executiva da Operacao Urbana Centro; |1
— Aspectos Financeiros / Andamento das Intervengdes realizadas com recursos da
Operagédo Urbana Centro — Sdo Paulo Urbanismo; Ordem do Dia: Informes Gerais. A
Coordenagao também informa sobre a presenca do Sr. Renato Gomes dos Reis,
indicado como proximo representante do Instituto de Engenharia, aguardando apenas
a publicagdo da portaria. Seguindo com o expediente, a Coordenacéo fala sobre o
envio das minutas das atas das 1422 e 1442 Reuniao Ordinaria da Comissao Executiva
da Operagéo Urbana Centro e abre a palavra para manifestacées. Sem alteragdes a
serem realizadas, as atas sdo aprovadas por unanimidade. Agradece a presenca do
Prefeito Regional da Sé, e passa a palavra ao Sr. Eduardo Odloak, que comenta sua
preocupacdo e alguns problemas enfrentados na regido central da cidade,
principalmente sobre a degradacao e ocupagéo de edificagdes ociosas. Em seguida, é
passada a palavra para a Sra. Suely Mandelbaum, que fala sobre o férum realizado
para discutir a regido central e da possibilidade de proporcionar o Retrofit, entre outras
discussdes. Sr. Marco Antonio Ramos de Almeida reitera o convite permanente da
representacao da Prefeitura Regional da Sé, e fala sobre o debate sobre o Retrofit e
da questao das ocupacdes em prédios ociosos na area central da cidade. Entende se
tratar de um problema sério na cidade que precisa ser resolvido. Fala também sobre
os estudos dos calcaddes que, atualmente, se encontram deteriorados. Também
observa a necessidade de disciplinar a circulagdo de veiculos que necessitam circular
por estas vias. Lembra dos estudos desenvolvidos pela Associacdo Viva o Centro
sobre a requalificacao das areas pedestrianizadas do centro, que se desdobrou em
extenso material. Solicita a analise profunda da situacdo do calgcaddo e reforca a
vontade deste colegiado em se envolver com os estudos e premissas para a devida
requalificacdo. Sr. Luis Eduardo Surian Brettas agradece a explanacéo e reforca a
preocupacao quanto as calgcadas e calgcaddes, que sdo estudadas juntamente com o
Prefeito Regional e com a Comissdo Permanente de Calgadas. Acrescenta que a
questao do retrofit € importante e & analisada pela Secretaria Municipal de Urbanismo
e Licenciamento através de seus dispositivos legais. Sra. Simone Ferreira Gatti
cumprimenta os presentes, agradece a presenga do Prefeito Regional da Sé
principalmente pela possibilidade de trabalho integrado. Solicita apenas que os
presentes se habituassem a utilizar o termo “prédios ocupados” e ndo “prédios
invadidos”, que remetem a criminalizagdo dos movimentos. Refor¢ca se tratar de

movimentos organizados que pleiteiam o alcance da fung&o social da propriedade nas
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edificagbes ociosa, junto ao poder publico. Cita também a existéncia de Chamamento
Publico de prédios ocupados por movimentos de moradia, para que estas edificacées
fossem desapropriadas pela Prefeitura e reformados com a promocéo de Retrofit com
recursos federais do Programa Minha Casa Minha Vida Entidades, evitando o
esvaziamento da area centra e a especulagdo imobiliaria, além de garantir a
permanéncia destas familias nas edificagbes da area central e trazer vida ao Centro
da cidade. Sra. Suely Mandelbaum apenas complementa sugerindo que a Operacéo
Urbana Centro se envolva no desenvolvimento de propostas de flexibilizacdo para o
Retrofit. Também sugere que a area da OU Centro seja um laboratério de Retrofit dos
prédios da regido central da cidade. Apresenta exemplo do trabalho da Comissédo
Executiva quanto a transferéncia de potencial construtivo de imével tombado. Sr. Luis
Eduardo Surian Brettas entende ser importante esse desenvolvimento, reforcando
que todas essas sugestdes precisam ser consideradas na legislagdo. Fala sobre o
processo de notificagdo dos iméveis de Parcelamento, Edificacdo e Uso Compulsério
- PEUC, e do seu respectivo ritmo. Sra. Simone Ferreira Gatti alerta quanto a
diminuicdo dos numeros apresentados pela Secretaria da Fazenda para a incidéncia
do IPTU progressivo a possiveis divergéncias em relacéo a gestao anterior. Sr. Luis
Eduardo Surian Brettas esclarece que o processo do PEUC pode demonstrar
alterac&o do ritmo de notificagdes, uma vez que ha prazos e fases distintas. Quanto ao
Programa Minha Casa Minha Vida, informa que ndo houver repasse a Prefeitura, por
conta da crise que o Governo Federal enfrenta. Sra. Simone Ferreira Gatti concorda
com a situagao de crise atual, porém reforca o compromisso do Municipio quanto a
desapropriacdo. Sra. Cristiane Dutra Nascimento apresenta breve complementacao
sobre esta questao. Fala dos esforcos de SEHAB e COHAB frente & implantacdo do
Programa Minha Casa Minha Vida diante do cenario que a cidade de Sao Paulo
apresenta. Informa que a cidade de S&do Paulo foi a que menos avangou no
enfrentamento ao déficit habitacional deste programa, principalmente quanto ao custo
da terra e custo dos iméveis desapropriados e também sobre o custo do m? da
construcao em Sao Paulo. Cita as diversas agendas com o Ministério das Cidades e
as Entidades e Movimentos de Moradia, além da fixagdo de prazo para a
complementacéo e apresentacdo de documentos solicitados pelo proprio Ministério e
pela Caixa Econémica Federal. Houve plantées na SEHAB para a orientacao das
diversas Entidades e Movimentos de Moradia quanto a apresentacdo de
documentagdo necessaria, porém aguardam a liberagdo dos recursos federais para
inicial o processo de Retrofit destes edificios. Enquanto isso, o Municipio se
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compromete a manter o aporte necessario para desapropriacdo dos terrenos e/ou
imoveis privados e suas respectivas complementagdes. Seguindo com a pauta, Sra.
Lia Mayumi inicia esclarecimentos sobre a recuperagdo dos Arcos do Janio e pintura
do Viaduto Santa Ifigénia e também sobre o Viaduto do Cha. Segue com a
apresentacao dos slides com informagdes sobre os Arcos, apresentando explicagoes
sobre a estrutura, suas pinturas ao longo dos anos, a deterioracdo causada e a obra
que foi feita de restauracdo desse monumento. Apresenta também informacées sobre
o Viaduto do Cha, complementando que ndo ocorrem obras no Viaduto do Cha, mas
ha um projeto muito bem detalhado pelo arquiteto Fabio Donadio da Prefeitura
Regional da Sé, que prevé a recomposicdo dos guarda corpos e das muretas que 0s
sustentam. Cita varios problemas ja ocorridos no Viaduto, inclusive intervengées ja
realizadas sem a autorizagdo do Patrimonio Histérico, & época, e informa
resumidamente, sobre as intervengdes necessarias e descritas no projeto. Quanto ao
Viaduto Santa Ifigénia — tombado em grau maximo pelo Patriménio Histérico,
apresenta situagdo atual e os desafios a serem vencidos como os danos de
pichagdes, tintas descascadas e escadas oxidadas. Anuncia que o método de
corregao sera feito em modulos, com processo de lagavem, lichamento, aplicacio de
primer e pintura, por iniciativa da Prefeitura da Sé. Sr. Eduardo Odloak, Prefeito
Regional da Sé complementa as informagdes quanto as tratativas a respeito da
escadaria de metal, pastilhas do tabuleiro de passagem e iluminagdo que ainda ndo
tem solucbes definidas. A Prefeitura Regional trabalha em busca de parcerias para a
realizacao desta recuperagao. Sobre a recuperagdo em andamento, acredita que sera
finalizada até o inicio do més de dezembro de 2017. Sra. Simone Ferreira Gatti
levanta uma duvida sobre a apresentagdo, questionando se a reforma do Viaduto
Santa Ifigénia estd aprovada pelos 6rgdos de defesa do patriménio, solicitando

também que a informacdo seja transparente. Sra. Lia Mayumi afirma que ha .

aprovacao do CONPRESP. Quanto a placa, o Sr. Eduardo Odloak verificara com a

empresa responsavel quanto a disponibilizagcdo de placa informativa sobre esta

aprovacgao. Sra. Suely Mandelbaum questiona o grande espaco de tempo entre as
manutencoes do Viaduto Santa Ifigénia, sugerindo a Prefeitura Regional e ao
Departamento de Preservagao do Patriménio Histérico — DPH, a elaboragdo de um
cronograma de trabalhos para as obras tombadas da cidade. Sra. Lia Mayumi informa
que as restauragbes sao intervengdes grandes e muito custosas. Reforca a

necessidade de manutencdo constante, que ndo ocorre. Atualmente, as aprovacgdes

de restauro e recuperagcado exigem um plano de manutengao, porém ainda ndo ha
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estratégias adotadas para os bens publicos. Entende ser importantissimo desenvolver
tal proposta. Sr. Luis Eduardo Surian Brettas apoia a sugestéo e enfatiza que essa
iniciativa precisa ser apresentada e debatida também pela Camara Municipal de Sao
Paulo, principalmente para quando da criagdo de nova obra de arte, que se
considerem também os custos das obrigacGes de manutencéo coerente durante a vida
dessa obra. Neste momento, a Coordenagdo agradece a presenca e participagdo do
Prefeito Regional, que se despede por conta de outro compromisso na agenda. Em
continuidade aos trabalhos, a Sra. Débora Sanches levanta a questdo da saude
publica que envolve o tema dos banheiros publicos, assunto que precisa ser
enfrentado. Sr. Luis Eduardo Surian Brettas responde que o assunto é estudado e
que, em breve, sera solucionado através do processo licitatorio para a implantacao de
500 banheiros publicos na cidade. Em seguida, agradece a presenga do Sr. Eduardo
Odloak - Prefeito Regional da Sé, que pede licenca e se despede da reunido. Sr.
Marco Antonio Ramos de Almeida solicita a palavra e fala sobre os constantes
roubos das pecgas do Viaduto do Cha, entre outras degradagdes. Pergunta quanto a
acéo da Guarda Civil Metropolitana - GCM, sempre presente nas proximidades do
Viaduto do Cha. Sr. Reginaldo Fazzion, representante da Prefeitura Regional da Sé,
fala sobre a atengdo dedicada pela GCM, exemplificando com as agdes junto aos
Arcos do Janio, ap6s a restauracao. Em seguida, o Sr. Luis Eduardo Surian Brettas
introduz os aspectos financeiros e passa a palavra para o Sr. Vladimir Avila, que
apresenta os valores atualizados e que nao houve nenhuma alteragcdo da reunido
anterior, onde ainda nao foi incluido o valor aprovado do Centro de Corticos. Sobre a
implementacao das HIS da Rua 7 de Abril, Sr. Sinésio Aparecido da Silva assume a

palavra e informa que as questdes relativas a desapropriacdo e fundo de comércio
devem ser resolvidas até o final deste ano, sendo que, nos proximos meses, sera
contratado o projeto executivo da obra, acrescentando que ja foi definida a realizacao
da obra por SEHAB / COHAB. Levanta também questdes financeiras, pois a
aprovacao do valor da obra se deu ha mais de um ano e algumas alteracdes que
foram feitas no projeto - aumento da area construida em 640 m?, e consequentemente
nos valores que deverdo ser revistos. Informa que é realizado um levantamento a ser
apresentado para aprovacdo dos novos valores. Sr. Luis Eduardo Surian Brettas
aponta que os prazos de liberacao e implantacao de uma obra autorizada devem ser
revistos a fim de evitar estas situacées. Em continuidade, o Sr. Eduardo Della Manna
complementa as afirmacées e retoma os critérios adotados para apoiar agées que ja
tenham recursos aprovados para a desapropriagao, na

m@ da contrapartida e devido \
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a relevancia do projeto. Solicita também que, além da revisdo dos valores, que se
verifique a possibilidade de utilizagdo de recursos orgamentarios, seguindo a linha da
contrapartida. Sra. Débora Sanches toma a palavra e destaca que esse é o primeiro
projeto de Habitac&o de Interesse Social aprovado pela Comiss&o Executiva ao longo
de seus 20 anos de existéncia, reforcando a importancia de resgatar o modelo de
Locacdo Social. Também solicita a discussdo quanto a demanda a ser atendida, além
de sugerir o resgate das agdes nos terrenos desapropriados na regido da Luz, uma
vez que nao houve continuidade das acdes e os lotes se encontram sem utilizagao. Sr.
Luis Eduardo Surian Brettas observa quanto as competéncias desta Comiss&o
Executiva e os demais foruns especificos, informando que este papel especifico cabe
a SEHAB e COHAB tratar desta questdo. Sra. Eneida Heck responde que a COHAB
busca retomar as fratativas e o Sr. Luis Eduardo Surian Brettas complementa que,
em relacao aos terrenos Republica A e B, um deles ja foi transferido para o programa
Casa Paulista e o outro, que deveria ter o mesmo fim, estd com uma ocupacao que
impede a transferéncia. Sra. Cristiane Dutra Nascimento reafirma quanto a
existéncia dos demais féruns especificos e informa que as discussées sobre a
demanda de Locagéo Social € atribuida ao Conselho Municipal de Habitacdo — CMH,
e convida os presentes a acompanharem estas reunides. Fala sobre o modelo de
Locacdo Social, que também s&o resolugdes especificas do CMH e ha um grupo
interno que faz um diagnéstico do funcionamento das 900 unidades de locacao social,
e traca algumas diretrizes para uma eventual necessidade de ajustes nessas normas.
Sr. Marco Antonio Ramos de Almeida reforca que os recursos da Comissio
Executiva sdo muitos escassos para resolver todos esses problemas da regido central,
porém devem ser aplicados de forma estratégica e especifica. Entende que, onde ha
aplicagéo de recursos da Operagdo Urbana Centro, que este colegiado deva participar
das discussdes das acdes que envolvem a intervengdo. Sra. Suely Mandelbaum
assume a fala e informa sobre uma publicagdo na Folha de Sao Paulo, que apresenta
informagGes sobre o planejamento do Governo do Estado, que envolve também PPP,
onde os lotes desapropriados pela Operagdo Urbana Centro estdo incluidos no
planejamento. Sr. Luis Eduardo Surian Brettas finalizando os trabalhos, informa que

nas préximas reunides serdo apresentadas outras informacdes quanto a revisdo da

Operagcéo Urbana Centro, agradece a presenca de todos e encerra a reuniao as/ /
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Representante Suplente
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