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Apresentada na 1422 Reuniéo Ordinéria da Comissao
Executiva da Operacao Urbana Centro

NORMAS DE
APRESENTACAO DE
PROPOSTAS

Esta edicdo contém as normas de apresentacado de propostas, a norma de
procedimento NP 59.00 SP Urbanismo/2016, a Resolucdo 006/2016 — Operagéo
Urbana Centro e 0 texto integral da lei da Operacao Urbana Centro e o mapa da
area de abrangéncia da intervencao.

SP Urbanismo
Coordenadora da Operacdo Urbana Centro

Atualizacéo junho de 2017



INTRODUCAO

A Operacdo Urbana Centro abrange uma area de aproximadamente 662,90 ha. incluindo
além dos chamados "Centro Velho" e "Centro Novo", trechos dos bairros do Glicério, Bras,
Bexiga, Vila Buarque e Santa Ifigénia, tendo como limites a norte e a leste a ferrovia e a sul
a via de ligacdo Leste-Oeste e a oeste as avenidas Duque de Caxias e Amaral Gurgel.

Enquadra-se dentro de uma politica ampla de revalorizacdo da Area Central através da
parceria entre o poder publico e a sociedade civil ai incluidos os empreendedores, usuarios
e moradores, que visa tornar a regido atraente para investimentos - imobiliarios, turisticos,
culturais e de lazer levando em conta a sua importancia histérica para o conjunto da
metrépole e ainda a sua importancia como local de passagem, freqiéncia e consumo de
grande parte da populagdo. Acresce-se a isso a existéncia de um patrimdnio urbanistico e
arquitetdnico significativo.

Nesse sentido, 0s mecanismos previstos na Operagdo Urbana Centro procuram atender aos
seguintes objetivos:

l. tornar a area efetivamente atraente para investimentos do setor imobiliario, seja
através de incentivos ndo onerosos para usos especificos e prazos fixados por lei,
seja pela reducéo da contrapartida financeira devida aos beneficios previstos e que
constituem excec¢éo a legislagéo vigente;

Il. reforcar o uso residencial de forma a garantir um maior equilibrio entre os usos e em
conseqliéncia uma maior dindmica da regido, através do aumento do potencial
construtivo permitido e da dispensa de vagas para estacionamento;

Il. melhorar as condicdes de acessibilidade de veiculos e a criacdo de vagas para
estacionamento;

V. ampliar os incentivos para a preservacao do patrimonio histérico, cultural e ambiental
urbano, atingindo de forma gradativa todos os iméveis contidos no perimetro da
Operacéo;

V. ampliar os incentivos para edificagfes destinadas a hotéis de turismo;

VI. desencadear um processo de desativagcdo de usos ndo compativeis com a
centralidade da area, como o comércio atacadista de cereais e madeiras;

VIl a retomada do Centro para as atividades culturais, de lazer e de educacdo em geral;

VIIl.  arenovagdo do conjunto imobiliario, garantindo os indices urbanisticos ja existentes

e superiores a legislagcdo vigente nos casos de demolicdo de imoéveis para
reconstrucdo mais adequada.

Informagdes técnicas poderdo ser prestadas na Geréncia de Gestdo de Operacdes
Urbanas da SP - URBANISMO, com sede a Rua Sao Bento 405 - 15.° andar - sala 153 B
- Centro, as 3% e 5% feiras das 14:30hs as 17:00hs; pelo email
duvidasopurb@spurbanismo.com.br; pelo telefone (11) 3113 7611, no horario das 10
as 12:30hs e das 14 as 17:30 hs ou constam do site www.spurbanismo.sp.qov.br



mailto:duvidasopurb@spurbanismo.com.br
http://www.spurbanismo.sp.gov.br/
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Do OBJETO DE PROPOSTAS

Poderdo apresentar propostas referentes a lei 12.349/97 os proprietarios de imdveis
contidos pelo perimetro da Operacdo Urbana ou lindeiros ao mesmo, conforme planta
anexa, ou 0s representantes legais dos proprietdrios. As propostas deverdo conter
solicitacBes referentes a um ou mais incentivos previstos na lei da Operacéao Urbana Centro,
onerosos ou nao, tais como :

1.1 modificacdo de indices urbanisticos, das caracteristicas de uso e ocupac¢ao do
solo e de disposi¢cbes do Cédigo de Edificagdes;

1.2 transferéncia do potencial construtivo de iméveis preservados;

1.3 regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagfes feitas em desacordo com
a legislagdo e concluidas até 6 de junho de 1997,

1.4 cessao onerosa do espago publico aéreo ou subterréaneo;

1.5 area construida adicional a permitida em funcdo do remembramento de 3 ou
mais lotes resultando em area superior a 1.000 metros quadrados;

1.6 autorizacdo para demolicdo e construgdo, sem 6nus, de nova edificagdo com

coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacdo iguais aos existentes
anteriormente a demolicdo, se estes ja forem superiores a legislacéo vigente;

1.7 doacdo de areas livres e verdes em troca de transferéncia do potencial
construtivo do terreno doado.

DA APRESENTACAO

Todas as propostas deverdo conter no ato de protocolamento a documentacdo abaixo
discriminada:

1.

3.
4.

5.

requerimento padronizado ao Exmo. Sr. Prefeito, assinado pelo interessado ou seu
procurador ou representante legal, mediante apresentacdo do instrumento de
procuracdo original com firma reconhecida dos outorgantes, contendo poderes
especificos para a pratica do ato, acompanhado de cépias do RG e CPF do
procurador:

cOpia da notificagéo do IPTU do im6vel ou imdveis do exercicio atual;

titulo de propriedade do imével ou iméveis objeto da proposta: Certiddo original de
matricula ou transcri¢cdo imobiliaria do imdvel atualizada, expedida a menos de 30
(trinta) dias.

Documentos referentes aos proprietarios ou representantes legais do imovel:

e Nos casos de propriedade de pessoa fisica: copia do RG e do CPF de todos os
proprietarios do imovel.

e No caso de propriedade de pessoa juridica: copia do RG e do CPF do
representante legal da empresa, acompanhadas da coOpia do estatuto ou
contrato social atualizado e niumero do CNPJ.
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Adicionalmente, deverdo ser incluidos os seguintes documentos, especificos segundo a
natureza da proposta:

1.1

Powmn

1.2

Edificagbes novas

quadro resumo do empreendimento caracterizando claramente o pretendido nos
termos da lei, conforme Anexo II,

pecas graficas adequadas a localizagéo e andlise do projeto;

levantamento planialtimétrico expedito do imével - versao digital em pdf;

planta esquematica da implantacdo, do pavimento tipo e das éareas de
estacionamento — versao digital em pdf;

corte esquematico contendo o numero de pavimentos, inclusive subsolos -
versao digital em pdf;

laudo de avaliacdo do valor de mercado do metro quadrado do imével objeto da
proposta quando se tratar de beneficio oneroso, elaborado por profissional
devidamente habilitado, conforme as Normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), a ser apresentado sob demanda de DGO/GGO,
somente apds andlise preliminar do Grupo Técnico de Trabalho/GTT da OU
Centro.

Regularizacéo, reformas e demoli¢ces com reconstrugao

quadro resumo do empreendimento caracterizando claramente o pretendido nos
termos da lei conforme Anexo Il;

pecas graficas, versdo digital em pdf, e alvaras da edificacdo existente;
certificado de regularidade e identificag&o clara da irregularidade;

guadro resumo das &reas construidas ja existentes, computavel e nao
computavel, e das é&reas a serem acrescidas, demolidas e reconstruidas
conforme Anexo Il;;

laudo de avaliacdo do valor de mercado do metro quadrado do imével objeto da
proposta quando se tratar de beneficio oneroso, elaborado por profissional
devidamente habilitado, conforme as Normas da Associacéo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), a ser apresentado sob demanda de DGO/GGO,
somente apés analise preliminar do Grupo Técnico de Trabalho/GTT da OU
Centro.

I1.3. Transferéncia de potencial construtivo de iméveis preservados - EXCLUIDO

Este item foi substituido pela NP 59.00 SP — URBANISMO/2016 e Resolucédo
006/2016 — Operacédo Urbana Centro
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.4 Doacgao de areas livres e verdes

1.
2.
3.

planta de localizacdo da area ser doada;

levantamento planialtimétrico da area a ser doada;

dados do imovel que se beneficiara do potencial construtivo transferido da area
doada conforme item 2 (imével cessionario) da NP SP-URBANISMO 59.00.
obs: as pecas graficas deverdo ser apresentadas em versao digital em pdf

.5 Cesséo de espaco publico aéreo ou subterraneo

=

planta de localizacdo do espacgo publico e dos imoveis particulares objeto da
proposta;

plano de integracao e utilizacdo do espaco publico;

gquadro de areas distinguindo as de uso publico das privadas;

cronograma de execugéao das obras;

custos previstos;

prazo pretendido para cesséao.

oukwnN

PARA TODAS As PROPOSTAS: Anexar ao processo informacdes adicionais, tais como
levantamento do uso e ocupagdo do solo, fotos ilustrativas da quadra onde se localiza o
imoével ou imoéveis e anuéncias CONPRESP e CONDEPHAAAT, caso isso seja necessario
a andlise da proposta.

Il. DA OPERACIONALIZACAO

Ap6s o protocolamento, as propostas, sob a coordenacdo da SP - Urbanismo, serdo
analisadas pelo GTT/OUCENTRO, que se encarregara de dirimir davidas e de apresentar
relatério técnico a Comissdo Executiva da Operacao Urbana Centro, que apos analise,
verificacdo da sua adequacdo e aprovacao, procedera o encaminhamento a Céamara
Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU, nos casos previstos na lei.

Antes do encaminhamento a deliberacdo da CTLU, nos casos previstos por lei, sera
realizada a audiéncia publica.

Caber4d a CTLU a deliberacdo final sobre a aprovacdo das propostas. Com base no
Despacho da CTLU, SMUL expedira Certiddo de OU Centro, apés a quitacao da
contrapartida pelo interessado se houver, declarando as modificacdes urbanisticas bem
como qualquer outro beneficio concedido além dos compromissos assumidos pelo
proponente, documento esse que deverd ser apresentado juntamente com o pedido de
aprovacéo do projeto.

O Certificado de Conclusdo da obra fica condicionado ao cumprimento das obrigacbes
pactuadas e constantes da Certidao.

1.1  Da andlise urbanistica
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As propostas sdo analisadas caso a caso, levando-se em conta, além da sua
adequacdo as disposi¢cfes da lei 12.349, o impacto no sistema viario e na infra
estrutura, o uso e a ocupacao do solo na vizinhanca, a valorizacdo arquitetonica
e ambiental dos imdveis a preservar e a articulagdo dos espacos publicos e
privados.

Na analise especifica, exigéncias urbanisticas complementares poderdo ser
fixadas, sem ©Onus para o Poder Pdudblico, para maior adequacdo do
empreendimento.

.2 Daavaliacdo da contrapartida

Nos casos em que a lei prevé contrapartida financeira, devera ser apresentado
laudo de avaliacdo elaborado por profissional devidamente habilitado, contendo
o valor de mercado do metro quadrado do terreno objeto da proposta .

O valor do beneficio concedido sera calculado como sendo o valor da area de
terreno necessaria para construir a area excedente a permitida pela legislacdo
de uso e ocupagdo do solo vigente, inclusive nos casos de regularizacéo.

Beneficios onerosos mas que nao se caracterizam como area adicional de
construcao, terdo seu valor aprovados pela CTLU a partir de estudos elaborados
pelo Grupo de Técnico de Trabalho e pela Comissao Executiva.

A contrapartida financeira ndo podera ser inferior a 100% do beneficio calculado,
nos casos de regularizacdo e a 50% nos demais casos.

PARA TODAS AS PROPOSTAS: As propostas de que trata esta norma deverdo ser
protocoladas no Setor de Protocolo da SP-URBANISMO, Rua Sao Bento, 405 — 15° andar,
sala 151A com destaque para o encaminhamento a Operacdo Urbana Centro - lei
12.349/97.
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ANEXO |

REQUERIMENTO

Excelentissimo Senhor Prefeito do Municipio de S&o Paulo

Em atencédo ao disposto na Lei 12.349 de 6 de junho de 1997

nome/empresa
RG CPF
residente na n2
rua/praca/avenida
Bairro Cidade CEP
Telefone , E-MAIL

vem requer a V. Ex? a andlise e aprovacéo da proposta de participacdo na Operacéo

Urbana Centro ora encaminhada.

Nestes termos pede deferimento,

Sao Paulo, [

Assinatura do Requerente
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ANEXO I

QUADRO RESUMO DE BENEFICIOS PLEITEADOS

OPERA(;AO URBANA CENTRO
CARACTERIZACAO DA ADESAO

BENEFICIO PLEITEADO

PROPONENTE/ PROPRIETARIO DO IMOVEL

NOME

RG CPF/CNPJ

ENDERECO COMPLETO

CEP CIDADE ESTADO

TELEFONES E-MAIL

DADOS DO IMOVEL

ENDERECO COMPLETO

CEP CIDADE ESTADO
N° CONTRIBUINTE (SQL) N° MATRICULA DO IMOVEL
AREA DE TERRENO REAL (m?) AREA DE TERRENO ESCRITURA (m?)
N° DA LEI DO ZONEAMENTO CATEGORIAS DE VIAS CIRCUNDANTES
ATINGIDO POR MELHORAMENTO VIARIO AREA TERRENO A SER DOADA
SIM NAO
AREA TERRENO REMANESCENTE
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CARACTERIZACAO DO PROJETO DE ADESAO A OU CENTRO
(DADOS DO PROJETO CONFORME OS APRESENTADOS NO PROCESSO DE LICENCIAMENTO)

EDIFICACAO NOVA

N° PROCESSO DE APROVAGAO (SMUL)

CATEGORIA DE USO PRETENDIDA CA MAXIMO NA ZONA CA PRETENDIDO

AREA CONSTRUIDA TOTAL (m?) AREA CONSTRUIDA TOTAL NAO COMPUTAVEL (m?)

AREA CONSTRUIDA TOTAL COMPUTAVEL (m?)

AREA DE PROJEGAO (m?) TO MAXIMO NA ZONA TO PRETENDIDO
AREA PERMEAVEL (m?) TP MINIMO NA ZONA TP PRETENDIDO
N° UNID.HABIT. | N°LOJAS N° SALAS N° PAVIMENTO | N° BLOCOS GABARITO

VAGAS DE ESTACIONAMENTO (DETALHAR)

INFORMACOES COMPLEMENTARES

DATA ASSINATURA DO RESPONSAVEL
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CARACTERIZACAO DO PROJETO DE ADESAO A OU CENTRO
(DADOS DO PROJETO CONFORME OS APRESENTADOS NO PROCESSO DE LICENCIAMENTO)

REFORMAS / REGULARIZAGCAO

N°e PROCESSO DE APROVACAO (SMUL)

CATEGORIA DE USO PRETENDIDA CA MAXIMO NA ZONA CA PRETENDIDO

AREA CONSTRUIDA EXISTENTE (m?) AREA A REFORMAR (m?)

AREA A REGULARIZAR (m?)

AREA REGULARIZADA (1)

AREA A DEMOLIR (m?) AREA A CONSTRUIR (m?)

AREA CONSTRUIDA TOTAL (m?) AREA CONSTRUIDA TOTAL NAO COMPUTAVEL (m?)

AREA CONSTRUIDA TOTAL COMPUTAVEL (m?)

AREA DE PROJECAO (m?) TO MAXIMO NA ZONA TO PRETENDIDO
AREA PERMEAVEL (m?) TP MINIMO NA ZONA TP PRETENDIDO
N° UNID.HABIT. | N°LOJAS N° SALAS N° PAVIMENTO | N° BLOCOS GABARITO

VAGAS DE ESTACIONAMENTO (DETALHAR)

INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

DATA ASSINATURA DO RESPONSAVEL

NOTA 1: Considera-se a comprovagéo de regularidade a apresentagéo de “Habite-se”, Auto de Concluséo, Auto de Vistoria,
CEDI ou Alvara de Conservagéo anterior a 06/03/1997



