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A Cartilha
~ da
Area Central

. Apresenta a Operacdo Urbana Centro aos proprietarios
de imoveis e empreendedores interessados em investir na Area Central.

Contém 0 texto da lei 12.349 que instituiu ajnterven([;;&o e ilustragdes
sobre 0s principais incentivos, formas de participacéo e gestdo da Operacdo Urbana.

SP - URBANISMO

S&o Paulo Urbanismo
Coordenadora da Operacao Urbana Centro
novembro, de 2000

. 2°edicdo
revisdo agosto de 2010

Informagdes
SP - URBANISMO - Diretoria de Desenvolvimento e Gestéo - Geréncia de Operacfes Urbanas
Rua S&o Bento, 405 16.° andar sala 164
tel. 3242-2622 ramais 142 - 274 - 266



Glossario

AREA COMPUTAVEL- parcela da area edificada considerada para efeito de
calculo do coeficiente de aproveitamento estabelecido pela LUOS.

AREAEDIFICADA - area total coberta da edificagio

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO TERRENO - CA - relacdo entre o total
daareacomputaveledificadaeaareadolote.

CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA - CTLU - comisséo
instituida pela Lei do Plano Diretor le 13.430 / 2002 e Decreto 43.230/ 2003 (zue
tem as seguintes competéncias: analisar questoes de aplicagao do Plano diretor;
emitir parecer sobre propostas de alteracao do Plano Diretor; aprovar projetos de
Operacdo Urbana, de acordo com a legislaio especifica; acompanhar a
aplicacdodaLeidoPlano Diretor.

DEMOLICAQ - total derrubamento de uma edificagdo; a demolico parcial ou o
total derfrubamento de um bloco de um conjunto de edificagbes caracteriza-se
como reforma.

LUOS- Legislacao de Uso e Ocupagao do Solo, Lei 13.885/2004.

POTENCIAL CONSTRUTIVO - area de construgdo computével permitida para um
lote pela legislag&o urbanistica vigente.

REFORMA - obra que implicar uma ou mais das seguintes modificagdes, com ou
selm alteracdo de uso: area edificada, estrutura, compartimentacao vertical,
volumetria.

RESTAURO OU RESTAURAGAO - recuperacio de, edificacdo tombada ou
preservada, de modo arestituir-lhe as caracteristicas originais.

TAXA DE OCUPACAQ - TO - relag&o entre a projecAo horizontal da drea edificada
eaareadolote.



E um instrumento legal que visa promover melhorias urbanas numa determinada
regido da cidade atraves da parceria entre Poder Plblico e iniciativa privada.

Cada area objeto de Operacdo Urbana tem uma lei especifica que estabelece os
objetivos aatingir e 0s mecanismos de incentivos e beneficios.

De modo geral, a lei de operacao urbana estabelece condicoes para que direitos
adicionais de uso e ocupagéo do solo, isto &, acima dos limites estabelecidos pelo
zoneamento, possam ser concedidos aos proprietarios de imoveis contidos na
area de intervencéo em troca de uma contrapartida financeira, paga a Prefeitura,
que serd empregada em melhorias urbanas naregido.

Essa lei podera conter também concessdes ndo onerosas, entendidas como um
estimuloadicionala ocorréncia de investimentos na area.

ALein.?12.349, de 6 de junho de 1997, dispe sobre a Operacéo Urbana Centro.
Essa lei contém um conjunto mtegr/ad,o de incentivos a producao imobiliaria que
combinados a atuacao do Poder Plblico e da sociedade civil - empreendedores,
usuarios e moradores, visam promover areordenagao urbanistica da area central.

0 objetivo focal do instrumento é criar condicdes que reforcem a importancia da
area central para_a metropole de S&o Paulo, tomando-a atraente para
investimentos imobiliarios, turisticos e culturais e consolidando a sua funcdo de
centroinstitucional,

A gestdo da Operacdo Urbana estd a cargo da Prefeitura através da
SP - Urbanismo - que coordenara o0 recebiment das propostas, a sua analise, 0
encaminhamento & aprovagdo da CTLU -Camara Tecnica de Legislacdo
Urbanistica-, a gestao dos recursos e a execucao dos melhoramentos.



O perimetro da Operacdo Urbana abrange uma area de aproximadamente
662,90 ha., englobando os chamados "Centro Velho" e "Centro Novo" e partes dos
bairros do Glicério, Bras, Bexiga, Vila Buarque e Santafigénia.

Além da area interna a0 perimetro, os lotes externos que lhe sejam lindeiros
podem usufruir dos beneficios e incentivos previstos na Operacao Urbana.

Perimetro da Operagéo Urbana Centro
Lotes lindeiros incluidos na Operacdo Urbana
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Concessoes
Graturtas

Aleida Operagéo Urhana Centro estabeleceincentivos aproducaoimobiliariana
forma da concessdo de excegdes a LUOS - Legislagdo de Uso e Ocupagéo do
Solo e a0 Codigo de Edificagoes.

Na &rea da Operacdo Urbana Centro também vigoram disposicdes especificas
que se sobrepdem as disposicoes do zoneamento. A utilizacdo dos beneficios
que tais disposicOes facultam € livre de onus e a aprovagao dos projetos
elaborados com base nelas é feita diretamente na SEHAB ou na Subprefeitura.

As disposicdes especificas ddo incentivos:

para 0 remembramento de lotes, para 0 uso residencial, para hotéis, para as
atividades culturais, de entretenimento e educacéo, nao condicionados ao
pagamento de contrapartida;

paraa conservacao do imovel de interesse histarico, fixando para esse imovel um
montante de potencial construtivo transferivel, calculado em funcdo da area
edificada, que pode ser vendido pelo proprietario;

paraareconstrucdo ou reforma de edificios a fim de adequa-los a novos usos.

projetos
analisados
diretamente na
SEHAB 0UNna

Subprereltura



Edificios
Residencials

Subcategoria de uso R2v - Conjunto com mais de duas unidades habitacionais,
agrupadas verticaimente (¥)

= Coeficiente de aproveitamento Maximo do Terreno CA=6,0;
= Dispensa de exigéncia de vaga de estacionamento;
= Permissao de uso misto: residencial e estacionamento - R2v e nR2.

Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Ocupagdo Nimero de Vagas
lei 12.349 todas as zonas 6,0 mantido o limite da zona de uso sem exigéncia de vagas

Edificios
Uso Misto

Residencial / Estacionamento

Subcategorias: (*)

= R2v - Conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente;
= NR2 - Garagem de Veiculos.

Zona de uso Uso Residencial Uso Estacionamento

lei 12.349 todas as zonas CA=60 nanid g de Ocupacao, CA=60
Observagédo - Analise direta pela SEHAB e Subprefeitura (¥)



lei 12.349

lei de hotéis
e
lei 12.349

As condicdes de aproveitamento e ocupagdo para _hotéis de turismo - novos ou
existentes anteriormente a publicagéo da lei 12.349/1997 - séo estabelecidas, na
lei de Hotéis - Lei n° 8.006 / 1974 -, segundo a destinacdo das areas para
instalacOes hoteleiras - apartamentos; Servicos - copas, cozinhas, lavanderia
reservatorios, depositos, maquinarias, circulacoes de servio horizontal e vertica
e todos 0s comﬁartlm,entos utilizados exclusivamente pelos empregados do
te;stabeleumento oteleiro; garagens em subsolo e garagens acima do pavimento
erreo.

A lei da Operacéo Urbana Centro estabelece condicOes de aproveitamento e
ocupacao mais atrativas que alei de hoteis, utilizando os mesmos critérios.

Zona  Areaminima Coeficiente de Aproveitamento Maximo  Taxa de Ocupagio Méxima Porcentagem Recuos Minimos
deuso  detereno minima. de Obrigatorios
InstalacBes  servicos ou AMé02 Acmado® _IETM0  Fenee  Ambasas
hoktes,  gudgens  PU0S  pavimenio pavmeno  @DOZA0  Rpd’ laeras
. valem 0 recuos
0088 o 60 20 40 80% 55% 10% previstos ia LUOS
Exigéncias de estacionamento de veiculos Pétio de embarque e desembarque com manobra de veiculos
a.  umavaga para cada 2 apartamentos com drea igual ouinferiora  E obrigatdrio proporcionar fora do logradouro_piblico de acesso, e
50m? especificar no projeto os patios e vias de circulag&o destinadaa:
b.  umavagaparacadaapartamento com &rea superiora50m?
c. uma vaga para cada 10m? de é&rea destinada ao saldo de  a.  embarquee desembarque de veiculos de passageiros;
’ conferéricias ou convencdes b.  cargaedescargade veiculos de servigo;

umavaga para cada 100m?destinadaausodoplblico, taiscomo: ¢ parada temporaria e manobra de veiculos de passageiros e de
restaurantes, lojas, agéncias de turismo e bancarias. ¢ Egga_ P passag



pavimentos

trreos

abertos a circulacéo
de pedestres

nao séo
computaveis

As areas destinadas a saldes de festas, cinemas, teatros e anfiteatros, salas de
espetéculos, auditorios para convengdes, congressos e conferéncias, museus,
creches, educacdo e cultura em geral ndo serdo computaveis no calculo do

coeficiente de aproveitamento do terreno.

As exigéncias relativas a reserva de areas de estacionamento também ndo se
aplicam sobre essas areas.

Tambeém ndo sdo computéveis as areas destinadas a fruicdo publica abertas a
circulacdo de pedestres localizadas no pavimento térreo ou em pavimentos
correspondentes a soleira de ingresso da edificacéo ao nivel dos logradouros

publicos.

R. Bento Freitas

R.Rego Freitas



Terrenos com_area minima de 1.000m2 que tenham sido formados
terdo direito a um potencial construtivo adicional compug

or 3 ou majs |otes
el e livre de onus

correspondente a 10% da area de terreno por lote remembrado até o limite maximo de

Condigﬁes
de acesso
a0 beneficlo

remembrando
6 Iot?s

0 proponente
gbtgm area
construida
adicional
equivalente

, 60% da
area do terreno

remembrando
10 ou mais lotes
0 proponente
obtem area
construida
adicjonal
equivalente
~a100% da
area do terreno,
|imite do
incentivo

minimo de 3 lotes
remembrados

area total
do terreno

area minima
terreno de 1.000m2

.

area construida
adicional



Concessoes
~ gratuitas

sujeltas aanalise

Além das disposicdes especificas ja exemplificadas, a Lei da Operagdo Urbana
Centro assegura aos proprietarios de edificagOes regulares, que venham a ser
reformadas ou demolidas para adequagao anovo Uso, os indices urbanisticos -
coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacao- da construcéo demolida,
mesmo que superiores aqueles estabelecidos na legislagéo vigente.

Tambeém da diretrizes sobre transferéncias de potencial construtivo de imaveis
contidos no perimetro da intervencdo, mecanismo destinado a incentivar a
prese{va?ao deimaveis de interesse histarico e a doagao de areas particulares a
murymlpa idade para a ampliagdo das areas verdes de uso publico na area
central.

O potencial construtivo ?erado pela doacdo de areas e pelo restauro de imoveis
podera ser utilizado dentro ou fora da area da Operagéo Urbana Centro.

Quando utilizado fora do imovel que o gerou, 0 potencial constyutivo transferido
sera convertido em area construida equivalente para o imovel cessionario,
conversdo essa que leva em conta as diferencas do valor venal do metro
quadrado de terrena e do coeficiente de aproveitamento maximo para 0s imoveis
cedente e cessionario.

Areas doadas

O proprietario de um imével que -
doar a Prefeitura areade terreno -+ 1
paraaimplantacao de umaarea —

verde podera transferir 0 Potenmal e |

construtivo correspondenteaessa L -
area para outro imovel, stuado =
dentro ou fora do perimetro da S
Operacao Urbana Centro.

R. Bento Freitas
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Calculo do potencial construtivo passivel de transferéncia para imoveis cujo coeficiente de
aproveitamento efetivo - CA - seja igual ou inferior a 7,5

CA
N
potencial construtivo , o f _______ -
) — / R o .
do lote - adotado i potencial construtivo
do imével preservado
CAefetvomaximo .| _ | _ _ passivel de
do imovel preservado transferéncia
para aplicagao — = —
desse calculo ) )
area construida do
imovel preservado
oL ..

Calculo do potencial construtivo passivel de transferéncia para imoveis cujo coeficiente de aproveitamento
efetivo - CA - seja superiora 7,5

CA/\

20% da drea construida
que exceder 15 vezes

150 L___lL aareado Iogre

40% da area construida
enfre 12 e 15 vezes
a area do lote

120 f---

+

60% da area construida
até 12 vezes a area do lote

area construida potencial construtivo

do imovel preservado do imovel preservado
assivel de
ransferéncia

|
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As caracteristicas de uso e ocupagao do solo estabelecidas pela legislagdo urbanistica
vigente e pelo Codigo de Edificacdes do Municipio poderdo ser ultrapassadas mediante
analise caso a caso e pagamento de contrapartida financeira.

Poderdo sersolicitadas:

modificagdes dos indices urbanisticos, caracteristicas de uso e ocupacéo do solo e das
disposicoes do codigo de edificagbes (exceto as relativas a seguranca das edificacoes);

aregularizagao de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo coma
legislagéo vigente até a data de publicacdo dalel da Operacdo Urbana Centro.

a cessdo de espago publico aéreo ou subterraneo.



A Comisséo Executiva da Operagéo Urbana Centro, formada por entidades
diversas com atuagdo na area Central, pela SP Urbanismo e por secretarias
municipais, tem a atribuicéo de analisar e encaminhar as propostas apresentadas
paraaprovacao pela CTLU - Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica.

Nessa tarefa, é auxiliada pelo Grupo Técnico de Trabalho, composto por
representantes de secretarias municipais e da SP Urbanismo.

Cabe também a Comisséo, entre outras caisas, elaborar diretrizes de intervencao
Eara sub-areas delimitadas no ambito de abrangéncia da Operagdo Urhana
entro e decidir sobre ainversao dos recursos captados.

A coordenacéo geral da Operagéo Urbana Centro esta a cargo da SP Urbanismo
que se encarrega de todos 0s procedimentos necessarios a suaimplantagao.

Operacac
Urpana

Ceno



Todos os proprietarios de terrenos ou 0s seus representantes legaimente
nomeados poderdo participar, através da apresentacdo de propostas de
empreendimentos para um ou mais lotes que visem obter as excegdes previstas
nalel.

As propostas deverdao seguir a origntacao e condicionantes da Norma de
Apresentacdo de Propostas', a seradquiridana SP Urbanismo.

Ap0s o protocolamento, a proposta é analisada pela Comissdo Executiva da
Operacao Urbana, subsidiada pelo Grupo Técnico de Trabalho, e encaminhada a
CTLU para deliberagofinal.

Uma vez aprovada, sera fornecida uma Certiddo que registra as novas
caracteristicas urbanisticas dosimoveis.

Esse documento deve ser apresentado a SEHAB quando da aprovacéo do projeto
construtivo, 0 qual devera obedecer as exigéncias da legislacdo de uso e
ocupacdo do solo e de edificages néo objeto das excegoes constantes da
Certidao.

Nos casos previstos na lei em que é dispensada a analise urbanistica, a
aprovacao do projeto pode ser solicitada diretamente a SEHAB..

Outras informag0es podem ser obtidas na SP Urbanismo, no Departamento de
Operages Urbanas, a rua S&o Bento, n.° 405, 16° andar sala 164, telefone 3242-
2622, ramais 266 e 274, no horario comercial.



Estabelece programa de melhorias para a area central da
cidade, cria incentivos e formas para sua implantaédo, e da
outras providéncias.

CAPITULO |
CONCEITUACAO, OBJETIVOS E DIRETRIZES

Artigo 1° - Fica aprovada a Operacdo Urbana Centro,
compreendendo um conjunto integrado de intervenges
coordenadas pela Prefeitura, através da Empresa Municipal de
Urbanizagéo - EMURB, com a participagéo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
vizarédo amelhoria e valorizago ambiental da area central da
cidade.

Paragrafo Unico - A &rea objeto da Operacdo Urbana Centroé a
delimitada pelo perimetro assinalado na planta anexa n.°
BE/03/0B/007/A do arquivo da Empresa Municipal de
Urbanizagdo - EMURB, acrescida da area dos lotes lindeiros
aos logradouros que determinam este perimetro assim
descrito: comeca na intersegéo da via férrea com a Avenida
Alcantara Machado (sob o Viaduto Alcantara Machado),
prossegue pela via férrea até a Praca Agente Cicero, Praca
Agente Cicero, Avenida Rangel Pestana, Largo da Concordia,
baixos do Viaduto do Gasémetro até a via ferrea, prossegue
pela via férrea até a Praca Agente Cicero, Praca Agente
Cicero, Avenida Rangel Pestana, Largo da Concordia, baixos
do Viaduto do Gasometro até a via férrea, prossegue pela via
férrea até a Estacdo da Luz, segue pela Rua Maua, Praca Julio
Prestes, Avenida Duque de Caxias, Largo do Arouche, Rua
Amaral Gurgel, Rua da Consolagéo, Rua Caio Prado, Viela de
ligacdo com a Rua Avanhandava, Rua Avanhandava, Avenida
9 de Julho até o Viaduto do Café
, Avenida Radial Leste-Oeste, Rua Jodo Passalagua, Rua
Professor Laerte Ramos de Carvalho, Rua Conde de Sdo
Joaquim, Viaduto Jaceguai, Avenida Radial Leste-Oeste,
Viaduto do Glicério, Rua Antnio de S&, Avenida do Estado,
Rua |ola Figueira, Avenida Alcantara Machado até o ponto
inicial.

Artigo 2° - A Operagdo Urbana Centro tem por objetivos
especificos:

|. Implementar obras de melhoria urbana na area delimitada
pelo perimetro da Operagéo Urbana Centro;

II. Melhorar, na &rea objeto da Operacdo Urbana Centro, a
qualidade de vida de seus atuais e futuros moradores e
usuarios permanentes, promovendo a valorizagdo da
paisagem urbana e a melhoria da infra-estrutura e da sua
qualidade ambiental;

lll. Incentivar o aproveitamento adequado dos imoveis,
considerada a infra-estruturainstalada;

IV. Incentivar a preservacdo do patrimonio histdrico, cultural e
ambiental urbano:

V. Ampliar e articular os espagos de uso publico;

VI. Iniciar um processo de melhoria das condigdes urbanas e
da qualidade de vida da area central da cidade, especialmente
dos moradores de habitagdes subnormais;

VII. Reforcar a diversificacdo de usos na area central da
cidade, incentivando o uso habitacional e atividades culturais e
delazer;

VIII. Melhorar as condicBes de acessibilidade a &rea central da
cidade;

X. Incentivar a vitalidade cultural e a animagdo da area central
dacidade;

X. Incentivar a localizacdo de 6rgdos da administracdo publica
dos trés niveis de governo na area central da cidade.

Paragrafo Unico - A Operacdo Urbana Centro tem como
diretrizes urbanisticas:

|. A abertura de pragas e de passagens para pedestres no
interior das quadras;

II. O estimulo a0 remembramento de lotes e a interligagéo de
quadras mediante o uso dos espacos aéreo e subterraneo dos
logradouros piblicos;

IIl. A disciplina do espago destinado ao transporte individual e
aadequacao dos espagos destinados ao transporte coletivo;
IV. O incentivo a ndo impermeabilizagdo do solo e a
arborizacdo das areas ndo ocupadas;

V. A conservacdo e restauro dos edificios de interesse
historico, arquitetonico e ambiental, mediante instrumentos
apropriados;

VI. A composi¢éo das faces das quadras, de modo a valorizar
0S imOveis de interesse arquitetbnico e a promover a
harmonizagéo do desenho urbano;

VII. A adequacéo, aos objetivos desta lei, do mobiliério urbano
existente e proposto;

VIIl. Qincentivo a construgdo de habitacGes;

IX. Oincentivo a construcdo de garagens;

X. O incentivo a recuperacdo e reciclagem de proprios
plblicos existentes naarea central;

XI. Acriagdo de condiges paraaimplantacéo



de ruas ou regies comerciais com regime de funcionamento
de 24 (vinte e quatro) horas por dia;

XII. O desestimulo & permanénciaea proibi¢éo de instalacdo
de novos estabelecimentos de comércio atacadista de
cereais, de madeiras e de frutas na area da Operacdo Urbana,

CAPITULOI
INCENTIVOS E CONTRAPARTIDA

Artigo 3° - Na &rea objeto da Operacdo Urbana Centro, além
das disposicies de cardter geral da legislacdo de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, aplicam-se as
sequintes disposi¢Ges especificas:

|.Para ousoresidencial (categoriade usoR2.02):

a) coeficiente de aproveitamento maximoigual a 6 (seis);

h) dispensa de reserva de espago para estacionamento de
veiculos;

¢) na hipétese de opcao pela construcdo de estacionamento
para veiculos, a area destinada a esta finalidade néo sera
computada para efeito de calculo de coeficiente de
aproveitamento até o limite maximoigual a 6 (seis);

Il. Sera admitida a construcdo de edificios de uso misto -
residencial e estacionamento (categorias de uso R2.02 e S2.9)
- (esde que garantidos acessos independentes, até 0s
sequinteslimites:

R2.02- coeficiente de aproveitamento maximo igual a 6 (seis),
§2.9- coeficiente de aproveitamento maximoigual a 6 (seis);

lll. Para 0s hotéis de turismo (categoria de uso S2.5) - inclusive
0s existentes anteriormente a publicacdo desta lei - as
disposi¢des da Lein.°8.006, de 8 de janeiro de 1974 referentes
azona de uso Z5, observando o coeficiente de aproveitamento
maximo destinado a instalagdes hoteleirasigual a 6 (seis), mais
2 (dlois) para servicos e 4 (quatro) destinado exclusivamente a
garagem;

IV. Ndo serdo computadas para efeito do calculo do coeficiente
de aproveitamento e dispensadas também das exigéncias de
estacionamento, mesmo que conjugadas a outras categorias
de uso, as &reas destinadas a:

Saldes de Festas

Cinemas

Teatros e Anfiteatros

Salas de espetaculos

Auditorios para convengles, congressos e conferéncias
Museus

Creches

Educacdoe culturaemgeral;

V. As areas de pavimentos destinadas a fruig&o piblica como
circulacdo de pedestres, localizadas no pavimento térreo ou
em pavimentos correspondentes a soleira de ingresso da
ed|f|ca%ao no nivel dos logradouros publicos, ndo serdo
computadas para efeito de célculo de coeficiente de
aproveitamento;

V1. Os empreendimentos formados pelo remembramento de 3
(trés) ou mais lotes j existentes anteriormente a promulgagao
da presente lei e que afinam o minimo de 1.000m?
(mil metros quadrados), terdo direito a uma area construida
adicional autorizada, livre de contrapartida, correspondente a
10% (dez por cento) da area do terreno resultante por lote
remembrado até o limite maximo de 100% (cem por cento).

Paragrafo 1° - Os projetos que se beneficiarem do disposto
neste artigo serdo analisados diretamente pela Secretaria de
Habitacd0 e Desenvolvimento Urbano - SEHAB ou pela
Secretaria das Administragdes Regionais, conforme a
competéncia.

Paragrafo 2° - As Secretarias citadas no paragrafo anterior
dardo conhecimento do pedido a Comisséo referida no artigo
17 desta lei, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados a
partir da data do seu protocolamento.

Artigo 4° - Mediante contrapartida financeira, os proprietarios
de imaveis contidos no perimetro da Operagéo Urbana Centro
poderdo apresentar propostas relativas a:

| ModificagGes de indices urbanisticos, de caracteristicas de
uso e ocupacao do solo, e de disposicdes do Codigo de Obras
e Edificacoes;

Il . Transferéncia do potencial construtivo de imdveis
preservados;

lll. Regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliagdes
executadas em desacordo com a Iegflsla(;ao vigente e
concluidas até a data de publicagéo destalei;

IV. Cessdo onerosa do espaco publico aéreo ou



subterraneo, resguardado o interesse publico.

Paragrafo 1° - O disposto neste artigo aplica-se inclusive ao
estabelecidonoartigo 3°e 16 destalel.

Paragrafo 2°- As modificacdes referentes ao Cadigo de Obras
e Edificacdes ndo poderdo incorrer em prejuizo das condicoes
de estabilidade, seguranca e salubridade das edificagdes e
equipamentos.

Paragrafo 3°- Nao serdo admitidas ampliagGes ou construgdes
novas destinadas aos sequintes usos:

a) comércio atacadista: comércio de produtos alimenticios,
materiais de grande porte, produtos perigosos, produtos
agropecuarios extrativos - categorias de uso C3.1a C3.4;

h) servigos especiais: garagens para empresas de fransporte
g 3selrwggszde depdsitos e armazenagens - categorias de uso
1eS32.

Paragrafo 4° - Poderd ser concedida ao proponente
autorizagdo para executar obras e servicos de melhoria e
conservagdo de areas publicas, as quais deverdo ser
realizadas sem qualquer onus para a Prefeitura e sob sua
orientagdo.

Paragrafo 5° - A contrapartida financeira citada neste artigo
refere-se aos beneficios concedidos que configuram excegao
alegislacaovigente, autorizadas por esta lei.

Artigo 5°- As solicitag()es mencionadas no artigo 4° desta lei

joderdo ser concedidas apenas mediante “contrapartida
inanceira para a execucdo de obras de melhoria urbana na
area delimitada pelo perimetro da Operacéo Urbana Centro,
apds analise urbanistica quanto aos seguintes aspectos:

|. O impacto decorrente da implantagdo do empreendimento
no sistema viario e nainfra-estrutura instalada;

II. O uso e aocupacdo do solo navizinhanga;

lll. A valorizagdo arquitetonica e ambiental dos imdveis a
preservar e respectivos logradouros;

V. Aarticulagdo e encadeamento dos espacos pblicos e dos
espagos particulares de uso coletivo;

V. 0 enquadramento da volumetria das edificacdes existentes
ea corre?ao dos elementos interferentes, tais como empenas
cegas e fundos de edificagdes, visando a harmonizagdo do
desenho urbano.

Paragrafo 1°- As propostas que atingirem

hahitacOes subnarmais (corticos) deverao contemplar solugéo
do problema habitacional de seus moradores, dentro da area
da Operacdo Urbana Centro ou numa faixa de 500m
(quinhentos metros) envolvendo seu perimetro, sem 0nus
para a Prefeitura’ e sem prejuizo do pagamento da
contrapartidafinanceira.

Paragrafo 2° - Podera ser exigida do proponente a realizagéo
de obras de infra-estrutura necessarias a implantacdo do
empreendimento proposto, sem Gnus para a Prefeitura e sem
prejuizo do pagamento da contrapartida.

Paragrafo 3° - Quando a implantacdo do empreendimento
determinar a execucdo de obras ou servigos relacionados a
operacao do sistema viario, 0 proponente arcara mtePralmente
com as despesas decorrentes, inclusive aquelas referentes a
eventuais desapropriacdes, resguardado ointeresse publico.

Artigo 6° - O potencial_construtivo de areas de terrenos

contidos no perimetro da Operagdo Urbana Centro que se_{am

transformadas em areas livres e verdes doadas a Prefeitura

como bem de uso comum do povo, poderd ser aplicado no

remanescente do_proprio terreno ou transferido para outro

|(r:nO\{e| situado nointerior ou fora da area da Operacdo Urbana
entro.

Paragrafo 1°- Quando o imével cessionario estiver situado fora
do 'E)enmetro a Operacdo Urbana Centro, aplicam-se, para
efeito da transferéncia, as disposi¢des do artigo 7°, incisos I,

e oV e para
grafos 1°,2°e 3°desta lei.

Paré?rafo 2° - O controle de transferéncia de potencial
construtivo sera exercido e fiscalizado pela Secretaria
Municipal de Planejamento - SEMPLA, a quem cabera a
expedicdo de certiddo de potencial construtivo transferido.

Artigo 7° - Para incentivar @ restauragdo dos imoveis
classificados como Z8-200, dos ja tombadas e dos que vierem
a ser tombados pelo Poder Publico na vigéncia desta lei e
contidos na area da Operagéo Urhana Centro, sera admitida a
transferéncia de seu potencial construtivo, pelo seu valor
equivalente, para outros imoveis localizados dentro ou fora do
perimetro da Operagdo Urbana Centro, observadas as
seguintes condicoes:

| Para imoveis preservados cujo coeficiente de
aproveitamento efetivo seja jnferior ou igual a 7,5 (Sete e meio),
0 potencial construtivo passivel de



transferéncia sera calculado pela diferenca entre o potencial
construtivo do lote, adotado 0 coeficiente de aproveitamento
maximoigual a12 (doze), e aarea construida nele existente;

Il. Para imveis cujo coeficiente de aproveitamento efetivo
excedera7,5 (sete & meio), 0 potencial construtivo passivel de
transferéncia sera determmnado pela aplicacéo cumulativa do
disposto nas alineas abaixo:

a) a area construida até 12 (doze) vezes a &rea do lote podera
ser objeto de transferéncia em quantidade equivalente a 60%
(sessenta por cento);

h) a &rea construida que exceder a 12 (doze) vezes a area do
lote até o limite de 15 (quinze) vezes a area do lote podera ser

objeto de transferéncia em quantidade equivalente a 40%
(quarenta por cento);

C) a &rea construida que exceder 15 (quinze) vezes a area do
lote podera ser objeto de transferéncia em quantidade
equivalente a20% (vinte por cento);

lll. A area construida equivalente para o imovel cessionario
sera calculada pela seguinte formula:

ACe=(VTp/VTc)x(CAc/CAp)xPCpt, onde:

Ace = &rea construida equivalente para o imovel cessionario,

VTp = valor do metro_quadrado do terreno do imdvel
preservado constante da Planta Genéricade Valores,

VTc = valor do metro_quadrado do terreno do imovel
cessionario constante da Planta Genérica de Valores,

CAc = coeficiente de aproveitamento maximo da zona de uso
doimovel cessionario,

Cap = 4 (quatro) = coeficiente de aproveitamento do terreno
adotado na area da Operacdo Urhana Centro para os casos de
transferéncia de potencial construtivo,

PC?t = potencial construtivo passivel de transferéncia, em
metros quadrados;

IV, O coeficiente de aproveitamento final do imovel cessionario
ndo podera exceder a4 (quatro? vezesaareadoloteouals
(Uma e meia) vezes 0 coeficiente de aproveitamento maximo
da| zona de uso onde esta localizado, prevalecendo o maior
valor;

V. Para efeito da determinagdo do coeficiente de
aproveitamento maximo da zona de uso do imovel cessionario,
referido nos incisos Ill e IV deste artigo, aplicam-se as
disposicdes doartigo

24.da Lein.® 7.805, de 1° de novembro de 1972, com redacdo
dadapeloartigo 18 daLein.°8.881, de 29 de margo de 1979.

Paragrafo 1° - O empreendimento no imdvel cessionario sera
submetido a analise urbanistica, observados os seguintes
parametros:

a) 0 impacto da implantagéo do empreendimento no sistema
viario e nainfra-estruturainstalada;

b) o uso e ocupagdo do solo existente na vizinhanga, visando a
manutencdo da qualidade ambiental e da paisagem urbana.

Paré?rafo 2° - E vedada a transferéncia de ?otenmal
construtivo para imoveis contidos nas zonas de uso Z1, Z8, Z9,
Z14, 715, 716, 717, 718, 78-100, nos corredores de uso
especial Z8-CR1, 78-CR2, Z8-CR4 quando lindeiro a Z1, Z8-
CR5 e Z8-CR6 e nas areas de protecdo dos mananciais
definidas pela legislacao pertinente.

Paragrafo 3° - A transferéncia de que trata este artigo podera
ser total, parcial ou realizada em etapas, e ser feita para um ou
maisimoveis, pertencentes a um oumais proprietrios.

Paragrafo 4° - A analise das propostas de transferéncia de
potencial construtivo levara em conta a necessidade de
restauracdo do imovel preservado, ficando o seu proprietario
obrigado a executa-la em conformidade com as diretrizes
fornecidas pelos orgaos competentes.

Paragrafo 5° - O ndo cumprimento do disposto no paragrafo
anterior implica na aphca%ao das E)enalldades previstas nos
artigos 12 e 13daLein.9.725, de 02 de julho de 1984.

Paragrafo 6° - Os projetos de restauracéo e conservagao dos
imoveis referidos neste artigo deverdo ser aprovados pela
Secretaria Municipal de Cultura - SMC e, no caso dos imoveis
classificados como Z8-200, também pela Secretaria Municipal
doPlanejamento - SEMPLA.

Paré?rafo 7° - O controle de transferéncia de potencial
consfrutivo serd exercido e fiscalizado pela Secretaria
Municipal de Planejamento - SEMPLA, ouvida a Secretaria
Municipal de Cultura- SMC nos casos de imoveis tombados,
cabendo a primeira a expedicdo, mediante requerimento, de:

|. Declaragdo de Potencial Construtivo, ao proprietario do
imovel preservado;

IIl. Certiddo de Potencial Construtivo Transferido, ao
proprietario do imovel cessionario.

Paragrafo 8° - Nos pedidos de aprovagdo de projetos de
edificag&o que utilizam potencial



construtivo transferido devera ser apresentada a certiddo de
quetrata 0inciso Il do paragrafo anterior, que sera entregue ao
interessado mediante garantia, a ser fixada pela Prefeitura, de
(ue a restauragdo do imovel preservado Seja executada no
prazo estabelecido pela Comissdo Normativa da Legislacdo
Urbanistica- CNLU.

Paragrafo 9°- A garantia de (1ue frata 0 paragrafo anterior sera
liberada apds a emissdo, pelo Orgdo Municipal competente,
do Termo de Aceitagdo Técnicadaobra concluida.

Artigo 8° - As propostas referidas nos artigos 4°, 6°, 7°e 15

paragrafo 2° do artigo 16 desta lei, serdo submetidas a

aprovacao da Comissao Normativa de Legislag&o Urbanistica

- CNLU, da Secretaria Municipal do Planejamento - SEMPLA,

gpés ?nélise e deliberacdo da Comisséo referida no artigo 17
estalel.

Paragrafo 1° - A Empresa Municipal de Urbanizacéo - EMURB
publicara no Diario Oficial do Municipio as normas de
apresentagéo das propostas, no prazo de no maximo 90
(noventa) dias contados a partir da publicacdo desta lei.

Paragrafo 2°- As propostas serdo apreciadas e encaminhadas
a Comisséo Normativa de Legislacdo Urbanistica - CNLU no
prazo maximo de 90 (noventa) dias contados a partir do
recebimento da documentacao completa.

Paragrafo 3° - As propostas serdo divul?adas no Diario Oficial
do Municipio, com antecedéncia de pelo menos 7 (sete) dias
de sua apreciacdo pela Comissdo Normativa de Legislacéo
Urbanistica- CNLU.

Artigo 9° - A Secretaria Municipal de Planejamento - SEMPLA
expedira certiddo declarando a modificagdo dos indices
urbanisticos e das caracteristicas de uso e ocupagao do solo,
bem como a existéncia de qualquer outro beneficio, devendo
essa certiddo ser apresentada juntamente com o pedido de
aprovacdo do projeto de acordo com as modificagbes
aprovadas.

Paragrafo 1° - O Certificado de Conclusdo da obra somente
sera emitido pelo orgdo municipal competente, depois de
comprovado o cumprimento das obrigacdes pactuadas.

Paragrafo 2° - A Secretaria Municipal de Planegjamento -
SEMPLA mantera registro de todas as transferencias de
potencial construtivo dosimaveis preservados e dos doados a

Municipalidade nos termos dos artigos 6°e 7° desta lei.

Artigo 10 - A contrapartida financeira, mencionada nos artigos
4°e'5%e nos paragrafos 6° e 7° do artigo 15 desta lei, ndo
poderaserinferior a:

|. 100%_(cem por cento) do valor econdmico atribuido ao
beneficio concedido, no caso_de regularizagdo de
construcdes, reformas ou ampliagdes, citado no artigo 4°,
inciso lIfdestalei;

II. 50% (cinqienta por cento) do valor econdmico atribuido ao
beneficio concedido, nos demais casos.

Paragrafo 1° - Os valores econdmicos citados neste artigo
terdo como base de célculo os valores de mercado deterrenoe
serdo definidos a partir de avaliagdes feitas por avaliadores
independentes que serdo referendadas pela Comisséo
Normativa de Legislag&o Urbanistica- CNLU.

Pardgrafo 2° - Na hipdtese de solicitagies referentes a
aumento de potencial construtivo, inclusive nos casos de
reqularizaco, calcula-se o valor do beneficio concedido como
sendo o valor da area de terreno necessaria para construir a
area excedente aquela permitida Pela legislagéo de uso e
ocupacdo do solovigentee por estalei.

Paragrafo 3° - Nos demajs casos o valor do beneficio
concedido sera estabelecido pela Comissdo Normativa de
Legclslac;aquban[stlca -CNLU, a partir de estudos e propostas
daComissdo referidanoartigo 17 destalei.

CAPITULOII
GESTAODAOPERACAO

Artigo 11 - Os recursos auferidos com a aplicagéo da presente
lei “serdo_administrados pela Empresa Municipal de
Urbanizagdo - EMURB, em conta vinculada a Operagéo
Urbana Centro.

Paragrafo 1° - Os recursos seréo aplicados em obras de
melhoria urbana, na recuperagao e reciclagem de proprios
publicos em geral, no pagamento de desapropriacdes
realizadas no perimetro da Operacdo Urbana Centro, na
restauracdo de imoveis tombados, condicionada a posterior
ressarcimento e em eventos de divulgacéo e promogéo da
Operacdo Urbana Centro.



Paragrafo 2° - A Empresa Municipal de Urbanizagéo - EMURB
podera receber remuneracdo por servicos prestados e
decorrentes da reahzadgao das obras e desaprcEPr|agoes, dos
servigos e eventos de divulgagdo da Operagao Urbana Centro
e devalorizagéo dolazer e culturana area central da cidade.

Paragrafo 3° - Os recursos, enquanto ndo forem efetivamente
utilizados, deverdo ser aplicados em operacdes financeiras,
objetivando amanutencdo de seu valor real.

Artigo 12 - Os recursos das contribuicdes de melhoria,
cobradas em razdo das obras publicas executadas com
recursos da Operacdo Urbana Centro, serdo repassados pela
Prefeitura a conta vinculada referida no artigo 11 desta lel, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados a partir da data do
seurecehimento.

Artigo 13 - Os recursos existentes na conta vinculada da
O{Jeragao Urbana do Anhangabad, aprovada pela Lei n.°
11.090, de 16 de setembro de 1991, passamaintegraraconta
vinculada da Operagéo Urbana Centro.

Artigo 14 - A Empresa Municipal de Urbanizagao - EMURB
devera elaborar e fazer publicar no Diario Oficial do Municipio,
relatorio semestral de acompanhamento e contabilizagdo de
resultados da Operacao Urbana Centro.

CAPITULOIV
DISPOSICOES TRANSITORIAS EFINAIS

Artigo 15 - Durante os primeiros 36 (trinta e Seis) meses
subseqiientes a aprovacdo desta lel, as propostas relativas
20s heneficios mencionados ng inciso | do artigo 4° desta lei,
ficam sujeitas as seguintes condices especiais:

|. As propostas apresentadas paraimdveis localizados na Area
de Especial Interesse definida no paragrafo 1° deste artigo,
ficam dispensadas do pagamento de contrapartida financeira.

1| As proeostas.a resentadas paraiméveis localizados fora da
Area de Especial Interesse, porém contidos no perimetro da
Opera%ao Urbana Centro, ficam dispensadas do pagamento
de contrapartida financeiranos seguintes casos

e até 0s seguintes limites:

a) para o uso residencial (categoria de uso R2.02): coeficiente
de aproveitamento maximoigual a12 (doze);

b) para 0 uso de servigos de escritorios e negacios (c_ate%oria
?e ,uio S2.1): coeficiente de aproveitamento maximo igual a 6
seis);

C) para 0 uso hotel de turismo (categoria de uso S2.5):
coeficiente de aPpove|tamento maximo igual a 9 (nove) para
instalagBes hoteleiras, mais 3 (trés) para servigos e 6 (seis)
destinado exclusivamente a garagem.

Paragrafo 1°- Para efeito do disposto neste artigo, fica criada a
Area de Especial Interesse, definida a seguir: comega na
confluéncia da Avenida Senador Queirds com a Avenida
Prestes Maia, segue na dire¢&o oeste pela Avenida Senador
Queirds, Praca Alfredo Issa, Avenida | wanqa, Praca da
Republica, Avenida Ipiranga até a Rua da Consolacdo, Rua da
Consolacéo, Viaduto Nove de Julho, Viaduto Jacarei, Rua
Maria Paula, Viaduto Dona Paulina, Praca Dr. Jodo Mendes,
Rua Anita Garibaldi, Praca Clovis Bevilacqua, Avenida Rangel
Pestana at¢ Avenida Exterior, Avenida Exterior, Avenida
Prefeito Passos, Rua Antonio de Sa, Avenida do Estado na
direcdo norte, Rua da Figueira, Avenida Mercurio, Avenida
Senador Quelrds até o ponto inicial, integrada também pelos
lotes lindeiros aos logradouros que determinam este
perimetro, demarcada na planta anexa n.° BE/O3/OB/007 do
arquivo da Empresa Municipal de Urbanizag&o - EMURB.

Paragrafo 2° - O disposto nos incisos | e Il deste artigo ndo se
aplica as gr.opostasl relativas a regular!zagéo e cessdo do
espaco publico, previstas noartigo4®,incisos lll e IV desta lei, e
aos custos decorrentes de desapropriacdes.

Paragrafo 3° - As propostas que se beneficiarem do disposto
neste artigo néo ficam dispensadas das exigéncias fixadas no
artigo 5° e paragrafos , da andlise pela Comisséo referida no
artigo 17 e da aprovacdo pela Comissao Normativa de
|Legr::la(;ao Urbanistica - CNLU, nos termos do artigo 8° desta
el.

Paragrafo 4° - A certiddo referente aos beneficios concedidos,
referida no artigo 9° desta lei, expedida em favor de
proponentes beneficiados pelo disposto neste artigo, terd
validade pelo prazo de 36 Ermta e Seis) meses, contados a
partir da data de sua expedicdo, findo o qual torna-se sem
efeito para fins de aprovagéo do projeto.



Paragrafo 5°- As obras referentes aos projetos aprovados com
base nas disposicdes deste artigo  deverdo estar concluidas
no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da data
da expedicéo do respectivo Alvara de Execugéo, sob pena de
cassacdo da licenca e do vencimento integral da contrapartida
financeira devida, calculadanos termos do artigo 10 destalei.

Paré?rafo 6° - Aisencdo prevista neste artigo sofrera reducéo
anual gradativa de 20% (vinte por cento?_nos anos
subsequentes ao terceiro ano de vigéncia desta lei, Passando
2 80% (oitenta por cento) do valor da contrapartida financeira
no quarto ano, 60% (sessenta por cento) no quinto, 40%
(quarenta por cento) no sexto, 20% vate por cento) no setimo,
até ser definitivamente extinta completado o sétimo ano.

Paragrafo 7°- Para efeito do calculo da contrapartida financeira
refenda no Faragrafo anterior, serdo considerados 0s
heneficios relativos as modificagies de disposicies do
Codigo de Obras e Edificagdes, de indices urhanisticos e de
caracteristicas de uso e ocupagéo do solo estabelecidos na
legislagéo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo vigente e
nosartigos 3°e 16 destalei.

Artigo 16 - Fica garantido ao proprietario de edificacdo
regularmente existente e contida na area da Operacdo Urbana
Centro que venha a ser demolida para a implantacéo de uma
nova construcao o direito de utilizagao da Taxa de Ocupacéo e
do Coeficiente de Aproveitamento do edificio demolido
quando maiores do que aqueles fixados na legislagdo de uso e
ocupagdo do solovigente e na presente lei.

Paragrafo 1°- Os projetos que se beneficiarem deste artigo ndo
ficam dispensados da andlise urbanistica e das exigencias
fixadas no artigo 5° supra e seus paragrafos e da analise pela
Comissdo referidanoartigo 17 destalel.

Paragrafo 2°- As propostas que, além de se beneficiarem do
disposto neste artigo, apresentarem solicitaces relativas aos
beneficios mencionados no artigo 4° desta lei, serdo
submetidas a aprovagdo da Comissdo Normativa de
||.e;g|s|z:u;élo Urbanistica - CNLU, nos termos do artigo 8° desta
)

Artigo 17 - Fica constituida a Comissao Executiva da Operacao
Urbana Centro, composta por representantes da:

1. Empresa Municipal de Urbanizag&o - EMURB,

2. Secretaria da Habitag&o e do Desenvolvimento Urbano -
SEHAB,

3. Secretaria Municipal de Cultura - SMC,

4. Secretaria Municipal de Planejamento - SEMPLA,
e ainda da:

5. Camara Municipal de S&o Paulo,

6. Associacdo Comercial de S&o Paulo,

7. Associacao dos Bancos no Estado de S&do Paulo -
ASSOBESP,

8. Associagdo Viva o Centro - Sociedade Pro-Revalorizagdo
do Centro de Sdo Paulo,

9. Centro Gaspar Garcia de Direitos Humanos,
10. Movimento Defenda S&o Paulo,

11. Instituto de Arquitetos do Brasil - Departamento de S&o
Paulo - 1AB/SP,

12. Instituto de Engenharia de S&o Paulo - IE,

13. Sindicato dos Empregados em Estabelecimentos
Bancarios e Financiarios de S&o Paulo, Osasco e Regido,

14, Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locagéo e
Administrag&o de Imoveis de S&o Paulo - SECOVI,

sob a coordenacdo da primeira nomeada.

Paragrafo 1° - Sdo atribuicdes da Comissdo Executiva da
Operagéo Urbana Centro:

|. Analisar e verificar a adequagéo das propostas

aE)resentadas de acordo com o disposto nos artigos 4°, 6°,

é e 15 desta lei com as diretrizes da Operagéo Urbana
entro;

Il. Emitir pareceres e deliberar sobre 0 encaminhamento das
gﬁ)ﬁastas a Comissdo Normativa de Legislag&o Urbanistica -

lll. Promover no minimo 1 (uma) audiéncia piblica sempre
que a proposta solicitar coeficiente de aproveitamento
superior a 6 (eis) ou cesséo onerosa do es?ago publico, de
acordo com o disposto no artigo 4°, incisos | e IV desta lei,
anteriormente ao encaminhamento a Comiss&o Normativa de
Legislagéo Urbanistica - CNLU;

IV. Elaborar estudos e apresentar propostas para calculo do
valor dos beneficios concedidos:

V. Elaborar diretrizes especiais para sub-areas contidas
dentro do perimetro da Operagdo Urbana Centro;

V. ldentificar formas de atuagéo do Poder Piblico capazes
de potencializar a consecuc&o dos objetivos da Operacéo
Urbana Centro;



VII. Contribuir para a estrutura%éqde programa de agdo paraa
solucdo do problema das habitagdes subnormais existentes na
areada Operagéo Urbana Centro;

VIII, Fazer-se representar junto a Administragéo Publica na
definicdo de politicas e intervencdes para a area da Operacao
Urbana Centro;

IX. Elaborar plano de incentivo a localizagdo da Administragéo
Publicanaarea da Operacdo Urbana Centro;

X. Decidir sobre a inversdo dos recursos captados pela
Operagdo Urbana Centro, atendido o disposto no artigo 11,
paragrafo 1°desta lei;

XI. Instruir as dividas surgidas quanto & aplicabilidade e as
disposicdes da presente [ei anteriormente a apreciaggo das
@I(\elsLﬂas pela Comissdo Normativa de Legislacdo Urbanistica -

Paragrafo 2° - A audiéncia publica de que trata o inciso Ill do
paragrafo anterior devera ser divulgada em pelo menos 1 (um)
dos 2 (dois) jorais de maior circulagdo, com antecedéncia
minima de 15(quinze) dias da data de sua realizagao.

Paragrafo 3° - Para subsidiar a Comissdo Executiva_da

Operagdo Urbana Centro no cumprimento de suas atribuicdes,

gca criado Grupo Técnico de Trabalho, composto por técnicos
a

1. EmpresaMunicipal de Urbanizago - EMURB,
2. Secretaria da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano -
SEHAB

1

3. Secretaria das Administragdes Regionais - SAR,
4, Secretaria de Vias Publicas - SVP,

5. Secretaria Municipal de Cultura - SMC,
6. Secretaria Municipal do Planejamento - SEMPLA

7. Secretaria Municipal de Transportes - SMT, sob a
coordenagdo da primeira.

Paragrafo 4° - A Comisséo Executiva da Opera%éo Urbana
Centro, Sempre que necessario, poderg consultar outros
orgéos da administrag&o publica municipal, estadual e
federal e entidades civis.

Artigo 18 - Os direitos, processos e obras em andamento
referentes a Operacéo Urbana do Anhangabad, aprovada
{)ela Lei n.211.090, de 16 de setembro de 1991, ficam
ransferidos sem solugéo de continuidade para a Operagéo
Urbana Centro.

Artigo 19 - Na &rea da Operagao Urbana Centro ndo se
%ngam as disposicOes da Lei n® 11.773, de 18 de maio de

Artigo 20 - A Empresa Municipal de Urbanizagéo - EMURB
odera praticar 0s atos necessarios a realizacdo da
peracdo Urbana Centro, inclusive desapropriacdes.

Artigo 21 - As despesas decorrentes da execucéo desta lei
corferdo por conta dos recursos disponiveis na conta
vinculada a Operagéo Urbana Centro e de dotagGes
proprias.

Artigi.o 22 - Esta lei entrara em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario.
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Atualizacdo de Orgaos citados na Lei 12.349/1997 e respectivas siglas:

1. Empresa Municipal de Urbanizagdo / EMURB — atual S&o Paulo Urbanismo — SP
Urbanismo (Lei 15.056/2009 e Decreto 51.415 /2010);

2. Secretaria Municipal de Planejamento / SEMPLA — atual Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano / SMDU;

3. Secretaria da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano / SEHAB - atual Secretaria
Municipal de Habitacdo — SEHAB;

4. Secretaria das Administracdes Regionais / SAR — atual Secretaria Municipal das
Subprefeituras / SMSP;

5. Secretaria de Vias Publicas / SVP — atual Secretaria Municipal de Infraestrutura
Urbana;

6. Associacdo dos Bancos no Estado de S@o Paulo / ASSOBESP — atualmente,
representada pela Federacgéao Brasileira dos Bancos — FEBRABAN;

7. Diario Oficial do Municipio / DOM —atual Diario Oficial da Cidade / DOC;

8. CNLU / Comissdo Normativa de Legislagdo Urbanistica — atual CTLU / Camara
Técnica de Legislacdo Urbanistica (Lei 13.430 /2002 e Decreto 43.230/ 2003).

Atualizagcdo de Categorias de Uso citadas na Lei 12.349/1997

1. Quanto a Subcategoria de Uso R2.02, temos pelo § Unico do art® 153 da Lei
13.885/2004, Lei de Uso e Ocupacao do Solo e dos PRE — Planos Regionais Estratégicos
das Subprefeituras, que:

“I1. a categoria de uso R2v é equivalente as seguintes e ora extintas subcategorias da
legislacao anterior:

a) R2.02, habitacbes agrupadas verticalmente conforme disposto no artigo 15 inciso 11,
2 da Lei n® 7.805/72, com nova redacao dada pelo artigo 17 da Lei n® 8.881/79 e artigo
10daLein®©8.001/73;

b) R3.01, conjunto residencial, conforme disposto no artigo 18 da Lei n® 8.001/73 com
nova redacdo dada pelo artigo 19 da Lein© 8.881/79;

¢) R3.02, conjunto residencial, conforme disposto no artigo 18 da Lei n® 8.001/73 com
nova redacdo dada pelo artigo 19 da Lein© 8.881/79.”

Considerando que pela mesma lei:

“ Art. 151. A Categoria de Uso Residencial - R, tendo como referéncia a unidade
habitacional, divide-se nas seguintes subcategorias:

I. R1:umaunidade habitacional por lote;



Il. R2h: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente
e/ou superpostas, e todas com entrada independente com frente para via oficial de
acesso ou em condominio (casas geminadas, casas superpostas, vilas, e conjunto
residencial vila);

I11. R2v: conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente -
edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais em condominio.”

Ver também art®s 3° ao 12 do Decreto 45.817 / 2005 e respectivos Quadros 02 e 03
(listagens das subcategorias de uso)

2. Quanto as

. Subcategoria de Uso S2.1 — (incluida na Categoria de Uso S2: Servi¢os
Diversificados) Servicos de Escritorios e Negocios;

. Subcategoria de Uso S2.5 — (incluida na Categoria de Uso S2: Servicos
Diversificados) Servigos de Hospedagem;

. Subcategoria de Uso S2.9 — (incluida na Categoria de Uso S2: Servigos
Diversificados) Servigcos de aluguel, distribuicdo e guarda de bens moveis; 2.d.
Subcategoria de Uso S3.1 - (incluida na Categoria de Uso S3: Servigos Especiais)
Garagens para empresas de transportes;

. Subcategoria de Uso S3.2 — (incluida na Categoria de Uso S3: Servi¢cos Especiais)
Servigos de deposito e armazenagem;

. Subcategorias de Uso C3.1 - (incluida na Categoria de Uso C3: Comércio
Atacadista) Comeércio de Produtos alimenticios;

. Subcategorias de Uso C3.2 - (incluida na Categoria de Uso C3: Comércio
Atacadista) Comércio de Materiais de Grande Porte;

. Subcategorias de Uso C3.3 - (incluida na Categoria de Uso C3: Comércio
Atacadista) Comércio de Produtos alimenticios;

. Subcategorias de Uso C3.4 — (incluida na Categoria de Uso C3: Comércio
Atacadista) Comércio de Produtos alimenticios

(conforme Decreto 41.910 / 2002 que alterou o Decreto 11.106/1974 e respectivo
quadro 7)

Pela Lei 13.885/2004 temos que:

“Art. 154. Da categoria Uso Nao Residencial - nR, compreende atividades de comércio
e servicos, industriais e institucionais que, tendo como referéncia sua natureza e 0s
parametros de incomodidade estabelecidos nesta lei, divide-se nas seguintes
subcategorias:



I. usos ndo residenciais compativeis - nR1, atividades compativeis com a vizinhanca
residencial;

1. usos néo residenciais toleraveis - nR2, atividades que ndo causam impacto nocivo a
vizinhanca residencial;

I11. usos néo residenciais especiais ou incOmodos - nR3, as atividades potencialmente
geradoras de impacto urbanistico ou ambiental;

IV. usos ndo residenciais ambientalmente compativeis com o desenvolvimento
sustentavel - nR4, atividades que podem ser implantadas em areas de preservacao,
conservacao ou recuperacao ambiental.”

Atualizacdo de Zonasde Uso citadasnalei 12.349/1997

1. Z8 -200-atual ZEPEC

“Das Zonas Especiais de Preservacao Cultural - ZEPEC

Art. 114. As Zonas de Preservacéo Cultural - ZEPEC séo &reas do territério destinadas a
preservacdo, recuperacdo e manutencdo do patrimdnio historico, artistico,
arqueologico, podendo se configurar como sitios, edificios ou conjuntos urbanos.

Art. 115. Ficam enquadrados como ZEPEC:
I. osimoOveis ou areas tombados ou preservados por 6rgdo municipal, estadual e federal;

I1. os imoveis referidos nos quadros 8M da Lei n® 9.725, de 02.07.84; 8B da Lei n° 8.328,
02.12.75; 8C da Lei n®8.769, de 31.08.78 e 8D da Lei n°® 8.848, de 20.12.78, bem como
os referidos nos artigos 1° das Leis n®s 10.737, de 12.07.89 e 10.759, de 05.10.89,
ficando extinta a denominagdo Z8-200, mantendo sua ordem sequencial, tendo
definidos seus niveis de preservacao e o subgrupo a que pertencem através de decreto,
bem como as normas a orientar as intervencgdes, respeitada orientacdo dos 6rgaos
oficiais de preservacao;

I11. os imOveis descritos no quadro 06 anexo a esta parte desta lei.

Paragrafo unico. Os imoveis indicados pelas Subprefeituras nos Livros anexos a parte 11
desta lei deverdo ser encaminhados para analise do 6rgdo competente de preservacao
do patrimdnio e, poderéo ser enquadrados como ZEPEC mediante parecer favoravel na
revisao do Plano Diretor Estratégico prevista para 2006, ou por meio de lei especifica.”

Ver também art® 116 a 128 da Lei 13.885/2004



Para fins de Transferéncia de Potencial Construtivo de ZEPEC temos do PDE- Plano
Diretor Integrado, Lei 12.430/2002:

“Art. 219 - A aplicacdo do instrumento definido no "caput™ do artigo 217” que é referente
a Transferéncia Do Direito De Construir “seguira as seguintes determinacdes:

| - os imdveis enquadrados como ZEPEC, poderéo transferir a diferenca entre o Potencial
Construtivo Utilizado existente e o Potencial Construtivo Maximo;

Il - os imoveis enquadrados como ZEPEC, incluidos na Operagédo Urbana Centro podem
transferir potencial construtivo na forma definida na Lei n® 12.349, de 6 de junho de
1997,

Art. 220 - S&o passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros iméveis
os lotes em que o Coeficiente Basico pode ser ultrapassado, situados nas Areas dos
Projetos Estratégicos, nas faixas de até 300 (trezentos) metros ao longo dos eixos de
transporte publico de massa e os situados na area definida por circunferéncias com raio
de até 600 (seiscentos) metros, tendo como centro as estacBes de transporte
metroviario ou ferroviario excluidas as areas de Operac¢des Urbanas Consorciadas.

8 1° - As transferéncias do potencial construtivo dos iméveis localizados na Operacéo
Urbana Centro enquadrados como ZEPEC seguem as disposicdes do "caput” deste
artigo.”

As disposicdes indiretamente se remetem ao 8 2° do art® 7° da Lei



