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OPERAQAO URBANA CENTRO
Realizada em 06 de FEVEREIRO de 2013
Rua Libero Badaré 504 / 26° andar do Condominio Martinelli
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REPRESENTANTES PRESENTES

1. SAO PAULO URBANISMO — SP URBANISMO

ENEIDA HECK - representante suplente

2. SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

VALDIR ARRUDA - representante suplente

3. SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO

HELOISA HUMPHREYS ALBERGE MASUDA - representante suplente
4. SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
MARCELO BERNARDINI - representante titular

5. ASSOCIACAO VIVA O CENTRO - AVC

MARCO ANTONIO RAMOS DE ALMEIDA - representante titular

6. INSTITUTO DE ARQUITETOS DO BRASIL - IAB

ORIODE JOSE ROSSI - representante titular

JOSE PAULO CASTILHO - representante suplente

7. SECOVI

EDUARDO DELLA MANNA - representante titular

8. FEDERACAO BRASILEIRA DOS BANCOS - FEBRABAN
CELSO OXANDO - representante suplente

DEMAIS PARTICIPANTES

MARCOS FERREIRA GAVIAO ARQUITETOS ASSOCIADOS SCL - ARQ®° MARCOS GAVIAO
TPA 12 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda - MAURO TEIXEIRA

SAO PAULO URBANISMO:

FABIO TEIZO BELO DA SILVA - SOU / DDG

KATIA CANOVA - GOU / DDG

JAIR ZANELATO - GOU / DDG

A Coordenacao a cargo da representante suplente da SP - Urbanismo deu inicio a se¢éo as 9
: 45’ com os temas pautados abaixo.

1. Expediente:

1.1 Aprovagdo da Ata da 1062 Reunido Ordinaria da Comissdo Executiva da
Operacdo Urbana Centro.

O texto da ata da 1062 reunido ordinaria, realizada em 05/12/2012, foi aprovado.
2. Ordem do Dia:

2.1. Apresentacgao de propostas de adesao a OU Centro:

2.1.1. Henrique Brenner - SP — Urbanismo / proposta SP — Urbanismo n° 117 / PA -
2012-0.178.957-1 - Rua Major Quedinho x Rua Alvaro de Carvalho, 281 - apresentacéo de
projeto atualizado para empreendimento residencial, com CA maior do que 6,0 com solicitagdo
de acerto de contrapartida financeira quitada e constante da Certiddo / SEMPLA / 006 /95

(Operagédo Urbana Anhangaball), para posterior chamamento de audiéncia publica.
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Foi esclarecido pela Coordenacdo que o caso implica em alteracdo de uso de atividade
hoteleira, aprovado em 1995 pela OU Anhangabal. O novo projeto prop&e o uso residencial e
foi objeto de manifestacdo favoravel da Superintendéncia Juridica da SP - Urbanismo, quanto
aos direitos de construir outorgados, agora, na vigéncia da OU Centro, desde que as “as
concessOes e alteragbes pretendidas estejam contidas nos parametros que ja tem direito”. Na
reunido do GTI, ocorrida ontem (05/02/2013), houve a seguinte discussao: se a mudanca do
uso de hotel (antiga categoria de uso S2.5) para o residencial (atual R2v) se caracterizaria
como alteracdo de pardmetros e, portanto, em decorréncia ocorreria a perda de direitos
adquiridos. A segunda questdo levantada no ambito da SOU/SP - Urbanismo é sobre a nova
proposta requerer um CA que ultrapassa o CA gratuito incentivado, pelo inciso | do art® 3° da lei
da OU Centro, que € até 6.0: ha interpretacdes de que a lei ndo proibe, mas ndo expressa a
permissdo e qual metodologia de célculo a ser adotada. Por outro lado é estabelecido pelo
inciso Il do art® 17 da Lei 12.349/1997 a necessidade de audiéncia publica quando a proposta
requerer um CA acima de 6,0. Ou seja, permite analise urbanistica das propostas cujo CA seja
acima de 6,0, sujeitas ao pagamento de contrapartida financeira relativa aos incisos dispostos
no art® 4° da Lei 12.349/1997, conforme os critérios estabelecidos no art® 5° da mesma lei. No
entanto a controvérsia se configurou quanto a interpretagdo de limitar o CA maximo para a
cidade, estabelecido pelo PDE em 4,0, a par das disposi¢cdes que mantém as caracteristicas
especificas contidas nas leis das operag@es urbanas vigentes (art’s 232 e 301 do PDE).

Se tais dispositivos ndo esclarecem, como garantia para o caso deverd ser solicitada
uma nova manifestacdo juridica sobre a possibilidade da OU Centro conceder a excecdo ao
aumento de potencial construtivo permitido acima do CA méximo permitido para a cidade pelo
PDE (4,0), bem como se ao alterar o uso de hotel para residencial, persistem os direitos
adquiridos em certiddo emitida sob a vigéncia do Operagdo Urbana Anhangabau. Caso essas
possibilidades sejam comprovadas, a proposta devera ser objeto de audiéncia publica em
atendimento ao previsto na lei 12.349/1997. Portanto, foi concluido que: quando esses
esclarecimentos forem consolidados, e caracterizada a oportunidade de chamamento da
necessaria audiéncia publica a proposta devera retornar a deliberagédo desta Comisséo. Sendo
assim, deliberou-se pela retirada desta proposta da pauta desta reunido.

2.1.2. Sergio D’Andrada de Almeida e outros / TPA 12 Empreendimento Imobiliario SPE,
Ltda - Processo 2012-0.235.497-8 — Proposta SP — Urbanismo 119 - Rua Brigadeiro
Tobias, n® 470; 478 e 490 - reapresentacdo de proposta de uso R2v com utilizagdo dos
incentivos do inciso | do art® 3° e aumento de potencial construtivo adicional para o uso nR1,
nos termos do inciso | do artigo 4° da Lei n° 12.349/1997.

PROCESSO: 2012-0.235.497-8

NUMERO DA PROPOSTA: 119

INTERESSADO: Sergio D’Andrada de Almeida

LOCAL DO IMOVEL: Rua Brigadeiro Tobias, n°s 470; 478 e 490
ZONEAMENTO: ZCPb/05

USO: R2v - Residencial Vertical / nR1 — Comércio
CONTRIBUINTE: 001.029.0002-7

AREA DO TERRENO: 1.347,00 m2 (escritura = real)

AREA TOTAL CONSTRUIDA:  14.672,72 m2

AREA COMPUTAVELTOTAL:  7.810,21 m2

CA TOTAL DO EMPREENDIMENTO: 5,798

NUMERO DE PAVIMENTOS: Térreo + 15 pavimentos + 3 pavimentos para terragos, jirau, saldo de festas, estacionamento +
3 subsolos para estacionamento

A Coordenacéo esclareceu que, ainda, ndo houve encaminhamento a deliberacdo da CTLU
desta solicitagdo da TPA, que fora aprovada mediante a Resolu¢cdo 003/OUCENTRO/2012, na
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1062 reunido ordinaria, por dependéncia de parecer juridico da SP - Urbanismo, com relagao a
utilizacdo do incentivo gratuito ao R2v (inciso | do art® 3° da Lei 12.349/1997) * conjugada ao
uso nR1, com potencial construtivo adicional sujeito ao pagamento de contrapartida financeira
(inciso | do art® 4°, dessa mesma lei). Também, por conta da readequacdo do projeto —
sugerida pela SOU/SP - Urbanismo e atendida pelo interessado - limitando o potencial
construtivo adicional da atividade nR (a ser adquirido) ao CA maximo da zona de uso, ZCPb,
que é igual a 4,0. Portanto, a proposta foi reapresentada nesta reunido e implicard no
cancelamento da Resolugéo 003/2012/0U CENTRO e elaboracédo de nova Resolugéo, para
possibilitar posterior encaminhamento do processo a deliberacdo da CTLU.

Presentes, o arg® Marcos Gavido, autor do projeto e Mauro Teixeira Pinto socio da TPA,
prestaram esclarecimentos sobre a impossibilidade da reducdo da area construida computavel
para o uso nR1 (lojas) por compromisso contratual ja definido com os proprietérios do imovel.
Assim, para que o CA total do empreendimento misto se limitasse ao maximo de 6,0 houve
uma readequacgdo do projeto, com revisdo das &reas construidas computiveis totais,
diminuicdo da &rea (construida computavel) destinada ao uso residencial e adequacéo da area
(construida computavel) comercial prevista em contrato ao CA maximo permitido na zona de
uso. Isso implicou na redefinicdo de parcelas de terrenos virtuais, a serem destinadas para
cada categoria de uso, conforme o célculo apresentado abaixo:

Férmula de Céalculo das parcelas virtuais de terreno por categoria de uso

Onde Ac = Area Construida Computével

Area de terreno R2v = Ac R2v / 6 (CA maximo com incentivo gratuito)
Area terreno nR = Ac nR / 4 (CA méaximo pelo PDE/PRE)

Area de terreno total = Area de terreno R2v + Area de terreno nR
Area de terreno total = AcR2v /6 + AcnR /4

Eérmula de Calculo do Coeficiente de Aproveitamento final do empreendimento

CA final = Ac total = (Ac R2v + Ac nR)
Area de terreno total  Area de terreno total
CA final = (6 x Area de terreno total R2v + 4 x Area de terreno total nR)
Area de terreno total

Célculo das parcelas virtuais por categoria de uso

Parcela de terreno uso R2v = area computavel R2v / 6 (CA gratuito)
Parcela de terreno uso R2v = 7268,79/6 = 1.211,47 m?

Parcela de terreno nR1 = &rea terreno total — area de terreno R2v
Parcela de terreno nR1 = 1.347,00 m2 — 1.211,47 m2 = 135,53 m?

Célculo do CA adicional sujeito a contrapartida financeira

Parcela de terreno virtual nR1 = 135,53 m?
Area computével total nR1 = 541,42 m?
Coeficiente basico da zona de uso = 2
CA adicional nR1 = 541,42 m2 — (135,53 m2 x 2) = 1,9948
135,53 m?
Area adicional computavel nR1 = 1,9948 x 135,53 = = 270,36 m? (sujeita & cobranca de contrapartida financeira)

* Por falta de disposigdo expressa nesse inciso da Lei 12.349/1997, mas, que, no entanto, n&o restringe 0s usos mistos permitidos na
zona de uso, a excegdo daqueles classificados como atividades de comércio atacadista (antigos C2 e C3) e servigos especiais (antigas
S2 e S3), previstos no § 3° do art° 4°,
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As questdes apresentadas foram discutidas pelos presentes que concluiram: pelo
entendimento da metodologia de calculo das parcelas virtuais de terreno, apresentado acima e
pela necessidade de ser mantida a solicitacdo de parecer juridico sobre a possibilidade
combinagédo do uso misto com o beneficio da gratuidade para o uso residencial previsto no
inciso | do art® 3° da Lei 12.349/1997.

A seguir, foram apresentados os valores do “Beneficio (B) Equivalente & Area Computavel
Adicional (ACa) Pleiteada” para o0 uso nR 1 e as alternativa para calculo da respectiva
“Contrapartida”, conforme constam abaixo:

Calculo da Contrapartida - Método do Terreno Virtual

Para o Célculo do Beneficio (B) Equivalente & Area Computavel Adicional (ACa) Pleiteada foi adotada a seguinte férmula (art°
10 da Lei 12.349/1997)

B = (ACa/ CAb) x vtm2 x Ftv

Onde:

ACa - area computavel adicional pretendida

Cab - coeficiente de aproveitamento béasico da Zona de Uso
vtm?2 - valor do metro quadrado de terreno apurado

Ftv - Fator de terreno virtual

B = (ACa/ CAb) x vtm2x Ftv

B =270,71 m? x R$6.221,21/m?2 x 0,70 =R$589.450,32
2,0

Célculo do Valor da Contrapartida conforme as alternativas abaixo:

a) C>50% (B) (inciso Il do artigo 102 da Lei 12.349/97)
C =50% (aplicagdo do fator 0,5)

C =(R$589.450,32) x 0,5 = R$ 294.725,16
C =R$294.725,16

b) C = 70% (aplicagdo do fator 0,7, ou seja, equivalente a um desconto de 30%, praticado para os ultimos empreendimentos pela
Comissdo Executiva da OU Centro).

C=(R$589.450,32) x 0,7 = R$412.615,23 (indicado pelo GTI)

Em discussao sobre os dados e calculos apresentados, o representante do SECOVI propds a
aplicacdo do desconto de 50% ao valor econdémico do Beneficio, maximo previsto em lei, para
incentivar a tipologia de uso misto na area central. Lembrou os objetivos da OU Centro para a
requalificacdo da area e justificou que, hoje, urbanisticamente, prevalece o discurso de que
seja incentivada a diversificagdo de usos — como, por exemplo, &reas comerciais em térreos de
edificios residenciais - 0o que, dada a dificuldade do entendimento sobre a utilizacdo do
incentivo gratuito ao R2v conjugada ao uso nR1 pela lei da OU Centro, na prética, parece nao
ocorrer. Portanto, propds dar maior desconto ao valor do Beneficio e manifestou que se sentia
a vontade para defender essa proposta de uso misto, mesmo se for considerada a necessidade
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do parecer juridico e sugeriu que cada representante apresentasse seu parecer. Solicitou que
nesta ata constasse a posicdo de todos os representantes, com o que os demais concordaram.

Colocada a proposta em votagdo quanto a necessidade de parecer juridico e sobre o
desconto a ser dado ao Beneficio, foram ouvidas as seguintes manifesta¢cfes: SECOVI —
votou pela ndo necessidade de parecer juridico e pela aplicacdo do desconto maximo; SMC:—
ponderou que o comércio na area central é tradicional; pode nao ter ocorrido estimulo expresso
em 1997 (ano da aprovacdo da lei da OU Centro), mas, agora, hd necessidade de
compartilhamento desse uso, que em muito podera contribuir para a requalificacdo da area.
Considerou que ndo vé problema em maior incentivo, pois esse uso é desejavel na area.
Considerou que h& necessidade de parecer juridico, como orientac@o a interpretagao juridica,
para que nada seja feito a revelia da lei. Votou pelo maior desconto, mas sugeriu que sejam
dados mais esclarecimentos sobre a aplicacdo do art® 10, no que concerne a aplicacdo dos
descontos ao Beneficio e sobre a autonomia da Comissdo definir critérios para isso;
FEBRABAN:- defendeu a aplicagdo do maior desconto e a necessidade de parecer juridico;
IAB: — presentes os dois representantes, mas com direito a apenas um voto, concordaram
sobre a dispensa de parecer juridico e pelo desconto usualmente praticado pela Comisséo
(aplicagéo do fator 0,7); SEHAB: considerou a necessidade de parecer para embasamento
juridico e a necessidade de definicdo de critérios para os descontos ao Beneficio e votou pelo
desconto usualmente praticado pela Comissao (aplicagédo do fator 0,7); AVC:— votou pelos 50%
de desconto, lembrando dos incentivos iniciais previstos na lei da OU Centro, e permitidos para
0s primeiros anos ap6s a aprovacao da lei, que, por exemplo, permitiam a gratuidade total as
solicitagdes de excegbBes a legislacdo edilicia. Manifestou-se favoravel aos incentivos a
diversificacdo de usos e a aplicacdo do maior desconto ao Beneficio, haja vista a concorréncia
com os CEPAC:s integrantes de outras operagfes urbanas ja aprovadas por lei. Concluiu que, o
objetivo é o de incentivar e o0 de atrair novas propostas, e o presente projeto ndo é contra o
desenvolvimento do Centro, mas, pelo contrario é desejavel que ocorra esse tipo de
empreendimento na area. Ressaltou que ndo ha duavida juridica quanto a aplicagdo desse
incentivo e o desconto devera ser o maximo previsto na lei; SMDU: - foi favoravel ao uso misto,
defendeu e concordou com o desconto (maximo), e considerou que seria melhor que houvesse
manifestagdo juridica na interpretacdo da lei para maior seguranca; SP — Urbanismo: — relatou
que pela lei poderemos praticar a reducdo de 50% do valor econébmico do Beneficio; foi
favoravel ao uso misto, mas solicitou justificativa juridica para dar seguranc¢a plena a ambos os
lados, setor publico e empreendedor, explicitando que o projeto estd de acordo com a
legislacdo, sendo que o nR1 atende ao CA maximo da zona de uso e 0 R2v ao CA maximo
incentivado pela lei. Da votacdo foram obtidos os seguintes resultados:

e Favoraveis ao desconto de 50% ao valor econdmico do Beneficio - 6 votos;

e Favoraveis a manutencao do fator 0,7 de reducao do valor do Beneficio,
usualmente praticado pela Comissdo Executiva - 2 votos;

e Favoraveis a manutencéo da solicitacao de parecer juridico — 6 votos;

e Favoraveis a dispensa de parecer juridico — 2 votos.

Foi levantada a questdo de ser ou nado citada na Resolucdo “a necessidade do parecer
juridico”. Quanto a essa questao houve 6 votos favoraveis, contra 2 votos pela dispensa dessa
citacao.

Por fim, a Comissdo Executiva decidiu indicar a deliberagdo da CTLU: o valor final da
Contrapartida de R$ 294.725,16 (duzentos e noventa e quatro mil, setecentos e vinte e cinco
reais e dezesseis centavos), com base no inciso Il do art © 10 da Lei 12.349/1997, n&o inferior a
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50% do valor econémico do Beneficio a ser concedido ao solicitante, bem como a necessidade
de parecer juridico sobre a utilizacdo do incentivo gratuito ao R2v previsto no inciso | do art® 3°
da lei da OU Centro, conjugado ao uso nR1, conforme solicitado pela proposta em analise.

A seguir, em conjunto, foi redigido o texto da RESOLUCAO 001/2013, a ser publicada no DOC
com encaminhamento a deliberacdo da CTLU.

A propoésito de questdes levantadas por representantes sobre a aplicacdo do art® 10,
concernentes a aplicacdo dos descontos ao Beneficio foi citado que a Comissao Executiva tem
autonomia para estudar e propor critérios para a elaboracdo desses calculos (inciso 1V do art®
17 da lei da OU Centro), que serdo levados a deliberacdo final da CTLU (8 3° do art® 10 da
mesma lei). E, que para tanto, a equipe interna da GOU j& possui proposta de estudo em
andamento para definir critérios de aplicacdo de fatores de calculo diferenciados por setores
(fisicos) da area da OU Centro, a serem apresentados ao GT|l e Comisséo Executiva.

2.3. Assuntos Diversos

2.3.1. Informes sobre as propostas de OU Centro apresentadas e aprovadas na
CTLU — novembro e dezembro de 2013 — USP e OAB.

Foi informado que a proposta da USP (n° 116) foi aprovada na reunido da CTLU de
novembro/2012 e a da OAB (n° 118) em reuni@o realizada em 13/12/2012. Ambas
apresentaram no projeto a reserva da taxa de permeabilidade minima de 15%, exigida pelo
Cédigo de Obras e Edificacdo - COE e pela Lei 13.885/2004 (PRE/Lei do Zoneamento). Foi
lembrado pelo representante do IAB, Oriode Rossi, que seria oportuno fazermos o registro da
proposta integrante do projeto da USP (apresentada na 100% reunido da Comissdo Executiva),
em que, para garantir as condicdes naturais de absor¢do das &guas pluviais no lote se
propunha uma solugdo - mais eficiente do que o dispositivo, atualmente exigido, de reserva de
area minima de terreno permeavel de 15% - que estaria mais adequada as caracteristicas
tipicas do subsolo paulistano, visando garantir que a agua penetre, de fato, além da primeira
camada de argila (que dificulta a absorcao de aguas), alcancando uma camada de areia mais
profunda (que facilita a absor¢cédo de aguas). Ainda, foi questionado se a lei da OU Centro nédo
poderia dar excecdo a essa exigéncia (incisos | do art® 4°), mas foi esclarecido que a dispensa
desse quesito - sem uma fundamentacdo juridica e ambiental, adequadas, ou alternativa
técnica que garanta a plena absorcdo de &guas pluviais - poderia implicar em eventuais
gquestionamentos posteriores. Foi informado que no momento a atual administracdo se propde
arever a legislacdo e essa proposta devera ser encaminhada aos responsaveis pela revisdo do
COE e da Lei de Zoneamento.

2.3.2.Situacdo atual do caso do proponente Armando Conde — proposta SP —
Urbanismo n° 75 — PA 2000-0.243.262-1 — Rua Caio Prado X Rua Augusta -
Classificada como ZEPEC.

Foi informado que conforme o atual projeto apresentado pela CIRELLA estd prevista a
ocupacdo parcial do terreno do antigo colégio Des Oiseaux para a implantacdo de
empreendimento novo, de uso misto (com predominancia de &rea residencial sobre a de
servicos de escritorios). A proposta inclui a implementcdo e manutencdo de um parque para
uso de publico (no restante do terreno) e esta sob anélise da SMC / DPH. Deveré ser objeto de
deliberacdo do CONPRESP para reavaliacdo da Resolucdo que impde restricdo do gabarito
para novas constru¢des no terreno (area tombada), atualmente, limitado em 42 m de altura,
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visando a ampliagdo desse limite, compatibilizando-o com o das edificagcbes ja existentes no
entorno, que possuem altura em torno de 90/100 m.

2.3.3. Calcad&o da Area Central

Marco Anténio Ramos de Almeida indagou sobre a situacdo da proposta da Associacdo Viva o
Centro de revisdo do sistema de Calcaddes, apresentada no inicio de agosto de 2012, e que a
par da evolugdo que teve o tema até setembro / outubro daquele ano, ndo mais retornou a
discussao do plenério. A Coordenacao esclareceu que a atual Administragéo esta priorizando o
desenvolvimento e implementagéo dessa intervencgéo — projeto e obra — e, que oportunamente,
serdo divulgadas informag¢des sobre o caso.

As 12 h 40’ esta reunido foi dada como encerrada.

Ata elaborada por Eneida Heck / Jair Zanelato / Katia Canova / ata 1072 ORDINARIA / mar¢o 2013/ DFG / GOU
revisao Fabio Teizo Belo da Silva
www.spurbanismo.sp.gov.br

ANEXOS: textos da Resolucéo definida nesta 1072 REUNIAO ORDINARIA e
respectivas, publicagéo e republicagdo, no DOC

Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo
69 - Sdo Paulo, 58 (50)
sexta-feira, 15 de margo de 2013

SAO PAULO URBANISMO

GABINETE DO PRESIDENTE

RESOLUCAO 01/2013/OPERACAO URBANA CENTRO

A COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO URBANA CENTRO pelas atribuicdes que Ihe sdo conferidas pelo
art® 17 da Lei 12.349/1997, na sua 1072 reunido ordinéria, realizada em 06 de fevereiro de 2013, deliberou pelo:

a) Cancelamento da Resolucéo 03/2012/0

b) Encaminhamento do Processo 2012-0.235.497-8 — SP — Urbanismo 119 a Camara Técnica de Legislacdo
Urbanistica — CTLU, que trata da proposta de participagdo na Opera¢do Urbana Centro, com 0s novos parametros
abaixo descritos:

1) Interessados: Sergio D’Andrada de Almeida e outros, TPA 12 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda; 2) Local do
Imével: Rua Brigadeiro Tobias, n® 470; 478 e 490 - Centro; Sub Sé / Distrito Republica; Contribuinte: n°
001.029.0002-7; 3) Dados da Proposta: a) Zoneamento (Lei 13.885/2004): ZCPb/05, antiga Z3; CA basico vigente:
2,0; Subcategoria de uso: R2v e nR1; b) edificagdo nova com solicitacho de aumento de Coeficiente de

Aproveitamento; ¢) Nimero de pavimentos da edificacdo: térreo + 16 pavimentos tipo (*) + 3pavimentos + 3
subsolos; d) indices e Areas propostas: Area do terreno (real e escritura): 1.347,00 m2, Area total a construir:
14.672,72 m2; Area computavel total: 7.810,21 mz; Area ndo computavel: 6.862,51 m2; CA total: 5,798; TO: 69,99%;
Avrea de projecio: 942,84 m2; Taxa de permeabilidade adotada: 15,00 % (*); 4) Beneficio Pleiteado: Uso misto —
R2v com utilizagdo dos incentivos do inciso | do art® 3° e aumento de potencial construtivo adicional para o uso nR1
nos termos do inciso | do artigo 40 da Lei n° 12.349/1997; 5) Beneficio Aprovado: Area Construida Computavel
Adicional: 270,71 m? para a subcategoria de uso nR1, condicionado ao parecer juridico favoravel da SP — Urbanismo,
com relagdo a possibilidade de realizacdo de empreendimento de uso misto com a utilizagdo dos incentivos da Lei da
OU Centro, conforme pleiteado; 6) Valor da Contrapartida: o valor da contrapartida seréa o resultante da aplicacao do
fator de reducdo do beneficio, igual a 0,5, em conformidade com o inciso Il e pardgrafo 2° do art® 10 da Lei
12.349/1997, que é de R$ R$ 294.725,16 (duzentos e noventa e quatro mil, setecentos e vinte e cinco reais e dezesseis
centavos) sobre o valor do m2 do terreno aferido no Laudo de Avaliagdo de Mercado aprovado pela SP — Urbanismo e
calculado com base na legislacdo vigente; 7) Deverdo ser atendidas ainda, todas as demais disposicfes da Legislacdo
de Uso e Ocupacédo do Solo, do Cédigo de Obras e Edificacdes e da legislagdo complementar; 8) O pagamento do
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valor acima mencionado devera ser realizado da seguinte maneira: a vista, até o 10° (décimo) dia util subsequente a
data de publicagéo do Despacho da CTLU.

Para encaminhamento a deliberacdo final da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU da Secretaria
Municipal Desenvolvimento Urbano - SMDU.

ASSUNTO: ENCAMINHAMENTO A CTLU DE

PROPOSTAS DE PARTICIPACAO NA OPERACAO URBANA

CENTRO NOS TERMOS DO PARAGRAFO 3°, ARTIGO 8 DA LEI 12.349 DE 06 DE JUNHO DE 1997.
AUTOS: PA n°2012-0.235.497-8/ SP — Urbanismo 119

INTERESSADO: Sergio D’ Andrada de Almeida e outros, TPA

12 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda

LOCAL: Rua Brigadeiro Tobias, n® 470; 478 e 490

ASSUNTO: Proposta de Participacdo na Operacdo Urbana

Centro

NATUREZA DA PROPOSTA: utilizagdo dos incentivos para 0 uso R2v (inciso | do art® 3°) e aumento de Potencial
Construtivo

para o uso nR1 (inciso | do art® 4°/ Lei 12.349/97)

ZONA DE USO: ZCPb/05 / Subprefeitura Sé

CAT. USO: R2v e nR1

CONTRIBUINTE: 001.029.0002-7

Republicagdo da Resolucédo para correcao de erro material

(*) grifo nosso

Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo
82 — S&o Paulo, 58 (68)
quinta-feira, 11 de abril de 2013

SAO PAULO URBANISMO

GABINETE DO PRESIDENTE

RESOLUCAO 01/2013/OPERACAO URBANA CENTRO

A COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO URBANA CENTRO

pelas atribui¢Bes que Ihe sdo conferidas pelo art® 17 da Lei 12.349/1997, na sua 1072 reunido ordinéria, realizada em
06 de fevereiro de 2013, deliberou pelo:

a) Cancelamento da Resolucéo 03/2012/Operacdo Urbana Centro;

b) Encaminhamento do Processo 2012-0.235.497-8 — SP — Urbanismo 119 a Camara Técnica de Legislacdo
Urbanistica — CTLU, que trata da proposta de participacdo na Operagdo Urbana Centro, com 0s novos parametros
abaixo descritos:

1) Interessados: Sergio D’Andrada de Almeida e outros, TPA 12 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda;

2) Local do Imdvel: Rua Brigadeiro Tobias, n® 470; 478 e 490 - Centro; Sub Sé /

Distrito Republica; Contribuinte: n® 001.029.0002-7; 3) Dados da Proposta: a) Zoneamento (Lei 13.885/2004):
ZCPb/05, antiga Z3; CA baésico vigente: 2,0; Subcategoria de uso: R2v e nR1; b) edificacdo nova com solicitagdo de
aumento de Coeficiente de Aproveitamento; ¢) Numero de pavimentos da edificacdo: térreo + 15 pavimentos + 3
pavimentos + 3 subsolos; d) indices e Areas propostas: Area do terreno (real e escritura): 1.347,00 m2; Area total a
construir: 14.672,72 m2; Area computavel total: 7.810,21 m?; Area ndo computavel: 6.862,51 m2; CA total: 5,798;
TO: 69,99%; Area de projecdo: 942,84 m2; Taxa de permeabilidade adotada: 15,01 % (*); 4) Beneficio Pleiteado:
Uso misto — R2v com utilizagdo dos incentivos do inciso | do art® 3° e aumento de potencial construtivo adicional
para 0 uso NR1 nos termos do inciso | do artigo 40 da Lei n° 12.349/1997; 5) Beneficio Aprovado: Area Construida
Computavel Adicional: 270,71 m2 para a subcategoria de uso nR1, condicionado ao parecer juridico favoravel da SP
— Urbanismo, com relagdo a possibilidade de realizacdo de empreendimento de uso misto com a utilizagdo dos
incentivos da Lei da OU Centro, conforme pleiteado; 6) Valor da Contrapartida: o valor da contrapartida serd o
resultante da aplicagdo do fator de redugdo do beneficio, igual a 0,5, em conformidade com o inciso Il e paragrafo 2°
do art® 10 da Lei 12.349/1997, que é de R$ R$ 294.725,16 (duzentos e noventa e quatro mil, setecentos e vinte e
cinco reais e dezesseis centavos) sobre o valor do m? do terreno aferido no Laudo de Avaliacdo de Mercado aprovado
pela SP — Urbanismo e calculado com base na legislacdo vigente; 7) Deverdo ser atendidas ainda, todas as demais
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disposicdes da Legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo, do Cddigo de Obras e Edificaces e da legislacio
complementar; 8) O pagamento do valor acima mencionado devera ser realizado da seguinte maneira: a vista, até o
10° (décimo) dia util subsequente a data de publicacédo do Despacho da CTLU.

Para encaminhamento a deliberacdo final da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU da Secretaria
Municipal Desenvolvimento Urbano - SMDU.




