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Concessao Urbanistica na area da
NOVA LUZ

Lei n214.918 de 07 de maio de 2009

(Projeto de Lei n? 158/09, do Executivo,
aprovado na forma de Substitutivo do Legislativo)
Autoriza o Executivo a aplicar a concessao urbanistica na area da Nova Luz.

AREA DE ABRANGENCIA

Art. 12. Fica o Executivo Municipal autorizado a aplicar a concessao
urbanistica na area delimitada pelo perimetro da Nova Luz, na forma e
atendidas as normas previstas na legislacao municipal especifica.

Paragrafo unico.

Para os fins desta lei, considera-se Nova Luz o conjunto das
intervencoes urbanisticas necessarias para a execucao de projeto
urbanistico especifico no perimetro definido pelas Avenidas Casper
Libero, Ipiranga, Sao Joao, Duque de Caxias e Rua Maua, no Distrito da

Republica.
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DIRETRIZES ESPECI'FIQAS DA
CONCESSAO URBANISTICA

Art. 2°.

| - preservacao e recuperacao do patrimonio histérico, cultural e artistico existente
no local;

Il - equilibrio entre habitacao e atividade economica, de forma a propiciar a
sustentabilidade da intervencao;

lll - implantacao de unidades habitacionais destinadas a populacao de baixa renda,
de acordo com as normas urbanisticas aplicaveis as Zonas Especiais de Interesse
Social;

IV - incentivo a manutencao e expansao da atividade economica instalada,
especialmente nos setores ligados a tecnologia;

V - execucao planejada e progressiva do projeto urbanistico especifico, de forma a
ev_lt_ar,_durant_e 0 periodo as intervencoes, o agravamento de problemas sociais e
minimizar os impactos transitorios negativos delas decorrentes.

§ 12 As diretrizes especificas ora fixadas orientarao a elaboracao do projeto
urbanistico especifico da concessao urbanistica e a fiscalizacao, por parte do poder
concedente, da execucao do contrato de concessao urbanistica.

§ 22. De forma a viabilizar as diretrizes especificas ora estabelecidas, o Executivo
Municipal efetuara o cadastro dos moradores e das atividades econémicas
instaladas no perimetro da concessao urbanistica, identificando, especialmente, as
condicoes das moradias e a presenca de empregos e geracao de tributos por parte
dos estabelecimentos.
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DIRETRIZES ESPECI'FIQAS DA
CONCESSAO URBANISTICA

§ 32. Cabera exclusivamente ao projeto urbanistico especifico definir, dentre os imoveis situados no
perimetro da concessao urbanistica, quais deverao ser objeto de desapropriacao, demolicao,
reforma ou construcao, levando em conta os seguintes aspectos:

| - restricoes decorrentes de tombamento;
Il - custos decorrentes da intervencao sobre a edificacao;
lll - viabilidade econémica da intervencao;

IV - atendimento a funcao social da propriedade, especialmente no que se refere a qualidade da
edificacao e do uso instalado, inclusive em relacao ao atendimento das posturas municipais;

V - compatibilidade do imével com o entorno previsto no projeto urbanistico especifico.

§ 4°. Preferentemente a desapropriacao, o concessionario devera efetuar entendimentos com o
proprietario do imdével, para eventual composicao amigavel, na qual poderao ser empregados os
institutos admissiveis em direito, inclusive o consorcio imobiliario previsto no art. 46 da Lei
Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 52. Nos termos a serem definidos pelo projeto urbanistico especifico, tanto quanto possivel, a
implantacao progressiva da concessao urbanistica dara prioridade, no tempo, a intervencao
sobre imoveis desocupados, aos que apresentem ocupacao menos consolidada e aos imoveis
que, de alguma forma, causem prejuizos a adequada fruicao urbana.

§ 62. Na implantacao progressiva da concessao urbanistica, quando necessaria a intervencao sobre
imével onde haja atividade economica cadastrada, caso nao seja oferecido ao proprietario do
estabelecimento, para locacao ou venda, por valor de mercado, imoével razoavelmente
compativel para a transferéncia provisoéria ou definitiva da atividade instalada, o concessionario
ficara inteiramente responsavel pela indenizacao relativa a desapropriacao do respectivo fundo
de comércio.
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CONCESSAO URBANISTICAE A
LEI 12.349/1997

Art. 3°. Aplica-se as areas do perimetro do Projeto Nova Luz, no que
couber, a Lei n? 12.349, de 6 de junho de 1997 - Operagao
Urbana Centro, espemalmente 0S seus art®s 32, 42, 62, 72 e 9°.

§ 1% Poderao ser adotados, no perimetro do Projeto Nova Luz, os
parametros urbanisticos decorrentes da adesao a Operagao
Urbana Centro, nos termos da Lei n? 12.349, de 1997, ficando
facultado ao Poder Executivo considerar a respectiva
contrapartida financeira como compreendida nas obras
realizadas em funcao do projeto ou no eventual valor pago ao
poder concedente pela outorga da concessao urbanistica.

§ 2% Nao se aplicam ao Projeto Nova Luz o inciso | do ° caput do art.
49 (modlflcagoes de indices urbanisticos...)e 0 § 12 do art. 6° da
Lei n? 12.349, de 1997 (transferéncias de potencial construtivo
ge ton;bados para cessionario situado fora da area da OU

entro
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Conselho Gestor da Nova Luz

Art. 4°. Fica o Executivo Municipal obrigado a constituir o Conselho Gestor da Nova
Luz, de formacgao paritaria, com representantes da Municipalidade e da sociedade
civil, de forma a propiciar a participagao dos cidadaos interessados, tais como
moradores, proprietarios, usuarios e empreendedores, cabendo ao Conselho Gestor
as providéncias necessarias para fiscalizagao, verificagao e acompanhamento do
cumprimento das diretrizes gerais e especificas da intervencao urbana integrantes
do projeto urbanistico especifico e do respectivo contrato de concessao urbanistica.

§ 12. O Conselho Gestor a que se refere o "caput" deste artigo sera instituido apos
a celebracao do contrato de concessao urbanistica.

§ 2°. Dos membros do Conselho, 50% (cinqiienta por cento) serao representantes do
Executivo Municipal e 50% (cinqiienta por cento) serao representantes da
sociedade civil, indicados no Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU.

§ 3°2. O Executivo Municipal indicara a Presidéncia do Conselho Gestor.

§ 4°. Sera garantida a publicidade dos atos do Conselho Gestor, inclusive por meio
da publicacéo das atas das reunioes ordinarias e extraordinarias no Diario
Oficial da Cidade e no site oficial da Prefeitura Municipal de Sao Paulo.
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Propostas de Localizacao

Apresentacao elaborada em Jul/06

Apresentada em Maio/09



GARAGENS SUBTERRANEAS
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Porque garagens subterraneas

= Atendimento a demanda por vagas nao satisfeita
= Reorganizacao dos espacos publicos

= Requalificacao da area central da cidade

= Atendimento as diretrizes do Plano Diretor

Cidades da Franca, Inglaterra, Espanha implantaram
garagens subterraneas com sucesso, evitando a
deterioracao das areas centrais e requalificando-as.



GARAGENS SUBTERRANEAS

Porque garagens subterraneas

A demanda nao atendida gera deterioracao das
edificacoes

11120
N\ EMURB



GARAGENS SUBTERRANEAS

Estacionamentos no Centro: uma oferta precaria
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Estacionamentos no Centro: uma oferta precaria
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GARAGENS SUBTERRANEAS
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Estudos Desenvolvidos

Estudo realizado pela TTC Engenharia de Trafego e de Transportes
Ltda. (mar/04) apontava demanda de 4.730 vagas no centro principal.
Projecoes da situacao futura (2010) considerando as acoes de
revitalizacao na regiao indicavam uma demanda de cerca de 9.700
vagas. Concluiu pela possibilidade de implantacao de 11 garagens:

G1 - Xavier de Toledo
G2 - Conselheiro Crispiniano
G3 - Paissandu

G4 - Libero Badaro
G5 - Sao Francisco
G6 - Joquei

G7 - Joao Mendes

G8 - Liberdade

G9 - Patio do Colégio
G10 - Ragueb Chohfi
G11 - Cantareira



GARAGENS SUBTERRANEAS
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Estudos Desenvolvidos

Novos estudos para atualizacao e complementacao dos anteriores,
visando elaboracao de edital de licitacao foram realizados em 2005 pela
ETEP Consultoria, Gerenciamento e Servicos.

Considerou:

=Tarifas praticadas pelos estacionamentos existentes nas areas
*Nome, endereco do estabelecimento e tipo de imével ocupado
=Costume dos usuarios na utilizacao de estacionamentos publicos
*Numero de vagas ofertadas e horario de funcionamento

= Parametros Fisicos

As garagens indicadas no estudo anterior sao muito proximas,
devendo ser apontada a melhor localizacao e o poligono onde se daria
uma provavel concessao com indicacao do numero da quantidade de
vagas ofertadas e sugestao de implantacao.



GARAGENS SUBTERRANEAS
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Estudos Desenvolvidos

Com base nos estudos anteriores, os novos levantamentos e
raio de influéncia dos estacionamentos, foram definidas 9
(nove) areas de estudo:

Sao Francisco
Joao Mendes

Patio do Colégio
Ramos de Azevedo
Mercado Central
Arouche

Casper Libero

Sao Luiz

Antonio Prado



GARAGENS SUBTERRANEAS
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Estudos Desenvolvidos

Considerando:

= condicoes locais que facilitem a realizacao do projeto do
estacionamento subterraneo;

= existéncia de vegetacao de porte médio;

= possibilidade de construcao das rampas de entrada e saida
em local viavel e de facil acesso;

= demanda por vagas nao satisfeita e existéncia de clientes

habituados a pagar por vaga de estacionamento,
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Estudos Desenvolvidos

Definiu-se:

=Garagem Ramos de Azevedo

= Garagem Joao Mendes

= Garagem Patio do Coléegio

= Garagem Mercado Central

= Garagem Sao Luiz - Pca Dom José Gaspar

= Garagem Antonio Prado - Av. Sao Joao



GARAGENS SUBTERRANEAS
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Estudos Desenvolvidos

= As garagens Arouche e Casper Libero nao foram selecionadas
em funcao das tarifas relativamente baixas, com teto de R$ 5,00
a 12 hora, enquanto nas demais as tarifas sao em média de valor
igual ou superior a R$ 6,00 a 12 hora.

= A garagem Sao Francisco nao apresenta dimensoes
satisfatorias para viabilizacao do projeto.

= As demais foram consideradas com boas condicoes para
implantacao do projeto, onde as principais interferéncias podem
ser evitadas ou removidas e as rampas de entrada podem ser
construidas em local de facil acesso.
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Ramos de Azevedo
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GARAGENS SUBTERRANEAS
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Garagem Ramos de Azevedo

- Expectativa:

Atendimento a demanda gerada pela proximidade
do Teatro Municipal, Shopping Light, Edificio
Francisco Matarazzo, Casas Bahia e comeércio
varejista.

Caracteristicas:
3 subsolos
450 vagas




GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Ramos de Azevedo

Como alternativa a Praca Ramos ha o Espaco Monteiro Lobato, terreno
municipal ao lado do antigo Cine Marrocos, na Rua Conselheiro
Crispiniano, com dimensodes suficientes para a implantacao de uma
garagem subterranea.

Entrada do Recanto Monteiro Entrada do Recanto Monteiro
Lobato Lobato — Vista da Rua
Conselheiro Crispiniano

11120
N\ EMURB
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Garagem Ramos de Azevedo

= No entanto, a melhor localizacao é a da Praca Ramos de
Azevedo, seja no ponto de vista da demanda quanto da
visibilidade, o que a torna mais atraente para os investidores.

= Além disso, o instrumento de concessao s0 podera ser
aplicado se na superficie desse terreno for edificada praca ou o
terreno permanecer vago - de outro modo resultara um edificio
misto — nao € uma concessao pura. As fundacoes serao mais
caras em virtude de edificacao no terreno.

=Esta alternativa, além de estar mais proxima de um instrumento
de parceria ira gerar pouco interesse por parte do investidor.
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Ramos de Azevedo
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Ramos de Azevedo
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Ramos de Azevedo
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Ramos de Azevedo
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Ramos de Azevedo
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Ramos de Azevedo
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GARAGENS SUBTERRANEAS

=Garagem Joao Mendes
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GARAGENS SUBTERRANEAS
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Garagem Joao Mendes

= EXxpectativa:

Atendimento a demanda gerada pelas intensas
atividades forenses e administrativas, comércio e da
proximidade de conjuntos como a Catedral de Se,
edificios da Secretaria do Estado da Fazenda e
Tribunal de Justica do Estado.

Caracteristicas:
4 subsolos
430 vagas
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GARAGENS SUBTERRANEAS
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Garagem Joao Mendes

GARAGENS SUBTERRANEAS
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Joao Mendes
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Joao Mendes

Rua Quintino
Bocaiuva
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GARAGENS SUBTERRANEAS

»Garagem Patio do Colegio
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Garagem Patio do Colegio

- Expectativa:

Atendimento a demanda gerada pelas atividades
institucionais e servicos que se concentram na rua
Boa Vista.

Revalorizacao do sitio historico propiciada pela
retirada dos automoveis que estacmnam ha area
posterior ao Colegio. e

= Caracteristicas:
4 subsolos
350 vagas




GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Patio do Colegio

= Alternativamente poderiam ser utilizadas as Pracas Ragueb

o &

Chohfi e Fernando Costa. S Y -

] '
= —& .. Praga Coronel Fernando Costa - Ao fundo
= talude do Patio do Colégio

Rua 25 de margo.
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GARAGENS SUBTERRANEAS

»Garagem Patio do Colegio

=A area esta a quase 15m abaixo da regiao que concentra a
demanda gerada pelas atividades no entorno ou na propria
rua Boa Vista - Secretaria de Justica, Associacao Comercial e
outros prédios de uso institucional. Perde-se cerca de 50% da
demanda da regiao da rua Boa Vista, atendendo apenas

regiao de menor demanda da rua 25 de Marco.

=0 Patio do Colégio permitiria o melhor atendimento,
inclusive da regiao da 25 de Marco, pela localizacao dos
acessos nha propria rua Boa Vista e na rua Bittencourt

Rodrigues.
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Garagem Patio do Colegio
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Garagem Patio do Colégio
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Garagem Patio do Colegio
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Patio do Colegio
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Garagem Patio do Colegio
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Garagem Patio do Colegio
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GARAGENS SUBTERRANEAS

=Garagem do Mercado Central
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Garagem do Mercado Central

- Expectativa:

Atendimento a demanda em funcao das atividades do
mercado e entorno.

Valorizacao da regiao propiciada pela implantacao da
garagem, que resultara na reorganizacao viaria local, maior
acessibilidade ao mercado, assim como as atividades existentes
entre as ruas Maua, Barao de Duprat, 25 de marco, Senador

Queiros.

= Caracteristicas:
2 subsolos

490 vagas
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem do Mercado Central
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem do Mercado Central
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem do Mercado Central
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem do Mercado Central
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem do Mercado Central
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GARAGENS SUBTERRANEAS

=Garagem Sao Luiz - Pca Dom José Gaspar

Vista da Pragca Dom José Gaspar na face da
Avenida Séo Luiz

Praga Dom José Gaspar
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Sao Luiz - Pca Dom José Gaspar

= Expectativa:

Atendimento a demanda gerada por atividades
comerciais, Biblioteca Municipal, bancos e agéncias
de turismo.

Valorizacao do entorno.

Caracteristicas:
4 subsolos
350 vagas
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Sao Luiz - Pca Dom José Gaspar
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Sao Luiz - Pca Dom José Gaspar
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Garagem Sao Luiz - Pca Dom José Gaspar
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Sao Luiz - Pca Dom José Gaspar
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GARAGENS SUBTERRANEAS

=Garagem Antonio Prado — Av. Sao Joao
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Antonio Prado — Av. Sao Joao

= EXxpectativa:

Atendimento a demanda na regiao gerada pela
existencia de edificacoes antigas, sem garagem e
ruas principais sem acesso de veiculos.
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Antonio Prado — Av. Sao Joao
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Antonio Prado — Av. Sao Joao
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GARAGENS SUBTERRANEAS

11120
NN\ EMURB

Garagem Antonio Prado — Av. Sao Joao
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Antonio Prado — Av. Sao Joao
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Resumo de Vagas

Quantidade
Garagem Aproximada de
Vagas
Ramos de Azevedo 450
Joao Mendes 430
Patio do Colégio 350
o Mercado Central 490
o
) Sao Luiz 350
= —
LLI Antonio Prado 360
i/ Total 2.430
=7
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Legislacao Incidente

A Lei n°. 13.688/03 disciplina a concessao para construcao de

garagens subterraneas, nos Distritos Sé e Republica.

Pela Lei, do Edital de concorréncia devera constar:

As normas a serem observadas pelos participantes

As condicoes da concessao do servico e a obra publica a ser
realizada

A exata descricao das areas necessarias

As obrigacoes da concessionaria, dentre elas suportar
todas as despesas decorrentes da concessao, inclusive as
relativas aos projetos, construcoes, materiais, mao de obra,
encargos financeiros, trabalhistas, tributarios &
previdenciarios, referentes as instalacoes e operacao das
garagens, sem qualquer énus para a Prefeitura



GARAGENS SUBTERRANEAS
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Aviso de Concorréncia

EMURB publicou em 31/03/06, os editais Convocatérios a Pré-Qualificacao
dos Interessados, das seguintes areas:

Praca Dom José Gaspar — 41 proponentes compraram o Edital, cuja abertura
dos Envelopes deu-se em 06 de junho de 2006.

Praca Joao Mendes — 42 proponentes compraram o Edital, cuja abertura dos
Envelopes deu-se em 06 de junho de 2006.

Avenida Sao Joao — 39 proponentes compraram o Edital, cuja abertura dos
Envelopes deu-se em 07 de junho de 2006.

Com base em estudos complementares realizados, constatou-se, também, a
viabilidade de incluir no processo a area existente para essa finalidade
localizada no Mercado Municipal e Patio do Colégio. A solicitacao para
aprovacao dessas areas foi encaminhada a Comissao do Patrimoénio
Imobiliario do Municipio.

Em reuniao realizada em 25 de abril de 2006, a CMPT decidiu acolher a
indicacao dessas duas areas.



11120
NN\ EMURB

GARAGENS SUBTERRANEAS

Praca Dom José Gaspar

No dia 06 de junho de 2006 as 10 hs foram abertos os Envelopes
referentes a pré-qualificacao - Praca Dom José Gaspar.

Proponentes:

1 - Consorcio Santa Barbara / Area Parking;

2 - Consladel Construtora e Lacos Detetores e Eletronica Ltda.;
3 - Paulitec Construcoes Ltda.;

4 - Consoércio Construcap — Ico;

5 - Consoércio Encalso / Pare Certo;

6 - Construbase Engenharia Ltda.;

7 - Consorcio Camargo Corréa / Socicam;

8 - CCI Construcoes S/A;

9 - Consorcio TC Parking;

10 - Consorcio Andrade Gutierrez / Capital Parking;

11 - Contern Construcoes e Comércio Ltda.



GARAGENS SUBTERRANEAS

Praca Joao Mendes

No dia 06 de junho de 2006 as 14 hs foram abertos os Envelopes da
pré-qualificacao - Praca Dr. Joao Mendes.

Proponentes:

1 - Consorcio Santa Barbara / Area Parking;

2 - Consladel Construtora e Lacos Detetores e Eletronica Ltda.;
3 - Paulitec Construcoes Ltda.;

4 - Consoércio Construcap — Ico;

5 - Consorcio Encalso / Pare Certo;

6 - Construbase Engenharia Ltda.;

7 - Consorcio Camargo Corréa / Socicam;

8 - CCI Construcoes S/A;

9 - Consorcio TC Parking;

10 - Consorcio Andrade Gutierrez / Capital Parking;
11 - Contern Construcoes e Comércio Ltda.;

12 — Telar Engenharia e Comércio Ltda. e;

13 — Triunfo Participacoes e Investimentos S/A
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Avenida Sao Joao — Pca Antonio Prado

No dia 07/06/06, as 10 hs, na reuniao convocada para abertura dos
Envelopes da Avenida Sao Joao, foi lido o Oficio recebido do Tribunal de
Contas do Municipio determinando “ad cautelam” a suspensao temporaria
das Concorréncias. Os Envelopes desta Licitacao foram devolvidos.

Proponentes:

1 - Consércio Santa Barbara / Area Parking;

2 - Consladel Construtora e Lacos Detetores e Eletrénica Ltda.;
3 - Paulitec Construcoes Ltda.;

4 - Consorcio Construcap - Ico;

5 - Consorcio Encalso / Pare Certo;

6 - Construbase Engenharia Ltda.;

7 - Consorcio Camargo Corréa / Socicam;

8 - CCI Construcoes S/A;

9 - Consorcio TC Parking;

10 - Consorcio Andrade Gutierrez / Capital Parking e;
11 - Contern Construcoes e Comércio Ltda.

12 — Telar Engenharia e Comercio Ltda.e;

13 — Triunfo Participacoes e Investimentos SA
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W. Washington, Ponte Di Ferro e ZPG)

GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Clinicas

Concessionaria: Consércio Dr. Enéas Carvalho de
Aguiar (formado pelas empresas Estapar, Construbase,

Inicio das Obras: julho de 1997
Investimentos: R$ 22 milhoes
Inauguracao: fevereiro de 1999

Localizacao: sob a Av. Dr. Enéas Carvalho de Aguiar
(regiao do Hospital das Clinicas)

Conclusao: primeira fase

Dimensoes: 17 m de largura x 315 de extensao
Area construida: 20 mil m2

Volume de concreto: 14 mil m3

Volume de terra retirada: 76 mil m3

Niveis: quatro subsolos

Vagas: 700

Atendimento mensal: 45 mil veiculos

Servico: automatizado
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GARAGENS SUBTERRANEAS

Garagem Trianon

« Concessionaria: Consorcio Trianon Park
(formado pelas empresas Estapar,
Construbase e Paulitec)

» Inicio das Obras: dezembro de 1997
» Investimentos: R$ 13 milhoes
- Inauguracao: maio de 1999

- Localizacao: sob a Praca Alexandre de
Gusmao, regiao do Parque Trianon

- Area construida: 13,2 mil m2

- Concreto utilizado: 8 mil m3

- Corte com remocao e aterro: 65 mil m3
 Niveis: trés subsolos

- Vagas: 510

- Atendimento mensal: 21 mil veiculos

- Servico automatizado

- Projeto premiado ha IV Bienal
Internacional de Arquitetura de Sao Paulo
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Diretoria de Projetos e
Intervencoes Urbanas
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ESTACIONAMENTOS PUBLICOS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Novos Estudos em andamento

Por solicitacao da Secretaria Municipal de Transportes —
SMT estdo em desenvolvimento estudos para o
levantamento de areas publicas ou de imoveis privados,
localizados em setores estratégicos do Municipio, para a
implantacao de estacionamentos publicos em terrenos
vagos, através de desapropriacao ou parceria
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ESTACIONAMENTOS PUBLICOS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Zoneamento: ZM-3b

C.A.: MININO: 0,2
BASICO: 2
MAXIMO: 2

T.0.: MAXIMA - 0,5

Permeabilidade minima: 0,15

Altura maxima: sem limite

Recuos:

Frente: 5m *

Fundos e laferais: Nao exigido para
edificagao até 6 m de altura

Para edificagbes com mais de 6 m:
R= (h-6) 10 onde, R = Recuo | h =
altura

* Mo sera exigido quando mais de
50% da guadra onde o imével estiver
inserido possuir elevagoes no
alinhamento.

INDICES URBANISTICOS

DADOS CADASTRAIS

Enderego: Av. Eng. Luiz Carlos
Berrini s/n

Proprietario: Construtora Kamilos Ltda
Setor: 085 Quadra: 504 Lote: 0001
Nimero contribuinte: 085.504.0001-7
Uso: Estacionamento

Area construida: ***

Area terreno: 272m?

Valor Venal: RS 721.922,00

Enderego: Av. Eng. Luiz Carlos
Berrini s/n

Proprietario: Construtora Kamilos Ltda
Setor: 085 Quadra: 504 Lote: 0002
Namero contribuinte: 085.504 0002-5
Uso: Estacionamento

Area construida: ***

Area terreno: 280m?

Valor Venal: R$ 619.296,00

Enderego: Av. Eng. Luiz Carlos
Berrini, 1.751

Proprietario: Fiorenzo Patori

Setor: 085 Quadra: 504 Lote: 0003
Numero contribuinte: 085.504.0003-3
Uso: Estacionamento

Area construida: 150m?

Area terreno: 280m?

Valor Venal: R 656.391,00

Area total terrenos: 832m?

LEVANTAMENTO CADASTRAL ESTACIONAMENTOS
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ESTACIONAMENTOS PUBLICOS NA
CIDADE DE SAO PAULO

VILA
CLEMENTINO

iNDICES URBANISTICOS

Zoneamento:ZM - 3a

C.A.: MININO: 0,2
BASICO:1
MAXIMO: 2

T.0.: MAX - 0,5 ou 0,7 para
construgdo de até 12 m h

Permeabilidade minima: 0,15

Altura maxima: SEM LIMITE

Recuos:

Frente: 5m *

Fundos e laterais: Nao exigido para
edificagao até 6 m de altura

Para edificagbes com mais de 6 m:
R= (h-6) 10 onde, R = Recuo | h =
altura

Area computavel méxima de 250m?
em vias locais

* Néo sera exigido gquando mais de
50% da quadra onde o imovel estiver
inserido possuir elevagoes no
alinhamento.

DADOS CADASTRAIS

Enderego: R. Dra. Neyde Apparecida
Sollitto, 432 450

Proprietario: Angela Maria Tereza Alma
Filisetti

Setor: 042 Quadra: 001 Lote: 0008
Numero contribuinte: 042.001.0008-8
Uso: Edificagdo comercial sem uso
Area construida: 692,00 m?

Area terreno: 1.300,00 m?

Valor venal: RS 565.608

LEVANTAMENTO CADASTRAL ESTACIONAMENTOS
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ESTACIONAMENTOS PUBLICOS NA
CIDADE DE SAO PAULO

VILA
OLIMPIA

iNDICES URBANISTICOS

Zoneamento:ZM - 3B

C.A.: MININO: 0,2
BASICO: 2
MAXIMO: 4

T.0.: MAXIMA - 0,7

AL A LR diwih
1- 2 sana
L - C R U,

3 % F i "
FOTO AE'REA ‘ E THRY Y . . ¥2N0S L) auy¥yYnNo3 ‘¥o gny
DADOS CADASTRAIS -~

Permeabilidade minima: 0,15

Altura maxima: SEM LIMITE

i
LEHE L E TR

Proprietario: Murilo Cintra Faria
Setor: 016 Quadra: 144 Lote: 007
g e : Numero de contribuinte:016.144.0007-5
N&o sera exigido quando mais de

50% da quadra onde o imével estiver Uso: Estacion'amento
inserido possuir elevagées no Area construida: 220,00m*

Recuos:

Frente: 5m* i

Fundos e laterais: Nao exigido para Enderego: Rua Dr. Eduardo de Souza };

edificacéo até 6 m de altura Aranha, 127 : 2
§

L3 FY

5 o
H A 1 o hl
alinhamento. Area Terreno: 500,00 m? RUE R Guinesue
S
Valor venal: R$ 575,99 sotonoter | AOT

&
'l QUADRA FISCAL
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ESTACIONAMENTOS PUBLICOS NA

CIDADE DE SAO PAULO

SHOPPING
MORUMBI

iNDICES URBANISTICOS

Zoneamento:ZM1-05

G.A.: MININO: 0,2
BASICO: 1
MAXIMO: 1

T.0.: MAXIMA- 0,5
Permeabilidade minima: 0,15
Altura maxima: sem limite
Recuos:

Frente: 5 m

Fundos e laterais: Nao exigido para
edificagao até 6 m de altura

Para edificagdes com mais de 6 m:
R= (h-6) 10 onde, R = Recuo | h =
altura

Imével no perimetro da Operagao
Urbana Agua Espraiada.

Poderao ser utilizados os beneficios
oferecidos pela lei 13.260/01,
mediante aguisicao de CEPAC'S,
desde que atendidos os seguintes
parametros:

Lote minimo: 1000m*
Frente minima: 16m
T.0. maxima: 0,50
C.A. maximo: 4,0
Recuos minimos:
Frente: 5m

Lateral: 3m

Fundos: 5m

Gabarito: sem limite

DADOS CADASTRAIS

Enderego: R. Henri Dunant, 1080
Proprietario: Esp de Elias Esper
Setor: 085 Quadra: 643 Lote: 0001
Numero contribuinte: 085.643.0001-1
Uso: Estacionamento

Area construida: 684,00m?

Area terreno: 1.465,00 m?

Valor venal: R$1.103,04
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LEVANTAMENTO CADASTRAL ESTACIONAMENTOS
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ESTACIONAMENTOS PUBLICOS NA
CIDADE DE SAO PAULO

AV IBIRAPUERA

iNDICES URBANISTICOS

Zoneamento: ZCPb
C.A.: MININO: 0,2

MAXIMO: 3 FOTO VISTORIA

T.0.: MAXIMA - 0.7

Permeabilidade minima: 0,15

Altura maxima: sem limite
DADOS CADASTRAIS

Recuos:
Frente: 5m * Enderego: Av. Irai, 87

Gdncie Bl Batlsaito e Proprietario: Amalia Gonzalez Sixto
edificagao até 6 m de altura =

Para edificagbes com mais de 6 m: de Vilarino
R= (h-6) 10 onde, R = Recuo | h = Setor: 041 Quadra: 207 Lote: 0027
altura Numero contribuinte: 041.207.0027-5

Uso: Estacionamento

B R . Area construida: 1313,00
Néo sera exigido guando mais de A 7 2

50% da quadra onde o imével estiver rea terreno: 1.500,00m

inserido possuir elevagoes no Valor Venal: R$ 2.277.149,00

alinhamento.

QUADRA FISCAL
A cvure
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ESTACIONAMENTOS PUBLICOS NA
CIDADE DE SAO PAULO

CHACARA KLABIN

iNDICES URBANISTICOS

ZM-3B-09
Loefgren
Zona Mista de Alta Densidade - b

C.A.: MININO:0,20
BASICO:2,00

MAXIMO:2 50 : % i )
T.0.: MAXIMA : 0,5 ﬁ J e ol PN '
TAXA PERMEABILIDADE:0,15 . - FOTO VISTORIA

Altura maxima: SEM LIMITE .
FOTO AEREA
TEEIFI - OSVOLY AV -
DADOS CADASTRAIS SL/08221030 OHTIY YHIFAMO 50 STUWAYL  03S/oNvMA Y

Enderego: Rua Loefgren, 860 M
Proprietario: Americo Augusto Carrazedo e 5 £ s 5}
QOutros ® [} '\&"
Setor: 042 Quadra: 166 Lote: 0015 g\' | 52 | =
Numero de contribuinte:042.166.0019-0 ;w 1 ¥
Area construida: 120,00m? P r §
Area Terreno: 275,00 m? E S
Q P s =

Enderecgo: Rua Loefgren, 848 E E’ g
LIS e

Proprietario: Jose Luiz Carrazedo e Outros
Setor: 042 Quadra: 166 Lote: 0020
Numero de contribuinte:042.166.0020-4

KUA  LOEFCRENV

Area construida: 169,00m?
Al T 1 272,00 m?
bl QUADRA FISCAL
L eyure
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ESTACIONAMENTOS PUBLICOS NA

CIDADE DE SAO PAULO

LARGO DO
CAMBUCI

iNDICES URBANISTICOS
Zoneamento:ZM - 3a/04

C.A.: MININO: 0,2
BASICO: 1
MAXIMO: 2,5

T.0.: MAX - 05
Permeabilidade minima: 0,15

Altura maxima: SEM LIMITE

Recuos:

Frente: 5m*

Fundos e laterais: Nao exigido para
edificagdo até 6 m de altura

Para edificagdes com mais de 6 m:
R= (h-6) /10 onde, R = Recuo Lateral
e de fundos H = altura da edificagao

* Nao sera exigido guando mais de
50% da quadra onde o imovel esfiver
inserido possuir elevagoes no
alinhamento.

DADOS CADASTRAIS

Enderego: R. Climaco Barbosa, 145
Proprietario: Comercial & Servigos
JVB LTDA

Setor: 004 Quadra: 072 Lote: 0072
Numero contribuinte: 004.072.0072-1
Uso: Estacionamento

Area construida: 501,00 m?

Area terreno: 608,00 m?

Valor venal: R$ 461.034

LEVANTAMENTO CADASTRAL ESTACIONAMENTOS

FOTO VISTORIA
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ESTACIONAMENTOS PUBLICOS NA

CIDADE DE SAO PAULO

Zoneamento:ZM - 2

C.A.: MININO: 0,2
BASICO: 1
MAXIMO: 2

T.0.: MAX - 05

Permeabilidade minima: 0,15

Altura maxima: 25m

Recuos:

Frente: 5m*

Fundos e laterais: Nao exigido para
edificagdo até 6 m de altura

Para edificagdes com mais de 6 m:
R= (h-6) /10 onde, R = Recuo Lateral
e de fundos H = altura da edificagao

* Nao sera exigido guando mais de
50% da quadra onde o imovel esfiver
inserido possuir elevagdes no
alinhamento.

RUA SILVA BUENO

iNDICES URBANISTICOS

DADOS CADASTRAIS

AREA 01A

Enderego: R. Silva Buena, 2717
Proprietario: Américo Sammarone Junior
Setor: 050 Quadra: 215 Lote: 0027
Namero de contribuinte: 050.215.0027-9
Uso: Estacionamento

Area construida: 1.200,00 m*

Area total: 411,00 m?

Valor venal: R$ 711.606

AREA 01B

Endereco: R. Silva Bueno, 2727
Proprietdrio: Américo Sammarone Junior
Setor: 050 Quadra: 215 Lote: 0037
Namero de contribuinte: (050.215.0037-6
Uso: Estacionamento

Area construida: 1.185,00 m*

Area total: 1.300,00

Valor venal: R$1.496 635

ADRA FISCAL

LEVANTAMENTO CADASTRAL ESTACIONAMENTOS O s

DE
DHRETORIA DE DESENVOLVIMENTO E INTERVENCOES URBANAS - DDM




ESTACIONAMENTOS PUBLICOS NA

CIDADE DE SAO PAULO

CHACARA
SANTO ANTONIO

Zoneamento:ZM - 1/05

C.A: MINIMO: 0,2
BASICO: 1
MAXIMO: 1

T.0.: MAX - 05

Permeabilidade minima: 0,15

Altura maxima: sem limite

Recuos:

Frente:5m*

Fundos e laterais: Nao exigido para
edificagao até 6 m de altura

Para edificagdes com mais de 6 m:
R= (h-6) /10 onde, R = Recuo Lateral
e de fundos H = altura da edificagao

* Nao sera exigido guando mais de
50% da quadra onde o imovel estiver
inserido possuir elevagdes no
alinhamento.

AREA 1A

Enderego: R.Cancioneiro Popular, 183
Proprietirio: CKPAR LTDA.

Setor: 085 Quadra: 008 Lote: 0087
Niimero contribuinte: 085.008.0087-8
Uso: Estacionamento

Area construida: 84,00 m?

Area terreno: 198,00 m?

Valor venal: RS 135652

AREA 01B

Enderego: R.Cancioneiro Popular, 175
Proprietirio: José Camille

Setor: 085 Quadra: 008 Lote: 0003
Nimero contribuinte: 085.008.0009-7
Uso: Estacionamento

Area construida: 79,00 m?

Area terreno: 286,00 m?

Valor venal: RS **.7*

AREA D1C

Enderego: R.Cancioneiro Popular, 169
Proprietirio: OSUC

Setor: 085 Quadra: 008 Lote: 0007
Nimero contribuinte: 085.008.0007-0
Uso: Estacionamento

Area construida: 101.00 m?

Area terreno: 213,00 m?

Valor venal: R§ ***."

AREA 01D
Endereco: R.Cancioneira Popular, 151
Proprietario: OSUC

Setor: 085 Quadra: 008 Lote: 0075
Nimero contribuinte: 085.008.0075-5
Uso: Estacionamento

Area construida: 600,00 m?

Area terreno: 1.933,00 m?

Valor venal: R$ ***.***

AREA 01E

Enderego: R.Cancioneira Popular, 165
Proprietario: OSUC

Setor: 085 Quadra: 008 Lote: 0008
Nimere contribuinte: 085.008.0008-8
Uso: Estacionamento

Area construida: 81,00 m?

Area terreno: 162,00 m?

Valor venal: RS ***.

LEVANTAMENTO CADASTRAL ESTACIONAMENTOS
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ESTACIONAMENTOS PUBLICOS NA
CIDADE DE SAO PAULO

VILA

MADALENA

DADOS CADASTRAIS

Enderego: R. Heitor Penteado, 1393
Proprietario: Banco Itad
iNDICES URBANISTICOS Setor: 081 Quadra: 232 Lote: 0107
Nimero contribuinte: 081.232.0107-9
FoneamentosZIE 2104 Uso: Estacionamento - - = =
Area construida: 761m? FOTO VISTORIA
C.A.: MININO: 0.2 Area terreno: 2.055m?
BASICO: 1 Valor venal: R$ 2.451.44
MAXIMO: 2

T.0.: MAX - 0.5

Permeabilidade minima: 0,15

o

-5

DAHFINTS  HOLITH i.fsz
prwee s uew ALET

e
fiid
b

diid

Altura maxima: 25m
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Recuos: |
it 7 o

Frente: 5m *

Fundos e laterais: Nao exigido para
edificagao até 6 m de altura

Para edificacdes com mais de 6 m:
R= (h-6) /10 onde, R = Recuo Lateral
e de fundos H = altura da edificagao
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* Nao sera exigido guando mais de
50% da quadra onde o imadvel estiver
inserido possuir elevagdes no
alinhamento.
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ESTACIONAMENTOS PUBLICOS NA
CIDADE DE SAO PAULO

BARRA FUNDA / UNINOVE
PARQUE ANTARTICA

INDICES URBANISTICOS X 7 s ol FOTO VISTORIA

Zoneamento: ZM - 3b/12 : ' s

C.A.: MININO: 0.2
BASICO: 2
MAXIMO: 2,6

T.0.: MAXIMA- 0,5

oee ¥ a2

Permeabilidade minima: 0,15

FOTO AEREA

Altura maxima: SEM LIMITE

niri DADOS CADASTRAIS
rente: 5 m

Fundos e laterais: Nao exigido para

edificagdo até 6 m de altura Enderego: Av. Antartica, 233

Para edificagbes com mais de 6 m: Proprietario: Brasmotor S/A

R=(h-6) 10 onde, R = Recuo | h = Setor:197 Quadra:044 Lote: 003

altura Numero contribuinte:197.044.0003-8 ; i
Uso: F T

* Ndo sera exigido quando mais de Area construida: 18.505 m*

50% da quadra onde o imével estiver Area terreno: 17.595 m?

inserido possuir elevagdes no Valor venal: R$ 25.121.492,00

alinhamento.
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Total Arrecadado RS 24.068.901,77

Outorga Onerosa RS 18.232.446,23

Receita Financeira RS 5.836.455,54

Saidas RS 7.564.399,55

Desapropria¢des RS 4.017.192,93

Servicos e Obras RS  2.440.379,26

Taxa de Administracio EMURB RS 968.312,03

CPMF RS 138.515,33

Saldo da conta vinculada da OU Centro RS 16.504.502,22

O TOTAL DE RECURSOS OBTIDOS PARA RECUPERA(;Z}O DE IMOVEIS
TOMBADOS FOI DA ORDEM DE R$ 4 MILHOES

Valores de 30/04/2009 CONTA VINCULADA DA OU CENTRO




EMURB

EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZAGAO - EMURB
MAIO / 2009

MARCELO CARDINALE BRANCO
Presidente

Diretoria de Desenvolvimento e Intervencées Urbanas
RUBENS CHAMMAS

Superintendéncia de Desenvolvimento
VLADIR BARTALINI

Assessoria
JOSE MANUGUERRA

Geréncia de Intervencées Urbanas
ANNA C. M. BARROS

RITA GONCALVES

ENEIDA HECK

AMANDA C. FRANCO

Geréncia de Operacgdes Urbanas
VLADIMIR AVILA
Estag. Marcio José de Goes Martins (apresentacao)

Geréncia de Desenvolvimento
ROSA M. MIRALDO



