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Antecedentes

* Determinacao da Administracao desde 2005 de
transformar e desenvolver a area

" AcOes multisetoriais: saude, social, seguranca, infraestrutura
entre outras

* Lel de Incentivos Seletivos 14.096/2005

" Disp0Oe sobre a criacao do Programa de Incentivos Seletivos
para a regiao adjacente a Estacao da Luz, na area central do
Municipio de S&o Paulo

* Lei de Concessao Urbanistica 14.917/2009

" Disp0Oe sobre a concessao urbanistica no Municipio de Sao Paulo

* Lei de Concessao Urbanistica - Nova Luz 14.918/2009

" Autoriza o Executivo a aplicar a concessao urbanistica na area
da Nova Luz
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Projeto Urbanistico

i’y + Infraestrutura urbana

« Equipamentos urbanos e sociais

Areas para empreendimentos

|
&+ Espacos publicos e areas verdes
|
privados

|

L% » Liderado pelo Poder Publico, ‘
interagindo com proprietarios, ‘
investidores, moradores e usuarios
da area
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Interacoes com a sociedade

* ApOs a apresentacao do Projeto Preliminar foi
aprofundado o debate com a sociedade atraves de:

" 2 audiéncias publicas realizadas na Camara Municipal
" Reunides realizadas com:

® Conselhos: CADES, CONPRESP, CONDEPHAAT, CMH, CMPU,
CTLU, Comissao Executiva OU Centro, entre outros

" Representantes ligados ao setor de Comercio:
Foram realizadas 9 reunides

" Representantes ligados ao setor de Habitacéao:
Foram realizadas 15 reunides

" Representantes do Conselho Gestor da ZEIS:
Foram realizadas 10 reunides

" 1.957 atendimentos e 37 reunides realizados no Espaco Projeto Nova
Luz
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"  Potencializar atividades comerciais
d da area

W - Atrair novas atividades econdmicas
(tecnologia, servicos)

| * Incorporar e potencializar atividades
. ligadas a cultura e entretenimento

| « Ampliar o uso residencial

| * NOVOS espacgos e equipamentos
SN publicos de qualidade

- Qualificacao ambiental e urbanistica
b da area
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ANCORAS

Espaco aberto existente

Equipamento cultural
existente

Cultura e
entretenimento

Area residencial

Polo de comércio e
servigos

CONEXOES
Corredores comerciais
Via primaria para

pedestres

Via secundéria para
pedestres

Conexao com o resto da
cidade
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Renovacéo de 23% da area
construida e de 54% da
area de terrenos (ou da

superficie da area),

| totalizando cerca de

milh&do de m2 propostos.

Nova Luz

[ ] Quadras

D ZEIS

: - Praca

Tipificacao e Destinacao
de Lotes e Edificacdes

\ - Manter

y | [[] Renovar
/
| / Intrervencéo pontual
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Tipificac&o e Destinagdo de
Lotes e Edificacfes
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Protegidos - a recuperar

; Protegidos - Intervencao
| os ¢

programada
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| Todos os imoveis protegidos pelo
[, patrimoénio historico localizados no
| perimetro do Projeto Nova Luz e
/ Indicados para recuperacao poderao ser
4 restaurados pelos proprietarios, usando
Incentivos como a transferéncia de
potencial construtivo, até o décimo ano da
Concessao.

A partir do décimo ano, caso 0S
proprietarios nao implementem a
restauracao, o Concessionario assumira
esta obrigacéo e, neste caso, procedera a
aquisicao do imovel.
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Usos Propostos - Pavimento Térreo

[

itori Institucional Espagos abertos
| u Escritérios (Verde)
|
| Residencial - Patriménio historice Areas de servigos

: - Comercial ‘W Prédios mantidos

Espacos abertos
i - Entretenimento (Pavimentadas)



Usos Propostos - Pavimentos Superiores
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Cenarios: Atual e Futuro
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guia Viaria Proposta

Hierar
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Trecho com redutor de
"') velocidade

‘ —) Anel viario

—) Viario prioritario pedestres

== -) Circulacédo exclusiva
de pedestres




Circulacao de Pedestres
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~~~~~~~~~~~~~~~ de pedestres

(“ .) Vias prioritarias para
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§====) Circulacdo interna as
quadras
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Circulacao de Bicicletas
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(Classe | com separador)
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™ | (Classe Il com pintura)




Transporte Coletivo

PARQUE DA LUZ
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Circuito principal de 6nibus
-09 e paradas propostas

Circuito secundario de 6nibus
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4 ZONA P1 PAVIMENTO SIMPLES

Paralelepipedo

Placa de granito

Elementos do Espaco Publico - Pav

D,
4

ZONA P1
pavimentagdo em pedra
[rua e calgada]

ZONA P2
[ pavimentagédo em pedra
[calgada] e asfalto na rua

ZONA P3
I calgada e rua em concreto

Imentos

ZONA P4
calgcada em concreto e rua
em asfalto

ZONA P5
pavimentagdo em pedra
para pragas




blico - Pavimentos

CULTURAL W i EST.PINACOTECA

ESIALAL
DE ONIBUS.

Elementos do Espaco Pu

IZ3 z0NA P2 PAVIMENTO SIMPLES

Placa de granito

ZONA P1
PRRNEN paimentagBo ertpocea ZONA P
[ calgada em concreto e rua
Asfalto em asfalto
ZONA P2
[ pavimentagédo em pedra
[calgada] e asfalto na rua ZONA P5
- pavimentagdo em pedra
ZONA P3 para pragas
[

calgada e rua em concreto



Elementos do Espaco Publico - Pavimentos

IEJ zONA P3 PAVIMENTO SIMPLES

Bloco intertravado de concreto

ZONA P1

©  pavimentagdo em pedra ZONA P4
. [rua e calgada] lcad t
Bloco intertravado de concreto BN caloacd ol CORielo:Q.ild
em asfalto

ZONA P2

[ pavimentagédo em pedra
[calgada] e asfalto na rua ZONA P5

- pavimentagdo em pedra

ZONAP3 para pragas

I calgada e rua em concreto



Elementos do Espaco Publico - Pavimentos

ESIACAQ
DE ONIBUS COMPLEXD

m ZONA P4 PAVIMENTO SIMPLES

Washing

Placa de granito

LARGO DO
ABOUCHE

=)
o
Asfalto
ZONA P1
IZ] zona 5 PavIMENTO SIMPLES . pavimeriaghe em pedta ZONA P4
¢ . calgada em concreto e rua
em asfalto
ZONA P2
[ pavimentagédo em pedra
[calgada] e asfalto na rua ZONA P5
- pavimentagdo em pedra
ZONAP3 para pragas

I calgada e rua em concreto

Placa de granito



. ZONA LT o ZONAL3

Luminaria S&o Paulo Antigo lluminagé@o caracteristica
ZONA L2 ZONA L4
[luminagéo padrao - lluminagéao especial

em pracgas



Elementos do Espaco Publico - lluminacéo
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(") ZONA L2 ILUMINAGAO PADRAO
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P ZONA L ZONA L3
Luminaria Sao Paulo Antigo lluminagao caracteristica
ZONA L2 ZONA L4
lluminagéo especial

lluminagao padréo
em pragas



I ZONA U1 o ZONAL3
Luminaria S&o Paulo Antigo lluminagé&o caracteristica
- ZONA L2 ZONA L4
lluminagao padréo - [luminacé&o especial

em pracgas



Elementos do Espaco Publico - lluminacéo

@ ZONA L4 ILUMINAGAO DE PRAGAS

I ZONA U1 o ZONAL3
Luminaria S&o Paulo Antigo lluminagé@o caracteristica
ZONA L2 ZONA L4
[luminagéo padrao - lluminagéao especial

em pracgas



Il BULEVAR

IV ANEL VIARIO

Eugenia Involucrata DC
(Cerejeira)

Lafoensia Pacari
(Dedaleiro)

Holocalyx Balansae
(Alecrim-de-Campinas)

Elementos do Espago Publico - Arborizagao

A
DE QovBUS.

COMPLEXD SAQ PALLO

ZONA T1: Via Estrutural
ZONA T2: Mini-anel viario
ZONA T3: Prioritaria Pedestre
ZONA T4: Via Secundaria

ZONA T5: Pracas



RUALOCALTIPOA

Handroanthus Avellanedae Senna Macranthera Tibouchina Granulosa

Eugenia Involucrata DC

Cassia Ferruginea

Handroanthus Ochraceus  Tibouchina Mutabilis

Handroanthus Chrysotrichus
(Manaca-da-Serra)

COMPLEXD il $AQ MLLO

CULTURAL ESTANACOTECA
R.Maua
§

ZONA T1: Via Estrutural

ZONA T2: Mini-anel viario

I 70ONA T3: Prioritaria Pedestre

I ZONA T4: Via Secundaria

- ZONA T5: Pracas

Elementos do Espaco Publico - Arborizacao

ESTACAD
DALUZ

T r—

Washington Lu
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I3 RUAS LOCAIS TIPO B

Elementos do Espago Publico - Arborizagao

COMPLEXD SAQ PALLO

ZONA T1: Via Estrutural
ZONA T2: Mini-anel viario
ZONA T3: Prioritaria Pedestre
ZONA T4: Via Secundaria

ZONA T5: Pracas



Padrdes de Mobiliario Urbano
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Padrdes de Mobiliario Urbano
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Infraestrutura Verde




Tipologias dos Espacos Publicos

- ESTACAO

PiNg, COTECA

COMPLEXO
CULTURAL

ESTACAO
DALUZ

R Maug

[ Bulevar

Washing
I Passeio Cultural
I  Rua comercial prioridade pedestre
I Mini anel viario
[ Ruas locais tipo A

" Ruaslocais tipo B

" Ruas com superficie
compartilhada

- Espacos livres [verde]

0 50m
—— - Espagos livres [pavimentado]




Bulevar Rio Branco
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Bulevar Casper Libero




Rua Vitoria
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Rua Santa Ifigénia
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Passeio Cultural Maua / Lgo. Gal. Osorio
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Equipamentos Publicos

Sala Sao Paulo

* % *

;(..

|:] Poligono ZEIS

Equipamentos existentes

Saude

Educacéo

Assisténcia Social

Centro Paula Souza - ETEC Nova LUz

Equlpamentos propostos

Creches (Quadras 62, 75, 86)
Escola de Enslno Infantll (Quadra 75)

Escola de Ensino Fundamental (tempo integral)
(Quadra 67)

Escollnhas de teatro, danga, muslica e Informéatica
(Quadra 67)

Atencéo ao |doso (Quadra 67)

Unidade Basica de Saude {Quadra 67)

CRAS - Centro Referéncia de Assiténcia Social
CRIAR - Centro Referéncia Integrado de Assiténcia e
Reabilitagdo (Quadra 75)

Centro Integrado de Promogao Humana (Quadra 75)



Tipologia de Quadras
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: B Insercéo
- Especial

g B Quadras mantidas
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Tipologia de Quadras

JuLio
PRESTES
PRACA
= JULIO SALA
DEES BA,f.SSS COMPLEXO FRESTES SAO PAULO
CULTURAL ST PINACOTECA
. ESTACAO
% : DALUZ
% 4
% <
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° -
PRACA -
PRINCESA g
ISABEL E
o
o

Ay, Césper Libero

Washingtc

[l Permeavel
- N&o Permeavel
B Insergéo
B cspecial

- Quadras mantidas

|:] Espacos livres

PRACAOUVIDOR
PACHECO E SILVA




Quadra 93 — Especial

x 94
\ s

Tipificac&o e Destinagdo de
Lotes e Edificacdes



Quadra 93 — Especial
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o
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Patrimonio historico

Construgbes mantidas

Residencial Patrimonio histérico

Escritério Construcdes mantidas

1
Comercial [] construgses propostas
ﬂ

Estacionamento Edificios destaque

Calcada Principais eixos visuais

ARRCEN



Tipologia de Quadras

JuLIO
PRESTES
PRACA
. JULIO n
DEES Eﬁéﬁs COMPLEXO PRESTES SAO PAULO
CULTURAL EST: PINACOTECA
) ESTACAO
7 . R.Maud DA LUZ
%
S
>

%
)
PRACA

PRINCESA

ISABEL

Av, CéSper Libero

Washingtc

95

[l Permeavel
- N&o Permeavel
- Insercéo
B cspecial

- Quadras mantidas

|:] Espacos livres

PRACA OUVIDOR
PACHECO E SILVA




Quadra 19 - Especial

myn

Tipificacdo e Destinacdo de
Lotes e Edificagbes

Manter

Renovar



Quadra 19 - Especial

aes

galh

LPEEE R

Rua General-Couto de Ma

Il Construcdes de
patriménio histérico

b N ] | ‘,‘
Construgdes mantidas 4 Il o @

[] Construcées propostas

|

Edificios referenciais - Rua Washington Luis
existentes

@ Edificios de destaque

=) Principais eixos visuais



Tipologia de Quadras

ESTACAQ
DE ONIBUS

PRACA OUVIDOR
PACHECO E SILVA

(e]
%

PRACA
PRINCESA
ISABEL

2
%

JULIO
PRESTES
PRAGA
JULIO SALA
COMPLEXO e SAORAULO
EST. PINACOTECA
ESTACAO

CULTURAL
. DA LUZ

R.Gen Couto Magalhaes

AV. Césper Libero

Washingtc

- Permeavel
[ Nao Permeavel
B Insergéo
B cspecial

B Quadras mantidas

[ | Espacos livres




Quadra 73 - Permeavel

Patriménio histoérico

Construgdes mantidas Tipificac&o e Destinagdo de

~° Lotes e Edificacdes
e Residencial
Q~\
?"e&b Servigos
Comercial

Estacionamento

Calcada

Il Patriménio histérico
Construcées mantidas
[] Construgdes propostas

@ Edificios de destaque

Ko =3 Principais eixos visuais



Tipologia de Quadras

JuLlo
PRESTES
PRACA
- JuLIo Cala
[EES L“,ﬁéﬁs COMPLEXO ERESTES SAO PAULO
. ESTAGAO
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Washingtc

[l Permeavel
- N&o Permeavel
B Insergéo
B cspecial

- Quadras mantidas

|:] Espacos livres

PRACA OUVIDOR
PACHECO E SILVA




Quadra 71 - Nao Permeavel

\ 7
[l Patriménio histérico
\:] Construgcées mantidas
|:] Residencial
- Servigcos
e° Comercial

- Estacionamento

D Calgada

Tipificac&o e Destinagdo de
Lotes e Edificagdes




Quadra 71 - Nao Permeavel

Bl Patrimonio histérico

< Construgdes mantidas
\ [] Construcdes propostas

I?ﬂ, @ Edificios de destaque

. / =) Principais eixos visuais
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Conselho Gestor da ZEIS na Nova Luz

* Formado por representantes de:
" AssociagcOes (moradores, movimentos de moradia, populagcao em situacao de rua);

® Comerciantes e Moradores da area
® Poder Publico.

* Discute as propostas desenvolvidas para o perimetro da ZEIS

* Elaborou em conjunto diretrizes para a intervencao na area, que

estao relacionadas a:
" Atuacao do Conselho Gestor

" Projeto Urbanistico Especifico
" Plano de urbanizacao de ZEIS
" Estudo de Impacto Ambiental
® Cadastro

® Concessao Urbanistica

" Politicas Publicas



Incremento do Parque Residencial

14000

12000

10000 B PUE - Unidades habitacionais novas

1 ZEIS - Unidades habitacionais novas
8000

= Unidades habitacionais existentes

6000 -

4000 -

NUmero de Unidades Habitacionais

2000 -

T
Cenario Atual Cenario Futuro



Atendimento Habitacional

Solucdes previstas para:

—> Moradores diretamente afetados

Aqueles que residem em edificagOes a serem renovadas

— Moradores indiretamente afetados

Aqueles que residem em edificacOes dentro do perimetro que nao estao
Sujeitas a concessao

* Monitoramento pela Sehab da situacao habitacional na area
Cadastro para atendimento habitacional



Atendimento Habitacional

Moradores diretamente afetados

* Atendimento em unidades habitacionais produzidas pela PMSP dentro
da Nova Luz via reforma de edificios

Locatarios - programa de aluguel proporcional a renda
Proprietarios - oferta de imovel equivalente

Moradores indiretamente afetados

* Oferta adicional de unidades habitacionais na area minimiza pressao
sobre o preco dos aluguéis

- A producéo publica e privada de habitac&o social e mercado popular provera
mais de 2.100 unidades em todo o perimetro

- A producéo de habitacdo para o mercado somara mais de 2.800 unidades ao
parque residencial da Nova Luz

- O programa Renova Centro trara para a regiao central mais 2.500 unidades

* Atendimento aos locatarios
Programa habitacional da Sehab garantira a permanéncia na area
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Fases de Implementacao



FASE 1 (ano 2,5 a b)
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FASE 2 (a.n() 5 a 7’5)




FASE 3 (ano 7,5 a 10)




FASE 4 (ano 10 a 12,5)
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Formas de implementacao da Concessao

Oportunidade de Participacao

Implementacao Voluntaria

100% proprietarios
—> antecipa faseamento

Implementacao Compartilhada

70 % proprietarios + 30% Concessionario
—> antecipa faseamento

Implementacao Exclusiva

100% Concessionario
conforme faseamento




Cronograma Parcial

Primeiros anos da Concessao

Implementacao Voluntéaria

Inicio da Limite para Limite para Limite para Limite para
Concessao compromisso  |apresentacao inicio das obras concluséo da
de participacédo |da SPE fase 1 fase 1 fase 1 e inicio
fase 1 das obras fase
2
18 meses: desenvolvimento . ~ . e ~
) . . 30 meses: execucao das obras fase 1: demolicdo e construcao
dos projetos e aprovacoes legais
Implementacao Exclusiva
) 24 meses: .aqu'S'QoeS’ " . 30 meses: execucao das obras fase 1: demoligdo e construcéo
desenvolvimento dos projetos e aprovacgdes legais
Limite para
Inicio do concluséo da
processo de Limite para fase 1 e inicio
desapropriacédo inicio das obras das obras fase
fase 1 fase 1 2




Cronograma Geral

Implementacédo Voluntaria
1,5 anos para projetos e aprovagdes + 2,5 anos para obras

] ANO
FAS
1 [ 2 3 [ 4 [ 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

1

1 I
2

1 1 I I
3 —

1 1 [} 1 I
4 1 1 [} [} 1 1 - I I
5 I

As janelas para adesao as fases 2, 3, 4 e 5 ficam abertas desde o inicio
da Concesséo, possibilitando a antecipagdo de empreendimentos

Implementacao Compartilhada ou Exclusiva
2 anos para aquisicoes, projetos e aprovacodes + 2,5 anos para obras

i / ANO
FAS
2 / 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

i Bl

a A~ W N P

I Prazo para adesao Implementagéo Voluntéria
Desenvolvimento dos Projetos e Aprovacdes Legais

Execucao de Obras



Alternativas de Implementacao da Concessao

Exclusiva Voluntaria

PMSP

Concessao

Empreendimentos —’ Concessionario -

Empreendimentos

Obras
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