862 REUNIAO DA COMISSAO EXECUTIVA DA OU CENTRO

OUTUBRO/2010

1. Expediente:
1.1 Aprovacéo da Ata da 852 Reunido Ordinaria da Comissao Executiva
da Operacéo Urbana Centro.

2. Ordem do Dia:
2.1. Apresentacao das recentes deliberacdes da CAIEPS/SEHAB;
CTLU/SMDU e GTI da OU Centro sobre o Processo do Museu Judaico /
proposta n® 105 / SP - Urbanismo;
2.2. Diretrizes para Analise e Aprovacao das Propostas de Investimentos
com recursos da OU Centro: avaliacao de sugestdes de representantes;
2.3. Normas de Apresentacéo de Propostas de OU Centro: avaliacédo da
versao simplificada do documento sugerida por representantes;
2.3. Seminario para divulgacdo da OU Centro: apresentacdo de proposta
preliminar.

3. Assuntos Diversos
3.1. Relato sobre a publicacao da Cartilha da OU Centro, no site da SP —
Urbanismo e do Comunicado 02/2010 OU Centro no DOC,;

3.2. Relato expedito sobre o0 andamento dos processos de solicitacao de

temas pautados:
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Cartilha e Normas




Objeto: promocgdo pela SP Urbanismo de um
seminario sobre o0s incentivos e mecanismos da Lei
12.349/1997, o qual podera ser financiado com recursos
da conta vinculada da OU Centro. Conforme os
representantes esse seminario devera atuar como peca
de “marketing” da OU Centro, tendo como mercado
alvo 0s pequenos e médios

Datas provaveis: marco / abril / maio de 2011
Duracao: 1 diaou 2 dias (6 horas / dia)
Local: (opcional)

Auditério da SP - Urbanismo

Associacao Viva o Centro

Associacao Comercial

Proposta preliminar - Seminario




Patrocinadores parceiros:

PMSP (secretarias integrantes do GTl da OU Centro
Entidades e 6rgaos representados na Comisséao

Executiva

Puablico — alvo:
Empreendedores interessados em construir ou

reformar imoveis,
Escritorios de arquitetura e urbanismo e engenharia;
Empresas de marketing;

Empresas de ventos e turismo;
Estudantes universitarios

Proposta preliminar - Seminario



Temas:
1. Histoérico; Legislacdo Urbanistica e especificidade da area

Central
1.1. Controles sanitarios e esteticos final do século XIX e
primeiras décadas do seculo XX
1.2. Verticalizagcao do centro (1920 a 1960)
1.3. Diretrizes Urbanisticas, Politicas e Programas de
Recuperacao do Centro e Lei do Zoneamento

(1972/2002)
a. Dinamica do centro, o impacto da LPUOS e

0S reais problemas de ocupacao da area
central

. OU Anhangabau (1990/1992)

OU Centro (1997)

. Lei de Fachadas (1997)

. PROCENTRO e BID

f. AcOes Locais

g. Morar no Centro e PAR.
Proposta preliminar - Seminario
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2. Area Centro: instrumentos urbanisticos e fiscais propostos:;
aprovados e regulamentados (2002/2010)
2.1. Estatuto da Cidade
2.2. Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo
a. ZEIS 3
b. ZEPEC
c. Legislacao recorrente
d. Legislacéo regulamentadora
2.3. Nova Luz — Concessao Urbanistica.

3. OU Centro: Incentivos e Resultados

3.1. Obstaculos a aplicacao dos incentivos de uso e ocupacao do
solo aprovados pela Lei 12.349/1997 e a efetiva adeséo do
mercado imobiliario;

a. ADIN

b. Dinamica imobiliaria da cidade e a evolucéo dos precos
no Centro;

c. Légica do mercado imobiliario e rentabilidade de
inversbes na area central.

Proposta preliminar - Seminario




3.2. Urbanisticos e Financeiros - comparados as demais OUs sob
a gestao da EMURB/SP - Urbanismo

4. Caracterizacao de resultados de intervencdes publicas e
demandas privadas

4.1. Atendimento de populacao usuaria e moradora do centro;
4.2. Solucéao de problemas de seguranca; acessibilidade e
comeércio informal na area central.

5. CondicOes de reformulacao da lei da OU Centro e exigéncias a

serem atendidas:

5.1. As novas leis de OU s e o Estatuto da Cidade;

5.2. Instrumentos a serem incentivados; adequados e alterados
a. Recomendacdes: mobilizacao de atores diversos, publicos
e privados;
b.. Propostas: diretrizes; politicas publicas e instrumentos.

6. Debates e Conclusdes

Proposta preliminar - Seminario




FLUXO — OPERACOES URBANAS NAO CONSORCIADAS

1. Protocolamento - na SEHAB - de processo especifico para
participac&do na Operacao Urbana;
2. Processo é encaminhado a EMURB para analise urbanistica
por Grupo de Trabalho Intersecretarial;
3. Elaboracé&o de laudo de avaliacao — a cargo do interessado -
para determinacéo do valor de mercado do terreno , valores
do beneficio e da contrapartida.
O.U. Centro — Metodologia € verificada: resultados séao
apresentados a Comissdo Executiva e encaminhados para
deliberacao da CTLU;
4. Interessado efetua pagamento a vista ou de forma parcelada
mediante apresentacdo de carta de fianca bancaria

5. EMURB emite Termo de Quitacao
6. Com o Termo de Quitacdo é emitida a CERTIDAO pela CTLU /

SMDU que permite requerer a emissao de alvara de

aprovacao e
execucao junto a SEHAB — através de processo especifico.

Fluxo de analise de processos



SINAGOGA / Museu Judaico




SINAGOGA / Museu Judaico




Localizacéo

hitp:figec.prodamimapas/mapa. mwf

Mapa de Sao Paulo

Museu Judaico




SINAGOGA / Museu Judaico
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Museu Judaico




EXIGENCIAS A SEREM ATENDIDAS
PARA OBTENCAO DE ALVARAS

CERTIDAO DA CET/ POLO GERADOR - ndo previsdo de vagas de estacionamento,
no caso de imovel tombado e de construcdo antiga (1929) — EM ANALISE ;

CONTRU - previséao de elevador que atenda a todos os pavimentos;

CONPRESP - projeto de restauro da edificacao em imével em processo de
tombamento - APROVADO (rever aprovacao com solucao de elevador);

ACESSIBILIDADE - projeto resolvido (acesso principal pela Rua Martinho Prado, e
acesso secundario pela Rua Avanhandava);

PERMEABILIZACAO do solo - atendimento de taxa minima (15%);
CEDI - correcao de dados do documento pararegularizagcdo de areas computaveis

e ndo computaveis (total de 481,00 m2 devera ser regularizado pela SEHAB / Leli
8.382/76)

OU CENTRO -
Areas n&o computaveis deduzidas do CA (art® 3° da Lei 12.349/1997);
ExcecOes de faixas de recug frente e |lateral

Museu Judaico
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DATA

Ata de Reuniio do Grupo de Trabalho 24/11/2009
NATUREZA DA PROPOSTA A PROCESSD
REFORMA COM ACRESCIMO DE AREA! MUDANGA DE USD PARA SERVIGOS E
LAZER | REGULARIZAGAD DE EDIFICID 2008-0.381.698.3
PROPONENTE
ASSOCIACAD DOS AMIGOS DO MUSEU JUDAICO
LOCAL DO IMOVEL
RUA MARTINHD PRADO, 128 [ CONTRIBUINTE: 006.020.052¢-4
CARACTERISTICAS DA PROPOSTA DADOS COMPLEMENTARES DA PROPOSTA
AREA DO TERFENG = 228,00 m* €E Imdwal possul processo de tombamento municipal
PERMISSA0 DE USO = 500,00 m* (LOTE 2) Projato Original Aprovado 1528;
TERRENO TOTAL= 1.126,00 m®; (Araa tofal Ida = 2.521,25 M7,
AREA COMETRUIDA TOTAL= 3LEMLET m*; =1.506,51 m’ [projeto
AREA COMITRUIDA COMPUTAVEL= l?“!‘.!!m'; m: Eﬂﬁ: 1m'ﬂ: ﬁ[m,..:ﬂ?é’.’m;
g?nwmnwuzmmﬁ [Area a reguiarizar = 581,00 m* (zam QUC)
TO = 81,68 % Edificagio com 3 subsolos [usoe divarsos);
AREA TOTAL A REGULARIZAR OUC — 481,00 m® [Térmeo; mezanino; Uilizag3o de incentivos gratultos
ATIVIDADE PROPOSTA - NR3 |da OUC (incleo IV do art® 3° da  Lal 12.34%2003).
Z0NA DE U0 - ZCP- b6 Mo prevé vagae para o estacionamento de velculos;
original: Sinagoga Beth-El; Regularizagio de 451,00 m' sem dedugio de araas peia
atividade plelieada: MUSED JUDAICO ouC

PARECER DO GT

O proponente devera apresentar:
+ Manifestagio da CAIEPS;
+ Proposta de fratamento do entorno: conservagacimanutengio do Viaduto Martinho
Prade ou tratamento do acesso de pedestres junto ao Viaduto 9 de Julho;
+ Laudo de avaliagido do valor de terreno {mercado).

ENTIDADES REPRESENTANTES

‘Empresa Wnleipal e Fbanzagio

Secretaria Municipal da HabltagSo e Desenvolimenio Urbana

Secretarta Municipal de Coordenacie das Sub-Prefekuras —

Secretaria ge Infra Estrutura Urbana & Oorae

Secretaria Municipal de Cultura

Secretaria Municipal ge Desenvahimento Lbana

Secretara Municipal g2 Transportes




SINAGOGA / Museu Judaico

Empreendimento nR3 (pelo porte)

INFORMACAQ / 020/ CAIEPS /2010
14 Abril 2.010:
O processo autuado na SEHAB (2007-0.397.165-0) para obtencao
de alvara de aprovacdo e execucao foi encaminhado com
esclarecimentos do APROV 5 ao CAIEPS/SEHAB para a definicao
de exigéncias especiais (PDRE/SE e art® 18 do Decreto
45.817/2005 projetos de nR3)

CAIEPS enfocou a necessidade de atendimento de:

- Questdes de seguranca (elevadores) e acessibilidade;
- Reformulacao de projeto ou obtencao de exce¢Oes ao projeto a
serem solicitadas, através da OU Centro, principalmente quanto
a

a) RECUO DE FRENTE PARA AV. 9 DE JULHO (art® 184 da
13.885/2004);

b) RECUO LATERAL (art® 186 da 13.885/2004).
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Ata de Reunido do Grupo de Trabalho

NATUREZA DA PROPDSTA A PROCESSO
REFORMA COM ACRESCIMO DE AREA/ MUDANGA DE USO PARA SERVIGOS E
LAZER / REGULARIZAGAQ DE EDIFICIO 2008-0.381.698.3

PROPONENTE
ASSOCIACAO DOS AMIGOS DO MUSEU JUDAICO

LOCAL DO IMOVEL
RUA MARTINHO PRADO. 128 I CONTRIBUINTE: 006.020.0526-4

CARACTERISTICAS DA mesT,q DADOS COMPLEMENTARES DA PROPOSTA
AREA DO TERREND = 828,00 m* imavel possul APT ICONPRESP [ RES 13002
PERMENSED DE UED = 300,00 m u.m: 2}; Pm]ehDrighllnpmmn 1528,
;EHHEM} anL.,-);‘!mnnm {Area total Construlda = :{m

REA CONSTRUIDA TOTAL= 561267 mi |Area reguiar = 1.506.51 m’ [projsto de 1323)
ARER CONYTRUA COUPLAVELS ¥73 8 |Area reguiar = 2.014,00 m’ [conforma o GEDI 15TE).
AREAHAQ COMPUTAVEL < 2.558.20 m |Araa Irre guiar = 2.435,00 [conforms o CEDI [2007);
= 0,8B4389 (lotat+ lobe) Irmeg|
TO = 87.38% |Area a ragularizar = 451,00 m*
ATIVIDADE FROPOSTA — NRZ. Uthllzagao de Incentivos gratultos da oUC
ZONA DE U30 - ZCP- bilé [inciso IV oo art® 3° da Lal 12.3431557).

tividade original: Sinagoga Bath-EL [Wapas para o estacionamento da velculos asgue a
Atividane pleitsada: MUSEU JUDAICO leglalagao;
Edificio ¢f 3 subsolos +Témao-mezanino-caza maquinas | | A consolldar com SBEHAB: Regularizaglo de 48200 m°.

PARECER DO GT

O GTI analisou os esquemas de calculo das faixas de areas de recuos
frontais e lateral que serdo cobradas com contrapartida onerosa como
o a serem obfid. pela Lei 12.349/1997, referentes aos recuos
exlgldos pela legislagio (art°s 184 e 186 da Lei 13.885/2004), conforme
solicitado na Informacgéo / 020 / CAIEPS / 2010, conforme esquema anexo.
A definigdo final dessas faixas de ireas dependera da aceitagio das areas
originalmente construidas no edificio (década de 1930) a serem
regularizadas através do PA em analise pela SEHAB referente a solicitagdo
de alvaras.

ENTIDADES REPRESENTANTES
EPURBANIEIG

Secretaria Municipal da Habitacio & Desenvolimento Urbano

Secretaria Municipal de Coardenacdo das Sub-Prefeluras —

‘Secretaria ge Infra Estrutura Urbana e Obras

Secretaria Municipal de Culbura

‘Secretaria Municipal de Desanvalvimento Lrbang

Secretania Municlpal de Transpertas

Museu Judaico




Museu Judaico
estudo paraisencao de faixas de recuos




Falxa de Recuo exigido pela LUOS

do m2 de

Menor recuo adotado no projeto apresentado

iObservagdes: Os valores do
pola SP

ao
dimensdes finals das fal

apbs a

assim como deveréio ser confirmadas as

andlise do Laudo

Falxa - de ababco | ixas de sreas de recuos.
1 aF8 da Falxa de 4rea nos lotes1e2
Rua Avanhandava
SP-URBANISMO
[35 metros de profundidade
Rua M Prado
| 11 Jote original da s1NAGOGA
Imével
lindelro Hom L_t2__Joto cedido pola PMSP ao Museu: de 30mX10m= 300 m2
Viaduto
M. Prado Av 9 de Julho
R1 lateral = 3 metros de recuo lateral
R1 frente = 5 metros de recuo de frente para Av. 9 de Julho; para a Rua e Viaduto Martinho Prado
lcilculo de Falxas de Areas ( R3 )a serem cobradas como ¢éo de di: de ¢
R3 = [(R1 - R2) X (F1 - R2)] = [(R1 - R2) X (extens&o face do lote - 2R1)] [(264,62 m2/2) X (R$1.500,00
L 1 2 1X2 Local 1 2 1x2 BENEFICIO suposiglio) X (0,7) ] =
no Lote (R1-R2) | (R1-R2) R3 no Lote  (R1-R2) |(extensso - 2R1) R3 138.925,50
2
F1 2! 1172, m F2 2,5! 25 63, m2 RS 136.925,50 X 0,7 =
F3 2, 98 7,523 m2 Fa 2,9 25 73, m2 | CONTRAPARTIDA
F5 2, 3 88y m2 F6 25 m2 R$ 97.247,85
F7 1,47 351 m2| OUCENTRO g 1,7 25 29, m2 PONADEUSO | ZcPb
MUSEU Processo

[Total 2287 ™2 JUDAICO __[Total 241,8 m2 basico 2 2008-0.381.698.3

Total de Faixa de Area (R3 ) a ser cobrada (22,866 m2 + 241,75 m2 ) = 264,62 m2 ﬁo nR3

ESQUEMA PRELIMINAR PARA CALCULO DE FAIXAS DE AREAS DE (R3) com
MUSEU JUDAICO / OU CENTRO N° 105 / JUNHO / 2010




2008-0.381.698.3 u

OU CENTRO n° 105 MUSEU JUDAICO

iObservagSes; Os valores de mercado do m2 de terreno
deverfio ser pela SP

mnélise do Laudo solicitado ao Interessado, assim como
deverfio ser confirmadas as dimensses finals das faixas de
fireas de recuos.

[25 metros de profundidade

[10 metros do profundidede
I Area de Recuo a ser cobrada como CONTRAPARTIDA (m2) |
63,75 2,9835
73,75 7,5225
75,00 8,85
29,25 3,51
- Av 9 de Julho
il 264,62
A COBRAR:
Exigdacias 5 matros de recucs| frentes para Rua Martinho Prado / Av.9 de Julho / Rua Avanhandava
I8 motros do recus leteral do knével lindeiro
F1 - recuocs da ¢/ _Mart.Prado 1 [5,00 (exigido) - 3,83 m 1X [5,00 (exigido) - 2,45 m (projeto)] = 1,17 X 2,66 = 2,9835 m2
lesicatos IF2 - rocuo do viaduto © M. Frado 1 [3,00 (exighdo) - 1x lote - 2 X 8,00 09 do Julo)] =2, m X 25 m= 63,75 m2
para 'Viaduto 1 [ 5,00 IX[ 1= 2, =7,5225 m2
F4-recuo p/ 9 1% lote - ~ )+ 3, ) = 2,95 m X 25 m= 73,73 w2
para pl Bndelro: [ 05 (projeto) | X 3= 2,95 m x 3,00 m = 8,85 m2
IF6 - recuo lateral p/ lindelror {3,00 x lote - 2 [5,00 m Julho) D= 3,00 m X 26 m= 75,00 m2
F7- P/ lindalro: [ 5,00 (exigido) - 3,63 m (projeto) ] X 3= 1,17 m x 3,00 m = 3,54 m2
IF8 - recuo p/ 1,17 x [39, - /M Prado + 3,00 de latoral)] = 1,17m X 25m = 29,25 m2
de 63,76 m2 + 7,52286 m2 + 73,756 m2 + 8,88 m2 + 76,00 m2 + 3,51 m2 + 29,26 m2 ) = 264,62 m2
= (264,62 M2/ GA bésioo) X RS 1. ¢ Xo7mms 0,7 = RS 5724538
(*) SIMULAGAD
ESQUEMA 2 /| CALCULO DE AREAS DE COM IDA

JUNHO 2010 MUSEU JUDAICO



vistoria de campo

VISTAS DA RUA AVANHANDAVA /VISTA DA ENTRADA PRINCIPAL DA SINAGOGA /
VISTA DO VIADUTO MARTINHO PRADO
EMURB/SMDU/SMC/ marc¢o de 2009




vistoria de campo

VISTAS DA RUA AVANHANDAVA / VISTA DA ENTRADA PRINCIPAL DA SINAGOGA / VISTA DO VIADUTO
MARTINHO PRADO
EMURB/SMDU/SMC/ margo de 2009




Vistoria de campo

VISTAS INTERNAS DA SINAGOGA
EMURB/SMDU/SMC/ marc¢o de 2009




Vistoria de campo

VISTAS DA AREA PUBLICA CEDIDA AO MUSEU JUNTO A AV. 9 DE JULHO
VISTA DO VIADUTO MARTINHO PRADO
EMURB/SMDU/SMC / margo de 2009

Museu Judaico



Museu Judaico / proposta
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Museu Judaico / proposta




MUSEU JUDAICO

REFORMA COM ACRESCIMO DE AREA E MUDANGA DE USO PARA SERVICOS DE LAZER E CULTURA
PROCESSO 2008-0381.698-3

OPERAGAO URBANA CENTRO
INTERESSADO ASSOCIAGAO DOS AMIGOS DO MUSEU

JUDAICO
LOTE 1 -826,00 m2 LOTE 2 - 300,00 TOTAL
PAVIMENTOS 1928 A REG A CONSTR SUBTOTAL A CONSTRUIR LOTE 1+ LOTE 2
CASA DE MAQUINAS 13,93 13,93 10,96 24,89
MEZANINO 249,54 523 24,2 278,97 278,97
TERREO 4705 5735 86,15 614,00 144,86 758,86
1°SUB 177.42 389,92 1168 684,14 185,8 869,94
2°SUB 675,33 12,97 688,3 203,33 891,63
3°SUB 441,21 28,5 27.00 496,71 197,6 694,31
PORTARIA 10,97 10,97
LIXO 3.00 3,00 3,00
SUBTOTAL 2.014,00] 481,00 284,05 2.779,05 753,52 3.532,57
EXIST (*) 2.495,00
(“Wer CEDI TOTAL - LOTE 1 TOTAL - LOTE 2 EéISL§$;5I;A
[ comMPUTAVEL 690,75 | 33,73 51,20 775,68 | 197,60 973,28 |
724,48
NAO
COMPUTAVEL 1.323,25| 447,27 232,85 2.003,37 555,92 2.559,29
TOTAL 2.014,00] 481,00 284,05 2.779,05 753,52 3.532,57
AREAS COMPUTAVEIS EXISTENTES + REGULARIZAR + A CONSTRUIR
AREAS NAO COMPUTAVEIS EXISTENTES + REGULARIZAR + A CONSTRUIR
AREAS CONSTRUIDAS TOTAIS (COMP+N/10 COMP): EXISTENTES + REGULARIZAR + A CONSTRUIR
0,8363 EBGH/18/05/2010
(1) CA = TO= 7433 %
CA =
(2 0,864369 TO=| 67,39 %
(1) [Terreno atual 826,00 m2 Projecéo 614,00 m2
Projecao
(2) [Terreno proposto| 1.126,00 m2 758,66 m2




Museu Judaico
estudo paraisencao de faixas de recuos

Maquete eletronica




SEHAB - n° 2007-0.397.165-0 - pedido de alvara de aprovacdo de reforma e
regularizacao

. hovo despacho de APROV 5 a CAIEPS

. reuniao CAIEPS 1192, de 15/09/10 :

a analise e manifestacdo da CTLU quanto aos entendimentos de APROV

5 referentes as exigéncias anteriores de CAIEPS".
1. seguranca e elevadores - escoamentos suficientes
2. acessibilidade assegurada - obedece NBR 9050/ 04 /CPA e COE;
3. recuos de frente para a 9 de julho e viaduto - dispensados - art® 185
/13.885/04, pois em ambas as faces da quadra ha edificacbes no alinhamento,
conforme GEGRAN (fl. 61);
4. recuo lateral dispensado - amparo legal no inciso | do art® 2° da 8 844/78, que
em Z5-002, ndo se aplicam as exigéncias de recuos minimos laterais e de
fundos, acima do 2° pavimento (Qd 2a da 8001/73; e art® 35 da 8328/75, e
referenciada pelo item 10.10.3 do COE (justaposicao da nova edificacdo a
lindeira);

5. dispensadas as exigéncias de estacionamento - inciso iv do art® 3° da 12
349/97 - o projeto prevé 1 vaga para pessoa com mobilidade reduzida e 1 vaga
para carga e descarga no lote;

6. as areas a construir e a regularizar poderao ser aceitas independentemente da
adesao a ou centro, pois as areas irregulares foram lancadas no cedi
em 02/01/76 (fl 287), portanto anterior a 12 349/97 da ou centro, podendo ser
regularizadas pela 8 382/76.



LEI N° 8.844, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1978.
Disp0e sobre reformas, reconstru¢cdes ou novas edificacdes nas zonas de
uso Z5-001 e Z5-002, e da outras providéncias.

Art. 2° - As novas edificacdes nas zonas de uso Z5-001 e Z5-
002 nédo se aplicam as seguintes disposicdes:

| - Os artigo 12, 13, 14 e 15 da Lei n®8.001, de 24 de dezembro
de 1973, bem como as exigéncias de recuos minimos laterais
e de fundo, acima do segundo pavimento, constantes do
Quadro n° 2A, anexo a referida Lei n° 8.001/73; e o artigo 35
dalLei n®8.328, de 2 de dezembro de 1975
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SEHAB - n° 2007-0.397.165-0 - pedido de alvara de aprovacdo de reforma e
regularizacao
. hovo despacho de APROV 5 a CAIEPS
. reuniao CAIEPS 1192, de 15/09/10 :
a analise e manifestacdo da CTLU quanto aos entendimentos de APROV
5 referentes as exigéncias anteriores de CAIEPS".

Consideracgoes:

(...) "caso a proposta seja aceita deverao ser exigidas as seguintes
complementacgdes:

1. apresentacao da certidao da oucentro pararegularizacédo pretendida, caso
nao seja possivel aregularizacdo da edificacao pela legislacao vigente a época
de sua construcao;

2. apresentacado de manifestacao da cpa, qto a aceitacao da proposta de
acessibilidade;

3. atender ataxa de permeabilidade de 15% para o lote anexado;

4. parametros de incomodidade do Qd 2/c anexo a parte Ill da lei 13.885/04;

5. demais disposicdes legais pertinentes que esta comisséo julgar necessarias.'
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LUIZ LAURENT BLOCH
Presidente d&x Camara Tecnica
de Legisfacdo Urbanistica-CTLU

anélise e manifestacao da CTLU, em 07/10/10

Museu Judaico
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Ata d; Reu'ni?jo do Grupo de Trabalho -

NATUREZA DA PROPOSTA PROCESSO
REFORMA COM ACRESCIMO DE AREA! MUDANGA DE USO PARA SERVIGOS E
LAZER ! REGULARIZAGED DE EDIFICIO 2008-0.381.698.3

PROPONENTE
AssOCIAGAO DOS AMIGOS DO MUSEU JUDAICO

RUA MARTINHO PRADO, 128 | CONTRIBUINTE: 006.020.0526-4

LOCAL DD IMOVEL ‘

CARACTERISTICAS DA PROPOSTA [DADOS COMPLEMENTARES DA PROPOSTA
AREA D0 TERRENO = 26,00 mi* (LOTE 1) movel possul APT IGONPRESP [ RES 13002
PERMIZEAD DE U0 = 300,00 m* (LOTE 21; [Projeto Original Aprovado 1923;

TERFEND TOTAL= 1.126,00 m'; lirea total a ser Construlda = 3.532,57 m",

AREA & car COMSTAUIDA TOTAL= am,srn.n"_';

AREA CONITRUIDA COMPUTAVEL= 873,28 mi*> =

[AREA MED COMPUTAVEL = 2 568,29 m° lirea ragular = 2 435,00 m* conforme o CEDI /T2 3T

G = 0,824388 (lode = lota2)

T0 = a7, 30% Utizagao de Incantivoe gratulios da ouc
|ATIMIDADE PROPOSTA — NRS Incleo IV do arf* 3° da Lel 12.34311337).
[Z0MA DE S0 - ZCP- DOE (stende a legialagao para vagas de estaclonamento de valg

| afividade original: 3inagoga Beth-El;
Atiwidade plelfaada: MUSEU JUDAICD
[Edificio of 3 +T&Ta0-+

PARECER DO GT

O GTI entende que as exigéncias relativas a Operagéo Urbana Centro, que estavam
sendo encaminhadas ate entio foram revistas e superadas em face dos
esclarecimentos contidos na MANIFESTACAO / 116 / CAIEPS |/ 2010 e ratificadas
pelo PRONUNCIAMENTO SMDU.CTLU 7 140/ 2010.

Desta forma a analise do projeto podera prosseguir, nos termos da legislagio
pertinente em vigor, no &mbito da SEHAB / APROV 5, uma vez que nido se enguadra
nas disposigoes do art” 4" da Lei 12.349/1997.

ENTIDADES REPRESENTANTES

Secretana Municipal 43 Habitagio

Secretara Munlcipal de Coore 636 Sub-Prefeturas

Secretarla de Infra Estruiura Urbana e Obras

Secretania Municipal de Culiura

Municipal de

Secratana Municpal de Transpaortes




@ CONUNTO COMRROAL . ) SLANTACAD (AN
EOFICIO RESIDENCUAS. APTOR DE 3 DIRM C ity
EO0ICIO RESIDENCIAL APTOR 0OF 3 DORM o YL

valor da contrapartida: RS 889.073,97 (aprovada em fevereiro / 2000)
valor da contrapartida: RS 1.618.981,89 (outubro / 2009)







Rua Jaceguai 530 / CONDOMINIO 1/ RESIDENCIAL (R2 v) e COMERCIAL (nR2)

Area do Terreno (e) = 6.620,00 m2;

Area Construida Computéavel = 26.808,73 m2; CA pretendido = 4,049

Area de Projecédo Pretendida —2.079,80 m2; TO pretendido = 31,41 %;

Térreo + 23 pavimentos tipo + 2 pavimentos de uso comercial (mezanino)

3 subsolos (garagens); Total de aptos =380 + 1 zeladoria; Vagas: 459 para veiculos
/40 para motos / 4 para deficiente / 1 para zeladoria; Acesso pela Rua Jaceguai, 530.
Rua Santo Amaro 554 / CONDOMINIO 2 / RESIDENCIAL (R2 v)

Areas do Terreno — area de escritura =4.935,00 m?;

Area do Terreno (r) = 4.620,73 m2

Area Construida Computavel= 15.193,22 m?2; CA pretendido = 3,2881

Area Projecao pretendida— 922,31 m2; TO pretendido = 19,96%;

Térreo + 25 pavimentos tipo + 2 pavimentos duplex (superior e inferior); 3 subsolos
(garagens); Total de aptos =212 + 1 zeladoria/ Vagas - 352 para veiculos / 32 para
Motos /2 para deficientes / 1 para zeladoria; Acesso pela Rua Santo Amaro, 554.

)
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- DATA
Ata de Reunido do Grupo de Trabhalho 24/11/09
HATUREZA DA PROPOSTA PROC. ADMINISTRATIVOD
ALTERAGAD DE CERTIDAD 11N0NSEMPLA — DUC 2008 - 0.029.691.1

P4 1338-0.167.600-3 / EMURE N° 25 (encedrado, ora em consulta na EMURE)
EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL

PROPONENTE
SISAN | SILVIO SANTOS PARTICIPAGOES SiC LTDA

LOCAL DO IMOVEL
LA AT AR, 254 DORTRIBOINTED : BESE DAY ( BHE-S - 030ad | 122 1 B0t | RESISENOIML
LU JACEOLAL 530 1 e 08.0007-8 I VIR SO0 CONTRIBUANTES

CARACTERISTICAS DA PROPOSTA ORIGINAL [1338) SGIJCITAEE ATUAL {3005): USD Ravs nR2
Aprovada peia O AMIEEMPLA — DUC En0SSinG CENTER

- £ CH I r 1
FA 1935-0.167 200-SEMUREMNEZS | CONTRAFARTIOA QUITADA E"“Mtz'n 1 ”.lll_lm“- TR DOMEACIAL (rRZ)

Alvars J001/D0013202 - PA 2000-0 229.551-5
v 2 = e w7 i
Tées + Rprvimanian fpe ¢ 3 painarioe oe e com il

g £16 vaicuion /0 matae. 4 def/ f rlsdoris; Ace s Rl R Jecegual, S0

i fares e 551 | CONDOMIAG 1 ¢ RESICEUCIAL IR 1)
D0 TERRERD - KREA B ESCRMERR » i3, M o'
KR 0 TERBEND irj m. T

T el 1 suinderia; Acwses pein Fes Sanis Auars,

NOTAS:

PARECER DO GTIl da OU Centro

Ficou decidido:
. Encaminhar & CTLU/SMDU consulta sobre a possibilidade de combinagio de
incentivoe gratuito que inclua o uso misto, na aplicagio da Lei 12.3491997para o
Condominio 2, conforme minuta apresentada.
- Mo caso do Condominio 1, se mantido o projeto apresentado, ndo havera
necessidade de participagdo na OU Centro, nos termos do paragrafo 19 do art® 3
da Lei 12.349/1997.

ENTIDADES REPRESENTANTES

Empresa kMunicipal de Urbanlzagdo

Sacretara Municipal da Habagdo e Desenvolvimento Urbano

Secretaria Municipal de Coondenagaa das Sub-Prefeliuras —

Secretara ge |nfra Estrutura Urbana & Ooras

Secretara Municipal de Cultura

Secretara Municipal de Desenvolvimenio Urbano

m
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Ata de Reunizo do Grupo de Trabalho 181102010

NATUREZA DA PROPOSTA PROC. ADMINISTRATIVO
ALTERAGAO DE CERTIDAO 11/00/SEMPLA - OUC 2008 - 0.029.691.1
PA 1998-0.167.800-3 / EMURB N° 25 (encerrado, ora em consulta na EMURB)
EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL

PROPONENTE N
SISAN/ SILVIO SANTOS PARTICIPAGOES S/C LTDA

LOCAL DO IMOVEL

RUA SANTO AMARO, 554 / CONTRIBUINTES: 006.056.0014-7 / 00155 0401-1/ 0394-4  0395-2 0441-1 / RESIDENCIAL
E

CARACTERISTICAS DA PROPOSTA ORIGINAL (1998) SOLICITACAO ATUAL (2009): USO R2v+ nR2

Aprovado pela Certidao11/00/SEMPLA — OUC /SHOPPING CENTER

PA 1998-0.167.800-3/EMURB/N°25 | CONTRAPARTIDA QUITADA I o o o S o CIAL (R21) @ COMERCIAL (1R2)
Alvara 2001/00132/02 - PA 2000-0.229.551-9 Agea consTRUIDA COMPUTAVEL 25 08, 73 s CAPRETENDIDO = 4049

oo 23 s o + 2 paumentos deeo Comarcla (nesanie)
3 Subsolos (qaragens): Tota de apos = 380+ 1 zladori:
Vagas 459 veiculos / 40 motos /4 def / 1 zeladoria; Acesso pela Rua Jacegual, 530.

Rua Santo Amaro 554 / CONDOMINIO 2 RESIDENCIAL (R2 )
AREAS DO TERRENO - AREA DE ESCRITURA = 4.935,00 m’
AREA DO TERRENO () ss207am’

519322 ' CA
AREA PROJEGAD PRETENDIDA - G22.31 . TO PRETENDIDG - 16565
inferior) ; 3 subsolos
(quuagens) Total oapios - 212+ 1 28adora/ Vagas - 352 velulosi3 motos!
ef /1 zeladoria; Acesso pela Rua Santo Amaro, 5

ADEFINR - atoragtos oa CERTIDAO, 11 DOSEMPLA - OUC

NOTAS:
Andlise da solicitagio de PARSOLO SISEHAB através dos PAS 200803077366 e 200803077323 (ecompanhanie) para determinacdo de
prosseguimento da analise técnica quanto a aplicagéo do art.* 231 da Lei 138 Este artigo é pertinente s restricoes ao uso e ocupagao,
inclusive, ao remembramento de lotes remanescentes das demolices de edificagdes tombadas pela Resolugéo 022/ICONPRESP/02 e enquadrados
como ZEPEC)art® 168 da 13.430/02 e 115 da 13.885/2004 ). A viabilidade do empreendimento - especificamente, Condominio 1 - depende do
remembramento e posteior desdobro desses otes. Ha pronunciamentos de SDUDEUSO informando sobre a impossibildade da uiizagdo desse loes
da Rua da Aboligéo, 461 e 473, 006.056.00351 &

Nesta reunido pretendemos definir 0 seguintes pontos
1 Ointeressado alega que teve autorizago do CONPRESP para as demolicdes e que em contrapartida devera promover intervencdes de
recuperagao dos Baixos do Viaduto Julio de Mesquita Filho, assumidas mas nao realizadas.
2. Avalir o3 alvards de demoligao emitidos
3 o &0 das restrigoes a0 & Desdobro_ previstas no PDE e na LUOS, em decorréncia das demolicdes de ZEPEC

PARECER DO GTI da OU Centro

Com base nos dados apresentados no PA 2008-0.307.736-6 0 GTI concluiu que as questdes relativas a emissdo dos alvaras de
demolicao, em data posterior a efetiva execugdo da demolicao deverdo ser objeto de consulta e manifestagdo de SMDU / A, e
ratificou a aplicagéo das restrigdes ao Remembramento e Desdobro, acima referidas

ENTIDADES REPRESENTANTES

SP Urbanismo

Municipal da Habi e D i Urbano

Municipal de C das Sub i -

Secretaria de Infra Estrutura Urbana e Obras

Secretaria Municipal de Cultura

Municipal de D i Urbano

Municipal de T
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