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Carnuricsam o ircio da primeira emissso &f‘b"ce de 560,468 [seiscentos & sesaernta mil, quatrocentos e sesaenta e omo] Cemﬁcadoa de Potencial Adicional de Construcéo ["CERALT,

de emis=So ra Municipal de

o Paulo ["Prefeitura”), com s=de no Palacio da Anhangabad, Viaduto do Ché n® 15, 5* andar; S840 Paulo, SF, CEP 01 00,

2020, a0 preco

ririrmo de RE 200,00 por CEPAC, no montants de

R$ 198.140.400,00

I OPERACAOD URBANA CONSORCIADA AGUA ESPRAIADA

1. Caracteristices da Operacéo Urbana Consorciada Agua Espraiada. 4 Operacsio
Urbara Coreorciada Agua Espreiada & um instrumertn urbanistico utiizado para
requalificar & drea de influéncia da Avenida Jornalista Aoberto Marinbo [antigs
fyerida Aguas Espraiadas), conforme descrito no Prospects da Operacso Urbana
Consorciada Agua Espraiada ["Prospecto®], por meio de um conjunto de
intervencoes [obras plblicas, desapropriscies e gerenciamento] coordenadas pala
Prefeitura através da Empresa Municipal de Urbanizacgio [EMURBE"], com a
participacéo de proprietérios de imdveis, usuérios e irvestidores, visando a
mzhoria & trarsforrnactes urbaristicas, socisis & ambisntais na referida drea.

O recursos pars finandar as intervencoes da Operapgo Urbana Consorciada Agua

Espraiada serfo prioritariaments aqueles arrecadados com a verda de CEPAC,

2. Coordenacéo da Operagao Urbana Consorciada Agua Espraisda, 4 Operacao Urbana
Consorciads Agua Espraiada e=rd coordenada pela EMURB. A5 ofertas e distrbuictes
piblicas dos CEPAC seréo coordenadas pelo BB Banco de Investimento 5.4,

Agents Fiscalzador. & Caixa Econdimica Federal - CEF fol contratada pela EMURE para
fizscalizar a aplicacao dog recursos obtidos com & venda de CEPAC no finsndamento
das intervenpdies previstss na Operacéo Urbara Consordiada Agua Espraiada. & CEF
acomparhars o andamento das inervencies, sssegurando s weracddade 2 suficiéncia
das informacdes que esrdo periodicaments prestadss pela Prefsitura ao mercado, nog
termos do contrato firnado entre a ERMURE & a CEF anexo ao Prospectn.

Agentz Escriturador, 0 Banco do Brasil 8.4, foi contratado pela EMURE para prestar
servipns de escrituracéo dos CEPAC emitidos no dmbio da OperacSo Lirbana
Consorcizda Agua Espraiada, cuja miruts do cortratn & parts intsgrarts do Prospecta,

Registro da Operacao Urbana Consorciada Agua Espraiada. A Operacao Urbana
Consorciada Agua Espraiada foi registrada na CVM em 14 de jubho de 2004, sob n®
2004,/01. As demais caracteristicas da Operacdo Lrbana Consorciada Agua
Espraiada constam do Prospecto,

. CARATERISTICAS DA 1" EMISSAD

Autorzactes Legais. A emissao do CEPAC & regida pelos seguintss normativos: Lei
n® 12,430, de 13 de sstembro de 2002 [Plano Diretor Estratégico do Muricipio de
Sao Paulo), Lei n® 13.260, de 28 de dezembro de 2001 ["Lei da Operacao Agua
Espraiada”], Decretos Municipsis n®s 44 844 e 44,845, ambos de 14 de pnho de
2004 e Irstrucao OV n® 401, de 23 de dezembro de 2002, & 1* Emissao de
CERAL foi deliberada por meio da Portaria n® SFG/049,/04, de 14 de julho de
2004, da Secretaria de Firancas & Deservobiments Econdmico,

Valor, Quartidade, Espécie & Forma dos CEPAC a serem Distribuidos. Serdo
ofertados até BEDLASE [seiscentos & ssssenta mil, guatrocentos & sessents & oito)
CEPAC escritursis de emissdo da Prefeitura pelo valor minirmo unicinio de RE 200,00,
nurm mentsts estimads de BE 198,140, 400,00 [cento e noventa & oito milhoes,
cento e quarenta mil e quatrocentos reais). Os CEPAC seréo colocados por meio
de um ou maig leildes poblicos de vends a serem reslizados ne Sociedade
Operadora do Mercado de Ativos ["SOMAT).

Direitos & antagens & Restrictes dos CEPAC, s CEPAL distribuidos publeaments séo
valores moblisrics, corforme decisso proferida pelo Colegiado da CVM, em 2B de
agosm de 2003, e nos termos da Instrucio CVA n® 401, de 29 de dezembro de 2003,
Os CEPAC representam &rea [em m*) a ser conetruida, oue [ supere os padrfes
estabelecidos pela legielacdo de uso & ocupacéo do solo, &té o limite fiado pela Lei da
Operacso Agus Espraiads; e,/ou (i confira utilizacso oo imével diversa da prevista pela
legislecao de uso & ocupacdo do solo, nos limites fixados pela Lei da Operscio Agua
Egpraiada; &/ou (i gue supers &= restriches impostas @ cada zona pela legisacto de
us0 & ocupacio do solo. Os CEPAD, quando ubizados, conferirdo os direios indcados na
Taksela 1 sheivn, obesrvados o= estoques indicsdos na Tabels 2 abaixo:

Tabela 1 - Convers&o dos CERAC

Setores da Operagéo Urbana Consorciada &gua Espraiada
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Para drea de terreno refererce & modificacéo de usos e parémetros

am?
2m?

Jahagquara

Brooklin 1m?

1m?

Berrini 1m

2m

Marginal Pinheiras
2m

Chueri Zaidan 1 m

z
z
2m?
]
F]
2’

Tabels 2 - Estoque
Setores da Operacéo Urbana Consorciads Agua Espraiada
Egtocuie
500,000 r? [que devermn ser obrigatoriamente, o que
significa que, dos 3. 750,000 m?2 disponivels, restam
3.250.000 m? para o= demais sstores]
até 1,500,000 e
ats 250,000
atd BO0.0C0 ?
até 2, 000, 000 m?
0 m# [4res pars a gqual ndo foi definide Estogus|
0 m? [Zona Especial de Interesss Social
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Os CEPAC n&o repressntam direito de crédito contra a8 Emissora ou & EMURE. Uma vez
alierados em leilfo pastrocinado pela Prefeibura, os CEPAC podergo ser lvrements
negpciados no mercado sscundério.

4. Pdblico Alvo. Og CEPAC sergio ofertados ao piblico e geral,
ivestidores institucionais e imestidores do mercado irmobilidrio.

5. Interwencéss da 1° Emisséo. S0 duas es intervencides que serdo prioritariarments
firenciadas com os recursos da 1* Emissdo: [i] implantacéo de duse portes estaiadas
schre o Rio Pinheiros ra interligacdo da Awerida Aguss Espraisdas [stusknents
denominsda &y Jornalists Roberto Marinho], com & Marginal Pinbeiros - &enida
das Mactes Unidas ["Fontes”] e [ii] implantacao de habitaches de interesse sodal
['HIE") para atendimerto as familiss stingidas pelas cbras,

Regime & Condicties de Colocacao. Os CEPAC serfo distribuidos, em regime de
melhores esforcos, por meio de um ou meEis leildes piblicos de venda & ssrem
redlizados ra SOMA duran= o periodo de dstribuicio, o gual s=ré de 2 [dois] ancs &
ocortar da data de publicacéo deste Andncio de Inicio de distribuicao pablica de CERAC,
Mao existirdo reservas antecipadaes, nem fixacho de lotes minimos ou msximos,
gando gue o Banco Coordenadon, com expressa anu&ncia da EMURE, organizars
plano de dietribuicgo, o qual poderd levar em corta suas relactes com clientes &
outras corsideractes de netureza comercial ou estratégica, nos termos previstos
no artigo 33, parégrafo 2°, da Instruco CVM n® 400,03,

Mao serd feita coleta de imcencdes de irvestimento artes da realizacso dos leiltes
piblices de vends de CERAC da 1* Emissao 8 ssrem realizados na SORMA,

Cada lsil&o serd objeto de um edital de leildo prdprio, o qual idertificars a gquantidade
de CEPAC objeto do leil&o, o mortante [gm RE) estimado a ser arrecadado com o
kiléo, a data do referido leiléo e demais informactes relatives. O primeiro leildo ests
previsto para ocorrer no dia 20 de julho de 2004, O edital de cads lsil&o serd
publicado mo Boletir Diério de Informactes da Bolsa de Valores de S&o Pado -
Bovespa & em outros periddicos, se assim decidido pelo Banco Coordenador, com
no minimo dois dias de antecedéncia de sua realizacao.

Em cada leildo, as ofertss seréo reslizades pelos intermedidrios credenciados na
S0MA. O Banco Coordenador também poders spresentar propostas de
interessados no leilfo, pois tern autorizacéo da SOMA para tanto. Como
conseqiénda, os investidores do setor imobilidrio que tverem interesss em
participar poderéo encaminhar suas orders de compra ao inkermediario de sua livre
escolha ou a0 Banco Coorderador

Oz CEPAC deverso s=r inbegralizados & vista, em D+1, em moeds corrents nacional.
Registro da 1% Emisséo. A distribuicgo piblica de CEPAC da 1" EmissSo foi
registrada na CVM em 14 de juho de 2004, sob n® CVM/SRE/TIC 2004,/001.
As dermais caracteristicas da Operacéio Urbama Consorcisds Agua Espraiada
constam do Suplermento a0 Prospecto da Operacfo Urbare Corecrciada Agus
Espraiada ["Suplemeanta”).

Il INFORMACOES ADICIONAIS

especialments

Tanto o Prospecto quanto o Suplemento estéo disponiieis nos seguintes enderecos e
pagines da rede mundial de computadores: [i] junto & sede da EMURE, situads 4 Rus Sao
Bento n® A0S, 16" andar, Séo Paulo - SP [ii] no website da Prefeitura:
“wwvw. prefeitura. sp.govbr/cepac”, [iii] no Banco do Brasil, situedo 4 Rua Lélio Garma r®
108, 28° andar; Rio de Janeiro - R e [iv] no weisits do Banco do Brasil: www.bb.comn.br.
Ag iretituictes participantss do ko [intermedigrios credenciados na SOMA), deverto
providencisr jurto aos esus cientes ou aos sdguirentss dos CEPAC a assingtura dos holsting
de subscricgo de CEPAC, que se encortram disponiveis do webesits www, chlenet. com. br.
E recomendaclo aos investidores arkes da tomada de qualquer decisao de investimenta 3
leiturs do Prospecto e do Suplermento. .
Cusisquer outras informactes relativas 4 Operacéo Urbana Consorciada Agua Espraiads
e & 1* Emissdo podem ser obtidse no Prospecto & no Suplemento, bem como junto ao
Banco Coordenador; & EMURB, na CVM e nos enderecos mencionados scima.
*0 registro da presente distribuicao pdblica néo implica, por parte da CVM, garantia de
veracidade das informactes prestadas ou em julgamento scbre & qualidade da Prefeitura
& da EMURE, bern como sobre os CERACT
"4 preserte oferta pablica foi eleborsda de scondo com as disposicoes do
Cédign de Auco-Regulacéo da ANBID para as Ofertas Piblicas de Titulos &
Valores Mobilidrios registrado no 5° Oficio de Tiulog & Documentos do
D Estado do Rio de Janeiro sob o n® 497585, atendendo ace padrtes
minimos de infornacio cortidos no mesmo, réo cabendo & ANBID
ualquer responsabilidads pelss referidas infornactes, pela qualidade do
erigsor/ofertants, des instituictes participartes @ dos thubs @ wlbnes
minhiliérios objeto da oferta.”
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