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AREA DE ABRANGENCIA

LEGENDA == PIU SETOR CENTRAL -- OUCBT | OPERAGAO URBANA BAIRROS DO TAMANDUATEI — DISTRITOS
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HABITANTES POR DOMICILIO
IBGE 2010

Municipio de Sao Paulo: 3,14
Regiao Central: 2,5

M‘M‘ / @@

POPULACAO
Estimada a partir de dados do IBGE 2010

241.542 habitantes
2,1% da populagao do Municipio de Sao Paulo

PEGIRIOORONORIIORRTVULULUIN
POUOUOURTOIILTORITLUOTTOROTG

Area central Municipio de Sao Paulo

140
A

DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA
Estimada a partir de dados do IBGE 2010

200 hab/ha 115 hab/ha 85hab/ha
Santa Cecilia PIU Setor Central MSP

200
150
100
50
0

RELAGCAO EMPREGO / HABITANTE
RAIS 2016 e IBGE 2010

0,4 Municipio de Sao Paulo
1,8 Regiao Central

s e i . / ® O
Total de 446.605 empregos formais 6 ‘l w



PRODUGAO HABITACIONAL

EMBRAESP 2000-2015
Distritos N®/ Uni.
Se 834
Replblica 6.884
Bras 3.496
Santa Cecilia (parcial) 6.114
Belém (parcial) 1.338
Bom Retiro 2.230
Pari 986
Liberdade (parcial) 250 i
Consolagao (parcial) 917 E E E
Maoca (parcal) = Totais: 23.839 un.hab.

MOTIVOS DE VIAGEM A REGIAO CENTRAL
Pesquisa de Mobilidade 2012

Viagens totais: 1.322.940

Trabalho 828.672
Assumqs 212335
pessoais

Educagao [0 126.061

Compras - 87.354
Lazer . 38.040
|
|

Saude 23 466

Procurar
Emprego

7.011

IMOVEIS VAGOS NA REGIAO CENTRAL
IBGE 2010 e PMSP 2019

11.336 Domicilios vagos™
9,9% dos domicilios da Regiao Central*
608 imoveis notificados para PEUC

PEUC - Parcelamento, Edificacao
e Utilizacao Compulsorios )

* Dados referentes aos distritos Bom Retiro, Bras, Pari, Republica, Santa Cecilia e Sé, que se encontram
majoritariamente ou totaimente inseridos no perimetro do PIU Setor Central

IMOVEIS TOMBADOS
CIT/GeoSampa 2019

2.981 Municipio de Sao Paulo
1.269 PIU Setor Central

RELAGAO AREAS VERDES / POPULAGCAO
Infocidade 1999 e 2010

2,33m?* de area verde por habitante
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24.000 UNIDADES HIS

e

REQUALIFICACAO
DE 71 PRACAS E
PARQUES
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O CENTRO QUE
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'EIXO AMBIENTAL

113 km
DE CAMINHOS VERDES
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS
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93,8 km DE
REQUALIFICACAO
DE CALCADAS

21
CICLOPASSARELAS

26,7km
DE NOVAS CICLOVIAS



FAVELA DO PARQUE DO GATO SANTO ANTONIO DO CANINDE
MOINHO : (FAVELA) =

ATENDIMENTO HABITACIONAL

LEGENDA 0 zEiS3 [ ZEIS5



ATENDIMENTO HABITACIONAL

LEGENDA == AEL | AREAS DE ESTRUTURAGAO LOCAL [0 PROJETOS ESTRATEGICOS



ATENDIMENTO HABITACIONAL .I. 24.000 EQUIPAMENTOS
UNIDADES PUBLICOS

=i

LEGENDA [ ZEIS3 W zEISS == AEL | AREAS DE ESTRUTURACAO LOCAL [ PROJETOS ESTRATEGICOS
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PLANO DE MOBILIDADE | POLOS COMERCIAIS

LEGENDA POLOS COMERCIAIS



PLANO DE MOBILIDADE

LEGENDA POLOS COMERCIAIS == AEL | AREA DE ESTRUTURAGCAO LOCAL MELHORAMENTOS PROPOSTOS



PLANO DE MOBILIDADE U0 A 21
REQUALIFICACAO NOVAS PASSARELAS
DE CALCADAS CICLOVIAS
. REQUALIFICACAO DE CALCADAS . CALCADOES E ANHANGABAU mm CICLOPASSARELAS

LEGENDA MELHORAMENTOS PROPOSTOS



PLANO DE MOBILIDADE REQUALIFICACAO DE CALCADAS

IMAGEM [LUSTRATIVA



PLANO AMBIENTAL

LEGENDA I ARES VERDES PROPOSTAS + AREAS VERDES REQUALIFICADAS



BRAsARE
=
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PLANO AMBIENTAL 113km DE CAMINHOS REQUALIFICACAO DE
VERDES 71 PRACAS E PARQUES

LEGENDA I ARES VERDES PROPOSTAS + AREAS VERDES REQUALIFICADAS m CAMINHOS VERDES



SETORIZACAO

LEGENDA I TRANSFORMACAO B QUALIFICAGAO B PRESERVACAO



SETORIZACAO

LEGENDA

Il TRANSFORMAGAO

BRAsARE
=

]

TERRITORIOS DE TRANSFORMACAO
ADENSAMENTO CONSTRUTIVO POPULACIONAL |
DIVERSIFICAGAO DE ATIVIDADES |

ADEQUAR O USO DO SOLO A OFERTA DE TRANSPORTE PUBLICO |



SETORIZACAO TERRITORIOS DE QUALIFICAGAO
MANUTENGAO DE USOS NAO RESIDENCIAS |

FOMENTO AS ATIVIDADES PRODUTIVAS |

LEGENDA B QUALIFICACAOD DIVERSIFICAGAO DE USOS|



SETORIZACAO

LEGENDA

B PRESERVACAO

TERRITORIOS DE PRESERVACAO
PRESERVACAO DE TERRITORIOS CONSOLIDADOS |
BAIXAS E MEDIAS DENSIDADES |

PRESERVACAO CULTURAL|




INSTRUMENTOS

LEGENDA B OU | OPERACAO URBANA CENTRO AIU | AREA DE INTERVENGCAO URBANA SETOR CENTRAL



PROJETOS ESTRATEGICOS CHAMAMENTO PUBLICO

TDC | TRANSFERENCIA DO % PRIT | PERIMETRO DE

DIREITO DE > * REQUALIFICACAO DE

CONSTRUIR INCENTIVADA ! ESTRATEGIAS t IMOVEIS TOMBADOS
"- REGRAS DIFERENCIADAS

PARA A APLICACAO DA + e

PEUC | PARCELAMENTO, o ’ \
. EDIFICA(;AOEUTILIZA(;AO K J Si—

.., COMPULSORIOS _,.-** : | I” !

............. 5 —

) -



REGULARIZACAO ONEROSA DE

APROVACAO SIMPLIFICADA
CONSTRUCOES

DE PROJETOS DE RETROFIT

" GRATUIDADEDE ™.

OUTORGA NAS
RECONSTRUGOES
BONIFICAGAO PARA 5 % GRATUIDADE DE AREAS
REMEMBRAMENTO ESTRATEGIAS DESTINADAS A
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Potencial Potencial destinado
reservado as estratégias do PIU

Potencial nao
consumido

Terrenos Edificagcoes
Vagos existentes

Cenario Atual
19470.21742 m?

[Piu Setor (.':e'r'ltral;l

s s e s : Parte do potencial construtivo
Poténcial Maximo permitido s t sera destinado as estratégias !
pelo Zoneamento (Lei 16.402/16) B do PIU Setor Central :

.................................................

35.088.580,23 m? 15.618.362,81 m?




Estoques de Potencial.i
: Construtivo

am POTENCIAL OBTIDO COMO
05 sm N BONUS E NEGOCIADO
b | ENTRE ENTES PRIVADOS
EEEE 500.000,00m?
39%

OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR
780.000,00m2

61%

Potencial Oneroso’
- 1.280.000,00m?

USOS E EIXOS INCENTIVADOS
200.000,00m2
? 22%

Distribuigao do Estoque do PIU |
- Setor Central 2.200.000,00m? | ~

HIS
720.000,00m:?
78%

' Potencial Nao Oneroso |
" 920000,00mz



APLICACAO DE 25%
DOS RECURSOS
( 151 MILHOES)
EM ATENDIMENTO
HABITACIONAL FAIXA 1

ESTIMATIVA DE
ARREDADACAO
605 MILHOES




AMBIENTAL MOBILIDADE
824 MILHOES

781 MILHOES

ESTIMATIVA DE CUSTOS

DAS INTERVENCOES
1.605 MILHOES
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GESTAO PARTICIPATIVA




Projeto de Intervencao Local

PAI Comité local do Grupo de Gestédo
: Programa de Acédo
Programa de intervencoes Integrada Conselho Gestor das ZEIS
Recursos da conta ——————— el o — Lo % %
B Ty e & @ * o @
. ] ]
=] B
Demandas sociais ——— J — LI
COORDENACAO Pk 2
GERAL DA AIU g—
(S i [yl s @
AR P T 1 R
P‘rojetPS. 1 ~ X ":C_ ‘C‘i-...,.! ;’_\IU :\‘,’: EN TRAL
estratégicos 7 PR + CEQUC
. - ] &
. | _ Z B _
iti abli . o = =
Politicas publicas — [ S i * * - - * ﬁ 1'
Frods n : = 2

LEGENDA GG AIU CENTRAL: GRUPO GESTOR DA AlU CENTRAL  CEOUC: COMISSAO EXECUTIVA DA OPERAGAO URBANA CENTRO



HABITACAO
NO CENTRO

MAIS PESSOAS
MORANDO NO
CENTRO




SUBPREFEITURA MOOCA 24
SUBPREFEITURA SE 4

DOMICILIOS EM FAVELAS

SUBPREFEITURA MOOCA
1.165
SUBPREFEITURA SE
463
TOTAL
1.628

TOTAL DA CIDADE
391.046

Fonte: HabitaSampa (maio/2018)

FAMILIAS EM NUCLEOS

TOTAL 28
TOTAL DA CIDADE 60.602

LOTES EM LOTEAMENTOS
IRREGULARES

e

SUBPREFEITURA MOOCA
1.045
SUBPREFEITURA SE
38
TOTAL
1.083

ASSENTAMENTOS
PRECARIOS

TOTAL DA CIDADE
391.338
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Elaboracdo: Sehab (2018)



IMOVEIS OCUPADOS

Ne de

Prefeitura WAe h Oehimagoes
Regional Ocupacgoes por |PIUSETOR

Distrito Distrito CENTRAL
Iltaquera Pq. do Carmo 1
Lapa Lapa 1
Mooca Belém p.

Bras 4 3

Pari 1

Mooca 1

Tatuapé i
Pinheiros Jd. Paulista 1

Pinheiros 1
Sé Bela Vista 5

Bom Retiro 1

Cambuci 3

Consolacao 3y 2%

Liberdade 2

Republica 13

Santa Cecilia p.

Sé 10
Vila Prudente Vila Prudente 1 ;
Total 51 34
Numero total de familias 3.503 2.300

Fonte: Pesquisa de Ocupac¢tes. PMSP, julho/2018
(*)Pesquisa elaborada pelo Gupo Executivo criado pela Portaria n® 353/2018 apds o incéndio do Edificio Wilton Paes de Almeida)

Estimativa



BONUS DE INCENTIVO

A PRODUCAO HIS 1
HABITACIONAL
_____ CHAMAMENTO PUBLICO:
e R e, CONSTITUICAO DE
APLICACAO DE 25% DOS A e LA PARQUE PUBLICO DE HIS
RECURSOS PARA LOCAGAO SOCIAL
OBTIDOS ATRAVES DA %
OUTORGA ONEROSA EM :"
ATENDIMENTO
HABITACIONAL FAIXA 1 z -
ESTRATEGIAS DA
PRODUCAO
HABITACIONAL
INCENTIVO AO
s RETROFIT PARA

l. EHIS

*
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AREAS DE ESTRUTURACAO LOCAL

LEGENDA ==AEL



PARQUE D. PEDRO AV. RANGEL PESTANA RUA DO GASOMETRO

AV. ALCANTARA MACHADO RUA PIRATININGA

AREAS DE ESTRUTURACAO LOCAL DEFINICAO DE PERIMETRO DE ACAO INTEGRADA




PARQUE D. PEDRO AV. RANGEL PESTANA RUA DO GASOMETRO

AV. ALCANTARA MACHADO RUA PIRATININGA

AREAS DE ESTRUTURACAO LOCAL IDENTIFICACAO DA REDE DE EQUIPAMENTOS




PARQUE D. PEDRO AV. RANGEL PESTANA RUA DO GASOMETRO

AV. ALCANTARA MACHADO RUA PIRATININGA

AREAS DE ESTRUTURACAO LOCAL IDENTIFICACAO DOS LOTES TRANSFORMAVEIS EM ZEIS




PARQUE D. PEDRO AV. RANGEL PESTANA RUA DO GASOMETRO

AV. ALCANTARA MACHADO RUA PIRATININGA

AREAS DE ESTRUTURACAO LOCAL IDENTIFICACAO DOS EIXOS COMERCIAIS




PARQUE D. PEDRO AV. RANGEL PESTANA RUA DO GASOMETRO

AV. ALCANTARA MACHADO RUA PIRATININGA

AREAS DE ESTRUTURAGAO LOCAL REDE AMBIENTAL




PARQUE D. PEDRO AV. RANGEL PESTANA RUA DO GASOMETRO

AV. ALCANTARA MACHADO RUA PIRATININGA

AREAS DE ESTRUTURACAO LOCAL DEFINICAO DE EIXOS ESTRATEGICOS
- INCENTIVO A FACHADA ATIVA

- REQUALIFICAGAO DE CALGCADAS




PARQUE D. PEDRO AV. RANGEL PESTANA RUA DO GASOMETRO

AV. ALCANTARA MACHADO RUA PIRATININGA

AREAS DE ESTRUTURACAO LOCAL IDENTIFICAGAO DE CAMINHOS VERDES
- ARBORIZACAO DAS CALGADAS

- POCKETS PARKS




PARQUE D. PEDRO AV. RANGEL PESTANA RUA DO GASOMETRO
3% e 3

AV. ALCANTARA MACHADO RUA PIRATININGA

AREAS DE ESTRUTURACAO LOCAL
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PROJETOS ESTRATEGICOS
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IMAGEM ILUSTRATIVA
SISTEMA VIARIO

B AREAS VERDES | LAZER
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PROJETO ESTRATEGICO
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CANINDE

PROJETO ESTRATEGICO | CMTC IMAGEM ILUSTRATIVA

LEGENDA B HiS - PARQUE PUBLICO B EQUIPAMENTOS PUBLICOS B AREAS VERDES | LAZER I SISTEMA VIARIO



/

RIO TIETE

PROJETO ESTRATEGICO | CANINDE - PORTUGUESA IMAGEM ILUSTRATIVA

LEGENDA B HiS - PARQUE PUBLICO B EQUIPAMENTOS PUBLICOS B AREAS VERDES | LAZER I SISTEMA VIARIO



PROJETO ESTRATEGICO | CANINDE — SANTO ANTONIO IMAGEM ILUSTRATIVA

LEGENDA B HIS - PARQUE PUBLICO B EQUIPAMENTOS PUBLICOS B AREAS VERDES | LAZER I SISTEMA VIARIO



AME | MARIA ZELIA

PROJETO ESTRATEGICO | SANTA RITA IMAGEM ILUSTRATIVA

LEGENDA B HIS - PARQUE PUBLICO B EQUIPAMENTOS PUBLICOS B AREAS VERDES | LAZER I SISTEMA VIARIO



RETROFIT | PANORAMA DA PRODUGAO IMOBILIARIA

LEGENDA 1901-1929 W 1930-1957 B 1958-1971 1972-1983 M 1984-2018 B SEM INFORMACAO
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imsin] ADENSAMENTO
_ POPULACIONAL E
e oy s CONSTRUTIVO

“T2C
INCENTIVO AO USO ADENSAMENTO
RESIDENCIAL POPULACIONAL E
ASSOCIADO AO NAO cowsmunv&m

RESIDENCIAL COTA PARTE ’,}k

TERRITORIOS DE ADENSAMENTO POPULACIONAL INCREMENTO POPULACIONAL APROXIMADO 220.000 hab.
DENSIDADE META: 200 A 250 hab/ha

LEGENDA TRANSFORMAGCAO - T2 I TRANSFORMACAO - T2C B TRANSFORMAGCAO - T5 B QUALIFICACAO-Q2
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POLOS COMERCIAIS + MALHA DE MOBILIDADE + INCENTIVO A EDIFiCIOS GARAGEM ASSOCIADOS A
MINICENTROS DE DISTRIBUICAO

LEGENDA POLOS COMERCIAIS | REQUALIFICACAO DE LOGRADOUROS PUBLICOS



INCENTIVO AO USO
RESIDENCIAL
ASSOCIADO AO NAO
RESIDENCIAL

ZDE | ZONAS DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO + INCENTIVO USO RESIDENCIAL ASSOCIADO AO USO
NAO RESIDENCIAL



FICHA TECNICA

SP Urbanismo - Sao Paulo Urbanismo

José Arménio de Brito Cruz
Presidente

Leonardo Amaral Castro
Diretor de Desenvolvimento

Denise Lopes de Souza
Diretora de Gestdao de Operagdes Urbanas

Marcelo Fonseca Ignatios
Superintendente de Estruturag¢ao de Projetos

Arquitetos e Urbanistas

Allan Martino Matos

André Ramos

Angela dos Santos Silva
Daniela‘Tunes Zilio

Eduardo Tavares de Carvalho
Eneida Regina Belluzzo Godoy Heck
Fabrizio Lucas Rosati

Fernando Henrique Gasperini
Flavio A. D. Bragaia

Joyce Reis Ferreira da Silva

Juliana Cipolletta

Katia Canova

Luciana Loureiro

Marcos Alexandre Moraes Mastropaulo
Marilena Fajersztajn

Mauri Fogaca de Almeida

Melina Giannoni de Araujo

Patricia Saran

Priscila S. Gyenge

Rafael Henrique de Oliveira

Rita Cassia Guimaraes Sylvestre Gongalves
Rosana Yamaguti

Sonia da Silva Gongalves

Thiago Francisco L. Carneiro

Vladimir Avila

Estagiarios de Arquitetura

e Urbanismo

Elisabeth Correia Salazar

Isabel Samaia de Vivo

Isabela Luisi Fernandes da Costa
Marcelo Balitd Fiamenghi
Roberto Cornacchioni Alegre
Saliny Ribeiro Marin

Victor Mendes del Prete

Engenheiros

Leonardo Machert Pereira Bueno
Maria Cristina Fernandes

Waldir Macho La Rubbia

Economistas
Gabriel Vasquez Rodriguez

Matias Chambouleyron
Mayna de Campos Queiroz

Geografo
Bruno Martins Hermann

Procurador do Municipio
José Antonio Apparecido Junior

Estagiaria Gestao Publica
Marilia Formoso Camargo

Designer Grafico
Thomas Len Yuba

Estagiarios de Design Grafico
Davi Masayuki Hosogiri

Flavia Lopes Martins Pereira
Horrana Porfirio Soares



PIU SETOR CENTRAL
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