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DECRETO N° 57.535, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2016

Regulamenta a Transferéncia do Direito de Construir com Doacdo de
Imével, nos termos dos artigos 123, 126, 127, 128, 130 e 131 da Lei n°
16.050, de 31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico — PDE.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das
atribuicdes que lhe sédo conferidas por lei,

DECRETA:

CAPITULO |

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

COM DOACAO DE IMOVEL

Art. 1° A Transferéncia do Direito de Construir nos casos em que ocorra
doacédo de imével para viabilizar uma das finalidades previstas no artigo 126

da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico — PDE,
fica regulamentada nos termos das disposi¢cdes deste decreto.

Art. 2° A Transferéncia do Direito de Construir com Doacdo de Imovel é
instrumento de Politica Urbana e de Gestdo Ambiental que visa ao
cumprimento da funcdo social da propriedade urbana por meio da
destinacdo do imével doado a uma das finalidades apontadas pelo artigo
126 do PDE e possibilita a utilizagdo do potencial construtivo passivel de
transferéncia em outro imével situado no Municipio.

Paragrafo Unico. A Transferéncia do Direito de Construir com Doacao de
Imével pode se dar:

| — por iniciativa do interessado;
Il — em sede de desapropriacéo.
Art. 3° Em quaisquer das hipoteses previstas no paragrafo anico do artigo 2°

deste decreto, o potencial construtivo passivel de transferéncia sera
calculado nos termos dos artigos 127 e 128 do PDE.
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8 1° Se o imovel a ser doado tiver mais de uma face de quadra, o potencial
construtivo passivel de transferéncia sera calculado com base no maior
valor de face de quadra apontado pelo Cadastro do Valor de Terreno para
fins de Outorga Onerosa constante do Quadro 14 do PDE.

§ 2° O desmembramento de lotes para o atendimento da finalidade prevista
pelo artigo 239 do PDE observard, para o calculo do potencial construtivo, a
previsdo contida no artigo 81 do referido Plano.

Art. 4° O potencial construtivo passivel de transferéncia podera ser
destinado, no todo ou em parte, para um ou mais lotes.

8 1° Poderao receber o potencial construtivo passivel de transferéncia até o
limite do potencial construtivo maximo previsto em lei os imoéveis localizados
em areas onde o coeficiente de aproveitamento maximo seja superior a 1,0
(um), exceto os imoéveis localizados no perimetro de abrangéncia de
Operacdes Urbanas Consorciadas em vigor.

8§ 2° Em caso de posterior desmembramento, o potencial construtivo
transferido devera ser distribuido proporcionalmente as areas dos lotes
desmembrados.

8 3° O potencial construtivo transferido fica vinculado ao imovel receptor, a
area do projeto e ao uso declarado, ndo sendo admitida transferéncia
diversa.

Art. 5° Compete ao Departamento de Uso do Solo — DEUSO, da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU, quando observados os
procedimentos previstos nos Capitulos Il e Il deste decreto, a emissao dos
seguintes documentos:

| — Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia,
declarando o potencial construtivo passivel de transferéncia pelo imével
particular emissor, calculado nos termos do artigo 127 do PDE, conforme o
modelo especificado no Anexo IV deste decreto;

Il — Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo, certificando a
transferéncia do potencial construtivo para o imével receptor, calculado nos
termos do artigo 128 do PDE, conforme o modelo especificado no Anexo VII
deste decreto.

Paragrafo unico. Para os fins deste decreto, consideram-se sindbnimas as
expressoes Certiddo de Potencial Construtivo Transferido, constante no
artigo 132 do PDE, e Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo,
constante no 8 3° do artigo 123 do PDE, ambas se referindo ao mesmo
documento especificado no inciso Il do “caput”’ deste artigo.

Art. 6° Nos termos do 8§ 4° do artigo 128 do PDE, para fins de calculo,
considera-se como data de transferéncia do potencial construtivo ao imoével



receptor a data de protocolo do pedido de Certiddo de Transferéncia de
Potencial Construtivo.

Art. 7° Somente serd admitido o recebimento, em doacdo, de imdveis
comprovadamente livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou dividas.

Paragrafo uUnico. Poderdo ser recebidos em doacdo imoOveis com
edificacdes, regulares ou ndo, transmitindo-se todos os direitos dominiais a
Municipalidade.

Art. 8° Para o cumprimento da finalidade prevista pelo artigo inciso IV do
artigo 126 do PDE, serdo aceitos em doacao apenas os imoveis abrangidos
pelos Parques Municipais propostos no Quadro 7 do referido Plano.

Art. 9° A doacao tem carater irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer énus
para a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, inclusive no tocante ao
Imposto sobre Transmissao de Bens Imdéveis por Doacao, dada a isencao
prevista no artigo 6° da Lei Estadual n® 10.705, de 28 de dezembro de 2000.

CAPITULO Il

DA DOACAO DE IMOVEL

Secao |

Do Procedimento Administrativo de
Andlise e Aceitacdo de Doacao

Art. 10. O interessado em doar imével a Prefeitura do Municipio de Sé&o
Paulo para obtencédo de Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia devera encaminhar sua proposta ao DEUSO, por meio do
preenchimento do formulario contido no Anexo Il deste decreto.

8 1° A proposta deverd ser instruida com a relagdo de documentos
constantes no Anexo | deste decreto.

8 2° Protocolada a proposta, DEUSO emitira Certiddo de Recebimento de
Proposta de Doacéo, nos termos do Anexo Il deste decreto.

8§ 3° A proposta e os respectivos documentos serdo encaminhados ao
Departamento de Controle da Funcéo Social da Propriedade — DCFSP.

Art. 11. O DCFSP analisara a conformidade da proposta de doacédo e dos
documentos que a instruem, especialmente quanto a regularidade de
registro do imovel e de situacéo fiscal, a existéncia de eventual declaracéo
de utilidade publica ou de interesse social que incida sobre ele e quanto a
eventual registro de contaminag¢do do solo, bem como realizara vistoria no
imovel.
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8§ 1° Se a proposta de doacdo e os documentos que a instruem estiverem
regulares, o processo administrativo, instruido com a manifestacdo do
DCFSP, sera encaminhado a Comissdo de Analise Integrada de Assuntos
Fundiarios — CAIAF, ressalvada a hipotese prevista no artigo 17 deste
decreto.

§ 2° Se a proposta de doacdo ou os documentos estiverem irregulares, o
DCFSP emitira comunicado (“comunique-se”) ao interessado, possibilitando-
Ihe a complementacdo no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de
publicacdo, sob pena de indeferimento do pedido por inércia.

8§ 3° Se 0s documentos apresentados atestarem a inviabilidade da doacéao,
a proposta sera indeferida.

Art. 12. A CAIAF analisara a proposta e opinara sobre o interesse publico na
aceitacao da doacao.

8§ 1° O procedimento de analise a que se refere o “caput” deste artigo
podera se dar por meio eletrdnico.

8 2° Com a analise da CAIAF, o processo seguird para ciéncia e andlise da
Procuradoria Geral do Municipio — PGM.

8 3° Apos, os autos serdo devolvidos para a CAIAF.
Art. 13. A CAIAF, entdo, submetera a proposta de doacdo a Comisséo do

Patriménio Imobilidrio do Municipio de S&o Paulo — CMPT, nos termos do §
5° do artigo 13 do Decreto n® 56.268, de 22 de julho de 2015.

8 1° Caso delibere pelo recebimento da doacdo, a CMPT devera enumerar,
em seu pronunciamento, o conjunto de imoveis a serem aceitos em doacéao
e registrar a destinacdo a ser dada aos mesmos, segundo as finalidades
apontadas pelo artigo 126 do PDE.

§ 2° Caso a CMPT delibere pelo ndo recebimento da doacdo, o processo
sera devolvido ao DCFSP para comunicacgao ao interessado, por publicagéo
no Diario Oficial da Cidade.

Art. 14. Com o pronunciamento favoravel da CMPT, o Secretario de SMDU
autorizara, por despacho, a formalizacdo da escritura de doacdo pelo
Diretor de DCFSP.

8 1° O DCFSP adotara as providéncias preparatérias necesséarias a
lavratura da escritura de doacéo.

§ 2° O doador sera intimado a apresentar as certidées atualizadas do imével
descritas no Anexo | deste decreto, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da
publicacdo no Diéario Oficial da Cidade, para formalizagdo da escritura.
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8§ 3° Verificada a regularidade da documentacdo exigida no 8 2° deste
artigo, a escritura sera lavrada, competindo ao Diretor do DCFSP
representar a Prefeitura na celebracéo do ato.

Art. 15. O doador devera providenciar o registro da escritura no Cartério de
Registro de Iméveis da situacdo do imovel doado, apresentando, apds, ao
DCFSP, co6pia da certiddo de matricula, devidamente atualizada com o
registro da doacgéo.

8 1° O doador devera arcar com o0 pagamento de todas as despesas,
custas, emolumentos e encargos necessarios a lavratura e ao registro da
escritura de doacéo.

8§ 2° O DCFSP encaminhara cépia da certiddo de matricula atualizada ao
Departamento de Gestdo do Patrimoénio Imobiliario — DGPI, da SMDU, bem
como para o Departamento de Rendas Imobiliarias — DRI, da Secretaria
Municipal de Financas e Desenvolvimento Econdmico, para providéncias
administrativas a cargo dos respectivos 0rgaos.

Art. 16. Com o registro da escritura, DEUSO emitird a Declaracdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, observado o previsto no
artigo 21 deste decreto.

Paragrafo Unico. A Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia sera publicada no Diario Oficial da Cidade e seus dados
serdo disponibilizados no Portal da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo na
Internet.

Secao ll

Dos Procedimentos Administrativos Especificos

Subsecéo |

Iméveis Com Declaracao de Utilidade

Publica ou de Interesse Social

Art. 17. Nos casos em que houver Declaracdo de Utilidade Publica ou
Declaracao de Interesse Social do Poder Publico Municipal vigente sobre o
imovel ou acdo de desapropriagdo em curso, constatada a regularidade da
proposta e da documentacdo recebidas e processadas na forma do artigo
10 e 11 deste decreto, devera ser observado o seguinte procedimento:

| — 0 processo, instruido com a manifestacdo do DCFSP, sera encaminhado

ao 6rgdo que solicitou a declaracdo de utilidade publica ou de interesse
social para analise e manifestacao;



Il — com a sua manifestacdo, o 0rgado expropriante remetera os autos a
Procuradoria Geral do Municipio, para ciéncia e analise;

Il — apods, a proposta sera enviada a deliberacdo da Comissdo do
Patrim6nio Imobiliario do Municipio de Sao Paulo — CMPT, seguindo-se o
rito previsto pelos artigos 13 e seguintes deste decreto.

Art. 18. O DCFSP podera realizar chamamento publico para os proprietarios
de imoveis localizados nas areas proximas e contiguas as areas declaradas
de utilidade publica ou de interesse social para a consecu¢do de uma das
finalidades previstas no artigo 126 do PDE, objetivando a doac¢éo voluntaria
de imovel particular mediante contrapartida em Declaracdo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia.

Paragrafo unico. O 6rgdo municipal que solicitar a declaracdo de utilidade
publica ou de interesse social que atinja 50 (cinquenta) ou mais imoveis
contiguos ou situados no mesmo entorno deverd comunicar a medida, em
até 30 (trinta) dias, ao DCFSP, para acompanhamento, juntamente com o
Departamento de Desapropriacdo — DESAP, da PGM, da expedicdo dos
respectivos atos, objetivando, se for o caso, concretizar o chamamento
publico tratado no “caput” deste artigo.

Art. 19. Nos casos de desapropriacbes necessarias a implantacdo de
melhoramentos viarios relacionados com o sistema de transporte coletivo,
as areas remanescentes indenizadas com potencial construtivo passivel de
transferéncia e nao utilizadas para as obras de melhoramento viario
deverdo ser necessariamente destinadas a instalacdo de Habitacdo de
Interesse  Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP),
Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social (EHIS) e
Empreendimento de Habitacdo de Mercado Popular (EHMP).

§ 1° Na impossibilidade da destinagéo prevista no “caput” deste artigo, as
areas remanescentes poderdo ser destinadas a instalacao de equipamentos
sociais, de infraestrutura ou pracas.

8 2° Na impossibilidade da destinacdo prevista no § 1° deste artigo, as
areas remanescentes poderédo ser alienadas pela Prefeitura do Municipio de

Sao Paulo, nos termos da legislacdo vigente, até que seja elaborado o
Plano de Gestédo de Areas Publicas do Municipio.

Subsecéo Il

Iméveis Localizados nas Areas de Influéncia

dos Eixos de Estruturacéo da Transformacgéo Urbana

Art. 20. A proposta de doacéo de parcela de imovel localizado nas areas de

influéncia dos Eixos de Estruturacdo da Transformacdo Urbana para a
execucdo de melhoramentos publicos, conforme previsto no artigo 81 do



PDE, nos casos em que exista pedido de licenciamento de edificacdo em
curso, sera analisada e formalizada pela autoridade competente para emitir
o alvard de aprovagcdo e execucdo ou o alvara de execucdo, nos termos
do Decreto n® 56.089, de 30 de abril de 2015.

8 1° Para aceitacdo da doacdo pela autoridade competente, o imovel deve
estar localizado no perimetro vigente de um dos instrumentos de
ordenamento e reestruturagdo urbana previstos no Capitulo Il da Secéo llI
do PDE.

8 2° Quando a parcela do imovel a ser doada a Municipalidade na forma do
“caput” deste artigo ultrapassar 30% (trinta por cento) da metragem original
do lote, o potencial construtivo maximo correspondente a area que tiver
ultrapassado esse limite de 30% (trinta por cento) ndo podera ser utilizado
no remanescente do lote, devendo tal ressalva constar de Declaracdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia a ser emitida pelo DEUSO
em nome do proprietario do imével.

8 3° Na hipotese de que trata o § 2° deste artigo, lavrada a escritura de
doacéo, o interessado devera formular pedido, ao DEUSO, para expedicao
da pertinente Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia, instruido com levantamento planialtimétrico que evidencie a
area e a porcentagem doada a Municipalidade, bem como com cépia da
citada escritura e da certiddo de matricula do imovel, devidamente
atualizada com o registro da doagéo em questao.

§ 4° A Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia
expedida na forma do 8§ 2° deste artigo aplica-se as disposi¢cdes previstas
nos Capitulos Il e IV deste decreto.

CAPITULO IlI

DOS PROCEDIMENTOS PARA A EXPEDICAO DA DECLARACAO DE
POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE TRANSFERENCIA E DA
CERTIDAO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 21. Para cada proposta regular de doacéo, serdo emitidas 3 (trés) vias
de igual valor e teor da Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia, com as seguintes destinacoes:

| — 1 (uma) para arquivo no Livro de Controle Interno de SMDU/DEUSO;
Il — 1 (uma) para juntada no processo da proposta do interessado;

Il — 1 (uma) a ser entregue ao interessado ou procurador devidamente
constituido, mediante recibo.

Art. 22. De posse da Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia, o seu titular podera protocolar, no DEUSO, o requerimento
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de Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo, conforme modelo
constante do Anexo VI deste decreto, acompanhado dos documentos
listados em seu Anexo V.

8 1° A Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo sera emitida em 3
(trés) vias, conforme finalidades descritas no artigo 21 deste decreto.

§ 2° DEUSO comunicara o interessado, por meio de publicacdo no Diario
Oficial da Cidade, sobre o potencial construtivo passivel de transferéncia,
para que sejam adotadas providéncias de averbacdo na matricula do imével
receptor.

8 3° O interessado podera retirar sua via da Certiddo de Transferéncia de
Potencial Construtivo em DEUSO somente apés a apresentacdo da
matricula ou respectiva copia, na forma do 8§ 2° deste artigo, contendo a
averbacdo do valor referente a transferéncia de potencial construtivo
efetuada.

8§ 4° A Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo sera publicada no
Diario Oficial da Cidade e seus dados disponibilizados no Portal da
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo na Internet.

8 5° O projeto de edificagdo que pretenda utilizar o potencial construtivo
transferido devera ser instruido com a certiddo de matricula atualizada do
imovel receptor da qual conste a averbacdo da cessdo de potencial
construtivo nos termos da Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo.

Art. 23. Nos casos em que houver transferéncia parcial de potencial
construtivo passivel de transferéncia, sera expedida Declaracdo de Saldo
de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, conforme modelo
especificado no Anexo VIII deste decreto, em substituicdo a declaracédo que
originou a referida transferéncia, contendo o saldo de potencial construtivo
passivel de transferéncia do imével cedente, respeitado o previsto no artigo
21 deste decreto.

§ 1° Para fins de aplicagédo do disposto no “caput” deste artigo, a declaragao
que for objeto de substituicdo perdera seus efeitos pela expedicdo da
Declaracdo de Saldo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia,
devendo esta prever explicitamente que o saldo de potencial construtivo
passivel de transferéncia é originado da antiga declaracao.

8§ 2° A expedicdo de uma nova Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo, para aproveitamento do saldo apurado na forma do “caput’
deste artigo, dependera de exibicdo, pelo interessado, da ultima Declaracéo
de Saldo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia expedida pelo
DEUSO.



8 3° Poderao ser emitidas sucessivas Declaracfes de Saldo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia, na forma prevista neste artigo, a
medida em que forem emitidas sucessivas Certiddes de Transferéncia de
Potencial Construtivo, até que se compute a transferéncia integral do
potencial construtivo originalmente apurado.

Art. 24. Para a emissao de cada Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo, o0 DEUSO aplicara a formula prevista no artigo 128 do PDE
tomando por base os dados constantes da Declaragcdo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia originalmente expedida.

Art. 25. Esgotado o potencial construtivo passivel de transferéncia, o
DEUSO deveré efetuar a baixa da Declaracdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia original, mediante a emissao de extrato em que
constardo informacdes sobre todas as Certiddes de Transferéncia de
Potencial Construtivo emitidas, conforme modelo constante do Anexo IX
deste decreto.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 26. As Declaracdes de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia
emitidas na forma deste decreto serdo registradas pelo DEUSO em
cadastro interno proprio, destinado a facilitar a comunicacéo interna entre
orgaos integrantes da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Paragrafo unico. Até a implantagcdo do sistema a que se refere o “caput’
deste artigo, DEUSO encaminhara a Secretaria Municipal de Licenciamento
os dados referentes as Declaracdes de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia expedidas para a inclusdo dos dados pertinentes no BDT.

Art. 27. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano podera
desenvolver e disponibilizar em seu site na internet ferramentas de facil
operacionalidade que permitam aos usuarios da rede:

| — realizar o calculo do potencial construtivo passivel de transferéncia;

Il — realizar o cruzamento dos dados de oferta e de demanda por potencial
construtivo passivel de transferéncia no Municipio de Sao Paulo.

Art. 28. Para a transferéncia do direito de construir na hipotese de doacao
de imoveis destinados ao Programa de Regularizacdo e Urbanizacdo do
Complexo Paraisopolis, disciplinada pelo Decreto n® 47.272, de 12 de maio
de 2006, serdao adotados os valores unitarios estabelecidos no Quadro 14
do PDE.

Art. 29. O artigo 12 do Decreto n° 56.268, de 2015, passa a vigorar com a
seguinte redacéao:
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“‘Art. 12. Fica criada a Comissao de Andlise Integrada de Assuntos
Fundiarios — CAIAF, com o objetivo de centralizar a analise e a instrucao
dos pedidos que demandem manifestacédo dos demais 6rgaos municipais da
Administracéo Direta ou Indireta, conforme as competéncias da CMPT, apos
manifestacdo do Departamento de Gestédo do Patriménio Imobiliario — DGPI,
ou ap6s manifestacdo do Departamento de Controle da Funcdo Social da
Propriedade — DCFSP, nas hipéteses de doacao de imovel em contrapartida
a obtencdo de Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia.”(NR)

Art. 30. Integram este decreto 0s seguintes anexos:

| — Anexo |: Relacdo de Documentos para Requerimento de Declaracao de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia com doagé&o de imoével;

Il — Anexo II: Declaracéo de Interesse em Doacdo de Imovel;
[l — Anexo llI: Certiddo de Recebimento de Proposta de Doacéo;

IV — Anexo IV: Modelo de Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia;

V — Anexo V: Relacdo de Documentos para requerimento de Certiddo de
Transferéncia de Potencial Construtivo receptoras de Declaracdes
originadas com a doacédo do imével;

VI — Anexo VI. Requerimento de Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo com Declaracéo originada com doacéo de imovel;

VIl — Anexo VII: Modelo de Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo com doacao de imével cedente;

VIII — Anexo VIII: Modelo de Declaracédo de Saldo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia com doacao de imovel cedente;

IX — Anexo X: Modelo de Extrato de Potencial Construtivo Transferido.

Art. 31. As despesas decorrentes da execucédo deste decreto correrao por
conta das dotacdes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 32. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicacao.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 15 de dezembro de
2016, 463° da fundacao de Sao Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO

FERNANDO DE MELLO FRANCO, Secretario Municipal de
Desenvolvimento Urbano



FRANCISCO MACENA DA SILVA, Secretario do Governo Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 15 de dezembro de

2016.
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DECRETO N° 57.536 DE 15 DE
DEZEMBRO DE 2016

Regulamenta a Transferéncia do Direito de Construir nos casos em
gue ndo ha doacdo do imovel cedente, prevista nos artigos 124 e
125 dalei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Séao Paulo - PDE.

DECRETO N° 57.536, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2016

Regulamenta a Transferéncia do Direito de Construir nos casos em que
ndo ha doacdo do imdével cedente, prevista nos artigos 124 e 125 da Lei
n° 16.050, de 31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico do
Municipio de S&o Paulo — PDE.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das
atribuicdes que Ihe sao conferidas por lei,

DECRETA:

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° A Transferéncia do Direito de Construir nos casos em que nao ha
doacdo do imoével cedente, prevista nos artigos 124 e 125 da Lei _n°

16.050, de 31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico — PDE, fica
regulamentada nos termos das disposi¢cdes deste decreto.

Art. 2° A Transferéncia do Direito de Construir nos casos em que néo ha
doacdo do imdvel cedente sera realizada em duas etapas, na seguinte
conformidade:

| — a constatacdo de que o imével redne as condi¢cbes exigidas para a
medida, bem como a determinacdo do montante passivel de ser
transferido, mediante a emissao de Declaracdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia;

Il — a efetivac@o da transferéncia do potencial construtivo equivalente do
imovel cedente para o receptor, mediante a emissdo de Certiddo de
Transferéncia de Potencial Construtivo.

Art. 3° A Transferéncia do Direito de Construir nos casos em que néo ha
doacdo do imovel cedente devera atender as seguintes disposicoes:
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| — 0 potencial construtivo transferido fica vinculado ao imével receptor, a
area do projeto e ao uso declarado, ndo sendo admitida transferéncia
diversa;

Il — em caso de desmembramento, o potencial construtivo devera ser
proporcional a area dos lotes resultantes;

lll — no caso de remembramento de lotes envolvendo o imovel receptor,
devera ser realizado novo pedido de transferéncia;

IV — no caso de lotes com frente para distintas faces de uma mesma
qguadra, sera utilizado o maior valor do metro quadrado de terreno fixado
no Cadastro de Valores de Terreno para fins de Outorga Onerosa
constante do Quadro 14 do PDE.

Paragrafo Unico. O potencial construtivo passivel de transferéncia podera
ser destinado, no todo ou em parte, para um ou mais lotes.

Art. 4° Compete ao Departamento de Uso do Solo — DEUSO, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU, a emissao e
o controle dos seguintes documentos:

| — Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia,
declarando o potencial construtivo passivel de transferéncia pelo imovel
particular emissor, calculado nos termos do artigo 125 do PDE, conforme
modelos especificados nos Anexos Il e Il deste decreto;

Il — Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo, certificando a
transferéncia do potencial construtivo para o imovel receptor, calculado
nos termos do artigo 128 do PDE, conforme modelos especificados nos
Anexos VI e VIl deste decreto.

Paragrafo Unico. Para os fins deste decreto, consideram-se sinbnimas as
expressdes Certiddo de Potencial Construtivo Transferido, constante no
artigo 132 do PDE, e Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo,
constante no § 3° do artigo 123 do PDE, ambas se referindo ao mesmo
documento especificado no inciso Il do “caput” deste artigo.

CAPITULO II

DO PROCEDIMENTO DE EMISSAO DE

DECLARACAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

PASSIVEL DE TRANSFERENCIA SEM DOACAO DE IMOVEL



Art. 5° O requerimento de Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel
de Transferéncia, conforme modelo constante do Anexo | deste decreto,
devera ser protocolado em DEUSO, instruido com o0s seguintes
documentos:

| — no caso de imével pertencente a pessoa fisica, copia do RG e CPF de
todos os proprietarios do imovel;

Il — no caso de condominio edilicio, ata de assembleia de aprovacéo
unanime de todos 0s coproprietarios, nos termos da lei especifica;

lll — no caso de imovel pertencente a pessoa juridica:

a) CNPJ e estatuto social, acompanhado de ata de eleicdo da atual
diretoria, para sociedades em acdes e entidades sem fins lucrativos;

b) para as demais sociedades, contrato social acompanhado de sua
ultima alteracdo ou consolidacéo;

IV- caso haja representacédo por procurador, procuracao firmada pelo(s)
proprietario(s) e copias do RG e CPF do procurador;

V — copia da notificacdo ou recibo do IPTU do imoével do exercicio atual,

VI — certiddo de matricula ou transcricdo imobiliaria do imovel dentro da
validade prevista pelo 6rgao registral em relacdo a data do protocolo do
pedido;

VIl — formulario de requerimento da Declaragédo de Potencial Construtivo
Transferivel.

8 1° Especificamente para os imoéveis enquadrados como ZEPAM, além
dos documentos enumerados no “caput” deste artigo, devera ser
apresentado levantamento planimétrico do imovel contendo a area total
do lote em metros quadrados.

§ 2° Caso os documentos previstos neste artigo nédo estejam conformes,
DEUSO comunicara o interessado, por meio de publicacdo no Diario
Oficial da Cidade, para fins de regularizacdo, no prazo de 30 (trinta) dias.

8§ 3° Se os documentos apresentados atestarem a inviabilidade da
transferéncia, o pedido sera indeferido.

Art. 6° Analisados os documentos e verificada a sua conformidade,
DEUSO emitird 3 (trés) vias da Declaracdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia, conforme as seguintes finalidades:



| — 1 (uma) a ser arquivada no Livro de Controle Interno do DEUSO;

Il — 1 (uma) a ser juntada no processo administrativo do requerimento do
interessado;

Il — 1 (uma) a ser entregue ao interessado ou procurador devidamente
constituido.

§ 1° DEUSO comunicara o interessado, por publicacdo no Diario Oficial
da Cidade, sobre o potencial construtivo passivel de transferéncia, em
metros quadrados, e para providéncias relativamente a sua averbacdo na
matricula do imovel.

§ 2° O interessado tera o prazo de 30 (trinta) dias, contado da publicacao
a que se refere o § 1° deste artigo, para apresentar via original ou copia
autenticada da matricula atualizada do imovel contendo a averbacéao do
correspondente potencial construtivo passivel de transferéncia.

§ 3° O prazo previsto no § 2° deste artigo podera ser prorrogado por igual
periodo, mediante justificativa do interessado.

8 4° O interessado podera retirar sua via da Declaracdo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia somente apds a apresentacdo da
matricula ou respectiva cOpia nos termos previstos no § 2° deste artigo.

8 5° A Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia
sera publicada no Diario Oficial da Cidade e seus dados serao
disponibilizados no Portal da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo na
Internet.

Art. 7° O descumprimento do prazo previsto no 8§ 2° do artigo 6° deste
decreto implicara na anulacdo das 3 (trés) vias da Declaracdo e
consequentemente do registro no Livro de Controle Interno da SMDU,
bem como no indeferimento do pedido e arquivamento do respectivo
processo administrativo.

Paragrafo unico. Nos casos de anulacdo da Declaracdo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia, o interessado podera encaminhar
novo pedido ao DEUSO na forma prevista pelo artigo 5° deste decreto.

CAPITULO 1lI

DO PROCEDIMENTO DE EMISSAO DE CERTIDAO DE
TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO SEM DOAGCAO DE
IMOVEL



Art. 8° O requerimento de Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo, conforme modelo constante do Anexo IV deste decreto,
devera ser protocolado em DEUSO, instruido com o0s seguintes
documentos:

| — dados do imovel cedente:

a) no caso de imoével pertencente a pessoa fisica, copia do RG e CPF de
todos os proprietarios do imovel;

b) no caso de condominio edilicio: ata de assembleia de aprovacéao
unanime de todos 0s coproprietarios, nos termos da lei especifica;

c) no caso de imével pertencente a pessoa juridica:

1. CNPJ e estatuto social, acompanhado de ata de eleicdao da atual
diretoria, para sociedades em acfes e entidades sem fins lucrativos;

2. para as demais sociedades, contrato social acompanhado de sua
Gltima alteracdo ou consolidacao;

d) caso haja representacédo por procurador, procuracédo firmada pelo(s)
proprietario(s) e copias do RG e CPF do procurador;

e) copia da notificacdo ou recibo do IPTU do imovel do exercicio atual;

f) certiddo de matricula ou transcricdo imobiliaria do imovel dentro da
validade prevista pelo 6rgéo registral em relacdo a data do protocolo do
pedido, constando a averbacdo de sua respectiva Declaracdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia;

g) copia da Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia ou de Declaracdo de Saldo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia, quando for o caso;

h) para os imoOveis enquadrados como ZEPAM, também devera ser
apresentado o Termo de Compromisso Ambiental — TCA celebrado com
a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente — SVMA,;

i) para os iméveis enquadrados como ZEPEC-BIR, também devera ser
apresentada copia autenticada de Atestado de Conservacdo ou de
Termo de Compromisso valido emitido pela Secretaria Municipal de
Cultura — SMC, nos termos da Resolucdo 23/CONPRESP/2015 ou
regulamentacéo equivalente;

Il — dados do imével receptor:



a) no caso de imovel pertencente a pessoa fisica, copia do RG e CPF de
todos os proprietarios do imovel;

b) no caso de condominio edilicio: ata de assembleia de aprovacéao
unanime de todos 0s coproprietarios, nos termos da lei especifica;

c) no caso de imével pertencente a pessoa juridica:

1. CNPJ e estatuto social, acompanhado de ata de eleicdo da atual
diretoria, para sociedades em ac¢0es e entidades sem fins lucrativos;

2. para as demais sociedades, contrato social acompanhado de sua
ltima alteracdo ou consolidacéo;

d) caso haja representacdo por procurador, procuracao firmada pelo(s)
proprietario(s) e copias do RG e CPF do procurador;

e) copia da notificacdo ou recibo do IPTU do imovel do exercicio atual;

f) certiddo de matricula ou transcricdo imobiliaria do imoével dentro da
validade prevista pelo 6rgéo registral em relacdo a data do protocolo do
pedido;

g) projeto da edificacdo no qual conste o quadro de areas conforme as
categorias e subcategorias de uso correspondentes as previstas no
Capitulo | do Titulo V da Lei n°® 16.402, de 22 de marco de 2016 — Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Sao Paulo
(LPUOQOS).

§ 1° Recebido o requerimento a que se refere o “caput’ deste artigo, no
prazo de 15 (quinze) dias, DEUSO devera analisar os documentos
apresentados e prosseguir na seguinte conformidade:

| — caso os documentos apresentados nao estejam conformes, DEUSO
comunicara o interessado, por meio de publicacdo no Diario Oficial da
Cidade, para fins de regularizacdo, no prazo de 30 trinta dias;

Il — verificada a conformidade dos documentos, DEUSO publicara, no
Diario Oficial da Cidade, no prazo referido no “caput’ deste paragrafo,
Despacho Saneador que ateste a sua regularidade, conforme modelo
constante do Anexo V deste decreto;

Il — se os documentos apresentados atestarem a inviabilidade da
transferéncia, o pedido sera indeferido.


http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16402-de-22-de-marco-de-2016/

§ 2° O prazo previsto no “caput” do §1° deste artigo podera ser
prorrogado por igual periodo, nos casos que apresentem maior
complexidade de analise, desde que justificados pelo DEUSO.

§ 3° Na eventual necessidade de consulta a outro 6rgdo publico, desde
que justificada por DEUSO, o prazo previsto no 81° deste artigo ndo se
aplica, até que seja concluida a referida consulta.

Art. 9° Em atendimento ao disposto no 8§ 5° do artigo 24 da Lei n°® 16.402,
de 2016, serdo adotadas as seguintes medidas:

| — DEUSO identificara o valor arrecadado no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano — FUNDURB nos ultimos 12 (doze) meses (em
Reais), contados da data de publicagcdo do Despacho Saneador referido
no inciso Il do § 1° do artigo 8° deste decreto;

Il — serdo identificados os respectivos valores pecuniarios (em Reais)
referentes as Certiddes de Transferéncia de Potencial Construtivo
emitidas no mesmo periodo, considerando o valor de referéncia da
outorga onerosa do imovel receptor (em Reais por metro quadrado)
multiplicado pelo potencial construtivo transferido (em metros quadrados)
recebido pelo imével receptor.

Art. 10. Verificado que o valor do potencial construtivo transferivel
solicitado é compativel com o valor apurado nos termos do § 5° do artigo
24 da Lei n® 16.402, de 2016, o pedido sera deferido, prosseguindo-se na
forma do artigo 12 deste decreto.

Art. 11. Nas hipéteses em que o valor do potencial construtivo
transferivel solicitado supere o valor apurado nos termos do 8 5° do
artigo 24 da Lei n® 16.402, de 2016, DEUSO comunicara o interessado,
por meio de publicacdo no Diario Oficial da Cidade, sobre o montante de
potencial construtivo passivel de transferéncia disponivel para o pedido e
solicitara manifestacdo quanto ao aceite, no prazo de 5 (cinco) dias,
contado da publicacao.

8§ 1° Recebido o aceite do interessado a respeito do montante disponivel,
o pedido sera deferido, prosseguindo-se na forma do artigo 12 deste
decreto.

§ 2° No caso de o interessado nao aceitar o montante disponivel, o
pedido sera indeferido e o respectivo processo arquivado.

8§ 3° Indeferido o pedido na forma do 8§ 2° deste artigo, podera ser
formulado novo requerimento de Certidao de Transferéncia de Potencial
Construtivo, estando a efetivacdo da transferéncia vinculada ao


http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16402-de-22-de-marco-de-2016/
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16402-de-22-de-marco-de-2016/
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16402-de-22-de-marco-de-2016/
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16402-de-22-de-marco-de-2016/

atendimento do 8 5° do artigo 24 dalLei n° 16.402, de 2016, e das
disposi¢Oes deste decreto.

Art. 12. Deferido o pedido, DEUSO emitird 3 (trés) vias da Certiddo de
Transferéncia de Potencial Construtivo, conforme as seguintes
finalidades:

| — 1 (uma) a ser arquivada no Livro de Controle Interno do DEUSO;

Il — 1 (uma) a ser juntada no processo administrativo do requerimento do
interessado;

Il — 1 (uma) a ser entregue ao interessado ou procurador devidamente
constituido.

§ 1° DEUSO comunicard os responsaveis pelos imoéveis cedente e
receptor, por meio de publicacdo no Diario Oficial da Cidade, sobre o
potencial construtivo passivel de transferéncia e, se o caso, sobre o
potencial construtivo remanescente, para que sejam adotadas
providéncias de averbacdo nas matriculas dos imoéveis receptor e
cedente.

8 2° O interessado tera prazo de 30 (trinta) dias, contado da publicagéo a
gue se refere 0 § 1° deste artigo, para apresentar vias originais ou copias
autenticadas das matriculas atualizadas dos imdéveis receptor e cedente,
contendo as averbacbes dos valores referentes a transferéncia de
potencial construtivo efetuada.

8§ 3° O prazo previsto no 8 2° deste artigo podera ser prorrogado por igual
periodo, mediante justificativa do interessado.

8§ 4° O interessado podera retirar sua via da Certiddo de Transferéncia de
Potencial Construtivo em DEUSO somente apd6s a apresentacdo das
matriculas ou respectivas cépias e da devolucdo da Declaracdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia que originou 0 processo
de transferéncia.

8 5° A Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo sera publicada
no Diario Oficial da Cidade e seus dados serdo disponibilizados e
atualizados mensalmente no Portal da Prefeitura do Municipio de Séo
Paulo na Internet.

Art. 13. O descumprimento do prazo previsto no 8§ 2° do artigo 12 deste
decreto implicara na anulagédo das 3 (trés) vias da Certiddo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia e consequentemente do registro
no Livro de Controle Interno da SMDU, bem como no indeferimento do
pedido e arquivamento do respectivo processo administrativo.
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§ 1° Ocorrendo a anulacdo na forma do “caput” deste artigo”, a
Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia que
originou o pedido continuara valida para todos os fins.

§ 2° Em decorréncia do previsto no 8§ 1° deste artigo, tratando-se de caso
em que haja potencial construtivo remanescente, eventual Declaracéo de
Saldo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia expedida
também sera anulada.

8 3° Anulada a Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo na
forma do “caput” deste artigo, o interessado podera encaminhar nova
solicitacdo ao DEUSO, na forma do artigo 8° deste decreto.

Art. 14. Nos casos em que houver transferéncia parcial de potencial
construtivo passivel de transferéncia do imével cedente, serd gerada
Declaracdo de Saldo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia,
conforme modelos especificados nos Anexos VIl e IX deste decreto, em
substituicdo a declaracdo que originou a referida transferéncia, contendo
o saldo de potencial construtivo passivel de transferéncia do imoével
cedente, respeitado o rito estabelecido no artigo 6° deste decreto.

8§ 1° O potencial construtivo remanescente devera constar da
comunicagao prevista no 8§ 1° do artigo 12 deste decreto, bem como das
averbacobes a que se refere o § 2° do citado dispositivo.

§ 2° Para fins de aplicagdo do disposto no “caput” deste artigo, a
declaracdo que for objeto de substituicdo perdera seus efeitos pela
expedicdo da Declaracdo de Saldo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia, devendo esta prever explicitamente que o saldo de
potencial construtivo passivel de transferéncia é originado da antiga
declaracéo.

Art. 15. A expedicdo de uma nova Certidao de Transferéncia de Potencial
Construtivo para aproveitamento do saldo apurado na forma do artigo 14
deste decreto dependera da exibicdo, pelo interessado, da Ultima
Declaracdo de Saldo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia
expedida pelo DEUSO.

Paragrafo unico. Poderdo ser emitidas sucessivas Declaracdes de Saldo
de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, na forma prevista no
artigo 14 deste decreto, a medida em que forem emitidas sucessivas
Certiddes de Transferéncia de Potencial Construtivo, até que se compute
a transferéncia integral do potencial construtivo originalmente apurado.

Art. 16. Para a emissao de cada Certidao de Transferéncia de Potencial
Construtivo, DEUSO aplicara a formula prevista no artigo 128 do PDE



tomando por base os dados constantes da Declaracdo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia originalmente expedida.

Art. 17. Para fins do 8 5° do artigo 24 da Lei n° 16.402, de 2016, a
Declaracdo de Saldo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia
expedida com base em Declaracdo emitida anteriormente a referida lei
nao sera considerada nova declaracédo, ndo estando, portanto, sujeita a
aplicacéo do previsto no artigo 9° deste decreto.

Art. 18. Transferido integralmente o potencial construtivo, DEUSO daré
baixa da Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia,
emitindo extrato no qual constardo informacdes de todas as Certidoes de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia derivadas da
Declaracédo, conforme modelo constante do Anexo X deste decreto.

CAPITULO 1lI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 19. DEUSO promovera o cadastramento dos dados referentes a
Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia em
sistema interno proprio, o qual servira de instrumento de comunicacao
interna a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, inclusive para fins de
cadastro no sistema de Boletim de Dados Técnicos — BDT e demais
sistemas vinculados.

Paragrafo unico. Até a implantagao do sistema a que se refere o “caput”
deste artigo, DEUSO encaminhara & Secretaria Municipal de
Licenciamento os dados referentes as Declaracbes de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia expedidas para a inclusdo dos
dados pertinentes no BDT.

Art. 20. A disposicao contida no artigo 25 da Lei n° 16.402, de 2016,
relativa as reformas com ampliacdo de &rea construida de imovel
classificado como ZEPEC- BIR, aplica-se as Declara¢fes de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia expedidas apés a vigéncia da Lei
n° 16.050, de 2014, inclusive aquelas emitidas posteriormente a Lei n°
16.402, de 2016.

§ 1° Para fins de aplicacéo do referido artigo 25 da Lei n° 16.402, de
2016, nos casos em que o potencial constante da Declaracdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia for menor que o
potencial construtivo correspondente ao coeficiente de aproveitamento
basico da zona, a area construida acrescida ndo sera descontada da
declaracdo expedida, observado o limite de acréscimo decorrente da
diferenca entre os potenciais construtivos da declaracéo e do coeficiente
de aproveitamento basico.
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8§ 2° Para efetivacdo do desconto de que trata o artigo 25 da Lei n°
16.402, de 2016, o 6rgao responsavel pelo licenciamento da reforma
devera encaminhar o respectivo processo a Divisdo de Monitoramento de
Uso do Solo do DEUSO, para que a area acrescida seja descontada do
potencial construtivo passivel de transferéncia declaracdo expedida,
excetuada a ressalva prevista no § 1° deste artigo.

§ 3° Em face do disposto neste artigo, o alvar4 de reforma somente
podera ser expedido apos a substituicdo da Declaracdo vigente pela
Declaracao de Saldo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia,
nos termos do que descreve o § 2° do artigo 14 deste decreto,
respeitando o rito estabelecido no seu artigo 6°.

Art. 21. Aos requerimentos de Certidoes de Transferéncia de Potencial
Construtivo formulados com base em Declaracbes de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia expedidas até 31 de julho de
2014, seréa aplicada a férmula prevista pelo artigo 128 do PDE, devendo
ser adotado o Quadro 14 do citado Plano e, como data de referéncia, 1°
de agosto de 2014.

Paragrafo Unico. Devera constar no corpo das Certiddes expedidas na
forma do “caput” deste artigo a informagao de que o potencial construtivo
passivel de transferéncia ali certificado, calculado na forma das Leis n°
16.050, de 2014, e n°® 16.402, de 2016, originou-se de Declaracdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia emitida sob a égide
das Leis n° 13.430, de 13 de setembro de 2002, e n°® 13.885, de 25 de
agosto de 2004, conforme modelo a ser definido pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 22. No caso de Transferéncia do Direito de Construir nos termos
do Decreto n°® 47.272, de 12 de maio de 2006, deverao ser adotados os
valores unitarios estabelecidos no Quadro 14 do PDE.

Art. 23. S6 sera admitida a transferéncia de imoével enquadrado como
ZEPEC-APC quando essa estiver submetida ao uso que lhe confere o
tombamento, sob pena das sancOes previstas no Decreto n°® 56.725, de
16 de dezembro de 2015.

Art. 24. Integram este decreto 0s seguintes anexos:

| — Anexo I: Requerimento de Declaragdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia sem doacao de imovel cedente;

Il — Anexo II: Modelo de Declaracéo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia sem doacdo de imovel cedente — ZEPEC-BIR / ZEPEC-
APC:;
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Il — Anexo III: Modelo de Declaracédo de Potencial Construtivo Passivel
de Transferéncia sem doacao de imével cedente — ZEPAM,;

IV — Anexo IV: Requerimento de Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo sem doacéo de imovel cedente;

V — Anexo V: Modelo de Despacho Saneador;

VI — Anexo VI. Modelo de Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo sem doacgéo de imovel cedente — ZEPEC-BIR / ZEPEC-APC;

VIl — Anexo VII: Modelo de Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo sem doac¢éo de imovel cedente — ZEPAM,;

VIl — Anexo VIII: Modelo de Declaracdo de Saldo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia sem doacdo de imoével cedente —
ZEPEC-BIR/ZEPEC-APC;

IX — Anexo IX: Modelo de Declaragao de Saldo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia sem doacéo de imovel cedente — ZEPAM,;

X — Anexo X: Modelo de Extrato de Potencial Construtivo Transferido.
Art. 25. Este decreto entrard em vigor na data de sua publicacéo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 15 de dezembro de
2016, 463° da fundacéo de Sao Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO

FERNANDO DE MELLO FRANCO, Secretario Municipal de
Desenvolvimento Urbano

FRANCISCO MACENA DA SILVA, Secretéario do Governo Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 15 de dezembro de
2016.
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RESOLUCAO 003 / 2011 / COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO URBANA CENTRO
REGIMENTO INTERNO

Aprovado em nova redacdo na 162 Reunido Extraordinaria da Comissdo Executiva da
Operagao Urbana Centro, em 30 de novembro de 2011.

CAPITULO I

DA ESTRUTURA, CONSTITUICAO E COMPETENCIA
Secao |

Da Estrutura

Artigo 1° - A Comissdo Executiva da Operac¢do Urbana Centro (Comissdo Executiva), criada pela
Lei 12.349, de 6 de junho de 1997, como 6rgdo consultivo e deliberativo para a consecucao
dos objetivos da Operacgdo Urbana Centro, rege-se por este Regimento Interno (Regimento).

Secao ll
Da Constituicao
Artigo 2° - A Comissdo Executiva é composta por 14 (catorze) membros, sendo:
I. 4 (quatro) membros indicados pelo Governo Municipal
1 (um) representante da Sdo Paulo — Urbanismo (SP — Urbanismo
1 (um) representante da Secretaria Municipal da Habitagdo (SEHAB)
1(um) representante da Secretaria Municipal de Cultura (SMC)
1(um) representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU)
II. 1 (um) membro indicado pela Camara Municipal de Sdo Paulo (CMSP)

9 (nove) membros indicados pelas seguintes entidades:

1 (um) representante da Associagdo Comercial de Sdo Paulo (ACSP)

1 (um) representante da Federagao Brasileira de Bancos (FEBRABAN)
1 (um) representante da Associagdo Viva o Centro

1 (um) representante do Centro Gaspar Garcia de Direitos Humanos
1 (um) representante do Movimento Defenda S3o Paulo

1 (um) representante do Instituto de Arquitetos do Brasil — Departamento de Sdo Paulo
(IAB/SP)



1 (um) representante do Instituto de Engenharia de S3o Paulo (IE/SP)

1 (um) representante do Sindicato dos Empregados em Estabelecimentos Bancarios e
Financidrios de Sao Paulo, Osasco e Regido

1 (um) representante do Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo e
Administracdo de Imdveis de Sdo Paulo (SECOVI)

Pardgrafo 1° - Com o representante deverd ser indicado um suplente, que o substituira nas
auséncias ou impedimentos eventuais ou temporarios, devendo suas designacdes ser
publicadas no Diario Oficial da Cidade de Sdo Paulo (DOC).

Pardgrafo 2° - Estando presentes as reunides titular e suplente, o suplente podera participar
dos trabalhos, porém sem direito a voto.

Pardgrafo 3° - As atividades da Comissdo Executiva serdo coordenadas pelo representante da
SP — Urbanismo.

Pardgrafo 4° - Os membros do Grupo Técnico de Trabalho, referido no Artigo 4° deste
Regimento, poderao participar das reunides da Comissao Executiva, sem direito a voto.

Secao lll
Da Competéncia
Artigo 3° - S3o atribuicdes da Comissao Executiva

I.Analisar e deliberar sobre a adequacdo das propostas de participacdo na Operagdo Urbana
Centro apresentadas aos objetivos da Lei n° 12.349/97, que instituiu a Operacdo Urbana
Centro;

II.Emitir pareceres e encaminhar as propostas aprovadas a Camara Técnica de Legislacdo
Urbanistica (CTLU);

IIl.Promover no minimo 1 (uma) audiéncia publica sempre que a proposta solicitar coeficiente
de aproveitamento superior a 6 (seis) ou cessdo onerosa do espago publico, de acordo com o
disposto no Artigo 4°, Incisos | e IV da Lei n° 12.349/97, com a sua divulgacdo no DOC e em
pelo menos 1 (um) jornal de grande circulagdo no Municipio, com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias da data de sua realizagdo, anteriormente ao encaminhamento a Camara Técnica
de Legislacdo Urbanistica (CTLU); o resultado das audiéncias publicas deverd ser compilado em
documento que contenha claramente quais as propostas que foram debatidas, contendo,
ainda, a motivac¢ao de cada uma;

VI.Elaborar estudos e definir parametros e critérios para calculo do valor dos beneficios
concedidos;

V.Elaborar diretrizes especificas para subareas contidas dentro do perimetro da Operacdo
Urbana Centro;



Vl.Identificar formas de atuag¢do do Poder Publico capazes de potencializar a consecug¢do dos
objetivos da Operacdo Urbana Centro;

VIl.Contribuir para a estruturacdo de programa de a¢do para a solucdo do problema das
habitacGes subnormais existentes na area da Operag¢do Urbana Centro;

VIl.Fazer-se representar junto a Administracao Publica na definicdo de politicas e intervencdes
para a area da Operacgao Urbana Centro;

IX.Elaborar plano de incentivo a localizagdo da Administracdao Publica na drea da Operacgdo
Urbana Centro;

X.Decidir sobre a inversdo dos recursos captados pela Operacdo Urbana Centro atendido o
disposto no Artigo 11, Paragrafo 1° da Lei 12.349/97;

Xl.Instruir as duvidas surgidas quanto a aplicabilidade das disposicdes da Lei 12.349/97,
anteriormente a apreciacdo das mesmas pela Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica
(CTLU);

Xll.Elaborar e aprovar seu Regimento Interno encaminhando-o, apds publicacdo no DOC, a
ciéncia da Diretoria da SP - Urbanismo.

Artigo 4° - A Comissdo Executiva sera assessorada no cumprimento de suas atribuicdes pelo
Grupo Técnico de Trabalho criado pelo Paragrafo 3° do Artigo 17 da Lei 12.349/97, sob a
coordenacdo de um técnico da SP — Urbanismo, especificamente designado, composto por
técnicos dos seguintes érgaos:

I. Sdo Paulo — Urbanismo (SP — Urbanismo);

Il.Secretaria Municipal de Habitacdo (SEHAB);

lll.Secretaria Municipal de Coordenacgdo das Subprefeituras (SMSP);
IV.Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras (SIURB);
V.Secretaria Municipal de Cultura (SMC);

VI.Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU);
VIl.Secretaria Municipal de Transportes (SMT).

Paragrafo Unico — A Comissdo Executiva podera consultar outros Orgdos da Administracdo
Publica Municipal, Estadual, Federal e entidades civis.

CAPITULO Il
DA ORGANIZACAO
Secgao |

Da Coordenagao



Artigo 5° - S3o atribuicdes da Coordenacdo da Comissdo Executiva (Coordenacdo):

| .Coordenar as atividades pertinentes as atribuicdes da Comissao Executiva, relacionadas no
Artigo 3° supra e supervisionar o cumprimento dos prazos legais e regimentais previstos para a
tramitagdo das propostas;

Il.Convocar e secretariar as reunioes;

Ill.Submeter ao plendrio os assuntos constantes da Ordem do Dia;
IV.Decidir sobre quest&es de ordem;

V.Cumprir e fazer cumprir este Regimento;

VI.Determinar a publicagdo das Resolu¢des da Comissao Executiva;

VIl.Encaminhar minutas de projetos de lei, de decretos ou de outras normas regulamentares a
apreciacdo dos 6rgaos competentes, por meio da Presidéncia da SP — Urbanismo;

VIll.Comunicar aos 6rgdos e as entidades representados na Comissdao Executiva os casos de
auséncia de seus representantes, consultando-as sobre a conveniéncia de sua substituicao;

IX.Representar a Comissdo Executiva junto as autoridades e aos 6rgaos publicos e privados.

Secao ll

Dos Representantes

Artigo 6° - Compete aos Representantes

I.Proferir votos;

II.Pedir informag¢des ao Grupo Técnico de Trabalho sobre pareceres emitidos;

lll.Sugerir a realizacdo de pesquisas e estudos relacionados as atribuicdes da Comissdo
Executiva;

IV.Solicitar, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias Uteis, a inclusdo na ordem do dia das
reunides ordinarias, desde que devidamente justificadas e instruidas, de convites, estudos,
projetos, recomendacdes ou resolucdes, a serem objeto de andlise, discussdo e deliberagdo
pelo Plenario.

Pardgrafo 1° - Os Representantes, que assim o desejarem, poderdo solicitar a transcricdo em
ata de seus votos.

Paragrafo 2° - Os representantes poderdo ter vista dos processos na sede da Comissdo
Executiva.



Secao lll

Do Grupo Técnico de Trabalho

Artigo 7° - Cabe ao Grupo Técnico de Trabalho:

I.Receber e analisar as propostas de participacdo na Operac¢do Urbana Centro;

Il.Realizar vistorias e consultas aos érgaos técnicos envolvidos; elaborar relatérios e submeté-
los a apreciagdo da Comissdo Executiva e da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica (CLTU);

lll.Desenvolver os estudos necessdrios a implementacdo de projetos e programas de
intervencdo propostos para a drea da Operacdo Urbana Centro;

IV.Mediante recomendacdo da Comissdao Executiva ou a pedido da Coordenacdo elaborar
minutas de projetos de lei e decretos, providenciando as pesquisas e os levantamentos
necessarios;

V.Desempenhar outras atividades técnicas a pedido da Coordenacdo da Comissao Executiva.
CAPITULO Il
DAS REUNIOES

Artigo 8° - A Comissao Executiva se reunird ordinariamente uma vez por més, com excec¢ao dos
meses de janeiro e dezembro e, extraordinariamente, mediante convocacdo da Coordenacao,
ou de pelo menos 5 (cinco) de seus membros.

Pardgrafo 1° - As reunides se realizardo em dia, hora e local designados pela Coordenacdo que
farad a convocacdo dos representantes com 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia, juntando-se ao
aviso a Ordem do Dia, na qual sera especificado o objeto da reunido.

Paragrafo 2° - As reunibes terdo a duragdo de até 2 (duas) horas podendo ser prorrogadas por
mais 1 (uma) hora por deliberagdo dos presentes.

Pardgrafo 3° - A Comissdo Executiva podera aprovar um Calendario de Reunides Ordinarias,
fixando dia e hora dessas reunies, calendario esse que devera ser observado pela
Coordenacdo na convocagao das reunides ordinarias.

Artigo 9° - As reunides da Comissao Executiva dividem-se em duas partes:
|.Expediente
I1.Ordem do Dia

Paragrafo 1° - O quérum minimo a ser observado nas reunides é de 5 (cinco) representantes
para o inicio e continuidade dos trabalhos e de 8 (oito) representantes para deliberacGes.
Constatada a inexisténcia de “quorum” regimental por mais de trinta minutos para a abertura
dos trabalhos, a Coordenacdo dara por encerrada a reunido.



Paragrafo 2° - Nao atingido o quérum de 8 (oito) representantes para deliberacdo de matérias
constantes da Ordem do Dia, estas serdo reapresentadas na reunido seguinte e poderdo ser
votadas com o quérum minimo de 5 (cinco) representantes;

Pardgrafo 32 - O disposto no Pardgrafo 22 acima ndo se aplica em caso de matérias ndo
votadas em reunides anteriores por falta de tempo para discussdo e deliberagao.

Pardgrafo 4° - Os representantes deverdo ser informados, quando da convocacado, das matérias
gue serdo votadas segundo o critério estabelecido no Pardgrafo 2° deste Artigo;

Artigo 10° - Os trabalhos do Expediente obedecerao a seguinte ordem:
I.Verificacdo de presenca;
Il.Leitura e aprovacdo da ata da reunido anterior;

IIl.Uso da palavra por qualquer dos representantes sobre assunto pertinente a competéncia da
Comissdo Executiva.

Pardgrafo Unico — A parte da reunido destinada ao Expediente ndo poderd se estender por
mais de 30 (trinta) minutos, podendo ser retomada apds a conclusdo dos trabalhos da Ordem
do Dia.

Artigo 11° - Esgotados os assuntos do Expediente ou o tempo a ele destinado, imediatamente
terdo inicio os trabalhos correspondentes a Ordem do Dia, procedendo-se a verificacdo da
existéncia de “quérum” regimental antes de qualquer deliberacao.

Paragrafo Unico — Constatada a inexisténcia de “quorum” regimental para deliberacdes, a
Coordenacdo poderd retomar os assuntos do Expediente ou dar por encerrada a reunido.

Artigo 12° - Os trabalhos da Ordem do Dia corresponderdo a:

I.Apresentacdo dos relatdrios e pareceres referentes as proposicdes a serem submetidos a
discussao e voto;

I1.Discussdo e votacdo das matérias, observando-se a Ordem do Dia.

Paragrafo Unico — A Ordem do Dia das reunides ordinarias serd composta dos assuntos
colocados pela Coordenacdo e pelos representantes, observando-se o disposto no item IV do
Artigo 6°, a ordem de chegada e a preferéncia a votacdo de matérias referentes aos itens |, I,
I, X, XI do Artigo 3° deste Regimento. Inversdes da Ordem do Dia poderao ser propostas por
qualquer membro da Comissdo Executiva presente e serdo sempre submetidas a voto pela
Coordenacdo, antes do inicio dos trabalhos da Ordem do Dia.

Artigo 13° - As proposi¢des submetidas a apreciacao e decisao do Plenario serdo aprovadas por
maioria de votos dos membros presentes a reuniao.

Artigo 14° - As deliberagdes e a sintese das discussdoes do Plenario constardo sempre das Atas
das reunides, as quais serdo submetidas a apreciacao e aprovag¢do na reunidao seguinte.



Artigo 15° - Os representantes deverao se declarar impedidos ou suspeitos, nos casos previstos
em lei.

Artigo 16° - Das reuniGes poderdo participar, sem direito a voto, mediante convite ou
autorizagdo prévia da Comissdao Executiva, outras pessoas ou representantes de diferentes
drgdos ou entidades publicas ou privadas, cuja atuacdo interesse, direta ou indiretamente, a
Comissao Executiva.

CAPITULO IV
DAS DELIBERAGOES

Artigo 17° - Deliberagdo é a decisdo tomada em Plendrio com a observancia das disposicGes
deste Regimento.

Artigo 18° - As DeliberacOes poderdao concretizar-se em Informacdo, Carta, Recomendacdo ou
Resolucdo.

Pardgrafo 1° - Informagdo — quando se tratar de comunicacdo a respeito de determinado
assunto ou pedido, através do qual se prestam os esclarecimentos necessarios, ou se aponta
sua procedéncia ou ndo, para efeito de solucdo perante a autoridade competente. Podera ser
prestada ou solicitada pela Comissao Executiva.

Pardgrafo 2° - Carta — quando se tratar de comunicacdo ou convite referente a assunto de
competéncia da Comissdo Executiva, em carater oficial, a 6rgdos ou entidades de direito
publico ou privado.

Pardgrafo 3° - Recomendacdo — quando se tratar de orientacdo a respeito de providéncias a
serem tomadas por parte de drgdos representados na Comissdao Executiva ou de outros
drgdos, para a solugdo de determinados casos, submetidos a apreciagao do Plenario.

Pardgrafo 4° - Resolugdo — quando se tratar de decisdo fundamentada, ratificando ou ndo
manifesta¢des técnicas do Grupo Técnico de Trabalho ou de outros 6rgaos competentes. A
Resolugdo também se aplica quando se tratar de minuta de projeto de lei ou de decreto,
visando a modificacdo ou regulamentacdo da legislacdo da Operacdo Urbana Centro e a
aprovacdo do Regimento Interno da Comissdo Executiva, e deverd ser publicada no Diario
Oficial da Cidade - DOC.

CAPITULO V
DA INTERPRETACAO E OBSERVANCIA DO REGIMENTO

Artigo 19° - Considera-se questdo de ordem toda duvida sobre a interpretacdo deste
Regimento.

Pardgrafo 1° - As questdes de ordem formuladas com a indicacdo clara das disposi¢es
regimentais objeto de elucidagdo serdo resolvidas pela Coordenagdo, ouvidos os demais
membros da Comissdo Executiva presentes.



Paragrafo 2° - As questdes de ordem e as decisdes da Coordenacgdo sobre elas constardo em
Ata.

Artigo 20° - Durante a reunido, qualquer representante poderd reclamar quanto a observancia
de expressa disposicao regimental ou quanto ao funcionamento dos servicos administrativos
prestados a Comissao Executiva.

CAPITULO V
DA INTERPRETACAO E OBSERVANCIA DO REGIMENTO

Artigo 19° - Considera-se questdo de ordem toda duvida sobre a interpretacdo deste
Regimento.

Pardgrafo 1° - As questGes de ordem formuladas com a indicacdo clara das disposi¢es
regimentais objeto de elucidacdo serdo resolvidas pela Coordenacdo, ouvidos os demais
membros da Comissdo Executiva presentes.

Pardgrafo 2° - As questdes de ordem e as decisdes da Coordenacdo sobre elas constardo em
Ata.

Artigo 20° - Durante a reunido, qualquer representante podera reclamar quanto a observancia
de expressa disposicao regimental ou quanto ao funcionamento dos servicos administrativos
prestados a Comissao Executiva.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIC()ES FINAIS
Artigo 21° - As omissGes deste Regimento serdo decididas pelo Plenario.

Artigo 22° - Este Regimento podera ser modificado por proposta de qualquer dos membros da
Comissdo Executiva, submetida a aprecia¢do do Plenario.

Paragrafo Unico — A Resolucdo que aprove modificacdes deste Regimento serd tomada em
reunido extraordindria convocada especificamente para esse fim e dependerda de voto
favordvel da maioria absoluta dos presentes.

Artigo 23° - O presente Regimento Interno entrard em vigor na data de sua publicagao.

RUBENS CHAMMAS

Coordenador da Comissdo Executiva da Operag¢do Urbana Centro
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RESOLU(;AO 006/2016 / OPERAQAO URBANA CENTRO
A COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO URBANA CENTRO,
pelas atribuicbes que lhe sdo conferidas pelo Art. 17, § 1°, inciso 1V,
em razéo da aprovagao, em sua 1362 reunido ordinéria, realizada
em 31 de outubro de 2016, da Resolucdo 005/2016, publicada no
Diario Oficial da Cidade em 14 de dezembro de 2016; e com vistas
a normatizar o calculo do valor de referéncia da contrapartida
financeira por transferéncia de potencial construtivo de bens
imoveis representativos localizados na area de abrangéncia da
Operacao Urbana Centro classificados como BIR, em cumprimento
de suas atribuicdes expressas no artigo 8° da Lei n® 12.349/1997,
RESOLVE:

1. Adotar as seguintes etapas para o calculo de referéncia

da Contrapartida Financeira por potencial construtivo transferido:

| - da Area Construida Equivalente (ACe) para imével

cessionario:

ACe = (VTp/VTc) x (CAc/CAp) x PCpt, onde:

ACe = &rea construida equivalente para o imovel cessionario;

VTp = valor do metro quadrado do terreno do imével preservado
constante da Planta Genérica de Valores;

VTc = valor do metro quadrado do terreno do imovel cessionario
constante da Planta Genérica de Valores;

CAc = coeficiente de aproveitamento maximo da zona de uso do
imével cessionario;

CAp = 4 (quatro) = coeficiente de aproveitamento do terreno
adotado na area da Operacdo Urbana Centro para os casos de
transferéncia de potencial construtivo;

PCpt = potencial construtivo passivel de transferéncia a ser
debitado do total constante na Declaracéo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia, em metros quadrados.

Il - do Valor Econémico referente ao Beneficio (B):

B = ACe x Vtm x Fd, onde:

B = Valor Econdémico referente ao Beneficio;

ACe = area construida equivalente para o imovel cessionario;

Vtm = valor do metro quadrado de terreno apurado em Laudo de
Avaliacéo;

Fd = 0,7 (sete décimos) = Fator desvalorizante atribuido ao “terreno
virtual”.

Il — de referéncia da Contrapartida Financeira por potencial
construtivo transferido:



CF = B x Ft, onde:

CF = Contrapartida Financeira;

B = Valor Econdmico referente ao Beneficio;

Ft = Fator de desconto, previsto no artigo 10 da Lei n°® 12.349/1997.
1.1 O PCpt do imovel cedente utilizado para a Transferéncia de
Potencial Construtivo ndo podera ser superior ao total de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia constante na Declaracédo de
PCpt.

1.2 O desconto (Ft) a ser aplicado podera levar em consideracao a
atratividade do PCpt em relacdo as demais possibilidades de
aquisicao de potencial construtivo adicional (PCA) pelo cessionario.
1.3. O célculo de gue trata esse item sera informado para fins de
referéncia na elaboracdo do Termo de Compromisso para Fins de
Transferéncia do Potencial Construtivo junto a SMC.

1.4. Nos casos de imovel cessionario localizado fora da area objeto
da Operacao Urbana Centro, o calculo definido pelo item 1. sera
utilizado para cumprir 0 exposto no 8 5° do artigo 24 da Lei n°
16.402/2016.



Pesquisa de Legislagdo Municipal

N° 23 Ano: 2015 Secretaria: SMC
Departamento: CONPRE

RESOLUCAO 23/15 - SMC/CONPRESP

CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO HISTORICO,
CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO — CONPRESP

O Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimonio Historico, Cultural e Ambiental
da Cidade de Séo Paulo — CONPRESP, no uso de suas atribuicGes legais e nos termos
da Lei n® 10.032, de 27 de dezembro de 1985, e alteracGes posteriores, conforme
decisdo dos Conselheiros presentes a 6182 Reunido Ordinéria realizada em 13 de
outubro de 2015, e

CONSIDERANDO que as legislagdes de transferéncia de potencial construtivo, de
transferéncia do direito de construir ou demais leis de incentivo ao imovel tombado
pressupdem o bom estado de conservacao das edificacdes de valor historico;

CONSIDERANDO a necessidade de andlise técnica e anuéncia do 6rgédo de preservagao
municipal quanto a condicdo do estado de conservacao do imovel enquadrado como
ZEPEC-BIR, conforme o artigo 129 da Lei Municipal n.° 16.050, de 31 de julho de
2014;

CONSIDERANDO a necessidade de se estabelecer a documentacdo a ser apresentada
pelo proprietario do imdvel, para subsidiar a analise técnica e a emissdo de atestado do
estado de conservacdo pelo érgdo de preservacdo municipal,

RESOLVE:

Artigo 1° - Para imdveis enquadrados como ZEPEC-BIR que ja estejam restaurados, ou
que apresentem bom estado de conservacdo, o interessado/proprietario devera autuar
processo para solicitacdo de anuéncia, junto ao CONPRESP, apresentando os seguintes
documentos técnicos:

| - Relatério com diagndstico do estado de conservagdo do bem protegido, incluindo:

a) Analise da condigdo de originalidade e do estado de conservagdo dos elementos
arquiteténicos e construtivos componentes da edificacao: coberturas, sistema de
captacdo de aguas pluviais, fachadas, esquadrias, elementos decorativos e, quando
necessario, de elementos externos protegidos como jardins, muros, gradis, escadas
externas, entre outros;

b) Documentacéo fotografica com referéncia da localizagao das imagens, evidenciando
0 estado de conservacao desses elementos arquitetdnicos e respectivos materiais



construtivos;

c) Descricéo das intervencdes de restauro, conservacao e/ou manutencao realizadas nos
ultimos 5 (cinco) anos;

Il — Plano de manutencdo permanente do imovel protegido, descrevendo e indicando a
periodicidade dos servicos e a¢cdes necessarios a sua preservagao;

I11 - Midia digital (CD) — com cépia dos documentos técnicos dos itens | e 11 deste
Artigo.

Paragrafo 1° — Para imoveis protegidos integralmente, as informacdes técnicas dos itens
I e Il devem abranger os ambientes internos e todos os elementos arquitetdnicos
protegidos, incluindo pisos, forros, esquadrias internas, escadas, pinturas decorativas,
elementos ornamentais, entre outros, além de possiveis elementos aderentes ao imével
como mobiliario, esculturas, altares, etc.

Paragrafo 2° - O diagndstico do estado de conservacao citado no inciso | devera
informar se, mesmo estando o imével em bom estado de conservacao, ha necessidade de
restauro de algum elemento arquiteténico, quando este for significativo para a
compreensdo da integridade arquiteténica do bem tombado.

Artigo 2° - Para imdveis protegidos que necessitem de obras de restauracdo ou
conservacao, o interessado/proprietario devera autuar, preliminarmente a solicitacao de
anuéncia, um processo junto ao CONPRESP para aprovacao de projeto de intervencéo,
apresentando os seguintes documentos técnicos:

| - Projeto Padrdo PMSP da obra, em 2 (duas) vias ou mais, contendo no minimo: planta
de situacédo; implantacdo; plantas de todos os pavimentos; planta de cobertura; corte
transversal e longitudinal; fachadas, diferenciando partes a demolir, manter e a
construir, conforme normas da ABNT e especifica¢cdes da municipalidade.

Il - Levantamento de dados sobre o bem, contendo pesquisa historica, levantamento
planialtimétrico, documentacao fotografica, analise tipologica, identificacdo de
materiais e sistemas construtivos;

I11 - Diagnéstico do estado de conservacdo do bem, incluindo mapeamento de danos,
analisando-se especificamente os materiais, sistema estrutural e agente degradadores;

IV - Planta de cronologia das alterac6es da edificacdo;

V - Prancha sintese da implantacdo, evidenciando as intervencdes previstas no projeto;
VI - Memorial descritivo e especificacoes;

VII - Memorial justificativo do projeto (partido do restauro);

VIII - Planta com a especificacdo de materiais existentes e propostos;



IX - Cronograma fisico-financeiro das obras e servigos previstos;

X - Plano de manutencdo permanente do imdvel protegido, descrevendo e indicando a
periodicidade dos servicos e a¢cdes necessarios a sua preservacao;

XI - Midia digital (CD) — com cépia dos documentos técnicos dos itens | a X deste
Artigo.

Artigo 3° - O proprietario que declarar, sob as penas da Lei, a inexisténcia de condicoes
financeiras para custear o desenvolvimento do projeto de intervencgédo e/ou obras
necessarias, podera solicitar a assinatura de instrumento de Compromisso entre o
interessado e o0s 6rgaos envolvidos, no qual devera ser vinculada detalhadamente a
transferéncia do direito de construir as acdes e as etapas de restauro ou conservacao do
bem imovel.

Artigo 4° - Para os imoveis protegidos onde for prevista e aprovada alguma obra de
conservacao ou restauro devera ser entregue ao DPH, em até 30 (trinta) dias ap0s a
conclusdo dessas obras, um relatorio descrevendo, com textos e fotografias, os servicos
e obras realizados, incluindo a especificacdo das técnicas e materiais utilizados.

Artigo 5° - Para todos os relatdrios, planos e projetos referidos nos Artigos anteriores
sd0 necessarios o recolhimento e a apresentacdo de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) emitido pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Séo Paulo.

Artigo 6° - O CONPRESP e seu 6rgdo de apoio técnico poderdo solicitar
complementacdo das informacdes, projetos, servicos e obras que sejam considerados
necessarios a adequada preservacdo e restauro do imével.

Artigo 7° - Se as obras propostas e aprovadas nao forem executadas, ou forem
realizadas em desacordo com o projeto aprovado, o proprietario ficara sujeito as
penalidades previstas na legislacdo vigente.

Artigo 8° - Se o0 plano de manutencéo previsto nos Artigos 1° e 2° ndo for executado, ou
for realizado em desacordo com as normas de conservacdo, o proprietario ficara sujeito
as penalidades previstas na legislagdo vigente.

Artigo 9° - O Departamento do Patrimdnio Histérico — DPH, nos termos do Artigo 2°,
Incisos V1 e XI, e do Artigo 18, Inciso 1V, da Lei Municipal n.° 10.032/85, podera
conceder, ap6s analise técnica fundamentada, o Atestado das CondicGes de Conservacao
e Preservacdo do imovel enquadrado como ZEPEC-BIR, sem a necessidade de posterior
deliberacdo do CONPRESP.

Paragrafo 1° — O Atestado das Condi¢des de Conservacao e Preservacéo referido no
“caput” sera concedido apos a anélise da documentacéo técnica autuada nos termos do
Artigo 1° ou ap0és a aprovacédo do projeto e apresentacdo do respectivo relatério das
obras de conservacdo e restauro conforme estabelecem os Artigos 2° e 3°.

Paragrafo 2° — Esse Atestado terd a validade de 3 (trés) anos, ressalvando-se a
necessidade de vistorias anuais, pelo 6rgdo de preservacdo municipal, ao imovel
protegido que comprovem sua adequada conservacéo e a aplicacdo do plano de



manutencéo aprovado.

Artigo 10° - A Secretaria Municipal de Cultura mantera registro de todos os Atestados
de conservacéo e Preservagéo.

Artigo 11 - A Secretaria Municipal de Cultura adotara o modelo (anexol) para o
Atestado de Conservacao e Preservagao de bem tombado.

Artigo 12 - Esta Resolugdo entrard em vigor na data de sua publicacdo no Diario Oficial
da Cidade, revogadas as disposi¢cdes em contrario.



ANEXO 1

ATESTADO

de Conservacgéo e Preservacado de Imoével Tombado

O Diretor do Departamento do Patrimonio Histérico — DPH, da Secretaria Municipal de
Cultura — SMC nos termos da Lei e da Resolucdo N° /CONPRESP/2015, conforme
solicitacdo do interessado no PA n2 20XX-0.XXX.XXX-X, e com base no parecer
técnico a fls. XX, ATESTA, para os devidos fins, que o imodvel situado na Rua
XXXXXXX, XXX, Distrito XXXXXX, Sdo Paulo/SP, inscrito no cadastro municipal sob

SQL XXX XXX.XXXX-X, tombado pelo através da Resolugdo n@
_/ , encontra-se em BOM ESTADO DE CONSERVACAO e
PRESERVACAO.

Este ATESTADO tem a validade de trés (03) anos, podendo ser renovado mediante
apresentacdo do diagndstico do estado de conservagao citado no inciso |, da Resolugdo
n? /CONPRESP/2015.

S3o Paulo, / /.

Diretor do Departamento do Patrimdnio Histérico — DPH
Secretaria Municipal de Cultura — SMC
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo

Este Atestado foi emitido em trés (03) vias de igual teor, sendo que a original
foi juntada ao

processo, uma copia integrada ao livro de controle de ATESTADO da SMC e a
outra sera

entregue ao interessado.



1T TQperacdo

[ ghL Do
\ T |T

NORMAS DE APRESENTACAO DE PROPOSTAS

Prefeitura do Municipio de Séao Paulo



Normas de Apresentacdo de Propostas 2

Atualizacao de siglas
Plantas em formato digital
Certificacdo de documentos dos interessados

NORMAS DE
APRESENTACAO DE
PROPOSTAS

Esta edicdo contém as normas de apresentacado de propostas, a norma de
procedimento NP 59.00 SP Urbanismo/2016, a Resolugdo 006/2016 — Operacgéo
Urbana Centro e 0 texto integral da lei da Operagcao Urbana Centro e o mapa da
area de abrangéncia da intervencao.

SP Urbanismo
Coordenadora da Operacéo Urbana Centro

Atualizac&o junho de 2017



INTRODUCAO

A Operacdo Urbana Centro abrange uma area de aproximadamente 662,90 ha. incluindo
além dos chamados "Centro Velho" e "Centro Novo", trechos dos bairros do Glicério, Bras,
Bexiga, Vila Buarque e Santa Ifigénia, tendo como limites a norte e a leste a ferrovia e a sul
a via de ligacdo Leste-Oeste e a oeste as avenidas Duque de Caxias e Amaral Gurgel.

Enquadra-se dentro de uma politica ampla de revalorizacdo da Area Central através da
parceria entre o poder publico e a sociedade civil ai incluidos os empreendedores, usuarios
e moradores, que visa tornar a regido atraente para investimentos - imobiliarios, turisticos,
culturais e de lazer levando em conta a sua importancia histérica para o conjunto da
metrépole e ainda a sua importancia como local de passagem, freqiéncia e consumo de
grande parte da populacdo. Acresce-se a isso a existéncia de um patrimdnio urbanistico e
arquitetdnico significativo.

Nesse sentido, 0s mecanismos previstos na Operagdo Urbana Centro procuram atender aos
seguintes objetivos:

l. tornar a area efetivamente atraente para investimentos do setor imobiliario, seja
através de incentivos ndo onerosos para usos especificos e prazos fixados por lei,
seja pela reducéo da contrapartida financeira devida aos beneficios previstos e que
constituem excecao a legislagéo vigente;

Il. reforcar o uso residencial de forma a garantir um maior equilibrio entre os usos e em
consequéncia uma maior dindmica da regido, através do aumento do potencial
construtivo permitido e da dispensa de vagas para estacionamento;

Il. melhorar as condicdes de acessibilidade de veiculos e a criacdo de vagas para
estacionamento;

V. ampliar os incentivos para a preservacao do patrimonio histérico, cultural e ambiental
urbano, atingindo de forma gradativa todos os iméveis contidos no perimetro da
Operacéo;

V. ampliar os incentivos para edificagfes destinadas a hotéis de turismo;

VI. desencadear um processo de desativagcdo de usos ndo compativeis com a
centralidade da area, como o comércio atacadista de cereais e madeiras;

VIl.  aretomada do Centro para as atividades culturais, de lazer e de educacéo em geral;

VIIl.  arenovagdo do conjunto imobiliario, garantindo os indices urbanisticos ja existentes

e superiores a legislacdo vigente nos casos de demolicdo de imoveis para
reconstrucdo mais adequada.

Informac8es técnicas poderdo ser prestadas na Geréncia de Gestao de Operacdes
Urbanas da SP - URBANISMO, com sede a Rua Sao Bento 405 - 15.° andar - sala 153 B
- Centro, as 3% e 5% feiras das 14:30hs as 17:00hs; pelo email
duvidasopurb@spurbanismo.com.br; pelo telefone (11) 3113 7611, no horario das 10
as 12:30hs e das 14 as 17:30 hs ou constam do site www.spurbanismo.sp.gov.br



http://www.spurbanismo.sp.gov.br/
mailto:duvidasopurb@spurbanismo.com.br
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Do OBJETO DE PROPOSTAS

Poderdo apresentar propostas referentes a lei 12.349/97 os proprietarios de imdveis
contidos pelo perimetro da Operacdo Urbana ou lindeiros ao mesmo, conforme planta
anexa, ou 0s representantes legais dos proprietarios. As propostas deverdo conter
solicitacBes referentes a um ou mais incentivos previstos na lei da Operacéao Urbana Centro,
0oNnerosos ou nao, tais como :

1.1 modificacdo de indices urbanisticos, das caracteristicas de uso e ocupac¢ao do
solo e de disposi¢cbes do Cédigo de Edificagdes;

1.2 transferéncia do potencial construtivo de iméveis preservados;

1.3 regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagfes feitas em desacordo com
a legislagéo e concluidas até 6 de junho de 1997,

1.4 cessao onerosa do espacgo publico aéreo ou subterraneo;

1.5 area construida adicional a permitida em fungdo do remembramento de 3 ou
mais lotes resultando em area superior a 1.000 metros quadrados;

1.6 autorizacdo para demolicdo e construgdo, sem 6nus, de nova edificacdo com

coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacdo iguais aos existentes
anteriormente a demoli¢éo, se estes ja forem superiores a legislacao vigente;

1.7 doacdo de areas livres e verdes em troca de transferéncia do potencial
construtivo do terreno doado.

DA APRESENTACAO

Todas as propostas deverdo conter no ato de protocolamento a documentacdo abaixo
discriminada:

1.

3.
4.

5.

requerimento padronizado ao Exmo. Sr. Prefeito, assinado pelo interessado ou seu
procurador ou representante legal, mediante apresentacdo do instrumento de
procuracdo original com firma reconhecida dos outorgantes, contendo poderes
especificos para a pratica do ato, acompanhado de cépias do RG e CPF do
procurador:

copia da notificacao do IPTU do imdvel ou iméveis do exercicio atual,

titulo de propriedade do imével ou iméveis objeto da proposta: Certidao original de
matricula ou transcri¢cdo imobiliaria do imdvel atualizada, expedida a menos de 30
(trinta) dias.

Documentos referentes aos proprietarios ou representantes legais do imovel:

e Nos casos de propriedade de pessoa fisica: copia do RG e do CPF de todos os
proprietarios do imovel.

e No caso de propriedade de pessoa juridica: cépia do RG e do CPF do
representante legal da empresa, acompanhadas da coépia do estatuto ou
contrato social atualizado e numero do CNPJ.
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Adicionalmente, deverdo ser incluidos os seguintes documentos, especificos segundo a
natureza da proposta:

1.1

Powmn

1.2

Edificagbes novas

quadro resumo do empreendimento caracterizando claramente o pretendido nos
termos da lei, conforme Anexo ll;

pecas graficas adequadas a localizagéo e andlise do projeto;

levantamento planialtimétrico expedito do imével - versao digital em pdf;

planta esquematica da implantacdo, do pavimento tipo e das éareas de
estacionamento — versao digital em pdf;

corte esquematico contendo o numero de pavimentos, inclusive subsolos -
versao digital em pdf;

laudo de avaliacdo do valor de mercado do metro quadrado do imével objeto da
proposta quando se tratar de beneficio oneroso, elaborado por profissional
devidamente habilitado, conforme as Normas da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), a ser apresentado sob demanda de DGO/GGO,
somente apds andlise preliminar do Grupo Técnico de Trabalho/GTT da OU
Centro.

Regularizacéo, reformas e demoli¢cbes com reconstrugao

quadro resumo do empreendimento caracterizando claramente o pretendido nos
termos da lei conforme Anexo Il;

pecas graficas, verséo digital em pdf, e alvaras da edificacao existente;
certificado de regularidade e identificacéo clara da irregularidade;

guadro resumo das &reas construidas ja existentes, computavel e nao
computavel, e das areas a serem acrescidas, demolidas e reconstruidas
conforme Anexo Il;;

laudo de avaliacdo do valor de mercado do metro quadrado do imével objeto da
proposta quando se tratar de beneficio oneroso, elaborado por profissional
devidamente habilitado, conforme as Normas da Associacéo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), a ser apresentado sob demanda de DGO/GGO,
somente apés analise preliminar do Grupo Técnico de Trabalho/GTT da OU
Centro.

I.3. Transferéncia de potencial construtivo de iméveis preservados - EXCLUIDO

Este item foi substituido pela NP 59.00 SP — URBANISMO/2016 e Resolucado
006/2016 — Operacédo Urbana Centro
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.4 Doacgao de areas livres e verdes

1.
2.
3.

planta de localizacdo da area ser doada;

levantamento planialtimétrico da area a ser doada;

dados do imovel que se beneficiara do potencial construtivo transferido da area
doada conforme item 2 (imével cessionario) da NP SP-URBANISMO 59.00.
obs: as pecas graficas deverdo ser apresentadas em versdao digital em pdf

.5 Cesséo de espaco publico aéreo ou subterraneo

=

planta de localizacdo do espacgo publico e dos imoveis particulares objeto da
proposta;

plano de integracao e utilizacdo do espaco publico;

gquadro de areas distinguindo as de uso publico das privadas;

cronograma de execuc¢ao das obras;

custos previstos;

prazo pretendido para cesséao.

oukwnN

PARA TODAS As PROPOSTAS: Anexar ao processo informacdes adicionais, tais como
levantamento do uso e ocupagdo do solo, fotos ilustrativas da quadra onde se localiza o
imoével ou imoéveis e anuéncias CONPRESP e CONDEPHAAAT, caso isso seja necessario
a andlise da proposta.

Il. DA OPERACIONALIZACAO

Ap6s o protocolamento, as propostas, sob a coordenacdo da SP - Urbanismo, serdo
analisadas pelo GTT/OUCENTRO, que se encarregara de dirimir davidas e de apresentar
relatério técnico a Comissdo Executiva da Operacao Urbana Centro, que apos analise,
verificacdo da sua adequacdo e aprovacao, procedera o encaminhamento a Céamara
Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU, nos casos previstos na lei.

Antes do encaminhamento a deliberacdo da CTLU, nos casos previstos por lei, sera
realizada a audiéncia publica.

Caber4d a CTLU a deliberacdo final sobre a aprovacdo das propostas. Com base no
Despacho da CTLU, SMUL expedird Certiddo de OU Centro, apés a quitacdo da
contrapartida pelo interessado se houver, declarando as modificacdes urbanisticas bem
como qualquer outro beneficio concedido além dos compromissos assumidos pelo
proponente, documento esse que deverd ser apresentado juntamente com o pedido de
aprovacéo do projeto.

O Certificado de Conclusdo da obra fica condicionado ao cumprimento das obrigacbes
pactuadas e constantes da Certidao.

1.1  Da andlise urbanistica
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As propostas sdo analisadas caso a caso, levando-se em conta, além da sua
adequacdo as disposi¢cfes da lei 12.349, o impacto no sistema viario e na infra
estrutura, 0 uso e a ocupacado do solo na vizinhanga, a valorizacdo arquitetbnica
e ambiental dos iméveis a preservar e a articulacdo dos espacos publicos e
privados.

Na analise especifica, exigéncias urbanisticas complementares poderdo ser
fixadas, sem ©Onus para o Poder Pdudblico, para maior adequacdo do
empreendimento.

.2 Daavaliacdo da contrapartida

Nos casos em que a lei prevé contrapartida financeira, devera ser apresentado
laudo de avaliacdo elaborado por profissional devidamente habilitado, contendo
o valor de mercado do metro quadrado do terreno objeto da proposta .

O valor do beneficio concedido sera calculado como sendo o valor da area de
terreno necessaria para construir a area excedente a permitida pela legislacdo
de uso e ocupagdo do solo vigente, inclusive nos casos de regularizacéo.

Beneficios onerosos mas que nao se caracterizam como area adicional de
construcao, terdo seu valor aprovados pela CTLU a partir de estudos elaborados
pelo Grupo de Técnico de Trabalho e pela Comissao Executiva.

A contrapartida financeira ndo podera ser inferior a 100% do beneficio calculado,
nos casos de regularizacdo e a 50% nos demais casos.

PARA TODAS AS PROPOSTAS: As propostas de que trata esta norma deverdo ser
protocoladas no Setor de Protocolo da SP-URBANISMO, Rua Sao Bento, 405 — 15° andar,
sala 151A com destaque para o encaminhamento a Operacao Urbana Centro - lei
12.349/97.




Normas de Apresentacdo de Propostas 10

ANEXO |

REQUERIMENTO

Excelentissimo Senhor Prefeito do Municipio de S&o Paulo

Em atencgé&o ao disposto na Lei 12.349 de 6 de junho de 1997

nome/empresa
RG CPF
residente na n2
rua/praca/avenida
Bairro Cidade CEP
Telefone , E-MAIL

vem requer a V. Ex? a andlise e aprovacéo da proposta de participacdo na Operacéo

Urbana Centro ora encaminhada.

Nestes termos pede deferimento,

Sao Paulo, [

Assinatura do Requerente
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ANEXO I

QUADRO RESUMO DE BENEFICIOS PLEITEADOS

OPERA(;AO URBANA CENTRO
CARACTERIZACAO DA ADESAO

BENEFICIO PLEITEADO

PROPONENTE/ PROPRIETARIO DO IMOVEL

NOME

RG CPF/CNPJ

ENDERECO COMPLETO

CEP CIDADE ESTADO

TELEFONES E-MAIL

DADOS DO IMOVEL

ENDERECO COMPLETO

CEP CIDADE ESTADO
N° CONTRIBUINTE (SQL) N° MATRICULA DO IMOVEL
AREA DE TERRENO REAL (m?) AREA DE TERRENO ESCRITURA (m?)
N° DA LEI DO ZONEAMENTO CATEGORIAS DE VIAS CIRCUNDANTES
ATINGIDO POR MELHORAMENTO VIARIO AREA TERRENO A SER DOADA
SIM NAO
AREA TERRENO REMANESCENTE
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CARACTERIZACAO DO PROJETO DE ADESAO A OU CENTRO
(DADOS DO PROJETO CONFORME OS APRESENTADOS NO PROCESSO DE LICENCIAMENTO)

EDIFICACAO NOVA

N° PROCESSO DE APROVAGAO (SMUL)

CATEGORIA DE USO PRETENDIDA CA MAXIMO NA ZONA CA PRETENDIDO

AREA CONSTRUIDA TOTAL (m?) AREA CONSTRUIDA TOTAL NAO COMPUTAVEL (m?)

AREA CONSTRUIDA TOTAL COMPUTAVEL (m?)

AREA DE PROJEGAO (m?) TO MAXIMO NA ZONA TO PRETENDIDO
AREA PERMEAVEL (m?) TP MINIMO NA ZONA TP PRETENDIDO
N° UNID.HABIT. | N°LOJAS N° SALAS N° PAVIMENTO | N° BLOCOS GABARITO

VAGAS DE ESTACIONAMENTO (DETALHAR)

INFORMACOES COMPLEMENTARES

DATA ASSINATURA DO RESPONSAVEL
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CARACTERIZACAO DO PROJETO DE ADESAO A OU CENTRO
(DADOS DO PROJETO CONFORME OS APRESENTADOS NO PROCESSO DE LICENCIAMENTO)

REFORMAS / REGULARIZAGCAO

N°e PROCESSO DE APROVACAO (SMUL)

CATEGORIA DE USO PRETENDIDA CA MAXIMO NA ZONA CA PRETENDIDO

AREA CONSTRUIDA EXISTENTE (m?) AREA A REFORMAR (m?)

AREA A REGULARIZAR (m?)

AREA REGULARIZADA (1)

AREA A DEMOLIR (m?) AREA A CONSTRUIR (m?)

AREA CONSTRUIDA TOTAL (m?) AREA CONSTRUIDA TOTAL NAO COMPUTAVEL (m?)

AREA CONSTRUIDA TOTAL COMPUTAVEL (m?)

AREA DE PROJECAO (m?) TO MAXIMO NA ZONA TO PRETENDIDO
AREA PERMEAVEL (m?) TP MINIMO NA ZONA TP PRETENDIDO
N° UNID.HABIT. | N°LOJAS N° SALAS N° PAVIMENTO | N° BLOCOS GABARITO

VAGAS DE ESTACIONAMENTO (DETALHAR)

INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

DATA ASSINATURA DO RESPONSAVEL

NOTA 1: Considera-se a comprovagéo de regularidade a apresentagéo de “Habite-se”, Auto de Concluséo, Auto de Vistoria,
CEDI ou Alvara de Conservagéo anterior a 06/03/1997
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NORMA DE PROCEDIMENTOS - NP SP-URBANISMO 59.00, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2016 -
DISCIPLINA A INSTRUCAO PROCESSUAL PARA A APRECIACAO DE PROPOSTAS DE
TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE BENS IMOVEIS REPRESENTATIVOS
LOCALIZADOS NA AREA DE ABRANGENCIA DA OPERACAO URBANA CENTRO CLASSIFICADOS
COMO BIR (BENS IMOVEIS TOMBADOS).

CONSIDERANDO que a preservacgdo dos imoéveis tombados, definidos no inciso | do artigo 63 da
Lei n2 16.050/2014 — Plano Diretor Estratégico — PDE como Bens Imdveis Representativos, é de
suma importancia para a histéria e a memadria do Municipio de Sdo Paulo, em especial os
inseridos na drea objeto da Operacdo Urbana Centro, e enquadrados pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupac¢do do Solo do Municipio de Sdo Paulo, aprovada pela Lei
Municipal n? 16.402, de 22 de margo de 2016;

CONSIDERANDO o objetivo especifico de incentivar a preservagao dos imdveis tombados
localizados na darea objeto da Operacdo Urbana Centro, por meio da autorizacdo de
Transferéncia do Potencial Construtivo, incentivo previsto na Lei n2 12.349, de 06 de Junho de
1997;

CONSIDERANDO a necessidade de simplificar os procedimentos para efetivar a Transferéncia
do Potencial Construtivo de imdveis tombados contidos na area objeto da Operacdao Urbana
Centro;

CONSIDERANDO a necessidade de adequar a norma de andlise de propostas da Operacao
Urbana Centro as altera¢des provenientes da Lei n? 16.050/2014 e da Lei n? 16.402/2016,
principalmente no que se refere as nomenclaturas;

CONSIDERANDO que as legislacGes referentes a Transferéncia de Potencial Construtivo e
demais leis de incentivo ao imével preservado almejam o bom estado de conservagao das
edificacdes de valor histérico;

CONSIDERANDO a submissdo deste texto a Comissao Executiva da Opera¢do Urbana Centro,
nos termos da Resolugdo 005/2016, publicada na pagina 85 do DOC de 14 de dezembro de
2016, competéncia estabelecida pelo § 12 do artigo 82 da Lei da Operagdo Urbana Centro — Lei
12.349/97;

A Diretoria Executiva da S3o Paulo Urbanismo, reunida em 23 de dezembro de 2016, nos
termos da Resolucdo de Diretoria RD DGO — 005/2016, nos termos das competéncias
estabelecidas no § 12 do artigo 82 da Lei Municipal 12.349/97, e item 5 da Clausula 162 do
anexo Unico do Decreto n? 52.063, de 30 de dezembro de 2010, RESOLVE tornar publica
Norma de Procedimentos, nos seguintes termos:

1. DOS CONCEITOS E COMPETENCIAS

1.1. A presente Norma de Procedimentos regulamenta o tramite das propostas de
Transferéncia do Potencial Construtivo de Bem Imdvel Representativo (BIR), previstas no inciso
Il do Art. 42 e Art. 72 da Lei n? 12.349, de 06 de Junho de 1997 — Operag¢do Urbana Centro -
para incentivar o restauro e conservac¢do de imodveis tombados.

1.2. Considera-se, para fins desta Norma:
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I — Imével cedente: aquele ao qual é admitida, apds a emissdo de Declaragdo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia de Bem Imével Representativo (BIR) por SMDU, a
possibilidade de Transferéncia de Potencial Construtivo, desde que enquadrado como BIR e
tombado pelos 6rgaos de preservacao competentes;

Il = Imével cessiondrio: aquele ao qual sera admitido, mediante analise por SP-Urbanismo e
apos emissdo de Certiddo de Potencial Construtivo Transferido por Comissdo Técnica de
Legislagdo Urbanistica -CTLU, receber o potencial construtivo transferido de imdével tombado
enquadrado como BIR, conforme as disposi¢cdes da Lei n? 12.349/1997 e do Plano Diretor
Estratégico - PDE (Lei n2 16.050/2014);

lll = Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia (PCpt): quantidade de metros quadrados
que podem ser transferidos do imdvel cedente, podendo ser compreendido como:

a) A totalidade do Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia (PCpt), para fins do
calculo previsto nos incisos | e Il do artigo 72 da Lei n2 12.349/1997 e no item 4.1 desta Norma;
b) O montante de area construida a ser transferida do imével cedente para o cessionario,

podendo ser total ou parcial em relacdo a totalidade prevista na alinea anterior, a ser utilizado
no cdlculo da Contrapartida Financeira no item 4.1 desta Norma.

IV — ZEPEC-BIR: Porgdes do territério destinadas a preservacao, valorizacdo e salvaguarda de
seus elementos construidos, edificacdes e suas respectivas areas e lotes, definidas pelo inciso |
do Art. 63 da Lei n? 16.050/2014, tombadas pelos 6rgdos de preservagdo competentes, em
atualizacdo ao termo Z8-200 disposto no caput do Art.. 72 da Lei n? 12.349/1997;

V — Termo de Compromisso para Fins de Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem
Imovel Representativo (BIR): Termo elaborado pela Secretaria Municipal de Cultura - SMC,
conforme parametros definidos pelo CONPRESP, para determinar o escopo de intervencdes de
restauro e conservacdao do bem tombado, em decorréncia da autorizacdo para transferéncia
de seu potencial construtivo, a ser assinado entre a SMC ou drgao por ela designado, e o
proprietdrio ou responsavel legal pelo bem tombado, nos termos da Resolugdo n¢
023/CONPRESP/2015;

VI — Atestado de Conservagdo do Imével Tombado: documento emitido pela SMC, nos termos
da Resolugdo n2 023/CONPRESP/2015, para os imdveis que se encontram em bom estado de
conservagao, nas seguintes condicdes:

a) Sem necessidade de realizagdo de obras de restauro; ou

b) Apds a conclusdo das obras de restauro possibilitadas pelo Termo de Compromisso para
Fins de Transferéncia de Potencial Construtivo - TPC;

VII — Restauro, conservagdo e adequagdo do imdvel tombado: conjunto de ag¢des que
garantem ou levam ao bom estado de conservacdo do imével tombado, podendo incluir obras
e intervengdes agudas de restauragdo, bem como obras e a¢des pontuais para a manutengao
do bom estado de conservacdo, inclusive visando a adequac¢do do imdvel as normas de
acessibilidade universal e de seguranga contra incéndio.

1.3. Nos termos da legislagdo, sdo competentes para atuar no processo de Transferéncia de
Potencial Construtivo os seguintes drgdos e entidades municipais:
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| — S3o0 Paulo Urbanismo: autua e instrui o processo administrativo e emite parecer técnico
para subsidiar a deliberacdo da Comissao Executiva acerca das propostas de Transferéncia do
Potencial Construtivo de Bem Imdvel Representativo (BIR) localizado na area de abrangéncia
da Operacdo Urbana Centro;

Il = Secretaria Municipal de Cultura — SMC , por meio do Departamento do Patrimonio
Histérico - DPH e do Conselho Municipal de Preservacao do PatrimOnio Histdrico, Cultural e
Ambiental da Cidade de S3o Paulo — CONPRESP: érgdo competente responsavel pelas
diretrizes de preservacao e pela fiscalizacdo da execucdo das obras de restauro e de
conservacdo do imdvel preservado de que trata o § 42 do Art. 72 da Lei n? 12.349/1997,
conforme o exposto na Lei n2 10.032/1985;

lll —Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU: 6rgdo competente pelo
controle e fiscalizacdo de transferéncia de potencial construtivo, bem como pelos
procedimentos necessarios as emissdes de Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia e de Certiddo de Potencial Construtivo Transferido, nos termos do § 72 do Art.
72 e § 22 do Art. 92 da Lei n? 12.349/1997, bem como nos termos da Lei n2 16.050/2014;

IV — Comissdo Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU, antiga Comissdo Normativa de
Legislacdo Urbanistica — CNLU, : colegiado representativo responsavel pela aprovacdo das
propostas de transferéncia de potencial construtivo, no dambito da Lei n2 12.349/1997, nos
termos do seu Art. 82, §2°.

1.4. A Transferéncia de Potencial Construtivo é realizada em duas etapas:

| — Emissdo de Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, constatacdo de
que o imdvel relne as condi¢des exigidas para usufruir do beneficio da transferéncia, bem
como a determinacdo do montante de area passivel de ser transferido; de

Il — Emissao de Certiddao de Potencial Construtivo Transferido para o cessiondrio, a efetivagao
total ou parcial da Transferéncia do Potencial Construtivo equivalente do imével cedente.

1.5. A transferéncia de que trata o item 1.4., Il deve respeitar o limite estabelecido pelo
coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pela legislacdo de regéncia para o imével
cessionario.

1.6. O potencial construtivo transferido fica vinculado ao imdvel cessionario, a area e ao uso
declarados no projeto apresentado.

1.7. Esta NP se aplica as transferéncias do potencial construtivo regidas pela Lei n?
12.349/1997 para:

| — imdveis cedentes tombados contidos na area objeto da Operacdo Urbana Centro, com ou
sem necessidade de execu¢do de obras de restauro e que possuam Declaragdo de PCpt;

Il — Para imoveis cessionarios localizados dentro ou fora da area objeto da Operagdo Urbana
Centro.
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2. DA APRESENTAGCAO DA PROPOSTA DE TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

2.1. As propostas de Transferéncia do Potencial Construtivo de Bem Imdvel Representativo
(BIR) localizado na area objeto da Operagdo Urbana Centro, nos termos da Lei Municipal
12.349/97, sdo protocoladas na SP-Urbanismo.

2.1.1. O proprietario ou representante legal do imdvel cedente, interessado em transferir
potencial construtivo, deve protocolar na SP-Urbanismo proposta de participacdao na Operacao
Urbana Centro, contendo as informacgdes e documentos detalhados no item 2.2.

2.1.2. O imodvel cedente ndo podera, em nenhuma hipdtese, ser também o imdvel cessionario.

2.2. As propostas tratadas no item 2.1. devem ser protocoladas acompanhadas da
documentacdo abaixo discriminada:

I - Documentos referentes aos proprietdrios ou representantes legais dos imdveis cedente e
cessionario:

a) Nos casos de propriedade de pessoa fisica: cépia do RG e do CPF de todos os
proprietarios do imédvel.
b) No caso de propriedade de pessoa juridica: cépia do RG e do CPF do representante

legal da empresa, acompanhadas da cdpia do estatuto ou contrato social atualizado e do

cartdo do CNPJ.

c) Nos casos de representacdo por procurador: além dos documentos elencados nos itens ‘a’
e ‘b’, original do instrumento de procuracdo com firma reconhecida dos outorgantes,
contendo poderes especificos para a pratica do ato, acompanhado de cépias do RG e CPF
do procurador.

Il — Documentos referentes aos imodveis cedente e cessionario:

a) Cépia da notificacdo ou recibo do IPTU do imdvel do exercicio atual;
b) Certidao original de matricula ou transcrigdo imobiliaria do imdvel atualizada, expedida
a menos de 30 (trinta) dias.

lll - Requerimento padronizado, solicitando a Transferéncia do Potencial Construtivo de Bem
Imovel Representativo, assinado pelos proprietarios, representantes legais ou procuradores
devidamente constituidos dos iméveis cedente e cessionario, conforme Anexo | dessa Norma;

IV — Cdpia da Declaracdo de Potencial Construtivo do imével tombado emitida pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU;

V — Cdpia do Atestado de Conservagdo do Imdvel Tombado, caso o imdvel cedente ndo
necessite de obras de restauro;

VI — Quadro de areas resumido do empreendimento do imédvel cessiondrio, conforme Anexo Il
e o calculo da Area Construida Equivalente (ACe);

VIl — Coépia do comprovante de autuacdo de processo na Secretaria Municipal de
Licenciamento — SEL para a obtencdo de alvaras de aprovac¢do e/ou de aprovacdo e execugdo
do projeto do empreendimento;

VIIl —Cépia do projeto constante no processo autuado na Secretaria Municipal de
Licenciamento — SEL para a obtenc&o de alvaras de aprovagdo e/ou de aprovacdo e execucdo
do projeto do empreendimento, caso o cessiondrio esteja situado dentro da area objeto da
Operagao Urbana Centro;
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2.2.1 As cépias mencionadas neste item devem ser autenticadas em cartdrio ou simples
confrontadas com o documento original pelo servidor responsavel pelo seu recebimento.

2.2.2. Caso haja, para um mesmo imdvel cedente, duas ou mais propostas simultaneas de
Transferéncia de Potencial Construtivo para imdveis cessiondrios distintos, as analises
obedecerdo a ordem do protocolo de cada uma.

2.2.3. Nos caso previstos no item anterior, se a data do protocolo for a mesma, e as
transferéncias pretendidas excederem o PCpt constante na Declaracdo, cabera ao cedente
indicar a prioridade de atendimento.

2.2.4. Concluida a Transferéncia de Potencial Construtivo para o cessionario, havendo saldo de
PCpt, serd emitida Declaracao de Saldo de PCpt por SMDU.

3. DA ANALISE DA PROPOSTA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

3.1. A SP-Urbanismo deverd analisar a conformidade da documentagdo exigida no item 2.2.
desta Norma, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos da data do protocolo de
recebimento, usando o Anexo Ill desta Norma para conferir a documentagao protocolada nos
termos dos itens 2.1. e 2.2.

3.1.1. Caso haja necessidade de esclarecimento ou complementacdo da documentacdo, a SP-
Urbanismo expedird um Unico comunicado ao interessado por meio de publicacdo no Diario
Oficial da Cidade para fins de conclusdao da andlise documental. nos termos do item 2.2., desta
Norma.

3.1.2. O interessado terd 30 (trinta) dias corridos, a partir da data da publicagdo, para
responder ao comunicado de que trata o 3.1.1., sob pena de ter o processo indeferido e
arquivado.

3.1.3 A SP-Urbanismo tera 10 (dez) dias corridos para concluir a andlise documental com as
informacdes e documentos apresentados por solicitacdo no comunicado.

3.1.4 Ao final da analise, caso a documentagdo esteja em desconformidade com a proposta
apresentada, serd expedida decisdo por meio de despacho publicado no Diario Oficial da
Cidade, com prazo para recurso hierarquico de 15 (quinze) dias.

3.2 No caso de conformidade da documentagdo, a SP-Urbanismo expedird decisdo pela
continuidade do processo, por meio de despacho publicado no Didrio Oficial da Cidade,
solicitando ao interessado a apresentacdo dos seguintes documentos, para que possa ser dado
o inicio a analise urbanistica:

I - Laudo de Avaliagdo valido do valor de mercado do metro quadrado de terreno do imdvel
cessiondrio, elaborado e assinado por perito avaliador devidamente acompanhado da
Anotacgdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT a
ser contratado pelo interessado, de acordo com as normas técnicas da ABNT e demais
cabiveis;

Il — Documentos referentes a andlise urbanistica conforme o inciso | do item 3.3. e o item
3.3.1.
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3.3. A SP-Urbanismo analisara a proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo nos
termos do Art. 72 da Lei n2 12.349/1997, conforme os seguintes aspectos urbanisticos relativos
ao imdvel cessiondrio:

| - O impacto da implantagdo do empreendimento no sistema viario e na infraestrutura
instalada;

Il - O uso e ocupacdo do solo existente na vizinhanca visando a manutencao da qualidade
ambiental e da paisagem urbana;

lll = Cdlculo do PCpt constante na Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia;

IV — Célculos referentes a Area Construida Equivalente (ACe) ao Valor Econdmico atribuido ao
Beneficio (B), nos termos do Art. 10 da Lei n? 12.349/1997 e de que trata o item 4.1. desta
Norma, expostos no Anexo Il;

V — Os parametros urbanisticos permitidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo
(LPUOQS) vigente, exposto no Anexo |l desta Norma;

VI — Outros parametros urbanisticos e edilicios solicitados pela Operacdao Urbana Centro, nos
termos dos Arts. 32 e 42 da Lei n2 12.349/1997;

VIl — Potencial Construtivo Adicional (PCA) , exposto no Anexo ll;

VIl - O Laudo de Avaliacdo do valor de mercado de terreno, bem como o valor unitario de
terreno obtido.

3.3.1. Na analise urbanistica prevista no item 3.3. serdo consideradas as manifestacdes dos
seguintes drgdos competentes e respectivos documentos:

I - Informacdo da Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL de que o projeto é considerado
em ordem para aprovagao, nos casos em que a legislagdo vigente ndo enquadrar os usos
residenciais e ndo residenciais potencialmente geradores de impactos urbanisticos e
ambientais, nos termos dos Arts. 108 e 109 da Lei Municipal n? 16.402/2016 e, portanto, nio
exigir documentacgdo especial;

Il = Cépia autenticada ou com conferéncia com o original pelo servidor responsavel pelo
recebimento da Certiddo de Diretrizes Para Solicitacdo de Alvara de Aprovagdo e Execucdo de
Obra emitida por Secretaria Municipal de Transportes — SMT, nos casos em que o imével
cessiondrio seja classificado como Polo Gerador de Trafego nos termos dos Arts. 108 e 109 da
Lei Municipal n2 16.402/2016; e ;

lll - Cdpia autenticada ou com conferéncia com o original pelo servidor responsdavel pelo
recebimento do Relatdrio de Impacto de Vizinhanga — RIV aprovado por Secretaria Municipal
do Verde e do Meio Ambiente — SVMA, nos casos em que o imével cessionario seja classificado
como sujeito a elaborag¢do de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV nos termos dos Arts. 108
e 109 da Lei Municipal n® 16.402/2016 e Decreto n? 34.713/94.

3.3.2. Em caso de duvida ou de necessidade de complementacdo de informacgGes na etapa de
anadlise urbanistica, serd expedido comunicado para o Interessado, por meio do Didrio Oficial
da Cidade, que devera ser respondido no prazo maximo de 30 (trinta) dias a partir da data de
publicacao.
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3.3.3. Em caso de necessidade da expedicdo de um novo comunicado, o prazo para
atendimento sera de no maximo até 10 (dez) dias a partir da data da publicacéo.

3.4. A analise técnica deverd ser submetida ao Grupo Técnico de Trabalho, estabelecido pelo §
32 do artigo 17 da Lei n2 12.349/1997, que elaborara parecer técnico a ser encaminhado para
deliberacdo pela Comissdo Executiva da Operacdo Urbana Centro, instituida pelo artigo 17 da
mesma lei.

3.4.1. Caso julgue necessdrio, para subsidiar a deliberacdo, a Comissao Executiva da Operacao
Urbana Centro podera consultar outros drgaos da administragdo publica municipal, estadual e
federal e entidades civis.

3.5. Se favoravel ao prosseguimento da proposta, a Comissdao Executiva publicard no Didrio
Oficial da Cidade Resolucdao de Encaminhamento para deliberacao de CTLU.

3.5.1. As propostas serdo apreciadas e encaminhadas a CTLU no prazo maximo de 90 (noventa)
dias contados a partir da autuacdo da proposta.

3.5.2. O prazo de que trata o item 3.5.1. serd suspenso sempre que for expedido comunicado
ao interessado por meio de publicagdo no Diario Oficial da Cidade, devendo ser retomado a
partir do protocolo das respectivas respostas.

3.6. Apds a apreciacdo da proposta e publicacdo da decisdo de CTLU, o interessado
proprietdrio ou representante legal do imdvel cedente que ndo possuir o Atestado de
Conservacdo do Imével Tombado, segundo a alinea “a” do inciso VI do item 1.2. desta Norma,
deve apresentar a decisdo de CTLU a SMC para a elaboracdo do Termo de Compromisso para
Fins de Restauro.

3.6.1. Caso o proprietario ou representante legal do bem tombado ndo possua condi¢Ges de
financiamento do projeto de restauro, o CONPRESP podera autorizar, nos termos do Art. 22 da
RESOLUCAO N2 23/CONPRESP/2015, mediante justificativa, Termo de Compromisso que tenha
como objeto a elaboragdo do projeto de restauro, ficando a Transferéncia de Potencial
Construtivo restrita ao suficiente para financiar o seu desenvolvimento.

3.6.2. Apds a confecgao do projeto de restauro elaborado nos termos do item 3.6.1., havendo
saldo de PCpt, poderd ser apresentada nova proposta de Transferéncia de Potencial
Construtivo tendo como objeto a realizagdo da obra de restauro ou a
manutenc¢do/conservacdo do imovel.

3.7. Em atendimento a exigéncia prevista no § 92 do Art. 72 da Lei n2 12.349/1997, uma vez
concluidas as obras de restauro assumidas no Termo de Compromisso, o interessado deverd
apresentar a SPUrbanismo cdpia autenticada ou simples confrontada com o original pelo
servidor responsavel pelo seu recebimento do Atestado de Conserva¢do do Imével Tombado
para ser juntado ao Processo Administrativo referente a Transferéncia de Potencial
Construtivo.

4. DO CALCULO DE REFERENCIA DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

4.1. O calculo do valor de referéncia da Contrapartida Financeira por potencial construtivo
transferido deve ser definido pela Comissdo Executiva da Operacdo Urbana Centro, conforme
previsto no artigo 82 da Lei 12.349/97, para submissdo da proposta a CTLU.
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4.2. O Termo de Compromisso para Fins de Transferéncia do Potencial Construtivo de Bem
Imovel Representativo (BIR) deverd ser assinado pelas partes em 3 (trés) vias, conforme as
seguintes finalidades:

I - 1 (uma) via a ser objeto de acompanhamento pela SMC;
Il - 1 (uma) via a ser entregue ao interessado ou procurador devidamente constituido;

lll = 1 (uma) via a ser juntada ao processo administrativo de Transferéncia do Potencial
Construtivo protocolado em SP-Urbanismo;

5. DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

5.1. Para os processos que ja se encontram em andamento, a SP-Urbanismo podera expedir
comunique-se para a complementacdo de documentos e esclarecimentos para os casos dos
procedimentos ja iniciados na vigéncia das normas anteriores, devendo ser atendido pelo
Interessado no prazo de até 30 (trinta) dias mediante publicagdo no DOC, sob pena de
indeferimento e arquivamento dos autos.

5.2 Para garantia da regularidade do procedimento de transferéncia devem constar os
seguintes cdpias autenticadas ou simples confrontadas com o original pelo servidor
responsdvel pelo seu recebimento dos documentos emitidos pelos demais drgdos
competentes no processo administrativo autuado na SP-Urbanismo:

| - Certidao de Potencial Construtivo emitida pela CTLU;

Il - Declaragdo de Saldo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia emitida pela SMDU,
quando houver;

Il - Atestado de conservagdo do imdvel, nos termos do § 92 do Art. 72 da lei 12.349/97.

5.3. Apds a emissdo dos documentos mencionados nos incisos | e Il do item 5.2 o Processo
Administrativo serda restituido a SP Urbanismo e ficard sob custddia até que seja juntada a
copia do documento referido no inciso Il do item 5.2. a tantos quantos termos de
compromisso forem assinados, quando serd arquivado.

5.3.1. Restituido o processo administrativo, se nao estiverem juntados todos os documentos
elencados no item 5.2., o interessado sera convocado a apresenta-los em até 30 (trinta) dias.

5.3.2. Todas as propostas de Transferéncia de Potencial Construtivo de um mesmo imével
cedente, ainda que para cessiondrios diferentes, serdo tratadas no mesmo Processo
Administrativo.

5.3.3. Caso haja tramitagdo simultdnea de duas ou mais propostas de Transferéncia de
Potencial Construtivo de um mesmo imdvel cedente, elas serdo apensadas.

5.3.4. Caso nova proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo seja protocolada apds o
arquivamento, o processo administrativo serd reativado
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5.4. Toda as andlises dos processos administrativos de Transferéncia do Potencial Construtivo
de que trata a lei regéncia da Operacdao Urbana Centro ficam sujeitas a esta Norma de
Procedimentos a partir da data de sua publicagado.

ANEXO | - REQUERIMENTO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL -
OPERACAO URBANA CENTRO

PROPONENTE/ PROPRIETARIO DO IMOVEL CEDENTE

NOME

RG CPF/CNPJ

ENDERECO

Ne COMPLEMENTO

CEP CIDADE ESTADO

TELEFONE E-MAIL

IMOVEL CEDENTE

ENDERECO

Ne COMPLEMENTO

CEP CIDADE ESTADO

N2 CONTRIBUINTE (SQL) N2 MATRICULA

N2 DECLARAGAO PCPT POTENCIAL CONSTANTE NA DECLARACAO

IMOVEL CESSIONARIO

ENDERECO

Ne COMPLEMENTO

CEP CIDADE ESTADO

N2 CONTRIBUINTE (SQL) N2 MATRICULA

POTENCIAL CONSTRUTIVO A SER TRANSFERIDO
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PROPRIETARIO IMOVEL CEDENTE
Nome:

RG:

CPF/CNPJ:

PROPRIETARIO IMOVEL CESSIONARIO
Nome:

RG:

CPF/CNPJ:

S3o Paulo ............ Y ST, [,

10
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ENDEREGO
Ne COMPLEMENTO CEP

DISTRITO SUBPREFEITURA

Ne CONTRIBUINTE (SQL) N2 MATRICULA

ZONEAMENTO O L. 16.402/2016 [ L. 13.885/2004 ZONADEUSO

CATEGORIA DE USO PRETENDIDA

AREA TERRENO REAL (LEV. PLANIALTIMETRICO) AREA TERRENO MATRICULA/ ESCRITURA
ATINGIDO POR MELHORAMENTO VIARIO o SIM o0 NAO AREA TERRENO A SER DOADA
AREA TERRENO A SER DESAPROPRIADA AREA TERRENO REMANESCENTE
(’ZARACTERI'STI'CAS DO PROJETO ] ]

AREA CONSTRU/DA COMPUTAVEL AREA CONSTRU/DA TOTAL

POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL (PCA) AREA DE PROJEGAO N2 VAGAS
CA TO TP GABARITO
VALOR VENAL (PGV) IMOVEL CEDENTE VALOR VENAL (PGV) IMOVEL CESSIONARIO
N2 DECLARAGAO CEDENTE PCpt CEDENTE UTILIZADO

CALCULO DA AREA CONSTRUIDA EQUIVALENTE (ACe) CALCULO DO BENEFICIO (B)

REFORMA COM AUMENTO DE AREA

AREA CONSTRUIDA EXISTENTE AREA OBJETO REFORMA

AREA A DEMOLIR AREA A CONSTRUIR

REGULARIZAGAO EDILICIA

AREA A REGULARIZAR

PROPRIETARIO IMOVEL CESSIONARIO

11
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Nome:

RG:

CPF/CNPJ:

S3o Paulo ............ Y S Y S

12
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I - DOCUMENTOS REFERENTES AOS PROPRIETARIOS OU REPRESENTANTES LEGAIS DOS IMOVEIS CEDENTE E CESSIONARIO:

ANEXO Il - LISTAGEM DOS DOCUMENTOS EXIGIDOS NO ITEM 2.2 DA NORMA DE PROCEDIMENTOS A
SER PREENCHIDA NO AMBITO DO ITEM 3.1. DESTA NORMA

] ] ] FOLHAS
COPIA* DO RG DE TODOS OS PROPRIETARIOS DO IMOVEL
O PESSOA FiSICA ’ ’ ’ FOLAAS
COPIA* DO CPF DE TODOS OS PROPRIETARIOS DO IMOVEL
0 CONDOMINIO | ATA DE ASSEMBLEIA DE APROVACAO DA TRANSACAO POR UNANIMIDADE DOS | FOLHAS
EDILICIO COPROPRIETARIOS
] j FOLHAS
COPIA* DO CARTAO DO CNPJ
FOLHAS
O SOCIEDADE POR | ESTATUTO SOCIAL ATUALIZADO
ACOES/  ENTIDADE
SEM FINS - FOLHAS
LUCRATIVOS ATA DE ELEICAO DA ATUAL DIRETORIA
ATA DE APROVACAO DA TRANSACAO COM O QUORUM EXIGIDO EM SEU | FOLHAS
ESTATUTO
) ] l FOLHAS
O PESSOA JURIDICA: | COPIA* DO CARTAO DO CNPJ
DEMAIS
MODALIDADES CONTRATO SOCIAL, ACOMPANHADO DA ULTIMA ALTERACAO ou | FOLHAS
SOCIETARIAS CONSOLIDAGAO
PROCURACAO POR INSTRUMENTO PARTICULAR COM FIRMA RECONHECIDA, | FOLHAS
O REPRESENTACAO | FIRMADA PELO(S) PROPRIETARIO(S) OU REPRESENTANTES LEGAIS
FOLHAS
POR PROCURADOR COPIAS* DO RG E CPF DO PROCURADOR
Il - DOCUMENTOS REFERENTES AOS IMOVEIS CEDENTE E CESSIONARIO:
] ] ] ] FOLHAS
] CEDENTE COPIA* DA NOTIFICACAO OU RECIBO DO IPTU DO IMOVEL DO EXERCICIO ATUAL
CERTIDAO DE MATRICULA OU TRANSCRICAO IMOBILIARIA DO IMOVEL | FOLHAS
L CEDENTE ATUALIZADA, EXPEDIDA A MENOS DE 30 (TRINTA) DIAS DO PROTOCOLO
] j ] ] FOLHAS
O] CESSIONARIO COPIA* DA NOTIFICAGAO OU RECIBO DO IPTU DO IMOVEL DO EXERCICIO ATUAL
) CERTIDAO DE MATRICULA OU TRANSCRICAO IMOBILIARIA DO IMOVEL | FOLHAS
L] CESSIONARIO ATUALIZADA, EXPEDIDA A MENOS DE 30 (TRINTA) DIAS DO PROTOCOLO
DEMAIS DOCUMENTOS
Il — REQUERIMENTO PADRONIZADO, SOLICITANDO A TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO, | FOLHAS
ASSINADO PELOS PROPRIETARIOS, REPRESENTANTES LEGAIS OU PROCURADORES DEVIDAMENTE
CONSTITUIDOS DOS IMOVEIS CEDENTE E CESSIONARIO
IV — COPIA* DA DECLARACAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DO IMOVEL TOMBADO EMITIDA PELA | FOLHAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO — SMDU
V — COPIA* DO ATESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL TOMBADO, CASO O IMOVEL CEDENTE NAO | FOLHAS
NECESSITAR DE OBRAS DE RESTAURO
VI - QUADRO DE AREAS RESUMIDO DO EMPREENDIMENTO DO IMOVEL CESSIONARIO, CONFORME ANEXO | FOLHAS
Il E O CALCULO DA AREA CONSTRUIDA EQUIVALENTE (ACE)
VIl - COMPROVANTE DE AUTUACAO DE PROCESSO NA SECRETARIA MUNICIPAL DE LICENCIAMENTO — SEL | FOLHAS
PARA A OBTENCAO DE ALVARAS DE APROVACAO E/OU DE APROVAGCAO E EXECUCAO DO PROJETO DO
EMPREENDIMENTO
VIIl — CASO O CESSIONARIO ESTEJA SITUADO DENTRO DO PERIMETRO DA AREA OBJETO DA OPERACAO | FOLHAS

13
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URBANA CENTRO, COPIA* DO PROJETO CONSTANTE NO PROCESSO AUTUADO NA SECRETARIA MUNICIPAL
DE LICENCIAMENTO — SEL PARA A OBTENGCAO DE ALVARAS DE APROVAGAO E/OU DE APROVAGAO E
EXECUCAO DO PROJETO DO EMPREENDIMENTO

* Todas as copias mencionadas neste anexo devem ser autenticadas em cartério ou simples confrontadas com o original pelo

servidor responsavel pelo seu recebimento.

RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO

NOME: S3o Paulo ............ Y S Y2
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SP-URBANISMO

DATA TPC de ZEPEC - BIR
11/10/2016 tombados

Ata de Reuniéo do Grupo Técnico de Trabalho / GTT

ampliada.com convite aos representantes da CE (*)

NATUREZA DA PROPOSTA: Apreciacdo do Parecer de DEUSO (TID 15086170) sobre a Consulta a CTLU referente ao Calculo
do Beneficio das propostas para Transferéncia de Potencial Construtivo de Iméveis Tombados, referente ao art2 72
da Lei 12.349/1997 da Operagio Urbana Centro / OU Centro.

RESUMO

1. A Transferéncia de Potencial Construtivo da OU Centro foi realizada
pela dltima vez em 2003 (para dentro).

2. Em 2015, a CE OU Centro deu inicio as discussdes para revisdo da
norma de analise de propostas da OU Centro

3. Nos casos de TPC, foram identificados trés questées principais: os
critérios para aplicagdo dos descontos sobre valor de contrapartida
financeira (até 50%); a simplificacdo da operacionalizagdo
administrativa, em acordo com a Resolugdo n2 23/CONPRESP/2015 e a
proposta de reducdo do “valor por m? de terreno virtual”,
tradicionalmente utilizado para célculo do beneficio econémico (B), o
que consequentemente reduziria o valor da “contrapartida financeira”
(CF).

Historicamente, convencionou-se que o “valor por m? de terreno
virtual” representa 70% do valor de mercado por m* de terreno real no
mesmo local. A proposta apresentada sugere que o “valor por m? de
terreno virtual” passe a representar 30% do valor de mercado por m?

ATA

A presente reunido, convocada para complementar as
informagdes referentes a Reunido do GTT ampliado
realizada no dia 05/09/2016, apresentou:

1. O levantamento das Declaragées de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia (PCpt) ja emitidas
por DEUSO/ SMDU, totalizando 743.032,83 m? em 24
Declaragdes;

2. A complementagdo da simulagdo de viabilidade
financeira da TPC em relagdo a CF da OU Centro ou a
00DC, ratificando a simulagdo apresentada na reunido
anterior.

3. O Fator de Terreno Virtual apontado como 0,3 ainda
assim ndo sendo suficiente para viabilizar a TPC na
maioria dos casos concretos apresentados.

de terreno real no mesmo local.

4. A SEOC/CTLU solicitou analise e manifestagdo de DEUSO/SMDU, que
devolveu a consulta a DGO/SP Urbanismo, recomendando adequagdo
da proposta a ser submetida a CTLU.

4. O valor econémico da CF ndo é o unico fator que
inviabiliza a TPC, mas, sobretudo, os entraves
operacionais vigentes para a sua efetivagdo.

CONSIDERANDO que o PCpt calculado pela OU Centro é um beneficio ao imével tombado pela quantidade de metros quadrados
passiveis de transferéncia em relagdo a regra geral (PDE);

CONSIDERANDO que a TPC para Cessionarios localizados DENTRO da OU Centro ja é mais vantajosa que a CF da Operagdo Urbana
Centro, por sua drea equivalente, a redugdo do valor atribuido ao terreno virtual (e da CF) teria como consequéncia apenas diminuir
o valor econémico a ser recebido pelos proprietarios de bens tombados;

CONSIDERANDO que, para FORA da OU Centro, a OODC é mais vantajosa do que a TPC onde ha incentivos do PDE, mas que a TPC
se torna vantajosa nos locais onde ndo ha incentivos;

CONSIDERANDO que, para FORA da OU Centro, a redugdo do Fator de terreno virtual de 0,7 para 0,3 ndo muda substancialmente a
abrangéncia territorial da vantagem da TPC sobre a OODC;

CONSIDERANDO que os entraves operacionais da TPC vigentes e tradicionalmente utilizados sdo limitantes a sua viabilizagdo, tendo
em vista os avancos das normas supervenientes, em especial a Res. 23/CONPRESP/2015;

CONSIDERANDO que a proposta de reducgdo do Fator de Terreno Virtual foi baseada em casos excepcionais de cedentes, sobretudo
cujos valore venais dos imdveis constantes na PGV sdo elevados dentre os bens tombados;

O GTT RECOMENDA a Comissdo Executiva da Operacdo Urbana Centro:

1. Rejeitar a adogdo do fator 0,3 de terreno virtual para o calculo do Beneficio (B) em propostas de cessiondrios para Transferéncia
de Potencial Construtivo de Imdveis Tombados;

2. Simplificar a operacionalizagdo da TPC nos seguintes termos:

2.1. O Calculo da Contrapartida Financeira da OU Centro sera considerado como valor referencial para a assinatura do Termo de
Compromisso de Restauro/Conservagdo (Cedente e DPH) e para o célculo dos 5% do Fundurb (para fora);

2.2. A SP Urbanismo deixara de intervir na comercializagdo da TPC, que se dara exclusivamente no ambito do direito privado;

2.3. A SP Urbanismo deixara de condicionar o valor econémico comercializado entre Cedente e Cessionario ao custo orgado para a
execuc¢do das obras de restauro/conservacio;

2.4. A SP Urbanismo deixard de controlar o recurso financeiro oriundo da comercializagdo da TPC entre Cedente e Cessionario por
meio de conta especifica;

2.5. O Cedente ficara autorizado a comercializar a TPC a partir do momento em que assinar o Termo de Compromisso de Restauro
com o DPH (Res. 23/CONPRESP/2015);

2.6. Cabera somente ao DPH controlar a execu¢do do Plano de Restauro/Conserva¢do segundo o Termo de Compromisso de
Restauro, ndo devendo ser exigido para a proposta de adesdo a OU Centro o projeto de restauro/ conservacdo do Cedente;

2.7. O cedente devera autuar Unico processo administrativo de adesdo a OU Centro, ao qual serdo juntadas as propostas de
cessionarios, até o consumo total do PCpt;

2.8. Sob justificativa ao DPH, possibilitara a realizagdo do projeto de restauro mediante assinatura do Termo de Compromisso de
restauro;

2.9. Somente as propostas de cessionarios DENTRO do perimetro da OU Centro serdo analisadas por SP Urbanismo.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE TRANSPORTES



