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As 18h55, do dia 14 de margo de 2016, no Auditério do 10° andar do Edificio Martinell,
sala 102, Sr. Fernando Tulio Salva Rocha Franco inicia a 82 Reunido Ordinaria
deste conselho, ratificando o envio da referida convocacao e material da
apresentagdo. Antes de passar a pauta da reunido, da ciéncia a publicagao da Portaria
n® 77 de 11 de margo de 2016, que atualiza a composicio dos representantes do
poder publico junto ao Grupo de Gestao apresentando os novos componentes dando
boas-vindas. Passa ao expediente que trata da aprovacdo da ata da 5% Reunido
Extraordinaria do Grupo de Gestao da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca.
Informa a todos que a minuta foi enviada juntamente com a convocagao no prazo
regimental e que nao foram recebidas contribuicdes até a presente data. Pergunta aos
presentes se ha alteragbes ou corregbes que queiram solicitar € nio ha
manifestacbes. Coloca a ata em aprovagdo, sendo aprovada por unanimidade com
posterior recolhimento das assinaturas. Apés a apresentagdo da ata, segue ao
segundo item da pauta: informes gerais. Passa entdo a Sra. Simone Gueresi, para
apresentacgao do balango financeiro. Sra. Simone Gueresi inicia sua fala introduzindo
as iniciativas de padronizagio e sistematica das informagdes e documentos de todos
os conselhos das Operagdes Urbanas: apresentagéo, ata, informes e que tudo sera
aprimorado e detalhado. Apresenta os valores oriundos de Outorga Onerosa do Direito
de Construir e dos CEPAC's, detalhando a planilha apresentada. Fala sobre os
questionamentos encaminhados, pelos representantes da sociedade civil, a esta
Diretoria e que foi encaminhado relatério detalhando todos os questionamentos. Passa
entdo ao quadro seguinte, apresentando o planejamento da execugao or¢amentaria,
identificando as fases de cada ag&o prevista e a previsdo de execucdo para o
exercicio de 2016; sendo estes tanto para os recursos de outorga onerosa quanto para
os recursos de CEPAC’s. A coordenagdo prossegue com o préximo ponto de pauta. A
Sra. Patricia Saran descreve sobre a atividade desenvolvida junto a comunidade para
apresentacao do anteprojeto do Subsetor A1 junto a comunidade. O evento ocorreu no
ultimo domingo — 13/03 com a presenca de 221 moradores além dos membros do
poder publico e os representantes do escritério contatado para a elaboragdo da
proposta. A apresentagdo foi positiva, sendo a maior preocupagdo com relacao
a indicagdo da demanda, mas ja hd compromisso da Secretaria Municipal de
Habitagdo — SEHAB em atender os representantes dos movimentos no proximo dia
29/03/2016. SEHAB entrara em contato para confirmagao da agenda. Neste momento,
passa a palavra ao Sr. Marcelo Ignatios — Superintendente de Estruturagdo de

Projetos que apresentara as informagdes sobre o processo relativo ao Subsetor EZQ:
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Gleba Pompeia. Sr. Marcelo Ignatios cumprimenta os presentes, se apresenta e fala
sobre a geréncia especifica que trata do assunto em questao, identificando dentre os
presentes que ja estiveram em reunides sobre o encaminhamento das acbes do
Subsetor E2. Fala sobre o estagio da proposta de reloteamento entre os 23 iméveis do
perimetro do Subsetor E2, chamada de Gleba Pompeia. Perfaz um total de
240.600m?, ndo ha sistema viario oficial, onde as vias existentes s3o de propriedade
privada. Prossegue com a apresentagéo dos slides, referindo-se aos artigos 50, 51 e
52 da Lei n° 15.893/2013 que traz os objetivos da Lei para a transformacgao da area.
Fala sobre a proposta com a adesao da maioria dos proprietarios, apresentada pelos
particulares; apresenta os lotes que ndo aderiram a proposta além de informar sobre
os lotes que foram notificados pelo Parcelamento, Edificagdo e Uso Compulsoério —
PEUC, com objetivo de cumprimento da fungéo social da propriedade. A Sra. Fabiana
Cristina da Luz complementa as informagdes apresentadas, onde ha suspensdo de
algumas notificagdes por conta da ades&o a proposta de reloteamento. Aqueles que
nao aderiram e foram notificados, continuardo com a vigéncia dos respectivos prazos.
Ressalta também que nem todos os iméveis do perimetro relativo ao Subsetor E2 s3o
passiveis de notificagdo, pois existem aqueles que cumprem a funcédo social da
propriedade. Sr. Marcelo Ignatios apresenta ao final, um resumo da proposta
apresentada a Prefeitura, sendo que esta documentacgdo se encontra em analise, com
dialogos entre a Secretaria Municipal de Licenciamento e estudos sélidos para seu
prosseguimento. Reunides com os proprietarios, avaliagio de possiveis
desapropriagbes para os lotes ndo aderentes e suas providéncias necessarias, a
discusséo do fluxo de licenciamento por conta do parcelamento do solo, discussao
sobre o modelo de gestdo financeira além de identificar o modelo de unificacio das
varias matriculas envolvidas. Sr. Fernando Tulio Salva Rocha Franco complementa
as informagdes sobre consoércio imobiliario citando a publicagao da Lei n°® 16.377/2016
que o regulamenta, previsto no Plano Diretor Estratégico. E mais um trabalho que a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano desempenha, cumprindo com a
implementag&o dos instrumentos indutores da fungéo social da propriedade. Passa a
palavra para continuidade dos informes. A Sra. Patricia Saran fala sobre a
contratagdo da investigagdo detalhada do passivo ambiental dos Subsetor A1. A
ordem de servico se deu em dezembro ultimo com prazo de trés meses para a
conclus&o dos trabalhos. A CET - drgéo responséavel pela contratagdo informou sobre
atraso no desenvolvimento dos trabalhos por conta das chuvas, porém com previs&o

de entrega até o final de margo. Informa também sobre o processo de enriquecimen§ ?
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arbéreo no entorno de parte do Cérrego Agua Branca. O projeto foi revisto e aprovado
com a diminuigdo da quantidade de espécies arbéreas no entorno do corrego, sendo
viavel a implantagdo da ciclovia e parque previsto para o local. A palavra é dada a
representante de SEHAB, para informes sobre as obras emergenciais em andamento.
A Sra. Marcia Terlizzi cumprimenta os presentes e inicia sua fala confirmando a
reunidao com o Secretario de SEHAB, em 29/03/2016 prevista para as 11h, para
comecar a discussdo sobre a demanda a ser atendida nas unidades previstas para o
Subsetor A1. Sobre as obras emergéncias, informa sobre a mais recente reunido junto
ao Ministério Publico prestando as informagdes sobre as acées em andamento, seu
€scopo e o compromisso de reserva de recursos e contratagdo da segunda fase da
intervengdo. Sr. Fernando Tulio Salva Rocha Franco agradece as informacgdes
prestadas pelos presentes e abre a palavra aos inscritos. Sra. Jupira Cauhy inicia sua
fala registrando a dificuldade de intervengido da forma colocada. Fala sobre a
importancia da sociedade civil poder complementar informes, pois muitos estavam
presentes nas atividades apresentadas, sendo mais pratico intervir no momento da
apresentacao e ndo apenas com questionamentos. Apresenta duvida referente aos
informes apresentados, referindo-se aos valores de desapropria¢cdes. Quanto a Gleba
Pompéia, preocupa-se com os aspectos elencados no EIA-RIMA. e se este é
contemplado no andamento da analise da proposta, sendo considerado também a
transformac&o e adensamento da regido. Também se refere as obras constantes do
artigo 8° da Lei n® 15.893/2013, pois consta o projeto de prolongamento da Avenida
Auro Soares de Moura Andrade, mas nio apresenta a execugao da alga de acesso a
Avenida Pompéia. A coordenagdo dos trabalhos passa a palavra. Sr. Paulo Cauhy
cumprimenta os presentes e inicia sua fala sobre o recebimento do material com
antecedéncia, mesmo néo sendo objeto de deliberagdo. Questiona a possibilidade de
pagamento de aluguel social, apresentado junto & previsdo de gastos dos recursos de
outorga onerosa, lembrando debates anteriores, onde os esclarecimentos prestados
deixaram claro que ndo haveria pagamento de aluguel social com estes recursos.
Sobre a Gleba Pompeia, retoma a situagdo de irregularidade que os lotes se
encontravam e que, ja no periodo que trabalhou na Subprefeitura (entre 2001 e 2003),
haviam sido notificados. Desde o inicio dos trabalhos deste Grupo de Gestao, também
recebera informacgao de que os lotes estavam notificados com prazo de dois anos para
se enquadrar quanto a necessidade de reloteamento. Agora é apresentado o PEUC,
onde entende que muda o cenario. Neste momento, o Sr. Marcelo Ignatios interrompe
esclarecendo que a notificagéo citada nao se refere a irregularidade, mas para fi n@—de\
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parcelamento e edificagdo compulsoérios. Sr. Paulo Cauhy retoma a fala e pergunta
sobre os prazos efetivos, quando que se dara a intervencao efetiva, além de perguntar
sobre aqueles que n&o aderiram a proposta. A palavra é passada a préxima inscrita. A
Sra. Dulcinéia Pastrello surpreende-se por entender que a area para a 630 unidades
habitacionais ndo sao publicas e que ndo sera possivel a contratacdo das obras.
Levara o questionamento a reunido com o Secretario Municipal da Habitacéo a fim de
buscar solugdo efetiva. Sr. Caio Boucinhas, tem a palavra e levanta dois pontos:
primeiro sobre a Gleba Pompeia e solicita medidas para que torne o processo menos
lento, indagando a possibilidade de iniciar os estudos de contaminagao da area. Sobre
0 projeto de enriquecimento arbéreo junto ao Cérrego Agua Branca, retoma a vistoria
realizada com membros do conselho e da populag3o, onde se verificou a necessidade
de drenagem e contengdo das margens do corrego antes da realizagdo do plantio,
pois este podera ser perdido. Alerta quanto a retomada das habitagbes junto a
margem do cérrego comprometendo o projeto do futuro parque e do acesso da
populagdo local. A Sra. Maria Elena Ferreira da Silva desanima-se com a
morosidade do processo. Questiona o cumprimento do governo quanto aos projetos
propostos, principalmente com a existéncia de recursos disponiveis para sua
execucdo. Pergunta se ha rendimentos e aplicacéo desses recursos, para que nao
haja perdas financeiras. Questiona a paralizacdo das reunides que antecediam as
reunides junto ao Grupo de Gestdo. Sr. Fernando Tulio Salva Rocha Franco
encaminha as falas de esclarecimentos, seguindo-se para as demais apresentagdes.
Quanto a colocagéo da Sra. Jupira Cauhy - quanto a sugestio de informes junto a
sociedade civil, entende ser importante e sugere conversarem posteriormente para
evoluir a proposta. Sobre as questdes apresentadas pela Sra. Dulcineia Pastrello,
entende haver pequena confusdo das areas tratadas, onde a area do Subsetor A1
continua publica. A area apresentada se trata do Subsetor E2, onde ha destinacdo de
area para provisdo habitacional. Neste momento, o Sr. Norberto Duran, Gerente de
Obras da SP-Obras, esclarece que a desapropriacdo citada se trata de faixa entre a
esquina da Av. Francisco Matarazzo e o Viaduto da Pompéia. Sra. Simone Gueresi,
complementa as informagées das desapropriagdes onde informa que as
desapropriagdes ocorreram com desembolsos em 2011 e 2015 - valor aproximado de
7 milhdes, sendo a diferenga apresentada se refere a area descrita pelo Sr. Norberto
Duran. Sra. Marcia Terlizzi esclarece a questio sobre o auxilio aluguel citado, informa
que sua aplicacéo se da sobre os recursos de CEPAC, sendo necessaria a retificacao
da informagao. Sr. Marcelo Ignatios fala sobre a apropriacdo do EIA-RIMA da oucC
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Agua Branca junto a proposta para a Gleba Pompeia, sendo que se aplica o célculo do
potencial construtivo possivel dentro deste perimetro. Este potencial esta contido no
potencial construtivo total licenciado para a OUC Agua Branca. Sobre os prazos cita
0s praticados pelo Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsério - PEUC além
do prazo legal (dois anos) para o parcelamento proposto na Lei da OUC Agua Branca,
sendo que mais de 50% dos proprietarios apresentaram proposta, com os préximos
passos apresentados nesta reunido. Os prazos se esgotaram e ha evolugdo dos
processos. Sra. Fabiana Cristina da Luz esclarece que os prazos do PEUC foram
suspensos por conta da proposta apresentada e em analise na SP-Urbanismo. Caso
néo se efetive a proposta, é retirada a suspensao e os prazos voltam a contar da fase
em que se encontram. Sr. Paulo Cauhy pergunta se, uma vez que 70% ja aderiu a
proposta, € possivel iniciar o novo reloteamento ou sera necessario aguardar os 30%
restantes. Sr. Marcelo Ignatios aponta que este & justamente o ponto de
desburocratizacdo junto a Secretaria Municipal de Licenciamento, uma vez que a
legislagdo aponta um minimo de 50% de adesdo. Sr. Fernando Tulio Salva Rocha
Franco da continuidade & pauta, passando a palavra a Sra. Patricia Saran que
apresenta a ordem do dia. A Sra. Patricia Saran anuncia o inicio do processo eleitoral
para os representantes da sociedade civil junto ao Grupo de Gestdo. Fala sobre o
Decreto n° 54.911/2014 que regulamenta a constituicdo do Grupo de Gestao; do
processo eleitoral para os representantes da sociedade civil e cita as duas portarias
que nomeiam os atuais representantes que completardo dois anos de vigéncia no
proximo més de junho de 2016. Apresenta ao Grupo de Gestdo a reabertura deste
processo eleitoral, aléem de proposta de data — 30/03/2016 para assembleia de
constituicao dos membros da comiss&o eleitoral que definira todo o rito do processo
eleitoral e a analise de todo o processo. Também ressalta a necessidade de
atendimento ao Decreto n° 56.021/2015 que dispde sobre a obrigatoriedade de, no
minimo, 50% de mulheres junto aos conselhos de controle social. D4 continuidade a
pauta e apresenta proposta de redefinigido do calendario das reunides ordinarias do
Grupo de Gestao para ajuste administrativo e organizacional de todos os conselhos
das operagdes urbanas vigentes. A proposta apresenta que as reunides ordinarias do
Grupo de Gestdo da OUC Agua Branca acontecem sempre nos meses de fevereiro,
maio, agosto e novembro, em intervalos trimestrais, conforme legislagao vigente,
sugerindo os dias: 09/05; 08/08 e 07/11 para o ano de 2016. Fala também sobre as
assinaturas das atas aprovadas nas reunides. A palavra €& aberta para

questionamentos. Sr. Paulo Cauhy pergunta sobre a aprovagéo da ata: quem apr.
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€ quem assina; além de pedir alteracio da data proposta para a assembleia, uma vez
que ha atividades previstas para esta data. Quanto ao calendario, no se opbe as
datas. Pergunta também sobre a paridade de género, de como é realizado a
contagem. Sr. Sun Alex volta a tabela da apresentacdo da Gleba Pompéia sobre as
porcentagens indicadas. Pergunta também sobre a tabela orcamentaria, apresentada
nos informes, onde questiona os valores unitarios das unidades habitacionais e
pergunta sobre os demais componentes. Fala também da importancia de intervencgao
da drenagem para o corrego Agua Branca antes da execucédo do plantio das arvores,
referenciadas no enriquecimento arbéreo proposto e aprovado. Sra. Jupira Cauhy
pede informes sobre o projeto de prolongamento da Avenida Auro Soares de Moura
Andrade e sobre a alga para a Avenida Pompeia; sugere horario noturno para a
realizacdo da assembleia, caso realizada em dias de semana pede que todo o
processo de eleicdo seja socializado com o Grupo de Gestdo, uma vez que ele ja
existe. PropSe também a formagéo de grupo de trabalho para desenvolvimento do
projeto do Parque linear do Cérrego Agua Branca envolvendo entes do poder publico e
da sociedade civil. Sra. Maria Elena Ferreira da Silva propde data de 02/04 —
sabado, para a realizagdo da assembleia e com participacdo macica da populagao,
tendo em vista haver atividade programada com a populagédo, para o préximo dia
30/03. Sr. Paulo Cauhy, retoma as planilhas de valores entendendo que, toda a
alteracdo de valor proposto deva ser aprovada neste conselho. Pergunta se houve
esta precaucédo quanto aos valores apresentados aos anteriormente aprovados por
este conselho. Sr. Fernando Tulio Salva Rocha Franco inicia os esclarecimentos
justificando a impossibilidade de realizagdo da assembleia no sabado, por conta das
Pré-Conferéncias da Cidade que ja se iniciaram e estdo programadas para os
préximos sabados, até o més de junho. Sobre os valores, justifica que os valores séo
0s mesmos apresentados anteriormente, onde foram considerados desde a
desapropria¢do até a execugéo do projeto para obra. Sra. Marcia Terlizzi informa que
nestes valores se incluem também os estudos ambientais, laudos além do projeto e
execucdo. Sra. Simone Gueresi informa que ha o compromisso de aprimoramento
dos informes financeiros, construindo a légica do que ja foi gasto e acompanhar a
evolugdo orgamentaria do exercicio deste ano. Sr. Fernando Tulio Salva Rocha
Franco acorda com os conselheiros, data de 06/04/2016 — 19 horas, para a realizagao
da assembleia apenas aguardando a confirmagcdo do local. Sobre as datas das
reunides ordinarias, Sr. Paulo Cauhy pergunta se havera uma reunido entre as
gestGes, mas neste caso, o Sr. Fernando Tulio Salva Rocha Franco mfoyje
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podera ser agendada reunido extraordinaria, nao impactando no calendario
apresentado. Também fala que, as informagdes referentes a extensdo da Avenida
Auro Soares de Moura Andrade e a algca citada, deverdao ser objeto de reunido
especifica. Sra. Patricia Saran complementa as informagdes referente ao edital e diz
que este devera ser ajustado as exigéncias do Decreto n° 56.021/2015, esclarecendo
que a contagem é realizada em separado para os segmentos da sociedade civil e para
O poder publico. Sra. Simone Gueresi também comenta sobre o decreto citado,
colocando a necessidade de atendimento tanto na titularidade como na supléncia e
sugere a leitura de todos além da colaboragdo na mobilizacdo das candidaturas. Sr.
Fernando Tulio Salva Rocha Franco conclui as deliberagdes e encaminhamentos da
reuniao, confirmando a aprovagao das datas das reunides ordinarias apresentadas e a
data de 06/04/2016 — 19 horas, na Subprefeitura da Lapa, apenas aguardando a
disponibilidade. As confirmagdes serdo encaminhadas a todos os conselheiros. Sra.
Simone Gueresi pede a palavra e apresenta um ultimo informe, confirmando a
aplicagéo dos recursos — questionada pela Sra. Maria Elena. Trata-se da linha onde se
apresenta a Receita Financeira Liquida, sendo esta aplicagio obrigacdo legal para
que os recursos nao se desvalorizem. Sra. Marcia Terlizzi acrescenta sobre o inicio
das obras das unidades habitacionais, que para que isso aconteca € necessario ter a
liberagdo do terreno. Sr. Caio Boucinhas reitera a solicitacdo de formagao de Grupo
de Trabalho para as tratativas do Parque Linear do Cérrego Agua Branca, envolvendo
principalmente a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente e a Secretaria
Municipal de Habitagdo. Este estudo auxiliarda o monitoramento da ocupacdo das
margens pela propria populagdo. Sr. Paulo Cauhy pergunta se os valores
apresentados esté&o dentro dos limites ja aprovados pelo conselho e ratifica a proposta
para a formag&o do Grupo de Trabalho sugerido pelo Sr. Caio Boucinhas. Sr.
Fernando Tulio Salva Rocha Franco confirma que os valores s3o os mesmos ja
apresentados anteriormente e sugere a confirmagdo por e-mail dos interessados em
participar do Grupo de Trabalho para o projeto do Parque Linear do Cérrego Agua
Branca, além de apresentar sugestdo de data para reunido especifica do grupo. Os
membros presentes ja se organizam e se apresentam Caio Boucinhas, Adriana
Patricia Bogajo Severina Ramos do Amaral e Paulo Cauhy para a formagéo deste
grupo, onde a coordenacao fara a proposta de data para a realizagao de reunido com
os voluntarios para inicio dos trabalhos. Sra. Severina Ramos do Amaral solicita o
retorno de reunides prévias retomando as discussdes anteriores. Sr. Fernando Tulio

Salva Rocha Franco fala da reorganizagéo dos conselhos, da reunido espe_gi.fic§ que
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acontecera para desenvolvimento do projeto do Parque Linear e entende que
podemos seguir tratando de assuntos especificos. Surge duvida quanto aos
percentuais apresentados para a Gleba Pompeia que s3o esclarecidos. Finaliza a
reunido as 20h50, agradecendo a presenca de todos. A proxima reunido ordinaria esta
prevista para o dia 09 de maio de 2016 com envio de convocacgao prévia aos membros
do referido Grupo de Gestéao.
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