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RUBENS GAMA

As 18h40, do dia 18 de fevereiro de 2016, no Auditério do 10° andar do Edificio
Martinelli, sala 102, Sr. Fernando Tulio Salva Rocha Franco inicia a 5* Reunido
Extraordinaria deste conselho, ratificando o envio da referida convocacao e material da
apresentagdo. Apresenta aos membros, a nova Diretora de Gestdo das Operacgdes
Urbanas — Simone Gueresi de Mello e também anuncia a alteracdo da estrutura
organizacional da empresa com a criacio da Diretoria de Administracdo e Financas e
com a criagdo da Geréncia de Participacdo das Operagdes Urbanas, a qual foi
nomeada Patricia Saran, também presente na reunido. Passa ao expediente que trata
da aprovacédo da ata da 72 Reunido Ordinaria do Grupo de Gestdo da Operacéo
Urbana Consorciada Agua Branca. Informa a todos que a minuta foi enviada
juntamente com a convocagdo no prazo regimental e que ndo foram recebidas
contribuicées até a presente data. Pergunta aos presentes se ha alteragbes ou
correcdes que queiram solicitar e ndo ha manifestacées. Coloca a ata em aprovacao,
sendo aprovada por unanimidade. Apds a apresentacdo da ata, segue ao segundo
item da pauta e passa a palavra ao Diretor de Desenvolvimento da Sdo Paulo
Urbanismo — Sr. Gustavo Partezani Rodrigues que cumprimenta todos os presentes
e retoma todo o processo de constru¢do do Plano de Urbanizacdo do Subsetor A1.
Este Plano de Urbanizagdo se iniciou com a realizacdo do concurso, sua respectiva
premiacéo e posterior contratagdo do vencedor para a elaboragio do projeto em area
municipal e com uma série de programas previstos. Descreve a situacdo atual da area
€ segue com o cronograma das etapas deste processo conforme listado na
apresentacao. Cita as varias fases de contribuicdes, impressdes e necessidades além

da avaliacdo das Secretarias envolvidas nos programas para a area: Secretaria do
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Governo Municipal, Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Secretaria
Municipal de Habitagdo, Secretaria Municipal de Salde, Secretaria Municipal de
Licenciamento, Secretaria Municipal dos Transportes, Secretaria Municipal do Verde e
do Meio Ambiente, Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Secretaria
Municipal de Coordenagdo das Subprefeituras. A partir das premissas de cada
Secretaria, Grupo de Gestao e das oficinas realizadas com a comunidade local iniciou-
se a revisao do projeto vencedor passando & construcdo do anteprojeto que foi
aprimorado com base nas impressées e observagoes apresentadas pelos
representantes das varias secretarias envolvidas, resultando na proposta de
anteprojeto. Nesta fase, o anteprojeto em construgdo esta apto a ser criticado,
observado, construido, melhorado e acolhido pelo Grupo de Gestdo e pela
comunidade convidada e presente a esta reunido. Lembra que todo o trabalho foi
acompanhado e validado pelas secretarias envolvidas onde ha reconhecimento pelas
mesmas, da proposta desenvolvida e suas respectivas solugdes, inclusive questées
como aprovagao e licenciamento dos projetos, par@metros urbanisticos, condicées de
gerenciamento habitacional e critérios de tipologias para as faixas de renda, critérios
para a descontaminagéo entre outros. Também houve pactuagdo no faseamento da
implantac&o proposto, uma vez que afeta as atividades que se encontram no local
atualmente. A apresentacéo foi solicitada pelo conselho em Ultima reunido, porém nao
foi possivel realiza-la anteriormente por questées de agenda tanto da populagéo
quanto da propria prefeitura. A apresentacéo sera realizada pelo arquiteto José Alves
— S&o Paulo Urbanismo, responsavel pelo acompanhamento do projeto, mostrando o
resultado do concurso e como se transformou, evoluiu e como acolheu as
contribuicbes das diversas secretarias, grupo de gestao e das reunides e oficinas com
a comunidade. Ao final, a palavra sera aberta para o debate. Aproveita para reforgar a
alteragcdo da forma de operar dos conselhos das operagdes urbanas. Retoma a
apresentacdo da nova Diretora de Gestao das Operagdes Urbanas, dando énfase a
nova Geréncia de Participagdo das Operagdes Urbanas que sera o ponto focal dos
conselhos para atendimento de duvidas e questdes. A partir das proximas reunides
dos conselhos, teremos uma agenda reservada na Geréncia de Participacdo das
Operagdes Urbanas que antecedera a reunido convocada para esclarecimento de
duvidas dos conselheiros que possam surgir sobre a pauta enviada. Neste momento,
passa a palavra ao Sr. José Alves que fard a apresentacdo. Sr. José Alves
cumprimenta todos os presentes e segue com a apresentagao. Inicia com a imagem

do projeto vencedor e relata o cenario original do projeto vencedor. Passa entdo a
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do concurso, as observagdes sugeridas pela ata do juri do concurso, as contribuigcdes
que a Sao Paulo Urbanismo formalizou a partir do Grupo de Gestao, dos pareceres
técnicos da comissao intersecretarial e das oficinas/reunides com a comunidade e a
estratégia de faseamento para a implantagdo de aproximadamente 50% (cinquenta
por cento) das unidades habitacionais previstas para a area e do Territério CEU na
primeira fase. Segue sua fala detalhando a transformagbées nas imagens da
apresentagdo. Fala sobre as trés fases de implantagao e segue para o detalhamento
do programa. Apresenta a rua central que conecta a Avenida Marques de Sao Vicente
a passarela, funcionando como um espago publico no projeto. Detalha os edificios
habitacionais, a variedade morfoldgica das plantas e o interior das quadras
habitacionais. Apresenta 1.386 unidades habitacionais previstas, sendo 52 adaptadas
para pessoas com necessidades especiais.' Ha também, aproximadamente, 3.100m?
para areas comerciais e cita-0s indices técnicos a serem atendidos. Descreve o
Parque, a organizacgao do parde'?;l'mento do solo'e ir_\fraestrlitu'ra -vié_ria, a Praca Seca, o
Territério CEU, a UBS; 0 Centro de Gerenciamento e---Méhitd‘rérriéntq Integrado —
CGMI e, atendendo ao pedido do proprio Grupo de'G.}e__st._éb, a manuteh(:é'o do Edificio
Caio Gracco. O edificio sera preser'vé_d_o, sendo nece'séé'z_‘_ip consultar este conselho e
a populagédo quanto ao programa a ser.implantado, :é_lém de verificar junto as
secretarias da .vi_abiiidade de implantagéd: do programa "si:.igerido. Agradecendo a
atencao de todos, o Sr. J.d:'sé Alves encerra "sﬁa-'apresentagéo‘ Sr. Fernando Tulio
agradece a apresentacao e”:i:hfdm__la.sobre a presenga do Sr. Joao Sette Whitaker —
Secretario Municipal de Habi't'él().&'.i“b"' € o Sr. Mario Reali, Secretario Adjunto da
Secretaria Municipal de.'_Hab:i_tgaf;:éo. Sr. Mario Reali cumprimenta todos os presentes
agora como Secretario Adjl’.'_mto, saluda a nova Diretora de Gestdo e a Geréncia de
Participacao das Operagées: Urbanas. Apresenta-se muito satisfeito com o resultado
do aprimoramento do projeto proposto e ressalta a importancia da grande produgao de
HIS inserida na proposta, onde se propde a construcdo de cidades, e ndo apenas
unidades habitacionais. A palavra retorna a coordenacgdo que abre a palavra para as
contribuigées. Sr. Eduardo Della Manna se inscreve para manifestacoes e parabeniza
o Secretario Jodo Sette Whitaker por estar a frente da Secretaria de Habitagédo. Faz
comentarios gerais, onde identifica mudanca significativa do projeto proposto no
concurso. Entende ser um projeto novo e bastante diferente. Pergunta sobre o objetivo
do Edificio Caio Gracco, pois ndo entende como ele se insere no programa geral. Fala
sobre o termo de referéncia do concurso, que apresentava diversidade das faixas de
producao habitacional: HIS (habitagdo de interesse social) e HMP (habitagdo de
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producdo habitacional: HIS (habitagdo de interesse social) e HMP (habitacdo de
mercado popular). Na apresentacéo, identifica apenas a presenca de HIS. Entende
que, para produzirmos cidades, € importante a diversidade a fim de evitar a criacao de
guetos. Cita também a torre do CGMI — Centro de Gerenciamento e Monitoramento
Integrado, onde os projetos premiados a localizaram em quadra oposta ao
apresentado na proposta. Teme que a mudancga possa significar a permanéncia da
CET na area, sem a prometida mudanca. Estranha a cota da praca seca e preocupa-
se com a grande diferenga de nivel. Por Ultimo, pede esclarecimentos sobre a
alteracéo do desenho original da ciclopassarela. Sra. Maria Elena Ferreira da Silva,
também inscrita, cumprimenta & todos e parte para seus questionamentos. Pergunta
quanto ao numero minimo de unidades em condominio, uma vez apresentada a média
de 80 unidades por edificio. Fala sobre as discussdes junto a entidade que atua, onde
a preocupacao com a qualidade de vida é ponto importante. Pergunta sobre o inicio da
execucao do projeto e sobre a possibilidade de haver mais pavimentos, mais moradia,
uma vez que o deficit habitacional na cidade € grande. Outra grande preocupacio é
referente a efetiva saida da CET da area e quanto ao andamento da descontaminacéo
da area. Neste momento, a coordenagéo passa a palavra ao préximo conselheiro
inscrito. O Sr. Emerson da Silva, cumprimentando os presentes, pergunta sobre os
recursos ja existentes da Operacédo Urbana. Retoma reunido anterior onde foi falado
sobre o pagamento de auxilio aluguel com os recursos em conta. Preocupa-se com o
escoamento dos valores sem a efetiva realizagio das habitagées de interesse social.
Pergunta se o projeto podera ser apresentado a comunidade, numa reunido maior com
a presenca da populacdo. Alerta também sobre os problemas de comunicagao junto a
SEHAB por conta dos acontecimentos na regido onde moram. Sra. Paula Santoro,
também inscrita, cumprimenta todos os presentes e parabeniza a S3o Paulo
Urbanismo pela evolugéo do projeto. A manutengéo do Edificio Caio Gracco, a pedido
do conselho, & muito positivo uma vez que preserva parte da histéria. Outro ponto alto
da proposta, o faseamento apresentado que inclui as unidades habitacionais
apontadas desde a lei anterior da operagdo urbana. Preocupa-se com a questdo da
CET, onde também sente a possibilidade da manutengdo das atividades da empresa.
Entende ser razoavel a desmobilizagio por etapas, mas pede compromisso formal
desta saida. Entende que o adensamento é baixo. Trata-se de uma grande area
publica que poderia ser mais bem adensada, buscando referéncia ao proprio Plano
Diretor Estratégico. Sente falta da produgédo de HMP, que diversificaria a renda entre

as quadras. Pergunta sobre os outros usos, pois sé ha previsdo de comércio nos
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129  térreos dos edificios, também pergunta por que a UBS ndo poderia estar no térreo dos
130  edificios, otimizando a utilizacdo do terreno publico. Traz questionamentos da
131 sociedade perguntando quem tera direito & usar esses espacos. Pede formalmente o
132 acesso aos dados do projeto e a memoéria de calculo, pois os dados apresentados
133  diferem dos seus calculos. Pergunta também sobre as alturas dos edificios,
134  elevadores, o sobreamento causado com a proximidade dos edificios, buscando
135  calibrar melhor as proporgées, com objetivo de aumentar o nimero de unidades
136  habitacionais. Gosta da mudanca do prédio do CGMI, que resulta da aproximacéo das
137  habitacdes ao transporte na Avenida Marques de Sao Vicente. Pede a reunido com a
138  comunidade, compromisso ja pactuado com este conselho, pois ha muitas questdes
139  levantadas pela populagdo. Sugere a validagdo da proposta apresentada apoés a
140  reunido. Caso ndo seja possivel, gostaria de se inscrever novamente para
141 esclarecimento de varias questdes que envolvem a demanda a ser atendida, e
142 detalhes dos prédios habitacionais. Aproveita a presenca do Secretario Municipal de
143 Habitacdo e discorre sobre vérias questées da populagdo relativas ao atendimento
144 habitacional. Também reconhece e reforca a necessidade de validagdo rapida desta
145  etapa, onde esclarece que nao quer postergar a validacdo, apenas quer a garantida do
146 compromisso do poder publico em realizar reunido com a comunidade. A palavra &
147  passada ao Sr. Paulo Cauhy para suas consideracdes. Sr. Paulo Cauhy cumprimenta
148  os presentes e fala sobre as atividades da CET que permaneceriam no local, sendo
149  apenas um centro de controle operacional, ndo sendo necessaria toda a area
150  apontada na proposta. Fala das imagens apresentadas no projeto, entendendo que
151  estas deverdo ser traduzidas quando da construcdo, uma vez que estas estarao
152  gravadas na lembranca da populagdo. Pergunta sobre a forma de administragcao e
163  distribuicao das atividades comerciais dos térreos dos edificios. Questiona também a
154  proposta de destinacao a educagéo para a area institucional do Jardim das Perdizes,
155 uma vez que ha projeto do Territorio CEU muito préximo aquela area. Pergunta se
156  esta proposta se mantém. Ainda sobre o CGMI, questiona sobre a origem dos
187 recursos para edificar o prédio institucional, uma vez que ndo se poderiam utilizar os
158  recursos da Operagédo Urbana para a sua construgdo. Pergunta se ha entendimento
159  diverso neste sentido. Neste momento, a coordenagdo encerra este primeiro bloco de
160  contribuicdes e passa a palavra ao Diretor de Desenvolvimento da Sio Paulo
161 Urbanismo. Sr. Gustavo Partezani agradece todas as contribuices e observacoes
162  apresentadas sobre a proposta e discorre sobre trés pontos: 1° projeto urbanistico
163  arquitetdnico; 2° trabalho de implantagdo do projeto; 3° trab de gestao do
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contetido do projeto. Sobre o projeto, foi desenvolvido o termo de referéncia em
novembro / dezembro de 2014, onde muitas questées ainda estavam em aberto e
havia a premissa do concurso sobre a possibilidade de revisdo, inclusive apontada
pela propria comiss&o julgadora do projeto. Houve ajustes e algumas alteragées que
foram pactuadas e acolhidas entre os representantes das diversas secretarias e entre
escritorio contratado, porém néao se trata de outro projeto uma vez que o conceito do
projeto se mantém, respeitada a proposta vencedora. Foram realizados ajustes
formais, dentro do Plano Diretor Estratégico, dentro do Cédigo de Obras, dentro da Lei
de Parcelamento e os ajustes foram acordados e acolhidos em parceria junto ao
escritorio contratado. Também fora adotado critério de ndo haver diferenca qualitativa
nas unidades habitacionais produzidas. A classificacdo social do atendimento sera um
trabalho realizado por SEHAB, por isso n&o se identifica o que & HIS faixa 1 ou 2 ou
HMP. Conforme a Lei da operagdo Urbana Consorciada: 25% do terreno do subsetor
A1 sera destinados a empreendimentos, sendo sua maior parte habitacdo. Isso reflete
um adensamento de 300 habitantes/ha pela proposta apresentada. Também lembra
sobre os pedidos do préprio conselho, onde nao se queriam unidades muito pequenas.
Todas as unidades apresentadas tem o mesmo tamanho: 50,00m?2. Apresenta o
desenho urbano, onde toda a face de quadra apresenta o térreo mais quatro andares,
relata sobre as areas condominiais e a relagdo da moradia com o parque e areas
publicas. Sobre HMP — Habitacdo de Mercado Popular, apresenta a qualidade de
moradia igual as demais faixas de HIS 1 e HIS 2, sendo a gestdao condominial o
diferencial entre elas. Quanto & desmobilizacdo da CET, esclarece as atividades que
ali se desenvolvem apontando quais permanecerdo junto ao CGMI — Centro de
Gerenciamento e Monitoramento Integrado. Atualmente, estdo instalados: divisdo
administrativa e divisdo educativa — que permanecerao instalados apds a implantacao
do projeto. Além destas, temos: a oficina de manutengdo, o patio de apreensio de
motos e as areas de outros pequenos servigos que sairam da area. O edificio também
recebera todos os departamentos da prefeitura que monitoram e gerenciam o territorio.
A proposta nado estava aprimorada quando da elaboracdo do Termo de Referéncia
para o concurso e seu programa continuou em desenvolvimento. Para este contrato,
seguira até a etapa do anteprojeto, aguardando a disponibilidade de recursos para sua
execucdo. Sobre os dados técnicos, poderdo ser apresentados a fim de esclarecer
duvidas sobre as informagbes do anteprojeto. Lembra também da proposta de
apresentacdo com a comunidade em dezembro, mas devido a dificuldades com as

agendas, foi acordado que esta reunido aconteceria agora no inicio d , solicitando
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que se agende a data. Muitas das questées colocadas poderdo ser acompanhadas e
desenvolvidas durante a fase de projeto basico. Sabemos da urgéncia do projeto,
apresentada pelo préprio conselho, sendo importante a clareza do faseamento
proposto para que se inicie o desenvolvimento das unidades. Observa que, o
questionamento sobre a cota da praga seca se trata de uma confusdo de apreensio
da imagem, uma vez que ela se mantém no nivel da rua. Coloca o Edificio Caio
Gracco em discussdo quanto ao programa a ser implantado. Foi possivel sua
preservacao, bastando agora encontrar programa adequado & sua utilizacdo. Foi
considerada a tentativa de acomodar a UBS em sua area, porém haveria muita
descaracterizacéo, sendo invidvel sua utilizagio para esta finalidade. A pergunta sera
feita & comunidade para avaliagio das possibilidades. Fala sobre o terreno da UBS e
das premissas para a edificagdo neste lote, que futuramente, sera incorporado ao
parque previsto. Quanto a passarela, houve uma readequacdo do seu
dimensionamento, principalmente por conta dos recursos financeiros necessarios para
sua implantacdo. Buscou-se o equilibrio de viabilidade frente aos recursos financeiros
previstos. Finalizando com a implantagdo do empreendimento, apresenta os critérios
para o faseamento considerado. Terrenos livres para edificar, recursos disponiveis
para construgdo habitacdo de interesse social e o laudo da descontaminacao
nortearam o desenho apresentado. E importante observar a existéncia de atividades
da CET que ainda ndo poderdo ser desmobilizadas, da existéncia no local de duas
escolas de Samba a serem desmobilizadas além da analise do estudo em
desenvolvimento do laudo detalhado de contaminagdo em execucgdo. Diante deste
cenario, foi proposta a estratégia apresentada que podera ser discutida com o
fechamento do anteprojeto. Na fase de anteprojeto, ndo ha todos os elementos
disponiveis para as decisdes, sendo que as estratégias se desenvolvem no tempo.
Sobre as areas comerciais, SEHAB trabalhara esta questdo por se tratar de areas
condominiais e poderemos trazer mais esclarecimentos com o aprimoramento das
propostas. Ja sobre a questdo colocada junto a area institucional do Jardim das
Perdizes, pede para ser tratada em outra reunido uma vez que nao trouxemos
informes sobre isso por se tratar de agenda para apresentacao do projeto. Quanto &
gestao de pessoas, afirma que a arquitetura trabalhada ndo produz estratificacdo
social e que o assunto sera desenvolvido junto com SEHAB. A coordenacéo agradece
os esclarecimentos apresentados e, antes de passar a palavra ao Secretario, fala
sobre a investigacdo ambiental detalhada contratada que teve ordem de servico

emitida em 09/12/2015 com prazo de execugdo de 90 dias. Até dxima reunido
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ordinaria teremos informagdes sobre o laudo contratado. Neste momento, a palavra é
passada ao Secretario Municipal de Habitagdo. Sr. Jodo Sette Whitaker cumprimenta
a todos e agradece o convite para participar da reunido e enaltece o trabalho dos
representantes deste conselho, reforcando a representacdo de SEHAB em nome de
Marcia Terlizzi e do futuro representante. Parabeniza a Sdo Paulo Urbanismo por todo
trabalho realizado. Sente-se gratificado ao ver o ambiente de discussdo democratica
de qualidade com énfase na questdo social e da habitacdo, com qualidade técnica.
Mostra grande evolugdo da Operagdo Urbana, pois ha qualidade na cidade em
construcao. Buscou informagdes do projeto e seus respectivos calculos. Entende que
o projeto se adéqua a legislacéo e utilizam os indices maximos permitidos pela lei.
Apresenta dlvidas quanto ao aumento de densidade apontado pelo conselho, uma
vez que poderiam comprometer a cidade com qualidade. Coloca-se contrario a
construcao de HMP na area, uma vez que a area é central, estratégica, publica e
muito bem servida. Entende que o empreendimento em si alavancara a producao de
HMP no entorno, onde a variedade social ja esta colocada com a incidéncia das faixas
1 e 2 de HIS. Muito bom manter a qualidade das unidades para as duas faixas de
atendimento, mantendo todas as unidades como HIS, inclusive com locagéo social a
fim de romper o ciclo de aluguel social. Pode ser um grande exercicio desta nova
proposta, mesmo que seja em parte dos empreendimentos executados. Informa que
SEHAB estara presente nesta discusséo, principalmente com esta forma de construir
cidade. Coloca-se a disposi¢cdo para agendamento de reunido com os movimentos da
regiao a fim de esclarecer as duvidas e questionamentos da populagdo sobre a
demanda. Pede apenas para que ndo seja com muita urgéncia para que seja tratado
com cuidado e calma. Ha muitas demandas que chegam a secretaria, mas quer tratar
a agenda com qualidade. A discussdo pode até envolver outras comunidades a serem
incluidas, que se localizam no entorno da area. Entende que todos devam trabalhar
em conjunto, parabeniza o envolvimento dos membros deste conselho, e agradece a
todos os presentes. A coordenagdo agradece a manifestagédo do secretario e segue
para as proximas inscrigdes. Antes disso, o Sr. Mario Reali faz esclarecimentos a fala
do Sr. Emerson quando ao pagamento de auxilio aluguel com os recursos da
operacao urbana. Endente se tratar de citacdo em reunido anterior. Esclarece que a
maioria das operagbes remunera o auxilio aluguel, porém os recursos de outorga
onerosa, relativos a lei n°® 11.774/1995 nio permitem esse tipo de pagamento. A
coordenacéo segue entdo para os proximos inscritos. Sr. Paulo Cauhy apenas

apresenta duvida, pois nado ficou claro quando dos esclareci tos apresentados.
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Pergunta se os recursos da operagéo urbana financiardo a construgdo do Centro de
Gerenciamento e Monitoramento Integrado — CGMI. Sra. Paula Santoro aponta que o
projeto ndo esta em seu adensamento maximo. Coloca que o adensamento médio é
de 2,8 sendo que o maximo permitido é 4. Pergunta por que nido se consegue aliar
usos no mesmo lote e busca o adensamento maximo. Fala da redugdo do numero
total de unidades indicadas no projeto vencedor. Insiste na diversidade de tipologias e
politica de garantida da permanéncia da populagdo e se mostra simpatica a proposta
de locagéo social. Diz que a populagao tem pressa sim da execugao da proposta, pois
ja ha recursos oriundos da outorga onerosa para a construcdo das unidades. Teme
alteragcbes na lei, pois quando se abre a proposta de alteragdo, outras questdes
podem aproveitar a revisao e comprometer a proposta. O Secretario Sr. Jodo Sette
Whitaker se manifesta a respeito da urgéncia, pois quis apenas colocar a importancia
em realizar uma agenda de qualidade. Sra. Jupira Cauhy cumprimenta os presentes,
aproveita a presenca do Secretario e fala sobre a questao da demanda. Apresenta a
situacdo dos antigos moradores das favelas do Sapo e Aldeinha, onde aguardam
definicdo quanto ao atendimento. Junto ao Instituto Rogacionaista, a8 comunidade e
com a listagem fornecida por SEHAB, organizaram uma reunido com perto de 400
pessoas, onde explicaram sobre a operagdo urbana e a proposta. Entende que esta
populagdo tem o direito de conhecer as informagdes. Ao encontro com a proposta do
proprio Secretario, também entende ser necessario duas reunides: uma para
apresentacéo da proposta do projeto e outra com SEHAB, para esclarecimentos sobre
a questao de atendimento. Sra. Dulcinéia Pastrello agradece a acolhida ao projeto
das sugestdes oferecidas e esta feliz com o resultado alcangado. Também gostou da
proposta de agenda com SEHAB que ira esclarecer a situagdo dos moradores que ja
sofrem ha anos na espera pelo atendimento. Preocupa-se com a proximidade da
eleicdo e entende ser importante promover essa discussao. Sr. Emerson da Silva cita
um exemplo de um empresario que passou um dia em papéis invertidos com os
funcionarios. Neste exercicio, o empresario pode identificar e vivenciar a rotina e
dificuldades dos funcionarios, onde pode enxergar como poderia ajuda-los. Convida
entdo, o Secretario a passar uma noite na comunidade a fim de entender a dificuldade
em que vivem. Pede também acesso e agenda a SEHAB. Sra. Severina Ramos do
Amaral pergunta sobre a diminuigdo de unidades do projeto original para a proposta
ajustada. Também elogia a proposta de reunido com a populacdo das comunidades
afetadas. Pede apenas para que a agenda seja realizada antes do més de maio,

principalmente por conta do periodo eleitoral. Sra. Dulcinéia rello apenas
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complementa com o pedido da Sra. Julia, do Conseg da regido, quanto a seguranca.
Pergunta por que a Secretaria de Seguranca Urbana nio esta presente no projeto. Sr.
Jodo Sette Whitaker esclarece quanto a pressa colocada. Sabe das unidades
destinadas aos moradores do Sapo e Aldeinha e refere-se a pressa quanto ao cuidado
e qualidade de informacdo que devemos ter com o assunto. Informa que seria
complicado realizar a agenda nos proximos quinze dias, mas que o gabinete esta
aberto e ja vai providenciar a data. Quanto ao convite, ira com muito prazer e conta de
experiéncias ja vivenciadas em outras comunidades. E académico, e sempre esteve
envolvido na luta habitacional. Sr. Gustavo Partezani, finaliza complementando as
informagdes apresentadas. Esclarece que, para esta primeira distribuicao
apresentada, ndo ha clareza sobre a destinagdo de recursos para a construgio do
prédio da CET, e que sera detalhado como estes recursos serdo aplicados para este
fim. Também fala sobre o processo de capacitacdo, onde junto a Geréncia de
Participagcdo das Operagbes Urbanas teremos reunides prévias para esclarecimentos
da pauta enviada, principalmente por conta das varias siglas e indices que se
apresentam nas agendas do Grupo de Gestdo. As questdes densidade e habitacio de
interesse social sdo muito importantes. Fala também sobre um ensaio realizado sobre
densidade, adensamento, CA — coeficiente de aproveitamento, renda familiar, custo da
terra e custo da edificagéo, onde a articulagdo entre todos estes pontos n&o viabilizam
a otimizagao de todos os itens, sendo invidvel o atendimento do CA 4 para HIS. Cita
tanto o Real Parque quanto o Jardim Edite que possuem CA 2. O projeto propde um
aumento de 40% (quarenta por cento) deste paradigma. Verticalizando,
automaticamente aumenta a necessidade de elevadores, impactando a gestao
condominial das faixas de renda atendida entre outros comparativos estudados. Cita a
densidade dimensionada de 300 hab/ha, onde supera as areas edificadas na cidade.
Encerrando a fala, a coordenagéo retoma a palavra. O projeto encontra-se validado
pelo Grupo de Gestao e sera realizada reunido com a comunidade para apresentacao
do anteprojeto desenvolvido além da reunido proposta com a Secretaria Municipal de
Habitacdo a ser agendada pela mesma. Agradece a presenca de todos, reforca a
proxima data de reunido do Grupo de Gestao para 14 de marg¢o de 2016 e encerra a
reuniao as 20h51.
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