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1. SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO — SMUL
ARLETE DOS ANJOS GRESPAN - Representante Titular

2. SAO PAULO URBANISMO - SP URBANISMO

VLADIMIR AVILA - Representante Suplente

3. SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVIGOS E OBRAS

ANTONIA RIBEIRO GUGLIELMI - Representante Titular

4. SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO - SEHAB

REINALDO IAPEQUINO - Representante Titular

5. SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE — SVMA
SUN ALEX - Representante Titular

6. SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA - SF

OLAVO TATSUO MAKIYAMA — Representante Titular

7. SECRETARIA MUNICIPAL DAS PREFEITURAS REGIONAIS

CARLOS EDUARDO BATISTA FERNANDES — Representante Titular

8. SAO PAULO OBRAS - SP OBRAS

LEONARDO VIEIRA FIORATTI - Representante Suplente

9. SECRETARIA MUNICIPAL DE TRANSPORTES - SMT

DENISE MARIA SALIBA DIAS GOMES - Representante Suplente

10. ONG - INSTITUTO ROGACIONISTA SANTO ANIBAL

DULCINEIA PASTRELLO - Representante Titular

ADRIANA PATRCIA BOGAJO - Representante Suplente

11. ENTIDADES PROFISSIONAIS, ACADEMICAS OU DE PESQUISA — SASP
CAIO BOUCINHAS - Representante Titular

12. EMPRESARIOS ATUAGAO NA REGIAO - SECOVI

EDUARDO DELLA MANNA - Representante Suplente

13. MORADORES OU TRABALHADORES DO PERIMETRO DA OPERAGAO URBANA
JUPIRA CAUHY - Representante Titular

PAULO CAUHY JUNIOR - Representante Titular

ANACAROLINA PEREIRA DOS SANTOS - Representante Titular

14. MORADORES OU TRABALHADORES DO PERIMETRO EXPANDIDO DA OPERAGAO URBANA
JOSE DE ABRAAO - Representante Titular

ANA PAULA DA SILVA - Representante Titular

SEVERINA RAMOS DO AMARAL - Representante Suplente

CONVIDADOS E TECNICOS

PATRICIA SARAN — SP URBANISMO
MARILENA FAJERSZTAJN — SP URBANISMO
ROSA MARIA MIRALDO — SP URBANISMO
JOSE ALVES - SP URBANISMO

MATIAS CHAMBOULEYRON — SP URBANISMO
MARCO ANTONIO FIALHO — SP URBANISMO
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MARIA DE FATIMA DO N. NY — SP URBANISMO
KATIA CANOVA — SP URBANISMO

ELENICE TEXEIRA — SP URBANISMO

GLAUCO BLASCO - SMUL

LANTONIA RIBEIRO GUGLIELMI — SP OBRAS

As 19h01, do dia 31 de Agosto de 2017, no Auditério do 15° andar do Edificio Martinelli -

sala 154, Sra. Arlete dos Anjos Grespan da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento, deu inicio a@ 102 Reuni&o Extraordinaria do Grupo de Gestao da OUC Agua
Branca, como Coordenadora da reunido. Segue com a pauta composta por: Expediente: |
Verificagéo de Presenca; Il Portaria 251 de 29 de agosto de 2017. Ordem do Dia: | Minuta
do Projeto de Lei de Revisdo da Lei da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca —
continuacdo da apresentagdo e debate; Il Apresentacdo da proposta de Processo
Participativo da Revisdo da Lei. Feita a verificagcdo de presenca e com a existéncia de
quérum para continuidade dos trabalhos, a Coordenacéo informa sobre a apresentacao de
carta pela Associagdo Amigos de Vila Pompeia, onde sugere que sejam apresentadas os
esclarecimentos ja providenciados. Foi protocolado documento em 10 de Agosto de 2017,
em anexo, solicitando posicionamento da SP-Urbanismo quanto as demandas
mencionadas e que seguem respondidas pelo Diretor de Gestdo das Operacdes Urbanas
da SP-Urbanismo, Sr. Vladimir Avila, a seguir: Item |. Informa que o projeto foi finalizado
em 2011 pela SP-Urbanismo. Os documentos encontram-se na SP Obras, onde esta
ocorre a avaliagdo das demandas em conjunto com a CET. Informou que o projeto ja foi
apresentado neste colegiado anteriormente. Item Il. Essa é uma das questdes que sao
discutidas, pois ainda nao foi feita nenhuma contagem dos carros e nenhuma medigao,
informando também, que a CET trabalha para identificar a necessidade de se fazer o
alargamento da via. Item Ill. O posicionamento € o mesmo dado anteriormente no item |I.
devido a SP-Urbanismo nao ter nenhum levantamento do fluxo viario dessa regiao.
Informou também que existem questdes fisicas a serem observadas, como a
desapropriacdo do talude dos prédios, e ressalta que a questdo deve ser tratada com
bastante cuidado. Iltem IV. Aponta, mais uma vez, a necessidade de estudos do fluxo viario
na area mencionada, para que se possa definir e prever a possibilidade de tal
congestionamento na area, bem como tomar providencias para solucionar eventuais
problemas de trafego na regido. ltem V. Reitera que essa possibilidade ja foi mencionada
anteriormente e ressalta que o instituto da desapropriagdo € uma quest&o qgue precisa se
avaliada com muito cuidado, pois o prédio ja esta construido e participou da operagao
urbana, devendo-se observar também questdes técnicas, como os taludes que faze

- : N\ .
encontro com a rua. ltem VI. Informa que a rua mencionada sera contempfada\no pr jeto
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executivo que a SP-Obras esta contratando, esclarecendo que, apesar de estar prevista no
projeto, a obra ndo sera realizada com o dinheiro do fundo de outorga onerosa da
operagao urbana. Item VII.A intervengdo urbana mencionada nio consta no programa de
obras da Operagéo Urbana Agua Branca, necessitando pois, que haja modificagio no texto
da lei para inclui-la. Iltem VIII. O projeto executivo contempla todas essas conexdes viarias
previstas entre a Rua Tagipuru e a Avenida Francisco Matarazzo, bem como, no programa
de intervengdes, no artigo 8° da Lei, reiterando também que as obras serdo executadas de
acordo com a ordem de prioridade a ser definida no Conselho. Item IX. Esclarece que o
Ministério Publico Estadual esta ciente das questdes do programa de obras da Agua
Branca, da qual a SP-Urbanismo apresentou planilha com os valores que serao gastos
com a proposta de integralizacao de drenagem na obra do prolongamento da Avenida Auro
Soares de Moura Andrade, da qual ndo havia sido feita anteriormente. Ressaltou também,
em posicionamento anterior da SP Obras, que a mencionada obra tem sido executada
dentro de um estudo hidraulico mais abrangente, pegando a bacia do corrego como um
todo, procurando avaliar se existe a necessidade dessa complementacao. Item X. Informa
que o quadro final das desapropriages sé sera devidamente conhecido com a finalizacao
do projeto executivo. ltem XI. Esclarece que o Ministério Publico Estadual solicitou
a apresentacao dos valores das obras para decidir sobre a liberagao dos recursos. Dessa
forma, tanto a SP-Urbanismo e a SP Obras, atenderam a solicitagcdo requerida pelo
Ministério Publico Estadual, apresentando os valores atualizados, ressalta ainda, que o
escopo de obras n&o sofreu nenhuma modificagcdo. Item XlI. Por conta da Acao Civil
Publica e o blogueio dos recursos oriundos da outorga onerosa do direito de construir, a
SP-Urbanismo e demais érgdos publicos envolvidos, estdo em tratativas com Ministério
Publico Estadual, com a finalidade de realizar as intervengdes pertinentes na referida
operacao urbana. Por ocasido das negociagdes, foi requerido pelo Ministério Publico
a apresentacao de planilha com resumo de todas as intervencdes a serem executadas
com recursos oriundos da outorga onerosa do direito de construir e seus respectivos
valores; sendo a intervengdo mencionada, uma das intervengées que constava no
programa e que, portanto, foi apresentada ao Ministério Publico Estadual. Item XIII. A
Diretoria de Gestéao das Operagdes Urbanas informa desconhecer as pequenas obras que
a questao se refere, bem como o mencionado "desespero" da SP-Urbanismo e solicita que
a pergunta seja reformulada para melhor compreenséo. Item XV. Entende ser importante

‘ A

esclarecer que sao 22 anos de Operagdo Urbana, mas ndo sdo 22 anos de faturamento: '

comecando a funcionar efetivamente somente em 2006. Dessa man Fa\ quando
empresa deteve de recursos financeiros suficientes, a obra de drenage ' 4
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Preta foi contratada. Informa ainda, que a obra foi realizada no limite em gque oS recursos
financeiros e projetos a viabilizaram. Portanto, ocorre que os R$ 800 milhdes arrecadados,
estao aplicados no conjunto de obras no programa da lei anterior e que, recentemente,
foram trazidas para lei atualmente vigente. Item XVI. A Diretoria de Gestdo das Operacdes
Urbanas pondera, pois discorda do apontado, pois, tanto a SP-Urbanismo quanto a SP
Obras tem cumprido seu papel, e mesmo na antiga EMURB as obras eram fiscalizadas e
a contratagcdo dos projetos era realizada. Encerrado os questionamentos, finaliza-se a
leitura. Seguindo com a reunido, a Coordenacéo passa a palavra ao Presidente da SP-
Urbanismo, Sr. José Arménio Brito da Cruz, que cumprimenta os presentes e apresenta
suas consideracbes sobre as respostas apresentadas pelo Sr. Viadimir Avila, além de
mencionar carta recebida da Sra. Jupira Cauhy, onde gostaria de tornar publicas as
informagdes da carta, além de apresentar as respostas e esclarecimentos, uma vez que
nao teve oportunidade em respondé-la anteriormente. Comenta sobre o fio que conduz as
respostas apresentadas a Associacdo Amigos da Vila Pompeia, sendo uma preocupacgao
da Sdo Paulo Urbanismo em n&o discutir os projetos de forma abstrata, mas sim
encaminhar para a contratacéo do projeto executivo que embasara o efetivo orcamento e
os valores necessarios para sua definicdo e implantacdo. Cita também a perspectiva de
liberagdo dos recursos para a execucdo das 630 unidades Habitacionais de Interesse
Social, ja em tratativas com o Ministério Publico Estadual, além da possibilidade de
execucao de toda a primeira fase, totalizando 728 unidades habitacionais. Informa quanto
aos ultimos andamentos junto a8 CETESB, da necessidade de atendimento a questdes
burocraticas — que ja estdo em andlise, e quanto a manifestacdo sobre o relatério de
investigacdo ambiental ja realizado para a area do Subsetor A1. Quanto a carta
encaminhada pela Sra. Jupira Cauhy, que representa os moradores do perimetro no Grupo
de Gestao da OUC Agua Branca, informa que a solicitacéo era para que se retirasse do
site a Consulta Publica @ Minuta do Projeto de Lei que propde a Revisdo da Operacao
Urbana. Diante do pedido, foram consultadas as instancias juridicas, e ndo observaram
motivagdo para esta retirada da referida publicagdo, uma vez que a Lei Organica do
Municipio atribui ao poder executivo, a elaboragdo de propostas de projetos de lei, bem
como consta do Regimento interno deste Grupo de Gestdo que atribui ao colegiado a
competéncia de propor a revisdo da lei. Reforca que o executivo realiza esta revisio de
forma republicana e democratica, abrindo a proposta para o Grupo de Gestdo e para &
sociedade como um todo. Informa que a disponibilizagdo da minuta para consulta, nagé
determina que este seja o documento a ser encaminhado & Camara Municipal, além dé

nao prejudicar a discusséo proposta na carta, uma vez que a consulta possa contribgi
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102 qualitativamente com o debate neste colegiado. Reforca que o objetivo do Poder Executivo
103 é aviabilizagdo da Operagao Urbana com agilidade para que seja possivel captar recursos
104  para viabilizar o Plano de Intervencdes previsto. Reforca a postura frente ao Ministério
105  Publico Estadual, em concretizar os projetos executivos o prolongamento da Avenida Auro
106  Soares de Moura Andrade, assim como foi o desenvolvimento do projeto do Subsetor A1 —
107  na gestdo passada, e que caminha para sua viabilizacdo. Encerra enfatizando se tratar de
108  resposta publica & carta encaminhada pela Sra. Jupira Cauhy. Sra. Jupira Cauhy solicita o
109  registro em ata de carta assinada por 13 representantes titulares e suplentes da sociedade
110 civil no Grupo de Gestado da OUCAB, nao apenas pela Jupira — conforme citado acima pelo
111 Sr. José Arménio. Informa que sempre faz registro dos processos e deixa registrado para o
112 conhecimento do Grupo de Gestao e na ata, que em 26 de maio de 2017, o Grupo de
113 Gestéo é convocado para a 82 Reunido Extraordinaria, tendo como pauta a “Proposta de
114 Reviséo da Lei da Operagcdo Urbana Consorciada Agua Branca’, sendo enviado como
115 subsidio, uma apresentacdo em power point destacando alguns temas. No mesmo dia,
116  treze representantes titulares e suplentes da sociedade civil protocolam carta a Sra. Arlete
117  Grespan, da SMUL e Coordenadora do Grupo de Gestao, registrando a surpresa com a
118  pauta da Revisdo da Lei, uma vez que, nas duas reunides ordinarias anteriores, realizadas
119 em 2017 com representantes da nova gestao municipal, o assunto foi sequer mencionado.
120 No inicio da 8 Reunido Extraordinaria do Grupo de Gestdo da OUC Agua Branca -
121 realizada em 8 de junho da 2017, foi lida nova carta protocolada, onde os treze
122 representantes titulares e suplentes da sociedade civil do referido colegiado assinam se
123  posicionando contrarios a indicagdo da proposta de revisdo da Lei 15.893/1 3, baseados no
124  Regimento Interno do Grupo de Gestao da OUC Agua Branca que prevé na “Secao Il - Da
125  Competéncia do Grupo de Gestdo, Artigo 3°, inciso IV — Propor a revisédo da Lei 15.893 de
126 7 de novembro de 2013". Nesta reunido, a SP-Urbanismo apresentou uma sintese do
127 estudo que embasou a proposta de revisdo da Lei da OUC Agua Branca. Em 26 de junho
128  de 2017, foi realizada a 10? Reunido da Comissdo Técnica do Grupo de Gestao da OUC
129  Agua Branca, para apresentacdo do estudo econémico que embasou a proposta da SP-
130 Urbanismo para reduzir os valores de CEPAC da OUC Agua Branca. O Grupo de Gestao
131 da OUC Agua Branca foi convocado para a 92 Reunido Extraordinaria - realizada em 3 de %/
132 julho de 2017, tendo com um dos doi itens da pauta: “Proposta de Agenda de Debate
133  Publico sobre a Revisdo da Lei da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca”, que né%'
134  foi enviada previamente na apresentacdo e ndo debatida e definida nesta reunido. No dia

135 26 de julho de 2017, o Grupo de Gestdo da OUC Agua Branca foi convocado para a 14
136  Reuniao Ordinaria, e recebe, pela primeira vez, copia da Minuta do Projeto de Revisao da N
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Lei 15.893/13 - realizada em 10 de agosto de 2017. Esta reunido ordinaria teve como
ponto de pauta 1) Consulta — Restituicdo de Outorga Onerosa através do Processo
Administrativo 2014-0.343.118-0 e 2) Minuta do Projeto de Lei de Revisdo da Lei
da Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca. Nesta reunido, um técnico da SP-
Urbanismo apresentou os artigos que estao sendo alterados, organizados em temas. Nao
foi feita a leitura e debate dos artigos da Lei, néo foi apresentada a “Proposta de Agenda
de Debate Publico sobre a Revisdo da Lei da Operagédo Urbana Consorciada Agua
Branca”, e néo foi feita a votacéo, conforme prevé o Regimento Interno, da indicacdo de
revisdo da Lei. No Diario Oficial da Cidade do dia 16 de agosto de 2017, pagina 62, foi
publicada pela SMUL-G “CONSULTA PUBLICA destinada a publicar os elementos
preliminares referentes ao processo de revisdo da Lei n°® 15.893, de 07 de novembro de
2013, disponivel no Portal Gestdo Urbana da PMSP, sem que esta proposta tivesse sido
deliberada pelo Grupo de Gestdo da OUC Agua Branca, uma vez que nao houve a
apresentacao da “Proposta de Agenda de Debate PUlblico sobre a Revisdo da Lei da
Operagéo Urbana Consorciada Agua Branca”. No texto de apresentagao da Consulta
Pulblica, publicado no portal Gestao Urbana, contém uma informacgao que nao é verdadeira
"A proposta de revisdo, que foi apresentada e debatida diversas vezes junto ao Conselho
Gestor nos ultimos dois meses”. Em 17 e 23 de agosto de 2017, representantes titulares e
suplentes da sociedade civil encaminharam carta a Sra. Heloisa Proenga — Secretéria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento, ao Sr. José Arménio Brito da Cruz — Presidente
da SP-Urbanismo e a Sra. Arlete Grespan — da SMUL, Coordenadora do Grupo de Gestao
da OUC Agua Branca, requerendo que a Consulta Publica fosse retirada do Portal Gestao
Urbana, uma vez que o Grupo de Gestdo da OUC Agua Branca nao apreciou nem
deliberou sobre nenhuma proposta de debate da revisdo da Lei. N&o tivemos retorno. Em
24 de agosto de 2017, o Grupo de Gestédo da OUC Agua Branca foi convocado para a 102
Reunido Extraordinaria a ser realizada no dia 31 de agosto de 2017 com a pauta: 1) Minuta
do Projeto de Lei de Revisdo da Lei da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca —
continuacdo da apresentacdo e debate; 2) Apresentacdo da proposta de Processo
Participativo da Revisdo da Lei. Com a convocacao, os membros do Grupo de Gestao da
OUC Agua Branca receberam, pela primeira vez, a proposta de “Processo Participativo do
Projeto de Lei da Revisdo da OUC Agua Branca” com informagdes que nao correspondem
ao que aconteceu nas reunides do Grupo de Gestido da OUC Agua Branca realizadas em
2017, conforme relatamos neste histérico. Informou ao Sr. José Arménio Brito da Cruz que
a revisao da Lei da Operagédo Urbana Agua Branca contou com um processo participativo
historico, com a participagdo de milhares de pessoas, entre elas algumas que estao aqur
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hoje, que consistiu em reunides da Camara Técnica do CADES, reunides tematicas e
técnicas com a populagcdo, reunides com a EMURB e audiéncias publicas com a
participacdo de mais de mil pessoas. Que isso resultou numa minuta de Projeto de Lei —
PL, que o executivo enviou para o legislativo, onde se deu um novo processo participativo
conduzido pela Comissdo de Politica Urbana da Camara Municipal de Sao Paulo, que
também foi bastante intenso e que resultou num PL com apoio da sociedade civil, do
executivo e do legislativo. Pontua que é em respeito a esse histérico processo participativo,
e por entender que um grupo de gestao ndo € uma coisa burocratica, que o pedido de ter
um rito participativo ndo deve ser definido por uma consulta para uma assessoria juridica.
A proposta da sociedade civil € que tenha um rito participativo amplo. Questiona o
documento enviado com a convocatéria desta reuniio, que apresenta um conjunto de
datas e etapas que nao s&o verdadeiras, conforme demonstrou anteriormente. Diz que o
Plano Diretor Estratégico prevé as etapas de um processo participativo, que os
representantes da sociedade civil defendem esta participacdo e que gostaria muito que a
gestao tambem defendesse isso. Sra. Dulcineia Pastrello se posiciona a cerca da revisio
da Lei de Operagéo Urbana, discordando com o encaminhamento dado pelo executivo e
ressaltando que as pessoas que residem no perimetro da operacéo urbana sio as maiores
interessadas na viabilizagdo e agilidade no desdobramento do projeto, exacerbando a
necessidade de execucdo da lei tal como se encontra, sem a proposta de revisio.
Sr. Paulo Cauhy questiona a publicagdo da Minuta de Revisio da Lei, uma vez que, nem
mesmo 0 grupo encontrou um consenso a respeito do tema, enfatizando a necessidade da
manifestagdo dos representantes das Secretarias frente o resultado da referida revisdo de
Lei. Enfatiza que ha sempre a manifestacdo da Coordenacio e da Sociedade Civil, porém
ainda aguarda os posicionamentos dos demais 6rgdos publicos com assento neste
colegiado. Solicita esclarecimento de alguns pontos da revisdo, tal como do artigo 47°, a
cerca da transposicdo de estoques para areas que nao dependem de tal potencial
construtivo numa area publica que ja possui projeto definido, ressaltando que a revisio de
lei trara mudangas substanciais da Lei de Operacdo Urbana Consorciada, podendo
inclusive, prejudicar a construgdo das Habitagées de Interesse Social. UBS e
CEU; demandando, portanto, mais esclarecimentos e debates da referida revisdo. Sente-
se desrespeitado com a o fato da minuta ter sido publicada a revelia do posicionamento
deste grupo, pois foram feitas manifestacées contrarias a ter esta publicacio neste
momento, entende que o dialogo estava em andamento e a coordenagao poderia aguardar
o término do debate, e registra que o grupo ndo foi comunicado da consulta publica,
souberam pela publicagéo no Diério Oficial da Cidade. Sra. Jupira Cauhy reforgou seu
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207  posicionamento contrario a revisdo da lei da Operacdo Urbana Agua Branca neste
208  momento, uma vez que a Prefeitura ja tem meios para desenvolver a Operacdo Urbana e
209  se mostra incapaz de utilizar dos recursos publicos disponiveis e viabilizar a execucdo de
210  intervengdes previstas na referida lei. Reitera seu posicionamento de que a prefeitura deve
211 priorizar a realizagéo das intervencgGes previstas na lei atual para as quais ja ha dinheiro,
212 terra e projetos, como a construgdo de HIS, o prolongamento da Avenida Auro Soares de
213  Moura Andrade e as galerias para drenagem, permitindo também que a regido e a cidade
214  conhegam a Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca. Manifesta a preocupacao que
215 tal revisdo de lei podera acarretar em atraso na realizagdo destas intervengdes. Cita
216 também que outras formas de arrecadacdo de recursos e modelos que estao sendo
217  propostos pela revisdo s3o instrumentos cuja necessidade deve ser discutida para uma
218  operagdo urbana, ou mesma a existéncia dela, apos as novas leis do plano diretor e de
219 zoneamento. Espera que a manifestacio de compromisso da SEHAB em agilizar a
220  construgdo de moradias no Subsetor A1 se concretize em realizacdo e que a cidade possa
221  conhecer as intervencées da Lei da Operagdo Urbana Agua Branca, para entio,
222  futuramente, se discutir a necessidade de sua revisdo. Sra. Arlete dos Anjos Grespan
223  esclarece que na ultima reunido, apds apresentagado e discussdo com o grupo, foi
224  informado aos presentes que a Minuta de Revisdo de Lei da Operagao Urbana seria
225  publicada no site Gestdo Urbana, com o intuito de provocar o debate com a sociedade no
226  geral. Aproveitou também, e comunicou da gravacao de todas as reunibes, colocando os
227  audios a disposicdo dos presentes para eventuais consultas. Sra. Jupira Cauhy néao
228 concorda com o entendimento apresentado pela Sra. Arlete dos Anjos Grespan. Afirma
229  que na reunido anterior foi solicitada para a coordenagado, pelos membros do grupo, a
230  apresentacdo do rito do processo participativo, para que pudessem discutir com
231  antecedéncia o que seria feito, e isso seria feito na presente reunido. Sr. José Arménio
232  Brito da Cruz agradece as colocagdes apresentadas, e identifica a necessidade de alguns
233  esclarecimentos. Retoma a existéncia de duas fontes de recursos, uma do fundo de
234  outorga onerosa e outra do CEPAC, que futuramente sera recolhido. Enfatiza sua vontade

235  em viabilizar a Operagao Consorciada Agua Branca e diz que todos os esfor¢os da SP-

237  unidades, na obra de prolongamento da Avenida Auro Soares de Moura Andrade e na

236 Urbanismo tem sido aplicar os recursos que ja estdo recolhidos na construcao das 630 ‘f
238  drenagem do Corrego Agua Preta; destacando que € compromisso da SP-Urbanismo e d%-

239 gestdo agilizar a aplicagdo desses recursos. Sr. Sun Alex coloca seu entendimento

240 quanto a comunicagéo entre o colegiado. Pede atencio e clareza junto as informagées(\

Pt
241 apresentadas, a fim de facilitar a comunicacéo e evitar ruidos que tencionam as tratativets‘
=

X
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242  Faz leitura das competéncias do Grupo de Gestdo. definidos na lei e das informagdes
243  apresentadas no site Gestio Urbana, que possam ter gerado discordancias. Cita diversas
244  qualidades do trabalho ja desenvolvido que ndo estdo representadas no texto publicado.
245  Sr. Vladimir Avila informa que o texto foi publicado pela Assessoria de Comunicacgao da
246  Secretaria Municipal de Licenciamento e Urbanismo - SMUL, com base nas informacées
247  fornecidas aos jornalistas. Considera a possibilidade de equivocos, onde promovera as
248  corregbes necessarias. Sr. Paulo Cauhy afirma q a contribuicdo do Sr. Sun Alex foi
249  fundamental. Esclarece que sua posicdo nio é compativel com a apresentada pelo Sr.
250  José Arménio, conforme este afirmou em sua colocacéo, uma vez que fez varias criticas e
251 diverge do processo. Entende pelo posicionamento apresentado pelo Sr. José Arménio,
252 que mesmo com a posicdo contraria de parte dos representantes da Sociedade Civil, a
253  respeito da proposicdo da revisdo de lei, a mesma sera levada adiante, uma vez que o
254  executivo tem competéncia para propor e poderia assim o fazer futuramente e para isso,
255  né&o precisa do grupo de gestdo. Sr. José Arménio Brito da Cruz responde que a pauta
256  da reuniao é debater sobre a Minuta de Revisdo da Lei proposta, por entender que a
257  revisado de lei da operagdo urbana seja o melhor caminho para viabilizar a operacao,
258  principalmente no que concerne a captacdo de novos recursos. Sr. Paulo Cauhy informa
259  que sua pergunta n&o foi respondida, que é se a proposta de revisao podera seguir sem a
260  concordancia deste colegiado, questionando assim, as atribuicbes e competéncias deste
261  Grupo de Gestdo. Sr. José Arménio Brito da Cruz reconhece a importancia do
262  instrumento instituido pelo Estatuto das Cidades e aprovado pela Camara Municipal de
263 Sao Paulo — a OUC Agua Branca, entendendo ser importante e necessaria sua
264  viabilizagdo. Sra. Jupira Cauhy relembra que a coordenacao informou no inicio desta
265  reuniao que, apesar de ter recebido uma solicitacdo de retirada da consulta publica do site,
266  para que este grupo pudesse conhecer e aprovar o rito participativo, nao o fez, alegando
267  ser uma orientagdo de sua assessoria juridica, que entende que ndo é necessaria a
268  concordéncia do grupo de gestdo ao processo realizado. Pede coeréncia nas falas. Sr.
269  José Arménio Brito da Cruz ratifica a consulta juridica realizada, e fala sobre duas cartas
270  recebidas. A primeira delas, assinada por 13 (treze) entidades, onde convidou os
271 signatarios a participarem de uma reunido para discussdo da revisdo da operacao urbana,
272 porém cita que a reunido nao se realizou pela inviabilidade da presenca dos convidados. A

274 que o Grupo de Gestéo havia sido informado desta publicagdo em ultima reunido ordinaria,

273  segunda carta solicitava a retirada da minuta participativa do site Gestao Urbana. Informa%
275  realizada em 10 de agosto de 2017. Portanto, conclui que a transparéncia das acgoes esta %

276  colocada, e tem como objetivo viabilizar a operagao urbana. Concorda que este colegi%do
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possa manifestar-se contrario a revisao da lei, porém apresenta a proposta do Poder
Executivo, onde é importante revisar a lei para viabilizar sua implementacio. Entende que
os esclarecimentos quanto as cartas ja foram apresentados, e encerra a sua fala para
continuidade da pauta da reunido. Sr. Carlos Eduardo Batista Fernandes, reforca a
importancia da retomada da pauta e continuidade dos trabalhos. Entende que os assuntos
relativos a outorga onerosa sejam tratados separadamente. Sr. Reinaldo lapequino
afirma que os recursos disponiveis para execugéo das Habitagcdes de Interesse Social
previstas na OUC Agua Branca sdo deficitarios, expondo assim o entendimento da
Secretaria Municipal de Habitagdo — SEHAB. Identifica a necessidade de nova fonte
recursos dentro da operagdo urbana para construcdo das cinco mil unidades, conforme
prevé a lei da operagdo urbana, chamando atengdo também para a necessidade de sua
revisdo. Sra. Arlete dos Anjos Grespan registra a publicacdo da Portaria n® 251, no
Diario Oficial do Municipio, em 29 de agosto de 2017, que designa a inclusdo dos
seguintes membros: Laura Dias Montiel, pela Secretaria Municipal de Servicos e Obras
(SMSO) e da Sdo Paulo Obras (SP Obras), a Sra. Anténia Ribeiro Guglielmi, como
titular. Sra. Jupira Cauhy pede que seja feita uma apresentacdo do projeto basico da
Avenida Auro Soares de Moura Andrade, com o objetivo de compreender melhor o projeto
entregue aos membros —em CD, uma vez que identificaram divergéncias entre as imagens
dos arquivos apresentadas durante a audiéncia publica. Sra. Anténia Ribeiro Guglielmi
responde quanto as questdes técnicas construtivas apresentadas no projeto desenvolvido,
que por conta de restricdes legais de contratacdes, passaram por adequagdes. Acrescenta
que a proposta da contratacdo do projeto executivo é justamente para incluir todas as
questdes apresentadas, consolide as propostas para o melhor resultado possivel.
Prosseguindo com a pauta, a Coordenagdo passa a palavra ao Superintendente de
Estruturacdo de Projetos da SP-Urbanismo. Sr. Marcelo Fonseca Ignatios inicia
cumprimentando os presentes e prossegue com a apresentagdo da proposta de Revisio
de Lei da Operagdo Urbana, ja iniciada na 14® Reunido Ordinaria deste colegiado,
realizada em 10 de agosto de 2017. Inicia pelo artigo 44 - do quadro apresentado em tela,
que trata da criagdo de mecanismo de incentivo das chamadas Unidades Incentivadas -
sdo aquelas que possuem entre 45 e 50 metros quadrados, com um banheiro e uma vaga
de garagem, conforme definicao da Lei n° 15.893/2013 da OUC Agua Branca. E proposto
um desconto do CEPAC de até 50% (cinquenta por cento) para essas unidades. A revisa

proposta, também revoga o artigo 46, visando desvincular a producdo de unidades N3o-

Incentivadas com a produgéo das Unidades Incentivadas. Esclarece \Qs artigos 50, 51

e 52 serdo mantidos, no entanto, ha inclusdo de um paragrafo facul

/
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312 seja feito com sucessivos loteamentos, atendendo ao final os percentuais indicados para
313  cada uso, resultando o loteamento conforme Mapa 5 da Operacao Urbana Consorciada
314  Agua Branca. Ainda no artigo 50, em seu §8°, coloca que nos projetos apresentados a
315 Prefeitura antes da Lei 15.893/2013, poderdo langar mao do potencial construtivo basico
316  desde que respeitem os alinhamentos viarios previstos na lei vigente. E por ultimo, cita a
317  inclus&o do artigo 37-A, permitindo a criagdo de mecanismo que possibilite a cobranga do
318  saldo a pagar entre o0 CEPAC R (residencial) e o CEPAC nR (nao-residencial), quando da
319  ocorréncia de futuras solicitagdes de alteracao do projeto pelo mercado imobiliario. Informa
320 a finalizagdo da apresentacdo da Minuta de Revisio de Lei da Operacédo Urbana e abre
321 para o debate entre os membros presentes. Sr. José Arménio Brito da Cruz apenas
322 comenta sobre as propostas apresentadas para o Subsetor E2. Identifica ser um
323  instrumento muito inovador, porém necessita de pequenos ajustes para sua
324  implementacéo e viabilizagdo do Fundo Imobiliario. Cita tratativas com o Governo Federal
325 com o intuito de obter recursos para as desapropriagbes necessérias, frente aos
326  proprietarios ndo aderentes. Sr. Eduardo Della Manna comenta sobre a Gleba Pompeia -
327  Subsetor E2. Acredita que deveria existir incentivo financeiro e urbanistico mais ousado, no
328  sentido de despertar o interesse do mercado imobiliario para essa area e assim, angariar
329  recursos financeiros para operagdo urbana, organizar a gleba e também evitar a
330  desapropriagdo. Sr. Marcelo Fonseca Ignatios comenta que a area além do desafio
331  comercial, também detém o desafio da regularizacdo fundiaria, onde somente a partir do
332  fundo de desapropriagdo seria possivel elaborar a retificacdo das matriculas existentes, e
333  consequentemente, eliminar o risco fundiario que o titulo antigo traz. Sr. Eduardo Della
334 Manna pergunta se ha espago e interesse da administracao para desenvolver mais
335 incentivos para area da Gleba Pompeia. Sr. Marcelo Fonseca Ignatios dispbe que, a
336  partir de uma perspectiva técnica, entende néo ser necessario este desenvolvimento, pois
337 a compensagdo dos 50% do aumento do Coeficiente de Aproveitamento Basico seja
338  suficiente como contrapartida, principalmente com a valorizagéo territorial que se dara a
339  partir do desenvolvimento urbano feito na area da Gleba Pompeia. Este entendimento é
340 ratificado pelo Sr. José Arménio Brito da Cruz, que vé boa oportunidade em viabilizar o
341  reloteamento da Gleba Pompeia. Sr. Eduardo Della Manna questiona que tipo de
342  investidores foi consultado e pondera que os recursos das Operacdes Urbanas da cidade
343 de S&o Paulo sempre tiveram o aporte do setor da producdo imobiliaria, onde a
344  operagbes nunca puderam contar com fundos de investidores. Dessa forma, encaminha |

345 também, que serdo apresentados - no portal, através da consulta publica, sugestdes Y

'}

346  referentes a questao mencionada e ressalta a importancia hav
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devido os desafios historicos enfrentados na Gleba Pompeia. Sugere também a
incorporagdo de dispositivo que permita a cessdo onerosa do espaco aéreo efou
subterraneo, ja consolidada no Projeto de Lei da Operagao Urbana Consorciada Bairros do
Tamanduatei para toda a operagdo. Sr. Carlos Leite toma a palavra e informa que a
consulta publica ficara disponibilizada até o dia 05 de setembro de 2017, aberta a
contribuicées, sendo que todas as sugestdes serdo analisadas e respondidas. Apés varias
consideragbes apresentadas sobre o acolhimento ou ndo das contribuicées que sao
apresentadas, a Coordenacdo segue com a apresentagdo da concepcdo do Processo
Participativo da proposta de revisdo da lei e passa a palavra a Sra. Patricia
Saran, Gerente de Participagdo Social da SP-Urbanismo, que fala sobre os materiais
encaminhados quanto ao caminho sugerido para a discussdo publica do processo de
revisao da lei, com base no marco regulatério vigente. Reforga ser um processo aberto e
com possiveis transformagdes no seu decorrer, ratificando que desde seu inicio, j& sofreu
algumas modificagdes. Informa que, ao assumir a Gestdo Municipal, a nova administracao
promoveu avaliagao da possibilidade de revisao da lei vigente — entre os meses de janeiro
a junho, optando em apresentar uma proposta, iniciando o dialogo com o Grupo de Gestao
com algumas premissas e objetivos. Durante esta reunido, foi solicitada uma agenda de
reunides para tratar de varios assuntos apontados na proposta e, apos a primeira reuniao
da Comiss&o Técnica — sobre este tema, os representantes entenderam ser pertinente
tratar dos assuntos em reunies extraordinarias, conforme ocorreram sucessivamente.
Essa foi a primeira transformacgéao. Ja foi realizada a 92 Reunido Extraordinaria do Grupo
de Gestao - em 03 de julho de 2018, onde se tratou um pouco mais sobre as propostas,
com uma indicag&o do governo em colocar a minuta em discussao publica, que foi negada
por membros do grupo. Estes mesmos representantes solicitaram que fosse construida
uma minuta de Projeto de Lei — PL, para o grupo ter conhecimento do que seria a
proposta. Houve tbm, numa segunda etapa — 142 Reunido Ordinaria do Grupo de Gestao,
a minuta do Projeto de Lei foi apresentada e o debate foi iniciado. Ao final, a Coordenacao
informou sobre o encaminhamento da publicagdo da minuta, que ficara aberta até o dia 05
de setembro de 2018. Informa também que o debate se estende nesta reunido
extraordinaria, demonstrando as agendas ja realizadas. Apresenta em slides, as etapas do
processo de revisdo de Lei da Operagdo Urbana Agua Branca ja realizada, apontando para
o estagio atual, estando em fase de recolhimento de contribuicdes através d%
disponibilizacdo da minuta no portal Gestdo Urbana, onde apresenta proposta d
encaminhamento futuro com a sistematizagdo das contribuicbes apresentadas para
apresentacao e debate junto ao Grupo de Gestdo. Com a nov ’-Mta, Apresenta tamb_p{m
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a proposta de dialogo entre os colegiados: Conselho Municipal de Politica Urbana, Camara
Técnica de Legislagdo Urbanistica e Conselhos Participativos das Prefeituras Regionais
atingidas pela implementagao da Operag&o Urbana Consorciada Agua Branca. Reforca a
importancia de ouvir as propostas e desenvolver o processo em conjunto. Complementa
informado que, em reunido anterior, quando foi pautada a proposta de agenda de debate
publico, realmente nada foi apresentado, pois se faz necessario ouvir deste colegiado
quais as diretrizes para sua realizagao reforgando que as agendas apresentadas, tratam
dos debates ja realizados. Sra. Jupira Cauhy solicita que sejam feitas correcées no
historico apresentado, principalmente referente & 92 Reunido Extraordinaria, da qual
entende que nao foi feita proposta de agenda de debate publico, salientando também que
este colegiado ndo discute - ha dois meses, a minuta da proposta de revisdo da lei,
conforme constado site Gestdo Urbana. Destaca que quando se trata de documento
publico, o registro deve ser muito correto. Sra. Dulcineia Pastrello concorda com a Sra.
Jupira Cauhy e pede algumas corregées. N&o concorda com a publicacdo da minuta
participativa no site e ressalta que ndo houve aviso sobre a sua publicagdo e nao
deliberaram sobre isso, solicitando a retirada da plataforma eletrénica. Sr. Paulo Cauhy
reforca que nesta reunido e na anterior, os membros do conselho apenas ouviram os
esclarecimentos, entendendo que nZo houve tempo para o debate e apresentacio de
contribuicbes. Diante disso, entende que ainda ndo exista a minuta colaborativa
apresentada, discordando de sua publicagdo. Sra. Arlete dos Anjos Grespan informa
que, a partir do momento da publicagdo da minuta proposta, ela esta apta a receber
contribuicoes, sugestées e colaboragdes da Sociedade Civil fomentando, portanto, a
participagéo publica. Esclarece também que sua publicagéo foi informada na ultima reunido
realizada em 10 de agosto de 2017 — 142 Reunido Ordinaria. Complementa também que
serao realizadas quantas reunides forem necessarias para o amplo esclarecimento de
todos e efetiva elaboragcdo da minuta proposta e envio 8 Camara Municipal. Entende ser
importante a continuidade das intervengbes que j& possuem recursos para sua
implantacéo, porém preocupa-se com a agilidade em viabilizar novos leildes e captacdo de
recursos para continuidade na implementacao das intervencbes urbanas elencadas na lei
vigente. Sra. Dulcineia Pastrello discorda da publicacdo da Minuta no site e ressalta que
n&o houve aviso sobre a publicagdo. A respeito dos recursos financeiros e construcdo das
Habitacdes de Interesse Social, destaca que existe dinheiro e terreno para sua execucao e
enfatiza a necessidade de iniciar as obras com os recursos financeiros ja existentes, a
partir do que a referida lei ja traz. Sra. Patricia Saraninforma que a proposta de

T
publicacdo da minuta para a Revisdao da Lei da Operagio Ur a nao foi oﬁjetorde
| _,-r";-\-'

1317 /Y\ e
-_\\ > F‘J ()
A

"
-



417
418
419
420
421
422
423
424
425
426
427
428
429
430
431
432
433
434
435
436
437
438
439

PREFEITURA DE l
ar;ru?{ﬁ?&%&g UQ!\ P URLANISNG

SAD PAILD URBANIEMD

ATA DA 10° REUNIAO EXTRAORDINARIA DO GRUPO DE GESTAO DA OUC AGUA BRANCA
REALIZADA EM 31/08/2017
Rua S3o Bento, 405 — 15° andar - sala 154 / EDIFICIO MARTINELLI

deliberagdo desde colegiado. A noticia foi apresentada ao final dos esclarecimentos dos
artigos debatidos, onde foi informado que a minuta proposta seria publicada no site e n3o
houve nenhuma manifestagdo contraria. Sr. William Tarcio Troier reclama quanto a
incongruéncia das informagdes e da necessidade da presenca de representantes de todos
os drgéos envolvidos em todos os processos. Sr. Marcelo Augusto questiona o tempo
necessario para que os moradores da Comunidade do Sapo recebam suas unidades
habitacionais, ressaltando o stress vivido por essas pessoas que ndo tem moradia. Sr.
Reinaldo lapequino pondera que o tempo necessario para conclusio da obra ser de, no
minimo, dois anos e seis meses a trés anos, tendo em vista o tempo requerido para
elaboracdo dos projetos executivos, descontaminacdo da area, licitagdo, entre
outros. Também informa quanto a dificuldade em exigir a presenca de representantes de
todos os orgéos envolvidos, uma vez que ha definicdo dos assentos no Grupo de Gestao.
Sra. Jupira Cauhy traz ponderagdes a respeito de informacdes apresentadas pelo Sr.
Reinaldo lapequino, pois sdo conflitantes com as apresentadas anteriormente. Solicita a
apresentacao do cronograma das intervengdes junto ao subsetor A1, e que estas estejam
alinhadas entre todos os interlocutores da Secretaria Municipal de Habitag3o, da COHAB e
da SP-Urbanismo. Sr. José Alves cita agenda de alinhamento entre os orgaos citados,
além de apresentar o andamento das tratativas quanto a analise ambiental. Sra. Marlene
de Paula informa que o valor de R$ 400,00 (quatro centos reais) destinado aos moradores
para cobrir a despesa de aluguel ndo é compativel com o valor praticado pelo mercado,
fazendo com o que o morador retire de sua renda a complementacdo do valor de aluguel.
Encerradas as manifesfagdes, a Coordenacéo finaliza a reunido as 21h28 e agradece a
participacio de todos.

SECRETARIA'MUNICJPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

AUSENTE
ARLETE DOS ANJ@S GRESPAN MARIA STELLA CARDEAL DE OLIVEIRA
Representante Titular Representante Suplente

SAO PAULO URBANISMO /

AUSENTE
LUCY MARIA FEIJO ESTEVES \/;ADlM!R AVILA
Representante Titular epresentante Suplente

SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVIGOS E OBRAS
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. AO Conselho Gestor da Operagdo Urbana Consorciada
Agua Branca

Of. 10/8/2017

Prezados Conselheiros,

Tendo em vista a realizacdo de Reunido deste egréegio 6rgao na
data de hoje, cumpre-nos demandar o quanto se segue :

1- A SP Obras ja finalizou a versao do Projeto Basico da ampliacao
da Avenida Auro Soares de Moura Andrade? Por que nao
apresenta ao publico ?

2- Tal Projeto Basico incluiu as demandas feitas pela Associagao
Amigos da Vila Pompeia reiteradas vezes desde a audiéncia publica
realizada em 20167 Demandas essas que aqui repetimos:

e RUA BONELI - Essa rua necessita ser alargada do lado
direito em duas faixas, tendo em vista ter apenas 2 faixas.
Essa rua foi construida pela Construtora Helbor para dar
passagem a 2.200 carros dos moradores dos 5 prédios, cuja
entrada sera pela Av. Auro Moura Andrade

e Acrescentado a esses 2.200 carros, diariamente nos horarios
de picos, temos parte do fluxo viario da Av. Pompéia sentido
bairro, marginal. Acresce-se a isso parte do fluxo viario da Av.
Matarazzo, sentido centro — bairro, que irdo acessar a Av.
Auro Moura Andrade pela rua Boneli.

o Parte dos carros que sobem o Viaduto Pompeia em direcdo a

marginal também acessardo a Av. Auro Moura Andrade, pela e
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rua Boneli. Leva-se em conta que todos esses veiculos sé
terdo acesso a Av. Auro Moura Andrade pela rua Boneli, de
apenas 2 faixas, facil notar que havera um imenso
congestionamento na Av. Pompeia, refletindo-se na Av.
Matarazzo, no Viaduto Pompéia e entrave no acesso dos
2.200 carros aos prédios que construiram essa via (rua
Boneli).

* Existe uma faixa ndo edificada de 16 metros de largura em
toda extensdo a direita da rua Boneli, a qual embora
pertenca ao condominio & existente, pode vir a ser
desapropriada sem maiores problemas. O alargamento da via
pode ser possivel com base nessa desapropriagdo.

e RUA G - E absolutamente necessaria para evitar longos
trajetos para retorno, o que causa grande congestionamento.

e RUA COTOXO- Trata-se de rua larga, sem saida que
serviria para fluir o transito desde que fosse desapropriada 1
casa que fecha a rua. A rua aberta evitara o
congestionamento da rua Venancio Ayres em frente ao
Shopping Bourbom que trava o transito, e em dias de jogos,
no Alliens Park (antigo Clube Palmeiras ).

3 - Tal Projeto Basico deixou para uma segunda etapa as obras
indicadas na ligacdo Rua Tagipuru - Avenida Francisco Matarazzo?

Deve-se levar em conta que podera haver entraves na Avenida
Auro Soares implicando em aumento dos custos o que pode
comprometer a obra da mesma, levando a uma situagdo
semelhante ao que acontece na obra de canalizacdo do cérrego
Agua Preta. Preta que ficou incompleta por exceder o previsto para
a obra.

Acabada a obra da Auro Soares se sobrar dinheiro se farao
outras obras menos necessarias.

4- O que ficou decidido quanto em relacéo a obra incompleta da
canalizacdo do Corrego Agua Preta que chegou até a Pracga
Raizes da Pompeia e ndo até a Rua Rocca Dordall como previsto
na licitagdo sendo que a obra foi paga como um todo e nao por
partes? Com autorizacéo de quem ? N&o foi do Ministério Publico




nem do juiz que segregou o dinheiro da Operacdo Urbana Agua
Branca.”

Agora querem terminar a obra licitando outra vez e pagando

novamente a obra j& paga ? O juiz e o MP forram consultado sobre
iss0?

9) Por que até agora,mesmo sendo solicitado diversas vezes, nao
nos foi apresentado o quadro geral das desapropriagcdes com
localizagd@o dos iméveis, tamanho e valor de cada desapropriagdao?

6 ) Por que a tabela de obras a serem executadas foi alterada com
relacdo a elevacdo de pregos sem autorizagdo do Juiz que
segregou o dinheiro da OUAB Quem manda e desmanda nessa

operacdo sendo que o dinheiro é segregado para obras ja
determinadas?

7)Por que a SP Urbanismo apresenta obras a serem feitas com o
restante do dinheiro da OUAB sem necessidade alguma como a

ligagao da Av. Matarazzo com a rua Tagipuru. Uma ruazinha de 80
m com um custo de 46 milhdes?

8) Por que a SP Urbanismo esta desesperada para fazer as
pequenas obras com um valor super faturado enquanto a Auro
Moura Andrade néo sai do papel ?

9) Dos 800 milhdes arrecadados até hoje 22 anos da Lei da
Operagado Urbana Agua Branca nada foi feito a nio ser meia
canalizagdo do Cérrego da Agua Preta , e foi pago na integra
mesmo sem ter terminado ?

10 ) Onde esta a fiscalizagdo que compete ao administrador das
obras que ja arrecadou 39 milhées de administracdo e nada fez
até hoje ?




Nessas condicbes absurdas , pedimos urgente explicacdes a
respeito de cada item deste oficio e a definicdo do prazo para o
inicio da obra da Auro Moura Andrade.

N.termos

P. Deferimento

S&o Paulo A0 de

Presidente



