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Expediente
I Verificacao de Presenca;

1. Publicagdo D.O.C. — Portaria SGM 62, de 16 de abril de 2019, designa o senhor ALVARO LUIZ PEREZ FILHO
para, na qualidade de titular e como representante da Federagao Brasileira de Bancos - FEBRABAN, integrar a
Comissao Executiva da Operacao Urbana Centro;

li. Leitura e aprovacgdo das Atas da 1582 Reunido Ordinaria (25/02/2019) e 1592 Reunido Ordinaria (25/03/2019)
da Comissao Executiva da Operag¢ao Urbana Centro;

IV. Aspectos Financeiros / Andamento das intervengoes realizadas com recursos da
Operacao Urbana Centro — Sao Paulo Urbanismo;

V. Informes sobre o andamento do PIU Setor Central.
Ordem do Dia

I Apresentacao para deliberacao de proposta de participagao na OU Centro, nos termos do inciso Il do artigo
42 da Lei n? 12.349/97:

LATITUDE 23 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
SEI 7810.2018.0000965-0

SP Urbanismo — 156

Proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo

Imovel cedente: Mosteiro de Sao Bento

Imodvel cessionario, localizado fora da area do perimetro da OU Centro, ZEU, uso nR1- 3 e nR1- 6
Rua Maria Figueiredo, 202

Contribuintes: 036.004.0003-7; 036.004.004-5
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INCORP EMPREENDIMENTOS MOBILIARIOS E PARTICIPAC()ES LTDA

SEI 7810.2018/0001055-1

SP Urbanismo — 158

Proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo

Imével cedente: Mosteiro de Sao Bento

Imovel cessionario, localizado fora da area do perimetro da OU Centro, ZEU, uso R2v2/nR1 12 e nR1 3
Rua Alves Guimaraes, 165,171,187,195,201,205

Contribuintes: 013.031.0027-4; 013.031.0024-1; 013.031.0028-2, 013.031.0133-5; 013.031.0602-7

(INTERESSADO SOLICITOU DESISTENCIA)

JOAO CARMONA

PROCESSO 2018-0.076.222-0

SP Urbanismo — 153

Proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo

Imodvel cedente: Santa Luzia Administracdo e Participacao LTDA - 002.040.0001-7
situado a Rua do Bucolismo, 77 - Sé

Imével cessionario localizado fora do perimetro da OU Centro, ZEU (antiga PI-ZCL-b)
em via Estrutural N3;categoria de uso nR1-01 — Servigos/Comércio

Rua Augusta, 1.917

Contribuintes: 010.078.0420-3
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IV.

Alteracao da data da 1662 Reuniao Ordinaria da Comissao Executiva da Opera¢ao Urbana Centro;

Agendamento de reunides técnicas para tratativas sobre a proposta Norma de Procedimentos para
Transferéncia de Potencial Construtivo e Critérios de Desconto ao Beneficio para Calculo da Contrapartida
Financeira em propostas da Opera¢ao Urbana Centro;

Esclarecimentos sobre as questdes apresentadas pelo IAB quanto aos lotes Republica A, situados a Rua dos
Gusmoes.
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IV. Aspectos Financeiros

Diferenca em

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR até Jan/19 ateé Fev/19 até Mar/19 relagdo ao
ultimo quadro

RECEITAS
Outorga Onerosa 33.436.947 33.436.947 33.436.947 0
Receita Financeira Liquida 35.423.801 35.576.395 35.720.096 143.701
Desvinculagdes - Decreto n257.380, de 13 de outubro de 2016 -3.338.984 -3.338.984 -3.338.984 0

INTERVENCOES CONCLUIDAS

Resolugao

001/2001, 402,

Valorg
aprovado.

65.521.764

Executado
até Jan/19

65.674.358

Executado
até Fev/19

65.818.058

Executado
até Mar/19

143.701

Diferenca em
relagdo ao
ultimo quadro

Praca do Patriarca - pavimento e Pértico 1.816.391 1.816.391 1.816.391 0
412 e 422 R.0.
2‘::2‘1” Cultural Xavier de Toledo - PcaDom José 535003 710.000 601.840 601.840 601.840 0
Termo de Referéncia Censo de Corticos 002/2003 17.736 17.736 17.736 0
Desapropria¢gdes Nova Luz 001/2006 3.619.822 3.431.521 3.431.521 3.431.521 0
Desapropriagdes Praca das Artes 002/2006 585.672 585.672 585.672 585.672 0
Projeto Reurbanizacdo Pq Dom Pedro 001/2009 € 624.776 624.399 624.399 624.399 0
002/2011
Projeto Vale do Anhangabau 003/2013 2.890.000 2.225.442 2.225.442 2.225.442 0
Praca Roosevelt 005/2014 1.486.585 1.473.668 1.473.668 1.473.668 0
Outros Servigos (cartilhas, impressées) 4.425 4.425 4.425 0
Outras despesas,tributos (CPMF,IOF,etc) 141.946 141.946 141.946 0
Remuneragdo SP Urbanismo / SP Obras 1.617.663 1.617.663 1.617.663 0
12.540.702 12.540.702 12.540.702 0
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IV. Aspectos Financeiros

Valor Executado Executado Executado PDiferencaem % Exe- Saldo a ser

INTERVENGOES EM ANDAMENTO Resolucdo > ) ) relagdo ao
aprovado  até Jan/19 até Fev/19 até Mar/19 uimo quadro cutado executado
* Obras Rua do Gasémetro 004/2014 2.400.000 1.691.979 1.691.979 1.691.979 0 70% 708.021
Obras Praga das Artes 003/2014 18.392.181 16.451.661 17.655.421 17.655.421 0 96% 736.760
HIS Rua Sete de Abril 003/2016 8.154.622 0 0 0 0 0% 8.154.622
Execugdo Censo de Corticos 004/2016 1.019.333 0 0 0 0 0% 1.019.333
** Requalificagdo dos calgaddes 003/2018  ** 6.120.000 0 0 0 0 0% 6.120.000
Remuneragdo SP Urbanismo / SP Obras 2.639.684 2.731.143 2.822.601 91.459 2.802.703

20.783.324 22.078.543 22.170.002 19.541.438

* Considera-se em andamento pois falta enterramento de rede
elétrica que alimenta catenarias do trélebus

Saldo em conta corr.: 32.197.738 31.055.112 31.107.354

%% Ovalorindicado estd apenas contingenciado. A aprovagdo final ainda . > o
Saldo disponivel para decisdao: 11.565.916

serd feita apos andlise da Comissdo Executiva e 6rgdos de patrimonio
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IV. Andamento das Intervengoes

HIS Rua Sete de Abril
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OUC CENTRO - Edificio da Rua 7 de Abril, N¢ 351,353, 355, 361,365 - 91 UH (Prédio Existente e a construir) REVISAO: 23/04/2019

MESES / QUINZENAS

ATIVIDADES DESCRICAO jan/19 fev/19 mar/19 abr/19 mai/19 jun/19 jul/19 ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 2020 jan/21

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 nov | dez 49 50

1.0 |Levantamento Planialtimetrico Cadastral

SERVICOS 1.1 |Sondagem

PRELIMINARES . i
1.2 |Laudo Estrutural do Predio Existente

1.3 |Imisséo na Posse - COHAB-SP

PROJETO BASICO 2.0 |Elaboragéo Projeto Basico

E PROJETO LEGAL ~ .
2.1 |Elaboragéo Projeto Legal - COHAB-SP

PROJETO 3.0 |Elaboracéo Projeto Executivo

EXECUTIVO
3.1 |Orcamento de Obra

4.0 |Aprovacdo CONDEPHAAT

4.1 |Aprovacdo CONPRESP

4.2 |Aprovacéo junto ao Corpo de Bombeiros
LICENCIAMENTO

Aprovagdo concessiondrias (ENEL, SABESP, llume, Congas e

4.3
Telefonica)

4.4 |Aprovacao do Proj. Legal/Simplificado em SEL- COHAB-SP

Obtengao da Certidao do Alvara de aprovagéo e Alvara de

45
execucdo da edificacdo (PMSP/SEL)

5.0 |Preparagdo do Termo de Referencia

5.1 |Preparagao do edital de licitagdo

5.2 |Procedimento licitatério/Selecdo da Construtora
LICITACAO OBRA

5.3 |Assinatura Contrato/Emissao OIS- Execugao Obra

5.4 |Legalizagao (apds Habite-se) - Registro Cartorio

5.5 |Entrega das Unidades Habitacionais

CONTRATADA - PROJETO
COHAB - SP

CONTRATADA - OBRAS

aay
SEHAB - PMSP /A\ ﬂ

PREFEITURA DE
Obs. As agdes de Trabalho Social estdo sendo planejadas com SEHAB (DTS Centro) e serdo inseridas nesse cronograma posteriormente. CO HAB illl! SPUrbanismo SAO PAULO
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CONJUNTO 7 DEABRIL

1 2

PREDIO ACONS TRUIR
PREDIO EXISTENTE 299791 1

31387 0m?

-PILOTIS
- 10 PASIMENTOS
-RESICOBERTURA

.TERRED

.11 PAVIMENTOS
_ CMCOBERTURA
UH: 51 LIx £
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Apresentacao para deliberacao de proposta de participagao na OU Centro, nos termos do inciso Il do artigo
42 da Lei n? 12.349/97:

LATITUDE 23 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

SEI 7810.2018.0000965-0

SP Urbanismo — 156

Proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo

Imoével cedente: Mosteiro de Sao Bento

Imodvel cessionario, localizado fora da area do perimetro da OU Centro, ZEU, uso nR1- 3 e nR1- 6
Rua Maria Figueiredo, 202

Contribuintes: 036.004.0003-7; 036.004.004-5

INCORP EMPREENDIMENTOS MOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA

SEI 7810.2018/0001055-1

SP Urbanismo — 158

Proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo

Imoével cedente: Mosteiro de Sao Bento

Imovel cessionario, localizado fora da area do perimetro da OU Centro, ZEU, uso R2v2/nR1 12 e nR1 3
Rua Alves Guimaraes, 165,171,187,195,201,205

Contribuintes: 013.031.0027-4; 013.031.0024-1; 013.031.0028-2, 013.031.0133-5; 013.031.0602-7

(INTERESSADO SOLICITOU DESISTENCIA)
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Ordem do Dia

JOAO CARMONA

PROCESSO 2018-0.076.222-0

SP Urbanismo — 153

Proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo

Imével cedente: Santa Luzia Administracdo e Participacao LTDA - 002.040.0001-7
situado a Rua do Bucolismo, 77 - Sé

Imdvel cessionario localizado fora do perimetro da OU Centro, ZEU (antiga PI-ZCL-b)

em via Estrutural N3;categoria de uso nR1-01 — Servigos/Comércio
Rua Augusta, 1.917

Contribuintes: 010.078.0420-3
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Operacao Urbana Centro

Transferéncia de Potencial Construtivo Adicional
Proposta SPUrbanismo CE-0156
SEI! 7810.2018.0000965-0



CASA VERDE
SANTANA

VILA GUILHERME

'Operacao Urbana Centro
VT Pakd Perimetro da OUC

A
REPUBLICA
CONSOLACAO \

BELA VISTA
JIM PAULISTA LIBERDADE

CAMBUCI

VILA MARIANA R

MOEMA
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® TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE
BIR - TOMBADOS

® TRANSFERENCIAS DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DO

MOSTEIRO DE SAO BENTO -
PENDENTES DE EMISSAO DE CERTIDAO POR
SMUL/DEUSO

® DECLARACAO DE SALDO DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO PASSIVEL DE TRANSFERENCIA



TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE BIR - TOMBADOS

CEDENTE

Interessado

Endereco
N2 contribuinte

Declaracdo de Potencial
Construtivo Passivel de
Transferéncia (PCpt)

Total PCpt

Valor Venal

MOSTEIRO SAO BENTO
DE SAO PAULO

Largo Sdo Bento s/n° - Sé

001.049.0235-3

004 H/2018

70.368,12 m? (¥)
AGUARDANDO DEFINICAO
DEUSO/SMUL

6.112,00

CESSIONARIO

Interessado

Endereco

N?@ contribuinte

PCpt utilizado

Valor Venal

l‘ll!! SPUrbanismo

LATITUDE 23 INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

Rua Maria Figueiredo

036.004.0003-7
036.004.004-5

3.750,2260 m?

6.405,00

PB_EFERA DE
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Transferéncias de Potencial Construtivo do MOSTEIRO DE SAO BENTO -
Pendentes de emissao de Certidao por SMUL/DEUSO

CEDENTE
ng
Nome Declaragéo
Mosteiro Sao .
Bento 004/17 (22 via)
Mosteiro Sao
Bento 004A/17
Mosteiro Sao
Bento 004B/17
Mosteiro Sao 004C/18
Bento
Mosteiro
Sao Bento 004D/18
Mosteiro
Sao Bento 004E/18
HE =N

PCpt

Saldos

99.509,31

91.401,94

89.490,98

85.176,84

83.049,47

79.770,40

Nome

140
JML

144
TPA

146
GAFISA

129
HUMA

147
GAFISA

148
GAFISA

CESSIONARIO
ng
Localizagdo Resolucdo
Certiddo
CE/RES 001/17
Rua José Maria
. SMUL. DEUSO
Lisboa, 745, 753, 757 008/17
CE/RES 002/17
Alameda Lorena, 870 SMUL. DEUSO
e 878 018/17
Rua Afonso de Freitas, CE/RES 005/17
59/61,75/83 SMUL. DEUSO
’ 006/18
CE/RES 001/18
Rua Ministro Jesuino SMUL. DEUSO
Cardoso 120 011/18
CE/RES 005/18
Rua Cunha Gago, 444 SMUL. DEUSO
020/18
CE/RES 007/18
Rua Pamplona, 1004 SMUL. DEUSO
022/18

l‘ll!! SPUrbanismo

ACa/ACe
solicitada

6.292,13

1.511,79

5.537,23

1.692,75

4.392,97

3.057,51

PCpt

transferido

8.107,37

1.910,96

4.314,14

2.127,49

3.279,07

4.023,56

SUB
TOTAIS
transferido
S

23.762,59

PB_EFERA DE
SAO PAULO
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Transferéncias de Potencial Construtivo do MOSTEIRO DE SAO BENTO -
Pendentes de emissao de Certidao por SMUL/DEUSO

CEDENTE CESSIONARIO
ne
o ~ 2 o Resolucao ACa/ACe PCpt SB TOTAIS
Nome n® Declaragao  PCpt (m) Nome Localizagao Certidao solicitada transferido transferidoa

R.Otavio  cg/RES008/18

Mosteiro Sdo 149 Tarquinio de

Bento 004F/18 75.626,31 Campo Belo Souza x R. Sul SMUL.DEUSO 2.756,07 2.101,46
p x R.Princesa 000000
Isabel
CE/RES010/18
Mosteiro de 154
~ 004G/18 73.524,85 GAFISA Rua Cotovia SMUL.DEUSO 5.649,60 3.156,64 @)
Sao Bento .
Cotovia 000

Mosteiro de

Sao Bento 004H/18 70'3(2)8’12

()
A SER CONFIRMADO POR DEUSO

lll!! PB_EFERA DE
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Transferéncias de Potencial Construtivo do MOSTEIRO DE SAO BENTO -
Pendentes de emissao de Certidao por SMUL/DEUSO

CEDENTE

Nome n? Declaracdo

Mosteiro Sao

Bento 004F/18
Mosteiro de

Sao Bento DAE L
Mosteiro de

Sao Bento 004H/18
H B =

PCpt (m?) Nome
149

75.626,31 Campo Belo
154

73.524,85 GAFISA

Cotovia
70.368,12
*)

CESSIONARIO
n(_)
Localizacio Resolucao ACa/ACe PCpt
Certidao solicitada transferido
R.Otavio  cE/RES008/18
Tarquinio de
Souza x R. Sul SMUL.DEUSO 2.756,07 2.101,46
x R. Princesa 000000
Isabel
CE/RES
010/18
Rua Cotovia SMUL. DEUSO 5.649,60 3.156,64
000
(*)

A SER CONFIRMADO POR DEUSO

l‘ll!! SPUrbanismo

SB TOTAIS
transferidoa

25.864,05

)
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SMUL / DEUSO 004H/18

PCpt CEDENTE
70.368,12 m? (¥)
AGUARDANDO DEFINICAO
DEUSO/SMUL

DECLARACAO DE SALDO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE
TRANSFERENCIA — SMUL/DEUSO 004H/18

A Coordenadora da Coordenadoria de Legislacdo de Uso e Ocupacdo do Solo - DEUSO, da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL, nos termos do que dispdem os
artigos 122 a 133 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014, com fundamento no Artigo 79
da Lei 12.349, de 06 de Junho de 1997, "sub-judice” (ADIN 66.785-0/4-5P),
com base nas informacgies disponibilizadas pelo interessado no SEI n® 7810.2018/0000609-
0, DECLARA que o imdvel situado no Largo S3o Bento s/n®, Distrito da Sé e Avenida Prestes
Maia, n® 212, 220 e 226, Sao Paulo/SP, registrado no 42 Cartdrio de Registro de Imdweis da
Capital, Transcricdo n° 37.008, inscrito no cadastro municipal sob 001.049.0235-3,
com Zrea total do terreno de 10.593,00 m* de acordo com o propriedade do
Mosteiro Sao Bento de S3o Paulo, CNPJ/MF n? 61.018.7 i
Macrozona de Estruturacdo e Qualificacde Urbana,
Metropolitana, Setor Centro, na Prefeitura Regional
(Zona de Centralidade) pela Lei n© 16.402, de 22
ZEPEC (Zona Especial de Preservacao Cultu
artigos 61 a 68, dassificado no subgrupo BIR

Artigo 63), tombado pelo CONPRESP atravé 37/1992, dispie de
70.268,12 m2 (setenta mil, trezentos e sesse| e i e doze decimetros
quadrados) de potencial construti i 2 transferéncia, originado sem a
doacdo de terreno. O valor unitario ; do do terreno cedente de

07.204-4 da Quadra Fiscal 001.04
de 2014, conforme artigg

536702 15 de dezembro de 2016, conforme
de R$ 12.289,00/m® A efetivacio da
B0 parcialmente, devera observar o artigo 70
as disposiches do Decreto n® 57.536/16 e demais
laracao esta registrada na folha 36 do livio TIT e
tencial Construtivo Transferfvel SMUL/DEUSO 004G/18
controle intermo de dedaractes de potencial constmutivo

D 05719 registrada na folha 118 do hivro de controle interno de
certidfes 8z \lg de potencial construtivo do DEUSO.

Sao Paulo, f f

Rosane Cristina Gomes
Coordenadora da Coordenadoria de Legislacdo de Uso e Ocupacao do Solo - DEUSO
Secretaria Munidipal de Urbanismo e Licendamento — SMUL

l‘ll!! SPUrbanismo
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®DADOS DO CEDENTE
® ATESTADO DE CONSERVACAO

® REQUERIMENTO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO ADICIONAL

®QUADRO RESUMO DOS BENEFICIOS PLEITADOS PELO IMOVEL
CESSIONARIO

® QUADRO PCpt



Dados do Cedente

N2 do Processo: 1998-0.205.296-5 / N2 da Proposta de OU Centro: 10
Endereco: Largo de Sao Bento, s/n®.
Contribuinte(s): 001.049.0235-3

transferéncia: 99.509,31 m?)
Valor Venal (PGV) Imoével Cedente/2018: R$ 6.112,00

Declaracao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia original n?
0004/1999/SEMPLA (total inicial de metros quadrados passiveis de

HE =N l‘ll!!SPUrbanismo

PB'EFERA DE
SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO
URBANO



Atestado de Conservacao

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULNS
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURR:®,

DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO HISYORIGS

R,

06 ATESTADO N° 001/DPH-G /2016

b ATESTADO
q de Conservacgéo e Preservacao de Imével Tombado

Q (\\ A Diretora do Departamento do Patriménio Histérico — DPH, ecretaria
N\ Q Municipal de Cultura — SMC nos termos da Lei e da Resolugdgo N°
\ 23/CONPRESP/2015, conforme solicitagdo do interessado no PA n° 2015-
N 0.234.785-3, e com base no parecer técnico a fls. 223 e 224, ATESTA, para os
devidos fins, que o imével situado no Largo Sao Bento s/n° Distrito Sé, Sao
Paulo/SP, inscrito no cadastro municipal sob SQL 001.049.0235-3, tombado pelo
Conpresp através da Resolugdo n° 5/Conpresp/1991 e da Resolugdo n°
37/Conpresp/1992, encontra-se em BOM ESTADO DE CONSERVAGAO e
PRESERVAGAO.
Este ATESTADO tem a validade de trés (03) anos, podendo ser renovado
mediante apresentagao do diagnéstico do estado de conservagao citado no inciso
1, da Resolugao n® 23 /CONPRESP/2015.

Sao Paulo, 14 de Julho de 2016.

NADIA SOMEKH
Diretora do Departamento do Patriménio Histérico — DPH
Secretaria Municipal de Cultura = SMC
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo

Este Atestado foi emitido em trés (03) vias de igual teor, sendo que a original foi juntada ao
processo, uma copia integrada ao livro de controle de ATESTADO da SMC e a outra serd
entregue ao interessado.

Avenida Sao Jodo ~ 473 - 7° andar, CEP 01035(;00 Fone ffax. 3397-0180 dphgabinete@prefeitura.s| v.br
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Dados da proposta - Anexo I e Il

CEDENTE

ANEXO | ~ REQUERIMENTO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL ~
OPERAGAO URBANA CENTRO

PROPONENTE/ PROPRIETARIO DO IMOVEL CEDENTE

| NOME MOSTEIRO DE SAO BENTO DE SAO PAULO ‘

[ CP7/CN?] 61,018.750/0001-85 ‘
ENDERECO LARGO SAO BENTO =
Nt S/N COMPLEMENTO
[GiFoioz010 l Cibace SKO PAULO rfsrmo P
TELEFONE 11 - 3328-8799 / 3079-2022 ©MAIL lulsaugusto@apsa.adv.br ‘J
IMOVEL CEDENTE
ENDERECO LARGO SAO BENTO ]
N S/NE COMPLEMENTD
CE9 01029010 oa0e $AD PAULS [estanose
Tcom?usumt (5Q1) 001.049.0235-3 N MATRICULA 37,008
“WA DECLARACAD PCPT POTENCIAL CONSTANTE NA DECLARAGAD. =
IMOVEL CESSIONARIO

ENDERECO RUA MARIA FIGUEIREDOD

N% 202 COMPLEMENTO
CE704002-002 COADE SAO PAULD [estazose
W% CONTRIBUINTE (SQL) HE MATRICULA
036,004.0003-7 & 036.004.0004-5 123.795

POTENCIAL CONSTRUTIVO A SER TRANSFERIDD

Dom Abade Matthiss Tolentino Brags a0 O hamebnca m;icor-‘n"mmo 2s) Mirmae):
JSOCLIDES TOLENTINO BRAGA 84 Pauko-59, 20 co O\ de 2%, Em Test® gy

RG: 836,639 SSP/DF e

CPE/MF: 352995.811.87

(L

P ETARIO IMOVEL CESSIONARIO <ge X
TITUDE 23 INVESTIMENTOS IMOBIIARIOS SPE LTORS aqu

CNPJ: 25.181,015/0001-24 07;1

0y
Ay

S50 Paulo, 22 de outubro de 2018,

CESSIONARIO
L G

ANEXD ¥ - QUADRD RESUMO DOS BENEFICIOS PLEITEADOS PELD INOVEL CESSIONARIO
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Calculo PCpt

ACe = (VTp / VTc) x (Cac / Cap) x PCpt

3.578,6700 = (6.112,00/6.405,00) x (4/4) x Pcpt
3.578,6700 = 0,954254 x 1 x PCpt
PCpt = 3.578,6700 /0,954254

PCpt = Total a debitar 3.750,2260 m2 (*)

do PCpt do cedente
(*) valor a sere confirmado por DEUSO

T A oo
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® LOCALIZACAO DO CESSIONARIO
® RELATORIO FOTOGRAFICO

® ANDAMENTO DO PROCESSO

® LEGISLACAO

® DESENHOS



Locallzagao ,
SR — IMOVEL CESSIONARIO:

& (&) a https//wwwgooglecombr/maps/@ 23.5697923,-46.6484103,4173,35y,357.21h/data=!3m1!1e3?hl=pt-BR

——— - y 4507 asurwememsmey  LATITUDE 23 INVESTIMENTOS
WAL €Y /A IMOBILIARIOS SPE LTDA

405 & CONTRIBUINTE (SQL):
N \& 036.004.003-7

- oy .\‘- IBanutJ Alfa b e Y oy Brédesco v 0 3 6-0 04.0 (')"4' 5
§ # SoA ‘Q 3 LEGISLAGAO:
Y R N ' | 16.402/2016
v & } Condom\mo Edificio @ ENDERECO DO IMOVEL:

‘/\i Mbg‘i.@y}nomoSeguro? @ N . Rua Maria FigUEiredO ) 202 -
N A ‘ ‘ Paraiso - SP

ZONA DE USO: ZEU

CATEGORIA DE USO
PRETENDIDO:

nR1 / nR1-6 / nR1-3
S i 4 2 CLASSIFICACAO VIARIA:
s [9'% " ol Coletora

Veja os tempos de viagem, o transito e os
Iugares por perto
Hamburguer1 S

./
Copersucar SA @248

Fonte:Google maps 03/2019
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Relatorio fotografico

Insercao Urbana

N / EvsiAlameda ‘ ‘
o

Rua Maria Figueiredo 202

Avenida Paulista esquina Rua Maria Figueiredo
Fonte: LAUDO DE AVALIACAO 25/11/2018.

Fonte:Google earth 02/2019
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Andamento do Processo

ANALISE

ADMINISTRATIVA
FEV / 2019

PROTOCOLO >
29-NOV - 2018

. 7
LAUDO DE

GTT ~
—> AVALIACAO
MAR /2019 MAR /2019

P

COMISSAO EXECUTIVA
MAR / 2019

CTLU
ABR /2019

CERTIDAO E

DECLARACAO DE SALDO MOSTEIRO
ABR /2019

A
SP URBANESMO
Prefeiturs Municpal de S3o Paulo

RECLARACAO

Em atendimento 20 despache publicado no Didrio Oficial da Cidade de SBo Paulo no dia
23/02/19, reladonado a0 Processo m@ SEIT 7810, 2018/0000965-0, informamos que:

| = O projeto &14 aplo pars aprovacdo no Smbito da Secretaria Munidpal de
Lcandamento - SEL [atusl SMUL| & ndo se enquadra em categorias de usos residenciais »
nko residendals poterclalmente geradores de impactos wbanisticos « ambientas, nos
termos dos art. 108 ¢ 105 da Lei Municipal 16.402/20016

i = O projeto do imdvel cessiondnio ndo esté clssficado como Palo Gerador de Trafego -
PGT, nos tarmos dos art. 108 ¢ 109 da Lel Muniopal 16.402/20016,

Il = O projeto do imdwel cassiondrio nBo estd sujeito § daborago de [studo de Impacto
de Vianhanga — EIV, nos termos dos art. 108 ¢ 109 da Lei Municipal 16.402/20016 «
Decreto 38713/

S3o Pauo, 27 de Favereo de 2019

/ eecactl s sfess =

PROPRIETARIE DO IMOVEL CESSIONARIO

LATITUDE 23 INVESTIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA
CMRFN® 25,181.015/0001-24

Armando Menah Scolay

RG 10.669.066

CPF n* 032 238 648-50
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Legislacao

Zoneamento

Zoneamento 16.402/16
Fonte: Geosampa - Esc.:1:2000

Quadro de areas

Computaveis / Nao computaveis / Total
TOTAL GERAL 4.884,96 =l A
Fonte: processo 9.034,26

Macroarea de Urbanizac¢ao Consolidada (MUC) / ZEU / LPUOS 16.402/2016
Area de terreno (E/R) = 1.221,24 m2.

EDIFICIO

Térreo + térreo mezanino + 17 pavimentos + 3 sub solos + barriletes+ casa de
magquinas + caixa d’agua

Doacio de area para calgada = 28,35 m2

Desconto da cobrancga de outorga = 85,05 m2

Area excedente ao CA basico 3.663,72 m2; e a area a ser objeto de
contrapartida onerosa sera de

3.578,6700 m2
AS CATEGORIAS DE USO PREVISTAS:
nR1 - 3 comércio diversificado de ambito local: estabelecimentos de venda direta
ao consumidor de com produtos relacionados ou nao ao uso residencial

nR1-6 servigos profissionais: estabelecimentos destinados a prestacao de servicos
de profissionais liberais; técnicos ou universitarios ou de apoio ao uso residencial

L]
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Planta,Cortes e Perspectiva

Planta Térreo Cortes
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® ANALISE URBANISTICA

® ATA GTT

® LAUDO DE AVALIACAO

® CALCULO DO VALOR DE OUTORGA ONEROSA

® MINUTA DE RESOLUCAO



Analise Urbanistica

CONCLUSOES DA ANALISE URBANISTICA EM ATENDIMENTO AO ITEM 3.3. DA NP.59.00/2016

CONCLUIMOS QUE :

A proposta estd adequada a
zona de uso - ZEU -, onde se
localiza o imovel, que define a
area como potencialmente apta
ao adensamento construtivo e
populacional, com capacidade
de recepcionar 0s  usos
residenciais e oS nao
residenciais, bem como o uso
misto, principalmente por
estarem articuladas ao sistema
de transporte publico coletivo
ali existente, considerando
principalmente:

principais e mais importantes
acessos pelas Avenidas Paulista;
Brigadeiro Luiz Antonio,
Alamedas Santos bem como Ruas
Cincinato Braga, 13 de Maio. O
imovel esta localizado entre as
Estacdbes de Metrd, Paraiso e
Brigadeiro da Linha 2 / Verde que
permite conexdes com a Linha 4
/ Amarela; Linha 1 / Azul, Linha 5
/ Lilds do Metr6. Portanto, a
regido é acessivel por transporte
individual - automovel - e
principalmente, pelo publico.

l‘ll!! SPUrbanismo

perfaz o atendimento da
legislacdo promulgada pela
LPUOS. é compativel com o
uso e ocupacao do solo
consolidado na vizinhanga,
onde predominam edificios
verticalizados, ndao afetando
ou comprometendo a
qualidade ambiental e a
paisagem urbana local, nao
afetando ou comprometendo a
qualidade ambiental e a
paisagem urbana local.
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ATA GTT 14/03/2019

Atade Reuridio do Grupe Téenicn de Trabalhe / GTT - 155

rumsmind

WATURERS B

vita: Operagio Urbana Centro
Processos: SEI TE10,2018,0000865-0 (SP-URBAMNISMO) ¢ 2015-0.333.474-4 (SEL)

Interessado: LATITUDE 23 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Localizagio do mdvel cesslondrio: contribuintes: 036.000.0003-7; 036.004.004-5

Situade  Rua Maria Figusiredo 202

Dadios da Propesta - Cessionaria

Dados da Proposta — Cedente Areas de terrend 122124 mz [E= R)
Transferinca de Potencial Construtive (TPC) frea de doagio de calada WA m
nod terros do I de am® 7@ da e || Arga a ser descontada da £5,05 m*

i m
12.349/1997 outorgafeontrapartida
PA - 1998-0.205 286-5
Mostalro $30 Bentn - Largn de Sao Bento ||| Are2 ConstrmidaTotal | S.02854m
sfnt /5 Area Construlida 4.888,96 m’
Contribuinte; D01.049.0235-3 Commputivel

Declaragio de saldo de PCpt - O04KS18 —
SEMPLA / de 14/00/ 2019 = 73.524,85 m2 (*}

Area total objuto de Dutorga ou
Area Construida Equivalente =
3.578,6700

1*] & ser atuslizade por DEUSD [ SMDU
Plpt 2 ser debitado da Dedsragfo  do

CATOTAL: 4.0

Cedente

3. 750,260 m2 {**]
|**) & ser confirmado por DEUSO f SMDU ~

V W PGV imével cedente | 2018 - RS
6.112,00
WV PGV imovel cessiondrio [ 2018 - RS
6408, 00

Area de Prajeci: 539,31 m' | TO=4521 %
Area permedvel adotada = 155,43 m*
TP=1272%

Gaharite: 58,90 m

Categoria de Uso =nRl-2 e nRl- 6

Zona deuso = JEU

CAbdsieo = 1,0/ CAmax=4,0/ TO = 0%

TP miln = 25%

Parecer do GTT: De acordo com os parimetros adotados no prajete contidas no PA 2018.0.118.064-0 de
SEL & proposta poders ser encaminhada a Comissio Executiva para deliberagio, considerando que 3
informagies formecidas pelo interessado  atendem fj!. leis 16.802/2016; 12.349/1997 & NP-5P-URB

59.00/2018; Resolucio CE - 006/ 2006,
ENTIDADE T

SADPAULD URBANISMS - 5P- LIRRARISANO
SECRETARIA ML MICIPAL DF HARTACAD - SEHAR
SECRETARAA M NIIRAL DS SUD -PREFETLARAS - SWASP

SECEETARL RIUNICPAL D INFRA LRBASA E DBRAS - SIURB

SECRETARL MUNICIPAL DE CLLTUIRA

STCRETARUG MUNICIFAL BE DESENVOIVIMERTD URBAND - SMDU

% )
SECRETANUA MUSICIPAL DE MOBILIDA DE E TRARGPORTES - SMT - _g—.,gl!&r&—*
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Laudo de Avaliacao

Segue conforme solicitado no documento SEI n2014564007, a andlise do laudo de avaliacdo - documento SEI n2 014332051,

Local: Rua Maria Figueiredo, 202/220 — Bairro Paraiso
Interessado: LATITUDE 23 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Preliminares

O Laudo de Avaliacio para fins de participacio na Operagio Urbana Centro foi apresentado pela empresa LATITUDE 23 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA em dezembro de 2018,

A Arguiteta e Urbanista Leticia Miguel Santos CAU n2 AG2339-3 & a responsavel técnica pela elaboracio do Laudo de Avaliac8o. A profissional seguiu as
Normas Técnicas NBR-14653: “Avaliogcdo Bens” — Parte 1: Procedimentos Gerais e a Parte 2: Imdveis Urbanos da Associacio Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) vigentes.

A avaliadora apresentou recolhimento da RRT n2 7705336 junto ao orgado regulamentador da classe constando a responsabilidade técnica sobre o trabalho
elabeorado.

Todos os 7 [sete) elementas de pesquisa utilizados para o calculo do valor unitdrio de terreno foram verificados, onde se confirmou a existéncia e a localizagdo
dos mesmos.

Apurou-se o valor unitério de terreno de RS 6.912,00/m?, sendo este valor maior do que o valor unitdrio de terreno utilizado para fins de célculo do IPTU que é
de RS 6.405,00 para o ano de 2019.

0 Laudo de Avaliacdo estda metodologicamente adequado.

Valor unitario de terreno resultante da avaliacdo
Parg o drea do terreno = 1,221,244 m?
Vialor unitdrio por metro quadrado de terreno = RS 6.912,00/m® (data base — dez./2018).

ANGELA DOS SANTOS SILVA
Analista de Desenvolvimento
CAU n2 AZ23215-7

Fonte : Laudo de Avaliagdo
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CALCULO DA CONTRAPARTIDA

VALOR DO BENEFICIO
B = ACe x Vtm x Fd
B =3.578,6700x 6.912,00x 0,7

Valor do laudo
R$ 6.912,00

Valor IPTU
R$ 6.405,00

Quadro 14
R$ 8.874,00
00DC=3.968.974,00

Fator adotado

(ft desconto)

0,5

0,7

1,0

B =

Beneficio X fator
desconto adotado

Desconto de 50%

Desconto 30%

Sem desconto

L —

17.315.036,9280

Valor em R$

8.657.518,4640

12.120.525,8496

17.315.036,9280
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PLANILHA DE CALCULO DO VALOR DE OUTORGA ONEROSA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

Q PREFEITURA D0 MUNICIPI) DE SAQ PAULO

PLAMILILA DE CALCU LD D0 Y ALDR T4 00 TORGA OFERISA NOS TRENIOS DA, LE] 168232016 E DECRET 75212008

Provesa: o* Falha &
| EDFICACAD ROVA |
Wt e | TALIFIC AL AL UREANA T
P rodrea | TREANA |
Tana de Dz I
TERRIND S
- TFC ')
T
ms0?
0 3
S04
VAL TSR BEREFICI0S REDUTORES DA 0T TORGA DNERDTEL
RSR 00 Arsa igho Pablbca &1 88 da Lei 16.4 3
Area ds Deaglo de Calgads 2R55
55

o da Dhts Amnbicniad (RE) - Ol

Incemtive de Cenifca b

L)

re B3 da Led 16 4002

Mlaicn Valer OV

WSO 1 - U

US| - Alividade

Dhatzas Alivalades

T | At === a1

T Compatiod] | Fend

0 Acicowend Prvaio | 3,006

| smedoe | moes

— Valor de Compra de Potencial

UISCH 2 - Axividade

S

T e Y T |

[ Compatine] | Bt

Frriencal Cormtutv Adcars Fevai | |

I =Tk Construtivo Adicional por Outorga

LI5S0 3 - Arividade

Sciociomr

Toveno | Computivel | Bencficin | 06

ok Onerosa / O0ODC

I
TISE) 4 - Arividade

=

Tomens | Compuld

vl | B

— R$ 3.968.974,15

QUADRD GERAL DE AREAS {in')

‘tal compaairee! 5 petinvd] Fxcedenic | Bencficon ] (% O | Cagm,
| i comptivel ] asmise | s ] 557,07 | 40000

‘otal cormtruada i

scedenin m Cab ¥

Fopein da Lredorgm 7

A progeis Totwa| dZia8| Aseiee| asaan REAS ST | A
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[LTEETY FixFp-an
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A [ Fo | o Perconid
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Minuta de Resolucao

RESOLUCAO CE 002/2019 OPERACAO URBANA CENTRO

A COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO CENTRO, pelas atribuicdes que lhe sdo conferidas pelo Art. 17 e nos
termos do Art. 82 da Lei n? 12.349/1997, em sua 1602 reunidao ordinaria, realizada em 29 de abril de 2019,
nos termos do inciso II do artigo 4° da Lei n° 12.349/97, resolveu pelo encaminhamento do processo
administrativo, abaixo caracterizado, a Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU para andlise e
deliberacao nos seguintes termos:

Objeto: Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imovel tombado localizado na area de abrangéncia da
Operacao Urbana Centro, classificado como BIR (Bem Imdvel Tombado) para empreendimento imobiliario
localizado fora da area da Operagao Urbana Centro; com base no artigo 72 da Lei 12.349/97, Resolug¢ao CE
006/2016 e na NP. 59.00 de 29 de dezembro de 2016.

Caracteristicas das propostas:

Imével Cedente: MOSTEIRO DE SAO BENTO DE SAO PAULO

Endereco: Largo de Sao Bento, s/n?.

Contribuinte: 001.049.0235-3

Valor Venal (PGV/2018) do metro quadrado do Imo6vel Cedente: R$ 6.112,00
Imavel cessionario: LATITUDE 23 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Processo SEI 7810.2018.0000965-0/ SP - Urbanismo n? 156/ OU Centro

N° do Processo de Aprovacao: 2015-0.338.474-4

Enderego: Rua Maria Figueiredo, 202

Contribuintes 036.004.0003-7 e 036.004.004-5

Valor Venal (PGV / 2018) do metro quadrado do Imével cessionario: R$ 6.405,00
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Minuta de Resolucao

Area construida a ser debitada do Potencial Construtivo passivel de transferéncia (PCpt) constante
da Declaracdo do imo6vel cedente: 3.750,2260 m? (a ser confirmada pela SMUL / DEUSO)
Areas de terreno: 1.221,24 m2 (E= R)

Area de doacio de cal¢ada: 28,35 m2

Area a ser descontada da outorga/contrapartida: 85,05 m?

Area Construida Total: 9.028,54 m?

Area Construida Computavel: 4.884,96 m?

Area total objeto de Outorga ou Area Construida Equivalente: 3.578,6700 m?
CATOTAL: 4,0

Area de Projecdo: 539,31 m?

TO: 45,21%

Area permeéavel adotada: 155,43 m?

TP: 12,72%

Gabarito: 58,90 m

Categoria de Uso: nR1- 3 enR1- 6

Zona de uso: ZEU

CAbasico=1,0 /CAmax=4,0 / TO=70% / TP min: 25%
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Minuta de Resolucao

Valor Referencial da Contrapartida Financeira: R$ xxxxxxxx (xxx milhdes, xxxx mil, Xxxxx reais e xxxxx
centavos), calculado nos termos do inciso Il do art? 10 da Lei 12.349 de 06/06/1997 e item 1. da
Resolugdo CE 006/2016 de 29/12/2016.

A Comissdo Executiva da Operacao Centro delibera ainda que, caso haja mudanc¢a nos parametros
do empreendimento, o processo devera ser novamente submetido ao GTT e CE para nova analise e
deliberacao.

Deverado ser atendidas as demais exigéncias da legislacao de uso e ocupacao do solo, do Cédigo de
Edificagbes e legislacdo complementar, pertinentes a época do protocolamento do processo de
licenciamento.

Para encaminhamento a deliberacao da CTLU.

COORDENACAO DA COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO URBANA CENTRO
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Minuta de RESOlugﬁO CE 002/2019 / OU Centro - PROPOSTA

A COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO CENTRO, pelas atribuicdes que lhe sdo conferidas pelo Art. 17 e nos
termos do Art. 82 da Lei n? 12.349/1997, em sua 1602 reunidao ordinaria, realizada em 29 de abril de 2019,
nos termos do inciso II do artigo 4° da Lei n° 12.349/97, resolveu pelo encaminhamento do processo
administrativo, abaixo caracterizado, a Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU para andlise e
deliberacao nos seguintes termos:

Objeto: Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imovel tombado localizado na area de abrangéncia da
Operacao Urbana Centro, classificado como BIR (Bem Imdvel Tombado) para empreendimento imobiliario
localizado fora da area da Operagao Urbana Centro; com base no artigo 72 da Lei 12.349/97, Resolug¢ao CE
006/2016 e na NP. 59.00 de 29 de dezembro de 2016.

Caracteristicas das propostas:

Imével Cedente: MOSTEIRO DE SAO BENTO DE SAO PAULO

Endereco: Largo de Sao Bento, s/n?.

Contribuinte: 001.049.0235-3

Valor Venal (PGV/2018) do metro quadrado do Imo6vel Cedente: R$ 6.112,00

Imovel cessionario: LATITUDE 23 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Processo SEI 7810.2018.0000965-0/ SP - Urbanismo n? 156/ OU Centro

N° do Processo de Aprovacao: 2015-0.338.474-4

Enderego: Rua Maria Figueiredo, 202

Contribuintes 036.004.0003-7 e 036.004.004-5

Valor Venal (PGV / 2018) do metro quadrado do Imével cessionario: R$ 6.405,00
PREFEITURA DE
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Minuta de RESOlugﬁO CE 002/2019 / OU Centro - PROPOSTA

Area construida a ser debitada do Potencial Construtivo passivel de transferéncia (PCpt) constante da Declaracdo
do imével cedente: 3.750,2260 m? (a ser confirmada pela SMUL / DEUSO)

Area de terreno: 1.221,24 m2 (E= R)

Area Construida Computével: : 4.884,96 m?

Zona de uso: ZEU

Coeficiente de Aproveitamento Utilizado: 4,0

Area total objeto de Outorga ou Area Construida Equivalente: 3.578,6700 m?
CA TOTAL: 4,0

Valor Referencial da Contrapartida Financeira: R$ xxxxxxxx (xxx milhoes, xxxx mil, xxxx reais e xxxxx centavos),
calculado nos termos do inciso Il do art? 10 da Lei 12.349 de 06/06/1997 e item 1. da Resolucao CE 006/2016 de
29/12/2016.

A Comissao Executiva da Operacdao Centro delibera ainda que, caso haja mudanca nos parametros do
empreendimento, o processo devera ser novamente submetido ao GTT e CE para nova analise e deliberacao.
Deverdo ser atendidas as demais exigéncias da legislacdao de uso e ocupac¢do do solo, do Cédigo de Edificacoes e
legislacdo complementar, pertinentes a época do protocolamento do processo de licenciamento.

Para encaminhamento a deliberacao da CTLU.

COORDENACAO DA COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO URBANA CENTRO
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Arqg? Eneida Heck

Representante titular da SP-URBANISMO no GTT da
OUCentro

Arq? Priscila Gyenge
Representante Suplente da SP-URBANISMO no GTT da
OUCentro

Estagiaria Monica Maragno
GGO/DGO

Operacao Urbana Centro

&
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Transferéncia de Potencial Construtivo Adicional
Proposta SPUrbanismo CE-0158
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® TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE
BIR - TOMBADOS

® TRANSFERENCIAS DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DO

MOSTEIRO DE SAO BENTO -
PENDENTES DE EMISSAO DE CERTIDAO POR
SMUL/DEUSO

® DECLARACAO DE SALDO DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO PASSIVEL DE TRANSFERENCIA



TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE BIR - TOMBADOS

CEDENTE

Interessado

Endereco
N2 contribuinte

Declaracdo de Potencial
Construtivo Passivel de
Transferéncia (PCpt)

Total PCpt

Valor Venal

MOSTEIRO SAO BENTO
DE SAO PAULO

Largo Sdo Bento s/n° - Sé

001.049.0235-3

004 H/2018

70.368,12 m? (¥)
AGUARDANDO DEFINICAO
DEUSO/SMUL

6.112,00

CESSIONARIO

Interessado

Endereco

N? contribuinte

PCpt utilizado

Valor Venal

l‘ll!! SPUrbanismo

INCORP EMPREENDIMENTOS
MOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA

Rua Alves Guimaraes,
165,171,187,195,201,205/
Pinheiros

013.031.0027-4
013.031.0024-1
013.031.0028-2
013.031.0133-5
013.031.0602-7

4.805,5397 m2 (¥)

4.161,00
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Transferéncias de Potencial Construtivo do MOSTEIRO DE SAO BENTO -
Pendentes de emissao de Certidao por SMUL/DEUSO

CEDENTE
ng
Nome Declaragéo
Mosteiro Sao .
Bento 004/17 (22 via)
Mosteiro Sao
Bento 004A/17
Mosteiro Sao
Bento 004B/17
Mosteiro Sao 004C/18
Bento
Mosteiro
Sao Bento 004D/18
Mosteiro
Sao Bento 004E/18
HE =N

PCpt

Saldos

99.509,31

91.401,94

89.490,98

85.176,84

83.049,47

79.770,40

Nome

140
JML

144
TPA

146
GAFISA

129
HUMA

147
GAFISA

148
GAFISA

CESSIONARIO
ng
Localizagdo Resolucdo
Certiddo
CE/RES 001/17
Rua José Maria
. SMUL. DEUSO
Lisboa, 745, 753, 757 008/17
CE/RES 002/17
Alameda Lorena, 870 SMUL. DEUSO
e 878 018/17
Rua Afonso de Freitas, CE/RES 005/17
59/61,75/83 SMUL. DEUSO
’ 006/18
CE/RES 001/18
Rua Ministro Jesuino SMUL. DEUSO
Cardoso 120 011/18
CE/RES 005/18
Rua Cunha Gago, 444 SMUL. DEUSO
020/18
CE/RES 007/18
Rua Pamplona, 1004 SMUL. DEUSO
022/18

l‘ll!! SPUrbanismo

ACa/ACe
solicitada

6.292,13

1.511,79

5.537,23

1.692,75

4.392,97

3.057,51

PCpt

transferido

8.107,37

1.910,96

4.314,14

2.127,49

3.279,07

4.023,56

SUB
TOTAIS
transferido
S

23.762,59
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Transferéncias de Potencial Construtivo do MOSTEIRO DE SAO BENTO -
Pendentes de emissao de Certidao por SMUL/DEUSO

CEDENTE

Nome n? Declaracdo

Mosteiro Sao

Bento 004F/18
Mosteiro de

Sao Bento DAE L
Mosteiro de

Sao Bento 004H/18
H B =

PCpt (m?) Nome
149

75.626,31 Campo Belo
154

73.524,85 GAFISA

Cotovia
70.368,12
*)

CESSIONARIO
n(_)
Localizacio Resolucao ACa/ACe PCpt
Certidao solicitada transferido
R.Otavio  cE/RES008/18
Tarquinio de
Souza x R. Sul SMUL.DEUSO 2.756,07 2.101,46
x R. Princesa 000000
Isabel
CE/RES
010/18
Rua Cotovia SMUL. DEUSO 5.649,60 3.156,64
000
(*)

A SER CONFIRMADO POR DEUSO

l‘ll!! SPUrbanismo

SB TOTAIS
transferidoa

25.864,05

)
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SMUL / DEUSO 004H/18

PCpt Cedente
70.368,12 m? (*)
AGUARDANDO DEFINICAO
DEUSO/SMUL

DECLARACAO DE SALDO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE
TRANSFERENCIA — SMUL/DEUSO 004H/18

A Coordenadora da Coordenadoria de Legislacdo de Uso e Ocupacdo do Solo - DEUSO, da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL, nos termos do que dispdem os
artigos 122 a 133 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014, com fundamento no Artigo 79
da Lei 12.349, de 06 de Junho de 1997, "sub-judice” (ADIN 66.785-0/4-5P),
com base nas informacgies disponibilizadas pelo interessado no SEI n® 7810.2018/0000609-
0, DECLARA que o imdvel situado no Largo S3o Bento s/n®, Distrito da Sé e Avenida Prestes
Maia, n® 212, 220 e 226, Sao Paulo/SP, registrado no 42 Cartdrio de Registro de Imdweis da
Capital, Transcricdo n° 37.008, inscrito no cadastro municipal sob 001.049.0235-3,
com Zrea total do terreno de 10.593,00 m* de acordo com o propriedade do
Mosteiro Sao Bento de S3o Paulo, CNPJ/MF n? 61.018.7 i
Macrozona de Estruturacdo e Qualificacde Urbana,
Metropolitana, Setor Centro, na Prefeitura Regional
(Zona de Centralidade) pela Lei n© 16.402, de 22
ZEPEC (Zona Especial de Preservacao Cultu
artigos 61 a 68, dassificado no subgrupo BIR

Artigo 63), tombado pelo CONPRESP atravé 37/1992, dispie de
70.268,12 m2 (setenta mil, trezentos e sesse| e i e doze decimetros
quadrados) de potencial construti i 2 transferéncia, originado sem a
doacdo de terreno. O valor unitario ; do do terreno cedente de

07.204-4 da Quadra Fiscal 001.04
de 2014, conforme artigg

536702 15 de dezembro de 2016, conforme
de R$ 12.289,00/m® A efetivacio da
B0 parcialmente, devera observar o artigo 70
as disposiches do Decreto n® 57.536/16 e demais
laracao esta registrada na folha 36 do livio TIT e
tencial Construtivo Transferfvel SMUL/DEUSO 004G/18
controle intermo de dedaractes de potencial constmutivo

D 05719 registrada na folha 118 do hivro de controle interno de
certidfes 8z \lg de potencial construtivo do DEUSO.

Sao Paulo, f f

Rosane Cristina Gomes
Coordenadora da Coordenadoria de Legislacdo de Uso e Ocupacao do Solo - DEUSO
Secretaria Munidipal de Urbanismo e Licendamento — SMUL

l‘ll!! SPUrbanismo
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®DADOS DO CEDENTE
® ATESTADO DE CONSERVACAO

® REQUERIMENTO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO ADICIONAL

®QUADRO RESUMO DOS BENEFICIOS PLEITADOS PELO IMOVEL
CESSIONARIO

® QUADRO PCpt



Dados do Cedente

N2 do Processo: 1998-0.205.296-5 / N2 da Proposta de OU Centro: 10

Endereco: Largo de Sao Bento, s/n®.
Contribuinte(s): 001.049.0235-3

transferéncia: 99.509,31 m?)
Valor Venal (PGV) Imoével Cedente/2018: R$ 6.112,00

Declaraciao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia original n?
0004/1999/SEMPLA (total inicial de metros quadrados passiveis de

HE =N l‘ll!!SPUrbanismo
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Atestado de Conservacao

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULNS
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURR:®,

DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO HISYORIGS

R,

06 ATESTADO N° 001/DPH-G /2016

b ATESTADO
q de Conservacgéo e Preservacao de Imével Tombado

Q (\\ A Diretora do Departamento do Patriménio Histérico — DPH, ecretaria
N\ Q Municipal de Cultura — SMC nos termos da Lei e da Resolugdgo N°
\ 23/CONPRESP/2015, conforme solicitagdo do interessado no PA n° 2015-
N 0.234.785-3, e com base no parecer técnico a fls. 223 e 224, ATESTA, para os
devidos fins, que o imével situado no Largo Sao Bento s/n° Distrito Sé, Sao
Paulo/SP, inscrito no cadastro municipal sob SQL 001.049.0235-3, tombado pelo
Conpresp através da Resolugdo n° 5/Conpresp/1991 e da Resolugdo n°
37/Conpresp/1992, encontra-se em BOM ESTADO DE CONSERVAGAO e
PRESERVAGAO.
Este ATESTADO tem a validade de trés (03) anos, podendo ser renovado
mediante apresentagao do diagnéstico do estado de conservagao citado no inciso
1, da Resolugao n® 23 /CONPRESP/2015.

Sao Paulo, 14 de Julho de 2016.

NADIA SOMEKH
Diretora do Departamento do Patriménio Histérico — DPH
Secretaria Municipal de Cultura = SMC
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo

Este Atestado foi emitido em trés (03) vias de igual teor, sendo que a original foi juntada ao
processo, uma copia integrada ao livro de controle de ATESTADO da SMC e a outra serd
entregue ao interessado.

Avenida Sao Jodo ~ 473 - 7° andar, CEP 01035(;00 Fone ffax. 3397-0180 dphgabinete@prefeitura.s| v.br
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Dados da proposta - Anexo

CEDENTE

1 S
bl

@

ANEXO | - REQUERIMENTO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL -

DPERACAD URBANA CENTRO

PROPONENTE/ PROPRETARIO DO MGVEL CEDENTE
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[ell

CESSIONARIO

AREA COMPUTAVEL
total =9.781,99 m:

AREA DE DOACAO

92,5800 X 3= 277,74 m2

ACe =7.058,7500 m2

T — :

Pl O R R L, A B, T it
—
e 63 FEVE S T for - B3

T T i, T

Al Rawder Fo A
eIl MR
EarurgEr CoTRIT

T, g, T i =
ERE g 200 -0B.

PR_EFEIRA DE
SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO
o]



Calculo PCpt

Ace = (VTp / VTc) x (Cac / Cap) x PCpt

7.058,7500 = (6.112,00 / 4.161,00) X (4 / 4) X PCpt

7.058,7500=1,471281 x 1 x PCpt

PCpt = 7.058,7500 /1,471281

PCpt = a debitar 4.805,5397 m: (*)
do PCpt do cedente

(*) a serem confirmados por DEUSO

HE = l‘ll!! SPUrbanismo
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® LOCALIZACAO DO CESSIONARIO
® RELATORIO FOTOGRAFICO

® ANDAMENTO DO PROCESSO

® LEGISLACAO

® DESENHOS



Locallzagao

Fonte:Google earth 02/2019
HE N NE®

IMOVEL CESSIONARIO:

INCORP EMPREENDIMENTOS
MOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA

CONTRIBUINTE (SQL):

013.031.0027-4;
013.031.0024-1;

' 013.031.0028-2;
1 013.031.0133-5;

013.031.0602-7;
LEGISLACAO: 16.402/2016
ENDERECO DO IMOVEL:

Rua Alves Guimaraes,

™ 165171,187,195.201,205

lll!! SPUrbanismo

Pinheiros

ZONA DE USO: ZEU
CATEGORIA DE USO PRETENDIDO:

. R2V /nR
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Relatorio fotografico

Insercao Urbana Circunvizinhanca

)

p; >

Fachada Rua Alves Guimaries, 165,171,187,195,201,205.
Fonte: Fornecida pelo contratante / LAUDO DE AVALIACAO 2018.

’}—.\ " ‘u._" : 3 Y % v‘ :"“f’ﬁ\_‘ “"’;»-‘{ @

S

Fonte:Google earth 02/2019 | A ' Rua Alves Guimaraes sentido Rua Artur de Azevedo 2
Fonte: Fornecida pelo contratante / LAUDO DE AVALIACAO 2018. Sl
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Andamento do Processo

SAO PAULO URBANISMO
GABINETE DO PRESIDENTE

ANALISE
l;?f)l;(;f:g)';g —>| ADMINISTRATIVA
FEV / 2019
|
\ 2
LAUDO DE
GTT ~
MAR / 2019 —> AVALIACAO
MAR / 2019
COMISSAO EXECUTIVA
MAR / 2019
CTLU
ABR /2019
CERTIDAO E
DECLARACAO DE SALDO MOSTEIRO
ABR /2019

PROCESS0 SEI!: 7810.2018/0001055-1

Interessados: Cedente: MOSTEIRO DE SAQ BENTO / Cessionario: INCORP Empreendimentos Imobiliarios e Participa-
goes Ltda, Alves Guimaraes Construcdo e Incorporacao SPE Ltda; Anamaria Guimaraes Costa, Fabio Roberto Guimardes,
Patricia lzilda Varoli Guimardes, Thomas Anténio Guimardes e Rute Moura Guimardes

Local do empreendimento: Rua Alves Guimaraes, n.%s 187, 191/195, 201, 205

Em atencdo ao item 3.2 da Norma de Procedimentos — NP SP Urbanismo 59.00, de 29 de dezembro de 2016, comunicamos
que, a proposta de Participacdo na Operacdo Urbana Centro — Transferéncia De Potencial Construtivo de Bens Representativos -
BIR, encontra-se apta a continuidade, devendo sequir para analise urbanistica.

Solicitamos apresentar, em 30 dias corridos, contados da publicacio no DOC, conforme item 3.2 e 3.3.1 da referida norma:

| - Informacéo da Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL (atual SMUL) de que o projeto é considerado em ordem para
aprovacao, nos casos em que a legislagdo vigente ndo enquadrar os usos residenciais e ndo residenciais potencialmente geradores
de impactos urbanisticos e ambientais, nos termos dos arts. 108 e 109 da Lei Municipal n. ® 16.402/2016 e, portanto, ndo exigir
documentacio Especial;

Il - cdpia autenticada ou com conferéncia com o original pelo servidor respansavel pelo recebimento da Certidao de diretrizes
para solicitacdo de alvard de aprovacdo e execucdo de obra emitida por Secretaria Municipal de Transportes — SMT, nos casos
em que o imdvel cessionario seja dassificado como Polo Gerador de Trafego nos termos dos arts. 108 e 109 da Lei Municipal n.®
16.402/2016; e

lll - copia autenticada ou com conferéncia com o original pelo servidor responsavel pelo recebimento do Relatdrio de Impacto
de Vizinhanca - RIV, aprovado pela Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, nos casos em que o imdvel cessio-
nario seja classificado como sujeito 4 elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV nos termos dos arts. 108 e 109 da Lei
Municipal n.? 16.402/2016 e Decreto 34.713/94.

Considerando a juncdo do laudo de avaliacdo do valor de mercado do metro quadrado de terreno do imdvel cessionario no
documento SEI n.” 013569067, dispensa-se a apresentacao conforme disposto no inciso |, do item 3.2 da NP 59.00.
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Andamento do Processo

A SP-URBANISMO
Slo Paulo = SP
Sio Paulo, 12 de margo de 2019.

Em atendimento ao despacho publicado no Didrio Oficial da Cidade do dia 07/03/2019,
relacionado ao processo SEI! 7810.2018/0001055-1, Informamas que:

1. O projeto estd apto para aprovagdo no ambito da Secretaria Municipal de
Licenciamento-SEL (atual SMUL) e ndo enquadra em categornia de usos residenclais e
ndo residenciais potencialmente geradores de impactos urbanisticos e ambientais, nos
termos dos art. 108 e 109 da Lei Municipal 16.402/2016;

2. Oprojeto do imével cessiondrio nio estd classificado com Polo Gerador de Trafego-PGT,
nos termos dos art. 108 e 109 da Lei Municipal 16.402/2016;

3. Oprojeto do imdvel cessiondrio nio estd sujeito 3 elaboragdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga-EIV, nos termos dos art. 108 e 109 da Lei Municipal 16.402/2016 e Decreto
34.713/94.

Atenclosamente,

s - g 6]
PRI IETARIO DO IMOVEL GESSIONARIO
INCORP Empreendimentos Imobilidrios e ParticipagBes LTDA.

CNPJ 63.992.622/0001-63
GUILHERME COTAIT
RG: 28,797.047-4 / CPF: 300.698.398-08

B =
PROPRIETARIO DO IMOVEL CESSIBNARIO
Alves Guimardes Construgdo e Incorporagio SPE LTDA.
CNPJ 20.063.744/0001-62
INCORP Empreendimentos Imobilidrios e Participacdes LTDA. (procuradora)
CNPJ 63.992.622/0001-63
GUILHERME COTAIT
RG: 28.797.047-4 / CPF: 300,698.398-08

4 et = 2 7
oncF oo o0 WHOVEL CEspRamo
Anamaria Guimardes Costa.
RG:4.733.278-5 / CPF: 522.555.578-00
INCORP Empreendimentos Imobilidrios e ParticipagBes LTDA. (procuradora)

CNPJ 63.992,622/0001-63
GUILHERME COTAIT

RG: 28.797.047-4 / CPF: 300.698.398-08 <‘
Tab.

L. sl
PROPRIETARIO DO IMOVEL CESSYBNARIO
Fébio Roberto Guimardes.
RG: 3.574.405-4 / CPF: 941.144.398-20
INCORP Empreendimentos Imobilidrios e PartidipagBes LTDA. (procuradora)
CNPJ 63.992.622/0001-63
GUILHERME COTAIT
RG: 28.797.047-4 / CPF: 300.698.398-08

lll!! SPUrbanismo
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Legislacao

Zoneamento 16.402/16
Fonte: Geosampa - Esc.:1:2000

Quadro de areas

Foram declarados pelo interessado os seguintes dados:

Area Construida Adicional (ACA) ou Area Construida Equivalente
(ACe) ou seja, area computavel objeto de outorga para efeito de
calculo de Beneficio (B) e Contrapartida (C) é de 7.058,75 m?

Area do terreno E=R = 2.445,50 m?
Area de doacdo de calcada = 92,58 m?

Area a ser descontada da outorga/contrapartida = 277,74 m?

TO utilizada no projeto = 69,996%

TP utilizada no projeto = 13% (com reducao legal)
Gabaritos: Torre 1 =95,12 m / Torre 2 = 45,20 m
CA utilizado no projeto = 3,999

Area computavel = 9.781,99 m?

Area computavel (Ace / Aca) objeto de outorga = 7.058,75 m?

Area construida total = 23.139,31 m?
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Corte

[
Torre 1 com 27 [E——
pavimentos com com 1
unidades R2v maiores de | | — I
70 m2. O gabarito da torre | | . !
1éde 95,12 m. | — I
:> S— Torre 2 com 13
I —— | r=—— 1| pavimentose com
—— = unidades R2v com
| — = | areas variaveis
E.mbla‘f’a“t’?nto e J/\ = = (Studio) até 50 m2 ou
inclui o térreo e o 1° , /= =, ) _
pavimento com Fachada \ﬁi T L Z(?r$ 20e (gjaebjglg%(ﬁ
ativa e lazer, unindo as 2 e e —— ’
torres. - —
3 subsolos. TR i
A
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Perspectiva
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® ANALISE URBANISTICA

® ATA GTT

® LAUDO DE AVALIACAO

® CALCULO DO VALOR DE OUTORGA ONEROSA

® MINUTA DE RESOLUCAO



Analise Urbanistica

CONCLUSOES DA ANALISE URBANISTICA EM ATENDIMENTO AO ITEM 3.3. DA NP.59.00/2016

CONCLUIMOS QUE :

a proposta esta adequada a
zona de uso - ZEU -, onde se
localiza o imovel, que define a
area como potencialmente apta
ao adensamento construtivo e
populacional, com capacidade
de recepcionar 0s  usos
residenciais e 0S nao
residenciais, bem como o uso
misto, principalmente por
estarem articuladas ao sistema
de transporte publico coletivo
ali existente, considerando
principalmente:

Principais e mais importantes
acessos pelas Avenidas Reboucas;
Brasil, Henrique Schaumann bem
como Ruas Oscar Freire, Teodoro
Sampaio e Cardeal Arco Verde. O
imovel esta localizado entre as
Estacdes de Metro, Oscar Freire
da Linha 4 / Amarela que permite
conexdes com a Linha 2; Linha 1 /
Azul, Linha 5 / Lilas do Metré6 .
Portanto, a regido é acessivel por
transporte individual - automovel
- e principalmente, pelo publico.

perfaz o atendimento da
legislacado  promulgada  pela
LPUOS. é compativel com o uso e
ocupacao do solo consolidado na
vizinhan¢a, onde predominam
edificios  verticalizados, nao
afetando ou comprometendo a
qualidade = ambiental e a
paisagem urbana local, nao
afetando ou comprometendo a
qualidade = ambiental e a
paisagem urbana local.
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ATA GTT 14/03/2019

Atade Reunido do Grupe Témico de Trabatho / GTT

HATURE

srorosTa Operagdo Urbana Centro
Processos: SEN 7810,2018/0001055-1 / SP-URB e PA 2018.0.118.064-0 / SEL

I Interessado: INCORP EMPREENDIMENTOS MOBILIARIOS E PARTICIPAGOES LTDA I

Locali do Imdvel 3 013.031.0027-4; 013.031.0024-1; 013.031.0028-2
013.031.0133.5; 013.031.0602-7; :Iw-du 4 Rua Alves Guimardes, 165,171,187,195,201,205/ Pinhelros

ca Froposta % b
{nados da Proposta - Cadente Arus deterreno 2.445,50 m2 {E= R)

de C (TPC) Area de doaglio de calgada 92,58 m’
nos termos do Nl do art® 79 da Lei Area o ser descontads da 277,740 m?
12.349/1997 outorga/contrapartida 2
PA - 1998.0.205.296-5 3
Sostiins S5 B « Largo de SSo Bento Area Construlda Total 23.139,31 m
s/nd /56 Area Construida 9.781,99 m
Contribulnte: 001.049,0235-3 Computével
Declaragio de saldo de PCpt - 004H/18 — Area total objeto de Outorga ou
SEMPLA / de 14/01/ 2019 = 73.524,85 m2 [*) Area Construida Equivalente =
{*] & ser atualizade por DEUSO / SMDU 7.058,0300m"
PCpt 8 ser debitado da 5o do CATOTAL: 3,399
Cedente Area de Projegio: 1.646,96 m* [ 'I"O = 69,996 %

b Area permedvel adotada = 294,12 m'
4.797,2007 mz {**) TP adotada (c/ redugio) #13%

{**} A ser confirmada por DEUSO / SMDU -

torre 1= 95,12 m; torre 2 # 45,20 m,

s Categorias de Uso = R2v2/ nR1 12 ¢ nR1 3 (fach
V V PGV imtvel cedente / 2018 - RS || oo v ptrenera e e 3 (fachada

6.112,00 Zona de Uso / ZEU
V V PGV imével cessiondrio / 2018 - RS ||| CAbdsico = 1,0 / CAmax = 4,0/ TO = 70%
4.161,00 TP min = 25%

Parecer do GTT: De acordo com os parémetros adotados no projeto contidos no PA 2018.0.118.064.0 de
SEL a propm pouevd ser eoaminhoda a (omlmxmlln para deliberacSo, considerando que as
& leis 16.402/2016; 12.349/1997 e NP-SP-URS

pelo
59.00/2016; Resolucio CE - 006/2016.
ENTIDADE /| REPRESENTANTE

SECRETARMA MUNIIPAL DE HABITACAO - SEMAB

SECRITARIA MUNIOPAL DE INFRA URBANA [ OBRAS - SRR

SECRETARIA MUNIOPAL DE CLATURA
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Laudo de Avaliacao

Analise de SEP / SP - Urbanismo (incluida no processo SEI 7810.2018/0001055-1)
Para o imével localizado na Rua Alves Guimaraes n° 165, 171, 187, 191,195, 201 e 205 no
bairro Pinheiros, com area do terreno = 2.445,50 m® apurou-se o valor unitario de
terreno médio de R$ 8.333,35/m? (sete mil, quinhentos e trinta e trés reais e dois
centavos por metro quadrado ) ou em numeros redondos r$ 8.333,00/m? (oito mil,

trezentos e trinta e trés reais por metro quadrado).
Data base: dezembro de 2018

A Arquiteta e Urbanista Leticia Miguel Santos CAU n? A62339-3 € a responsavel técnica pela
elaboracao do Laudo de Avaliacdao. A profissional seguiu as Normas Técnicas NBR-14653:
“Avaliacdo Bens” - Parte 1: Procedimentos Gerais e a Parte 2: Imdveis Urbanos da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

A avaliadora apresentou recolhimento da RRT n2 7779700 junto ao 6rgao regulamentador
da classe constando a responsabilidade técnica sobre o trabalho elaborado.

Fonte : Laudo de Avaliagdo
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CALCULO DA CONTRAPARTIDA

Valor do laudo

R$ 8333 35 B = 7.058,7500 x
’ B = ACe x Vtm x Fd 8.333,0000 X 0,7
BENEFiCIO = 41.174.394,63
Valor em R$
R$ 4.161,00 (ft desconto) desconto adotado
0,5 Desconto de 50% 20.587.197,31
28.822.076,24
Valor Tabela 14 0,7 Desconto 30%

R$ 5.906,00 1,0 Sem desconto 41.174.394,63
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PLANILHA DE CALCULO DO VALOR DE OUTORGA ONEROSA

PFEEFEITURA DD MUNICIFIO DE 540 PATLO
SECEETAFRIA MUNICTFAL DE TEBANTSAND E LICENCTALMENTO

FLANELILA B Ok L0 L0 B Y A LB DA D TOMG A O B MO T RIS DA LT §esazmils & DECRETO 57 5212888

Procssse o™ | | Foltm ="
I ASSUNTO: I oA A0 TOVA I
Elacrezoma: | 71 EETRUTUR AC A0 E QIUALIFICAC A0 UIRAAN A |
Alscroares: | RIOTT - QUATTFICACAC UREASA |
Zona de Use:| ZEU |
Tenp— e
2
3
TR fpraey] coooa | vaios o Tessmsn] BFNFFICTOS EFDTTORES DA O TORGA ONFROSY
013 31 [T RS 590500 Area do Fuigio Poblica (o) - art. B6 da Lad 16402716
Arsa de Doagio de Calgada (o) - ==t 67 da Led 1640516
=00 PONDERADA —
Arsa de Tt iz da T oo ()
Tocemtve da (Juota Andeanta] (B - (Juado 36
Incontive de Corificacho (Ri) -2t B3 daLad 16402716

Biaior Walar (Vo) =

RS 550500

TS0 1 -Lsa

TS0 1 - Acadade

Habitacsonall

on T nmder g T 0F

CAkbas

-] LR |

Aaman

|
TR |

Putcncial Corpngive: Acdicansl Frowisio

T3
| I

TS50 2 - Tsa

Salecionar

CAbas — !

rr—— T

Puotomcial Cormirnasv: Adkeal Frovisn | I I

T Tamno | Conpinel | BeeeBcos | Dgeto Chaama | Fp |
|

503 -Tsa TE0 3 - Acvudade
Seleczonar

HARIT ACAC com brea nmior ges 70 o7 |

CAbas |

10000 [ CAmax

Prsicrial Corot

s Aalazimal Frevis | |

3| Tamnno | Compuonsl | Bemefcio | Objem Cworga | Fp |
1

U504 - Tho TS0 4 - Acvidude
Salecionar Sdouicnue |
CAbas L0 | T immax —— Twrmeno | Compuonel | Bewefice | e Coam | Tp [ TS5
Foiza o Aulisasal Frovisur | | | | |

QUADED GERAL DE ARFAS (m)

Falac o US0E| Tomme [ Erocdonic | BoxSciim | Ob. 0wl | CaApr
. 1 Taan s TasaAw Fear] To=x,73 | 4,000
Tolain R LE 3 TH L T TOERTY | A0
CALT U LD 0 W AL DA O T O RO
™
L Ar ) Por oozl
sl R e T 00, 0
50 2
LS00 3
LS00 4
23 THOSE. 13 RS 6 E333550F T, T

. Dz

ES 6.253.353 0%

sins & Cinghenta & Trés Mil, Tressnotos e Cingienta & Tods Bsais @ Dois Centavos

L —

ACa =7.058,75 m2

00DC
R$ 6.253.353,02
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Minuta de RESO]U(,‘ﬁO RESOLUCAO CE 003/2019

A COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO CENTRO, pelas atribui¢cdes que lhe s&o conferidas pelo Art. 17 e nos
termos do Art. 8° da Lei n® 12.349/1997, em sua 1602 reunido ordinaria, realizada em 29 de abril de 2019, nos
termos do inciso Il do artigo 4° da Lei n° 12.349/97, resolveu pelo encaminhamento do processo administrativo,
abaixo caracterizado, a Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU para analise e deliberacdo nos
seguintes termos:

Objeto: Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imovel tombado localizado na area de abrangéncia da
Operacdo Urbana Centro, classificado como BIR (Bem Imovel Tombado) para empreendimento imobiliario
localizado fora da area da Operacdo Urbana Centro; com base no artigo 7° da Lei 12.349/97, Resolucdo CE
006/2016 e na NP. 59.00 de 29 de dezembro de 2016.

Caracteristicas das propostas:

Imbvel Cedente: MOSTEIRO DE SAO BENTO DE SAO PAULO

Endereco: Largo de Sao Bento, s/n°.

Contribuinte: 001.049.0235-3

Valor Venal (PGV/2018) do metro quadrado do Imoével Cedente: R$ 6.112,00

Imbvel cessionario: INCORP EMPREENDIMENTOS MOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA
Processo SEI 7810.2018/0001055-1 / SP - Urbanismo n° 158/ OU Centro

N° do Processo de Aprovacéao: 2018.0.118.064-0

Endereco: Rua Alves Guimaraes, 165,171,187,195,201,205

Contribuintes: 013.031.0027-4; 013.031.0024-1; 013.031.0028-2; 013.031.0133-5; 013.031.0602-7
Valor Venal (PGV / 2018) do metro quadrado do Imével cessionéario: R$ 4.161,00

PREFEITURA DE
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Minuta de Resolucao

Area construida a ser debitada do Potencial Construtivo passivel de transferéncia (PCpt) constante da

Declaracao do imovel cedente: 4.805,5397 m? (a ser confirmada pela SMUL / DEUSO)

Areas de terreno: 2.445,50 m2 (E= R)
Area de doacdo de calcada: 92,58 m?

Area a ser descontada da outorga/contrapartida: 277,740 m?

Area Construida Total: 23.077,54 m2
Area Construida Computavel: 9.781,99 m?

Area total objeto de Outorga ou Area Construida Equivalente: 7.058,7500m?2

CATOTAL: 3,999

Area de Projecéo: 1.646,96 m?2

TO: 69,996 %

Area permeével adotada: 294,12 m?2

TP: 13%

Gabarito: torre 1 = 95,12 m; torre 2 = 45,20 m.
Categoria de Uso: R2v2/ nR1 12 e nR1 3
Zona de uso: ZEU

CAbésico=1,0/CAmax=4,0/TO =70% / TP min: 25%

L —
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Minuta de Resolucao

Valor Referencial da Contrapartida Financeira: R$ xxxxxxxx (xxx milhdes, xxxx mil, XXXx reais e XXXXX

centavos), calculado nos termos do inciso Il do art® 10 da Lei 12.349 de 06/06/1997 e item 1. da Resolucdo
CE 006/2016 de 29/12/2016.

A Comissdo Executiva da Operacdo Centro delibera ainda que, caso haja mudanca nos parametros do
empreendimento, o processo devera ser novamente submetido ao GTT e CE para nova analise e deliberacgéo.
Deverdo ser atendidas as demais exigéncias da legislacdo de uso e ocupacdo do solo, do Cdédigo de

Edificacdes e legislacdo complementar, pertinentes a época do protocolamento do processo de licenciamento.
Para encaminhamento a deliberacdo da CTLU.

COORDENACAO DA COMISSAO DA OPERACAO URBANA CENTRO
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Arqg? Eneida Heck

Representante titular da SP-URBANISMO no GTT da
OUCentro

Arq? Priscila Gyenge
Representante Suplente da SP-URBANISMO no GTT da
OUCentro

Estagiaria Monica Maragno
GGO/DGO

Operacao Urbana Centro

&
PREFEITURA DE
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Operacao Urbana Centro

Transferéncia de Potencial Construtivo Fora da OUC.
Proposta SPUrbanismo CE-0153
PA 2018-0.076.222-0



CASA VERDE
SANTANA

BOM RETIRO

CONSOLACAO

. BELA VISTA

)IM PAULISTA

Operacao Urbana Centro
G e Perimetro da OUC

PARI

. p, . -'.. : “
94 7MeerqieiralCésar
iy

3
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® TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE
BIR - TOMBADOS

® SALDO PCPT

® DECLARACAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO
PASSIVEL DE TRANSFERENCIA



TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE BIR - TOMBADOS

Interessado SANTA LUZIA
ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA
Enderego Rua do Bucolismo,77
N¢ contribuinte 002.040.0001-7

Declaracdo de Potencial

Construtivo Passivel de SMDU/DEUSO 0138/16
Transferéncia (PCpt)

Total PCpt 150.512,00m?
Valor Venal R$ 1.261,00
N |

CESSIONARIO

Interessado

Endereco

N?@ contribuinte

PCpt utilizado

Valor Venal

l‘ll!! SPUrbanismo

JOAO CARMONA

Rua Augusta, 1917 -
Pinheiros

010.078.0420-3

7.954,694 m2 (*)

ACe = 824,69 m*?

(*) a ser confirmado
por DEUSO

R$ 7.602,00
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SALDO PCpt

AREA OBJETO DE TPC / Area Construida Equivalente = 824,69 mz (conforme o Anexo It juntado ao PA)

ACe= (VTp / VTc) x (CAc / CAp) x PCpt

ACe = (VTp /VTc) x (CAc / CAp) x PCpt
824,69 = (1.261,00/ 7.602,00) x (2,50 / 4,00) x PCpt
824,69 = 0,165877 X 0,625 X PCpt
PCpt =824,69/0,103673

PCpt = 7.954,694 m?
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Declaracao SMDU/DEUSO 0138/16

Foman'_42 4o Process:
@ 2018-0.076.222-0

PREFEITURA DE
SAO PAULO
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Teceice

DECLARAGAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE
TRANSFERENCIA — SMDU/DEUSO 0138/16

A Diretora Substituta do Departamento do Uso do Solo - DEUSO, da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano - SMDU, com base nas informacdes
disponibilizadas pelo interessado no PA n° 2015-0.315.393-9, com fundamento no
Artigo 7° da Lei 12.349, de 06 de Junho de 1997, “sub-judice” (ADIN
66785/014), declara que o imével situado na Rua do Bucolismo, 77 (antigo Moinho
Matarazzo), no Distrito do Bras, na Subprefeitura da Modca, S3o Paulo/SP, registrado
no 3° Oficial de Registro de Imdveis da Capital, Matricula n® 90, inscrito no cadastro
municipal sob SQL 002.040.0001-7, com érea total do terreno de 15.035,00 m?, de
propriedade de SANTA LUZIA ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ
02,790.472/0001-10, localizado na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacio
Urbana, em Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana, Setor Centro, dentro do
perimetro da Operacdo Urbana Centro (Lei n° 12.349/97), integrante da zona de
uso ZC (Zona Centralidade) de acordo com a Lei n® 16.402/16, da Subprefeitura da Sé,
enquadrado como ZEPEC (Zona Especial de Preservacdo Cultural) nos termos da Lei n®
16.050, de 31 de julho de 2014, artigos 61 a 68, classificado no subgrupo BIR — Bens
Iméveis Representativos (inciso I, Artigo 63), tombado pelo Conpresp através da
Resolugdo n® 38/1992, com Nivel de Protecio 2 (NP2), dispoe de 150.512,00
m? (cento e cingiienta mil, quinhentos e doze metros quadrados) de potencial
construtivo passivel de transferéncia, originado sem a doacdo de terreno. A
efetivacdo da transferéncia deste potencial construtivo, total ou parcialmente, deverd
observar o disposto na lei 12.349 de 06 de junho de 1997 e demais disposicoes legais
pertinentes.

SioPaulo, z& /©F [ 2016.

Penha Pacca
Diretora Substituta do Bepartamento do Uso do Solo — DEUSO
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU

Esta Declaragéo foi emitida em trés (03) vias de igual teor, sendo que a original foi Sl
Juntada ao processo, uma copia integrada ao livro de controle e a outra serd entregue PREFEITURA DE

ao interessado. Sﬁo PAI.II.O
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DESENVOLVIMENTO
URBANO



® LOCALIZACAO DO CESSIONARIO

® RELATORIO FOTOGRAFICO

® ANDAMENTO DO PROCESSO

® LEGISLACAO

® QUADRO 04 DO LIVRO XI - 13.885/04

® QUADRO.DE AREAS
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IMOVEL CESSIONARIO :

JOAO CARMONA
CONTRIBUINTE (SQL):
010.078.0420-3
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IMOVEL CESSIONARIO :

JOAO CARMONA
CONTRIBUINTE (SQL):
010.078.0420-3

LEGISLACAO:

13.885/2004

ENDERECO DO IMOVEL:

RUA AUGUSTA, 1917 PINHEIROS
ZONA DE USO:
URBANA/MZURB/MUC/ EETU
ANTIGA: PI-ZCL-b/ LINDEIRA ZM - 3B
CAT. VIA: ESTRUTURAL N3
CATEGORIA DE USO
PRETENDIDA:

nR1-01 - Servigos/Comeércio

PR_EFEIURA DE
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Area do terreno R=E:
565,07m?

Area Construida
Computavel :
1.389,76m?

Area Construida Total:
2.55 7,93m2

IS
o>

%,"’ff. N ; M Potencial Construtivo
¥ e & # 4 ‘ Adicional :
o a* ‘ > > : 824,69m?

N R” Atigusta g9 7 - Ceiqueiraiesar K. : ’

£

e

Gabarito: 36,70

CA: 2,46
TO: 67%
TP: 15%
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Relatorio fotografico

Insercao Urbana

Fonte:Google earth 02/2019 PREFRA o
HE W lll!! SPUrbanismo etk

URBANO



Andamento do Processo

CONSULTA DEUSO/SMUL
PROTOCOLO ——>| DESPACHO SANEADOR
02/07/2014 OUT/NOV 2018
|
\ 2
GTT LAUDO DE AVALIACAO
—>|  VERSAO 1:JAN/ 2019
FEV /2019 VERSAO 2: FEV/2019
COMISSAO EXECUTIVA
29 /04 /2019
CTLU
JUN /2019
CERTIDAO E
DECLARACAO DE SALDO MOSTEIRO
DEUSO APOS JUNHO / 2019
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Andamento do processo 2014-0.180.654-2 / SMUL

PROTOCOLO
MODIFICATIVO
DE ALVARA

ULTIMAS COMUNICACOES /SMUL - data de consulta: 07 / fev/2019 - FONTE SIMPROC

Autuado em
02/07/2014

28/09/2015

Tendo em vista a revisao do
projeto, a alteragdo na
fachada e volumetria
apresentada no projeto
modificativo em relagdo ao
projeto apro-vado, com alvara
de aprovagcao e execugdao de
Ne 213/14281-00 publicado
em 22/05/2013. Apresentar a
anuéncia e plantas vistadas
pelo CONDEPHAAT, por estar
em area envoltéria de bem
tombado conforme
RESOLUGAO SC-22 DE
07/04/2005, compativeis com
as alteragbes no projeto.nas
memdrias de calculo:

Zoneamento 16.402
Fonte: Geosampa - Esclll!! SPUrbanismo

09/06/2016
Apresentar a anuéncia e
plantas  vistadas pelo
CONDEPHAAT, por
estarem area envoltéria de
bem tombado conforme
Resolucdo  SC-22  de
07/04/05 compativeis com
0] Ultimo projeto
apresentado  .Apresentar
anuéncia e plantas
vistadas pelo CONPRESP,
por estar em é&rea
envoltéria de bem tombado
conforme Resolucédo 06/15,
para o Ultimo apresentar no
projeto fachadas completas
e ndo "representativas”.nas
folhas de rosto, fazer
constar o zoneamento Lei
16.050/14:URBANA/MZUR
B/MUC/EETU, conforme
BDT para o local e como
zoneamento anterior:
B pela Lei 13.885/04.

26/10/2017

tendo em vista o
paragrafo Unico do
art. 5° da Resolucéo
n° 06/
CONPRESP/2015
define que nos lotes
inseridos na &rea
envoltdria de
protecdo, devem ser
aplicadas as regras
urbanisticas da
Lei13.885/2004

contidas no Plano
Regional de
Pinheiros.

Atender no projeto
cota de garagem
conforme quadro 2
anexo a Lei
16.050/2014, para as
areas de influéncia
dos Eixos de
Estruturacao da
Transformacéao

Urbana.

26/10/2017
Apresentar no
projeto as fachadas
laterais da
edificacdo. devido
as alteragbes nas
fachadas da
edificacdo com
anuéncia do
CONDEPHAAT.

Tendo em vista a
promulgacdo da lei
N° 16.642/2017 e
do Decreto n°
57.776/2017,
observar os novos
procedimentos
administrativos para
0S processos em
andamento,
conforme disposto
no art.106 do
Decreto
57.776/2017.

02/07/2018:
0
interessado
recebera
correspond
éncia, com
os valores a
serem
recolhidos
referente ao
pagamento
de outorga
onerosa.

13/11/2018
Localizagao:
ATEL / SMUL /
Assessoria
Técnica de

Licenciamento

A e aniomo

Apresentar no projeto, para atender item
1.1 do inciso Il da Porta-ria N2 18/SEL-
G/2015 publicada no DOC em 30/07/15
(pag.14). A tabelade uso e ocupag¢do do
solo conforme anexo 4 desta portaria

republicada
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Legislacao

Zoneamento

Zoneamento 13.885/004

Fonte: Geosampa — Esc.:1:2500
HEEEW
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ZM-3b / 0018

ZCP-b / 0005

9,
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Legislacao

REDE DE ESTRUTURAGAO LOCAL

Subprefeitura PINHEIROS

151

155-
230-
428-
429 -
430-

8 PERIMETROS DE ACAD
148 -
143 -
150 -
- PLANO DE DRENAGEM E REESTRUTURAGAD VIARIA

VILA MADALENA
EIXO PRACA PANAMERICANA/ CIDADE UNIVERSITARIA
CENTRALIDADE ARCOVERDE TEODORO SAMPAIQ

EIXOS COMERCIAIS
METRO BUTANTA

BROOKLIN E VILA CORDEIRO

ECOBAIRRO

EIXOS DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

o 12 24 3.6 km
|

Base Cartogrisfics PMSP: Maga Digital da Cldack, 2003, Progegho UTAI/255, DATUM
Horzontal SAD 69. Elaboraziec PMSE Secretara Municipal de Desenvabimento Urbano.
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Legislacao

ID 155 | EIXOS COMERCIAIS

Subprefeitura PINHEIROS

I_;-" M!Lr;“u}y uua%

Fc AT

carGaLAChD -\J

FERDITES

ALTO BE
FRHEIROS

O Lpara ViLA ARDBADE CAMED BELD
; cu
A

Descrigdo

Foram delimitadas duas ruas: Augusta e Jodo Cachoeira.

Caracterizagdo

O eixos comerciais 530 ruas que concentram atividade
comercial relevante parz o conjunto da subprefeitura
Pinheiros e regifio. As duas ruas carscem de tretamento
diferenciado para qualificar o espago publico de acordo

com suas demandas.

Objetivos

* Promover agdes indutoras do desenwolvimento
econdmico  local, especialmente pela geragio de
empregos e pelo estimule ao comércio e servigos locais;
+ Qualificar os espacos livres publicos, especialmente os
vinculados ao comércio;

+ Melhorar a acessibilidade e mobilidade local e de acordo
com o Plano de Mobilidade de S3o Paulo- PLANMOB.

Diretrizes

# Desenwolver um plano de integracdo das melhorias
propostas, com participaco dos moradores e comércio
local, incorporando demandas da populagdo flutuante
e instalandc novos equipamentos e servigos quando
possivel;

* Aumentar a arborizacdo, qualificar o paisagismo =
aumentar as areas permedveis quando possivel;

# Criar éreas de permanéncia e convivéncia no espago
publico, como decks e parklets;

# Arficular os pontos de conexBes (diurmos e noturnos)
do sistema de trensporte publico ao comércio e servigo
ofertadeo na centralidade, bem como aos equipamentos e
espagos publico;

» Qualificar os pontos de conexbes (diurnes e noturnos),
dando pricridade ac pedestre, ac ciclista e ao transporte
publico na utilizaggo do viario;

* Garantir seguranga e conforto dos pedestres na
utilizacdo do sistema vidrio;

* & implantagcdo de intervengBes no viario, tais como:
zlargamento das calgadas, lombofaixa, faixas de pedestres,
semafores, arborizagdo, mobiligric urbano, iluminagéc
publica, informagdes da rede de transporte e sinalizagéo
viaria; devem buscar garantir a seguranga e conforto dos
pedestres;

» Regular a interface entre o lote/edificagio e a calgada,
especialments nas vias de altz declividade;

s Estudar, redistribuir e disciplinar zonaz de
estacionamento, embargue & dessmbargus  de
passageiros & dreas de cargs e descarga;

# Elagborar e implantar um plano integrado de
gerencizmento & manutengio de vias publicas e calgadas;

* Resolver os conflitos entre os usos locais e o fluxo de
veiculos de carater regional, organizando o tréfego de
passagem e garantindo a seguranca do pedestre;

* Dar transparéncia a planos, programas e projetos

existentes e em implantagdo para o territorio.

Secretarias Envolvidas
SMPED;SIURE;SDTE;SMT.

Atores Envolvidos
FUNDURB.

Trechos de Logradouros Publicos Enquadrados na Zona Centralidade Line¢

LOGRADOURO TRECHO
Amaro, Avenida Santo
Amaro, Avenida Santo
Amaro, Avenida Santo
Amaro, Avenida Santo
Anténio Sabino, Praca
Arcoverde, Rua Cardeal

Arcoverde, Rua Cardeal
(lindeira a zona de uso Pl ZM-3b/10)

Arcoverde, Rua Cardeal
(lindeira a zona de uso Pl ZM-3b/09)

Augusta, Rua

l‘ll!! SPUrbanismo

- Entre Rua Flérida e Rua Gedrgia.
- Entre Rua Alvorada e Rua Quata.

- Entre Rua Lisboa e Rua Arruda Alvim.

- Entre Avenida Roque Petroni Jr. e Rua Francisco Dias

- Entre Rua Fiandeiras e Rua André Gongalves.
- Entre a Avenida Eusébio Matoso e a Rua Butanta.

- Entre Rua Cunha Gago e Rua Horacio Lane.

- Entre Rua Horacio Lane e Rua Francisco Leitao.

- Entre Rua Colémbia e Avenida Paulista.

PREFEITURA DE
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Legislacao

ID 155 | EIXOS COMERCIAIS Subprefeitura PINHEIRO

g oy [ PERIMETRO DE ACAD we PLANO EMERGENCIAL
b e DE CALCADAS (PEC 2008)
o () mEFERENCIAS
1\ ﬁgﬁb ‘ W ESPORTE (SEME)
&?f_ Q! . SAUDE (SMS)
W 5 :,vx’ W EDUCAGAD [SME)

‘f—\@' 2 BN CULTURA {SMC)

~A'rm|qu: | EEEN ASSIST.SOCIAL {SMADS|

CQUTINHO.- (oo B INFRAESTRUTURAS

FecAr, e

o/ T ABASTECIMENTO

e REFERENCIAS URBANAS

[ HIDROGRAFIA

W PRAGAS E CANTEIROS

------ LIMITE SUBPREFEITURA

— CORREDOR DE ONIBUS

| === LINHAMETRO

/ PLANEJADO (PDE 2014)

===« CORREDOR DE ONIBUS
PLANEIADO
(PLANMOB 2016)

¢ METRO

¢ METRO PLANEJADD
(PDE 2014)
g TERMINAL DE ONIBUS
PLANEJADO
(PLANMOB 2016)

o 400 500 1200 m
L ! 1 J

y Lo Cartografcs PMSP: Mapo Digital da Cidsde, 2009, Projeglo UTR/235 OATUM Horicontol
A7 SAD 69, Elaboragho: PMSP. Secretana Munidpal do Desematdmaento Urbano.

HE BN l‘ll!!SPUrbanismo

PE_EFERA DE
SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO
URBANO



Quadro 04 do Livro XI

Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Pinheiros - PRE - Pl
Quadro 04 do Livro XI, Anexo a Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004
CARACTERISTICAS DE APROVEITAMENTO, DIMENSIONAMENTO E OCUPACAD DOS LOTE

'COEFICIENTE DE CARACTERISTICAS DE DIMENSIONAMENTO E OCUPACAD DOS
HiH APROVEITAMENTO LOTES RECUOS MINIMOS (m)
AR ZONA DE USO TaxaDe | Taxape GABARITO DE Mimiesdul Sl
DRI LK MinMG | BAsICO [Mixmo | ocuPagAD |PeRMEASILID Lm'E[r:'m 'm ALTURA | FRENTE(mj Euﬁ“-""-'“-g:-“ ;T:MD'::
kit i ik OUICUALAC O0m | SUPERIORAE00m |
; ZER - BAIXA DENSIDADE ZER -1 0,05 1.00 1.00 0,50 0.30 260,00 10,00 10,00 5,00 NAD EXIGIDO (k)
é ZONA CENTRALIDADE
S LINEAR INTERNAQU | ZCLzdouwZCLz-l | 0.05 | (0 (g} 0.50 0.30 250,00 10,00 10,00 500 MAD EXIGIDO (k)
E LINDEIRA A ZER
-3 ZONA
= PREDOMIMANTEMENTE Pl 0,10 1,00 1.50 0,70 0,15 500,00 15,00 Sem limite 5,00 (j) NAO EXIGIDOD (k) 1)
ke INDUSTRIAL
g M- BAIXA DENSIDADE M -1 0.20 1,00 1.00 0.5 (d) 0,15 (e) 125,00 5,00 .00 5.00 (j) MAD EXIGIDO (1) (k) (1)
o
W | 2w-menis pensimane ™-2 p20 | 100 | 200 | o054 0,15 (e) 125,00 5,00 2500(a) | 500 | mAoExcDom (k) (1)
=
E ™M -3 100 |2.5Mm) SEM LIMITE
ZM - ALTA DENSIDADE 15 J 1 00 {j
= — 0.20 0.5 (d) 0,15 (e) 125,00 5,00 v owE| 590 0 | MAoexienom (k) 1)
E - 200 (2.5 ib)
E
E pe | ZCPouZCL-a 100 | 250 25,00
e, 0.20 0.70 0,15 125,00 5.00 500 () | MAOEXIGIDOM) ® [
(=] ZCPouZCL-b 2,00 250 SEM LIMITE
g ZOMA ESPECIAL DE ZEPEC Parametros da zona de w50 em que se situa o bem imavel representativo (BIRY) ou a drea de urbanizagdo especial (AUE) ou a area de protedo paisagistica (APP
g PRESERVAGAD CULTURAL enquadrado como ZEPEC, observadas as disposigies especificas da Resolugdo de tombaments quando houver.
=
o ZOMA CENTRALIDADE .
; POLAR OU LINEAR DE ZCPpeZllp 0,05 1,00 1.00 0,50 D15 250,00 10,00 15,00 5,00 MAD EXIGIDO (1) (k) (1)
PROTEGED AMBIENTAL

MOTAS:

(a) Cbservar o paragrafo primeire do artigo 53 deste Livro para quanto a0 gabarto nas ZM-2012; ZM-2/13; ZM-2/14; ZM-2/15, ZM-2/16
() Obsenvar o § 1° do arbigo 55 deste Liwe quanto a0 gabanio nas ZM2bi01,. ZM3002, ZM3003, ZM3LD4, ZMILD5 E ZM3b/08

(c) Observar os § 1%, 2° 3" e 4° do artigo 55 deste Livro.

{d) Cbservar o artigo 53 deste Livro

(&) Observar o artigo 59 deste Livro quanto a permeabdidade e ajardinamento nas ZM

{f) O coeficiente de aproveitamento basico & igual ao cosficients de aproveitaments basico da zona de wso lindeira.

() © coeficients de aproveitaments maximo & igual 3o coeficients de aprovetaments basico da zona de uso lindeira.

(h) Cbservar o paragrafo Unico do artigo 54 deste Livro quante 3o coeficients maximo de aproveitamento na ZM3a01 para HIS e HMP
(j) ver artige 185 da parte 11l desta lei, quante 3o recue minima de frente em ZM. ZCP, ZCL, ZP e ZEIS

(i) ver artigo 186 da parte |1l desta lei quante aos recuos minimos Laterais e de fundes para edificagies com aftura superior a 8.00 metros

(I} ver §1% e §2° do artigo 156 da parte |1l desia lei, quanto 20s recuos para atividades indusinars, senvigos de amazenamento & guarda de bens maveis e oiicinas

l‘ll!! SPUrbanismo
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Quadro de areas

Area do terreno R=E: 565,07m?

PAVIMENTOS -
COMPUTAVEL

Térreo 374,34
1° Pavimento 145,06
2° Pavimento 145,06
3° Pavimento 145,06
4° Pavimento 145,06
5° Pavimento 145,06
6° Pavimento 145,06
7° Pavimento 145,06
Casa de maquinas -
Cx. Dagua -
1° Subsolo -
2° Subsolo -
3° Subsolo -
TOTAL 1.389,76

Total a construir

AREA TOTAL
NAO COMPUTAVEL

43,75
21,05

412,22
477,02

2.557,93

A o rpanismo

N/COMP. GARAGEM

285,57
405,58
691,15
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Quadro de areas

Area do terreno R=E: 565,07m?

F GUADRO DE AREAS
| |

Area Pacmeavel

w1 B8 %17

A AREA PERMEAVEL DE 85,17 m® UTILIZADA NESTE PROJETO SERA
TOTALMENTE AJARDINADA

AREA OBJETO DE PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA: 824 49 m?
CORRESPODENTE A 1,46

ANEXD 4 DA PORTARIA N° 018/581 -G/2015

TABELA DE USO E OCUPACAD DO SOLO - USOS NAO RESIDENCIALS:

eParcela do Terreno Assocado: 565.07m3
esAres Computivel do Projeto Associado: 1,389, 76m?*
shrea NBo Computivel (exceto estacionamento) do Projeto Associkado: 477,02m?
oConficiente de Aproveitamento do Projeto AssoCado: 2,46
eNumers Maximo de Vagas em Areas No Computdven: 22 vages
sArea Mixima de Estacionamento Nio Computdvel: 704,00m?
shrea de Estacionamento NBo Computdvel Projetado: 691,15m?
oNUMero de Vagas em Areas Computives: nlo tem
eArea de Fstaconamento Computivel Projetado: nlo tem
*Area Associada da Cota de Soldaredade:NAD SE APLICA
*Area Associada da Transferéncia de Potencial Construtivo:NAO SE APLICA
*Area Associada de Beneficios de Isenclo de Outorga Onerosa:NAO SE APLICA

*Area Existente Computivel 8 permanecer: NAD SE APLICA

*Quando houver -
lll!! PREFEITURA DE
SPUrbanismo SAOpauL0
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® ANALISE URBANISTICA

® ATA GTT

® LAUDO DE AVALIACAO

® CALCULO DO VALOR DE OUTORGA ONEROSA

® MINUTA DE RESOLUCAO



Analise Urbanistica

CONCLUSOES DA ANALISE URBANISTICA EM ATENDIMENTO AO ITEM 3.3. DA NP.59.00/2016

CONCLUIMOS QUE:

A proposta esta adequada a
atual zona de uso ZEU, onde se
localiza o imoével, que define a
area como potencialmente apta
ao adensamento construtivo e
populacional, com capacidade
de recepcionar os usos
residenciais e os ndo
residenciais, bem como o uso
misto, principalmente por
estarem articuladas ao sistema
de transporte publico coletivo
ali existente, considerando
principalmente:

Principais e mais importantes acessos pelas
Avenidas Paulista, Nove de Julho; Consolacdo;
Rebougas e Estados Unidos, bem como em
extensao longitudinal, ao Sul, a rua se conecta com
a Avs Europa e Cidade Jardim propiciando, e
permitindo acesso aos Bairros Jardins (Paulista,
América e Europa); a Av. Faria Lima; a ponte
Cidade Jardim e ao Bairro do Morumbi. Além
disso, no sentido transversal permite ligagdo com
vias menos importantes, tais como as Alamedas
Jau; Itu; Casa Branca, que distribuem o trafego de
veiculos pelo Jardim Paulista, sendo que, através
da Alameda Santos possibilita acesso a Awv. 23 de
Maio. Portanto, a regido ¢é acessivel por
transporte  individual - automével - e
principalmente, pelo publico.

E beneficiada pela operacionalizacio da Linha 2 /
Verde (Vila Madalena / Imigrantes) no eixo da Aw.
Paulista, que faz integracdo com a Linha 1 / Azul,
e, que através das Estacdo Santa Cruz e Estacdo
Chacara Klabin permitem integracdo com a Linha
5 / Lilds do Metr6 (e alcancar, no sul, a Estacdo

Capao Redondo).
l‘ll!! SPUrbanismo

O PDE/2014/Lei 16.402/2016 ja
determinara que as atuais areas de
influéncia aos Eixos de Estruturacao
da Transformacao Urbana - EETU -
sao aptas ao adensamento
populacional e construtivo e ao uso
misto (residenciais e nao residenciais)
pelas suas caracteristicas existentes e
condi¢des potenciais, 0 que nos leva a
concluir  que o padrao do
empreendimento proposto é
compativel com o uso e ocupacdo do
solo consolidado na vizinhanga, nao
afetando a qualidade ambiental e a
paisagem urbana local.
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Ata e Lista de presenca GTT 14/02/2019

o doGrupo de Trabalho / GTT

S LERANEAD

« Operagho Urbana Centro

<: PA 2018-0.076.222-0 - OU CENTRO 153 / 2014-0.180.654-2 de SMUL

| Interessado : Jodo Carmona (cessiondrio)

Localizagio do Imdvel cessionario: contribuinte 010.078.0420-3; situado 3 Rua Augusta, 1917;

Pinheiros
Dados da Proposta (cessiondrio)
Dados da Propasta (cedente) Jrea da tarrana 567,687 10) SE5.07 m’
(L]
Area de d WA
Interessado cedente: Santa Luzia Seioieeke de o s i
Administragio e Participagdo, Area Construida Total 25T\ m
Ltda Area Convtretds Comgutiel 138,76 m
Endarago: Rua do Bucolisma, 77 A toral ebjite s Duterga + ¢ Airma Constraida Equivalente
Processu; 2047-0.131,705-8 824,69 m’

- Contribuinte: 002.040.0001-7 LA TOTAL: 2,45 €A foumr 146
Dedaragie de  Potencial | Aras da Projacio - WL m
Construtivo Pagsivel de mm:..-:.-:: m:‘mm‘; fa— el M_u!::\?
Transferéncia (PCpt): Prejetede Nin Fropteic Nic Y Mh’; |
SMDU/DEUSO 0138/16 iy - K 6158%
Total PCpt: 150,512,00 m? Categaria da Uso = nA1-08 TP = 1807 % [
\ialor Venal (PGV) 2018: : 35.17m’

RS 1.261,00 . Zoma da Usal Zonn de:
U, EETY) am Uso/1REBS/4 -
o antiga PIECL-b Nndaira  ZMIBb;
I anal ZEU
f—— : A bsico=10 / CAmaxs 2,5 Vi Estruturl Wi

ser encaminhada a Comissa para
fi idas pelo ir
5P URB-59.00/2016; Resolugdo CE - 006/2016,
]

Parecer do GTT: De acordo com os pardmetros adotados no projeto de SMUL a proposta poderd
io gue as informacbes
atendemn 3 legislagao 13.885/2004; 16.050/2016; 12.349/1997 e MNP-

ENTIDADE

SA0 PALILD URBANISMO - SP- URBANISMO

SECRETARIA WUNICIPAL DE HABITACRD - SEHRE

SECRETARLA MUNICIPAL DAS SUB -PREFEITURAS - SMESP

SECRETARLA MUNICIPAL DE INFAA URBANA E DBRAS - SILURS

SECRETARLA MIUNICIFAL DE CULTURA
oF £ 2,
sMuL —_
L2
2 i g N

LISTA DE PRESENCA DO GRUPD TECHICO DE TRABALHO DA DPERAQ.ID URBANA CENTRO ﬂ{ggmﬁ
REALIZADA EM 14/02/2019
Rua 5&o Bento, 405 — 157 andar — sala 153-B/ Eﬂlhl:',l'ru Martinalli
i £
NOME ENTIDADE _ vt ] ASSINATURA
Eneida Heck SP Urbarnisma (Tikiar)

Priscila Souza Gyenpe
Renata Mara Ramos Soares

Julliecnristi Gongalves de Paiva Bavamesco Dadefi

Eduardo Odloak

Reginalde José Fazzion

Julia Coslho Dewrade

Marcos Bearpi Costa

Valdir Arruda

Fegual F. Schenkman Conties
Rasane Crisling Gomeas

Denise Gongatves Lima Maheiros
Elia Albuquergue Rocha :
Regina Maklo Willsla

CONVIDADOE:

l‘ll!! SPUrbanismo

Secreloria Municizal de Habitnpdo - EEHAB |Supienie|

SP Urbaniamo [Suplansa)
Secrelara Municisal de Habla o - SEHAR | Tl '%LL

Sacralirn Municizal dis Prafiias Aegionas - SMPR (SAR) (Tdulan

Secmlaria Municizal das Prefeturas Regionas - SMPR |5AR) (Gupienie)
Secreloria Municial de Infresindun Uddena e Ooras - SIURB (EVF) {Thelar]
Secrmina Municizal & Inleaind s Udsna & Orea - BIURE (SVF) {Suplenia)
Sacmlaa Municial & Culum - SWC (Tinsary

Secreiara Munkcial de Culura « SWC Suplenie)

Secrelaria Munizisal e Urbansme ¢ Licenciamenln - SMUL (SEMFLA) {Thuzr) s
Sacrisa (-] T - SMUL (SEMPLA) (Suplaniz)
Secmlana Menicial de Motiidate ¢ Trampotes - ST (THusn = - S S

Seceeiana Municipal de Moblidade & Transpories - SMT  [Suplente)
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Laudo de Avaliacao

Analise de SEP / SP - Urbanismo

Houve manifestacao do interessado para desconsiderar o Laudo de Avaliacdo de Mercado,
anterior, apresentado em 07/01/2019 sendo que o novo Laudo foi anexado ao PA 2018-
0.076.222-0, em 20/02/2019 e, novamente, esta sendo submetido a andlise da
Superintendéncia de Estruturagao de Projetos (SEP) da SP — Urbanismo.

Para o imOvel localizado na Rua Augusta, no bairro Pinheiros, com area do terreno igual a
565,07 m? foi apurado no Laudo (data base: fevereiro de 2019) o valor unitario de terreno
médio de RS RS 9.866,40 / m2 (nove mil, oitocentos e sessenta e seis reais e quarenta centavos
por metro quadrado ), a ser confirmado por SEP.

Fonte : Laudo de Avaliagdo
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Laudo de Avaliacao

Fabio Gabriel Silva Piscetta, portador do CREA n° 5060843747/D, € o responsavel técnico pela
elaboragao do Laudo de Avaliagao, em nome da AVALIBENS Engenharia e Avaliagao Patrimonial,
Ltda. O profissional adotou as Normas Teécnicas NBR-14653: “Avaliacdo Bens” — Parte
1: Procedimentos Gerais e a Parte 2: ImGveis Urbanos da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT). Entretanto o responsavel pelo Laudo esta sendo comunicado para
providenciar pequenos ajustes complementares, ao relatOrio apresentado

A avaliadora apresentou recolhimento da ART LC 25782123 junto ao Orgdo regulamentador da
classe constando a responsabilidade técnica sobre o trabalho elaborado

Fonte : Laudo de Avaliagdo
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CALCULO DA CONTRAPARTIDA

Valor do laudo
R$ 9.866,40

Valor IPTU /
2018

R$ 7.602,00

Valor Tabela 14
R$ 10.627,00

B= ACexVtmxFd (*)

B= 824,69 xR$9.866,40x0,7

B= 5.695.704,9912

(*) inciso Il DO ITEM 1. da Resolu¢do CE 006/2016 e §2° do
art? 10 da Lei 12.349/1997

(ft desconto) desconto adotado Valor em R$
0,5 Desconto de 50% 2.847.852,4956
0,7 Desconto 30% 3.986.993,4938
1,0 Sem desconto 5.695.704,9912

OODC - R$ 4.616.283,25
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PLANILHA DE CALCULO DO VALOR DE OUTORGA ONEROSA

SECRETARIA MUNICIPAL DE LICENCIAMENTO

é PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAOQ PAULO

FPLANILIA DE CALCULO DO VALOR DA OUTORGA ONEROSA NOS TERMOS DA LEL 16.050/2014 E DECRETO $6.089/201

Processa n; Fothan ||

[ assunto: | EDIFICACAO NOVA
Macromna: ESTRUTURACAO E QUALIFICACAO URBANA
Macroirea: RBANIZAGAO CONSOLIDADA
Arcas de Influéncia dos Eiws de Extruturagio da Transformagio Urbana: | Sc| |

LUCIANA DA
— As%lm%ﬁx
SP-Urbahismo

SETORPUADR] ConLou [ALOR A TERRIN
010 3 078 3 024970 1 RS 1062700

Valor de Compra de Potencial
Construtivo Adicional por

Mator V Von? | RS 1062700

USO 1 USO 1
Outras Ativid [ 1
CAbiy===>] 1.0000_[Camin===>] 2.5000 Terieno | Conputavel | Bencicios | Obieto Outona | 1o | |
Potencial Construtive Mimm —>] 25000 S6507 | 139586 | 000 | x99 | 13 | 1o O uto rg a O n e rosa
US0 2 USO 2

CAbis ===> | ll\n:m I‘l"‘.'\‘;u\———)l Teneno | Computavel | |;::,<ik...~ [Obicto Outona [ 15 1
Potencral Construtive Maximo = | | | | | | R $ 4 6 1 6 8 3 5
USO 3 S03 : :
- ‘ u . " ]

= Teneno | Computavel | Benescios | Obieto Outorga |
]

encial Construtive Maxing ===>
USO 4 (]

CAbis===>] 10000 JCAmin==>] leneno | Computavel | Beneicios | Obieto Outorga | fo | |

Potencial Construtive Mivmo ===>| |

QUADRO GERAL DEAREAS (m?)
1.395 X6 [t pa 69115 [ USOST Terreno Joompunisel] Excedeme Toenctinn T Oty Out JCAw
116817 [ 7

256403

ano] 1 esar| 1 wsan

810,79 v
810,79 1
24702 Totnn | sa7| 1 rean 3079
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PLANILHA DE CALCULO DO VALOR DE OUTORGA ONEROSA

e B30,

ol 7 |

L e ‘/»)47,'
Lucl
Assis

ANA DA COsT,
tents Aam‘mwaﬁv;:
SP-Urbanigm,

CALCULO DO VALOR DA OUTORGA ON EROSA
T=AL Ao x \Nm?

ixNd ks xlp

s £a Onerosa cto daOutorga
o USOS \ D ViR (R$) p | Es Cikswy  |AreadeOutorga| Valorda Outorga Percentua
USO I nR ) 395,86 | 10.627.00 1.3 1.0 5.592.61 4.646.283.25 100,00
LSO
'S
LS
TOTAILS =ocoe

079 m* RE$4.64628325 KA

4 de Potencial Construtivo Adicional por Outonza Onerosa

l‘ll!! SPUrbanismo

Valor de Compra de Potencial
Construtivo Adicional por
Outorga Onerosa

R$ 4.616.283,25
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Minuta de RESO]U(,‘ﬁO RESOLUCAO CE 004/2019 (ACERTAR)

A COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO CENTRO, pelas atribui¢des que Ihe s3o conferidas pelo Art. 17 e nos termos do Art. 8° da Lei n®
12.349/1997, em sua 1602 reunido ordinaria, realizada em 29 de abril de 2019, nos termos do inciso Il do artigo 4° da Lei n® 12.349/97, resolveu
pelo encaminhamento do processo administrativo, abaixo caracterizado, @ Camara Técnica de Legislagcdo Urbanistica — CTLU para analise e
deliberacao nos seguintes termos:

Objeto: Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem ImOvel tombado localizado na &rea de abrangéncia da Operagdo Urbana Centro, classificado
como BIR (Bem ImOvel Tombado) para empreendimento imobilidrio localizado fora da area da Operagdo Urbana Centro; com base no artigo 7° da
Lei 12.349/97, Resolugdo CE 006/2016 e na NP. 59.00 de 29 de dezembro de 2016.

CARACTERISTICAS DAS PROPOSTAS:

Imdvel Cedente: Santa Luzia Administracdo e Participacdes Ltda

Processo: 2017-0.131.705-9 / OU Centro

Contribuinte: 002.040.0001-7

Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia (PCpt): SMDU/DEUSO 0138 / 16

Total PCpt: 150.512,00 m2

Valor Venal /2018 (PGV): RS 1.261,00

ImOvel cessionario (interessado): Jodo Carmona

Enderego: Rua Augusta 1917

Processo 2018-0.076.222-0 / SP - Urbanismo - n° 153 / OU Centro

PA 2014-0.180.654-2 / SEL

Contribuinte: 010.078.0420-3

PCpt a ser descontado da Declarag¢do do Cedente: 7.960,3281 m? (a ser confirmada pela SMUL / DEUSO)
Valor Venal /2018 (PGV): RS 7.602,00

Area construida a ser debitada do Potencial Construtivo passivel de transferéncia (PCpt) constante da Declaragdo do im&vel cedente: 7.954,6942
mZ
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Minuta de Resolucao

Area do terreno R=E: 565,07m?

Area Construida Total: 2.557,93 m?2

Area Construida Computavel: 1.389,76 m2

Area total objeto de Outorga ou Area Construida Equivalente ( ACe) : 824,69 m?2
CATotal: 2,46

Area de Projec&o: 381,88 m2

TO: 0,6758%

Area Permeavel: 85,17 %

TP: 15,07%

Gabarito: 36,70 m

Categoria de Uso: nR1-01 — Servigos/Comércio

Lei 13.885/2004: Zona de uso: ANTIGA: PI-ZCL-b/ LINDEIRA ZM - 3B
Lei 16.050/2014: Zona URBANA/MZURB/MUC/ EETU
CAbasico=1,0/ CAmax=2,5/TO =70% / TP min: 15%

Valor Referencial da Contrapartida Financeira: R$ xxxxxxxx (xxx milhées, xxxx mil, Xxxxx reais e xxxxx centavos), calculado nos
termos do inciso Il do art® 10 da Lei 12.349 de 06/06/1997 e item 1. da Resolucdo CE 006/2016 de 29/12/2016.

A Comisséo Executiva da Operacao Centro delibera ainda que, caso haja mudanca nos parametros do empreendimento, o
processo devera ser novamente submetido ao GTT e CE para nova analise e deliberacéo.

Deverao ser atendidas as demais exigéncias da legislacdo de uso e ocupacao do solo, do Codigo de Edificacdes e legislacéo
complementar, pertinentes a época do protocolamento do processo de licenciamento.

Para encaminhamento a deliberacédo da CTLU.

COORDENACAO DA COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO URBANA CENTRO
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Minuta de RESOlugﬁO PROPOSTA RESOLUCAO CE 004/2019 OU Centro

A COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO CENTRO, pelas atribuigdes que lhe s&o conferidas pelo Art. 17 e
nos termos do Art. 8° da Lei n® 12.349/1997, em sua 1602 reunido ordinaria, realizada em 29 de abril de
2019, nos termos do inciso Il do artigo 4° da Lei n°® 12.349/97, resolveu pelo encaminhamento do processo
administrativo, abaixo caracterizado, a Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU para analise e
deliberacéo nos seguintes termos:

Objeto: Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imovel tombado localizado na area de abrangéncia da
Operacéo Urbana Centro, classificado como BIR (Bem Imével Tombado) para empreendimento imobiliario
localizado fora da area da Operacao Urbana Centro; com base no artigo 7° da Lei 12.349/97, Resolucdo CE
006/2016 e na NP. 59.00 de 29 de dezembro de 2016.

CARACTERISTICAS DAS PROPOSTAS:

Imovel Cedente: Santa Luzia Administracdo e Participacodes, Ltda
Processo: 2017-0.131.705-9 / OU Centro

Contribuinte: 002.040.0001-7

Valor Venal /2018 (PGV): R$ 1.261,00

Imovel Cessionario (interessado): Jodo Carmona

Endereco: Rua Augusta, 1917

Processo 2018-0.076.222-0/ SP - Urbanismo - n® 153 / OU Centro
PA 2014-0.180.654-2 de SEL

Contribuinte: 010.078.0420-3

Area do terreno R=E: 565,07m?

Valor Venal / 2018 (PGV): R$ 7.602,00

yvelay
5
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Minuta de RESOlugﬁO PROPOSTA / RESOLUCAO CE 004/2019 OU Centro

Area construida a ser debitada do Potencial Construtivo Passivel de transferéncia (PCpt) constante da
Declaracdo do imével cedente: 7.954,6942 m? (a ser confirmada por DEUSO)

Area total objeto de Outorga ou Area Construida Equivalente (ACe): 824,69 m?2

CA Total: 2,46

Categoria de Uso: nR1-01 — Servigcos/Comercio

Lei 16.050/2014 - Zona URBANA/MZURB/MUC/ EETU

CAbasico=1,0/CAmax=2,5/TO =70% /TP min: 15%

Valor Referencial da Contrapartida Financeira: R$ xxxxxxxx (xxx milhdes, xxxx mil, Xxxxx reais € XXxxx
centavos), calculado nos termos do inciso Il do art® 10 da Lei 12.349 de 06/06/1997 e item 1. da
Resolucao CE 006/2016 de 29/12/2016.

A Comisséo Executiva da Operacao Centro delibera ainda que, caso haja mudanca nos parametros do
empreendimento, o processo devera ser novamente submetido ao GTT e CE para nova analise e deliberacéo.
Deverédo ser atendidas as demais exigéncias da legislacdo de uso e ocupacéo do solo, do Cédigo de
Edificacdes e legislacdo complementar, pertinentes a época do protocolamento do processo de licenciamento.
Para encaminhamento a deliberacéo da CTLU.
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Arqg? Eneida Heck
Representante titular da SP-URBANISMO no GTT da
OUCentro

Arq? Priscila Gyenge
Representante Suplente da SP-URBANISMO no GTT da
OUCentro

Estagiaria Monica Maragno
GGO/DGO

Operacao Urbana Centro
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Il. Alteracao da data da 1662 Reuniao Ordinaria da Comissao Executiva da Operac¢ao Urbana Centro marcada para
28 de outubro de 2019, em virtude do Decreto n2 58.643, de 28 de fevereiro de 2019, publicado no DOC de 1@

de margo de 2019 (ponto facultativo: Dia do Servidor Publico).

Proposta para nova data , 21 de outubro de 2019, segunda-feira as 14h.

outubro novembro
D S T Q Q S S D S T Q Q S S
1 2 3 4 5 1 2
Finados
6 7 8 9 10 11 12 3 4 5 6 8 9
Nossa 232RO
Senhora GGOUCAB
Aparecida
13 14 15 16 17 18 19 10 11 12 13 14 15 16
Proclamagd
oda
Republica
23 24 25 26 17 18 19 20 21 22 23
Consciéncia
Negra
30 31 24 25 26 27 28 29 30
1672RO
Servidor OUCENTRO
Publico

Diario Oficial

Sao Paulo, sexta-feira, 1° de marco de 2019

Anexos integrantes do Decreto n® 58.643, de 28 de fevereiro de 2019

ANEXOII

Ano 64 m 4e5demarco | Carnaval Ponto facultativo.
margo arta-feira onto Facultativo somente até as 12 horas, com
6 de Quarta-feira de | P Facultat: 2 as 12 h
BRUNO COVAS Cinzas expediente normal apos este horario.
DECRETOS 28 de outubro | Dia do Servidor | Ponto facultativo - artigo 238 da Lei n® 8989, de

DECRETO N° 58.643, DE 28 DE FEVEREIRO DE
2019

Dispde sobre o funcionamento das reparti-
ces publicas municipais da Administracao
Direta, Autdrquica e Fundacional no ano
de 2019.
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Publico

28 de outubro de 1979

24 de dezembro

de

Véspera

Natal

Ponto facultative.

31 de dezembro

Véspera de ano
10V0o

Ponto facultativo.
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IV.

Agendamento de reunides técnicas para tratativas sobre a proposta Norma de Procedimentos para
Transferéncia de Potencial Construtivo e Critérios de Desconto ao Beneficio para Calculo da Contrapartida
Financeira em propostas da Opera¢ao Urbana Centro;

Esclarecimentos sobre as questdes apresentadas pelo IAB quanto aos lotes Republica A, situados a Rua dos
Gusmoes.

PREFEITURA DE llll!
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CONVENIO QUE ENTRE SI CELEBRAM O GOVERNO DO ESTADO DE
SAO PAULO, POR MEIO DE SUA SECRETARIA DE HABITACAO E O
MUNICIPIO DE SAO PAULO E COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITACAO — COHAB PARA A IMPLANTACAO DE HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL NA REGIAO CENTRAL DA CIDADE DE SAO PAULO.

O ESTADO DE SAO PAULO, por intermédio da Secretaria da Habita¢do, com sede nesta Capital, na Rua
Boa Vista, 170, 122 andar, Centro, Sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 47.209.002/0001-59,
neste ato representado pelo titular da Pasta, MARCOS RODRIGUES PENIDO devidamente autorizado
pelo Governador do Estado conforme fls. dos autos do Processo SH n@ 445/05/2012, doravante
denominada simplesmente SH, o MUNICIPIO DE SAO PAULO, por intermédio da Secretaria Municipal
de Habitagdo, com sede no Viaduto do Cha, n. 15, Centro, S3o Paulo/SP, e a COMPANHIA
METROPOLITANA DE HABITAGAO — COHAB, com sede na Avenida S3o Jodo, 299, Centro, Sdo
Paulo/SP, ambos neste ato representados pelo Secretdrio Municipal da Habitacdo e Presidente da
COHAB, JOSE FLORIANO DE A. MARQUES NETO, devidamente autorizado a firmar o presente
instrumento, doravante denominados simplesmente PMSP e COHAB, todos em conjunto designados

PARTICIPES, e CONSIDERANDO que:

1; Nos termos do disposto no artigo 152, incisos Il e IV, da Constituigdo Estadual, constituem
objetivos da organizacdo regional do Estado a cooperagdo entre os drgios e entidades da
administra¢do direta e indireta do Estado, e a integragdo do planejamento e da execugido de
fungdes publicas de interesse comum ao Estado e aos Municipios nas diversas unidades

regionais, dentre as quais se insere a drea central da cidade de S3o Paulo;

2. Plano Estadual de Habitacdo, aprovado na 42 Reunido Ordinaria do Conselho Estadual de
bitagdo e a Politica Municipal de Habita¢io evidenciam a importancia de se promover

inteérvengdes habitacionais na cidade de Sio Paulo;




3. As agbes integradas s3o de suma importancia para o éxito do mencionado projeto, dado o seu
carater indutor da requalificacio urbana associado & busca conexdo da oferta de moradias com

a estrutura de transporte de massa;

4, O Estado pretende, por meio da sua Secretaria da Habitacdo e da contratagdo de uma parceria
publico-privada, implantar no centro expandido da Cidade de S3o Paulo habitagbes de interesse
social e de mercado popular, em obediéncia 3 legislagdo municipal em vigor, em especial no que
couber, a Lei Federal n® 11.977, de 7 de julho de 2009, Lei Federal n.2 11.124, de 16 de junho de
2005; Lei Federal n.e 11.079, de 30 de dezembro de 2004; Lei Federal n.2 10.931, de 02 de
agosto de 2004; Lei Federal n.2 9.307, de 23 de setembro de 1996; Lei Federal n.2 8.987, de 13
de fevereiro de 1995; Lei Federal n.¢ 8.666, de 21 de junho de 1993; Lei Federal n° 6.766, de 19
de dezembro de 1979; Lei Federal n.2 4.591, de 16 de dezembro de 1964; Lei Estadual n.2
12.801, de 15 de janeiro de 2008; Lei Estadual n.2 11.688, de 19 de maio de 2004; Lei Estadual
n.°6.544, de 22 de novembro de 1989, Decreto Estadual n.2 53.823, de 15 de dezembro de 2008,
Decreto Estadual n.2 54.010 de 2009, Decreto Estadual ne 57.370, de 27 de setembro de 2011,
Lei Municipal n2 16.050, de 31 de julho de 2014, Decreto Municipal n? 44. 667, de 26 de abril de
2014 com suas respectivas alteragdes; Lei Municipal n® 13.885, de 25 de agosto de 2004 e

demais aplicdveis a espécie.

5. O Municipio concorda com os principios estabelecidos pelo Governo do Estado para
implementacio da Parceria Pablico-Privada, resguardada a aprovacdo dos projetos dela
decorrentes nos termos da legislacdo municipal vigente na data de sua apresenta¢do, a
competéncia do Poder Legislativo Municipal e a participagdo popular em relacdo as diretrizes

para as interveng@es urbanas; e que

6. O Municipio criou Secretaria de Licenciamento (SEL) para agilizar os processos para liberagio de
alvaras, e que no dmbito dessa Secretaria instituiu a Subcomissdo de Analise Integrada de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (SAEHIS) para analisar os projetos de
Habitacdo de Interesse Social de forma integrada com as Secretarias do Verde e do Meio

Ambiente, de Infraestrutura Urbana e de Habitac&o.

Resolvem,

N




Celebrar o presente CONVENIO, com fulcro no artigo 116, da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de
1993, e suas alteragdes, na Lei Estadual n® 6.544, de 22 de novembro de 1989, suas alteracgdes e

demais legislagGes pertinentes, de acordo com as clausulas e condices a seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Convénio tem por objeto viabilizar, mediante a cooperacgado técnica, material e
financeira, a execucdo das obras e servigos acessérios e complementares para a implantacdo,

na drea central da cidade de S3o Paulo, de unidades habitacionais de interesse social.

1.1.1. A execugdo do objeto do presente convénio obedecera as especifica¢des contidas no

Plano de Trabalho e respectivo cronograma integrantes deste Instrumento.

1.1.2. Para os fins deste Convénio considera-se:

1.1.2.1. Habita¢Ges de Interesse Social (HIS): aquelas implantadas em obediéncia aos
dispositivos da legislacio do Municipio de Sdo Paulo, em especial o Decreto n? 44.667, de

2004.

1.1.2.2. Area Central da Cidade de S3o Paulo: aquela constituida pelos distritos, Barra
Funda, Bela Vista, Belém, Bom Retiro, Bras, Cambuci, Liberdade, Mooca, Pari, Republica,

Santa Cecilia e Sé.
2. CLAUSULA SEGUNDA - DA COOPERACAO FINANCEIRA

2.1. A cooperagdo financeira mencionada no subitem 1.1 da cldusula primeira deste Convénio
consistira no aporte pela PMSP de até RS 282.480.000,00 (duzentos e oitenta e dois milhdes,
quatrocentos e oitenta mil reais) em projetos habitacionais realizados pelo Estado, mediante
subsidio de unidades de habitacdo de interesse social (HIS) entregues no ambito de

programas de habitacéo.

2.2. O valor mencionado no subitem anterior podera corresponder a iméveis de propriedade da
PMSP ou da COHAB, transferidos ao Estado para a edificacdo de unidades habitacionais, no

ambito de programas destinados a tal finalidade.

2.2.1. Na hipétese do subitem 2.2, os iméveis poderdo ser transferidos antes da entrega das
unidades correspondentes ao seu valor, revertendo-se o montante em créditos a serem

computados nos termos do subitem 2.3.

2.3.[As\quantias em dinheiro serdo desembolsadas pela PMSP por ocasido da entrega de cada

nidade habitacional, no valor de até RS 20.000,00 (vinte mil reais) por unidade, em




consonancia com as quantidades estimadas no Plano de Trabalho que constitui 0 Anexo II

deste instrumento.
CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGAGOES DOS PARTICIPES
3.1. Caber3 ao Estado de S3o Pa ulo, por meio da Secretaria da Habitagdo:

3.1.1. Promover a implantacdo de unidades habitacionais na Area Central do territério do

Municipio de S3o Paulo.

3.1.2. Compartilhar o atendimento & demanda por unidades Habitacionais de Interesse Social
= HIS encaminhada pelo Municipio, na proporgio que corresponder a participagdo
financeira deste nos investimentos necessarios para a implantacio das HIS, observadas

as diretrizes para destinaco das unidades habitacionais a serem construidas.

3.1.3. Apresentar os relatérios correspondentes as unidades habitacionais entregues, que
serdo necessdrios para o repassa dos aportes financeiros, nos termos da clausula 2.3

deste convénio.
3.2. Cabera ao Municipio de S3o Paulo:

3.2.1. Fornecer, aos contratados do Estado de Sio Paulo, informacdes, documentos, estudos

existentes e certiddes de diretrizes pertinentes;

3.2.2. Apoiar técnica e materialmente, especialmente com o fornecimento de documentos e
informagGes, o Estado de S3io Paulo, por meio da Secretaria da Habitacdo e seus

contratados nas agdes decorrentes dos processos desapropriatérios;

3.23. Analisar os projetos especificos apresentados pelo Estado de Sdo Paulo e seus
contratados, aprovando-os se estiverem em estrita conformidade com a legislagdo e os
parametros em vigor na data da apresentacdo, assegurando a articulagdo e a agilidade

necessarias para a anélise dos pedidos pelos 6rgios e entes municipais;

3.2.4. Dispor sobre a necessidade de adequacbes e substituicbes das contrapartidas,
especificagbes técnicas e intervengbes urbanas constantes dos projetos especificos
apresentados pelo Governo do Estado de S30 Paulo e seus contratados, a luz da
legislagdo local e do interesse publico, como pressupostos para sua aprovagdo pelo

Municipio.

3.2.4.1., O Municipio nio responderd em qualquer circunstancia pela manutenc¢do do

el]uilibrio econdmico e financeiro do contrato de parceria publico privada, inclusive

em razdo da aplicagdo do item 3.2.4.




3.2.5. Apresentar ao Estado de S3o Paulo listagem das familias a serem beneficiadas,

observado o subitem 3.1.2.

3.2.6. Honrar os compromissos financeiros relacionados com o aporte da PMSP ajustado

neste Convénio.
3.3. Caberd aos PARTICIPES:

3.3.1. A conjugagdo de esforcos Para que as atividades necessdrias & implantacdo do objeto
deste Convénio sejam executadas em prazos compativeis, de modo a eliminar ou mitigar

possiveis atrasos e/ou impactos negativos;
CLAUSULA QUARTA - DOS RECURSOS

4.1. O objeto deste convénio sera executado com recursos materiais e humanos incorporados aos
orcamentos ordinarios dos signatarios no que concerne as obriga¢bes cometidas a cada um

deles para o seu desenvolvimento.

4.2. Os recursos relativos ao aporte da PMSP para o projeto onerara o Orcamento Municipal em

rubrica prépria, a ser incluida nas leis orcamentarias referente aos exercicios de 2015 a 2019.

4.3. As despesas necessdrias a plena consecu¢do do objeto ora ajustado, tais como servicos de
terceiros, deslocamentos, comunicacdo entre os 6rgdos e outras providéncias que se fizerem

necessarias correrdo por conta de dotacBes especificas nos orgamentos dos PARTICIPES.

4.4. A eficicia desta cldusula ficard suspensa caso ndo esteja autorizado, em lei, o dispéndio de

recursos para a finalidade prevista neste convénio.
CLAUSULA QUINTA - DAS ALTERACOES

5.1. Este convénio poderd ser alterado pelos PARTICIPES, por meio de termo aditivo para
contemplar eventuais ajustes na execu¢do do cronograma das obras e servicos e/ou

redefinicdes de responsabilidades, observada a legislagdo pertinente.
CLAUSULA SEXTA - DA COORDENACAO
6.1. Coordenacdo Geral:

6.1.1. A Coordenagdo Geral das atividades decorrentes do presente convénio serd exercida

r gestores designados pelos participes.

6.1.2. \A designagdo de que trata o item anterior deverd ser feita, no prazo méaximo de 15
|

quinze) dias, ap6s a assinatura do presente Convénio, através de ato especifico.




6.1.3. Os gestores designados pelos participes deverdo ser investidos em poderes e
atribuicbes para promoverem a adog¢do das providéncias necessarias consecucao do

objeto deste instrumento e centralizar os contatos entre os PARTICIPES, cabendo-lhes:
a. Acompanhar os trabalhos em seu ambito de competéncia;
b.  Representar os PARTICIPES nas relacdes oficiais;
€. Apresentar relatérios sobre as atividades desenvolvidas no dmbito deste Convénio;

6.1.4. Os PARTICIPES poderdo criar, no dmbito do Convénio, Grupos de Trabalho para
acompanhar o desenvolvimento de acbes pontuais e de carater especifico, com a

finalidade de apoiar a consecucdo do objeto do Convénio.
7. CLAUSULA SETIMA — DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGACAO

7.1. O prazo de vigéncia do presente Convénio sera 6 (seis) anos, contados a partir da data da sua
assinatura, podendo ser prorrogado por sucessivos periodos, mediante assinatura de termo

especifico, até a satisfacdo do seu objeto, salvo dentincia ou rescisdo pelos PARTICIPES.

8. CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO E DENUNCIA

8.1. O presente Convénio e as obrigacSes dele decorrentes obrigam os PARTICIPES 3 desenvolver
seu objeto, cabendo rescisio apenas por descumprimento relevante de qualquer de suas

condi¢des, ou por advento de disposicdes legais que impegcam sua continuidade.

8.2. Este Convénio poderd ser denunciado, durante o prazo de sua vigéncia, por quaisquer dos

PARTICIPES, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias.

9. CLAUSULA NONA - DA PUBLICACAO

9.1. O presente Termo de Convénio e eventuais alteracdes, em forma de extrato, serio publicados
pelo GOVERNO DO ESTADO, no Didrio Oficial do Estado, e pelo MUNICIPIO, no Didrio Oficial

da Cidade, de acordo com o disposto no paragrafo Unico, do artigo 61 da Lei 8.666/93.
10. CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS E FORO

10.1. O presente Convénio é regido pela Lei Federal 8.666, de 21 de junho de 1993 e suas
alteracBes, pela Lei Estadual n® 6.544, de 22 de novembro de 1989 e suas alteracdes, no que

couber;

Para as questBes suscitadas na execucdo do presente instrumento, e n3o resolvidas
ac%winistrativamente, fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com

expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.




11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO ENCERRAMENTO

11.1. Ter-se-& por encerrado o presente Convénio com a satisfacdo do seu objeto e das

demais condicGes estabelecidas e comprovadas, independente de celebragio de termo.

E, por estarem justos e acordados firmam o presente, em duas vias de igual teor e forma, juntamente

com as duas testemunhas abaixo:

Sdo Paulo, em 22 de setembro de 2014.

/\
ot

MARCOS RODRIGUES PENIDO

Secretario de Estado da Habitacio
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CONVENIO QUE ENTRE SI CELEBRAM O GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO, POR MEIO DE SUA
SECRETARIA DE HABITACAO E O MUNICIPIO DE SAO PAULO E COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITAGAO — COHAB PARA A IMPLANTACAO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL NA REGIAO
CENTRAL DA CIDADE DE SAO PAULO.

PLANO DE TRABALHO

Este Plano de Trabalho tem por objetivo estabelecer as atividades atribuidas a cada Participe na

consecu¢do do objeto do presente Convénio.

IDENTIFICACAO DO OBJETO

O presente Convénio tem por objeto viabilizar, mediante a cooperacdo técnica, material e financeira, a
execucdo das obras e servigcos acessorios e complementares para a implantacdo, na drea central da

cidade de Sdo Paulo, de unidades habitacionais de interesse social,

JUSTIFICATIVA
530 justificativas para o convénio:

a) O interesse comum dos Governos Estadual, Municipal e Federal de implementar agdes
conjuntas que possam acelerar a redugdo do déficit habitacional no Estado e no Municipio de

Sao Paulo;
b) Adisposicdo do Estado de Sdo Paulo em mobilizar recursos orgamentérios;

c) A existéncia da Agéncia Paulista de Habitacdo Social instituida na SH com a finalidade de
executar programas e agbes na area de habitagdo de interesse social do Estado e seus

municipios, nos termos do Decreto n2 57.730, de 27/09/2011;

AREA DE ABRANGENCIA

Asunidades habitacionais referidas pelo convénio serdo executadas no territério do Municipio, no
degnominado Centro Expandido, que compreende: Barra Funda, Bela Vista, Belém, Bom Retiro, Bras,

mbuci, Liberdade, Mooca, Pari, Republica, Santa Cecilia e Sé.




VALOR DO CONVENIO

A cooperagio financeira mencionada acima consistird no aporte pela PMSP de até RS RS
282.480.000,00 (duzentos e oitenta e dois milhdes, quatrocentos e oitenta mil reais), que poderdo ser

integralizados em iméveis vidveis para implantacdo empreendimentos habitacionais.

METAS A SEREM ATINGIDAS

Até 2019 a meta é implantar 14.124 Habita¢des de Interesse Social (HIS).

FASES DE EXECUCAOQ — 2014 a 2019

As estimativas direcionam para as seguintes metas de execugéo:

a)
b)
c)
d)

e)

2015: até 706 HIS;

2016: até 2.825 HIS;
2017: até 3.531 HIS;
2018: até 3.531 HIS;

2019: até 3.531 HIS.

PLANO DE APLICACAO DOS RECURSOS

Os recursos de até RS 282.480.000,00 (duzentos e oitenta e dois milhdes, quatrocentos e oitenta mil
reais) serdo integralizados em moeda corrente nacional, onerando o Or¢amento Municipal em rubrica
pro

‘.
sybstituidos por iméveis a serem indicados e liberados no prazo previsto neste Plano de Trabalho,

conforme previsdo a seguir

ia, a ser incluida nas leis orgamentdrias referente aos exercicios de 2015 a 2019, podendo ser

2014 | RS RS -
R$353000000 | em Fevereiro/2015
R$353000000 | em Maio/2015

2015 | R$14.12000000  |3e353550600 | em Agosto/2015
76353000000 | em Novembro/2015

| R$14.125.000,00 em Fevereiro/2016

R§14125.00000 | em Maio/2016

2016 | R$ 4550000000 I Rei7755000,00 | em Agosto/2016
RS 14.125.000,00 em Novembro/2016
R$ 17.655.000,00 ern Fevereiro/2017
R§ 1765500000 | em Maio/2017

2017 | R$ 7062000000 ' Re7655000,00 | em Agosto/2017
R$17.655.000,00 em Novembro/2017
R$ 17.655.000,00 em Fevereiro/2018
R$ 1765500000 | em Maio/2018

2018 | R$ 7062000000  |'1e7655000,00 | em Agosto/2018
R$ 17.655.000,00 em Novembro/2018
R$17.655000,00 | em Fevereiro/2019
R$17655000,00 | em Maio/2019

2019 | R§70.620.00000  IRe 765500000 | em Agosto/2019
R$ 17.655.000,00 em Novembro/2019




PERIODO DE EXECUCAO DO OBJETO

A execucao deste Convénio esta estimada para ocorrer até 2019.

Sdo Paulo, em 22 de setembro de 2.014.

Pela SH Pela PMSP / COHAB
MARCOS RODRIGUESKQERXDO

Testemunhas:
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO.

ORGAO CONCESSOR: MUNICIPIO DE SAo PAULO, por intermédio da Secretaria
Municipal de Habitagdo e a COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITACAO - COHAB.

ORGAO BENEFICIARIO: ESTADO DE SAO PAULO, por intermédio da Secretaria
da Habitacao.

TIPO DE CONCESSAO: SUBVENCAO

VALOR REPASSADO: R$ 282.480.000,00 (duzentos e oitenta e dois milhées,
quatrocentos e oitenta mil reais)

EXERCICIO: 2.014 A 2.019

Pelo presente TERMO damo-nos por NOTIFICADOS para o acompanhamento dos
atos da tramitagdo do correspondente processo no Tribunal de Contas até seu
julgamento final e conseqtiente publicagéo, e se for o caso e de nosso interesse, para,
nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito da defesa, interpor
recursos e o mais que couber.

Outrossim, estamos CIENTES, doravante, de que todos os despachos e decisdes que
vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Didrio
Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do
Estado de Sao Paulo, de conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar Estadual
n? 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos
prazos processuais.

S&o Paulo, 24 de setembro de 2014.

RESPONSAVEL PELO MUNICIPIO DE SAO PAULO/COHAB:

RfS%ONSAVEL PELA SECRETARIA DA HABITAGAO.

MARCOS RODRIGUES PENIDO
Secretario de Estado da Habitacdo



SECRETARIA DA HABITACAO

ANEXO VII DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS

L. DIRETRIZES PARA CADASTRAMENTO E COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS

A comercializacdo das unidades habitacionais que vierem a ser ofertadas com base neste CONTRATO
obedecera aos dispositivos contidos neste Anexo.

LL Critérios de elegibilidade

Na elaboracao da lista das familias cadastradas a ser executada pelo PODER CONCEDENTE, devera
ser observado que as unidades habitacionais serao destinadas aos pretendentes que:

LL1. Comprovarem que ao menos um dos componentes da renda familiar trabalha na area
central da cidade de Sao Paulo;

1.1.2. Nao sdo proprietarios e ou compromissarios compradores e nem possuidores de
financiamento de imovel residencial em qualquer parte do territorio nacional;

L13. Nao tenham sido contemplados anteriormente por quaisquer programas habitacionais
promovidos pelos poderes publicos municipais, estaduais ou federal, ou outros agentes
promotores publicos ou privados de atendimento habitacional.

1.2. A distribuicao das categorias da lista de beneficiarios sera realizada pelo PODER
CONCEDENTE, observando o que segue:

a)  80% para os pretendentes que comprovarem residéncia no Municipio de Sao Paulo fora
da 4rea central, e local de trabalho no CENTRO EXPANDIDO;

b) 20% para os pretendentes que comprovarem residéncia e trabalho no CENTRO
EXPANDIDO;

L2.L Dentro da distribuicdo estipulada nas letras a e b do subitem 1.2 supra, deverdo ser
atendidas as reservas determinadas pela legislacao estadual vigente, quanto a destinagao de
unidades habitacionais, a saber:

a) 5% (cinco por cento) para idosos (Artigo 2° do Decreto n® 58.469, de 18/10/2012);

b) 7% (sete por cento) para pessoas com deficiéncia ou cuja familia tenha pessoa com
deficiéncia (Artigo 3° do Decreto 58.469, de 18/10/2012);

¢) 4% (quatro por cento) para policiais civis e militares e agentes de seguranca e escolta
penitenciaria (Lei n® 11.023, de 2001, com as altera¢des introduzidas pela Lei n® 11.818,
de 03/01/2005).

1.2.2.  Dentro da distribuicao estipulada nas letras a e b do subitem 1.2 supra, 10% (dez por cento
por cento) das unidades serdo destinadas para servidores e empregados publicos, de
quaisquer das esferas de governo.

1.3.  Cadastramento dos pretendentes

13.L O processo de cadastramento, selecdo e habilitacio das familias beneficiarias das unidades
habitacionais ofertadas com base neste contrato sera desenvolvido conforme segue:

1311  Caberaao PODER CONCEDENTE promover o cadastramento das familias interessadas na
aquisicao das HIS (RF1 a RF4) a serem ofertadas nos termos deste CONTRATO e seus
anexos, procedendo a:

a) Definicao do formulario, os meios eletronicos de acesso e as formas de divulgacdo do
cadastramento dos pretendentes a aquisicao das moradias;.
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1.3.2.

1.4.
14.1.

1.4.2.

1.43.

1.4.4.

SECRETARIA DA HABITACAO

b) Elaboracio do ato convocatorio do cadastramento e sua publicagdo no DOE e em
jornal de grande circulacdo na cidade de Sao Paulo;

¢) Definicdo de outras midias para a divulgacio do processo de cadastramento;,
d) Divulgacio da classificacio dos candidatos a aquisi¢ao das moradias;

e) 90 (noventa) dias antes do inicio da construcio dos empreendimentos, apresentacio a
CONCESSIONARIA da lista com a ordem de classificacio das familias cadastradas, e
autorizacdo expressa para iniciar a fase operacional de triagem da capacidade
financeira das familias a fim de habilita-las a obten¢do do financiamento destinado a
aquisicao das unidades habitacionais.

Do ato convocatorio aludido na letra b do subitem anterior deverdo constar os critérios de
selecdo para o caso de haver mais pretendentes do que a quantidade de unidades
habitacionais ofertadas, observados os dispositivos previstos na legislacao estadual
incidente e os termos deste Anexo.

Direcionamento a Associacao e Entidades Habilitadas

Das HIS (RF1 até RF4) ofertadas nos termos deste CONTRATO, 2.000 (duas mil)
unidades serdio destinadas a familias indicadas pelas entidades sem fins lucrativos
selecionadas e habilitadas pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do
Estado de Sao Paulo (CDHU) nos termos da Sele¢ao 33.35.003 - Edital 003/10, cujo
resultado foi publicado no DOE de 23 de novembro de 2010.

As familias indicadas na forma do subitem precedente deverdo atender aos critérios de
elegibilidade indicados no subitem 1.1 supra, flexibilizando-se os percentuais indicados no
subitem 1.2 para permitir que 100% delas possam ser residentes e trabalhadoras do
CENTRO EXPANDIDO.

A lista das familias referidas nos pontos 1.4.1 e 1.4.2. sera entregue pelas entidades a CDHU
e esta a repassard 20 PODER CONCEDENTE para envio a CONCESSIONARIA antes do
inicio da construcao dos empreendimentos, apos efetuados, pelo PODER CONCEDENTE,
os trabalhos operacionais de triagem e habilitacio a aquisicdo das unidades, que se
processara nos termos do CONTRATO.

O direcionamento previsto no subitem 1.4.1 devera obedecer, proporcionalmente, a
distribuicdo da oferta de unidades em cada um dos Lotes e faixas de renda (RF1 até RF4).

2. ATRIBUICOES DA CONCESSIONARIA:
Cabera a CONCESSIONARIA:

2.1

2.2.

221

2.2.2.

Depois de receber a lista dos cadastrados e a autorizacio expressa do PODER
CONCEDENTE, convocar as familias para apresentar os documentos necessarios e dar
inicio as atividades de verificacio do cumprimento dos requisitos necessarios para as

providéncias de obtencdo do financiamento a aquisicio da moradia, nos termos deste
CONTRATO e seus anexos.

Apoiar as providéncias para obtencdo dos financiamentos para as familias adquirirem as
moradias ofertadas nos termos do CONTRATO e seus Anexos, podendo, para tanto,
acompanhar a negociagdo com quaisquer instituicoes financeiras ou entidades
assemelhadas.

Para adquirirem as moradias com financiamento as familias deverdao preencher os
requisitos de crédito do financiador indicado pela CONCESSIONARIA, e com o apoio
desta, negociar o financiamento para aquisicao da respectiva unidade.

Dentro das atividades de apoio aos beneficiarios na obtencdo do financiamento, a
CONCESSIONARIA, buscara o direcionamento para as linhas mais favoraveis aos
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2.24.

2.25.

2.2.6.
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ADQUIRENTES, inclusive quanto aos seguros obrigatorios.
Na aplicacdo do disposto no subitem precedente:

O valor de aquisicao da unidade habitacional devera ser compatibilizado com o poder de
compra resultante da renda familiar apurada pelo agente financiador;

Os tributos, taxas e emolumentos incidentes sobre a transferéncia da propriedade das
unidades autonomas as familias deverdo ser arcados pelo respectivo ADQUIRENTE,
admitida a inclusdo no valor de aquisi¢ao da unidade habitacional.

Os recursos auferidos com a comercializacdo das unidades comporao as receitas da
CONCESSIONARIA, para todos os fins deste CONTRATO.

A CONCESSIONARIA devera solicitar ao agente financiador que o instrumento de
aquisicdo e o registro na matricula do imovel no cartorio competente incluam vedagao
expressa 4, antes de decorrido o prazo de 10 (dez) anos, contados da data do contrato de
aquisicao, os ADQUIRENTES das HIS (RF1 a RF4) transferéncia a terceiros do dominio
ou dos direitos reais sobre a unidade habitacional adquirida nos termos deste
CONTRATO e seus anexos.,

A vedacao referida no subitem anterior nao se aplica a hipotese de transferéncia de
direitos pelo ADQUIRENTE para fins de constitui¢io de garantia em favor do agente de
financiamento da unidade de HIS.

A CONCESSIONARIA devera solicitar ao agente financiador que os instrumentos de
aquisicao das unidades habitacionais contenham clausula de liquidagao antecipada do
financiamento para a hipotese de descumprimento da vedacio prevista no item 2.2.9
retro, bem como de possibilidade da cobranca do valor do subsidio concedido pelo
PODER CONCEDENTE nos termos deste CONTRATO, com os devidos acréscimos
legais.

A CONCESSIONARIA devera informar ao PODER CONCEDENTE as instituicoes
financeiras com as quais vier a firmar acordos para a concessio de financiamentos aos
beneficiarios, a fim de permitir ao PODER CONCEDENTE estabelecer relacoes que
possibilitem a restitui¢do do valor dos subsidios concedidos , na hipotese de retomada do
imovel sempre que do leilio ou recomercializagdo resultar superavit em relagdo aos
haveres do agente financiador.

3. DISPOSICOES FINAIS

3.1

3.2.

3.3.

Caso os candidatos inicialmente indicados pelo PODER CONCEDENTE nao preencham os
requisitos para adquirir as moradias, 0 PODER CONCEDENTE devera, depois de notificado
pela CONCESSIONARIA, no prazo de 30 [trinta | dias indicar novos pretendentes.

Para até 10% (dez por cento) das unidades direcionadas na forma do subitem 1.4.1 deste
Anexo, e exclusivamente para as unidades destinadas a RFl e RF2 nao passiveis de
enquadramento no Programa Minha Casa Minha Vida - FAR, o PODER CONCEDENTE
podera assumir o risco de crédito, mediante justificativas expressamente apresentadas pela
CONCESSIONARIA, hipotese em que o PODER CONCEDENTE podera financiar ou
viabilizar o financiamento mesmo que a familia nao preencha, exclusivamente, os requisitos
para a contratacao da operacao de crédito.

Caso a lista enviada pelo PODER CONCEDENTE nio seja suficiente para garantir a
quantidade total de adquirentes as unidades habitacionais do empreendimento, a
CONCESSIONARIA notificara 0 PODER CONCEDENTE para que determine a inclusao de
novas familias candidatas, ficando a CONCESSIONARIA autorizada, a seu critério, a dar
inicio as atividades de construcio.
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34.  Para fins do disposto na Clausula 2.10.1. do CONTRATO, o PODER CONCEDENTE
outorgara todos os poderes necessarios para que a CONCESSIONARIA, na qualidade de
incorporadora e construtora, realize a incorporacao imobiliaria para fins de comercializacao
das unidades de HIS, incluindo os poderes de representa-lo perante o Registro de Imoveis e
autoridades publicas, bem como realizar os negocios objetivando a alienacao de fracoes ideais
do imovel e das Unidades Habitacionais aos ADQUIRENTES, nos termos do CONTRATO,
podendo realizar todos os atos e celebrar os instrumentos correspondentes.
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SEGUNDO TERMO ADITIVO AO CONVENIO
CELEBRADO ENTRE O GOVERNO DO ESTADO
DE SAO PAULO, POR MEIO DE SUA SECRETARIA
DE HABITACAO E O MUNICiPIO DE SAO PAULO
POR MEIO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
HABITACAO E DA COMPANHIA METROPOLITANA
DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP,
PARA A IMPLANTACAO DE HABITAGAO DE
INTERESSE SOCIAL NA REGIAO CENTRAL DA
CIDADE DE SAO PAULO.

O ESTADO DE SAO PAULO, por intermédio da Secretaria da Habitacdo, com sede
nesta Capital, na Rua Boa Vista, 170, 12° andar, Centro, Sdo Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 47.209.002/0001-59, neste ato representada pelo titular da Pasta,
NELSON LUIZ BAETA NEVES FILHO doravante denominada simplesmente SH e o
MUNICIPIO DE SAO PAULO, com sede nesta Capital, no Viaduto do Cha, n°® 15,
Centro, Sao Paulo/SP, neste ato representado pelo Secretario Municipal da
Habitacdo, FERNANDO BARRANCOS CHUCRE, com sede na Rua Sao Bento, n°
405, 22° andar, Centro, Sdo Paulo/SP, doravante denominada simplesmente SEHAB,
e a COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO PAULO — COHAB-
SP, com sede na Rua Sao Bento, n° 405, 14° andar, Centro, Sao Paulo/SP, neste ato
representada pelo seu Diretor Presidente, Edson Aparecido dos Santos e pela
Diretora Técnica, Juliana Jacometto Marchi, devidamente autorizados a firmar o
presente instrumento, nos termos da legislagdo de regéncia, todos em conjunto
designados PARTICIPES, resolvem ADITAR o Convénio da Parceria Publico-Privada
celebrado aos 22 de setembro de 2014, tendo por objeto viabilizar, mediante
cooperacao técnica, material e financeira, a execucdo das obras e servigos
acessorios e complementares para a implantagéo, na area central da Cidade de S&o
Paulo, de unidades habitacionais de interesse social, modificado mediante termo de
aditamento celebrado aos 20 de julho de 2015, para fazer as seguintes alteragdes:

Acrescentar as Quadras 69 e 77 e Agua Branca — subsetor A1 no rol de terrenos a
serem transferidos ao Estado, inserindo-os no Quadro | — Areas para a Implantagéo, e
excluir as areas Usina de Asfalto e Republica B, no referido Quadro I, integrante da




Clausula 2.2.1, com a redagao dada pelo Termo Aditivo de 20 de julho de 2015, que

fica assim consolidado:

Denominagéo do imével |

' RUA SAO CAETANO

QUADRA 75

REPUBLICA “A”

QUADRA 69

QUADRA 77

AGUA BRANCA
Quadra AeB

Localizagcao

Rua Sao Caetano, n° 629
- Rua dos Gusmoes, 197/214

Quadrilatero  formado pela

Rua dos Protestantes, Rua

' Maua, Rua dos Gusmoes e
' Rua General

Magalhaes

Parte do
- Operacao
' Consorciada Agua Branca,
instituida pela Lei Municipal |
'n° 15.893, de
localizada na Av. Marques de |
Sao Vicente com Av Nicolas |
' Boer ‘

Triangulo formado pela Rua
- dos Protestantes, Rua dos
Gusmdes e Rua General
- Couto de Magalhaes

Urbana

Couto de

Setor A1 da

2013, |

QUADRO | - AREAS PARA IMPLANTAGAO

Area aproximada

5.397,22 m?

1.116,63 m?

2.320 m?

7.396m?

Acrescentar a Clausula 2.2.4 ao Convénio celebrado, com a seguinte redagéo:

2.2.4 — Os imoveis mencionados no Quadro |, constante da clausula 2.2.1, supra, uma
vez definida sua viabilidade técnica pela Concessionaria e pelo Estado, serdo
disponibilizados pela SEHAB e COHAB completamente livres e em condigdes de
inicio de obras de demoligao/construcgéo.
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E, por estarem justos e acordados firmam o presente, em duas vias de igual teor e
forma, juntamente com as duas testemunhas abaixo.

Sao Paulo, em 23 de fevereiro de 2018
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NEESONBAEYR NEVES FILHO

Secretario de Estado da Habitacao
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TERCEIRO TERMO ADITIVO AO CONVENIO
CELEBRADO ENTRE O GOVERNO DO ESTADO
DE SAO PAULO, POR MEIO DE SUA SECRETARIA
DE HABITAGAO E O MUNICIPIO DE SAO PAULO
POR MEIO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
HABITACAO E DA COMPANHIA METROPOLITANA
DE HABITAGAO DE SAO PAULO — COHAB-SP,
PARA A IMPLANTAGCAO DE HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL NA REGIAO CENTRAL DA
CIDADE DE SAO PAULO.

O ESTADO DE SAO PAULO, por intermédio da Secretaria da Habitagdo, com sede
nesta Capital, na Rua Boa Vista, 170, 12° andar, Centro, Sao Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 47.209.002/0001-59, neste ato representada pelo titular da Pasta,
NELSON LUIZ BAETA NEVES FILHO doravante denominada simplesmente SH e o
MUNICIPIO DE SAO PAULO, com sede nesta Capital, no Viaduto do Cha, n° 15,
Centro, S&o Paulo/SP, neste ato representado pelo Secretario Municipal da
Habitagdo, FERNANDO BARRANCOS CHUCRE, com sede na Rua S3o Bento, n°
405, 22° andar, Centro, Sao Paulo/SP, doravante denominada simplesmente SEHAB,
e a COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-
SP, com sede na Rua S&o Bento, n° 405, 14° andar, Centro, Sao Paulo/SP, neste ato
representada pelo seu Diretor Presidente, Edson Aparecido dos Santos e pela
Diretora Técnica, Juliana Jacometto Marchi, devidamente autorizados a firmar o
presente instrumento, nos termos da legislacdo de regéncia, todos em conjunto
designados PARTICIPES, resolvem ADITAR o Convénio da Parceria Pablico- Privada
celebrado aos 22 de setembro de 2014, tendo por objeto viabilizar, mediante
cooperagdo técnica, material e financeira, a execucdo das obras e servicos
acessorios e complementares para a implantacdo, na area central da Cidade de Sao
Paulo, de unidades habitacionais de interesse social, modificado mediante termo de
aditamento celebrado aos 20 de julho de 2015, para fazer as seguintes alteracgoes:

Acrescentar as Quadras 37 e 38 no rol de terrenos a serem transferidos ao Estado,
inserindo-as no Quadro | — Areas para a Implantagéao, integrante da Clausula 2.2.1,
com a redagéo dada pelo Termo Aditivo de 20 de julho de 2015, que fica assim

consolidado:
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QUADRO | — AREAS PARA IMPLANTACAO

Denominagao do imével Localizagao Area aproximada
RUA SAO CAETANO Rua Sao Caetano, n° 629 5.397,22 m®
QUAI?RA 75 - Rua dos Gusmoes, 197 1.116,63 m?
REPUBLICA “A”
QUADRA 69 Quadrilatero formado pela

Rua dos Protestantes, Rua 2 320 m?2

Maua, Rua dos Gusmodes e
Rua General Couto de

Magalhaes
QUADRA 77 Tridngulo formado pela Rua
dos Protestantes, Rua dos 1.457m?>

Gusmobes e Rua General
Couto de Magalhaes

AGUA BRANCA - Parte do Setor A1 da 7.396m?
QuadraAeB Operagao Urbana

Consorciada Agua Branca,

instituida pela Lei Municipal

n° 15.893, de 2013,

localizada na Av. Marques de

Sao Vicente com Av Nicolas

Boer

QUADRA 37 Quadrilatero formado pelo 5.471,71m?
Largo Coragdo de Jesus,
Alameda Dino Bueno e
Alameda Glete

QUADRA 38 Quadrilatero formado pela 8.652,05m?
Alameda Cleveland, Rua
Helvétia, Alameda Dino
Bueno e Alameda Glete

Acrescentar a Clausula 2.2.4, 2.2.5 e 2.2.6 ao Convénio celebrado, com a seguinte
redacao:

2.2.4 — Os imo6veis mencionados no Quadro |, constante da clausula 2.2.1, supra, uma
vez definida sua viabilidade técnica pela Concessionaria e pelo Estado, serdo




disponibilizados pela SEHAB e COHAB completamente livies e em condigées de
inicio de obras e servigos;

2.2.5 — Previamente a disponibilizagdo referida no subitem anterior e mediante
solicitagédo expressa da SH a SEHAB ou COHAB-SP outorgardo mandatos que se
fizerem necessarios para possibilitar aprovagdes e licenciamentos de projetos,
parcelamento do solo ou incorporagdes imobilidrias e respectivos registros, nos
termos da legislacao vigente;

2.2.6 — Na hipétese de as unidades habitacionais que vierem a ser construidas nas
areas arroladas no Quadro | acima tiverem de ser comercializadas em condigcées
distintas das regras e diretrizes fixadas no Contrato SH 001/2015 cabera a SEHAB ou
COHAB-SP procederem a equalizagao das condigbes e valores decorrentes.

E, por estarem justos e acordados firmam o presente, em duas vias de igual teor e
forma, juntamente com as duas testemunhas abaixo.

Sao Paulo, em 29 de margo de 2018
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NELSON.BAETA NEV =S FILHO
Secretario de EstaKda Habitacao
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Diretor Presidente da COHAB/SP
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PLANO DE TRABALHO

OBJETO

Este Plano de Trabalho tem por objetivo estabelecer as atividades atribuidas a cada
Participe na consecucgéo do objeto do presente Convénio.

IDENTIFICAGCAO DO OBJETO

O presente Convénio tem por objeto viabilizar, mediante a cooperagéo técnica,
material e financeira, a execugdo das obras e servigos acessoérios e complementares
para a implantacdo, na area central da cidade de S&o Paulo, de unidades
habitacionais de interesse social.

JUSTIFICATIVA
Sao justificativas para o convénio:

a) O interesse comum dos Governos Estadual, Municipal e Federal de
implementar agbes conjuntas que possam acelerar a redugdo do déficit
habitacional no Estado e no Municipio de Sao Paulo;

b) A disposi¢éo do Estado de Sdo Paulo em mobilizar recursos orgamentarios;

c) A existéncia da Agéncia Paulista de Habitagdo Social instituida na SH com a
finalidade de executar programas e agbes na area de habitacédo de interesse
social do Estado e seus municipios, nos termos do Decreto n°® 57.730, de
27/09/2011.

AREA DE ABRANGENCIA

As unidades habitacionais referidas pelo convénio serdo executadas no territério do
Municipio, no denominado Centro Expandido, que compreende: Sé, Republica,
Mooca, Belém, Bras, Cambuci, Consolacdo, Bela Vista, Pari, Bom Retiro, Santa
Cecilia, Liberdade, Barra Funda.

VALOR DO CONVENIO

A cooperagéo financeira mencionada acima consistira no aporte pela PMSP de R$
282.480.000,00 (duzentos e oitenta e dois milhdes, quatrocentos e oitenta mil reais),
os quais poderdao ser integralizados em imodveis vidveis para implantagéo
empreendimentos habitacionais.

METAS A SEREM ATINGIDAS J\

Até 2021 a meta é implantar 14.124 Habitagoes de Interesse Social (HIS).
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FASES DE EXECUGAO - 2017 a 2021

As estimativas, conforme os recursos orgamentarios, direcionam para as seguintes
metas de execucao:

a) 2016: 126 HIS

b) 2017: até 1.500 HIS;
c) 2018: até 2.500 HIS;
d) 2019: até 2.500 HIS;
e) 2020: até 3.500 HIS
f)  2021: até 3.998 HIS

PERIODO DE EXECUCAO DO OBJETO
A execugao deste Convénio esta estimada para ocorrer até 2021.

Séao Paulo, em 29 de margo de 2.018

NELSON\B{A TA NEVES|FILHO
Secretério de Estado da Habitagéao



PROXIMA REUNIAO ORDINARIA
27 de maio de 2019 - segunda-feira 14h
Ed. Martinelli 152 andar —sala 154

PREFEITURA DE llll!
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