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Anuncio de Inicio da 5? Distribuigao Publica de Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPACda

PREFEITURA DE
SAO PAULO

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

Paldcio do Anhangabad, Viaduto do Cha, n® 15, 5% andar, CEP01002-020, 530 Paulo - 5P

OPERAGAD URBANA CONSORCIADA AGUA ESPRAIADA
Registrada na CviM sob n® CVMSREMCARZ00 20001, em 002201 2

Banco Coordenador

£ BBINVESTIMENTOS

Coordenadora da Operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada Agente Fiscalizador

AL JO— CAIXA

Mo termos da Portana PFREF n™ 106852010, & conlorme detsdes enaradas em 0D de agosto de 2011 e 01 de agosto de 2011, respectwvamente, & 50, Seoretano Mumopal de Desenvohamento Econdmeo e do
Tralalha, 5. Marcos Cintra €. de Albuquergue & 0 Diretor de Deservodvimento ¢ Gestao da empresa SP-Urbanismio, Sr. Domingos Pires de Oliveria Dias Neto Auquerguee, Comumnicam o inkcio da '5* Distribuicdo
Publica de 1.719.330 (wh mdbhds, setéceniod ¢ defenove mil, herenlod & tnnta ¢ nosve) Certificados de Potendal Adiconal dé Condtrucho ("CEPALCT), di emisdo da Prefeitura do Municipss die 580 Piulo
["Prefeltura™), com sede no Palacio do Anhangabad, Viaduio do Cha, n® 15, 5% andar, S0 Paulo, 5P, CEP 0N1002-020, a partr do dia 27 ge feveresg de 2012, ac valor minimo de RS 460,00 por CEPAL, vide
Comunicado o Paulo Urbaniemao - QUAE N 01/2011 = Vialor Minimo dos CEPAC, O Banco Coordenador da Colocagho Pablica dos CEPAC serd 0 BB-Ranco de investimenta §.A., nomontante de

R$ 790.895.940,00

L. OPERACAO URBAMA CONSORCIADA AGUA ESPRAIADA 5. ¥ Distribuigio: & 5° Distribuigho Plblica de CEPAC da Operagho Urbana Consorciada Agua

1. Caracteristicas da Operagio Urbana Consordiada Agua Espraiada: & Operagis Urbana
Consorgada Agua Esprasada & um instruments urbanistico utkzado pasa requalifcar a area de
inflséncia da Avenida Jomalsta Roberto Mannho (antiga Avenida Aguas Espraiadas), conforme
descritono Frospecto, por miia de um conjunto de intervengdes (obras plblicas, desaproprisgoes ¢
gerenciaments) coondenadas pela Frefestura atraves da 530 Paulo vbanismo (“SP-URBANISMO™),
com a participacho de proprietdnos de imdyves, Wsudnics e imestidones, visando & methoria 2
trarddormac Ged urbanBboad, Wociain ¢ ambientin fa melends bt

0% recursos para financiar as imervengdes da Operacao Urbana Corsoroads -l'l.:;.ld Espratada serdo
prictitanamente agueles arrecadados com avenda de CEPAC

2. Coordenagio da Operagio Urbana Consorciada Agua Espraiada; 4 Operagho Urbana
Consorasda Agqua Esprasda serd coondenada pela SP-URBAMIEMO. As olenas ¢ detnbuighes
pubkcas dos CEPAL serao conndenadas pelo BE-Banco de investimento 5 A

3. Agente Fiscalizador: A Caixa Econdmica Federal - CEF foi contratada pela SPURBANISMMO
para fscalizar a aphcacdo dos recursos obidos com a venda de CEPAC no Tnancaments das
intervengtes previstas na Operacao Urbana Consorciada Agua Espratada. A CEF acompanhard o
andaments das intervenoles. asteguranddo a veragidade & sulicitngia das informaches que serks
péncthcamente preitadas pela Préletuia & mercado, nod temod do conrald hffmads entié a
SP-URBANISMD & a CEF, anexo a0 Prospecto.

4, Agente Excriturador; O Banco do Brasil 5.4, foi contratado pela Prefeitura para prestar seragos
de escrituracho dos CEPAC ernitidos no Ambito da Operacho Urbana Corsorciada Aqua Espraiada

5. Consultor lﬂﬂ A Procurasona Geral oo Municiped de 530 Faulo dara o suporte juridso, por
competingia legal, & 5* Distribuics Publica de CEPAC emitidos no Ambito da Operacao Urbana
Condordisda Aguws Espraiada

6. Registro da Operagho Urbana Consorciada Agus Espraisda: A Operagio Urbana
Conmsorgiada Agua Espraiada foi registrada na Cvid em 14 de julho de 2004, sob n® 2004501, As
dermais carscteristicrs da Operacho Libana Consarciada Agua Espraiada cordtam do Prospedio da
apefacas Urbana Consorciada r‘lr;Ja Espe anadla (“Prod pedta™)

. CARACTERISTICAS DA 5* DISTRIBUICAC PUBLICA
1. Autorizagbes Legait: A emisso do CEPAC & regida pekos Seguinies nonmatnis.
Led n® 13.430, de 13 de setembro de 2002 (Plano Diretor Estratégico do Munipio de S3c Paulo)
Lein® 13,260, de 28 de dezombeo de 2001 (Led que criou a Operacho Urbana Comsorciada Agua
Espraiada), Decretos Municipais n™s 51227, de 14 de fevereiro de 2010 e 44 845, de 14 de unho de
2004 g nstrucdo TV 4017, de 29 de dezembro de 2003
2. Valgr, Quantidade, Espécie @ Forma dos CEPAC a Serem Distribuidos: Serdo ofertados ate
1.719. 339 {um milkdo, setecenios @ dezenowe mil, Irébentod & tnnla & nowe) CEPAD é&cnturis, dé
emssado da Prefeitura pelo prego minimo wnitaro de A 460,00, num montante estimado de RS
790.695.940,00. Os CEPAL serdo colotados por meio de um ou mas leshdes pablcos de venda a
serem realizados no Mercado de Balcio Organizedo ds BMEFBOVESPA
3. Direitod ¢ Vantagens & Restri¢des dos CEPAC: Os CEPAC detnbuidos publicamente i3
valores mobilidrios, conforme decisao proferida pelo Colegiado da VM, emn 28 de agosto de 2003,
& o termee da instrucho OWi n® 401, de 29 de dezemnbro de 2003, O CEPALC representam drea
(em m¥) a ser construida, que (i) supene of padndes estabelecidos pela legilacio de uso e ooupagso
do solo, até o limite fiado pela Led da Operacao Agua Espraiada; efou (M) confira utilizacao do
imidve diversa da prevista pela legislacio e uso ¢ ooupacso do sola, nos imites Fixados pela Lei da
O 3050 .l'l.glm Espraiada; efou (i) que supers as restngded impastas A cada 2ona pela legsladso de
usc & acupacao do solo. Os CEPAC, quando uthzadas, conferirda os direitos intkcados na Tabela 1
abaon, obsenvados o estoques indicadas na Tabela 2 abaix
Tabala 1 - Conversio dos CEPAC
Setores da Operagho Urbana Consorciada Agua Espralada
Para drea adicienal Para drea de terrene relerente &
de construgho modificagio de usos @ pardmatros
labaquara 3 me 3 2 m?
Eroaklin 1 e 1 m?
Eerrin 1 1m? 2 m?
!-.-‘._nrﬂ nay _Pu'_ulm:r-:.s. 1 Fmd ! 2 m?
Chucri Zaidan 1 2

Tabela 2 - Estogque
Setores da Operagho Urbana Consorcinda Agua Espraiada
) Estogque

Jabacuara 00, 000m? |i.'||.||"' devem ser cbrigatonamente, o que significa que, dos

3.750.000 m? deponives, restam 3.250.000m? para of demais se1o0es)
Brooklin I.sle 1. 500, 000m?
Bermin _ |ané 250.000m?
h"i.-u:;l 1 Plr||1|'||m. | até GO0.000m?
Chari Zaidan |t 2 000, 000m?
.‘-‘l.mu;l_ntnmpc}:r;: I_l'_lrn-' {.1.--:31 para a g |.:|! rb"n_'u_l‘:_'u d_o‘:nu:-'}_t:_.:ugng:
ZEIS Omd {Zona Espedial de Interecse So0ual)
O CEPAC ndo representam direito de crédito contra & Emasora ou a SP-URBANISAMO. Uma ver
alenados &M leldo patnsdnado pela Prefeitura, o8 CEPAC poderda sér Infemente negodiados md
MeerCado SeCUndans
4, Fiblico-Alwo: Os CEPAC serdo ofertados a0 plblico em geral, especialmente investidones
PSRN ® i tidores do mercads imobildmg

Espraiada comtempla: (i) Conduslo e adequacio da Asensda Agua Esprassda (atual Avenida Jorm
Roberto Mannhal e His; {il) Pamque Cheesco; (Tl) Sisterna de trarsporte coletive Avenida Luis Carkes
Eerrini; iw) Sistema de drenagem na bboa Cordews - Ameficandpolis; v Detagropriacdes, ¢ wi)
Frolongamento da Avenida Chuon Zasdan e ponte Burle barnx

6. Regime ¢ Condigdes de Colocagio: Os CEFAC werdo distribuidos, em regeme de melhores
eslorgos, por mes de um ou mas leildes pobkoos de venda a serem realzados no Mercado de
Balcao Organizads da BMEFSOVESPA, por mein de seu sstema eletrénico de negociacdo, durante
o periodo de distribaca, o qual e ge & meses & contar de 2T de Tepieing de 2012, 6.9. Mio
existirdo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou mdomos, sendo qQue o Banco
Coordenador, com ¢apressa anudncia da SP-URBANISMO, arganizard plang de detibuicho, o qual
poderd bevar em conta suas relagdes com clientes e ouiras considerages de naturera comercial
ou estratégica, nos lermos previstos no artigo 33, pardgrafo 3°, da instregko OV AD003. 6.2,
Cada kaldo serd objeto de um ednal de leildo propeia, O qual entificara a quantidade de CEPAC
ohhjeto do leilda, o montante tem RE) estimado a ser arrecadado com o leildo, a data do refendo
beikda @ deman infoirmaodes relativas. O ednsl dé cada leilds 60 pubbeads na Bolebim Dubng dé
Informaghes da BMAFBOVESPA & em outros penddicos, se assim deadido pelo Banoo € cordenadar,
oo no minima dois dus de antecedbnga de sus realizacho. 6.3, Em cada ledbo, & ofenas secdo
realizadas pelos intermedianios credencados no Mercado de Balcao Organizado da BMEFBOVESFA
0 Banco Coordenador tambem poderd agresentar propostas de interessados no leildo, pois &
um intermedidng credenciado no Mercado de Balcdo Organizado da BMEFBOVESPA. Como
consequbngia, o5 investidones do setor imobilidnio que tiverem interesse em pafticipar poderao
encaminbar suid ondend de compa &0 intermediing & s e ddcolbha b Band o C cardenadod
6.4, Os CEPAC deverdo ser egralizados 3 vista, em D+3, em moeda corrente nacional

7. Registro da 5° Distribuigio: A 5* Distribuicdo Piblica de CEPAC foi registrada na Ok, em 09
de levereiro de 200 2, sob n® CVRUVSREMIC200 2001, As demas caraciensicas da Operaddo Urbana
Consorciada Agua Espraiada constam do Suplements a2 Prospecto da 5° Distribuicdo da Operacao
Litana Consonisda Agua Espraada ("Suplemento™)

, INFORMAGOES ADICIONAIS

Tanio o Prospechd quanto s Suplemento e3130 disponheens nod seguintes enderedas (i) jumo & sede
da SP-LIRBAMNISMO, stuada & Rua 530 Bento, n® 405, 16% andar, 5&2 Paulz;: () no BE-Banco de
Irrvesitimento 50, luddo & Rus Senador Dantas, n® 105, 367 andad, Rio dé ameing - B () na OV
situada & Rua Sete de Seternbeo, n® 111, 30® andar, R de Janeiro - R, ou Rua Cinonato Braga, n®
A0, F®, 3% ¢ 47 pnclares, CEPQ1 3330100, SioPaulo - 5P,

Ou not websites: () wwosnoom.gov.be - neste webste acessar “Registros de  Ofertas
Publicas” - “CEPAC®, depois “REGISTRO [AS OPERACOES URBAMAS COMNSORCIADAS PARA
NEGOCIACAD DE CEPAC CONCEDIDD", depors "PREFEIMURA DO MUNMICIPIO DE SAD PAULD"
na Operagls Urbana Consceciada Agua Espraiada, depois “PROSPECTOATUALIZADD ™ ; (i) wwne,
bmfbovespa.comlbr - em tal paging, em “Odenas Pablicas”™ acessar “Ver ol & obertas &m
andamenio”, apds ~Agua Espraiada”, posterionmente acessar “Prospecto da Operacdo Urbana
Aguatapraiada”; (i) woerw. prefeiturasp.gov.bricepac - nedte website aceiaar “Operacho
Wbana Consorciada Agua Esprawada” e depots “Frospects da Operagio Urbana Consceciada - Em
andlise/C VA" (iv) wwew. bb.com. briofertapublica - neste website acessar “Outros Prospecios”
e depois “CERAC - Prospectoda Operacao Lirbana Agua Espraiada”

As instiluiches particpantes vencedores do leildo (intermedidrios. oredenciados no Mercado de
Ealcao Ovganizado da BMEFEOVESPA), deverds prowdencar jumo aos seus chenbes ou aod
adquirentes dos CEPAC a assinatura dos boleting de subsoicao de CEPAC, que se enconbram
drponiveis nowebsite wwew bmfbovespa.com.br

O investiments em CEPAC representa um westiments o risco, DOsto que & um investiments em
rendh varidve &, asdim, rvesidores gue pretendam imeestii em CEPAC e4tho supeitad & volatilidade
do mercado. Ainda assim, ndo hi nenhuma classe ou categoria de investdor que esteja proibida por
lei de adgquinr CERAC

E recomendado aos investidores antes da tomada de qualquer decrsao de investimento a bertura do
Prospecto e oo Suplemento a6 Prospecio

Quaisquer outras nformagies relatvas 4 Operacio Urbana Comsorcada Agua Espraada e 4 5°
Detribuicio Pablica podern ser obtidas no Prospecto @ no Suplemento ag Prospecio, bem comao
Junto 30 Banos Coordenador, 4 SP-URBANISRO, na TV @ nos endenefos mendonados. a0ma

s imvestidores devem ler a Segdo “Fatores de Rsco™ do Prospecto (pag. 30 a 3d) ¢ do Suplemento
(pdq. 6), duponives na sede da SP-Uibansmao ou nod websiles mencionados acima

"0 registro da presente distribuiclo ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracdade das
inlormagies prestadas ou ém julgamento sobre a qualidade da Companhia Emissara, bém coma
sobre o5 CEPAC a serem distnbuidos. ™

“AlD) presente oferta pdblica (programa) foi elaboradalo) de acordo com as normas |

de Regulagio & Melhores Priticas da ANBIMA para a5 Ofertas Piblcas de Distribus i
t Agueicho de Valores Mobilideios, atendendo, asdm, so) presente olena plblica

raﬂl.rna,l a04 packiies mimimos de informaglo exigidos pela ANBIMA, nio cabendo
a ANBIMA q||.1|r||u'r responsabilidade pelas ||‘Fﬂ|d.11 informagtes, pela qualidade da
eminsora afod odertantes, das Instituighes Pasticipantes @ dos valores mobillsnics objeto

AN B I MA dajo) olena pabhca (programal, Este sele ndo wnplica recomendacss de wrestimenta.

O registra cu andlise pelvea da peesente distribuicks nbo mplica, pﬂ' prte dla AN BINLA,
garantia da u-ri.1|:-d.||£ dia informaches predtadas ou pulgaments sobee & qualidade da
-:umr.nrhn emissora, bem comea sobre o5 vakones mobilidnios a serem distribaidos.”

BANCO COORDEMNADOR
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