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As 15h17, do dia 07 de junho de 2017, no Auditério do 15° andar do Edificio Martinell,
sala 154, Sr. Vladimir Avila cumprimenta os presentes e, havendo quérum para os
trabalhos, inicia a 44 Reunido Ordinaria do Grupo de Gestao da Operagdo Urbana
Consorciada Agua Espraiada. Passa para a apresentacao da pauta: Expediente |.
Verificagdo de Presenca; Il. Leitura e Aprovacdo da Ata da 432 Reunido Ordinaria
(07/03/2017) do Grupo de Gestdo da Operacéo Urbana Consorciada Agua Espraiada;
lll. Aspectos Financeiros / Andamento das Intervencées. Ordem do Dia: |I. Analise das
Contribuicbes para a Revisdo da Lei da OUC Agua Espraiada. A pedido do
representante do Movimento Defenda Sao Paulo - que se atrasara, propde inversio na
pauta para aprovagao da ata apos sua chegada. Com a concordancia de todos os
presentes, segue com a apresentacao dos representantes indicados pelo Instituto dos
Arquitetos do Brasil e do Instituto de Engenharia. Faz leitura do quadro dos aspectos
financeiros e abre para questionamentos. Sra. Maria Licia Refrinetti R. Martins
pergunta se as intervengées indicadas como licitages, estdo prontas ou ainda serao
contratadas. Sr. Vladmir Avila esclarece que estio previstas, mas ainda nao foram
realizadas. Sr. Eduardo Della Manna pergunta se o convénio com o Metropolitano de
Sao Paulo - Metrd esta suspenso e se ha repasses de recursos para o Metrd. Sr.
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Viadimir Avila esclarece que o convénio ndo esta suspenso, complementando que
nao serdo repassados recursos enquanto nao forem concluidas as tratativas. Na
sequéncia passa palavra para Sra. Antonia Ribeiro Guglielmi, da Sao Paulo Obras,
que inicia a apresentagéo das informagées em tela referente & execucao de obras e
servicos do prolongamento da Av. Jornalista Roberto Marinho da Av. Lino de Moraes
Leme até a Rodovia dos Imigrantes — Lotes 1 a 4 e Prolongamento da Av. Chucri
Zaidan. Sr. Vladmir Avila informa que para a préxima Reunido Ordinaria a S3o Paulo
Obras desenvolvera relatério referente aos recursos gastos e que serdo necessarios
para conclusao das intervengdes. Sra. Sheila Mendes do Nascimento entende que
as informagdes apresentadas estdo vagas. Comenta a integracao entre as secretarias
nas gestoes passadas, faz breve relato dos problemas que estdo sendo enfrentados
pela falta de comunicagdo com a Prefeitura. Informa que policiais estao agindo em
nome da Prefeitura para entrar nas areas fazendo os moradores pensarem gue as
remogbes serdo imediatas. Acredita que as informacées devam ser levadas por
funcionarios da Secretaria Municipal de Habitagdo. Questiona a execucdo de
desapropriacbes visto que a intervencdo do Tunel esta suspensa. Reitera a
necessidade de comunicag&o entre as secretarias inclusive com Férum de Liderancas,
como era feito no passado e que nao foi feita na gestio atual. Fala da dificuldade de
comunicagao com a S&o Paulo Obras e utiliza do espago que possui neste colegiado
para solicitar agendamento de uma reunido entre a Sdo Paulo Obras e o Férum de
Liderancas. Fala da importancia da gravacao se sua fala e solicita que seja registrada
em ata. Comenta também, que gostaria mais detalhamento de suas manifestacées,
nas atas documentadas. Sra. Antonia Ribeiro Guglielmi fala da andlise das
desapropriagées, com diminui¢do do ritmo deste processo, porém aponta os diferentes
estagios que cada uma se encontra. Esclarece que, por conta de decisdes tomadas
anteriormente e pelo estagio avancado que se encontram, ndo ha possibilidade de
interrupgdo da posse das areas. Sobre o contato com a Sdo Paulo Obras,
encaminhara ao setor responsavel e concorda com a necessidade de importancia
desta interlocucéo. Sra. Patricia Saran, Gerente de Participacao Social da Sdo Paulo
Urbanismo, esclarece quanto aos critérios para a elaboracdo das atas e das
gravacoes das reunides. Reforgca a importancia da manifestagio do representante que
discordar da redagé&o de sua manifestagdo, por meio eletrénico ou durante a propria
reunido de aprovacdo do documento, perante todos os demais representantes.
Informa que os audios das reunides sédo encaminhados juntamente com a minuta da
ata a aprovada e que esta geréncia estd a disposicdo para
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necessarias, desde que solicitadas antes da aprovagdo do documento pelo colegiado.

Sra. Cristiane Dutra Nascimento cumprimenta os presentes, agradece & Sao Paulo

Obras pelo trabalho desenvolvido. Fala sobre o processo de abertura de frente de obra

para a execug¢ao das intervencdes e do planejamento entre a Sdo Paulo Obras, Sao

Paulo Urbanismo e SEHAB. Refor¢a a pactuagéo entre os representantes deste grupo

de gestao, da interlocucao entre os érgao publicos envolvidos em cada um das acdes

que afetarem diretamente as moradias. Quanto ao Férum de Liderancas, cita a

regularidade das reunides programadas, sempre com a presenca da SEHAB. Sugere

a abertura da participacdo — caso o forum entender adequado, com, o convite aos

demais o6rgaos envolvidos para participarem e ouvirem sobre as dificuldades e

problemas que as comunidades enfrentam nos processos de transformacéo urbana.

Também concorda com a importancia da interlocucdo entre as secretarias e demais

orgaos envolvidos, solicitando a retomada do ponto de controle para uniformidade das

informacdes e decisdo conjunta sobre as priorizacbes das agbes nesta Operacéo

Urbana, em especial, quanto a provisdo habitacional. Sr. Anténio Marcos Doéria

Vieira pergunta se havera a apresentacao de relatério detalhado de todas as obras

contratadas e respectivos valores. Sr. Vladimir Avila confirma a apresentacao de

relatorio de detalhamento para a conclusdo das obras em andamento, valores ja

pagos e os valores necessarios para as respectivas conclusdes. Desta forma, o

colegiado podera definir as prioridades. Sr. Anténio Marcos Doria Vieira

complemente a necessidade de urgéncia deste debate, tendo em vista ja se passarem

seis meses da nova gestdo e as obras continuarem com atraso de suas conclusdes.

Solicita urgéncia na elaboragdo deste trabalho além de agendamento de reunido

extraordinaria para a solugéo desta questao e continuidade na produgédo de Habitagéo

de Interesse Social. Sra. Sheila Mendes do Nascimento complementa sobre a

necessidade de franco andamento da produgdo habitacional, em especial a

contrapartida devida do Metré. Pergunta se houve manifestacdo e acordo com a

Companhia do Metropolitano de S&o Paulo, uma vez que os recursos foram

transferidos ha muito tempo. Pede urgéncia na solugao desta quest&o. Informa que é

constantemente cobrada pelos moradores e teme a necessidade de acionar o

Ministério Publico Estadual para alcancar solugéo do caso. Sr. Vladimir Avila sugere

a realizacao de reunido extraordinaria ainda neste més de junho, sugerindo a data de

28 de junho de 2017 para tratar das priorizagdes. Sr. Eduardo Della Manna

manifesta-se favoravel a realizagdo desta reunido com urgéncia, por também

preocupa com os temas apresentados pelo representante Sr. Anténio Marcos Dori
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Vieira, inclusive com a definicdo do conjunto de contribuicdes para o Projeto de Lei n°
722/2015. Fala sobre os prazos de tramitagdo deste processo e na urgente
necessidade de encaminhamento. Sr. Vladimir Avila fala sobre as varias
contribuicGes que foram recepcionadas e o extenso trabalho ainda a ser feito, e espera
avancar nesta reunido. Sra. Anténia Ribeiro Guglielmi recorda que a proposta de ser
realizada esta reunido extraordinaria ainda para este més, reforcando o intenso
trabalho que é realizado na Sdo Paulo Obras, envolvendo também diversos outros
6rgédos — especialmente a SEHAB e SP-Urbanismo, para o desenvolvimento e
finalizacdo do relatério. Entende que o relatério podera ser apresentado na data
proposta para a reunido extraordinaria. Sr. Robin Hlavnicka, chegando a reunido
neste momento, solicita a palavra, agradece a espera do colegiado e informa ter relido
a minuta encaminhada, onde nao ha corregées a serem solicitadas. Desculpa-se pela
solicitacao de corregdes, entendendo que o documento esta apto para aprovacdo. Sra.
Laura Lucia Vieira Ceneviva reforca quanto aos assuntos a serem tratados na
reuniao, incluindo as questoes relativas a producéo habitacional, inclusive com maior
abertura dos valores, para melhor compreenséo das informacées. Sr. Vladimir Avila
confirma quanto a realizagdo da reuni&o extraordinaria e segue para a aprovagao da
ata. Neste momento, a Sra. Laura Lucia Vieira Ceneviva solicita retificacdo de sua fala,
sugerindo a complementagdo que é acatada por todos. Seguindo com a pauta, a
Coordenacéo passa a palavra para a Sra. Marilena Fajersztajn que apresenta todas
as contribuicbes encaminhadas por diversas entidades e pessoas, que se encontram
sistematizadas em quadros. O colegiado acorda avaliar se as propostas sao
pertinentes ou n&o a analise para uma posterior validagdo da proposta final. Apds
longa discussao das propostas, segue anexo nos quadros abaixo, o resultado final da
analise de todos os presentes. Apos a andlise das propostas apresentadas, e da
manifestacdo do representante do SECOVI quanto a auséncia de propostas
encaminhadas, a Sra. Patricia Saran, faz a leitura das correcées solicitadas em ata —
que € aprovada por todos, sugere encaminhar para a proxima reunido, a
complementagéo da analise das propostas que dever&o incorporar o quadro desta ata.

Com a concordancia de todos, a Coordenacéo agradece a participacéo e presenca de;

todos e encerra a reunido as 19h05. Segue o quadro com as propostas analisadag,
incluindo as propostas analisadas em reunido realizada em 19 de julho de 2017.
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PERTINENTE A ANALISE

Novas intervengées no PLANO CHUCRI =
SIM NAO 0OBS

Art. 12, V - Implantagdo de Parque Municipal Urbano no perimetro
definido pelas ruas Luiz Seraphico Junior, Av. Professor Alceu
Maynard Aratjo, Rua Cel. Adriano Machado e Av. Jodo Carlos da X
Silva Borges, compreendendo as dreas publicas situadas no setor
087, quadra 431

Art. 12, V1. Solicitagdo de Escola Técnica e Faculdade Tecnoldgica no
Jabaquara {b)

Art. 12, Vil. Construcdo de um Centro Olimpico dentro do Parque
Linear (b)

Art. 12, Vill. Transferéncia de gerenciamento do Aeroporto de
Congonhas para a Regional do Jabaquara por questBes geograficas, X
econdmicas e sociais da regido (b)

Art. 12, IX. Fechamento do Parque Linear, em toda sua volta, por
grades, com hordrio de abertura e fechamento (b}

a  SECOVI
E \DP“': . _' ; b Sociedade de Moradores da Comunidade Alba
v k12 o "
@" 0\)‘-%\ ‘ T ¢ Unido dos Moradores da Operacio Urbana Agua Espraiada
- *. g'msi GUERﬂT"' :_ d Representantes do IAR e FAUUSP
v e e Conselho Participativo do Jabaquara
= av. DAS NACDES UNIDAS -
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121
PERTINENTE A ANALISE
Novas intervenc¢des no PLANO CHUCRI
SIM NAO OBS
Art. 12, X. Intensificar o programa de melhorias das calcadas, com
destaque para a revitalizagdo do cal¢ad3o das Eduardo de S e a
readequacao dos passeios da Rolando Curtis, Oiticicas, Hugo
Beolchi, Valdomiro Lima, Armando de Arruda Pereira, Ibiraja, X
Soares Avelar, Lussanvira, Borboletas Psicodélicas, Bicudo de Brito,
lurupari, Onze de Outubro, Nelson Fernandes, Capinas entre outras
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PERTINENTE A ANALISE

Novas interven¢des no PLANO CHUCRI —

Sivi NAO OBS
Art. 12, XI. Executar trevo com rotatéria nas ruas Canjeranas e X
Apacé (e)
Art. 12, XII. Executar galerias no cdrrego da Araujo Maciel, na Av. X
Mascote (e}
Art. 12, Xlll. Drenagem da aguas pluviais da Av. Mascote e Jurupari X
(e)

e Conselho Participative do Jabaquara

PERTINENTE A ANALISE

Novas interven¢des no PLANO CHUCRI

SIM NAO OBS
Art. 18, XIV. Contencdo das margens dos cdrregos Tanquinho, na X
Rolandao Curti e da René Fernandes (e)
Art. 12, XV. Cobrir o piscindo do Cérrego do Cordeiro — RCO-1 e X
implantar espago e projeto social sobre ele (g)
Art. 12, XVI. Implantar usina de reciclagem a ser gerida pela X
Cooperativa de Reciclagem local (e)

e Conselho Participativo do Jabaguara
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PERTINENTE A ANALISE
Novas intervencgdes no PLANO CHUCRI =
siM NAO OBS
Art. 12, XVII. estudo de impacto de transito nas vias préximas as HIS X
da OUCAE (&)
Art. 12, XVIIl. Revitalizar o Parque do Nabuco (&) X
Art. 12, XIX . Instalar guarda-corpo na ponte da Jodo Maria de X
Almeida (e)
Art. 12, XX . Cadastrar familias que eram inquilinos nos imoveis X
desapropriados pela OUCAE (e)
R
Solli=s
Al
£

e Conselho Participativo do Jabaquara

PERTINENTE A ANALISE

Incentivo a doagdo das areas publicas

Espraiada fica assegurado o direito de calcular os potenciais
construtivos basico e maximo do lote remanescente em funcio de
sua area original

SiM NAO 0OBS
Art. 2° Aos proprietarios que doarem & Municipalidade areas
necessarias a execucdo dos melhoramentos ptblicos aprovados por
esta lei ou pelas demais leis da Operag3o Urbana Consorciada Agua X

§ 12 As dreas doadas para criagdo de pracas e areas verdes poderdo
ser consideradas no calculo da taxa de permeabilidade e da cota X
ambiental do lote remanescente.

§2¢ E facultado aos empreendimentos confrontantes aos
melhoramentos vidrios previstos no artigo 12, a abertura de acessos X
a pedestres ou fachadas ativas para os novos alinhamentos

§ 3° Os proprietarios dos imdveis, inclusive os que j tenham CEPAC
vinculados em data anterior a promulgac3o desta lei, que sejam
parcialmente atingidos pelos melhoramentos previstos no inciso IV
do artigo 12 desta lei poder3o propor remanejamento da area
indicada nas plantas anexas dentro de seu imovel, proposta que
devera ser aprovada pela SP Urbanismo.
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PERTINENTE A ANALISE
Recuo de subsolo e faixa para alargamento de calcadas =~
SiM NAO OBS
Art. 3° Nos empreendimentos propostos para os lotes lindeiros aos i . )
alinhamentos vidrios fixados na presente lei:
| - fica dispensada a observancia do recuo de subsale, exceto para
os pavimentos aflorantes e respeitados os alinhamentos prediais X
aqui fixados;
II- fica dispensada a doag¢do da faixa destinada a alargamento de X
131 cal¢ada, prevista no artigo 17 da Lei n°13.260, de 2001
PERTINENTE A ANALISE
Servid3o de passagem =
SiM NAO OBS
Art. 4° Quando a extensdo de qualquer das faces de quadra exceder
100m deverdo ser instituidas serviddes de passagem para
pedestres 2o longa da quadra, com largura minima de 6m, de modo X
que a distancia entre os logradouros que definem a face de quadra e
a serviddo de passagem, ou entre as serviddes de passagem, n3o
seja superior a 100m {cem metros}.
§ 12 O posicionamento das servidSes de passagem devera ser
aprovado pela SP Urbanismo, atendido o parametro estabelecido no X
"caput"” deste artigo.
§ 2° A observancia da medida prevista no "caput” sera condicdo X
para a expedicdo do Certificado de Conclusdo da edificacdo
§ 3° A servidao de passagem devera ser objeto de registro na X
matricula do imdvel.
132
PERTINENTE A ANALISE
Serviddo de passagem =
SiM NAO OBS
Art. 5° Como alternativa a exigéncia estabelecida no artigo 4° desta
lei, serd facultado ao interessado a doagdo a Municipalidade de |
faixa com largura minima de 20m, com posicionamento X /
correspondente ao da serviddo de passagem, mediante aprovac3o
da SP Urbanismo
§ 1° A faixa a ser doada devera ligar dois logradouros distintos e
terd a funcdo de servir como passagem de pedestres e como area X
verde, devendo ser entregue & Municipalidade devidamente
implantada
§ 2° A doaco prevista neste artigo aplicam-se os beneficios fixados X
nos artigos 2° e 3° desta lei.
133 g
PERTINENTE A ANALISE
Faixa A e faixa | =
s5imM NAO 0OBS
Art. 62 As dreas doadas para a implantagdo dos melhoramentos
publicos previstas nesta lei poderdo ser computadas nao calculo dos
espacos destinados a aeragdo e insolagdo naturais dos X
couﬁrtimentos previstas no Codigo de Obras e Edificacdes do
de S3o Paulo
134 e
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PERTINENTE A ANALISE

Servid3o de passagem em drea doada

SiM NAO OBS
Art. 7° As doagdes de parcelas de terreno para implantacio dos
melhoramentos vidrios previstos nesta lei ou das passagens de
pedestres de que trata o seu artigo 5° poder3o ser feitas com a X

reserva de serviddo, em favor do imével remanescente, de uso do
subsolo ou do espago aéreo da area doada, observadas as regras
definidas neste artigo

§ 12 A reserva de servid3o prevista neste artigo terd como exclusiva
finalidade a instalagdo de redes de infraestrutura e a circulagdo de X
pessoas e veiculos

§ 2° A projecdo da area da serviddo aérea podera onerar, no
maximo, 20% da area doada e a drea dz serviddo de subsolo podera X
onerar, no maximo, 50% da area doada

& 3° A ocupag¢do do espago aéreo somente poderd ocorrer a partir
da altura de 5,50m, contados do ponto mais alto da érea doada

§ 4° A servid3o de uso do subsolo deverd estar, no minimo, 5m
abaixo do nivel dz via
135 s

Alteracoes da lei 13.260/2001

Os artigos 9°, 11 e 15 da Lei n® 13.260, de 2001, com modifica¢des

136 posteriores, passam a vigorar com as seguintes alteracdes

Art. 8° Os artigos 9°, 11 e 15 da Lei n® 13.260, de 2001, com PERTINENTE A ANALISE
modificagdes posteriores, passam a vigorar com as seguintes =
alteraches: SiM NAO OBS

Art. 9° Para os fins desta lei, entende-se por potencial adicional de
construgdo a area construida passivel de ser acrescida, mediante
contrapartida, a area permitida pela legislacdo vigente na data do
protocolamento do respectivo pedido de vinculag3o de CEPAC,
realizado na forma do decreto regulamentador da Operacdo
Urbana Consorciada

§1° O total da area adicional construida para o SETOR
JABAQUARA ndo poderd exceder a 250.000m? (duzentos e X
cinquenta mil metros quadrados).

§ 2° O total da area adicional construida para o SETOR
BROOKLIN nao poderé exceder a 1.150.000m? {um milh3o, cento e X
cinquenta mil metros quadrados).

§ 3° O total da area adicional construida para o SETOR BERRINI n3o
podera exceder a 250.000m? (duzentos e cinquenta mil metros
guadrados).

§ 3° O total da area adicional construida para o SETOR BERRINI n3o OFERTA
poderd exceder a 350.000m? (trezentos e cinquenta mil metros X DE

quadrados). {f) VAGAS N

O
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Art. 8° Os artigos 9%, 11 e 15 da Lei n® 13.260, de 2001, com PERTINENTE A ANALISE
modificacdes posteriores, passam a vigorar com as seguirtes N

alteracdes: sIM NAO 0BS
§ 4° O total da &rea adicional construida para o SETOR MARGINAL

PINHEIROS n@o poderd exceder a 600.000m? (seiscentos mil metros X

quadrados

§5° O total da area adicional construida para o SETOR CHUCRI
ZAIDAN n&o podera exceder a 2.000.000m? (dois milhdes de X
metros quadrados)

§ 6° Fica instituida reserva técnica de potencial adicional de
construcdo de 600.000 m2 (seiscentos mil metros quadrados) a
ser distribuida pela SP Urbanismo para fins de atendimento dos -
objetivos da Operacdo Urbana Agua Espraiada, apds avaliagao
técnica do impacto urbanistico-ambiental da medida

§ 6° Fica instituida reserva técnica de potencial adicional de
construgdo de 500.000 m2 {seiscentos mil metros quadrados) a
ser distribuida pela SP Urbanismo para fins de atendimento dos X
objetivos da Operagdo Urbana Agua Espraiada, apos avaliagdo
técnica do impacto urbanistico-ambiental da medida (f)

f  SABRON /SABROVE f UMM/ APEOP
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Art. 8° Os artigos 9°, 11 e 15 da Lei n® 13.260, de 2001, com PERTINENTE A ANALISE
modificacdes posteriores, passam a vigorar com as seguintes N |
alteragdes: SiM NAO OBS '

§72 A avaliagdo técnica prevista no §62 deste artigo sera realizada L
pela SP Urbanismo, ouvidos o Grupo de Gestiio da Operacdo Urbana

Consorciada Agua Espraiada e a Secretaria do Verde e do Meio X
ambiente, tendo por objetivo o setor no qual restar, no maximo
50.000m* do estoque de potencial adicional de construc3o

§ 8° A avaliagdo técnica prevista no paragrafo anterior deverd
considerar o efetivo adensamento dos setores em relac3o as
estimativas de adensamento que constam do EIA-RIMA desta
operagdo urbana e demais elementos relevantes do ponto de vista
economico, urbanistico e ambiental, tais como adensamento
habitacional, demanda por equipamentos puiblicos, geracio de
tréfego e demanda por transporte publico, aspectos climaticos,
paisagem urbana e patriménio natural e cultural, entre outros

§ 9° A avaliagdo técnica relativa aos os setores que ja se
encontram na situacdo descrita no paragrafo sétimo deverd ser X
iniciada imediatamente apos a publicac3o desta lei. "(NR)

§10 Avinculagdo da reserva técnica de 600.000 m? deverd
obedecer aos limites de drea construida maxima por setor fixadas X
pelo EIA-RIMA (d)

0 d  Representantes do IAB e FALIUSP
140 PN
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Art. 8° Os artigos 9°, 11 e 15 da Lei n® 13.260, de 2001, com PERTINENTE A ANALISE
modificactes posteriores, passam a vigorar com as seguintes
alteragbes: SIM NAO 0BsS

Art. 11. Fica autorizado o Executivo a emitir até 4.490.999
Certificados de Potencial Adicional de Construcio, para a outorga
onerosa de potencial adicional de construgdo e modificacio de
uso do solo e demais pardmetros urbanisticos, que serdo
convertidos de acordo com a tabela de equivaléncia a seguir
descrita:

ATENDIMENTO HABITACIONAL

Art. 15. A desocupa¢do de imdveis, quando atingidos pelas
intervencdes viarias e implantagdo de sistema de dreas verdes e
espacos publicos dessz Operagdo Urbana Consorciada, deverd
atentar para o direito de atendimento habitacianal das familias de
menor poder aquisitivo previamente cadastradas, desde que
se enquadrem nos critérios dos programas habitacionais de
interesse social em vigor no Municipio de S3o Paulo 3 época da
intervengdo, sejam eles conduzidos exclusivamente pela Prefeitura
ou em parceria com outros orgdos da administracdo direta ou
indireta municipal, estadual ou federal ou com particulares

141
142

PERTINENTE A ANALISE
SETOR BROOKLIN

SIM NAO OBS

Art. 9. A alinea "j" do inciso |l do Art. 5° da Lei 13.260/2001 passa a
vigorar com a seguinte redacao:

"j) para os lotes contidos no perimetro definido pelas Avenidas
Vereador José Diniz, Agua Espraiada, Washington Luis, Ruas Joaquim
Nabuco, Vicente Leporace, Bernadino de Campaos, Conde de Porto
Alegre e José dos Santos Junior (a)

j.1) admitem-se os usos R1, R2v, C1, C2 e 51, exceto as categorias
$1.5 e 51.6, aplicando-se, desta lei, apenas as alineas "a”", "b" e "¢"
deste inciso, prevalecendo-se, quanto ac mais, a legislagdo em vigor
para a zona ZER

Usos R1, R2h, R2v, HIS, HMP, nR1 e nR2 (a) X

j.2) o acesso viario por via limitrofe 3 ZER 1 n3o contida no
perimetro da Operag¢do Urbana Consorciada Agua Espraiada s6
sera admitido para empreendimentos de uso residencial ou usos
mistos residenciais e ndo residenciais;

j-3) o gabarito de altura maximo é de 15 metros X ELABOR
ACAO
DE
PARECE
R

o gabarito de altura méximo é de 18 metros - X

o gabarito de altura maximo é de 28 metros(a) — VER CORTE X

LT Y

143 a  SECOWI W
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SPENBARISND
URBANSEN

SETOR BROOKLIN

PERTINENTE A ANALISE

descrita, que vierem a ser objeto de mudanca de pardmetros de
uso e ocupagado do solo através do uso de CEPACs, ainda que
tenham tido uso ou ocupag3o de ZEU com base nesta lei, para
efeito de mudanca de uso e parametros urbanisticos e o
respectivo célculo da quantidade de CEPACs a ser utilizada para a
contrapartida onerosa, serdo considerados os parametros de ZER
previamente & mudanga de uso e aumento do coeficiente de
aproveitamento por CEPACs (c)

SIM NAO 0BS
Art. 8A. Ficam acrescentada alinea “I” ao inciso Il do Art. 52 com a
seguinte redagdo:
) Os lotes internos ao perimetro da Operac3o Urbana classificados
como Zona Exclusivamente Residencial — ZER, com exce¢io dos
pertencentes ao perimetro descrito no Art. 59, inciso |, alinea “|” da
Lei 13.260/2001:
I1) enquanto ndo forem objeto de mudanca de parametros de uso
e ocupagdo do solo através do uso de CEPACs, passam a partir da ouc
i : o FLEXIBILIZ &
data de publicagdo desta lei a ter o seu zoneamento modificado = nao
ACAO DE |
de ZER para ZEU USOS NA altera
L2) Para os lotes da atual ZER, observada a exce¢do acima 2ER LPUOS;

¢ Unido dos Moradores da Operagao Urbana Agua Espraiada

INCENTIVOS — AREAS NAO COMPUTAVEIS

PERTINENTE A ANALISE

SiM NAO

QOBS

Art. 10. Em todos os setores da OUCAE s3o consideradas dreas n3o
computdveis:

(NR) Art. 10. Em todos os setores da OUCAE, desde que sejam
atendidos os pardmetros de uso e ocupacdo do solo que o PDE/
2014 define para os eixos de estruturacdo metropolitana, sio
consideradas dreas ndo computaveis: (d)

I - As &reas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de
25% (vinte e cinco por cento) em cada uma das testadas e de, no
minimo 3,00m ( trés metros) de extensio, destinados aos usos nR1
ate o limite de 50% da drea do lote

Il - A drea destinada aos usos ndo residenciais, até o limite de 20%
da drea construida computavel total nos empreendimentos de uso X
misto com fachada ativa

§ dnico: N&o se aplica aos setores previstos no caput o limite de
area ndo computavel previsto no §22 do artigo 62 da Lei 16.402/16

a SEcovi

b Sociedade de Moradares da Comunidade Alba

¢ Unido dos Meradores da Operagio Urbana Agua Espraiada

d  Representantes do 1AB e FAUUSP

e Consetho Participativo do Jabaguara

f  SABRON /SABROVE / UMM/ APEOP
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area final do lote

146

TAXA DE OCUPACAO —

SiM NAO OBS
Art. 11. Em todos os setores da Operacdc Urbana Consorciada Agua
Espraiada a taxa de ocupagdo méxima sera 70 {setenta por cento da X

DOACAO PARA CALCADA
(redacao encaminhada pelo SECOVI)

PERTINENTE A ANALISE

SiMm

OBS

Art.12.Em todos os setores da Operagdo Urbana Consorciada Agua
Espratada aplicam-se exclusivamente as disposi¢oes especificas dos
artigos 5% e 17 da lei 13.260/01, relativas a doacgao de faixas de
alargamento de calcadas

Paragrafo tinico: nas solicitagdes de reforma com aumento de drea
construida e/ou modificacdo de uso, para edificacdes existentes e
regulares, ou passiveis de regularizacao:

|- sera dispensado o atendimento total da doacdo das dreas destinadas
aalargamento de calcadas prevista no Art. 17 da Lei 13.260/2001,
quando o aumento da drea construida for menor que 10% da area
construida computavel existente ou quando o aumento da taxa de
ocupacao for inferior a 10% da taxa de ocupagido existente;

Il - podera ser dispensado o atendimento total ou parcial da doagdo das
areas destinadas a alargamento de calcadas prevista no Art. 17 da Lei
13.260/2001, quando o aumento da drea construida for superior a 10%
da area construida computdvel existente ou quando o aumento da taxa
de ocupacao for superior a 10% da taxa de ocupacdo existente, quando a
doacao acarretar prejuizo a seguranca, estabilidade da edificacao,
equilibrio geotécnico do lote, remogdo de vegetagdo significativa ou
impossibilidade de atendimento dos recues em fungao da doacao da
area.

147

PERTINENTE A ANALISE

INCENTIVO PARA HOSPITAIS E ESCOLAS

SiM

NAO

OBS

Art. 13. As edificagbes destinadas a hospitais e escolas, ptiblicas ou
privadas, podero beneficiar-se cumulativamente dos incentivos
previstos na lei 16.402/16 e nas respectivas leis das operacdes
urbanas consorciadas

148
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ISENCAQ DA COTA DE SOLIDARIEDADE

PERTINENTE A ANALISE

se aplicam as disposiges relativas a cota de solidariedade, quota
ambiental, , bem como as demais disposicdes das leis 16.050/2014 e
16.402/2016 que conflitem com as disposicdes da Lei 13.260/2001,
que prevalecem

SiM NAO OBS
Art.14.0s empreendimentos que aderirem as operacdes urbanas
consorciadas ficam isentas do atendimento a cota de solidariedade X
prevista nos artigos 111 e 112 da lei 16.050 de 31 de julho de 2014
Art, 14 — excluir (d) X
{redacao encaminhada pelo SECOVI)
Art. 14. Na drea de abrangéncia da Operacdo Urbana Consorciada
Agua Espraiada, definida no § 22 do Art. 1° da Lei 13.260/2001, nio %

a SECOVI

b Scciedade de Moradores da Comunidade Alba

UniGe dos Meradoras da Operagde Urbana Agua Espraiada

d  HRepresentantesdo AR & FALILISP

& Conselho Participative do Jabaguara

SABRON /SABROVE / UMM/ APEOP

REFORMAS

PERTINENTE A ANALISE

St

NAO

OBS

| Art. 15. Nos casos de solicitacdo de reforma com aumento de drea
ou mudanca de uso para edificagdes contidas nas perimetros de
operacdes urbanas consorciadas onde seja comprovada a
impossibilidade de atendimento de um ou mais requisitos
urbanisticos referidos nos artigos 56 e 57 e no Quadro 3 da Lei
16.402/16, fica dispensado seu atendimento mediante analise da SP
| Urbanismo e aprovacdo da CTLU

LEI 16.402/16

Art. 56. 530 parametros de ocupacao do solo, dentre outros:
I - coeficiente de aproveitamento (CA), dividido em:

a) coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin);

b) coeficiente de aproveitamento basico {Cabas);

¢} coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax);

11 - taxa de ocupagdo (TO);

Il - gabarito de altura mixima (GAB);

IV - recuas minimos;

V - cota-parte maxima de terreno per unidade (CPmax);
Vi - cota-parte minima de terreno por unidade (CPmin);
Vil - taxa de permeabilidade [TP),

VI - quota ambiental {QA).

I - fruigdo publica;
| 11 - fachada ativa;
i 1 - limite de vedacdo do lote;

| IV - destinacdo de drea para alargamento do passeio publico.

Art. 57. 530 parametros qualificadores da ocupagio, de modo a promover melhor refagdo e propor¢do entre espagos publicos e privados:

/l\’%/ﬂ 15/23 V’pj @3/ /\[\N\N\/ é/
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PERTINENTE A ANALISE

PERMANENCIA DA LEI 13.885/2004 =
SiM NAO 0OBS

Art. 16. Nas dreas das operacdes urbanas e operacbes urbanas
consorciadas em curso, os coeficientes de aproveitamento basico e
maximo e demais indices e parametros de uso e ocupacio do solo X
serdo os correspondentes aos definidos pelas normas vigentes
anteriormente a entrada em vigor da Lei 16.050/14 (PDE)

Art. 16. Na area de abrangéncia da Operagao Urbana Consorciada
Agua Espraiada, definida no § 22 do Art. 12 da Lei 13.260/2001, os
coeficientes de aproveitamento basico e maximo e demais indices e
parametros de uso e ocupacao do solo serdo os correspondentes
aos definidos pelas normas vigentes anteriormente a entrada em
vigor da Lei 16.050/14 (PDE) (&)

Art. 16 — excluir (d) X

a  SECOVI

b Sociedade de Moradores da Comunidade Alba

¢ Unido dos Moradores da Operacao Urbana Agua Espraiada

d  Representantes do 1AB e FALILISP

e Conselho Participativo do Jabaquara

f SABRON / SABROVE / UMM/ APEOR

PERTINENTE A ANALISE
EMPRESA SPURBANISMO

SIM NAO 0OBS
Art. 17. Fica autorizada a transformac¢do da empresa SP Urbanismo
em sociedade anénima de economia mista, mantida a distribui¢do
de seu capital social nas proporgdes determinadas pela Lei n. %

15.056, de 08 de dezembra de 2009, em forma de acdes ordinarias,
sem valor nominal, devendo o estatuto da empresa ser ajustado
para adaptar-se 2 alteracdo ora autorizada

Art. 18. A lLein. 15.056, de 8 de dezembro de 2009, passa a contar

com a seguinte redacio:

L 1L "Art. 32, (L )Art. 29 ()

Il.  §42 Com afinalidade de promover o desenvolvimento urbano
do municipio, poder3o ser criadas empresas subsidiarias
integrais da Empresa SP-Urbanismo.” (NR); X

| - da SP-Urbanismo, o suporte e desenvolvimento de agdes

governamentais voltadas ao planejamento urbano e & promocgdo do

desenvolvimento urbano do Municipio de S3o Paulo e de outros
entes federativos, da administragdo direta ou indireta, de acordo
com as atribui¢bes definidas no Estatuto da empresa
,-’/’




33 PREFEITURA DE
Qsiorauio .

UMSANTINND T LICENCLLA G

ATA DA 44° REUNIAO ORDINARIA DO GRUPO DE GESTAO DA OUC AGUA ESPRAIADA
REALIZADA EM 07/06/2017
Rua S&o Bento, 405 — 15° andar — sala 154 / EDIFICIO MARTINELLI

_ PERTINENTE A ANALISE
PROGRAMA DE INTERVENCOES — LEI 13.260/2001 e 15.416/2011

Sim NAO OBS
Art.19 — O Art. 22 da Lei 15.416/2011 passa a ter a seguinte
redacdo:
O art. 22 da Lei n2 13.260, de 2001, passa a vigorar acrescido de §
59, com a seguinte redag3o; PARA
T NOVOS
§ 52. Deverdo ser obrigatoriamente aplicados na construcio de RECURSOS

Habitagbes de Interesse Social - HIS no minimo 25% (vinte e
cincopor cento) da receita obtida com a alienag3o de Certificados de
Potencial Adicional de Construg3o - CEPAC.” (NR) (d)

Art. 20 — EXCLUSAO DEFINITIVA DA VIA EXPRESSA SUBTERRANEA
EM TUNEL, ENTRE A AV. JORNALISTA ROBERTO MARINHO E A
RODOVIA DOS IMIGRANTES, ASSIM COMO REMOGOES, X
DESAPROPRIAGOES, PROJETOS, OBRAS E OUTROS INVESTIMENTOS
COMPLEMENTARES AQ MESMO (d)

a  SECOwVE

b Sociedade de Moradores da Comunidade Alha

¢ Unido dos Moradores da Operacio Urbana Agua Espraiada

d  Representantes do [AB e FAUUSP

@ Conselho Participativo do labaquara

SABRON / SABROVE / UMM/ APEOP

154
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; PERTINENTE A ANALISE
PROGRAMA DE INTERVENCOES - LE! 13.260/2001 e 15.416/2011
Sim NAO OBS
Art.21 Ficam acrescidos os §§ 12 e 22 ao Art. 15 da Lei 13.260/2001,
com a seguinte redag3o:
§ 12. Novas remogdes sé poderdo ser executadas uma vez que
sejam concluidas e entregues as HIS das remogdes j3 feitas na drea
da QUCAE, cujas familias se encontram atualmente em auxilio X
aluguel. (d)
§ 22. As novas remogdes deverdo ser feitas somente COM
DESTINAGCAO PRECISA E CONFIRMADA nesistena<chave-chave: 3
passarpeloauxilie-aluguel d)
Art. 22 Fica acrescido o § 22 ao Art. 3 da Lei 13.260/2001, com a
seguinte redagdo:
§ 22, Prioridade na destina¢do de verbas a conclusdo de unidades j3 X
iniciadas; ndo abrir novas contratacdes que n3o sejam destinadas
para Habitagdo de Interesse Social. {d)
a  SECovt
b Sociedade de Moradores da Comunidade Alba
AL
€ Unido dos Moradores da Operagido Urbana Agua Espraiada
d  Representantes do IAB & FAULISP
e Conselho Participativo do labaquara
1 56 L, [ SABRON /SABROVE / UMM/ APLOP
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PERTINENTE A ANALISE

DSIPOSICOES FINAIS
SIM NAO OBS

Art.23 Fica revogado o inciso V do § 12 do Art. 76 da Lei

16.050/2017 (c) X

Art. 76. As areas de influéncia dos eixos delimitados nos mapas 3 e 3A contem quadras inteiras e
sao determinadas segundo as capacidades e caracteristicas dos modais:

§ 12 Ficam excluidas das areas de influencia dos eixos:

I — as zonas exclusivamente residenciais - ZER;

a SECOVI

b Soriedade de Moradores da Comunidade Alba

¢ Unido dos Moradores da Operacio Urbana Agua Espraiada

d  Representantes do IAB e FAUUSP

e Conselho Participativo do Jabaquara

t SABRON / SABROVE / UMM/ APEOP
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PERTINENTE A ANALISE

ACRESCIMO DE MAIS 2 ARTIGOS

SIM NAO OBS

Art.XX.Na Operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, para fins
de viabilizar os casos previstos no Art. 126 da Lei 16.050/2014 e
esgotado o estoque de drea construida de um determinado setor, o
Executivo podera autorizar a transferéncia de potencial construtivo
para imoveis localizados no interior de seus perimetros de
abrangéncia, até o imite do coeficiente de aproveitamento maximo
previsto pela Lei 13.260/2001

Paragrafo dnico. Nos casos referidos no caput deste artigo, sera admitida:

|- ampliacao da relacdo de parques contida no Quadro 7 da Lei
16.050/2014;

I1- doacao de imoveis, visando o atendimento soa programas de
provisao de Habitagdo de Interesse Social, desde que localizados X
dentro do mesmo perimetro da Operacao Urbana;

It = gue a distribuicdo do potencial construtivo transferido podera
se dar de forma desigual entre os lotes de um mesmo
empreendimento, desde que o coeficiente de aproveitamento
maximo calculado sobre a drea do terreno total do
empreendimento ndo seja ultrapassado.
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; PERTINENTE A ANALISE
ACRESCIMO DE MAIS 2 ARTIGOS
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Art.XX.A Operagao Urbana Consorciada Agua Espraiada serd
considerada encerrada guando ocorrer, cumulativamente, o
esgotamento do estogue de potencial adicional de construcdo
previsto nesta lei ¢ a execucdo integral de seu Programa de
Intervencgoes.

§ 12 - Esgotados os estoques de potencial adicional de construgdo
em cada um dos setores da Operacdo Urbana Consorciada Agua
espraiada, ainda sem a execucdo integral de seu Programa de
Intervengdes, os empreendimentos poderdo utilizar-se, nos setores
cujos estogues de potencial adicional de construcio estejam
esgotados, do potencial construtivo adicional outorgado
onerosamente, mediante contrapartida financeira, previsto na Lei
16.050/2014, até os limites previstos no Quadro 3 da Lei
16.402/2016, para as respectivas zonas de uso, mantendo-se no
entanto, os demais parametros urbanisticos previstos na Lei
13.260/2001.

§22 - Na hipétese do §1¢ deste artigo, os valores auferidos com as
contrapartidas financeiras oriundas da outorga onerosa do potencial
adicional de construcdo serdo destinadas ao fundo especifico da
Operagdo Urbana Consorciada AguaEspraiada e utilizados,
preferencialmente, na execu¢do de seu Programa de Intervencoes.
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