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1. SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - SMDU
FERNANDO TULIO SALVA ROCHA FRANCO — Representante Titular

2. SAO PAULO URBANISMO - SP URBANISMO

GUSTAVO PARTEZANI RODRIGUES — Representante Suplente

3. SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE — SVMA

HELIA MARIA SANTA BARBARA PEREIRA — Representante Titular

SUN ALEX — Representante Suplente

4. ONG - INSTITUTO ROGACIONISTA SANTO ANIBAL

DULCINEIA PASTRELLO — Representante Suplente

5. EMPRESARIOS COM ATUACAO NA REGIAO

EDUARDO DELLA MANNA - Representante Titular (SECOVI)

6. MOVIMENTO DE MORADIA COM ATUACAO NA REGIAO (Assoc. Trabalhadores sem Teto da Z. Oeste)
NICILDA FRANCISCA DO NASCIMENTO — Representante Titular (SECOVI)

7. MORADORES OU TRABALHADORES DO PERIMETRO DA OPERACAO URBANA
ANNA ESTHER ANTIQUERA LUCIANO - Representante Titular

PAULO CAUHY — Representante Titular

EMERSON DA SILVA — Representante Suplente

8. MORADORES OU TRABALHADORES DO PERIMETRO EXPANDIDO DA OPERACAO URBANA
MARIA ELENA FERREIRA DA SILVA — Representante Titular

SEVERINA RAMOS DO AMARAL — Representante Suplente

JORGE DIAS DUARTE - Representante Suplente

CONVIDADOS E TECNICOS PRESENTES

ADILSON ALEXANDRINO — ARON — MOV. PONTE PIRITUBA
LUCIA MARTINS CAMPOS — SMSP / PIRITUBA-JARAGUA
JOSE ALVES — SP URBANISMO

MARCELLA C. MARTINS — SMDU/DCFSP

GUSTAVO OLIVEIRA MOTA — SMDU/DCFSP

CAROLINE MEDEIRO RIQUINO — SMUD/DCFSP

ANA GABRIELA AKAICHI — SMDU/DCFSP

FERNANDO BRUNO — SMDU/DCF

CAMILA NASTARI — SMDU/DCF

FABIANA LUZ — SMDU/DCFSP

VLADIMIR AVILA — SP URBANISMO

LUCIANA DA COSTA — SP URBANISMO

PATRICIA SARAN — SP URBANISMO

GRAZIELA JARANDYA — PAPATERRA / BEIRA MAR
EDUARDO A. A. FARIA — SMDU

FABIO C. COSTA — SMDU/DCFSP

As 18h45, do dia 17 de dezembro de 2015, no Auditério do 10° andar do Edificio
Martinelli, sala 102, Sr. Gustavo Partezani Rodrigues, representante suplente da

S&o Paulo Urbanismo, cumprimentando cordialmente os presentes, e inicia a reunido
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utilizando-se do regimento interno (artigo 1°, 83°) em face do atraso do representante
da SMDU e existéncia de quorum regimental. Bem vindos a 72 Reunido Ordinaria da
Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca, a dltima do ano, passando para o
expediente convocado. Aprovacdo da Ata da 62 Reunido Ordinaria (realizada em
19/10/2015) do Grupo de Gestdo da OUC Agua Branca; Ordem do dia, contamos com
a equipe de Desenvolvimento Urbano, Departamento de Controle da Funcdo Social da
Propriedade - DCF, que apresentara o Relatério da Aplicacdo dos Instrumentos
Indutores da Funcio Social da Propriedade, no ambito da Operacdo Urbana Agua
Branca; Informes Gerais: Plano de Urbanizacdo do Subsetor Al, enriguecimento
arbéreo do Cérrego Agua Branca, obras emergenciais dos conjuntos e o cronograma
das reunides ordinarias de 2016, lembrando que h& reunibes ordinarias e
extraordinarias, segundo o seu regimento, quando necessario. As reunides ordinarias
sdo trimestrais, e as extraordindrias quantas necessarias. Propde inversao da pauta
enquanto a representante de SMDU, Ana, ndo chega. Proposta aceita. Pontol:
aprovagao da ata; ponto 2: Informes; Ponto 3: Ordem do dia. Coloca em aprovagao a
ata da 62 Reunido Ordinéria de 19 de outubro de 2015, sendo que o seu arquivo foi
encaminhado anteriormente junto com o audio da reunido. Tendo em vista ndo haver
solicitagdo de correcdo recebida, pergunta se existem consideracbes a fazer pelos
representantes presentes. Nao havendo colocacdes e manifestacbes dos presentes,
considera aprovada, a ata, por unanimidade. Quanto aos informes Gerais, fala sobre o
Plano de Urbanizagdo do Subsetor Al. Contratado o escritério vencedor do concurso
realizado (Estudio 41) é desenvolvido deste outubro o anteprojeto do perimetro com
acompanhamento de Comissdo Intersecretarial que acompanha o desenvolvido do
projeto. Apds reunides entre a comissao, o contratado e a SP-Urbanismo, foi recebida
revisao inicial dia 04, ndo havendo tempo habil para analisar e trazer os resultados a
esta reunido. Por esse motivo, propde a realizagdo de uma reunido extraordinéria na
primeira quinzena de janeiro, mais tardar comego de fevereiro, para apresentar e
discutir o andamento do anteprojeto do Subsetor Al. Também foi proposta reunido
com representantes da comunidade e representantes do Conselho Gestor da ZEIS
Agua Branca para apresentar e debater o andamento do anteprojeto, porém n&o
houve compatibilidade de agendas devido a proximidade das festas de final de ano. A
reunido foi transferida para o inicio de 2016, pr6xima ao agendamento da reunido
extraordinaria do Grupo de Gestdo, garantindo assim, a participacdo dos
representantes. Retomado o0s objetivos do Plano de Urbanizacdo contratado que

envolve o Parque, o Territério CEU, a producdo de Unidades Habitacionais de
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Interesse Social, de uma UBS e de um Centro de Controle de Monitoramento
Integrado da PMSP. E proposta a manutencdo do Edificio Caio Graco — projeto da
Arquiteta Mayumi Watanabe Souza Lima. Sugere discutir junto a comunidade e ao
Grupo de Gestdo o programa a ser implantado no local, pois é embleméatico e
significativo para a regido. Também foi apresentado o andamento dos estudos para a
descontaminacdo do subsetor Al. Contratada a fase final da investigacdo ambiental
da area, foi emitida a ordem de servico em 09/12/2015. Diante do prazo de 90 dias,
gque a empresa tem para a realizacdo do trabalho, teremos o laudo final provavelmente
até a préxima reunido do grupo de gestdo. Sobre o projeto de enriquecimento arbéreo
do Cérrego Agua Branca, foi acordado junto & SVMA/DEPAVE/DPAA, SMDU e SP-
Urbanismo um maior espagamento arboreo junto ao corrego, conforme solicitacdo da
propria comunidade e adequacdo as diretrizes do parque previsto para o local. Foi
emitido comunicado ao interessado readequar a proposta, com prazo para
atendimento de 08/01/2016. Quanto as Obras Emergenciais da ZEIS Agua Branca, o
contrato foi assinado em 10/11/2016 com ordem de servico emitida no dia 16/11/2012.
A empresa ja iniciou a instalacdo do canteiro de obra para a execucédo da reforma. O
altimo informe é referente a proposta de agenda das reunides ordinarias para o
exercicio de 2016. Neste momento, o Coordenador do Grupo de Gestdo, Sr.
Fernando Tulio - representante titular da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano cumprimenta os presentes e desculpa-se pelo atraso, passando a coordenar a
reunido. Prop6e manter as agendas do Grupo de Gestao as segundas-feiras, a noite
nos seguintes dias: 14 de Marco, 13 de Junho, 12 de Setembro e 05 de Dezembro de
2016. As reunibes foram programadas a cada trés meses, conforme estabelece o
regimento. Pergunta se alguém tem alguma ponderagdo quanto as datas
apresentadas. Diante da inexisténcia de obje¢Ges, mantém o calendario proposto para
as reunides ordinarias do exercicio de 2016. Entrando na ordem do dia, passa a
palavra ao Diretor do Departamento de Controle da Funcéo Social da Propriedade
(SMDU/DCFSP) — Sr. Fernando Guilherme Bruno Filho que, cumprimentando a
todos, agradece o Grupo de Gestdo por receber a equipe e esclarece que
apresentardo a aplicacdo dos instrumentos indutores da Func¢éo Social da Propriedade
no perimetro da Operacéo Urbana Consorciada Agua Branca e 0s avancos junto as
politicas publicas em geral. Com a criacao deste novo Departamento SMDU/DCF, a
equipe trabalha para combater a existéncia de imoéveis ociosos em regides da cidade
que disponha de infraestrutura, ou seja, a existéncia de grandes terrenos nao

edificados, subutilizados ou sem uso. O processo de inducdo da fungdo social implica
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em trés etapas: a notificacdo para que o imdvel seja edificado e/ou utilizado; IPTU
progressivo no tempo e a desapropriacdo, caso o proprietario ndo efetive funcao ao
imovel. O objetivo do processo € a ativacao dos espagos 0cCiosos e importantes para a
cidade. O departamento esta h4 um ano nesse processo efetivo e o resultado se
encontra no relatério anual que esta disponivel no site da SMDU e foi disponibilizado
aos conselheiros deste grupo. O relatério também foi apresentado ao Conselho
Municipal de Politica Urbana — CMPU e apresenta os resultados do trabalho elaborado
até a presente data. Ainda ndo abrange a cidade inteira, sendo que a ampliacdo deste
perimetro acontecera de forma gradual até mesmo por uma questéo de estrutura. Em
outubro de 2014 foi publicado Decreto n° 55.638/14 que regulamenta a atuacdo e em
janeiro de 2015, forma iniciadas as acdes no perimetro da OUC Agua Branca, sempre
alinhados com a S&o Paulo Urbanismo. A palavra é passada a Sra. Ana Gabriela
Akaishi — SMDU/DCFSP, que apresentard os dados do relatério, ouvindo o0s
comentérios e sugestdes deste conselho ao final da apresentacdo. Sra. Ana Gabriela
Akaishi cumprimenta os presentes e inicia a apresentacdo. Antes de apresentar as
acdes sobre o perimetro da OUC Agua Branca, reapresenta as trés tipologias dos
iméveis atingidos pelas notificagbes: ndo edificados; terrenos vazios e iméveis
subutilizados, com coeficiente de aproveitamento abaixo do minimo definido pelo
Plano Diretor Estratégico; ou os iméveis ndo utilizados, sendo estes os edificios que,
no minimo, 60% da sua area construida esteja sem uso ha mais de um ano. Para cada
uma delas o proprietério tem uma obrigagcdo a cumprir a partir de sua notificagdo. Os
imoveis ndo edificados e/ou subutilizados tém um ano para apresentar projeto junto a
prefeitura; até dois anos para iniciar as obras e até cinco anos para concluir. Para os
imoveis nao utilizados, o proprietario tem até um ano para dar uso ao imovel. Caso a
notificagdo n&o seja cumprida, a aliquota do IPTU € dobrada, a partir do ano seguinte,
sucessivamente, alcancando um percentual maximo de 15%. Todo esse processo é o
resumo do instrumento urbanistico conhecido como Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizagdo Compulsério — PEUC. Nos termos da Lei n° 15.893/2013, iniciou-se
estrategicamente a utilizacéo deste instrumento na area da OUC Agua Branca. Atuam
em etapas: Bloco 1 — iméveis objeto de um chamamento prévio realizado em janeiro
de 2014, sendo que ndo foram identificados imoveis no perimetro da OUC. Bloco 2 —
mapeamento dos imoveis da regido, priorizando as tipologias dos imOveis nao
utilizados ou subutilizados, com pouca ou henhuma constru¢do, 0s maiores terrenos
da regido, e aqueles situados nos perimetros da ZEIS. A fonte da informacg&o: base de

dados da Secretaria de Financas, sendo cadastrados 48 imoéveis. Bloco 3 - edificios e
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galpbes da regido, priorizando os setores H e E da OUC, foi realizado levantamento “in
loco”, sendo cadastrados 37 imdveis. Atualmente, a equipe finaliza a etapa 3 com
inicio da etapa 4 para o préximo ano sendo que esta alcancara os iméveis ndo
edificados ou subutilizados da regido. Segue a apresentacdo, demonstrando 0s
nameros apresentados no relatério e os impactos positivos ja identificados com o
atendimento a algumas notificacdes lavradas. E possivel também realizar o consoércio
imobiliario, onde a prefeitura desenvolve proposta junto ao proprietario, empreende e
devolve o valor do terreno, ao proprietario, em unidades urbanizadas. A Sra. Ana
Gabriela agradece e finaliza a apresentacdo. Sr. Fernando Tulio Salva Rocha
Franco abre as inscricbes. Sr. Eduardo Della Manna, representante titular dos
empresarios com atuacao na regido — SECOVI, pergunta sobre a verificacdo da
regularidade da atividade no imével, quanto vistoriados os estacionamentos. Caso de
irregular, pergunta qual é a agéo. Sra. Dulcineia Pastrello, representante suplente de
Organizacdo Nao Governamental — Instituto Rogacionista Santo Anibal, pergunta
sobre o terreno préximo a comunidade Agua Branca, encostado & Rua Capitdo
Francisco Teixeira Nogueira junto a Vila Dignidade Vila Dignidade. Pergunta se o
terreno foi identificado e se pode ser utilizado pela comunidade. Sr. Paulo Cauhy,
representante titular dos Moradores ou trabalhadores do perimetro da Operacao
Urbana, aponta uma ZEIS na Av. Santa Marina, sendo que tem a informacdo que a
area foi desapropriada pelo Metrd. Pede informacdes sobre a area e pergunta se o
proprietario da Gleba Pompéia foi notificado. Sr. Emerson da Silva, representante
suplente Moradores ou trabalhadores do perimetro da Operacdo Urbana, pergunta se
estes empreendimentos propostos: moradia com comércio no térreo utilizardo os
recursos da operagdo urbana. Sra. Maria Elena Ferreira da Silva, representante
suplente Moradores ou trabalhadores do perimetro expandido da Operagcdo Urbana,
se sentiu contemplada em parte. Pergunta se existe de fato a lei que permite a
desapropriagdo de imovel pela prefeitura quanto o proprietario ndo paga o IPTU
durante dez anos. Caso sim, por que a prefeitura ainda ndo tomou nenhuma
providéncia. Pergunta se isto esta previsto para o projeto da equipe de SMDU/DCFSP.
Sra. Hélia Maria Santa Barbara Pereira, representante titular da Secretaria do Verde
e do Meio Ambiente, parabeniza o trabalho realizado pela equipe. Entende que € um
instrumento essencial para ser aplicado na cidade, principalmente pelo impacto
positivo para manutencdo das areas verdes e controle sobre a expansdo urbana.
Gostaria de saber sobre o consércio imobiliario, se existem algumas iniciativas e

possibilidades de implementacdo no ambito da Operacdo Urbana Agua Branca, e
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reforca a pergunta do conselheiro quanto aos recursos a serem utilizados. Sr.
Fernando Tulio Salva Rocha Franco, retoma a palavra e esclarece que o material
estara disponivel no site, a partir de amanh&, na pagina do Grupo de Gestdo. Passa a
palavra ao Sr. Fernando Bruno para as respostas. Sr. Fernando Bruno faz uma
rapida distribuicdbes dos esclarecimentos e inicia sua fala com a questdo dos
estacionamentos. Diz se tratar de questdo delicada, uma vez que um imovel ocioso,
deixado para especulacdo, rapidamente se transforma em estacionamento. O
proprietario diz que esta dando uso, porém o Plano Diretor de 2014 foi explicito no
sentido de que imoéveis ndo edificados utilizados por estacionamento ndo cumprem
funcao social, portanto deve ser notificado. Quanto a regularidade, esta ndo é aferida
neste momento. Confere-se o uso efetivo e ndo o licenciado, sendo que este critério
vale para qualquer uso. Verificamos se é ou ndo estacionamento e ap6s a notificagao,
quando o proprietario interage conosco, e constatamos que seja qualquer uso
irregular, o departamento encaminha oficio as Subprefeituras para as medidas
fiscalizatorias cabiveis. Sobre a pergunta da Sra. Maria Elena, se o imével que néo
paga IPTU pode ser penhorado pela prefeitura, em processo executivo fiscal e
também caso constado sua néo utilizagdo, subutilizagdo ou ndo edificagdo podera ser
instituidos os instrumentos para cumprimento da funcdo social da propriedade,
inclusive culminando na desapropriacdo. Vale para todas as areas do municipio. Para
o Parcelamento e Edificacdo Compulsério, temos o proprietério cuidando do imével. O
Departamento de Controle da Funcdo Social da Propriedade, a partir do
cadastramento, busca também identificar iméveis que se enquadram neste caso para
que a prefeitura tome as medidas cabiveis. Ja 0 Consdrcio Imobiliario esta previsto no
Estatuto da Cidade, artigo 46 e no Plano Diretor de S&o Paulo. Funciona como
contrato de permuta do mercado imobiliario. Prope um contrato de permuta, que
também é previsto no Cadigo Civil: o lote é vendido em troca de unidades que seréo
produzidas no local, correspondentes ao valor do lote. O proprietario oferece o terreno
a prefeitura e esta desenvolve a proposta. O Plano Diretor prevé o Consércio
Imobiliario onde, atualmente aguarda regulamentagcédo. Houve a aprovacéo de projeto
de lei sobre consorcio imobiliario, pela Camara Municipal, porém embasado no Plano
Diretor Estratégico anterior. Diante disso, foi apresentada proposta a Céamara
Municipal, adequando o projeto aprovado. Ja consta a aprovacdo em primeira votacao
na Camara Municipal, sendo que em breve devemos ter o projeto de lei aprovado em
uma segunda votacdo. Dentre os proprietarios notificados no perimetro da OUC Agua

Branca, fomos procurados por um deles, onde a prefeitura estuda a possibilidade de
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consorcio imobiliario. Realizada modelagens no lote e, até a presente data, o
proprietario demonstra interesse, porém aguardamos a regulamentacdo legal e
manteremos este Grupo de Gestdo informado. Sra. Hélia Maria Pereira questiona se
o lote em questdo € uma ZEIS. Sr. Fernando Bruno informa que ndo. Quanto aos
recursos para empreender, estes podem ser de COHAB, subsidios de programas
como o Minha Casa Minha Vida ou mesmo os recursos da Operacdo Urbana. Trata-se
de uma escolha. Neste momento, a palavra é passada ao Sr. Gustavo Partezani para
esclarecimentos quanto a situagcdo da Gleba Pompéia. Sr. Gustavo Partezani retoma
o embasamento legal da OUC Agua Branca, onde o artigo 50 da Lei n° 15.893/2013
prevé a urbanizacdo da Gleba Pompéia. Ao final de outubro/2015, ainda dentro do
prazo de dois anos estipulados pela lei n° 15.893/2013 em seu artigo 51 §3°, houve
protocolo de interesse ao projeto de parcelamento por 76% dos proprietarios da Gleba
Pompéia. Os interessados montardo o fundo imobiliario e a devida documentacéo. A
SP-Urbanismo verifica se ha divida ativa vinculada a alguma das matriculas
envolvidas na proposta, pois caso exista, nao configurara interesse, conforme previsto
na lei. Alguns proprietarios ja foram notificados, porém apenas 0s proprietarios que
ndo aderiram a proposta formulada terdo andamento junto ao Departamento de
Controle Social da Funcdo Social da Propriedade — DCFSP, a fim de realizarem o
parcelamento previsto em lei. Os terrenos da Gleba Pompéia séo os Unicos terrenos
privados que tem um propésito especifico, nessa Lei, que é o Parcelamento
Compulsério. Sra. Ana Gabriela complementa as informagc8es sobre o terreno em
analise para o consorcio imobiliario. Trata-se do imével junto a Rua Capitdo Francisco
Teixeira Nogueira, proximo a Vila Dignidade, & comunidade Agua Branca e apontado
por este conselho na fala da Sra. Dulcinéia. O proprietario foi notificado em margo de
2015 e, pelo plano de melhoramentos da OUC Agua Branca ha uma rua que
terminaria nesse lote (sem saida). O estudo realizado para o Consoércio previu a
continuidade da rua até a Rua Capitdo Francisco Teixeira Nogueira, proporcionando
uma insercdo urbana privilegiada e uma integragdo com as transformacgfes que
acontecem no entorno. A Sra. Ana Gabriela informa também sobre o link disponivel a
pagina 23 do relatério oferecido (site da SMDU). Mensalmente o relatério € atualizado
e possui uma listagem com todos os imdlveis notificados, além da atualizacdo do
status do imdvel tanto no perimetro da OUC Agua Branca como no perimetro da
Operacao Urbana Centro, além das ZEIS 2, 3 e 5. Sr. Fernando Tulio abre novamente
a palavra aos interessados. Sr. Paulo Cauhy, referente novamente a Gleba Pompéia,

pois tem duvida quanto o informado. Fala sobre o termo assinado (protocolo de
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interesses), sendo que ndo se enquadram mais nos critérios de DCFSP, mas mesmo
assim pergunta se h4 um prazo para comecar. O prazo citado foi de um ano, sendo
que foram notificados recentemente, onde entende ser este 0 motivo porque ainda nao
comecaram a intervencdo. Pelo desenho apresentado da gleba Pompeia, observa
terrenos que ficaram fora dessa questdo, provavelmente por terem uso definido. Quer
saber sobre os demais lotes, dentro dos critérios da SMDU/DCFSP, o restante que
embora tenha uso, esta em um loteamento irregular. Pede ainda reflexdo sobre o
tempo das discussbes junto ao Grupo de Gestdo e as varias acbes dentro da
prefeitura sobre estudos que desconhecem. Fala da falta de comunicacdo entre os
orgaos internos da prefeitura, pedindo respeito ao Grupo de Gestdo quanto aos
assuntos que devem ser informados. Sr. Eduardo Della Manna, diz que este Grupo
Gestor esta sendo informado. Sr. Paulo Cauhy entende ser tarde. Diz que essas
questbes sdo discutidas aqui de uma maneira, e por outros departamentos da
Prefeitura de outra maneira. Pede melhora na comunicagdo para a otimizacdo do
tempo deste Grupo de Gestdo. Sr. Emerson da Silva pergunta se ha representante
da SEHAB presente, ressaltando a importadncia deste representante. Pede
providéncias sobre a auséncia desta Secretaria nos encontros convocados e pergunta
quem podera esclarecer dividas quanto as obras emergéncias em andamento junto a
ZEIS Agua Branca. Questiona também se é possivel a liberacdo de recursos para a
continuidade da segunda etapa das obras emergenciais. Diz ainda que o trabalho ndo
é feito como a comunidade quer, que as obras ndo comecgaram e gostaria de
esclarecimentos sobre os fatos diante das informagdes apresentadas. Graziela
Jarandya, moradora do Papaterra / Beira Mar — moradora do perimetro expandido.
Informa sobre seu trabalho de ativismo social e solicita a disponibilizacdo de e-mail
para comunicagdo com os representantes do Grupo de Gestdo, uma vez que precisou
estar na reunido para conseguir um primeiro contato com a representante do perimetro
expandido, Sra. Maria Elena da Silva. Tem duvidas quanto a captacdo dos imoveis
para a analise, e pergunta se o trabalho também é realizado no perimetro expandido
da OUC Agua Branca. Sente-se jogada na operacéo urbana, uma vez que se encontra
dentro do perimetro expandido, foi removida de favela e tem dificuldade em se
informar. Solicita a presencga de representante de SEHAB, uma vez que tem duavidas
sobre a origem dos recursos e as faixas de renda de atendimento. Pergunta quem ira
resolver esta questdo. Sra. Maria Elena da Silva complementa quanto ao sentimento
da sociedade civil, ja observado nas falas anteriores. Descreve-se como chata,

implicante e briguenta, mas que busca se informar. Sente-se tratada com desrespeito,
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pois as informacdes chegam prontas. Com isso, avalia a importancia de sua
participacdo neste grupo ou se deveria dedicar esse tempo a comunidade. Questiona
se € interessante discutir com esse governo ou com outro qualquer que venha por ai.
Pede melhor acesso a linguagem, que se apresenta muito técnica e dificulta o
entendimento da populacdo. Diz também que as informagBes chegam com pouco
tempo antes da reunido. Entendia que o Grupo de Gestdo fosse um caminho mais
participativo. Cita o exemplo do projeto para o Subsetor Al, onde ndo identifica a
participacdo da comunidade no projeto em andamento. Cita também que, em tempo
de eleicdo, a favela é lembrada, mas que continuam morando em situacdo precaria.
Pede respeito e divisdo do conhecimento, para que eles consigam captar alguma
coisa. Encerrados os questionamentos, a palavra é passada ao Sr. Fernando Bruno
gue esclarece sobre a abrangéncia de aplicacdo do instrumento de parcelamento e
edificacdo compulsério. Diz que é possivel aplica-lo no perimetro expandido, porém o
trabalho se iniciou no perimetro de adesdo da OUC Agua Branca pela existéncia de
mais informagfes da situagdo na area. A grande maioria dos iméveis notificados séo
aqueles nao edificados, porque é uma informacéao rapida fornecida pela Secretaria de
Financas. Para os iméveis ndo utilizados, temos um numero baixo de notificagfes,
uma vez que ndo h& disponibilidade de muitas informagfes. Respondendo
objetivamente a pergunta, podemos sim atuar no perimetro expandido. Desculpa-se
pela demora em apresentar as informacgdes ao Grupo de Gestéo, mas esclarece que o
Plano Diretor Estratégico estipula os perimetros de atuacdo deste instrumento, sendo
as operagdes urbanas ja regulamentadas as primeiras areas possiveis de atuagédo. O
trabalho se iniciou quando da regulamentacgéo legal e de forma gradual. Compromete-
se em informar o Grupo de Gestéo sobre as a¢des do Departamento, e justamente por
isso tomaram a iniciativa em apresentar o trabalho desenvolvido dentro do perimetro a
este conselho. Esclarece que ndo ha nada pronto, apenas estudos que estao
apresentando neste momento e que todas as informacgfes estdo disponiveis na
plataforma Gestdo Urbana. Nada esta escondido, sendo que a imagem ilustra o ensaio
em desenvolvimento. Sobre a Gleba Pompéia, informa que os lotes, em sua maioria,
foram notificados, apresentaram uma proposta e isso foi entendido como atendimento,
documento de adesao. Dessa forma, ha um impedimento juridico momentaneo para o
prosseguimento do processo do PEUC, ficando a notificacdo suspensa. Caso
desistam, os prazos das notificagdes voltam a correr. Sr. Paulo Cauhy pergunta até
quanto estara suspensa? Teme que 0 prazo permanega em aberto. Passa-se a

palavra ao Sr. Gustavo Partezani para manifestacdo. Sr. Gustavo Partezani
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considera importante apresentar contribuicbes e esclarecimentos, principalmente
quando a questdo do desrespeito, palavra que perpassa em muitas reunibes e que
pode ser gquestionavel em alguns momentos, porém em outros ndo. Dirigindo-se aos
conselheiros: Paulo, Maria Elena e Emerson; ressalta a importancia e
responsabilidade no que tange a Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca,
apontando ainda que o Grupo de Gestdo ndo é responsavel por todas as atividades do
territério, tendo participacdo em algumas dessas atividades. O instrumento
apresentado € aplicado em toda a cidade de Sdo Paulo e viabiliza o acesso a terra,
além de combater a especulacdo. Nao € instrumento da Operagdo Urbana
Consorciada, sendo este caderno, trazido gentilmente, foi produzido para todos os
cidaddos do Municipio de Sao Paulo. Colocado a DCFSP o desafio de se iniciar este
processo por alguns territorios estratégicos, acelerando o acesso a terra. O primeiro
perimetro escolhido foi da Operacao Urbana Centro, e o segundo, a pedido da SP
Urbanismo, foi o perimetro da OUC Agua Branca. E observado que cada reunido é
parte de um processo de capacitagdo, mas € importante ter essa clareza, a fim de se
evitar reunides extensas e desgastantes, resultando em avanco nas discussoes.
Tendo em vista as colocacdes do conselheiro Emerson, solicita que conste em ata o
envio de oficio & SEHAB questionando a auséncia do seu representante nas reuniées
do Grupo de Gestdo. Frisa que casa Secretaria é responsavel por sua acao. Propbe
que todos os representantes, tanto da sociedade civil quanto do poder publico,
autorizem a disponibilizacéo de seus contatos no site da SP-Urbanismo. Sugere ainda
a realizacdo de um workshop de capacitacdo, deixa a SP-Urbanismo a disposicéo
para capacitar no que for possivel, e pede clareza e reflexdo aos conselheiros. Sr.
Gustavo Partezani finaliza sua fala e passa a palavra a coordenacédo, quando o Sr.
Emerson interrompe. Sr. Emerson da Silva pergunta por que ndo se segue o artigo 8°
da Lei n° 15.893/2013 por etapa? Pede para comecar pelo adensamento do cérrego, a
questdo das moradias, a Auro Soares, discutindo esses pontos relativos ao artigo 8°.
Sendo representante de moradores, aponta sua preocupagdo em saber onde eles vao
morar. Sr. Fernando Tulio retoma a palavra e, retomando a solicitacdo da Sra.
Graziela Jarandya, pergunta ao conselho se ha alguma objecao em disponibilizar o e-
mail de cada um deles na pagina da internet, para que a sociedade civil possa
alcancar os membros. Ndo houve objecdes pelos representantes presentes. Sr. Paulo
Cauhy responde que de sua parte estd ok, mas gostaria de responder a colocacao do
Sr. Gustavo Partezani. Sr. Fernando Tulio informa também que foi enviado oficio a

SEHAB solicitando confirmagdo dos representantes, em virtude do cenario atual.
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Também retoma o longo processo ja desenvolvido por este conselho, envolvido em
muitas acdes em andamento para a Operacdo Urbana Consorciada, das varias
reunides ordinarias e extraordinarias propostas, onde nao identifica a relacdo de
desrespeito citada. Sugere como anteriormente dito pelo Sr. Gustavo Partezani,
reunido extraordinaria com pauta especifica para discutir o desenvolvimento do projeto
para o Subsetor A1 e abre para um dultimo ciclo de contribuicbes. Para os
encaminhamentos finais. A Sra. Graziela Jarandya também pede complementacdo
quanto a origem dos recursos. A palavra é passada ao Sr. Paulo Cauhy que inicia
sua fala. Concorda em partes com tudo o que foi exposto e apresenta exemplos de
situacBes distintas ao verbalizado. Entende que, em alguns momentos, o papel do
Grupo de Gestdo é confundido. Pergunta sobre o papel dos representantes das
demais secretarias, pois muitos ndo contribuiram ao processo, ficando toda a
responsabilidade & SP-Urbanismo. Fala sobre o dissenso referente ao DIS dos
terrenos apresentados por COHAB. O Grupo de Gestdo apresentou varios
questionamentos, porém o decreto foi encaminhado para publicacdo. Enfatiza que ndo
sabe se 0 grupo é apenas consultado ou se valida algo. Relembra a aprovacao de
valores para cada item referente ao artigo 8° da lei n°® 15.893/2013; que foram
apresentados dentro de uma proposta. Neste momento, o Sr. Gustavo Partezani
interrompe e corrige a fala para o artigo 9° da Lei n°® 15893/2013. Sr. Paulo Cauhy
retoma a fala e reforga se tratar do artigo 8° da referida lei. Lembra inclusive de tabela
apresentada para a definicAo das prioridades. Lembra-se que o proprio Gustavo
informou que a divisdo apresentada contemplaria tudo. Diante dos gastos
apresentados fica claro que a obra de drenagem consumiu mais recursos do que
estava previsto. Reconhece parte da culpa, mas diz que o poder publico deixa muito a
desejar. Fala sobre os documentos e informagdes que ndo chegam em tempo habil e
cita 0 atraso no envio da ata da Ultima reunido. Tornam-se repetitivos por conta do
proprio andamento das agfes. Pede clareza das informacgfes e atribuicbes do Grupo
de Gestao. Classifica como 6timo o trabalho apresentando por DCFSP, porém quer
provocar uma reflexao inicial, onde a informacédo poderia ter sido apresentada quando
do inicio dos trabalhos. Dessa forma, o tempo de discusséo seria mais aproveitado.
Lembra-se de questdes colocadas, ainda com a presenca do Diretor Mario Reali,
porém foram encaminhadas sem o consenso do grupo. Fala sobre a consulta juridica
em relacdo aos recursos do artigo 8° da lei n° 15.893/2013, solicitada uma vez que,
pelo entendimento apresentado pelo diretor, este grupo n&o geria os referidos

recursos. O Grupo de Gestdo cobra o resultado desta consulta. Sobre a questédo
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apresentada pela moradora, entende ser uma falha dos representantes da sociedade
civil e sera retificada. A coordenacdo retoma a palavra e organiza as duas Ultimas
manifestacdes, sendo estas da Sra. Maria Elena da Silva e do Sr. Emerson da Silva.
Sra. Maria Elena da Silva mantém sua fala anterior e complementa lembrando-se da
relacdo produtiva que havia estabelecido com o poder publico. Diz que as reunides
prévias facilitavam o entendimento das questdes, sentido a interrupcdo das agendas.
Entende ser necessério 0s esclarecimentos prestados para que informem a
populacdo. Nesta reunido, ficou clara a questdo da lei de arrecadacdo e esta
informacdo serd transmitida e multiplicada. Entende que a populacdo deixou de
acompanhar as reunibes por nao identificarem avango nos processos. As discussdes
sdo as mesmas e acredita que chegaremos ao final da gestdo sem a apresentacéo de
grandes resultados. Pergunta sobre as moradias e questiona 0s encaminhamentos
feitos anteriormente. Fala da visdo da populacdo, que enxerga uma prefeitura com
funcionérios capazes de desenvolver as propostas, sendo desperdi¢cado o dinheiro da
contratac@o. Por outro lado, identifica a necessidade de contratagdo de funcionérios
uma vez que os quadros se encontram deficitarios. Solicita agendas e capacitacao
para qualificar a discussé@o durante as reunibes do Grupo de Gestdo. Finalizando as
manifestacdes, a palavra é oferecia ao Sr. Emerson da Silva que se apresenta como
representante de varias pessoas da comunidade e que tem responsabilidade sobre o
trabalho junto ao grupo de gestdo. Pede mais atencdo da Secretaria Municipal de
Habitagdo para esta populacdo que luta pela moradia ha mais de dez anos. Pela
ordem, segue a fala do Sr. Eduardo Della Manna sugerindo que a coordenacdo do
grupo convide, para a proxima reunido, o novo Secretario Municipal da Habitag&o.
Acredita que a presenca deste estudioso das questdes relacionadas a habitacdo de
interesse social, trard alento as demandas aqui apresentadas, que nao sdo apenas
dos representantes de movimentos de moradia, mas de toda a cidade. Segue a
palavra para a coordenagdo do grupo de gestdo que cede espago para
esclarecimentos do Sr. Gustavo Partezani, seguindo para o encaminhamento final. Sr.
Gustavo Partezani lembra que as intervencgfes relativas ao artigo 8° da lei n°
13.893/2013; sao as mesmas que listavam a lei anterior, porém ocorreu intervencao
do Ministério Publico. Estas informagdes foram apresentadas ao Grupo de Gestdo e
houve o entendimento que deveriamos atender a prioridade da lei antiga e ndo da
revisada. Informa também que foi providenciada consulta a Procuradoria Geral do
Municipio, mas que até a presente data, nao houve retorno deste expediente. A acéo

judicial continua em aberto, sendo que estamos bloqueados quanto a discussao deste
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artigo. Quanto aos valores, informa que nao houve alteracdo da previsdo apresentada.
Sobre a questdo habitacional aponta fatos colocados pela prépria sociedade civil que
impactaram no andamento das acdes. A primeira delas se trata do pedido da
construcdo prevista das 630 unidades habitacionais na area da CET- Subsetor Al.
Projeto que se encontra contratado e em desenvolvimento. A implantacdo se agrava
por conta dos estudos relativos a contaminacdo. Outro ponto sdo 0S terrenos
apontados para desapropriacdo de areas para provisdo habitacional. E um processo
lento, onde ele mesmo gostaria que fosse mais célere, porém ndo é. Compromete-se
a buscar o retorno do parecer juridico solicitado e esclarece que a Operacdo Urbana
Agua Branca, ndo paga auxilio aluguel pela lei n°® 11.774/1995. O Sr. Emerson da
Silva interrompe a fala e diz que foi dito, durante a dltima reunido, que o pagamento é
realizado sim, palavras proferidas pelo Sr. Mario Reali e pela Sra. Marcia Terlizzi. Sr.
Gustavo Partezani informa que verificara esta questdo. A Lei antiga da Operagéo
Urbana Agua Branca, ndo permite fazer o pagamento de auxilio aluguel. J& para a Lei
n® 15.893/2013 sera possivel realizar este tipo de pagamento. Sr. Fernando Tulio
agradece a presenca de todos e destaca que o préximo encontro esta previsto para 14
de janeiro, quinta-feira em reunido extraordinaria. Despede-se dos presentes e encerra

a reunido as 20h34.
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