OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA BRANCA
52 Reuniao Extraordinaria do Grupo de Gestao

Lei Municipal n°® 15.893/13

Sao Paulo, 18 de Fevereiro de 2016



PAUTA:

1. Expediente:
1.1. Aprovacdo da Ata da 72 Reunido Ordindria (17/12/2015) do Grupo de Gestdo
da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca;

2. Ordem do Dia:
2.1. Apresentacao do desenvolvimento do anteprojeto para o Plano de

Urbanizacdao do Subsetor Al

3. Informes Gerais:



=% PREFEITURA DE lll!!
SAO PAULO SP-Urbanismo

DESENVOLVIMENTO URBANO SAO PAULO URBANISMO

PROJETO BASICO PARA O PLANO DE URBANIZAGAO
DO SUBSETOR A1 NO PERIMETRO DA OPERAGAO
URBANA CONSORCIADA AGUA BRANCA
LEI N° 15.893/2013

FEVEREIRO 2016
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SUBSETOR A1
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ETAPAS DO PROJETO BASICO (fev 2015 a fev 2016)

09 FEV a 27 MAI 2015 Concurso Publico Nacional para o Plano de Urbanizagao do Subsetor A1 da OUCAB;

22 FEV 2015 12 Oficina com a Sociedade Civil: atividades conceituais e ludicas visando ampliar o processo de qualificagéo do Plano coletando as demandas,
desejos e expectativas dos municipes ;

24 JUN 2015 Solicitagao de indicagao dos representantes da Comisséo Intersecretarial de Andlise Técnica e acompanhamento do Plano de Urbanizagéo a
fim de subsidiar o Plano de Urbanizag&o visando o aperfeigoamento do projeto - SVMA: Hélia Pereira / Sun Alex/ Helena Werneck / Norma Fernandes,
SMDU: Eduardo Martini / Tais Tsukumo, SEHAB: Amanda Morelli / Larissa Mendonga, SPOBras: Juliana Oliveira, SMT: Tacito Silveira / Caio Ferreira (SP-
Trans), Ronaldo Tonobohn / Heloisa Martins (CET), SGM: Odair Neto, SEL: Pedro Fonseca, SMS: Sérgio Suster e SMSP: Adriana Biazzi;

01 SET 2015 Assinatura do Contrato com o Estldio 41 para o desenvolvimento do projeto basico completo;

07 JUL a 18 SET 2015 recebimento dos pareceres técnicos da Comissao Intersecretarial sobre a proposta vencedora do concurso;

04 OUT 2015 22 Oficina com a Sociedade Civil: apresentac¢do do projeto vencedor do concurso, recolhimento das impressdes e contribuigdes da populagéo e
esclarecimento de duvidas;

05 OUT 2015 Primeira Ordem de Servigo para a 12 etapa de desenvolvimento: Anteprojeto — Consolidagao do Plano de Urbanizagéo e Plano de Viabilidade;

22 OUT 2015 1?2 Reuniao da Comissao Intersecretarial para apresentagao do projeto a partir das contribuigdes do juri do concurso, do resultado da anélise
dos pareceres, das reunides com o Grupo Gestor e das contribui¢des sugeridas pela populagdo durante as Oficinas com a sociedade civil local.

05 NOV 2015 22 Reunido da Comissao Intersecretarial para apresenta¢éo da evolugéo do projeto ;

11 NOV 2015 Reunides individuais com os representantes para subsidiar questdes técnicas especificas para a proéxima etapa de desenvolvimento do projeto;
04 DEZ 2015 Entrega do Anteprojeto (REVISAO 00) pelo Estidio 41;

09 DEZ 2015 32 Reunio da Comissao Intersecretarial com o objetivo de apresentar o Anteprojeto consolidado (REVISAQ 00)

05 FEV 2016 Entrega do Anteprojeto (REVISAO 01) pelo Estudio 41 a partir do Relatorio de Reviséo enviado pela SP Urbanismo e pelos pareceres técnicos
da Comiss&o Intersecretarial sobre o Anteprojeto (REVISAO 00)



PROPOSTA VENCEDORA DO CONCURSO

ESTUDIO 41 | 27.05.2015



PROPOSTA DO CONCURSO
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1 FASE: ANTEPROJETO
REVISAO DO PROJETO VENCEDOR

ESTUDIO 41 + SP URBANISMO + COMISSAO INTERSECRETARIAL
(SMDU / SVMA/ SEHAB / SEL / SMT / SMS / SGM / SPOBRAS / SMSP )

+ GRUPO GESTOR + COMUNIDADE | JAN 2016



O RESULTADO CONSOLIDADO SOBRE A PROPOSTA VENCEDORA DO
CONCURSO PARTIU:

1.

2.

das premissas de projeto do Edital do Concurso Publico Nacional;
da Ata de julgamento do Concurso

da interpretacao das diretrizes conceituais apresentadas pelos pareceres da
Comissao Intersecretarial e em reunides de projeto;

das contribuicdes da SP-Urbanismo tanto a partir das reuniées com o Grupo
Gestor da OUC AB quanto do resultado da analise dos pareceres, no sentido de
identificar e avaliar os possiveis impactos positivos e negativos no Plano de
Urbanizacao e como poderiam ser absorvidos ou mitigados;

das contribuicdes sugeridas pela populacao durante as Oficinas com a
sociedade civi’I local, coordenada pelo Grupo de Gestéo da Operacao Urbana
Consorciada Agua Branca;

da estratégia de implantagcdo para o Plano de Urbanizagao, priorizando a
definicdo do parcelamento e implantacéo das habitagdes (50% das unidades
previstas) e do Territorio CEU.






Area Verde - Parque

Area 12.000 m2

CGMI

IMPLANTACAO

Ciclo Passarela

Area construida 19.500 m?

Area Verde - Praga Seca

Area Verde - Parque

Area 10.300 m2

Area Institucional

Area 35.650 m?

CEU

Area do lote 2.555,26m?

UBS

Area construida 1.800 m?

HIS - Quadra D

316 unidades hab.

Area Institucional

Area construida 12.400 m?

HIS - Quadra B

Area do lote 2.500 m2

HIS - Quadra C

377 unidades hab.

Edificio Caio Gracco

316 unidades hab.

HIS - Quadra A

Area construida 1.300 m?

377 unidades hab.



FASEAMENTO | ETAPA1

Loteamento, infraestrutura e sistema viario

Habitacdes + CEU + Areas Verdes + Remodelagdo Av. Nicolas Boer

Implantagao dos equipamentos e edificios
693 unidades habitacionais + CEU + Areas Verdes




FASEAMENTO | ETAPA2

Loteamento, infraestrutura e sistema viario
CGMI + UBS + Praca Seca + Area Institucional + Areas Verdes

-y —— ~ .. N -~ Implantagao dos equipamentos e edificios

CGMI + UBS + Passarela + Intervencao
terreno norte + Areas Verdes + Marquise




FASEAMENTO | ETAPA3

Loteamento, infraestrutura e sistema viario

Habitagdes + Area Institucional

=

Implantagao dos equipamentos e edificios

693 unidades habitacionais
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EDIFICIOS DE HIS
PARAMETROS URBANISTICOS DO PROJETO
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imagens de referéncia (acima e abaixo) extraidas do Portal Gestéo Urbana, PDE

» Coeficiente de Aproveitamento médio: 2,80 | Lei OUCAB - CA max. 4

, <1 . CAmédio do projeto de HIS
area do terreno P
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HIS | 1.386 unidades

LOTE 8
Térreo + 10 pav.
73 unidades
QUADRA A=C QUADRA
QUADRAB =D LOTE 10 B
Térreo + 8 pav.
59 unidades
LOTE9
QUADRA - Térreo + 4 pav. LOTE 11
D it — 29 unidades Térreo + 16 pav.
80 unidades
LOTE 12
Térreo + 4 pav.
25 unidades
LOTE7
Térreo + 4 pav.
54 unidades
LOTE 6
Térreo + 4 pav.
56 unidades
LOTE 5
Térreo + 16 pav.
80 unidades
LOTE 3 o
Térreo + 4 pav. T I] TE2
29 unidades erreo ,0 pav. : QUADRA :
73 unidades vwOA S
LOTE1 LOTE 4
Térreo + 4 pav. Térreo + 8 pav.
54 unidades 85 unidades
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TIPOLOGIAS HIS

LEGENDA

o Bloco estrutural

I Bloco vedagéo

I  Drywall
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LEGENDA EXEMPLO DE IMPLANTAGAO EM UM LOTE

1.1 hall de entrada

1.2 lixo

1.3 cisterna

1.4 lazer condominial coberto
1.5 unidade habitacional

1.6 unidade hab. adaptada TERREO | Bloco 6
1.7 comércio Lotes 6 e 18



PARQUE | 47.600 m2
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PRAGA SECA | 10.300 m2

Marquise CEU HIS HIS
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PARQUE | 47.600 m2
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CEU [ 12.400 m2
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CEU |Ciclo passarela
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UBS | 1.800 m2
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EDIFiCIO CAIO GRACCO - MANUTENCAO

PROGRAMA ESPECIFICO DO SUBSETOR A1 OFICINA | 22 de fevereiro de 2015 - Auditdrio do Centro de Treinamento da CET
*Territério CEU
*Esportes RESULTADO DA OFICINA 1 OUTRAS ATIVIDADES ELENCADAS
“Piscina ATIVIDADE: O QUE QUEREMOS PERTO DE CASA +Centros de Atengéo Psicossocial - CAPS
«Quadra CONCLUSOES - INSTITUCIONAL +Casa/Centro Cultural

«Sala de ginastica e danga INSTITUCIONAL *Casa paraidosos

*Cursos profissionalizantes

Cultural
*Postos Pociciais i -
'Biblioteca *Ai/\SAO—g A;s:s(:!q\/{::d Ambulatorial .Centro para Crlangas & Ad0|escentes CCA
7 +Centro de reciclagem de lixo
«Cine teatro
CEU Esportes *Coleta seletiva
«Salas de artes x9

. *Cooperativa de reciclagem
+Sala de musica CEU Cultura P g

x10

*Ecoponto

*Estudio de gravacéo

*Espacos para [dosos
x11

+Oficina digital
*Educacional
CEU Multiplo Uso

+Creche e educagéo infantil ei4

Multiplo uso
*Univ. Aberta do Brasil (UAB) CEU e CEMEI
Creche + Educacéo Infantil
*Pronatec X2
+Assisténcia Social (CRAS)
*UBS
*Enfermaria

UBS -Unidade Basica de saude

*Posto de informagéo e seguranca x29

*Equipamentos que nao constam no programa do concurso




EDIFiCIO CAIO GRACCO - MANUTENCAO

HAVERA CONSULTA DAS
SECRETARIAS AFINS QUANTO
A INDICAGAO DOS USOS
SUGERIDOS PELA
COMUNIDADE
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