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As 18h51m, no Auditério do 10° andar do Edificio Martinelli, sala 102, Fernando Tulio
Salva Rocha Franco, representante suplente da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, Coordenador no Grupo Gestor, cumprimentando
cordialmente os presentes, da inicio a terceira reunido ordinaria do Grupo Gestor da
Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca, conforme convocacdo. Propde a
aprovacdo do calendario das reunibes de 2015. Considera os itens de pauta
aprovados. Passando para o expediente, consulta se quanto a aprovagado das atas da
22 Reunido Ordinaria e 32 e 42 reunido extraordinaria, se alguns dos presentes tem
alguma colocacédo a fazer. Sr. Henrigue de Castilho Pinto, representante suplente
da Secretaria de Financas e Desenvolvimento Econdmico, informa que havia pedido
alteracdes. Eduardo Della Manna, representante titular dos empresarios com atuacao
na Regido /Secovi, pede corre¢cdo na Ata da 42 Reunido Extraordinaria, 21/10/2014,
pagina 4, linhas 81 a 89 — colocar com mais clareza o resultados dos 3 indices
testados. Valor R$ 1.070 milhdo iria para R$ 1.188 milhdo. Propbe rever os testes
realizados para os trés indices. Fernando Tulio questiona se € possivel aprovar a ata
ja que consta na apresentacdo. Paula Santoro, representante titular de entidades
profissionais, Académicas ou de Pesquisa, FAU/USP, diz que ha frases sem verbo. E
preciso ter uma revisdo cuidadosa. Na 32 Reunido Extraordinaria, 25/08/2014, sua fala
ndo reproduz o contetdo do documento. Pede para documento ficar anexo a Ata.
Fernando Tulio informa que as atas sdo encaminhadas, conforme nos outros grupos,
pedindo a antecedéncia das contribuicbes para formatar as atas. Henrique Castilho
diz que encaminhou dois e-mails: um sugerindo altera¢gdes na ata do dia 21/10/2014; e
0 outro, sugerindo nova votagéo para alteracdo do regimento interno para o pedido de
complementacéo de informagdes (vistas), visto que na votagédo daquela reunido houve
8 votos favoraveis, e se considerarmos o artigo 21 do regimento (minimo de 10 votos),
ndo aprovou. Sugere que a votacdo seja feita com mais membros. Quanto a Fabrica
do Sonho esclarece que Educacdo e Saude nao tem recurso vinculado. A outra
guestdo é quanto a votacdo da alteragdo do regimento, diz que a exigéncia € o
namero minimo de 10 votos, na ocasido haviam dez representantes, e oito votos
favoraveis. Fernando Tulio sugere ndo aprovar as Atas sem contribuicdo do Sr.
Henrique, encaminharemos novamente. Eduardo Della Manna Entende que quanto a
colocacdo do Sr. Henrique, o que foi votado ndo esta votado. Propde colocar
novamente a questado da alteracdo do regimento. Paula Santoro propde que ndo seja
votado hoje. Diz ndo termos condi¢cdes de votar. Nao termos documentos em maos
etc. Fernando Tulio prop&e deixar para proxima reunido, passando para ordem do
dia: 2.1.1. Parcelamento do Subsetor A1, Gustavo Partezani, representante titular da
SP Urbanismo, complementa dizendo que é para obtencdo de diretrizes junto a
Secretaria de Licenciamento. Diz que a proposta ja foi discutida e que a pauta de hoje
€ questdo do projeto, obras, sistema viario. CET j& homologou. Estamos pedindo a
PARHIS. Como ndo ha recursos nao temos como demandar projetos, estudos.
Fernando Tulio passa para o item 2.1.2. Andamento do prospecto da Comisséo de
Valores Imobilidrios — CVM retornando a palavra ao Sr. Gustavo. Gustavo Partezani
informa que em novembro — 10 e 17, foram apresentadas duas novas versdes do
prospecto e do Suplemento a CVM. Esclarece que prospecto é tudo que precisamos
fazer, orcamento e obrigacdes. SP Urbanismo, SP Obras e COHAB. No dia 17 foi
feito Suplemento — prioridade para o primeiro grupo de intervencdes — aprovado pelo
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Grupo de Gestdo com os respectivos valores. Em 03 de dezembro houve novas
exigéncias de redacdes, formalidades e corre¢bes que forma entregues no dia 04. O
prospecto foi aprovado na semana passada, o suplemento tem prazo de aprovacao
até o dia 17 (quarta-feira) para aprovagdo. Houve comunique-se. Ressalta trés pontos
do comunique-se: 1) Auséncia de RIVI. Foi informado que EIA / RIMA ja contemplava
o RIVI. 2) a alteragcdo do valor do CEPAC. Exigiu-se um decreto do prefeito
estipulando este indice. Foi publicado o decreto n.° 55.726/2014. Este decreto foi
importante para aditar os novos valores de estudo de viabilidade econdmico. 3) Custo
das intervencdes era superior a quantitativo de CEPACs e valor minimo do CEPAC, foi
solicitado reestudar os valores em face do preco minimo de CEPAC, pedindo indicar
possiveis fontes do Tesouro para suprimir esta deficiéncia. Acrescentando nos fatores
de risco da operacdo.Prazo para devolucdo dia 17. Eduardo Della Manna — pede
mencionar as datas de aprovacdo do Prospecto pela CVM, e do suplemento. Gustavo
Partezani informa que foi aprovado dia 04/12 e o suplemento sera aprovado até
17/12. Paulo Cauhy, representante titular dos moradores do perimetro da Operagéo
Urbana, questiona se isso significa quando poderia ser o leildo. Gustavo Partezani
informa que em até 05 dias uteis depois da aprovagdo, mas h& providéncias a tomar.
Poderia ser dia 26 de dezembro. Hélia Maria Santa Barbara Pereira, representante
titular da Secretaria do Verde e Meio Ambiente, questiona sobre o EIV/RIVI do
empreendimento. Gustavo Partezani informa que EIV/RIVI é para empreendimento
no perimetro da OU. H& EIA/RIMA para o planto da Operagdo. Hélia Pereira
questiona caso ndo haja &gio. Assumiu-se que as obras seriam executadas com
recurso or¢camentario. Gustavo Partezani diz que se ndo houver agio o CEPAC
complementa. Diz ndo estarmos assumindo, estamos condicionando. Paulo Cauhy
indaga se o EIA/RIMA foi feito antes da inclusdo da ponte, se ndo € o caso de
atualizar. Gustavo Partezani informa que toda obra ter& seu proprio licenciamento
ambiental. E preciso tomar cuidado com o instrumento EIA/RIMA para o Plano de
Operacdo Urbana. As coisas mudam ao longo do tempo. Como cada obra tem
licenciamento especifico, é licenciamento em cima de licenciamento e acaba criando
incongruéncia ao longo tempo. Depende do caso € necessario atualizar. Hélia Pereira
pergunta o que vem primeiro, o EIA ou a Lei. Houve casos em que a Lei foi aprovada,
foi licenciado, e acabou sendo problema, pois ocorreu mudangas significativa.
Gustavo Partezani afirma que o EIA-RIMA ndo aprova obra, aprova a Operagao.
Fernando Tulio da sequencia na Ordem do dia passando para o item 2.1.3. Elei¢édo
do Representante de moradores / trabalhadores do Perimetro Expandido. Informa que
foi publicado edital de convocagdo no dia 04/dez. Inscricbes abertas de 04 a 17 de
janeiro de 2015. A eleicdo serd realizada 31 de janeiro de 2015, na Subprefeitura da
Lapa. Essas sdo as informacbes quanto ao processo eleitoral. Prosseguindo item
2.1.4. Recursos do Artigo 8°, da Lei n.° 15.893/2013. Gustavo Partezani informa que
0s recursos da lei 11.774/95, a lei da operagdo urbana antiga, enquanto tramitar o
processo judicial que impede que usemos o artigo 8°, para uso desses recursos.
Indaga se ficou claro na ultima reunido. Paula Santoro diz que ndo entendeu.
Gustavo Partezani explica que o artigo 8°, enquanto tramitar o processo, € nao
transitar em julgado, ndo podemos utilizar nenhum dinheiro da lei anterior, para aplicar
em coisas que ndo sejam da lei antiga. E uma lista de obras viarias, e até 630
unidades. O artigo 8° seleciona algumas daquelas obras e suplementa com outras.
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Entéo, o artigo 8° ndo tem mais validade para utilizacdo deste recurso. o recurso esta
congelado para outra coisa. O artigo 8° da lei atual ndo tem validade. O artigo 8°
coloca 05 obras da lei antiga, trazidas para a lei atual. Temos uma questao judicial
feita pelo Ministério Publico da qual ele ndo achava valido e congelou os recursos da
Lei 11.774, para serem gastos s6 naquilo que estava em obra e que novas obras s6
poderiam sair do ranque de obras determinados pela 11.774. Foi ganha em primeira
instancia, S&o Paulo Urbanismo recorreu. O artigo 8° da Lei atual, da 15.893/13, ele
estabelece 5 obras importantes, da lei anterior, acata estas obras dentro da lei nova, e
diz que: 1° realizar a drenagem; 2° minimo 630 unidades habitacionais, a anterior
falava em maximo; 3° A Auro de Moura Andrade; 4° a reforma dos conjuntos, que nao
consta da lei anterior; 5° As obras do Sistema viario. Tivemos uma suspensédo deste
artigo 8°. Continuasse realizando as obras da Lei anterior, como os corregos da Agua
Preta e Sumaré. A diferenca que pretende pontuar € o que vale é o minimo de 630
unidades, a reforma dos conjuntos ndo esté prevista. Os recursos da lei anterior sdo
R$ 673 milhdes. Foram gastos em obras em servicos R$ 95.440 milhdes; se prevé o
fechamento das obras dos corregos da Agua Preta/Sumaré em R$ 120 milhdes,
restam 445 milhGes para outras obras. Estas outras obras sdo Auro Soares de Moura
Andrade, sistema viario, até 630 unidades e alguns melhoramentos especificos
trazidos pela lei de 95. Ilma Maria Santos de Pinho, representante suplente dos
moradores ou trabalhadores do perimetro da Opera¢édo Urbana, diz que saiu no jornal
do bairro que as obras dos corregos Agua Preta e Sumaré necessita de um valor a
mais, questiona de onde vira o dinheiro Paula Santoro informa que foi até o Ministério
Puablico para entender o despacho. A interpretagcdo do juiz € que 0s recursos podem
ser utilizados nas obras ja licitadas e em andamento, mediante a apresentacéo de
projetos pela PMSP, diz que isto jA acontece em ouros casos, e aprovacao é rapida. O
MP tem receio por isso querem ver 0s projetos. A segunda pergunta é e a
preocupacdo que 0s recursos para drenagem estdo ultrapassando o permitido. O
prefeito diz que haverd uma nova licitagcdo. Preocupa-se de entrar no recurso das 630
habitacdes. Hélia Pereira diz que quando votaram as prioridades criou-se
expectativas. Ha risco das intervencbes impactar a nova lei. E necessario fazer
controle ao longo do tempo. Precisa de informacdes complementares mais
detalhadas. Ricardo Pereira, representante titular de SP Obras, informa que
na quinta esteve em audiéncia publica, onde foi colocado, por algumas
pessoas que estavam presentes, um pequeno video onde o prefeito estava
sendo questionado sobre as obras, independente do que foi aprendido nesses
poucos segundos da fala do prefeito, tentou explicar, no plenério, algo, que ja
foi dito em reunibes passadas neste conselho, os projetos da Agua Preta e
Sumaré, como licitado eram inexequiveis, previa valas a céu aberto para
atravessar a Marginal, e os trilhos da CPTM. Alem desses erros conceituais,
havia erros prosaicos de topografia. Foi necessario adotar métodos nao
destrutivos. E evidente que o projeto sofreu alteracbes nos métodos
construtivos e posicionamento das galerias. O projeto original previa que o

Cérrego Agua Preta ficaria do lado esquerdo da marginal, e do Sumaré, lado
direito. A alteracdo colocou as duas galerias do mesmo lado, 0 que encareceu
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a obra, fazendo aditivo de aproximadamente 25%. As obras de R$ 143 milhdes
passaram para 178 milhdes. A obra ja atinge 55%, ja se conseguiu autorizacao
da CPTM. Cumprira a meta de entregar a obra até 15/11/2015, antes do
periodo da chuva 2015/2016. A sua interpretacdo bate com a da Paula, se
precisar de mais recursos podera utilizar aqueles proveniente da primeira fase
da operacdo. Completa dizendo que estamos com esta obra atingindo a regiao
da Pompeia desde de V. Aires até Marrey Jr. A colaboracdo da FCTH/USP vai
otimizar as intervengbes a montante desses trechos. Com a primeira grande
etapa as enchentes serdo sanadas na regido da Pompéia. llma Pinheiro:
Endossa o que foi dito por Ricardo, pensou ndo poder utilizar este dinheiro, por
isso pediu o esclarecimento. Fernando Tulio pede para prosseguirmos pois ja
passamos das 20h40. Paula pede para falar Paula Santoro diz ter duas
observacdo: deixar no Grupo de Gestdo, como sugestdo, a proposta de
inclusdo ZEIS dentro do perimetro da Operacéo Urbana Agua Branca. Justifica

7

sua proposta é a possibilidade de atender 4.115 familias, e quer entregar
formalmente a este conselho. Fernando Tulio diz haver um instrumento
especifico para esse tipo de contribuicdo. Paula Santoro diz que foi feito via
internet. Fernando Tulio prosseguindo a reunido passa para o proximo item de
pauta, 2.2 Planejamento das Interven¢cbes de SEHAB nos assentamentos do
perimetro expandido, a ser apresentado pela Arg.2 da SEHAB. Elaine Costa (Nani),
SEHAB-DEAR, apresenta o primeiro estudo realizado. Levantou-se perimetro
linear, desenhado em azul, perimeto expandido, onde foram levantados todos
0s assentamentos contidos no perimetro. Ha areas que constam na lei e areas
gue nao constam. As imagens em rosa constam na lei, em verde, ndo. Sdo 23
areas que constam, € uma estimativa, ndo ha projeto. As areas em azul séo
aquelas que ja receberam intervencdes da SEHAB. Em vermelho,
assentamentos que precisam remocao total, ou por risco ou precariedade, area
impropria, papa-terra. Foi identificada cada situacdo, em funcdo das
possibilidades da operacéo urbana. Areas que constam da Lei — Levantamento
de custos. Se a previsao se concretizar é possivel incluir mais areas, ou seja,
aguelas que nado estdto na lei da operagcdo. A  seguir
apresenta os critérios da SEHAB, esclarecendo ndo ter condigdo operacional
de trabalhar em todas as areas. As prioridades sao risco geologico, grau de
precariedade dos assentamentos; vulnerabilidade social e de saude, previsao
de obra publica; territorialidade (distribuir e atender as familias o mais proximo
possivel). llma Pinho diz que ha problema emergencial, com a reforma dos
conjuntos, questiona se este dinheiro saira de SEHAB. Paulo Cauhy,
representante titular dos moradores ou trabalhadores do perimetro, pede
atualizacdo dos dados. Favela Aldeinha e sapo ja foram removidas, indaga se
entra cortico. Paula Santoro parabeniza os estudos. Diz que se tem um
namero de atendimento habitacional além do identificado. Além do cadastro
disponibilizado pelo HABISP, ha quatro cojuntos que ocorreu um adensamento
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muito grande. Questiona se isso se enquadra nos conceitos de adensamento
demografico. Diz que foi feito um levantamento de familias que ja esta
coabitando, pede colocar esses dados. Indaga se estdo mapeando estas
areas, tem areas que ja sdo ZEIS, mas nao tem recursos da operacdo urbana.
Ha perimetros confusos de ZEIS na operacdo urbana. Prop6e melhorar o
perimetro, rogando articulagdo com as outras secretarias para identificar os
imoéveis subutilizados e nao utilizados. Pergunta se SPURB tem estudo de
areas com potencial de uso, colocando a FAU a disposi¢cdo pra poderem
realizar um bom plano. Indaga quem sera atendido nessas unidades. Adiel Vaz
Leite, representante titular dos moradores ou trabalhadores do perimetro da
operacédo Urbana, faz duas observacfes quanto ao perimetro imediato. Diz que
o que foi dito sobre o adensamento demogréafico, chama de crescimento
vegetativo. Moradia ndo tem importancia. Relata que dia 28/3, foi feita uma
reunido com habitacdo, e se falou muito sobre a reforma emergencial da
comunidade da Agua Branca, quatro, cinco problemas graves, a reforma vem
correndo de mesa em mesa a quatro anos. Diz ter ficado claro que para
reforma emergencial ndo tinha dinheiro. Duvidas: quarto mapa, do lado
esquerdo, debaixo da marginal, Bento Bicudo, questiona se a revitalizacdo e
regularizacdo como a remocao ja foram feitas, ou serdo. Elaine Costa informa
gque hd a demanda para provisdo, tem cinco assentamentos que serao
remocao total, mais 8 urbaniza¢fes, estima-se em uma urbanizacdo de favela
20% de remocdo, sO terd o detalhe quando tiver projeto, trabalha-se com
estimativa de 610 remocbes. Adiel Vaz, representante titular dos
moradores do perimetro, diz que sua a duvida era nas 610 remocdes.
Algumas foram removidas, mas os problemas n&o foram resolvidos, foram
mudados de lugar. Diz que ocorre um crescimento vegetativo. Complementa a
pergunta do bento bicudo, a comunidade, dividida em duas partes no mapa:
revitalizacdo e concluida. A comunidade n&o aparece nos outros mapas.
Elaine Costa diz que quando coloca remocéao total € o servico que executou.
Algumas familias foram removidas mas ndo foram para as unidades
habitacionais definitivas estdo em alugues social, por isso as comunidades
aparecem, por isso a acdo nado esta concluida . Diz que os 3Rs ndo é s
reforma. Com relagédo aos cortigcos, eles ndo entraram no estudo, foi feito de
acordo com o HABISP. Essa questdo deve ser discutida e amadurecida, de
acordo com as limitacdes da lei. A questdo do adensamento foi discutido no
plano de habitacdo. A principio, o atendimento da SEHAB é por moradia,
sempre busca articulagdo com outras secretarias. N&o recebeu estudos do uso
das moradias. As questdes do Sr. Adiel ja foram respondidas. O proximo passo
sera fazer um estudo para atendimento dessas familias. IIma Pinho,
representante suplente dos moradores do perimetro, Questiona se quando
se fala em 3Rs refere-se a reforma. A lei ndo comporta reforma e
requalificacdo. Elaine Costa diz que realmente o dinheiro ndo comporta. Foi
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feito apenas o levantamento, se tiver recurso da Operacéo Urbana as familias
serdo atendidas. Paulo Cauy fala que a Favela do Sapo ja saiu, e que 0
perimetro expandido é praticamente Zona Norte, questiona qual a comunidade
que sera removida. Elaine Costa informa que os esclarecimentos faltantes
serdo dados por Larissa. Larissa B. Mendonca, Regional Centro
HABI/DEAR/CENTRO, informa que foi iniciado um trabalho, existem algumas
remog0Oes para regularizar o conjunto. Quanto a reforma, 3Rs - Requalificagéo,
esta prevista o dinheiro da Operacao Urbana. A emergencial seréo recursos da
COHAB, previsdo para licitar a revitalizacdo dos conjuntos serd em
fevereiro/2015. O emergencial ndo foi cumprido esse ano por uma questao do
orcamento. Fernando Tulio diz que € importante registrar as contribuicdes,
para que a politica habitacional seja realizada da melhor maneira possivel.
Dulcinéia Pastrello, representante Suplente de Organizacdo nao
Governamental, Instituto Rogacionista Santo Anibal, pede para registrar em ata
a preocupacido que se tem para estas areas. E preciso priorizar o que é
emergencial, e depois revitalizacdo. Questiona quem se responsabilizard se
algo acontecer as pessoas, alguém tera que ser responsabilizado. Sugere a
inversdo da ordem. Larissa Mendonca diz que nao foi possivel atender por
falta de orcamento. As obras poderéo ser incluidas em um pacote inteiro. Adiel
Vaz questiona se os 3Rs precisam de licitacdo, diz que tem casas em
condicBes precarias. Fernando Tulio propde entrar no proximo item de pauta,
2.3 Concurso Subsetor Al, o Sr. Gustavo fara um debate sobre o Termo de
Referéncia ja encaminhado. Gustavo Partezani diz que a ideia inicial é que se
fizesse a urbanizacdo do setor Al, o parcelamento € uma questdo. Fala-se
sobre o parque, o territério CEU, e outros. Foram feitas algumas sugestfes
pela Paula, as quais foram acolhidas. Ressalta que, o termo de referéncia n&o
pode ser divulgado, conforme encaminhado a todos os membros com termo de
confidencialidade, conforme traz a Lei 8.666, modalidade Concurso, € uma
informacédo privilegiada que compete apenas aos membros do Conselho, é
importante ter esta clareza. Foi enviado para sugestdes. O concurso € objeto
da lei 15.893. Informa que foi realizado um orgcamento junto ao IAB, que
manteve o valor, até aquele momento parecia ser um consenso de todos o0s
membros. O concurso sera efetuado com o0s recursos obtidos pela venda
de CEPAC. Diz que havendo recurso, e consenso, tudo esta preparado para se
contratar no dia seguinte. Ressalta que ndo colocou o TR na tela porque ndo
poderd divulgar ainda. Faz uma breve leitura do TR, sobre o histérico da éarea,
objeto do concurso — subsetor Al, premissas e condicionantes, parque e a area
verde, sistema viario, objetivos e diretrizes. Lembrando que ninguém do grupo
fara parte da Comissédo Julgadora do Concurso. A SP Urbanismo vai indicar
parte da Comissédo e o IAB, os demais membros. O objeto é a producdo de
HIS, parque, areas verdes, sdo 0s equipamentos sociais, caracterizado pelo
Territério CEU e equipamento esportivo/cultural com mdltiplo uso e uma UBS.
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Outros usos, que é o edificio administrativo da CET, que ser4 comprimida no
projeto. Passarela sobre o Rio Tieté, area de fruicdo publica, e qualificacdo do
sistema viario. Ha algumas condicionantes (premissas) do concurso, a primeira
€ 0 parcelamento jA pactuado, o alinhamento e as faixas ndo edificandis
conforme a lei da operacao urbana, a locacdo do parque area verde, conforme
ja combinado, a producdo de 1.250 unidades para atender esta regido, foi
considerado o PDE e a lei da Operacéao Urbana. Coeficiente de Aproveitamento
desejavel, 2,65. Serdo 1.250 unidades habitacionais nessa regido, pesando
condicdbes da Operacdo Urbana e do Plano Diretor, pois h& unidades
verticalizadas e nao verticalizadas. Quota maxima 30m2, como manda a
Lei. Serdo 200 unidades maxima por lote, por condominio para melhorar as
condicbes de administracdo do condominio. 60% das unidades deverdo
atender até 3 salarios minimos. Usos comerciais, espa¢os de convivéncia,
preparadas com desenho universal, Area maxima de 30 a 40m?Zunidade,
diversidade de tipologia, o térreo tem que ter sinalizacdo com a rua, vagas de
estacionamento conforme legislacéo, parque e area verde localizado. Territrio
CEU, seguindo diretrizes de SMDU, UBS seguindo as diretrizes da Secretaria
de Saude. Outros uso €& o edificio administrativo da CET, todas as
mobilidades/acessibilidade, conexdo com os corredores de 6nibus com o outro
lado do Rio, qualificacdo do sistema viario com boa insercdo urbana,
sustentabilidade, viabilidade urbanistica técnica/econémica. O concurso sera
realizado dentro da verba disponibilizada. A ideia devera ser viavel
economicamente. Deverao ser produzidas 05 pranchas pelos arquitetos Como
contrato sera feito um master plan, que é atribuicdo da SP Urbanismo e atende
todos os produtos. Serao feitas sugestbes dentro da legislacdo. Sugere a
contratacao do IAB. Sera utilizada a verba da Operacdo urbana para pagar o
concurso. O vencedor serd contratado. O concurso é de ambito Nacional. O
prazo do IAB é de no minimo 90 dias, o IAB, sugere 120 dias, por ser muito
complexo. O Valor cobrado pelo IAB é de . R$ 269.695,32, para organizar o
concurso, que € o que coloca-se em aprovacdo. Como parte simbolica de
concepcao urbanistica coloca-se R$ 80.000,00. A partir do projeto vencedor,
aperfeicoaremos para que o vencedor possa desenvolver o trabalho. Trabalho
previsto para uma vez s, e a implantacdo em fase. Uma inteligéncia do
trabalho é fazer o faseamento da implantacdo. A ideia é comecar as
implantacdes pelo patio de moto da CET, que pode primeiro ser removido,
justamente por isso que estd sendo feita a investigagdo de possivel
contaminagdo, que espera-se dar inexistente. Pergunta se h&a sugestdes sobre
o TR. Paula Santoro questiona: 1) se 1250 unidades sao inteiras de HIS? 2)
Se ha limite de tamanho dos Condominios? 3) Para HIS, entrara no calculo de
60%? 4) Como envolver os afetados se ninguém no Grupo Gestor fara parte do
Juri? 6) H&a pessoas discutindo, moradores envolvidos? 7) se os R$ 269 mil

s

incluem o prémio, o prémio € a parte, estimativa da contratacdo? Sugere
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envolver o parque linear ao longo dos conjuntos. Essa obra é prioritaria para
manutencdo dos conjuntos, ligacdo que nado consta. 8) Pede a revisdo dos
indices urbanisticos, o Plano Diretor fala em 4, e para a area da Operacao
Urbana 2,5. Inclusdo de estrutura de drenagem, das passarelas. Reducao do
tempo do concurso. 120 dias. O zoneamento foi feito em dois meses, esta é
uma questdo urgente. As habitacbes sdo prioritarias. Henrique Castilho
guestiona porque a preferéncia pelo concurso. A contratacdo do IAB, deve
haver dispensa de licitacdo, o Grupo Gestor deve aprovar 0S recursos para
contratar o IAB. Hélia Pereira, diz ter duvidas sobre o parcelamento que ainda
sera submetido a PARHIS, na investigacdo da area, no que pode impactar ao
parcelamento proposto, deliberar para o dia seguinte a contratacdo €
precipitado. Em se fazendo o concurso o prazo total do concurso € problema. O
contratado, sera para desenvolver todos os projetos, habitacdo, parque, uma
parte deve prever articulacdo com as demais coisas fora do perimetro, com as
demais intervencdes. Dulcinéia Pastrello diz que na ultima reunido chegou-se
a 1350 moradias, questiona porque o concurso prevé 1250. Quer saber que
escolas serdo colocadas, EMEF? Que é preciso prever atendimentos a idosos.
Jupira, moradora da Agua Branca diz ter duvidas relacionadas as 1250
moradias, 60% de HIS, 630 unidades previstas pela Lei de 1995, as outras 500
serdo o0 que? Reitera a necessidade da EMEF. Paulo Cauhy pergunta se é
possivel utilizar o dinheiro da OU para a unidade administrativa da CET. Se a
escola é de ensino fundamental. Gustavo diz que responsabilidade do Grupo
Gestor ndo esta descartada do projeto, premissas para a area. O minimo de
1250 unidades de HIS, 60% destinado para faixa Al, de 0 a 3 salérios, o
restante serd de 3 a 6, porque é promocao publica s6 pode ser HIS, compete a
operacdo realizar. E desejavel que tenha no maximo 200 unidades por
condominio para gerir ap6s a ocupacao. O territério CEU, EMEI, creche,
multiplo uso, serd o PRONATEC, ensino profissionalizante. 20 CEUS. 10 ja
estdo sendo construidos. N&o ser utilizado dinheiro da Operacdo Urbana para
construir o administrativo da CET. A Area esta sendo apenas previstas. A
SPURB tem o compromisso da realizacdo. Optou-se pelo concurso porque €
uma modalidade que pode abranger a totalidade da area. Esta previsto na
8666, e pode ser democratico e transparente. Esse concurso € um estudo de
viabilidade complexo sobre terreno especifico. E um concurso de Plano
Urbanistico, e ndo de habitacdo, inclui todas as modalidades de processo e
posteriormente a contratacdo. Por que a area? Porque é uma area grande que
necessita de providéncias prévias: CET sair, escola de samba sair,
descontaminacao, critério do controle pelo prazo. Precoce ampliar mais ainda o
gue nao se discutiu. Compromisso de realizacao € objetivo. Ha diretrizes para
articulacdo com as demais areas. O projeto € de um master plan; habitacdo é
importante.? O parcelamento proposto € dado de projeto. O parcelamento ja
esta articulado com PARHIS, entrara formalmente.Ha risco? Ha, mas é menor.
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Paula, de fato, o PDE prevé c.a. 4, mas na pratica, o Municipio n&o o utiliza, o
CA medi é 2,65. José Alves, técnico SP Urbanismo diz que ha proposta de
serem realizados "workshops" com a comunidade para que esta colabore com
insumos para o juri. Talvez levar uma maquete, a exemplo do que é feito nos
territorios CEU. Gustavo Partezani diz que a transparéncia do processo é
importante, a exemplo do que fez o Ricardo Pereira (SP OBRAS) para explicar
0 porqué da alteracdo do projeto de drenagem. Quanto a escolha do IAB, pesa
a notoria especializacdo. O valor inclui diversos custos, mas ndo a premiacao
do concurso, estimado em R$ 80 mil. O projeto todo ainda esta sendo or¢ado,
mas devera ficar em torno de R$ 3 milhdes - sdo mais de mil folhas. Paula
Santoro, pede desculpa, mas achava que estavam participando do processo,
colaborando; diz que procurou a Gabriela e o José Alves, levou questdes de
cota parte hd meses atrds. H4 normas associadas a esta questdo no PDE que
implicam no ndmero de 1250 UH. O valor calculado com a Gabriela resultava
em mais de 1300 UH. Pensa que nado estd havendo, de fato, participacéao.
Outra coisa € a questao do compromisso. O compromisso maior das entidades
que fazem parte deste Grupo Gestor é quanto a reforma dos conjuntos
habitacionais. Esta € a prioridade. A interligacdo da area da CET pode ficar
melhor, e ainda ndo fechou-se a questdo do prazo. Propbde que se vote
juntamente com o encaminhamento do concurso que todo o0 escopo seja
realizado em 90 dias (projeto final), comportando o C.A. permitido junto a
corredores de transporte de alta capacidade. Sun Alex, representante suplente
SVMA, dia que o Parque da Luz completou 100 anos. A SVMA tem experiéncia
para fazer projetos e obras de parques, além de contato com a comunidade
para gestdo de projetos e obras. Gustavo Partezani, explica que nao disse
que foi falta de opcéo, e sim op¢édo da SP URBANISMO, apds ouvir SEHAB,
SVMA, CET, etc. Pede que conste em ata que discorda que ndo esteja
havendo participacdo; diz estarmos construindo juntos o territério CEU,
solucBes habitacionais, e pede que conste em ata que discordo que nao esteja
havendo participacdo. Agradece todas as sugestbes. Tendo em vista a
diversidade de composi¢ao familiar a atender, tentamos flexibilizar as solu¢des
propostas no concurso para permitir melhor atendimento. Estamos carimbando
pelo menos 1250UH para a faixa 1. Dos 70% de potencial destinados a
habitacdo, 60% séo destinados a faixa 1. Paula Santoro pede, entdo, que seja
especificado tratar-se de HIS. Gustavo Partezani diz estar de acordo. Paula
Santoro a cota parte d4 o numero de UH minimo. O célculo foi mostrado para
a Gabriela e para o Zé Alves, e da um numero menos de UH. Gustavo
Partezani propdes colocar 1350 UH e depois buscar a correcdo necessaria.
Fernando Tulio consulta membros do Grupo de Gestédo acerca das inclusdes
solicitadas. Henrique Castilho entende que 1500 UH ou outro nimero néo é
tdo significante uma vez que a fonte de recursos é a mesma. Anna Esther
pondera que o importante € que haja qualidade de vida. Hélia Pereira pergunta
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se haverd prazo para sugestdes ao TR. Entende que ndo houve tempo habil
para amadurecimento de ideias e sugestdes. Gustavo Partezani diz que
combinamos que enviariamos o TR 15 dias antes para colher sugestfes.
Inclusive a Sra. Paula encaminhou documento com sugestdes. Se quiserem
pode-se dar mais prazo, mas atrasara o processo. Questiona se a Sra. Hélia
leu o Termo de Referéncia. Hélia Pereira diz que sim, mas a partir de
discussbes levantadas hoje, podem ser pingcadas outras questdes. Gustavo
Partezani diz que quanto ao prazo, estipulard minimo de 90 dias, maximo de
120 dias. Como funciona: ha o prazo de divulgagéo - 30 dias. A partir dai vém
as inscri¢cdes, que podem durar 120 dia, entdo, poderia ser 30 mais 90, que
daria 120 dias. Fernando Tulio pondera que encurtar o tempo de
apresentacao das propostas poderia comprometer a qualidade dos projetos.
Henrique Castilho Questiona qual o tempo de implantacdo desse projeto? 10
anos? 15 anos? Pondera o que sdo 30 dias diante disso? Fernando Tulio
manifesta-se fazendo uma defesa veemente do prazo. Paula Santoro prop6e
1360 UH e prazo, retirar numero maximo de UH, e c.a. 4 para quadras lindeiras
aos corredores. Fernando Tulio coloca em aprovacdo a primeira proposta
referente ao prazo do concurso: 30 dias para divulgacdo mais 90 dias para
propostas. Gustavo Partezani pergunta se ha consenso. Houve consenso,
devendo ser acrescentado tratar-se de HIS. Fernando Tulio coloca a segunda
proposta, retirar o niumero maximo de 1500 UH. Paula Santoro coloca a
terceira proposta, numero minimo de 1360 UH, conforme cota parte definida no
PDE. Sdo poucas unidades, e o c.a. proposto é baixo. Fernando Tulio diz ser
preciso entender que ndo héa clareza da area para definir cota parte. E preciso
o compromisso de realizagcdo. Gustavo Partezani coloca que estamos
discutindo isso, mas podemos aprovar. Que todos serdo convidados para
acompanhar todos os célculos ja realizados. Fernando Tulio pergunta se ha
entendimento do Conselho que podemos utilizar recursos da operacéo urbana
para contratar a realizacdo do concurso acatando as 4 indicacdes sugeridas?
(prazo do concurso de 120 dias/ retirar nUmero maximo de 1500 UH/ adotar
namero minimo de 1360 UH/ enfatizar no texto tratar-se de HIS). Hélia Pereira
diz concordar com o0 emprego de recursos, mas pergunta como lidar com
possivel resultado da prospeccdo de contaminacdo que aponte
comprometimento da é&rea. Fernando Tulio propbe que, se houver
comprometimento da area sera trazido para o conselho para deliberacdo. Os
itens propostos foram aprovados por unanimidade. Gustavo Partezani explica
que, havendo recurso em caixa, serd efetivada a contratacdo do IAB.
Fernando Tulio informa que o ponto seguinte da pauta é a Ponte Raimundo
Pereira Magalhdes. Indaga se este ponto pode ser abordado na proxima
reunido, tendo em vista o adiantado da hora. Paulo Cauhy pede que se
esclareca quando sera a proxima reunido. Fernando Tulio responde que as
reunides sao trimestrais. A mesa propde a primeira reuniao para 02/03/2015 e,
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na sequéncia, as seguintes datas: 01/06/2015, 08/09/2015 e 07/12/2015. Maria
Laura, Assampalba, diz que estamos ha 3 horas discutindo ZEIS, a prioridade
de reforma dos conjuntos habitacionais, e no entanto, € a ponte que esta sendo
tocada a toque de caixa. Fernando Tulio responde que, em razdo do
adiantado da hora e esvaziamento da reunido, o tema sera discutido na
proxima reunido. Agradece a presenca de todos e encerra a reunido as 22h05.
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