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As 18h30, do dia 28 de setembro de 2017, no Auditério do 152 andar do Edificio Martinelli -
sala 154, Sra. Arlete dos Anjos Grespan da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento, cumprimenta os presentes e da inicio a 112 Reunido Extraordinaria do Grupo
de Gestdo da OUC Agua Branca, como Coordenadora da reunido. Segue com a verificacao
de presenca, e, conforme sugestdo apresentada e confirmada pelos presentes, abre os
primeiros quinze minutos da reunido, para manifestacdo dos convidados presentes. Sr.
Eduardo Fiora da Associacao Amigos da Vila Pompeia, dirige a pergunta a Presidéncia da
SP-Urbanismo, quanto a expectativa de prazo para obtencao das respostas sobre uma série
de questionamentos relativos ao prolongamento da Avenida Auro Soares de Moura
Andrade. Sra. Hemilyn Rodrigues da Comunidade Vila do Sapo, apresenta
questionamentos sobre uma nova comunidade que se forma as margens do Cérrego Agua
Branca, perguntando sobre os projetos e atendimento previsto para atendimento as familias
ali instaladas. Sra. Daniela gostaria de informagdes sobre 0 inicio das obras das unidades
habitacionais previstas para o Subsetor A1. Encerrados o0s questionamentos, a
Coordenacgao passa a palavra ao Presidente da SP-Urbanismo. Sr. José Arménio Brito da
Cruz cumprimenta a todos e fala sobre a evolucao dos trabalhos para o licenciamento
ambiental e técnico do projeto do Subsetor A1. Sobre a licitagéo, cita a responsabilidade da
Secretaria Municipal de Habitagdo — SEHAB e COHAB, que o projeto basico ja foi entregue
a SEHAB e aguarda a finalizagao do projeto de infraestrutura das vias do entorno das
quadras a ser edificada para complementar a pasta técnica dos projetos necessérios para o
andamento da licitagdo. Informa também que articulam a desmobilizacdo das areas
ocupadas nesta primeira etapa. Complementa quanto as tratativas junto ao Ministério
Publico Estadual e SEHAB, para a construcdo de 728 unidades habitacionais, previstas
nesta fase do projeto, e ndo apenas 630 unidades. Quanto a Avenida Auro Soares de Moura
Andrade, informa que a planilha dos dados solicitados ja foi encaminhada para a area
técnica do Ministério Publico Estadual, sendo que nao obtiveram retorno das informacodes
apresentadas. Com relacdo as recentes ocupacgdes do Cérrego Agua Branca entende se
tratar de fato novo. Refor¢ca que a Operacao Urbana tem seus objetivos elencados na lei,
evidenciando que o aparecimento de uma nova questao social deve ser avaliado. Nesse
momento passou a palavra para a Sra. Renata Maria Ramos Soares complementa as
informacoes citando o trabalho desenvolvido pelo setor social da SEHAB, que realiza este

tipo de atendimento. Compromete-se a informar do encaminhamento em préxima reunido.
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Sra. Antonia Ribeiro Guglielmi cita que a SP Obras também recebeu questionamentos do
Ministério Publico Estadual e que ja encaminharam as respostas. Comenta que o principal
ponto questionado — se o projeto basico do prolongamento da Avenida Auro Soares de
Moura Andrade ja foi revisado, sera realizado quando da contratacdo do projeto executivo,
uma vez que a SP Obras ndo possui corpo técnico para desenvolver o projeto.
Complementa a informagao sendo que o projeto executivo a ser licitado devera apresentar a
consolidacao do projeto basico, incorporando as novas sugestdes e diretrizes necessarias
para a atualizagao do projeto. Esclarece também que, tao logo finalizado o respectivo Termo
de Referéncia, solicitardo o desbloqueio dos recursos para realizagao da licitagdo. Sobre o
mérito das sugestdes da Associacdo, entende ser de cunho viario onde a analise se deu
juntamente com a CET, avaliando a pertinéncia ou nao das propostas apresentadas. Sr.
José Arménio Brito da Cruz complementa informagdes sobre as unidades habitacionais do
Subsetor A1, apresentando o compromisso com SEHAB quanto a entrega da conclusao de
todos os anexos técnicos do projeto até o dia 10 de outubro de 2017, ressaltando que a
formulagédo do Termo de Referéncia € de responsabilidade da SEHAB. Sr. José de Abraao
pede a palavra para apresentar assunto fora da pauta, onde solicita registrar a entrega de
documento assinado em 20 de dezembro de 2012 pela Prefeitura, que segue anexo a esta
ata, definindo atendimento habitacional definitivo na OUC Agua Branca de 150 (cento e
cinquenta familias) segundo lista de demanda — item 4, porém ndo entregue a secretaria
executiva deste colegiado. Reconhece a prioridade de atendimento das familias das
Comunidades Sapo e Aldeinha, mas solicita o registro do documento, para conhecimento
dos representantes da SEHAB. Finalizados os esclarecimentos, a Coordenagao prossegue
com a pauta composta por: Expediente: | Verificagdo de Presenca; Ordem do Dia: | Analise
das Contribuicdes da Consulta Publica e Debate sobre a Minuta de Projeto de Lei para
Revisdo da Lei n? 15.893/2013 — OUC Agua Branca. Por solicitagdo da Sra. Jupira Cauhy,
iniciam com apresentacdo de questionamentos sobre a minuta proposta que reforgca seu
entendimento de que a consulta publica se deu a revelia do grupo. Seguindo com os
trabalhos, a Coordenagéo sugere breve apresentacao da minuta, porém os representantes
presentes sugerem e concordam em seguir diretamente aos questionamentos, uma vez que
a apresentacao da proposta ja havia sido finalizada em reunido anterior. Sr. Paulo Cauhy
apresenta questionamentos sobre o Centro de Operagdes Integradas — COI, perguntando o
que € este equipamento. Relembra o historico das tratativas junto ao projeto do Subsetor
A1, onde ja rechagavam a presenga do Centro de Gerenciamento e Monitoramento
Integrado — CGMI, questionando o porqué de sua implantacdo naquele territério. Comenta

que, a minuta proposta diminui a possibilidade de arrecadacao de recursos e ainda adiciona
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este equipamento, uma vez que o CGMI néo esta previsto nas intervencdes da lei vigente.
Cita também o artigo 47 que disponibiliza potencial construtivo para o Subsetor A1, o que
lhe causa estranheza uma vez que nao identifica onde seria necessario diante do projeto ja
aprovado para a referida area. Identifica a possibilidade de outros empreendimentos serem
incorporados ao Subsetor A1, sem a aprovacao do Grupo de Gestao. Pergunta também, o
que saird do projeto do Subsetor para permitirem a aquisicio de CEPAC. Sra. Jupira
Cauhy na mesma linha do questionamento anterior, solicita esclarecimentos sobre a
transferéncia de potencial construtivo do Subsetor A3 para o Subsetor A1, tendo em vista se
tratar de area totalmente publica e ja possui projeto definido concluido, em atendimento ao
artigo 47 da lei vigente, que define a area como objeto de plano especifico de
reurbanizacao, atendido com a realizacdo do Concurso Publico Nacional e contratacao do
projeto que nao necessita de potencial adicional construtivo. Entende que, se for para
viabilizar a construgdo do COl, que seja explicitado na lei. Chama a atencao para a insercao
no texto da minuta de — outras possibilidades/formas de financiamento, e quer entender
quais sdo as mudangas propostas para o Subsetor A1. Sr. José Arménio Brito da Cruz
inicia sua fala com esclarecimentos sobre o COIl. Entende ser uma evolugcao do CGMI, uma
vez que se trata de ideia antiga da administracdo. Explica que € como um centro de
inteligéncia da Prefeitura, que reunira diversas agéncias como: Defesa Civil, SEHAB, Corpo
de Bombeiros, Policia, Concessionarias de Luz e Forgca, SABESP entre outros, que
trabalham no territério e estao envolvidos em qualquer situagao de crise da cidade. Trata-se
de um local com sistema informatizado de onde se desenvolveriam repostas e coordenagéao
as possiveis crises. Informa que ndo € grande e que seu conceito esta em elaboragéo.
Entende ser um passo importante para a cidade de Sao Paulo e é sugerido nesta area por
conta da acessibilidade e logistica, tendo em vista o posicionamento estratégico, uma vez
que atenderd toda a cidade. Cita o desenvolvimento de sistema de tecnologia — pela
PRODAM sendo, portanto, um trabalho intersecretarial envolvendo as trés esferas
administrativas. Sr. Leonardo Castro Amaral da SP-Urbanismo, fala sobre a previsdo de
transferéncia de potencial construtivo para o Subsetor A1. Cita o concurso, que previu a
contratacdo de um projeto basico para as habitacdes, equipamentos publicos, além de um
estudo preliminar para 4rea reservada para empreendimentos imobiliarios que inclui o
CGMI. A proposta era viabilizar a construgdo do CGMI em parceria com o setor privado em
troca das lajes corporativas. No processo de desenvolvimento da proposta do COI, se
entendeu que deveria ser isolado de outras atividades por conta da peculiaridade de sua
funcao especifica. Por possuir um Coeficiente de Aproveitamento relativamente baixo, e por

se tratar de area publica esclarece ser possivel permitir edificagbes de volumes maiores e
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melhor aproveitamento econdmico, revertendo em beneficio ao préprio projeto. Considera o
potencial construtivo distribuido na area da operacao urbana, se identificou a oportunidade
em trazer este ativo para dentro do Subsetor A1, vizinho ao Subsetor A3, garantindo que
neste processo nao ocorra impacto adicional além de potencializar o aproveitamento dos
terrenos publicos, otimizando assim as oportunidades de parcerias com o setor privado. Sra.
Jupira Cauhy reforca que o projeto Subsetor A1 é bem definido, sendo 80% ocupado para
as Habitagbes de Interesse Social, CEU, UBS, Parque e a area do CGMI. Pergunta qual
seria a destinagado do potencial construtivo transferido do Subsetor A3, questionando se
seria para o CGMI. Sr. Leonardo Castro Amaral informa ser justamente para a area que
nao tem projeto basico, que foi reservada para o desenvolvimento imobiliario. Fala sobre um
estudo preliminar para a implantacdo do CGMI, porém sem potencial construtivo definido,
nem mesmo quadro de area resolvido. Sr. Paulo Cauhy pergunta se existe planta desta
proposta, pois entende ndao haver nenhuma area de potencial imobiliario no Subsetor A1.
Reconhece o planejamento do prédio do CGMI, mas apenas daquele prédio. Entende
também que o potencial construtivo € maior. Sr. Leonardo Castro Amaral cita a regra da
lei, quanto ao potencial construtivo do Subsetor A1, € equivalente a sua area bruta - total. O
parcelamento prevé percentuais para casa uso especificos, inclusive sistema viario,
existindo uma reserva para empreendimento imobiliario, que foi destinada ao CGMI, que
nao possuia uma concepg¢ao completamente resolvida e deveria passar por um processo de
manifestacdo de interesse de parceria com o setor privado a fim de ser viabilizado. Sr.
Paulo Cauhy identifica que o Unico empreendimento imobiliario citado seria o COIl. Fala
também que a informagao da concepcgédo de edificagdo Unica com usos variados (CGMI +
lajes coorporativas), estrategicamente ndo seria interessante ocasionando entdo sua
divisdo, nunca foi apresentada neste colegiado. Cita as perspectivas ja apresentadas
durante reunides passadas, onde visualizava um edificio grande na area destinada, no plano
de urbanizacdo, ao CGMI. Sr. José Arménio Brito da Cruz recupera um pouco da histoéria
e fala sobre o estudo preliminar de um prédio para ocupag¢ao administrativa. Informa que a
volumetria apresentada era apenas um croqui. Quando dos estudos para o COl, identificou-
se a importancia de, tanto o empreendimento imobiliario privado, como a edificacdo do COl,
serem em lotes separados. Com isso, demonstra esquematicamente qual seria a possivel
solugcdo proposta. Afirma que o projeto ndo foi desenvolvido e que foi apresentado
anteriormente, seria a margem existente do coeficiente de aproveitamento existente para
este empreendimento imobiliario. Ratifica que o restante do projeto do Subsetor A1 ndo sera
modificado, citando habitagbes de interesse social, CEU, UBS, Parques etc. Sra. Jupira
Cauhy interrompe para falar sobre o desejo de se debater sobre as propostas de
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modificacdo e ndo sobre o que ndo muda. Informa que estas informagdes foram
apresentadas ao Grupo de Gestdo pela primeira vez, preocupando-se com as alteracoes
que nao foram claramente demonstradas. Entende ser terreno publico destinado a
equipamentos e intervengbes publicas, onde observa a transferéncia de potencial
construtivo, possibilidades de PPP e outras questdes ja colocadas. Sr. José Arménio Brito
da Cruz esclarece quanto a aprovacao, neste colegiado, de um estudo preliminar, onde
consta um prédio elevado com uma base, sendo a base como a volumetria do CGMI.
Informa que os estudos do COI sugerem a separagdo da base e do prédio elevado,
inserindo uma possibilidade de aumentar o coeficiente deste prédio elevado e viabilizar o
COl e as intervengdes do Subsetor A1. Sr. Paulo Cauhy apresenta seu entendimento e
pede ratificacdo, onde a area ocupada pelo entao proposto CGMI ndo muda, restando duas
construgbes menores na mesma area, sendo uma para o COl e outra para o
empreendimento. Sr. José Arménio Brito da Cruz confirma a proposta de uma construgéao
pequena separada para o COl, com o empreendimento ao lado, fomentando interesse do
setor imobilidrio. Diante disso, o Sr. Paulo Cauhy pergunta se a minuta do projeto de lei ndo
poderia deixar explicito que este potencial seria para o COIl, sem deixar em aberto. Sr.
Marcelo Ignatios apresenta breve esclarecimentos sobre os indices apontados na
legislagéo vigente, para o Subsetor A1. Informa que o potencial construtivo disponibilizado
para o Subsetor A1 é aproximadamente de 156mil m?, area correspondente a totalidade da
gleba, antes de seu parcelamento. Apds descontadas as 4reas para as habitacdes e
equipamentos publicos, a lei faculta a existéncia de outros usos para 20% do coeficiente de
aproveitamento, como sempre foi apontado por esta SP-Urbanismo, sinalizando a area
destinada ao CGMI, que poderia ser qualquer outro uso. A possibilidade de se adquirir
potencial construtivo do Subsetor A3 para utilizagdo no Subsetor A1, seria para viabilizar
uma Parceria Publico Privada — PPP, ou mesmo outro tipo de concessao publica, para a
construgdo do COIl. Desta forma o empreendimento imobilidrio ndo ficaria limitado ao
potencial ja existente, facultando a aquisicdo de mais potencial construtivo caso seja
necessario um incremento para viabilizar a PPP. Sra. Jupira Cauhy, agradece o Sr.
Marcelo Ignatios pelo esclarecimento apresentado e segue com suas consideracoes.
Considerando se tratar de area publica, defende a proposta de se construir mais unidades
Habitacionais de Interesse Social tendo em vista os varios equipamentos sociais projetados,
diante de uma caréncia histérica da regido. Cita que os representantes deste Grupo de
Gestao j& apresentaram anteriormente o desejo de aumento do potencial construtivo desta
area, justamente para aumentar o potencial de moradias das comunidades, uma vez que ja

se passaram anos do cadastramento inicial, observando assim o aumento das familias que
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ali residiam. Sr. Paulo Cauhy pergunta porque escolher o Subsetor A3 para a possivel
transferéncia de potencial construtivo. Entende que ele esta ao lado, mas identifica também
ser um dos valores de CEPAC mais baratos. Questiona como sera feito este calculo e
repasse ao setor privado, uma vez que toda a area do Subsetor A1 é publica, conforme
proposta apresentada. Sr. Marcelo Ignatios comenta que ainda ndo hd como esclarecer
como a transferéncia ao setor privado ira ocorrer, uma vez que existem diversos
mecanismos como: permuta, concessao entre outros. Coloca que a forma sera definida
quando da colocagao da proposta. Fala também sobre indices urbanisticos do Subsetor A1,
definidos na lei, distribuidos da seguinte forma: 20% para sistema viario; 40% para areas
verdes; 15% para uso institucional e 25% para empreendimentos imobiliarios. Detalha com
mais clareza os 25% destinados para empreendimento imobiliario, sendo que, deste total,
80% serao destinados a uso habitacional com, no minimo metade destinada a HIS (ou seja
40%). Os 20% remanescente, devem ser destinados a qualquer outro uso, como proposto
empreendimento imobiliario CGMI (equipamento publico administrativo), lajes corporativas
entre outras possibilidades. A proposta de transferéncia de potencial construtivo do Subsetor
A3 para o Subsetor A1, se da para possivel necessidade de complementar o potencial
construtivo de uma edificacdo privada, que viabilize a edificacdo do COI pela iniciativa
privada juntamente com a Prefeitura, através da vinculagdo de CEPAC. Sr. Sun Alex
retoma o item Xll do artigo 99, solicitando retificagdo da redacao sugerindo a substituicao do
termo execugao por construgcao e; implantagdo por instalagéo destinada exclusivamente ao
COI. Sra. Dulcineia Pastrello reforca as ponderacdes apresentadas pela Sra. Jupira
Cauhy, pois necessitam do maior numero possivel de unidades HIS, principalmente pela
grande demanda, além do cadastro realizado no passado. Afirma que j& se manifestou
anteriormente sobre isso, pois ndo concordava com a implantagdo do CGMI no local.
Sugere que o COI seja implantado em outra area publica que ndo seja a do Subsetor A1,
uma vez que necessitam de mais habita¢cdes de interesse social e mais escolas. Cita a
dificuldade de locomocao das criangcas de edificacdo infantil para acessarem as escolas
existentes. Sr. José de Abraao cita o discurso de atendimento habitacional em contraponto
as grandes torres de empreendimento de alto padrao, que se espalham naquela regiao.
Como consequéncia, vé a valorizagao da terra, o interesse do mercado imobilidrio em
empreender no local, com o consequente distanciamento das familias mais pobres.
Comenta que ha recursos financeiros e projeto para o inicio das HIS no Subsetor A1 e que
nao vé interesse da Prefeitura em iniciar a construgdo. Pergunta sobe qual sera a
compensacgao que o investidor privado tera de apresentar ao Poder Publico pelo terreno.
Deseja a construcdo de Habitagdes de Interesse Social nestes 20% restantes. Sr. Carlos
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Leite cumprimenta os presentes, ratifica as informacdes prestadas pelos técnicos e reitera
que nao ha supressao de HIS para a construgdo do COI. Sugere a continuidade na pauta,
devido ao volume de informagdes a serem debatidos. Sr. Sun Alex entende ser importante
ter clareza das mudangas previstas para o Subsetor A1. Cita o prédio projetado pela
Arquiteta Mayumi Watanabe de Souza Lima e a Ciclopassarela prevista. Sente falta da
inclusdo dos parques no programa de obras, questdes importantes dentro da operacao
urbana. Sr. Paulo Cauhy questiona a Coordenacdo sobre as propostas e sugestoes
apresentadas aqui, e evidencia a importancia do COI, mas nao necessariamente construido
neste local. Pergunta se as propostas apresentadas serdo acatadas, se ha espacgo para
inclusdo das propostas aqui formuladas. Sr. Marcelo Ignatios indica que a grande questao
apresentada trata da transferéncia de potencial construtivo para o Subsetor A3 para o
Subsetor A1, indicada no artigo 47. Informa que esta transferéncia esta genérica, talvez
levantando a duvida levantada. Afirma que o questionamento é anotado e que sera
considerado na consolidacédo da contribuicdo, juntamente com as contribuicées da consulta
publica. Sr. José Arménio Brito da Cruz apresenta seu entendimento sobre a discussao
colocada, pensando sobre o tipo de cidade que se pretende construir. Cita ser apenas um
pedaco da cidade de Sao Paulo, mas que reune todas as qualidades existentes na cidade
como diversos usos, diversas faixas de renda. Entende ndo ser possivel pensar apenas em
HIS neste territério, uma vez que ja nos deparamos com experiéncias negativas,
exemplificando com outras urbanizagbes. Fala sobre a diversidade de usos numa cidade
como: Habitagdo de Interesse Social e suas faixas, Equipamentos Publicos, Usos Nao
Residenciais etc, trazendo diversidade e qualidade. Aborda também a questdo sobre o
déficit habitacional — que € enorme, porém entende que esta questdo ndo deva ser num sé
lugar. Sinaliza a importancia de se olhar para o entorno, para os outros Setores da
Operacao Urbana. Importante afirmar que a proposta de revisdo da lei busca abrir
possibilidades para viabilizar o projeto ja elaborado e validado por este colegiado. Sra.
Jupira Cauhy retoma o processo de revisao da lei desta operacao urbana que foi inovador,
por trazer uma nova visao urbanistica de cidade. Questiona o Subsetor A1, uma vez que a
proposta de revisao da lei aponta modificacdes em sua area. Informa querer discutir sobre
as fachadas ativas, drenagem, alteracdo de coeficientes e Gleba Pompeia, uma vez que
ainda estdo analisando as alteragbes do Subsetor A1. Entende que a SP-Urbanismo traz
apenas visdes econémicas, sentindo falta da analise urbanistica frente as transformacdes
previstas. Fala também da importancia das atribuicbes deste Grupo de Gestao, que gere os
recursos desta Operacao Urbana. Entende que devam ter prioridade as consultas publicas e

também pactuarem o processo de discussao publica frente a propositura de revisao da lei.
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Sr. José de Abradao manifesta-se quanto a fala do Sr. José Arménio, quando as
experiéncias negativas de grandes conjuntos habitacionais, e que sao construidos pelo
proprio Poder Publico. Cita a luta travada com o setor imobiliario, quando da aprovagao do
Plano Diretor Estratégico frente a gravagao das ZEIS. Reforga a importancia das Habitagdes
de Interesse Social e da dificuldade em implanta-las. A Coordenagédo segue com o debate,
onde o Sr. Paulo Cauhy fala sobre o artigo 112, onde se possibilita a inclusdo de outras
fontes de recursos para a implementacéo do programa da OUC Agua Branca. Desta forma,
gostaria de saber como seria a participagao privada neste formato e quer entender qual o
ganho do setor privado em edificar para o setor publico. Sr. Marcelo Ignatios faz leitura dos
objetivos apresentados quanto a alteragéo destes paragrafos e complementa dizendo que
esta fonte alternativa de recursos podera viabilizar os preceitos da Operacao Urbana, como
um PAC que viabilize a canalizagao de cérregos ou mesmo transposicoes sobre o Rio Tieté,
ressaltando que os recursos existentes no fundo da OUC, poderiam ser destinados as
demais intervencdes da lei. Quanto a proposta estudada para a transferéncia de terreno
publico ao setor privado, informa que modelam uma proposta de permuta, onde a Prefeitura
entra com o terreno e o investidor constréi o COIl e o entrega em condigdes de uso. Sr.
Paulo Cauhy pergunta como o empresario ganha com a construgdo de Habitagdo de
Interesse Social, uma vez que nao identifica como o empreendedor tera lucro com este
investimento. Sr. Leonardo Amaral Castro esclarece que toda a PPP se da com prestagcéao
de servico. Sobre a PPP Casa Paulista, informa que toda manutencédo predial dos
condominios e também a manutengcao dos proprios equipamentos publicos que estdo
associados as habitacdes, sdo realizadas pelo consoércio vencedor, onde o Governo do
Estado Remunera o prestador de servigos, inclusive o valor das habitagdes. Contudo, o
parceiro privado s6é comecga receber a contrapartida ap6s a finalizagdo da obra sendo,
portanto, interessante edificar com agilidade. Sr. Carlos Leite complementa as informacoes
sobre o Programa da Secretaria Estadual da Habitagao, citando a PPP da area da Luz, onde
h& previsdo de 1.200 unidades habitacionais. Ressalta que a proposta apresentada € para
abrir a oportunidade da Operagdo Urbana receber estas parcerias para execugao de seu
plano de intervencdes, focando na habitacdo mas com possibilidade de abranger também
escolas e outros equipamentos sociais. Sra. Arlete dos Anjos Grespan também fala sobre
o processo de licenciamento da PPP da area da Luz, que contard com uma Escola de
Musica ligada a Sala Sao Paulo. Reforga também quanto a obrigatoriamente de implantagao
de HIS faixa 1. Sr. José de Abraao preocupa-se com a adocdo do modelo de Parceria
Publico Privada — PPP, uma vez que este formato ndo atende a populagao de baixa renda,

visto os altos valores cobrados nas presta¢des. Teme pelo encaminhamento da demanda e
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fala sobre levantamentos e discussbes que ja realizaram com o Governo do Estado,
inclusive quanto aos valores. Sobre a permuta, quer saber mais informagdes, seu processo
de licitacao entre outras informacgdes. Sr. Marcelo Ignatios reforca que PPP, permuta nao
estdo na pauta da proposta de revisdo da lei, mas sim consequéncia desta revisao.
Exemplifica o instrumento da permuta — caso aplicado para a construgdo do COlI, seria a
reserva do terreno para a construgdo de empreendimento privado. Neste caso, o investidor
que mais desonerar a Prefeitura pelo servico prestado, vence a concorréncia. A
Coordenacgéo abre excegao para um convidado se manifestar, onde o Sr. Miguel pergunta
sobre a proporgcao que se pensa em construir € 0 seu respectivo retorno em HIS. Cinta o
dispositivo que obriga o investidor a construir 1m? de Unidade Incentivada a cada 3m?
construidos de qualquer outro empreendimento. Sr. Vladimir Avila esclarece que o
questionamento apresenta uma mistura de informacdes. Reforca que ha na legislacdo
vigente o dispositivo da Unidade Incentivada, onde o empreendedor devera produzir 1m2 de
Unidades Incentivadas a cada 3m? de edificacao de qualquer uso (excetuado HIS e HMP),
como por exemplo prédio de escritérios, edificios residenciais de médio e/ou alto padrao,
comércio etc. Frisa que o empreendedor deve respeitar esta proporcao e esclarece também
que Unidade Incentivada ndo é Habitacao de Interesse Social — HIS. Unidade Incentivada é
edificacdo residencial com 45m2, um banheiro e uma vaga de garagem, onde o
empreendedor tem total liberdade de negociacdo no mercado imobiliario, incentivando a
existéncia de produgéo habitacional mais barata no mercado. A Unidade Incentivada busca
atrair este perfil populacional, com o objetivo de trazer uma populagdo que nao utiliza o
carro com frequéncia. Fala também que a proposta de revisdo da lei busca transformar esta
regra. Sr. Paulo Cauhy pergunta sobre a alteracao de permeabilidade prevista no artigo 17.
Questiona se estas alteracdes ndo desvirtuam os objetivos da operacdo urbana e o que
significa, ambientalmente, para o territério. Sr. Marcelo Ignatios apresenta o entendimento
técnico, de nao haver comprometimento, uma vez que o conceito ndo muda. A lei da OUC
Agua Branca exige um indice de retencdo de aguas pluviais muito maiores do que para o
restante da cidade. A alteragcdo se da apenas na linha de corte dos lotes que deverdo
atender este dispositivo, mudando as areas de lotes de 500m? a 1.200m? para 1.200m? a
2.000m? - recaindo tal exigéncia aos empreendimentos verticalizados. Comenta que,
dificilmente, prédios serdo implantados em lotes menores a 1.200m2. Também aponta a
segunda retificagdo junto aos parametros de definicdo do volume a ser retido no lote. Sr.
Paulo Cauhy questiona entdo o que seria construido em lotes entre 500m? e 1.200m?2,
entendendo ser possivel o uso verticalizado. Entende quanto a correcao do indice, pois a

retencdo deve sempre ser proporcional ao terreno. Neste momento, solicita a manifestacéo
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da Secretaria Municipal do Verde e Meio ambiente quanto a alteragdo proposta. Sr. Sun
Alex apenas reforga a localizagdo na varzea e defende as grandes infraestruturas de
drenagem em o0s parques lineares como conjunto de acbes a vencer esta questdo. Sr.
Marcelo Ignatios concorda com as solugdes de drenagem coletiva, porém o projeto
urbanistico da OUC Agua Branca nao foi desenhado desta maneira. Lembra as solugdes de
drenagem apresentadas no Projeto do Arco Tieté traz enquanto solugéo de projeto, onde a
equipe busca constante evolugcéo. Sr. Paulo Cauhy sugere entdo que, ao invés de ajustar,
avaliem estas novas solugdes de drenagem para que sejam aplicadas & OUC Agua Branca
tendo em vista a proposta de revisdo da lei. Sr. Sun Alex reforca a necessidade de
existéncia de areas permeaveis, dos recuos obrigatérios com areas permeaveis, 0s
reservatorios ja previstos e apresenta exemplo de sucesso por conta da utilizacdo destas
medidas. Entende nao ser questdo de se posicionar contra ou a favor da proposta, mas sim
da importancia de compreender a varzea. Sr. Vladimir Avila complementa que, quando da
concepcdo do projeto da revisdo da OUC Agua Branca. Realizou-se estudo da bacia
hidrografica com seu respectivo diagnostico identificando solo encharcado e lencol freatico
aflorante, portanto ndo permitia onerar o sistema ja existente. A proposta foi distribuir os
impactos da drenagem necesséria entre os lotes a serem transformados. Verifica certo
excesso na restricdo, entendendo que um lote de 500m? impacta muito pouco na questao da
drenagem. Sra. Arlete dos Anjos Grespan informa sobre as duas horas de reuniao ja
realizadas e perguntam aos presentes se é possivel continuar no debate até sua finalizagéo.
Sr. Sun Alex pede a palavra para manifestar-se quanto a consulta publica divulgada e
identifica a necessidade e vontade da administragdo em conseguir mais recursos a OUC
Agua Branca. Cita o texto publicado e entende que a conjuntura exige mais avaliages,
principalmente quanto ao horizonte desejado, citando também o risco da abertura da reviséo
proposta. Sra. Arlete dos Anjos Grespan coloca o desejo deste colegiado em ver esta
operacao urbana iniciar sua transformacao. Afirma que a revisao da lei busca torna-la viavel
em um prazo temporal mais préximo, mesmo com 0s possiveis risCos que uma aprovagao
de projeto de revisao de lei - no Poder Legislativo, possa apresentar. Sra. Jupira Cauhy
pede a palavra e apresenta varias pendéncias sobre discussées em andamento. Fala sobre:
o Subsetor A1 e pede retorno das informacdes para acompanhamento e de programacao
dos retornos destas informacdes; a pendéncia de manifestacdo do processo administrativo
que solicita a devolugcdo dos valores de outorga onerosa ja depositados; o projeto de
prolongamento da Avenida Auro Soares de Moura Andrade e a resposta aos
questionamentos formulados pelo Ministério Publico Estadual; o andamento do projeto da

Ponte Raimundo Pereira de Magalhdes, principalmente quanto ao financiamento desta
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intervencao, tendo em vista a realizacdo de audiéncias publicas para o Licenciamento
Ambiental do projeto. Entende que, se a intervencgao for realizada com recursos do fundo da
OUC Agua Branca é fundamental que este Grupo de Gestdo acompanhe e seja informado
dos processos de discussdao e também de seu projeto e respectivo cronograma. Solicita
também o encaminhamento das minutas das atas de reunides ja realizadas que estdo em
atraso e necessitam de aprovacao — em cumprimento ao Regimento Interno deste
colegiado. Sra. Arlete dos Anjos Grespan registra todas as solicitacbes e sugere
agendamento de nova reunido extraordinaria com brevidade. Agradece a presenca de todos
e encerra a 112 Reunido Extraordinaria as 21h15.

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

AUSENTE

ARLETE DOS ANJOS GRESPAN EVELYN CALISTO VIEIRA
Representante Titular Representante Suplente
SAO PAULO URBANISMO
LUCY MARIA FEIJO ESTEVES VLADIMIR AVILA
Representante Titular Representante Suplente
SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS E OBRAS

AUSENTE
LAURA DIAZ MONTIEL LUIZ RICARDO SANTORO
Representante Titular Representante Suplente

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO - SEHAB
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AUSENTE
REINALDO IAPEQUINO RENATA MARIA RAMOS SOARES
Representante Titular Representante Suplente

SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E MEIO AMBIENTE

SUN ALEX HELIA MARIA SANTA BARBARA PEREIRA
Representante Titular Representante Suplente

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

AUSENTE

OLAVO TATSUO MAKIYAMA THAIS CRISTINA REIS GONCALVES
Representante Titular Representante Suplente

SAO PAULO OBRAS

ANTONIA RIBEIRO GUGLIELME LEONARDO VIEIRA FIORATTI
Representante Titular Representante Suplente

SECRETARIA MUNICIPAL DE TRANSPORTES

DAPHNE SAVOY DENISE MARIA SALIBA DIAS GOMES
Representante Titular Representante Suplente

SECRETARIA MUNICIPAL DAS PREFEITURAS REGIONAIS
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AUSENTE AUSENTFE
CARLOS EDUARDO BATISTA FERNANDES CRISTINA MINAKAVA
Representante Titular Representante Suplente

ORGANIZAGCAO NAO GOVERNAMENTAL - INSTITUTO ROGACIONISTA

AUSENTE
DULCINEIA PASTRELLO ADRIANA PATRICIA BOGAJO
Representante Titular Representante Suplente
ENTIDADES PROFISSIONAIS, ACADEMICAS OU DE PESQUISA

AUSENTE
CAIO BOUCINHAS PAULA FREIRE SANTORO
Representante Titular Representante Suplente
EMPRESARIO COM ATUACAO NA REGIAO
AUSENTE AUSENTE
LARISSA GARCIA CAMPAGNER EDUARDO DELLA MANNA
Representante Titular Representante Suplente

MOVIMENTO DE MORADIA COM ATUAGAO NA REGIAO

NICILDA FRANCISCA DO NASCIMENTO
Representante Titular

MORADORES OU TRABALHADORES DO PERIMETRO DA OPERAGAO URBANA
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JUPIRA CAUHY

Representante Titular

PAULO CAUHY JUNIOR
Representante Titular

AUSENTE

ANA CAROLINA PEREIRA DOS SANTOS
Representante Titular

AUSENTE
ILMA MARIA SANTOS DE PINHO

Representante Suplente

AUSENTE
ANDRE SANTOS MAURO
Representante Suplente

AUSENTE
ANA CARLA PEREIRA DOS SANTOS

Representante Suplente

MORADORES OU TRABALHADORES DO PERIMETRO EXPANDIDO DA OPERAGAO URBANA

JOSE DE ABRAAO
Representante Titular

AUSENTE

ANA PAULA DA SILVA
Representante Titular
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SEVERINA RAMOS DO AMARAL
Representante Suplente

AUSENTE
JORGE DIAS DUARTE

Representante Suplente
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TERMO DE COMPROMISSO DE ATENDIMENTO

Considerando que a Operagao Consorciada Agua Branca, Iocalizada na
regido administrativa da Subprefeitura da Lapa integra os Programas da -
Secretaria Municipal de Habitacgo/ SEHAB/PMSP/. as Partes de um lado, a
Secretaria Municipal de Habitagso ISEHAB, neste ato representada por sua
Secretaria Substituta, Arquiteta Elisabete Franga, doravante designada
simplesmente como compromitente, com enderego na Rua Sio Bento, n° 405,
11° andar, sala 114 e de outro a Sra. Elenizia Pereira Simées, portadora do RG:
12.581.925 e CPF/MF n° 063.244.838-51 como 1* Coordenadora Geral da
Associagdo dos Trabalhadores Sem Terra da Zona Oeste, e 0 Sr. José de
AbraZo, portador do RG: 17.814.821-0 e 0 CPF/MF n°® 077.333.178-60 como
Coordenador da Secretaria dos Mutirges, documentos datados de 24/05/2012 e
26/01/2010 respectivamente, répresentantes das familias da Associagdao dos
Trabalhadores sem Terra da Regido Oeste e Noroeste doravante designadas
simplesmente como COmpromissérios tem entre si combinado o que segue:

1- as familias abaixo relacionadas serao beneficiadas com Unidade
Habitacional Definitiva na Operagao Urbana Consorciada Agua Branca.

Secretaria.



que produza os efeitos de direito.

4- segue lista da demanda a ser atendida;

S0 Pauo,  de 20/ /2 ge 2012

B ot

Elisabete Franga

José de Abraszo



