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ATA DA 62 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA
URBANA, REALIZADA NO DIA 24 DE AGOSTO DE 2007

Aos vinte e quatro dias do més de agosto de dois mil e sete, a 10:55 horas, na sala Lima
Barreto - Centro Cultural S3o Paulo, nesta Capital, realizou-se a 62 Reunido Extraordinaria do
Conselho Municipal de Politica Urbana -CMPU, sob a presidéncia do Dr. Manuelito Pereira
Magalhdes Junior, Secretario Municipal de Planejamento e Presidente do CMPU, contando com
a presenca dos membros relacionados no final desta ata.

FITA1l - LADOA

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO:
Bom-dia a todos e a todas. Eu quero, como de habito, iniciar a sexta reunido extraordinaria do
CMPU, agradecendo a presenca dos senhores Conselheiros e dos nossos visitantes, os que nao
sdao Conselheiros, mas que também acompanham a reunido.

Como ja é costume nosso, nés vamos iniciar essa reunido dentro daquele quérum
minimo permitido pelo nosso regimento, de maneira que, nesse momento, nés temos apenas
o cumprimento da pauta com possibilidade de continuidade da reunido. Entao, eu gostaria de
convidar a arquiteta Elisabete Franga, diretora de HAB, que fard uma apresentacdo sobre os
aspectos habitacionais da revisdo proposta do Plano Diretor.

ELISABETE FRANCA: Bem, bom dia a todos, ndés vamos, vou apresentar, assim,
rapidamente, a revisdo do Plano Diretor no setor da habitacdo. As nossas competéncias da
SEHAB sdo rever os objetivos e diretrizes da politica municipal, o tema das ZEIS, as diretrizes
para a regularizacdo dos assentamentos precarios e analisar e avaliar a aplicacdo dos
instrumentos juridicos previstos no PDE. Entdo, como é que nds fizemos isso? H& uns 2 anos
nos estamos fazendo um grupo de estudos e avaliagdbes do que resultou o, em termos
praticos, o que o PDE previa. Nos, entdo, contratamos uma consultaria para a questdo da
viabilidade das ZEIS, fizemos um levantamento dos convénios com as entidades que
trabalham nessa area, a CDHU e a Caixa Econdmica com relacdo a HIS e fizemos um enorme
trabalho de quase 2 mil 500 vistorias em todas as ZEIS para rever os perimetros. E fizemos
também algum trabalho conjunto com a Secretaria do Meio Ambiente e com as Subprefeituras
por obrigacdo para rever parte do texto. E agora, recentemente, como a lei especifica do
Guarapiranga o decreto regulamentador foram aprovados, nds tivemos que também que fazer
algumas adequacbes para que, na questdo dos mananciais, a gente aproveitasse essa
oportunidade, e particularmente, no que diz respeito ao aproveitamento das ZEIS 4 que nds
estamos ver mais adiante.

Para a Billings isso ainda nao foi possivel porque a legislacdo da Billings ainda ndo foi
aprovada, mas nds imaginamos que esse ano ela serd. Muito bem, entdo, comecamos, assim,
€ muito sintético o resultado da aplicagdo das ZEIS. Entdo, desde que as ZEIS foi aprovada
nos tivemos 6 empreendimentos com 863 unidades habitacionais. E nas ZEIS que sdo as ZEIS
1, nés tivemos a regularizagdo fundidria em 160 favelas que 40 mil familias receberam a
concessdo de uso, estamos urbanizando 40 favelas, algumas ja concluidas e construimos 3600
unidades habitacionais, COHAB, CDHU e Caixa EconOmica. Fizemos, o PDE ele prevé um
chamado Plano de Urbanizagdo para as ZEIS. Entdo o que nds concluimos? O plano como ele
estava & ele é muito complexo, que vocé fazer um plano complexo numa favelinha que tem
50 habitagbes para conseguir regularizar isso torna a vida do morador uma coisa bastante
distanciada da realidade e a complexidade gera a morosidade para a aprovacdo. Nés também
revimos a questdo dos conselhos gestores, porque ndés temos 1500 favelas em Sao Paulo,
todas elas sao ZEIS, se cada uma tiver um Conselho gestor considerando que essa Habitagao
tem que participar em todos os conselhos gestores, nés estamos falando que os nossos
funcionarios passariam os dias em reunides e isso fica muito dificil. E aprovamos 2 Planos de
Urbanizacdo, embora sejam poucos, sdo significativos, porque a Paraisdpolis e Helidpolis sdo
as duas maiores favelas e nos estamos falando aqui, entdo, de aproximadamente 250 mil
habitantes, moradores, que foi bastante positivo.
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Ainda dentro do diagnéstico a revisdo dos perimetros, nds fizemos, retiramos areas que
tinham problemas de contaminagdo, faixas nao edificantes, verificamos a questdao da
pendéncia judicial, dreas que eram tombadas por patrimonio, introduzimos assentamentos
precarios que nao estavam demarcados como os ZEIS, principalmente favelas, loteamentos e
corticos, os conjuntos habitacionais ja regularizados sairam dos ZEIS, tanto da CDHU como da
COHAB, haviam sobreposicdbes com o ZEPAM, foram retiradas, e haviam demarcagdes em
atividades que comprovadamente existiam. Entdo o proprietario comprovou com uma série de
documentagdes e foram retiradas e foi feito todo o trabalho com os planos das Subprefeituras
também por obrigacdo, tanto que é um exemplo, esse sistema aqui € meio arcaico, ele ndo
tem cores. Bem [Risos]... tem uma corzinha preta que era para ser vermelha,umas ZEIS, uma
area construida de alto padrdo, entdo, que foi retirada, ali era uma pracga, foi retirada e as
propostas. Em relagdo ao texto do plano, ele ndo tem nenhuma modificacdo de conteldo, de
conceitual, nds fizemos uma simplificacdo porque haviam muitas repeticbes e isso fica de
dificil assimilacdo, principalmente para a nossa, o nosso publico que é, geralmente, de baixa
renda, entao nds tentamos simplificar para que facilitasse a compreensao do que nds estamos
propondo. E... a eliminacdo das redundancias e que haviam muitas repeticdes e o Plano
Municipal da Habitacdo, que é a nossa menina dos olhos, 1a na SEHAB, que estd em
andamento. Depois a gente vai falar um pouco sobre ele.

Em relagcdo as ZEIS a gente prop6s que haja possibilidade da produgado ser atendida
num outro lote no mesmo distrito, o que ndo vai causar conturbacdo porque o distrito € uma
unidade espacial pequena, que a HIS seja com lotes maiores mais de mil metros quadrados,
porque é inviavel fazer HIS, o custo ndo fica compativel com a legislagdo em area menor que
mil metros quadrados, alterar a porcentagem minima destinada a, alterar para 50% a
porcentagem minima para HIS no lote e o restante deixar para qualquer outro uso. Aumentar
o fator de incentivo para 1,5%, para o potencial construtivo e, como ja tinha dito, simplificar o
plano de urbanizacdo. As ZEIS 4, como nos tivemos agora essa possibilidade da lei especifica
do Guarapiranga, as ZEIS 4 sdo areas livres onde a gente vai construir unidades habitacionais
para as familias que vao sair das areas de risco dos planos, dos parques lineares que foram
implantados, ela é exclusiva para isso, ndo pode ir gente de fora. Entdo a gente aumentou o
coeficiente de aproveitamento e nds achamos que, para compatibilizar com a legislacdo da
Secretaria do Meio Ambiente do Estado, o gabarito maximo deve ser 15 metros que é vocé
tem que deixar uma area grande livre e consegue fazer unidades verticalizadas sem elevador
gue ndo da para usar elevador em unidade habitacional para baixa renda porque o custo fica
muito alto. Entdo, rapidamente, as ZEIS, entdo, elas foram excluidas porque ndo é mais a
favela, o loteamento foi regularizado, o conjunto habitacional regularizado ou alterou-se o
perimetro porque estava desenhado errado.

Devo dizer que nés desenhamos agora os novos perimetros no voo da Sabesp de 2003.
Entdo, ele é bem mais compativel com a realidade do que era antigamente. E a inclusdo é da
vistoria que nods fizemos, novas favelas, conjuntos ndo regularizados, a adequacdo a lei
especifica e algumas areas para entrar no programa de regularizagdo fundidria. As ZEIS 2
foram excluidas areas ja ocupadas, as que tinham inviabilidade técnica ou juridica por fator de
ndo ser possivel usar, areas improprias para a construcdao do HIS e a adequacdo ao
planejamento regional. Essa sim, todas, porque é da Subprefeitura. Incluimos mais areas
livres da COHAB e mais areas vazias que nds consideramos de interesse para a construcao do
HIS. As ZEIS 3 é mais ou menos idem, tinha umas pracas ocupadas que sairam e nos
concluimos mais cortigos.

ORADOR NAO IDENTIFICADO: [pronunciamento fora do microfone]

ELISABETE FRANCA: Foram estudadas varias areas vazias, nés fizemos um banco de
terras vazias que sejam compativeis com --

ORADOR NAO IDENTIFICADO: [pronunciamento fora do microfone]

ELISABETE FRANCA: Foi feita uma pesquisa com as Subprefeituras, provavelmente
ha mais possibilidades, mas dentro das limitacGes de tempo foi o que... e que sejam terrenos
compativeis, otimizacdo custo/beneficio. Entdo isso € um quadro do resumo, nés aumentamos
0 numero de ZEIS, eram 964, foram para 1277, diminuiu s6 as ZEIS 3 e também aumentou,
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houve um aumento em area. Diminuiu nas ZEIS 4 e nas ZEIS 2, as ZEIS 2, principalmente,
por causa que muito conjunto foi regularizado. Entdo aqui o mapinha da antiga e da nova que
da para ver como aumentou. E agora vamos ter um problema técnico, aqui. Ah... OK? A gente
podia terminar dai, depois... a gente volta dai, o mapa. Bem, agora, o que é que durante a
vigéncia do PDE até agora foi executado?

Acho importante considerar esse novo quadro sintese resultante dessa nova exaustiva
pesquisa do, que é a base de qualquer planejamento habitacional estratégico. Entdo, nods
tinhamos na outra minuta do Plano Diretor, 2200 favelas. Isso nao é correta, ndos temos 1500
favelas, tinham 2500 loteamentos, também ndo é correto, sdo 846 loteamentos irregulares
com essa populagdo estimada, esses numeros ndo sdo finais ainda, porque foi contratada a
SEADE para fazer essa pesquisa e ela estd ainda em andamento. E corticos que isso,
realmente ndo ha um senso geral para a cidade, mas é o nimero mais confidveis e onde mais
concentra corticos que é aquela pesquisa que a CDHU fez para o programa dos cortigos.
Entdo, nds temos um convénio importantissimo firmado com a Cities Alliance com a doagdo de
500 mil ddlares que é para a elaboracdo do Plano Estratégico e o plano municipal. Entdo,
todas essas acoOes de vistoria etc. e tal, estdo sendo feitas no &mbito desse convénio. Entdo a
gente tem alguns estudos especificos que a gente tem contratado alguns consultores que é
para a politica de subsidios, arranjo institucional, regularizacdo fundiaria, monitoramento e
avaliacdo. E ele é o Plano Diretor da Habitacdo, ele é o centro, o coracdao dele é um sistema de
informacbes que &, ndés chamamos do Googlezinho da Habitacdo, porque ele vai ter todas as
informacdes relacionadas a questdo da habitagdo popular e ele permite, também, vocé fazer
monitoramento, cruzar bancos com os parceiros CDHU e Caixa Econémica. E dentro desse
sistema nds vemos uma coisa muito legal que é um sistema de priorizacdo, porque, por
exemplo, a chamada escolha de Sofia, o dinheiro € curto, quem vocé escolhe? Para quem? Por
exemplo, que favela se urbaniza? E aquela que vai 1&8 o morador todo dia bater na tua porta?
Serd que é esse? Entdo, o sistema, ele utiliza critérios de infra-estrutura, os critérios das
SMADS de vulnerabilidade social, as areas de risco da coordenacao da Subprefeituras e os
indices de salde da Secretaria de Salude e a féormula magica ai d& um indice de
vulnerabilidade das favelas, corticos e loteamentos irregulares. Entdo aqui, é sé para ter um
exemplinho de uma tela, isso aqui sdo favelas e ai, ali no final, na penultima coluna, a gente
resulta naquele indice de priorizagdo. Entdo, tecnicamente, aquela primeira favela ali tem
condicBes piores que as outras e ele vai variando, entdo, no caso, a regularizagdo sdo as areas
gue estao mais equipadas.

Isso aqui é uma tela, também, s6 para mostrar tudo que o sistema informa sobre
qualquer assentamento precario. Isso aqui sdo o programa de urbanizagdo, hoje em
andamento, ele tem uma dimensdo relativamente grande, nds temos 16 areas em obras
beneficiando 36 mil familias e eu acho que a Prefeitura atual fez uma coisa fantastica que foi
otimizar recursos e buscar parceiros. Entdo como vocés véem ali, as fontes de recursos sao as
mais variadas, porque como o problema maior na cidade de Sao Paulo a gente acha justo que
a CDHU transfira dinheiro para nés, o Ministério das cidades, e sé com isso que a gente
conseguiu estar com esse grande programa em obras e com também dinheiro do orgcamento
municipal nosso. Entdo isso é s6 um exemplo de uma favela urbanizada, esse é o Jardim
Olinda, 1& na zona sul. O mananciais € um projeto estratégico da Secretaria de Habitagao,
quer dizer, ele ndo é da Secretaria de Habitagdo, € um projeto estratégico da Prefeitura, do
Governo do Estado e, nds temos todas essas agdes desenvolvidas no momento, que finalizam
agora em 2007.

Esse é um exemplo, também, é um tipo de intervengdo diferenciada, porque, por conta
de todas as restricbes que ndés temos |& nos mananciais. Eu acho que é uma coisa muito
interessante, eu convido, depois, os interessados para comparecerem a SEHAB para conhecer
o programa de corticos, porque nds tinhamos dois empréstimos do BID. Um para a area
central e outro para corticos, com o mesmo test manager. Entdao nds conversamos com ele: O
programa de corticos do CDHU e o programa da construgao de habitagdes na cidade de Sao
Paulo ndo tem sentido, ele ndo estd integrado e nds conversamos muito e finalmente
acertamos uma parceria com a CDHU que esta resultando numa coisa muito bacana. Entdo,
por exemplo, o nosso projeto piloto é a Modca, onde nds temos la quase 600 corticos, nos
intimamos todos os proprietarios e hoje a gente ja tem quase 200 em reforma, alguns sdo
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desapensados e vao para os empreendimentos da CDHU ou para a carta de crédito da CDHU e
nesse més a gente vai comegar a acao na Modca.

Temos um programa de regularizagdo de loteamentos que ja temos 5 em obras e vao,
estdo em licitagdo 59, no ano de 2007 nés estamos recebendo 40 milhdes do Fundurb e temos
aquele programa grande de regularizacdo fundiaria, tanto para as favelas, a concessao de uso,
essa concessao de uso, a gente concedeu o uso, mas nao fez as intervengdes nas areas. Entdo
nos fechamos um convénio com a Sabesp que eu acho que deve ser de cerca de 80 milhdes
de reais que a Sabesp vai priorizar na sua atividade a infra-estrutura nessas areas, ja com a
concessdo de uso. Estamos regularizando, via COHAB, varios conjuntos que estavam
irregulares e uma prioridade nossa é comercializar os Cingapuras, porque ndo foi
comercializado, quer dizer, ja foram 3, mas como as pessoas pagam IPTU, esse dinheiro ndo
vai para o Fundo Municipal de Habitagdo. Entdo a comercializacdo vai permitir e € um processo
de 10 anos, isso € um absurdo total, que o dinheiro va para o fundo. Tem o nosso banco de
terras e essa articulagdo com a secretaria do verde e meio ambiente e Subprefeituras para a
questdo de aprimorar o que € uma ZEIS nas areas de mananciais. Ai tem a parte da COHAB, a
COHAB tem um conjunto de empreendimentos na area central, sdo 8 empreendimentos com
817 unidades, sempre também, com parcerias CDHU, Caixa Econdmica, no restante da cidade
um conjunto de 129 empreendimentos, esse conjunto de empreendimentos estad centrado no
convénio segundo com a CDHU de 400 milhdes de reais, onde a COHAB doou o terreno e a
CDHU faz a construgdo da unidade e comercializa, isso foi muito positivo também, e os
mutirdes que também é uma prioridade da COHAB, acabaram os mutirdes que, desde 1999
ndo chegam ao final. Entdo isso é prioridade nimero 1 da COHAB.

O ano que vem, se nao tiver tudo acabado, nds teremos problemas. E as metas para o
futuro é finalizar até o primeiro semestre o Plano Municipal de Habitagcdo, considerando as
discussGes necessarias sociais civil e o Conselho Municipal de Habitacdo implantar um sistema
de monitoramento e avaliagdo que nunca existiu em relacdo a questdo habitacional, contando
para 0 meu amigo aqui, Luiz Bloch, que, por exemplo, a gente fez uma reforma no centro,
num prédio que custou 90 mil reais a unidade, que isso deveria ser considerado objeto do
Ministério Publico, entdo, essas coisas tem que ser monitoradas para a gente ndo incorrer em
novos erros. Vamos dar continuidade a um grande programa de urbanizacdo de favelas que ja
esta em licitacdo com recursos municipais, o PAC também vai fazer um grande investimento,
CDHU e Sabesp, e o mananciais, que é o protejo estratégico, inclusive, considerado pelo
Governo Federal, estratégico também. Entdo, é um investimento enorme da Prefeitura de 800
milhdes. E em termos final aqui da COHAB, finalizar os mutirdes que é obrigatorio, as obras na
regido central, e nés vamos langar um programa que nds trabalhamos muito com SMADS, que
a gente, o secretario Floriano ele tem albergados na condicdo de passar a serem pessoas que
podem acessar uma moradia. A gente, entdo, chamou, ainda anoto nome, portas de saidas da
SMADS.

E um programa muito bonito, eu acho que é coisa mais legal que a gente fez, porque,
por exemplo, a gente tem 1500 criancas albergadas porque os pais moram em condicdes
insalubres. Cada crianca custa mil e duzentos reais ao Municipio, isso é um absurdo porque,
além de estar fora da familia, ainda custa mil e duzentos reais. Entdo esse programa sera
lancado ainda esse ano, sera iniciado esse ano, mas o ano que vem ele vai ter um grande
impulso. E o terceiro que também é uma coisa que a gente fechou com o BID, recentemente,
€ que além da transformacdo dos cortigos, por que a gente achava que ia gastar nas reformas,
mas os moradores resolveram, os proprietarios resolveram, como a multa é alta, eles mesmos
reformarem. Entdo a gente esta fazendo estudos de transformacbes de corticos em HIS, isso
ja foi apresentado ao CAEIHIS, é possivel criar um HIS na area central de baixissimo valor, ele
ndo é um HIS tao grande assim, tem 30 metros quadrados, em média, mas o valor é muito
baixo para o proprietario do imoével que tem um mico na mdo e estd louco para se livrar do
mico. Entdo, essa era a ultima questdo. Muito obrigado pela atencao.

[palmas]

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: Bom,
dando seqiiéncia a nossa reunido, inicialmente eu gostaria de agradecer a apresentacao da
arquiteta Elisabete Franca e, enquanto eu espero a confirmagdo se ja temos quorum, eu abro
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a palavra para os inscritos. Se ndo me engano, a arquiteta Lucila tem uma pergunta a fazer,
se pudesse. Acho que precisava voltar o mapa, é isso, Lucila? Vocé queria que voltasse o
mapa? Eu so pediria que se vocé pudesse falar ao microfone. Esta aqui na...

CONSELHEIRA LUCILA FALCAO PESSOA LACRETA: Bom-dia a todos, o0 meu nome
é Lucila Lacreta, eu sou representante eleita da Macrorregido Oeste. Tem algumas questdes
que nao ficaram claras: A primeira, na realidade, ndo é uma questdao, é uma constatacao, que
o Plano de Habitacdo deveria ser apresentado e é uma das acles estratégicas previstas no
artigo 293 da lei do Plano Diretor, 13.430, que nos parece, seria fundamental para que essa
revisdo do Plano Diretor ocorresse com sucesso. Pelo que foi informado, esse plano sé sera
apresentado no inicio do ano que vem. Entdo, fica ai um hiato dessa acdo estratégica
fundamental para revisdo do plano que ndo estd contemplada. A segunda questdo: Pelos
mapas do PDE vigente pela proposta, ndés notamos uma diminuicdo das ZEIS na zona leste e
um aumento na zona sul. Entdo eu gostaria de saber por que é que existe essa, esses
perimetros foram tdo modificados? Outra questdao, também, é que fala-se que as HIS e HMP's
ndo tiveram, da forma como estd hoje, ndo tiveram atratividade do mercado imobiliario,
entdo, por conta disso, a HIS, os terrenos sdo a partir de mil metros quadrados. Eu gostaria
de entender melhor essa conta, porque é que passou de 500 para mil metros quadrados?.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: Dra.
Lucila, como eu cheguei atrasado, eu s6 queria, a senhora recebeu o quadro comparativo
sobre o tema na entrada?

CONSELHEIRA LUCILA FALCAO PESSOA LACRETA: Eu recebi o quadro
comparativo--.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: S6
para confirmar se a secretaria executiva esta trabalhando--.

CONSELHEIRA LUCILA FALCAO PESSOA LACRETA: N3o. Eu recebi sim. Inclusive,
eu vi pela internet da Secretaria do Verde Meio Ambiente, alids, dou parabéns para quem fez
isso na secretaria, porque era justamente isso que nds esperariamos e esperamos da Sempla.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: Como
sempre dissemos, estava em elaboracdo e nao nos furtariamos a entregar.

CONSELHEIRA LUCILA FALCAO PESSOA LACRETA: Entdo, eu agradeco, eu acho é
muito mais facil entender as modificacbes da forma como a Secretaria do Verde e do Meio
Ambiente apresentou. Obrigado.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: De
nada. Pode falar.

ELISABETE FRANCA: Bem, primeiro, as ZEIS diminuiram na zona leste porque a
COHAB e a CDHU regularizaram varios empreendimentos habitacionais. E um conjunto
enorme de regularizagoes. [ininteligivel] ndo tinha mais sentido continuar as ZEIS e nas zonas
[ininteligivel] aumentou, porque a ocupagdo aumentou. Entdo, e as ZEIS grafadas
anteriormente, elas nao foram grafadas, assim, o tempo em que elas foram grafadas ndo
permitiu que elas fossem feitas a partir de uma vistoria caso a caso e nesse caso foram
vistoriadas todas as areas. Entdo, além de ter aumentado a ocupagdo, algumas que ja
existiam ndo estavam grafadas. Essa é a primeira pergunta. A segunda é a HIS de mil metros
quadrados. Foi mudado de 500 para mil para a atratividade aumentar para o mercado
imobilidrio. E que os estudos feitos mostraram que a HIS em lotes de 500 metros quadrados
ela fica um HIS muito cara de acesso dificil [ininteligivel] para camadas de até 5 salarios
minimos. Entdo, mil metros quadrados, ele otimiza e ai o HIS fica mais barato.

Agora, quanto ao Plano Estratégico da Habitacdo nds ndo tinhamos um Plano Municipal
de Habitagdo aprovado, nés tinhamos uma minuta que ndo foi sequer, ndo houve tempo em
2004, de ser apresentado ao--.

FITA1l - LADOB
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ELISABETE FRANCA: ...que como é uma novidade, o plano, ele é um plano que
aponta as metas qualitativas e quantitativas que vale a pena esse atraso, porque fica dificil
vocé estabelecer metas se vocé diz que vocé tem 2500 loteamentos e, na realidade, vocé tem
800. Entdo é preferivel vocé refinar bem as informacgdes, vocé dizer: Eu tenho 2100 favelas,
mas ndo sdo todas iguais, muitas ja tem 80% de infra-estrutura, ndo é igual a uma que tem
area de risco. Entdo, eu acho que esse refinamento, mesmo que se perca 6 meses para ter o
plano pronto, ele € um refinamento que vocé nunca teve na Prefeitura. E um trabalho muito
cuidadoso, sdo todos convidados a conhecer, a gente tem recebido muita gente |a para
apresentar o sistema, o ABSP ele é de uma sofisticacdo que ndo existe e ele vai permitir que
qualquer gestdo, independente de quem seja, partidos até e tal, consiga sempre estar
monitorando as agdes, por exemplo, nds tivemos como ZEIS 200 favelas que ja estavam
urbanizadas, que eram bairros da cidade. Entdo esse tipo de coisa precisa, tem uma hora que
vocé precisa sentar e aquele trabalho de formiguinha ser feito, nds realmente optamos por
fazer isso.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: Dr.
Luis Carlos Costa.

CONSELHEIRO LUIS CARLOS COSTA: Boa-tarde a todos, eu queria colocar a
seguinte questdo: Primeiro a importdncia da gente ter esse texto que vocé leu, ou discursou
aqui e bem como as ilustragdes, para que a gente tenha um elemento mais passivel de ser
analisado e trabalhado e trabalhado--.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: Dr.
Luis Carlos, s6 para informar, eu ja determino a Secretaria Executiva que providencie isso
ainda na tarde de hoje.

CONSELHEIRO LUIS CARLOS COSTA: Pois ndo, muito obrigado. Outra observacdo é
o seguinte: Eu acho que existe, gente, uma coisa que me preocupa aqui, € uma certa
contaminacdo do espirito do Executivo Municipal na abordagem do Plano Estratégico. Quer
dizer, hda uma certa tendéncia natural que eu, certamente tenderia a fazer a mesma coisa e
tal, de contar o que esta sendo feito, porque isso é que é importante etc., etc., mas a gente
perde um pouco a nogao de qual é, ou quais sdo os parametros estratégicos do problema? Por
exemplo, como estava tentando falar antes, eu, seria super importante que ficasse claro quais
sdo as metas habitacionais que se tem para o horizonte de longo prazo?

Ou seja, para aquele horizonte onde vai haver tempo suficiente para rearticular todos
os 6rgdos publicos e privados para se encaminharem para resultados programados, ndao é?
Entdo, eu, para mim ainda esta meio confuso, ndo estou dizendo que nao tenha sido dito, mas
eu ndo pude captar, qual é, quais sdo essas metas? Entdo por exemplo, se, veja vocé, veja,
eu acho da maior importancia, € que houvesse uma novidade no Plano Diretor que era a
populacdo perceber que um problema que ela esta cotidianamente enfrentando na cidade, que
é o problema da exclusdo social, da falta de habitagdo, da condenacdo de uma parcela grande
da populacdo, hd uma situagao invivivel, violenta, etc., etc., que isso tinha um horizonte de
superacdo. Para isso ndo ha, ndo ha limite, quer dizer, digamos, € uma coisa que se deveria
conseguir resultados em duas ou trés décadas. Mas no Estado de penuria que essa populagdo
vive eu acho que ndo é possivel fazer uma coisa, entdo qual é a estratégia disso? Entdo, se a
gente tivesse essas metas, esses objetivos e as metas quantificadas nesse sentido, a gente
poderia dizer: Ah, muito bem. Entdo a quantidade de terras das ZEIS 2 ela esta
proporcionada, porque feitas as contas, a gente viu que essa populacdo que hoje ja tem que
ser realocada e mais a que vai aparecer na mesma faixa de renda, vai ter tal quantidade.
Entdo, isso é que é uma coisa objetiva pela qual a gente entdo, pode dizer: N&o, esta
razoavel, estad insuficiente, estd demais, ou sei Id o qué. Mas na medida em que isso seja
adotado entdo a gente terd, o plano teria que dar qual é a estratégia da implementacao.

Nesse, um outro aspecto é a questdo, essa questdo da demanda, mas é a questao da
repercussdo de uma politica, no caso, habitacional, sobre todas as outras que terdo que ser
articuladas para viabilizar essa politica. Entdo, por exemplo, qual é o O6nus que o setor
imobiliario pagara para ter a, para que a sociedade tenha a perspectiva de uma, de uma
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solugdo do problema da marginalizagdo, da exclusdo social etc.? Entdo, existe, isso existe, ha
varios instrumentos que sao propostos que tem esse sentido.

A outorga onerosa, cada um desses instrumentos, quer dizer, a gente podia alinhar
outros e tal, mas o problema todo é a questdo da quantidade. Quer dizer, ndo adianta utilizar
um instrumento e se dizer: Ndo, usamos um instrumento. Que alids, é do Estatuto da cidade,
pa-pa-pa, mas em que proporcdo? Quer dizer, qual é a proporcao em que existe, por exemplo,
0 quanto se conta que haja essa, no fundo, essa operacao famosa Robin Wood na qual o setor
imobilidrio abre mado de parte dos seus ganhos para viabilizar a producdo da habitagdo
subsidiada? Quer dizer, essa proporcdo é uma coisa importante para se ter porque a gente
estd numa, numa, num nivel estratégico. Quer dizer, se essa, se isso for importante: Bom, o
guanto é que se vai ter de terras, né, a tal coisa da terra, do banco de terra, etc., qual é o
montante desse estoque de terras que é deve ser tido? Em que condicOes essas terras vdo ser
obtidas? Porque ndo é sd, bom, ndo preciso falar o que vocés, sabem perfeitamente como
fazer, tem que dar os instrumentos. Entdao, veja bem, o que eu acho que caberia era
justamente, na revisdo do Plano Diretor, a gente explicitar o que muitas vezes nao foi
explicitado enquanto o que se quer atingir, os meios para tanto e o comprometimento das
outras acbes publicas para cada um dos objetivos que certamente é interdependente dos
demais. Entdo, eu vejo um tipo de informagdo que é um pouco diferente daquela, daquele
texto que eu imagino que va ter um Plano Habitacional, que é uma coisa com outros
parametros, outras exigéncias, etc., etc., mas que ai teria que clarificar qual é a postura da
sociedade para resolver a questdo estratégica da habitacdo com todos os elementos
estratégicos para que isso seja tomado, seja aceitavel. S isso, obrigado.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO:
Agradeco a palavras do conselheiro Dr. Luis Carlos Costa, doutora Bete quer comentar? Mais
do que perguntas foram posicionamentos, nao?

ELISABETE FRANCA: Costa, a gente se conhece a 20 anos fazendo Plano Diretor. Eu
acho que até pouco tempo os Planos Diretores eram cartas de intengdes. O que a gente esta
tentando fazer e isso vai estar no Plano Municipal Estratégico da Habitacdo é conhecer a
realidade. Como eu falei para a doutora Lucila, nés ndo temos 1 milhdo e 500 mil favelados,
nos temos 1 milhao e 500 pessoas que moram em 1500 favelas, bairros diferenciados, cada
um é tratado de uma forma, ndo sao as mesmas necessidades, ndo € a mesma politica, tem
pessoas que concordam em sair de um lugar, tem pessoas que nao concordam em sair de um
lugar, entao nao adianta a gente dizer, no Plano Habitacional eu vou atender, em 20 anos,
1500 favelados. E uma coisa muito sutil e muito diferenciada e isso precisa ser feito
cuidadosamente.

Eu acho que isso, nunca, eu tenho bastante tempo ja de Prefeitura e habitagdo, isso
nunca foi feito, chegar e dizer: Nao, vai sair todo mundo da Secretaria da Habitacao vai para a
rua, vai vistoriar e vai dizer o qué que é um assentamento precario. Entdo, isso demora. Ai,
dai a gente vai saber quanto custa, metas, o dinheiro, hoje a gente ja sabe que é otimizacdo
dos recursos com a CDHU e com o Governo Federal é uma coisa fundamental para a nossa
continuidade das acdes, entdo, o que eu tenho a preocupacdo, porque nds nos conhecemos ha
muito tempo e eu sei suas preocupagbes, mas acho que é importante ter esse momento de
mudar, fazer o turner point na questdo da politica habitacional. Ela ndo pode sé ser discurso,
"a gente tem muita pobreza e vai acabar com a pobreza e...". Como é que a gente vai acabar
com a pobreza? Como a gente vai fazer inclusao social? Por exemplo, essa questao de SMADS
é fundamental que a gente ache as posses de saida dos programas das SMADS que é de
inclusao social para o cara pular na categoria: "Agora sou cidaddo com uma casa". Mas eu
tenho que quantificar tudo isso, entdo a gente vai perder 6 meses, mas eu garanto que em 6
meses vocé vai ter um plano municipal exatamente como vocé esta solicitando.

ORADOR NAO IDENTIFICADO: [pronunciamento fora do microfone]

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: S6
mais um esclarecimento, Cons. Luiz Carlos, V.Sa. cobrou muito essa questdo de nos
apresentarmos aqui o que estamos fazendo, mas isso também é uma decorréncia desse
Plenario nos ter cobrado o que estdvamos fazendo de implementacdo do plano e ai néds
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precisamos também dar essa resposta ao Plenario. Proximo conselheiro inscrito é o
conselheiro Nelson, na seqliéncia a conselheira Marta e eu ja o inscrevo aqui, Dr. Jodo Del
Nero.

CONSELHEIRO NELSON SAULE JUNIOR: Bom-dia a todos, a todas, antes de entrar
no tema propriamente dito eu queria colocar duas questdes: Uma que eu formulei na semana
passada que eu gostaria de ver se a secretaria ja tem uma resposta, que diz respeito como o
Conselho vai emitir o parecer técnico sobre a resolugdo do Plano Diretor que é uma atribuicdo
do Conselho, eles ficaram de verificar como seria esse procedimento, se vai ter um parecer
que vai ser apresentada para nds avaliarmos? Entdo essa € uma pergunta que eu gostaria,
novamente, de dirigir para ver se a gente consegue ter ainda hoje um esclarecimento para ver
como vai ser esse procedimento?

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: Eu
repito a resposta da semana passada que ndés estamos avaliando ainda.

CONSELHEIRO NELSON SAULE JUNIOR: Ta bom. A segunda, antes de entrar no
termo da habitagdo, como é uma, eu ndo sei se tem quérum, mas tem uma, eu queria fazer
uma formulagdo aqui com relagao ao que aconteceu ontem na Camara que todos sabem que
ontem foi mudado a lei referente ao CONPRESP que também é um Conselho Municipal,
passando atribuicdes que eram do conselho para a Camara de Vereadores, que eu acho isso
extremamente grave comegar a transformar os conselhos o CONPRESP ou como esse aqui, o
Conselho de Politica Urbana, conselhos que tem um perfil mais técnico de representagdao dos
segmentos da sociedade em descaracterizar ele, porque ai ndo é necessario ter mais o
Conselho, é melhor entdo passar logo para a Comissdo de Politica Urbana da Camara decidir
tudo, ndo precisa nem mais dos conselhos. Entdo, eu queria, assim, como conselheiro propor
uma mogao, uma resolucdo solicitando o conselho politico urbano que esse projeto seja
vetado pelo senhor Prefeito. O Conselho de Politica Urbana tem essa, a responsabilidade,
porque a questdo do patrimdnio histérico esta relacionada com as atribuicdes do Conselho de
Politica Urbana. Entdo, essa é uma proposta bem concreta que eu fago como conselheiro que o
conselho se pronuncie pelo veto do projeto de lei aprovado ontem de forma até absurda,
porque ninguém discutiu na sociedade, e ja se aprova em 10 minutos, que foi o que aconteceu
ontem, que foi uma vergonha. Entao eu acho que esse conselho tem que se pronunciar nesse
sentido e solicitando, se pronunciando pelo veto desse Projeto de Lei.

Bom, sobre a questdao aqui do, do Plano Diretor, eu queria dizer que, eu queria dizer
gue estou satisfeito pelo fato de terem atendido as nossas reivindicacdes e deixar mais claro,
precisos, o que estd sendo modificado, entdo hoje, pela primeira vez eu consegui entender,
com todo o respeito, o que é que esta sendo modificado de habitagdo, fazendo uma leitura
aqui rapida, e queria sé, eu queria colocar, rapidamente, algumas questSes. Eu queria
entender por que é que no artigo 79 esta sendo suprimido, no 79, nos objetivos da politica da
habitacdo do Municipio, porque tem alguns que estd sendo colocado que foram redagoes
repetidas, que diz que se estabeleceu as vezes a composicdo de 2 incisos em outro, mas nesse
caso aqui é uma supressao mesmo, que é quanto ao objetivo da politica de habitagdo garantir
o melhor aproveitamento da infra-estrutura instalada e do patriménio construido visando uma
maior racionalidade urbana, econOmica e paisagistica, evitando deseconomias para o
municipio, porque eu até entendi que na proposta que foi apresentada na semana passada
pela Secretaria do Verde é justamente como fazer nas cidades concentradas, no sentido de
potencializar o maximo as areas que estdo dotadas de infra-estrutura para pensar na
promocdo da politica habitacional e aqui estda se retirando, como um objetivo da politica,
justamente, promover a politica habitacional aonde ja tem a infra-estrutura instalada e
dotada. Entdo, essa é uma, é uma questdo que eu queria entender, porque esta sendo feita
essa modificacdo? A outra pergunta, também de forma mais geral, esta ligada de novo a esse
conceito, ai é no inciso oitavo.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: Vocé
pode repetir o artigo?

CONSELHEIRO NELSON SAULE JUNIOR: O primeiro é o artigo 79, inciso II, o
proximo deixa eu ver qual é o artigo também? Sé um minutinho. Art. 80 inciso... sé um
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minuto. Ah, sim, é o Art. 80, inciso VIII, que também esta dizendo que a utilizacdo de parte
dos recursos provenientes da valorizacdo imobilidria em programas de interesse social nas
areas bem dotadas de infra-estrutura e servigos urbanos. Eu queria entender porque é que
esta suprimindo, porque é justamente seria essa a idéia de vocé pegar recursos da outorga
onerosa de outros instrumentos e poder aplicar em habitacao de interesse social, reforma de
cortico, nas areas dotadas de infra-estrutura e servigos urbanos que é justamente onde estdo
concentrado os vazios, as areas subutilizadas, e mais as questdao dos corticos que seria
importante ter recursos para fazer essa, desses instrumentos ai da valorizagdo imobilidria para
as areas centrais da cidade. Entdo, sdo duas questdes que, pelo menos eu nao entendo,
porque esta se modificando e ndo concordo também.

Com relacdo as ZEIS, eu queria também fazer algumas observacdes que também
gueria entender o, algumas mudangas que foram colocadas. Primeiro, concordo que o decreto
municipal que foi feito para estabelecer as normas das ZEIS é um decreto que nem deveria
existir, na minha opinido, o decreto geral das ZEIS, porque a concepgao das ZEIS é que cada
area tenha um plano e esse plano tenha as normas especificas. Entdo, de repente eu acredito
que esse decreto que foi feito, realmente, esteja gerando muitas dificuldades para a
implementacdo das ZEIS, o decreto municipal estabelece normas gerais. Agora, eu entendo
gue precisa ser mantido o espirito do instrumento que é para cada realidade vocé ter um
plano e ai sim, com normas reais especificas para aquele plano, ai nesse sentido eu estou de
acordo que realmente se estabeleca como instrumento principal o plano, o plano de
urbanizacao, o plano de intervengcao, com normas especiais. Agora a questao do conselho
gestor eu queria ponderar, porque eu acho que ai tem que pensar qual a concepcdo também
de gestdo que esta sendo colocada para implementar o Plano Diretor? Porque esse argumento
de que sdo 1500 favelas, ndo vai ter 1500 funcionarios para poder participar da formulagao
dos planos com a comunidade, eu acho que estd num pressuposto de ndo considerar que
existem a Subprefeituras e que as Subprefeituras, de forma articulada com a Secretaria da
Habitagdo, deveriam executar esses planos de intervengao, porque acho que se pressupde a
construcdo do modelo de gestdo na cidade foi apostar na Subprefeituras como a instancia
principal para as intervengdes nas regides e nos bairros. Entdo, eu acho que tem que apostar
nesse modelo que estd implantado e cada vez mais integrar as politicas. Entdo, eu,
particularmente, acho que ndo é o fato de ter 1500 favelas que deve se eliminar a instancia de
gestdo dos planos que é o conselho gestor. E que parece, do jeito que foi apresentado parecia
que estaria sendo eliminado os conselhos gestores, entdo € um esclarecimento.

Depois, também, sobre a questdo dos critérios para exclusdao de ZEIS, eu s6 queria
verificar ai e entender um pouco melhor, porque nas ZEIS 2 e na ZEIS 3 foi colocado que
alguns imodveis estdo, ou areas estdao sendo retiradas em razdes de problemas técnicos
juridicos. Bom, normalmente esses imdveis vazios o que ndo vai faltar é problema juridico,
porque tem problema de inventario que as vezes sdao até centenarios. Entdo eu queria
entender um pouco que tipo de problema sdo, porque todos esses imodveis normalmente vao
ter problemas na questdo juridica e se a gente entrar nessa esfera de que imoveis que
estejam com problemas de disputa de herdeiros vao ser retirados para fins de ser
potencializados eu acho que vai ser uma perda muito grande de varios imodveis que podem ser
potencializados para a produgao de interesse social e programas. Entdo eu queria entender
melhor esse critério.

O segundo, com relagdo a ZEPAM, porque ai eu também queria entender, porque é o
seguinte: Pela concepgdo que se constrdi nas ZEIS é justamente vocé criar um zoneamento
especial que em razao de uma situacao consolidada. Entdo, quer dizer, que acho que esse que
é o grande conflito quando se fala em como trabalhar a questdo da habitacdo em areas como
a de mananciais. Se o critério for de que aonde tem o assentamento consolidado, pelo fato de
ser uma zona de protecdo ambiental, vai ser excluido, entdo eu queria entender melhor essa
guestdo do que... por que do jeito que foi apresentado parecia que aonde tem uma ZEIS que
tem um assentamento consolidado que também foi, e que faz parte de uma area, por
exemplo, de mananciais e estaria sendo excluido, também acho isso preocupante. Entdo eu
gueria entender melhor esses aspectos desses critérios que foram colocados. Bom,
inicialmente eu acho que seriam essas questdes, porque eu realmente consegui, hoje,
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verificar, mas acho que a gente tem varias possibilidades ai de estar fazendo proposicGes
nesse aspecto ai do que esta sendo modificado.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: Eu
agradeco a contribuicdo do conselheiro Nelson, antes de passar a doutora Bete e ao doutor
Miguel para dar alguns esclarecimentos eu sé queria lhe sugerir, solicitar que aquela questao
sobre o CONPRESP vocé formulasse o encaminhamento por escrito porque eu creio, posso
estar enganado, vou solicitar na nossa assessoria juridica anadlise, mas que a matéria é
estranha, eu entendo as razbdes, mas acho que a matéria é estranha a competéncia desse
conselho, mas faremos as anadlise corretamente e se for o caso colocaremos na proxima
reunido, até porque, como eu ja tinha alertado antes, ndo temos quérum para a deliberacdo.
Ta bom? Por favor, quem fala primeiro, Bete, Miguel?

ELISABETE FRANCA: Bem, Nelson, em relacdo aos conselhos gestores é ébvio que a
instédncia ndo sera extinta. O que nos verificamos, nds ja temos alguns conselhos instalados
que vocé tem uma representacdo publica enorme. Entdo, o que a gente quer é simplificar.
Entdao, um conjunto de 10 favelas localizadas uma ao lado da outra, ndao necessariamente
precisa ter 10 conselhos gestores. Tem loteamento, cada cortico um conselho gestor, entdo a
idéia é criar um conselho gestor simplificado onde as Subprefeitura tenha o papel central para
gue a gente descentralize conforme o objetivo da Subprefeitura. Entdo, pode ficar tranqtilo
em relagdo a isso. Em relagao as ZEIS, retiradas por questoes técnicas, eram ZEIS que tinham
areas contaminadas e nds tivemos muitos problemas na COHAB por, assim, por exemplo,
mutirdo construido em cima de area contaminada, ai ninguém quer sair da drea contaminada.
Entao isso a gente teve um cuidado enorme de avaliar os terrenos livres para que isso fosse
evitado. Hoje em dia, obviamente, com sua cidade evoluindo cada vez mais essa preocupagao
é cada vez maior e as possibilidades de medicdo sdo maiores. E na questdo juridica nds
tivemos uma preocupacao, a gente sabe que tudo na cidade de Sdo Paulo é complicado do
ponto de vista juridico, mas nds temos que lembrar que os imdveis que sdo construidos em
ZEIS de habitagdo de interesse social com recursos publicos, eles devem voltar ao Fundo
Municipal de Habitagao.

A idéia é que o Fundo Municipal de Habitagdo um dia seja sustentavel e a medida que
vocé ndo consegue regularizar, que é o caso, por exemplo, dos mutirdes, dos Cingapuras, etc.
e tal isso ja ndo volta para o conselho. Entdo, nos fizemos uma anadlise daqueles, assim, as
sesmarias que vocé nunca vai regularizar, a andlise foi assim, é aquela coisa que é impossivel
mesmo, porque tem o demorado que nao é impossivel, mas tem o impossivel. Mas foram,
olha, depois.

ORADOR NAO IDENTIFICADO: [pronunciamento fora do microfone]

ELISABETE FRANCA: Eu até conversei jd com o Renato [ininteligivel] que fica a
disposicdo, se vocés quiserem marcar uma reunido l& um dia porque é uma coisa muito
detalhada, que foram pouquissimos os excluidos por esse motivo e claro que ndo cabe num
Plenario desse apresentar isso. Entdo eu ja convidei |8 o Renato com a equipe da Apdlice para
conhecer detalhadamente isso. Acho que eram as suas questfes. Ah, e as ZEPAM. Também,
esse é bébvio, Nelson, é o 6bvio que a gente ndo vai tirar todas as favelas de ZEIS por que
guase todas tem problemas ambientais. Mas eram ZEPAMs que sao parques, parques lineares,
que eram coisas marcadas como aquelas pracas ai que eu mostrei, eram obviedades de areas
livres, ndo afeta nenhum assentamento precario porque com isso nés somos meio chatos com
a protecdo. Ah, sim, a Marcinha estd também alertando que o problema maior era no
manancial e hoje a gente, por fortuna ja tem a lei especifica do Guarapiranga aprovada. Entao
esses assentamentos precarios ja estdo garantidos pela questdo dos 13, mas o convite fica, ja
foi transmitido.

CONSELHEIRO LUIZ CARLOS COSTA (esta fala nao é do Costa, ou é do
Manuelito ou é do Miguel): Entdo, antes de falar especificamente das colocagcbes do
conselheiro eu queria fazer um comentario sobre esse documento comparativo que tem sido
disponibilizado a medida que ele esta ficando pronto, parcialmente disponibilizamos a parte
ambiental e agora estamos disponibilizando alguns dos itens relacionados a habitagdo, a gente
estd tomando o cuidado de salientar que é um documento em preparagao, em
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desenvolvimento na Sempla, com intuito de facilitar a comparagdo entre a proposta, a minuta
proposta e a lei vigente e temos até colocado aqui uma nota de rodapé mostrando ou ja
adiantando que ndo entendemos como é um documento em elaboracdo podem ter varios tipos
de imprecisdes. Quais tipos de imprecisdes? As préprias atribuicdes as vezes de cores que tem
com o objetivo mostrar supressdes ou partes que foram reescritas ou adigdes elas podem,
também dependem de uma certa interpretacdo e podem estar em algumas oportunidades
equivocadas, ou seja, nos estamos entendendo que o proprio aperfeicoamento, as colocagbes
relativas a esse documento sdo parte ai desse processo de revisdao e olhar mais atento as
modificagOes.

Por exemplo, ha varias, foi um objetivo, como mostrado, deixar o texto mais conciso,
evitar um pouco de repeticdo. Isso leva a que as vezes quando o texto estd sendo suprimido
de um local, ele ja esta presente em outro local. E a gente tem procurado ou quem esta
elaborando, o grupo que estd elaborando esse documento tenta indicar aonde essa, esse
conteldo que as vezes foi reposicionado aparece—

FITA 2 - LADO A

CONSELHEIRO LUIZ CARLOS COSTA (esta fala ndao é do Costa, ou é do
Manuelito ou é do Miguel): ...aqueles que eu acho que o documento ainda ndo estd no
ponto ou ele estd sujeito ainda a imprecisdes. Por exemplo, o art. 2° do 79, ele esta
parcialmente contido no art. 6° do 48 da proposta de lei e ele também estd, ndo foi indicado,
mas ele estéd também parcialmente contido, acho que somando as diversas contribuigdes ele
esta na politica de desenvolvimento urbano no art. 9° inciso VII, € o mesmo tema abordado
no art. 109 inciso V e VII.

ORADOR NAO IDENTIFICADO: [pronunciamento fora do microfone]

CONSELHEIRO LUIZ CARLOS COSTA (esta fala nao é do Costa, ou é do
Manuelito ou é do Miguel): Tudo bem, ele estd como eu falei, parcialmente mantido no
sétimo, no sexto do da politica de habitagcdo também como objetivo, promover induzidos
habitacional nas areas consolidadas e dotadas de infra-estrutura utilizado, quando necessario,
instrumentos previsto na Lei Federal. Entdo tudo bem, aqui eu acho que até tem um conteudo
maior, eu acho que é uma contribuicdo que estad sendo apresentada, nés vamos analisar, e
caso realmente se entenda a gente pode retornar ao conteido, ndo ha problema, mas eu acho
que é uma contribuicdo, eu entendo que ele esta parcialmente contido em diversos lugares,
por exemplo, ele estad contido na Politica Urbana como objetivo e como diretrizes também esta
contido parcialmente aqui nesse art. 6°, mas eu acho que nds ainda podemos entender a sua
colocacdo como uma contribuicdo passivel de ainda ser revista. Agora, a préxima colocagao se
refere ao 80, o 80 inciso VIII, ele, vamos dizer, de qualquer forma, eu acho que aqui, olhando
isso com, aqui eu vou fazer um comentdrio também, todas as politicas setoriais tem sido
revistas num processo de interacdo com as secretarias e as secretarias enviam essas
contribuicbes e depois como as contribuicbes, as vezes, elas sdo apresentadas sem uma
uniformidade em relacdo ao que deve estar no plano, foi feito um trabalho de uniformizagao e
nos temos documentos que tem as atas de todas as reunides, etc. e eu acho aqui é o tipico do
artigo que eu acho que essa inclusdo, talvez, mereca uma analise, essa supressao mereca
uma andlise mais detida das razbes que motivaram. Eu vou verificar e caso ela ndo tenha
justificativa suficiente para ser mantida nds vamos rever, esta certo?

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO:
Proxima Conselheira inscrita, Conselheira Marta, por favor. S6 informando para que se prepare
na seqliéncia o Conselheiro Gerson, o Conselheiro Mauro, o Conselheiro Jodo Del Nero e a
Conselheira Beatriz. Por favor, Dra. Marta.

CONSELHEIRA MARTA DORA GROSTEIN: Boa-tarde. Eu queria, na verdade pedir
um esclarecimento sé de pontos que eu achei importante. A Elisabete mencionou o sistema de
monitoramento, de monitoramento implantado, apoiado num sistema de informacdes
autorizadas geo referenciado e associada a outros dados que me parece um instrumento
extremamente importante para definir as hierarquias de intervencdo, as prioridades, como
vocés chamaram.
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Agora um sistema desse tipo, ele é, ele precisa ser permanentemente atualizado se nao
a estratégia de intervencdo fica prejudicada e eu pergunto se existe alguma, no PDE, eu ndo
consigo ter inteiro na cabega, se existe alguma norma, alguma, algum artigo que torne essa
atividade uma atividade obrigatéria do Poder Publico e permanente e com dotagdo de
recursos, por exemplo, porque me parece que € uma tarefa muito importante e necessaria.
Entdo eu queria esse esclarecimento. Um outro esclarecimento é que quando vocé me
mencionou os critérios de exclusdo da ZEIS nessa revisdo, um dos critérios foi que areas que
ja estavam regularizados ou areas imprdprias e sempre apoiados em critérios técnicos. Eu
pergunto qual &, qual ser3, ao longo do tempo, na medida em que as ZEIS forem sendo
implantadas, os planos realizados, executados e implementados, se essas areas, em que
momento se dard uma nova exclusdo de ZEIS, por exemplo, de areas que ja foram objeto de
intervengdo? Entdo isso esta previsto, ndo estd previsto ou como é que esse fator vai ser
conduzido? E depois, sé uma, agora uma outra observagao naquela tabela que vocé mostrou,
de prioridade de intervencdo e, cruzando com uma informacgdo que eu vi no jornal, eu nao sei
se ela é realmente verdadeira, que nds nao tivemos em S3ao Paulo um crescimento no nimero
de favelas, mas nds tivemos um grande adensamento das favelas existentes e se esse fator
adensamento ele foi considerado nessa tabela de prioridades de intervengao? Muito obrigada.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO:
Doutora Bete.

ELISABETE FRANCA: Bem, em relacdo ao sistema, isso que vocé falou, Marta, é
basico. Portanto, a idéia da construcdo é que eles sejam muito amigdveis, qualquer
administrativo nosso pode usar e atualizar. Nés fizemos questao de construir com o quadro
permanente da SEHAB, entdo gente que jamais abriu computador hoje passa na rua, vé uma
favela nova, vai 1a e desenha o poligono. E da mesma forma os critérios de avaliacdo e
monitoramento eles também estdo sento pensados, ele ndo esta pronto ainda, a parte do
monitoramento, para que ele seja muito amigavel e a idéia, como ele é um sistema internet,
as Subprefeituras vdo poder usar, qualquer, claro, respeitadas as devidas competéncias, mas
os moradores, qualquer cidadado tera acesso.

Agora, eu acho que é pertinente a colocagdo que a Prefeitura deve sempre estar atenta
a capacitar os seus funcionarios, principalmente aqueles do quadro permanente que sao os
que conhecem ja ha bastante tempo as condigbes, no nosso caso, da habitacdo na cidade. Em
relacdo as ZEIS, nds consideramos que a hora que se termina e da o titulo, por exemplo,
conjunto habitacional, a pessoa se torna proprietaria, ou na, no loteamento ele recebe o titulo
da posse da terra ou na favela ele recebe a concessao de uso, ele estd, ele é o dono. Entdo,
estd garantida para sempre, o Poder Publico ndo pode ir |Ia retird-lo mais. Agora existem as
leis do mercado, ai j@ o Poder Publico ndo tem como influenciar se a pessoa quer vender,
trocar, etc. e tal.

ORADOR NAO IDENTIFICADO: [pronunciamento fora do microfone]
ELISABETE FRANCA: N3do, a idéia é retirar.

ORADOR NAO IDENTIFICADO: [pronunciamento fora do microfone]
ELISABETE FRANCA: As ZEIS ja regularizadas em que a pessoa ja recebeu.
ORADOR NAO IDENTIFICADO: [pronunciamento fora do microfone]

ELISABETE FRANCA: Ea gue estda embaixo, Zona Mista. Ela fica Zona Mista. Vale a
debaixo. E...

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: Bete,
talvez fosse bom a Nilza prestar esse esclarecimento no microfone.

CONSELHEIRA NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR: Normalmente nds delimitamos
todo o perimetro de ZEIS no mapa 4A que é o mapa especifico, produzido pela Secretaria da
Habitacdo, mas ao mesmo tempo nds o colocamos sobre o mapa 4 onde estdo todas as zonas
do municipio. E ai vai aparecer nesse mapa 4 uma sobreposicdo em cada zona, por exemplo,
pode estar em zona mista, em ZCP, em cada uma dependendo do local. Entdo isso é visivel
no mapa 4, entdo ha uma sobreposicao das ZEIS sobre as zonas vigentes no Municipio.
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ORADOR NAO IDENTIFICADO: [pronunciamento fora do microfone]

CONSELHEIRA NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR: Eu acho é necessario, realmente,
um artigo, eu acho que vocé tem razdao nesse ponto porque em nao existindo mais as ZEIS
prevalece a zona que esta embaixo. Entdo isso ficando consignado, uma vez retirado do mapa
4A ele pode vir a se tornar, entdo, a utilizagao da zona da definida anteriormente.

ELISABETE FRANCA: SO vou terminar de responder a Marta, a ultima questdo foi a do
adensamento. Os critérios que nds estabelecemos para estabelecer o indice, eles foram feitos
inicialmente antes dessa verificacdo que ndo esta verificada ainda cientificamente que é a
pesquisa contratada com a SEADE. Agora, o sistema, como eu disse, ele é muito o amigavel e
nos acreditamos que a medida da descoberta de novos indices eles serdo introduzidos. O
proprio secretario Floriano, ele acha que a vulnerabilidade social em Sdo Paulo ela deve ser
avaliada diferentemente. Entdo a hora que ele decidir como é que é o melhor indice, ele ja vai
ai ser possivel de ser adaptado, condigbes de salde, do adensamento, etc. e tal.

ORADOR NAO IDENTIFICADO: [pronunciamento fora do microfone]

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: O que
a conselheira Marta esta colocando é a sugestdao que, seja no Plano Diretor, ou seja no Plano
Municipal de Habitagdo, haja previsao legal da obrigatoriedade do Poder Publico proceder a
atualizacdo e monitoramento permanente desse sistema que, na verdade, ele é a informagao
sobre a realidade, para que as acgOes estratégicas sejam permanentemente modificadas de
acordo com a realidade. Eu acho que cabe a avaliagdo da necessidade de inclusao dessa
norma. Podemos avancgar? Conselheiro, o Conselheiro Luiz Carlos queria falar, ndo sei se ainda
procede, pode...

ORADOR NAO IDENTIFICADO: [pronunciamento fora do microfone]

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO:
Conselheiro, posso, eu vou pedir a compreensao do Conselheiro Gerson, eu vou pedir que o
senhor va ao microfone que eu acho que a intervengao é importante e entdo, que o senhor j3,
acho que a gente tem que as vezes usar um pouco do bom senso para conduzir. Por favor.

CONSELHEIRO LUIS CARLOS COSTA: Entdo, a idéia é uma idéia original era que se
consagrasse, que se reconhecesse institucionalmente o resultado de um embate politico e
social que tinha havido no passado através das invasdes da organizacdo da populacdo de
baixa renda e que se reconhecer que essa forma que tinha restado a populagdo de baixa renda
de ter a sua terra por habitacdo e tal, deveria ser preservada em sua permanéncia, deveria
ser garantida a eles. Entdo, por outro lado, o padrao de urbanizacdo das favelas ou pelo
menos de muitas favelas, é completamente diferente de qualquer padrao de urbanizagdo que
se aceite como regular na cidade. Quer dizer, pelo tamanho do lote, pela forma de acesso, é
tudo isso que a gente sabe. Entdo eu acho que ndo é uma condicdo transitoria que estd em
questdo, é uma categoria de uso que, historicamente, tem as suas raizes e que deveria ser
consagrada, pelo menos em cada Plano Diretor, ndo quer dizer que isso seja imutavel, mas
gue isso teria... e por outro lado, porque veja, também uma ultima duvida que eu tenho atroz:
E que eu tenho ai a sensacdo de que esse reconhecimento da categoria ZEIS significa que
qualquer que seja o tamanho do assentamento, ele, esse reconhecimento pode ser feito, isso
nao tem nada a ver, no meu entender, com a possibilidade de uma intervencdo planejada pelo
Estado através de um programa e que ele possa ser mais ou menos eficaz economicamente,
por questdo de produtividade, etc. Quer dizer, eu ndo entendo porque a ZEIS é esse
reconhecimento por outras razdes eu acredito que ele pode ser selecionado, isso sim. Mas
uma, mas ndo por essa razao de que ndo € economicamente viavel para o setor imobiliario
que ocasionalmente participe do processo.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO:
Conselheiro Gerson, por favor.

CONSELHEIRO GERSON GOMEZ: Gerson Gomez, Macrorregidao Sul 1.
Especificamente para a doutora Elisabete Franca, ndo é uma questdo €, mas nao deixa de ser
uma questdo sobre esse projeto de ABSP nds sabemos que vocés estdao fazendo o Plano
Estratégico da Habitacdo e isso ndo é privilégio da cidade de Sdo Paulo, do Estado de Sao
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Paulo, é de Brasil, informacdo nesse pais é uma aplicacdo. Elas sdo sempre atrasadas,
ultrapassadas e com a dindmica da vida isso chega sempre atrasado. Vocés estdo embasando
isso em um estudo que a SEADE, me parece, pelo que eu entendi, o SEADE estd promovendo.
Como eu sou do Ipiranga, participo de diversas entidades e nds temos la o Helidpolis e, dentro
do Heliopolis, nés temos uma diversas realidades, até um parénteses, hoje a noite eu sou
jurado no concurso da miss Helidpolis dentro da Escola de Samba Imperador do Ipiranga,
convido a todos que queiram comparecer. Entdo nds fazemos as diversas entidades tem
diversas participacdes, entdo ndés temos hoje, no Helidpolis, comerciantes instalados,
ratificados que querem regularizar o seu estabelecimento, ndo podem, porque a rua nao é
oficial. E em contrapartida, ndés temos ruas que nao podem ser chamadas de rua, porque o
caminhdo do lixo ndo entra, caminhdo do gds, tem diversas realidades até da prépria
populagao.

Tem aquela parte mais degradada, tem a parte de pessoas, de trabalhadores que estdo
& por conseqliéncia da vida. Que é um trabalho que a gente faz no Ipiranga para tentar criar
polos de trabalho no bairro para conservar os moradores do bairro, os trabalhadores do
Helidpolis, ou da mao-de-obra qualificada, no proprio bairro evitando que circule na cidade e
isso faz parte do nosso plano e tal. Entdo, eu queria saber como é que nds poderiamos
conhecer melhor, nds, ou todos os Conselheiros ou particularmente para a gente fazer isso
oficial ndo ficar, quem se interessar nos procure. Sera que era possivel a gente fazer uma
reunido com os Conselheiros eleitos, porque tem de outras regides que tem Paraisépolis, que
sdo as duas maiores, para que isso seja feita uma exposicdo para nds mais gradativa e até
sabermos como nds podemos, através das sociedades locais, colaborar com essas
informacbes? Até indo ao encontro do que o professor Luiz Carlos falou, para a gente poder
dar esse dinamismo de informagdo, porque as informagbes neste pais sdo todas atrasadas. Se
eu quero fazer uma pesquisa exploratéria hoje eu vou trabalhar com informagoes de 2, 3, 4
anos atras. Obrigado.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO:
Agradeco as palavras do conselheiro Gerson que, além de dar sua contribuicdo ao CMPU,
também o da ao samba paulistano. Eu acho que a sugestdo dele é absolutamente pertinente,
eu solicitei aqui, eu queria registrar, inclusive, a presenca do secretariado adjunto da
habitacdo, o doutor Elton, e pedir a ele e a doutora Bete que designem uma data ao longo da
semana que vem, onde os técnicos da SEHAB estariam a disposicdo para receber aqueles
Conselheiros interessados, uma data e um hordrio que nds vamos informar através da
Secretaria Executiva aos Conselheiros esta data e os Conselheiros interessados poderdo ser
recebidos na Secretaria de Habitagdao para um maior detalhamento desses aspectos. Eu vou,
antes de passar a palavra ao Conselheiro Mauro, eu acho que tem um esclarecimento da
doutora Bete e da doutora Nilza a ser dado, ndo é?

ELISABETE FRANCA: Bem, para nds sera um prazer apresentar, porque realmente é
uma coisa muito bonita e em relacdo a saida das ZEIS depois que acaba de ser um bairro
precario, nés temos um problema cultural. Ninguém gosta de morar na favela Paraisopolis. A
hora que ela estiver urbanizada ela serd o bairro Paraisopolis, os comerciantes terdo que ser
regulados, varias atividades. Entdo isso tem que ser observado, aquele exemplo da foto ali do
Jardim Olinda que estad quase no final, eles, por exemplo, eles ja discutem com os vizinhos
que eles acham que sdo favelados, porque eles ndo sdo mais favelados, € uma questdo
cultural que eu acho que vale a pena que a gente observe ao definir se fica as ZEIS ou nao,
porque a idéia que esta por tras de toda a politica habitacional é que as nossas agdes sdo para
o cidaddo se tornar pertencentes a cidade, o "belong", que ndo tem uma boa tradugdo em
inglés, porque hoje eles sdao excluidos, se sentem excluidos e tal. Entdo eu acho que a gente
tem que pensar um pouco. Costa.

CONSELHEIRA NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR: Entdo sé complementando o que
a Bete falou, ndés temos na lei, hoje, os perimetros das ZEIS como zona, todas elas. Entdo
estdo delimitadas, sdo um recorte dentro da cidade, estdo consignadas no mapa 4A. Ocorre
gue essa insercdo no mapa 4 ela funciona como um layer, como uma camada sobre ele
apontando, entdo, as zonas que estdo hoje definidas como zonas de uso neste outro mapa. O
gque nos estamos querendo dizer é que esse é um assunto que nds imagindvamos que
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pudesse, na medida em que esses, essas, essas comunidades fossem reurbanizadas, elas sao
inseridas dentro da cidade, elas sao transformadas mesmo dentro do proprio bairro e elas,
entdo, sdo dotadas de toda a infra-estrutura e tem as condigdes também de assumir a outra
zona.

E o caso dos conjuntos habitacionais que, mesmo tendo algumas regras estritamente
dentro dos indices urbanisticos e edilicios, eles sao reconhecidos pela cidade através de um
ato do préprio Prefeito que assim estabelece como ele foi exatamente construido. Entdo se
insere no tecido urbano e ele faz entdo, parte desse... entdo é um trabalho que nds estamos
também discutindo. Num primeiro momento nds imagindvamos que isso pudesse ocorrer
naturalmente, mas sem ddvida nenhuma, para que isso ocorra tem que haver um registro na
lei, um artigo ou um paragrafo dizendo, entdo, que em se retirando de ZEIS ele assume a
caracteristica da zona debaixo. Essa questdo esta em discussao.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: Com
0os esclarecimentos eu passo a palavra ao conselheiro Mauro informando que o préximo
inscrito é o conselheiro Jodo Del Nero.

CONSELHEIRO MAURO FRIEDHOFER: Muito bom dia a Mesa, ao Plenario, um belo
dia 1& fora, aqui dentro a gente nao percebe. Antes de iniciar eu sé quero sé fazer uma
pequena brincadeira, Nelson, se vocé me perdoe, a preocupacao que o Nelson exp06s aqui para
nés em relacdo a supressao da ZEIS 3 e a ZEIS 3 voltar a estar dentro da cidade é uma
preocupacdo de exclusdo. Se vocé quer criar algum mecanismo que aquele que hoje tem o seu
lote regularizado, porque a especulagao imobiliaria, depois, pode entrar e comprar varios lotes
e verticalizar se a zona permitir, entdo vocé quer manter ele excluido, quer dizer, ele fica fora,
ele tem a propriedade, mas ele ndo pode mexer na propriedade dele. Entdo eu acho que
realmente a colocagdo que a Nilza fez agora é extremamente pertinente. Nés estamos é
incluindo, vocé suprimindo esse modelo de ZEIS 3, quando ela ja esta consolidada, quando ela
estd urbanizada, vocé esta inserindo o cidadao na sociedade. Depois vocé responde, tudo
bem.

ORADOR NAO IDENTIFICADO: [pronunciamento fora do microfone]

CONSELHEIRO MAURO FRIEDHOFER: Sim, é disso que nos estamos falando,
exatamente disso.

ORADOR NAO IDENTIFICADO: [pronunciamento fora do microfone]
CONSELHEIRO MAURO FRIEDHOFER: De certa forma.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: Eu
pediria.

CONSELHEIRO MAURO FRIEDHOFER: Eu vou voltar ao tema, perddo.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: A
paciéncia dos Conselheiros no sentido que a gente evitasse o debate paralelo, por favor.

CONSELHEIRO MAURO FRIEDHOFER: Tudo bem, mas Nelson, sé uma pincelada
nisso. Eu fico triste de contar que ontem deveria ter havido a Assembléia da Subprefeitura da
Sé, e lamentavelmente, pelo comportamento de parte do Plenario, alegando, alegando de que
a Subprefeitura nao disponibilizou o Plano Diretor Regional a sociedade foi um... foi uma
reunido bastante bagungada que culminou com o bom senso do doutor Renato, que é o chefe
de gabinete, por suspender a Assembléia, ficou adiada, vai procurar uma nova data, mas ele
insistiu e eu acho pessoalmente que ele fez muito bem em prosseguir com a apresentacao do
Plano Regional e mesmo assim foi dificil, os que permaneceram no Plenario ainda, uma parte
se retirou, e mesmo 0s que permaneceram ainda tentaram fazer forga para continuar
tumultuando, mas, felizmente, nds conseguimos chegar até o fim e ficou parecido com uma
Assembléia com o que deveria ser. Eu relato isso com tristeza, porque é a minha regido, quem
veio para melar a Assembléia ndo tinha outro propdsito a ndao ser esse especifico, ndo deixar
acontecer, atrasar, jogar, empurrar com a barriga, ndo interessa essa, a esse segmento da
populagdo que a gente possa progredir na direcao de uma cidade melhor.
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Isso ficou muito claro, muito transparente. Por outro lado, em outras, em outras
Subprefeituras a Assembléia correu bem, correu tranqiila e se chegou aos resultados que se
alvejava. Eu fago esse relato para defender a idéia que eu ja havia proposto aqui, por
enquanto ndo entrou na pauta, a secretaria, o senhor secretario vai incluir quando achar, se
achar que deva ser assunto para ser discutido no conselho, que é aquele projeto que eu
batizei como projeto “Dulcora”, ou seja, cada Plano Diretor Regional ser aprovado pela
Camara Municipal como uma lei independente. Cada Subprefeitura teria a sua lei. Isso vem ao
encontro do que a Marta, a preocupagao que a Marta levantou, muito oportuna, como é que
fica no futuro, para exclusdo de novas ZEIS 3?

Marta, eu vou um pouquinho além: Ndo é sé a exclusdo de novas ZEIS 3,
eventualmente, com o progresso da cidade, com a dindmica da cidade, inclusdo de novas ZEIS
3, alteracbes de uma zona para outra zona. A cidade é dinamica, embora haja um Plano
Diretor tracado por um periodo mais longo, a nivel regional eu penso que a sociedade, o Poder
Publico, tem que responder a essa dindmica da cidade. Se nés ficarmos atrelados a uma, se
todas as leis, se todos os Planos Diretores Regionais, estiverem encapsulados numa unica lei,
cada vez que tiver que mexer alguma coisa numa Subprefeitura vai ser absolutamente
impossivel, porque vai precisar esperar a oportunidade comum, consenso de toda a cidade
para poder alterar. Os bairros, as regides, as Subprefeituras tem necessidades diferentes, tem
dinamicas diferentes. Entdo, eu insisto, senhor secretario, em manter essa proposta em pé de
que quando a Sempa encaminhar para a Subprefeitura, para a Camara Municipal, ja
encaminhe com essa propositura de que cada Plano Diretor seja um lei independente. Muito
bem. Da reunido de ontem, tumultuada, alegando falta de divulgacdo do, da proposta do
Plano Diretor Regional, eu acredito que ndo tenha sido a Unica Subprefeitura aonde aconteceu
isso.

Até hoje, até hoje entende o Poder Publico de que o meio de divulgacao oficial de
qualquer comunicagdo da Prefeitura chama-se Diario Oficial. Acontece que a populagdo ndo
tem acesso ao Didrio Oficial. Nao tem. E complicado, é dificil de ler, ndo tem em banca de
jornal para comprar, s6 quem tem alguma proximidade, alguma intimidade com o Poder
Publico é que acessa o Diario Oficial. Entao eu quero propor de qualquer forma pela distrital ou
centro da Associacdo Comercial nés estamos tentar encaminhar como o Projeto de Lei, mas
seria muito mais, eu ficaria muito mais feliz em dividir essa idéia com todo o nosso Conselho
que é a seguinte: Um Projeto de Lei que reconheca também, também, ndo é tornar exclusivo,
mas que reconheca também a divulgacdo por meios eletronicos e a divulgagdao pela, pela
praca de atendimento nas Subprefeituras como divulgacdo oficial de toda e qualquer
mensagem que a Prefeitura tenha para divulgar a populacdo. Projeto de Lei simples, enxuto e
acabou. Ai como é que vai poder alegar que ndo teve acesso a informagdo? Ah, eu ndo tenho
internet. Tenho, como é eletrénico, |3... a praca de atendimento tem os postos de --.

FITA 2 - LADO B

CONSELHEIRO MAURO FRIEDHOFER: ...franjas, chamando aqui de franja. Eu vou
pedir ajuda da Nilza, Nilza, eu vou partir de um exemplo concreto porque fica mais facil de
expor a idéia. Operacdo Urbana Centro, rua Duque de Caxias, avenida Duque de Caxias é um
dos limites. Da Duque de Caxias em direcdo aqui ao centro da cidade é Operagdo Urbana
Centro. A outra, o outro lado da Duque de Caxias, ou seja, lindeiro, a testada lindeira a
Operacdo Urbana Centro também é considerado Operagdo Urbana Centro. Muito bem, é um
conceito que eu acho absolutamente legitimo, valido, fica extremamente esquisito uma Duque
de Caxias desequilibrada, um lado mais alto e outro lado baixinho. Entdo eu quero propor que
esse mesmo conceito possa ser estendido as AIU’s. Ou seja, o perimetro que delimita a AIU o
outro lado da rua que faz esse limite que também seja s6 a testada, s6 os imoveis que tem a
testada para essa divisdria, também possam ser considerada AIU, sejam incluidas na AIU. Sé
isso. Muito obrigado.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: Bom,
eu acho que sdo mais sugestdes de encaminhamento, ndo caberia esclarecimento, eu acho
que nds vamos avaliar as sugestdes recebidas e agradeco ao conselheiro Mauro. Pediria ao
conselheiro Luiz Carlos um pouco de paciéncia para a gente seguir a ordem dos inscritos, por
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favor. Mas passarei a palavra ao senhor Conselheiro Del Nero. Eu sei que as vezes tem a ver
com o tema, mas...

CONSELHEIRO JOAO ANTONIO DEL NERO: Boa-tarde a todos, eu ndo vou fazer
critica ndo, eu vou mais, secretario Manuelito, membros da mesa, doutora, algumas coisas
que eu gostaria de ter algum esclarecimento. ]Ja estou preocupado, como engenheiro, esse
plano que eu acho muito interessante, muito interesse publico, eu estou j& preocupado no
desenrolar dele, na possibilidade financeira da sua aplicagao.

Eu trabalhei praticamente toda a minha vida com o ex-Prefeito Figueiredo Ferraz, que
disse no inicio dos anos 70 que S&o Paulo precisava parar. No conceito que ele levantou é que
as necessidades de recurso cresciam em progressao geomeétrica e a arrecadacao em projecao
aritmética. Doutora Elisabete Franga, doutora Nilza, eu tenho muita admiracdo pelas duas, eu
ndo sei se eu ndo consegui ler, nés participamos com outros consultores de engenharia e
arquitetura do Hidroplan que foi terminado no fim da primeira gestao do governo Covas, foi
um plano de recursos hidricos para o Grande Sdo Paulo e as bacias interligadas. Uma coisa
que nos deixou bastante interessante |& por 4, 5 modelagens se estimou o crescimento da
populacdo dessa regido. Bacia interligada, porque S&o Paulo importa agua, como Vocés
sabem, e a bacia da baixada santista recebe pouco de a&gua de Sao Paulo, reciclada. E 13,
caracterizando esse fendmeno de fim da urbanizacdo da migracdo do campo para a cidade, a
populagdo atingiria um limite de 22 milhdes de pessoas assintomaticamente em 10, 12 anos.
Entdao, doutora Elisabete, eu gostaria de saber se a gente vendo o crescimento de Sao Paulo
se isso esta acontecendo? Porque se isso estiver acontecendo, com essa visdo de inclusdo
social que é a basica, é a fundamental disso tudo, eu acho que vai haver recurso para que o
plano seja aplicado.

Na quarta-feira Ultima o nosso sindicato realizou o seu encontro anual, participaram
dois secretarios de Prefeitura e 3 do Estado ligados ao tema, eu estou com a memodria um
pouquinho ruim, valorizagdo do ambiente urbano que vai naquela linha da “Cidade Limpa” do
Prefeito Kassab, o nosso sindicato, antes que a midia entendesse isso e comegasse a apoiar,
nos mandamos, assinado por mim e por César Berkson, que é um arquiteto urbanista, diretor
do sindicato, uma mogao de aprovacao ao Prefeito. E fizemos também esse levantamento das
pracas publicas que vocés viram esses dias na midia. Porque a inclusdao social é a Unica
maneira de se ter a qualidade de vida que todos nds desejamos e desejamos também os mais
pobres. Entdo, doutora Elisabete, vai haver recurso, a tendéncia de crescimento no Grande
Sdo Paulo, foram criados outros poélos de desenvolvimento no Brasil, a migracdo do campo
para a cidade reduziu, ha uma expectativa boa e econémica da aplicagdo desse plano com
mais algum debate ou outro vai sair um 6timo plano, alids, muitas vezes o 6timo é inimigo do
bom, se a gente for procurando otimizar, otimizar para sempre nunca se conclui o plano e nao
Sse comega essa renovagao urbana que eu enxergo nisso. Muito obrigado.

ELISABETE FRANCA: Conselheiro Del Nero, olha, eu sou arquiteta eu nao sou
economista, mas eu sou muito otimista em relacdo a futuro. Primeiro que eu acho que o
problema com as, pelo menos na nossa area, com os assentamentos precarios, ele nao é da
dimensdo que os estudos sociolégicos ndo quantitativos apontavam até hoje. A grande parte,
por exemplo, dos assentamentos precarios ja tem muita infra-estrutura, entdo 70%, falta a
Sabesp ir 1a finalizar uma ligacdo. Nés também achamos que na questdo dos loteamentos
irregulares ja ha algumas praticas em outras cidades e, inclusive apoiadas em agéncias
internacionais, em que o morador participa da, financeiramente, do beneficio no seu
loteamento irregular.

Isso, em Brasilia é adotado, em Curitiba é adotado que em varios paises da América
central e do Caribe, nos programas de urbanizagdo, a contrapartida do morador é obrigatéria
e eu nao tenho, realmente, dados efetivos, mas eu acho que num plano de metas de 20 anos
nds vamos resolver parte consideravel dessa problematica. N6s ndo temos mais migragao, o
crescimento hoje é vegetativo, por isso que a verticalizacdo ocorre e ndo novos
assentamentos porque as favelas mantiveram a mesma drea, ndao ocuparam mais areas.
Entdo, é o pai e a crianga que tem filho e essas coisas ai. Eu acho que a gente vai, no plano de
metas, em 20 anos a cidade estard com muita inclusdo social. Agora, eu, realmente eu ndo
sou economista, é um filling de arquiteto.
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MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: N&o é
nenhuma provocagao. Conselheira Beatriz, por favor.

CONSELHEIRA BEATRIZ COSTA TSUKAMOTO: Eu vou ser bastante rapida. Eu soé
queria complementar o que o Conselheiro Nelson falou a respeito do CONPRESP. A gente esta
passando uma situacdo muito grave. Ontem um grupo de pessoas do qual eu fazia parte
acompanhou o dia inteiro da Camara o que é que esta acontecendo com o caso do CONPRESP.
Os vereadores estao votando, estdo discutindo as coisas superficialmente de manha, votam a
tarde numa pressa que a gente nunca viu. O secretario falou que vai consultar a respeito da
mogao o setor juridico, eu acredito que a gente vai ter uma resposta positiva, porque a Politica
Urbana, a nossa Comissdo de Politica Urbana certamente tem que prever a Politica Urbana em
relagdo a preservagao do patrimonio. Se a gente nao fizer alguma coisa, até o nosso plano, eu
sei que a gente anda muito ocupada com o Plano Diretor, mas até o nosso Plano Diretor vai
ficar muito prejudicado se a politica do patrimonio ndo for, ndo tiver, vamos dizer, o apoio. E
eu acho que cabe sim, aqui, a discussao da Politica Urbana e eu espero, em relagdo ao
patrimoOnio, espero que o senhor venha com uma posicdo positiva, espero que essa mogao
seja votada na préxima semana e que, e que a gente possa discutir aqui o assunto.

Eu peco, entdo, que ja que conste da pauta esse assunto que, realmente, se alguém
puder acompanhe na Camara para ver o absurdo que estd acontecendo. Eles estdo fazendo,
vamos dizer, falando que a decisdo de zoneamento estd na conta, por conta de 5
Conselheiros, quando a gente sabe que isso ndo é verdade e o pior é que a gente nao tem
mais chance de falar e de esclarecer. S3o poucos os vereadores esclarecidos que pedem um
aparte e esclarecem alguma coisa, mas o negdcio esta sendo feito de roldao, passando um
rolo compressor que se a gente nao tomar pé da coisa, Sdo Paulo vai perder muito. E s6 isso.
Obrigada.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: Entao,
ja, eu pediria ao Conselheiro Nelson, como foi autor da mogao, que fizesse a leitura, porque
nos ja recepcionamos a mogdo e como eu disse, ndo hd mesmo quoérum para deliberagdo, eu
vou fazer, vou submeter a uma avaliacdo juridica e ndo temos nenhuma posicao a priori sobre
isso. Em havendo possibilidade, nés submeteremos a avaliacdo do conselho na préxima que
sera a semana que vem.

CONSELHEIRO NELSON SAULE JUNIOR: Eu acho que fica aqui a sugestdo de
acréscimos sobre o que eu redigi aqui. Considerando a aprovacao da Cémara de Vereadores
no dia 23 de agosto de 2007 do Projeto de Lei que modifica as atribuicdes do CONPRESP, de
modo que a aprovagao dos tombamentos na cidade se tornou uma competéncia da Camara de
Vereadores, considerando que a modificacdo das atribuicdes do CONPRESP para a Camara de
Vereadores fere o principio constitucional da separacdo dos poderes devido ao CONPRESP ser
um o6rgao colegiado da esfera do Poder Executivo municipal, o Conselho Municipal de Politica
Urbana recomenda ao senhor chefe do Executivo municipal de Sao Paulo que vete esse Projeto
de Lei na sua totalidade.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: Eu
agradeco o Conselheiro Nelson e retornaremos ao assunto na préxima reunido, como foi
solicitado 1& doutora Beatriz. O proximo Conselheiro inscrito, estamos agora no retorno da
palavra, € a conselheira Lucila. Eu s6 queria informar que sdo 12 horas e 45 minutos, eu
pediria que, como ja estamos na segunda fala, pediria aos conselheiros que tentassem
colaborar com a questdo do tempo. Agradeco.

CONSELHEIRA LUCILA FALCAO PESSOA LACRETA: Lucila Lacreta, Macrorregiao
Oeste. Varias entidades, foge um pouquinho do tema de habitacdo de interesse social, mas eu
nao posso deixar de atender, sdo 6 entidades, sociedade amigos do Brooklin velho, moradores
da Vila Alexandria, amigos do Jardim Aeroporto, Planalto Paulista, Campo Belo e jardim Ceci e
Vila Noca e a preocupacdo é em relacdo a falta do Plano Diretor de Desenvolvimento
Aeroportuario para a regido metropolitana de S3o Paulo, considerando que o municipio de Sao
Paulo nunca determinou indices urbanisticos compativeis com as caracteristicas do entorno do
Aeroporto de Congonhas, considerando a tragédia anunciada ocorrida no Gltimo dia 17 de
junho, que tantas vezes por nés foi alertada, solicitamos, portanto, isso a coordenacdo da
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revisdo do Plano Diretor que sejam retirados, tanto do Plano Diretor Estratégico, como dos
Planos Regionais, toda e qualquer proposta na area do aeroporto de Congonhas e nos bairros
gue o circundam. Que sejam retiradas as propostas das Areas de Intervencdo Urbana do
Aeroporto de Congonhas, da Bandeirantes e da Avenida 23 de maio.

Que seja instituido uma Comissdo de Estudos com representantes dos moradores para
as definigbes urbanisticas e demais tratativas técnicas. E, finalmente, que seja congelada a
area no raio de 1 quildmetro de qualquer ponto do perimetro do Aeroporto de Congonhas
criando-se uma zona de transigao onde sera permitida apenas atividades e indices urbanisticos
definidos na ZER-1, zona estritamente residencial. Entdo eu vou passar a Mesa para
protocolar.

Outra coisa é o seguinte: Eu tenho ido em algumas Assembléias Regionais e nds
notamos o descolamento do conhecimento do que é o Plano Regional apresentado pelos
técnicos da Subprefeituras e dessa revisdo do Plano Diretor. Inclusive, eu gostaria de ter
alguns esclarecimentos, na quarta-feira, que foi a Assembléia Regional da Lapa, o técnico que
representou a Secretaria da Habitacao, ele demonstrou numa conta que a partir de mil metros
quadrados e com 80 habitacdes de interesse social era interessante, comegava a ser
interessante a produgao de habitagao de interesse social com certa lucratividade para o setor
imobilidrio. E nds ficamos com aquela impressdao que isso seria a producdo de habitacdo de
interesse social transferida para a iniciativa privada. Entdo eu gostaria de um esclarecimento
em relagdo a isso.

Outra coisa que esse técnico também falou e nds constatamos, que as macro areas, as
4 macro areas, a primeira reestruturacdo e requalificacdo urbana, a segunda urbanizagdo
consolidada, a terceira urbanizacdo em consolidacdo e a quarta urbanizacdo e qualificacao,
elas realmente foram extintas nessa nova proposta e foram substituidas pelos distritos. Eu
ndo entendi isso no texto, nds notamos que as macro areas foram extintas, ndo ha mais a
definicdo das macro areas nem a sua qualificacdo, mas eu nao entendi como isso passou para
o distrito, eu gostaria de ter um esclarecimento. E em relacdo ao que estd acontecendo nas
Assembléias Regionais pelos técnicos das Subprefeituras ndo conhecerem as propostas mais
detalhadamente do que estd sendo feito na parte 1, ou seja, na lei 13430, eu gostaria de
lembrar que foi votada a algumas reunides atras, por unanimidade pelo Conselho, ndo s6 que
0 prazo da revisao fosse adiado até o final do ano, mas como para que seja revisto somente a
lei 13430, que é a lei do Plano Diretor. Por qué?

O que se constata nas Subprefeituras é uma total confusdo e falta de conhecimento da
proposta do que é o Plano Diretor da 13430 em relacdo aos Planos Regionais e as leis do
zoneamento. Eu acho que isso vai dar uma confusdo enorme, a quantidade de informagdes é
brutal, cada Subprefeitura tem a sua, a sua realidade e eu acho que vai ficar dificil
compatibilizar essas duas leis da forma que foi apresentada. Obrigada.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO:
Doutora Lucila, dois esclarecimentos, por favor. A senhora poderia nominar as assembléias em
gue a senhora esteve presente, por favor? SO para que a gente possa, também, tomar algum
tipo de providéncia em relacdo a que a senhora esta relatando.

CONSELHEIRA LUCILA FALCAO PESSOA LACRETA: E Vila Mariana, a Lapa, a Lapa,
inclusive, teve uma dindmica completamente diferente das outras, muito mais interessante,
que houve uma didlogo com a populacdo muito maior, nessas duas, e pelo que eu, teve a de
Santo Amaro, teve a do Ipiranga, que os relatos sao mais ou menos o pessoal do defenda Sao
Paulo que conhece melhor a parte um relatou que esta havendo essa confusdo. Hoje eu irei na
do Butanta e futuramente na da de Pinheiros que foi adiada porque a sala nao cabia a
populacdo que Ia - -

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO:
Naquela questdo do Aeroporto de Congonhas, agradeco, na questdo do aeroporto de
Congonhas, um esclarecimento até pessoal, a idéia mesmo é deixar um zoneamento em
torno do aeroporto?
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CONSELHEIRA LUCILA FALCAO PESSOA LACRETA: N3o. A idéia é seja um
zoneamento de zona 1 que sé podem construir, s6 podem ser construidgs prédios baixos. Eu
acho que é essa idéia que se pretende aqui e que sejam retiradas as Areas de Intervencdo
Urbana porque, aparentemente, o que essas populacdes ouviram é que num projeto do
aeroporto de Congonhas, aqueles prédios administrativos que estdo dentro do aeroporto
seriam transferidos para a area do seu entorno, tanto que ha a definicdo de varias AIU’s em
volta do Aeroporto de Congonhas que absorveriam a parte administrativa de empresas que
estariam dentro do Aeroporto de Congonhas. Eu acho que tudo isso precisa ser esclarecido.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: J3
esclareco que esse aspecto nao procede, mas de qualquer forma eu agradeco o
encaminhamento das sugestdes para que a gente possa avaliar. Mas essa questao da AIU se
transformar em extensdo do perimetro do aeroporto ndo procede. Bom... vocé quer... pode
existir varios projetos em relagdo a isso, nés ndo estamos trabalhando em nenhum. Vocé quer
explicar a macro area, por favor?

CONSELHEIRA NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR: A questdo... a questao apontada
pela Lucila em relagdo a eliminagdo das macro areas e no caso, tanto de ZEIS como nas
diretrizes de algumas Subprefeituras que utilizaram esse recurso, eles foram nomeados
detalhadamente em cada macro &rea € uma somatdria de distritos. Entdo a mesma
regulamentagao se aplica ao distrito. Entdao eu nao estive na Lapa, mas possivelmente o
esclarecimento feito pelo representante da habitagdo deve ter sido nesse sentido, nds tivemos
o cuidado de que no caso em cada ZEIS que estava previsto a macro area, explicitar os
distritos contidos nessa macro area. Ndo, nao, ela, veja, vamos esclarecer um pouco melhor,
cada uma dessas macroareas, das 4 macro areas que vocé citou, elas compreendem um
conjunto de distritos. Entdo no momento em que estd escrito macro drea X ai, ou macro area
de qualificagdo e estruturacao ela tem esse conjunto de distrito, em vez de dizer a macro area
ndés nomeamos os ditritos, entdo Bom Retiro e vai ai afora até compor a mesma macro area.
Entdo a aplicacdo estd contida no distrito, nesse conjunto de distritos. Foi isso que foi feito.
Deu para esclarecer? Esta OK. Obrigada.

ELISABETE FRANCA: A questdo da macro area foi explicada na Lapa pelo
representante da Sempla, o representante da Secretaria de Habitagao falou sobre as ZEIS.
Bem, agora, em relagdo a conta, ao exercicio que ele fez, qual é a idéia das ZEIS que € uma
area livre? E estimular a producdo habitacional do Setor Privado.

Claro que o setor publico também pode vir a construir, mas de todo o jeito vocé tem
que estimular o Setor Privado. O Setor Privado, pelo que estd apontado aqui, ndo esta
estimulado. Entdao nds consultamos varias empresas, inclusive empreendimentos que sdo
feitos HIS sem ser ZEIS Para que eles nos contassem quais eram as dificuldades e a conta que
o Alonso fez 1a é que mil metros quadrados ndo da conta negativa para o setor imobilidrio
porque fica dificil vocé incentivar alguém a construir numa ZEIS se tiver uma conta negativa,
entdo, os dois lados saem perdendo: Os candidatos a HIS e os proprietarios do terreno
candidatos a construgdo. E dos poucos exemplos que nds tivemos isso levou a que fosse
estabelecido mil metros quadrados. N&o significa que ndo se va construir HIS em lotes
menores, porque o programa de corticos que eu apresentei aqui que sera a transformacao de
corticos em HIS sdo lotes mindsculos. Ndo, entdo a gente tentara verificar isso e esclarecer,
porque o cortico € uma area de 250 metros quadrados e nds conseguimos la construir 4
unidades habitacionais a um valor de 20 mil reais. Entdao a gente vai tentar esclarecer se nao
esta claro.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: Com a
palavra o conselheiro Nelson.

CONSELHEIRO NELSON SAULE JUNIOR: Primeiro, sobre a questdao de novo da, ai
do CONPRESP, eu sé queria dizer que para nao ficar uma questdo, assim, geral, de que o
conselho pode eu queria dizer que no Plano Diretor, uma das competéncias do Conselho
Municipal de Politica Urbana é analisar questdes relativas a aplicagdo do Plano Diretor
Estratégico e uma das politicas que faz parte do Plano Diretor é a politica, justamente, de
preservacdo do patrimonio histérico e cultural da cidade. Entdo eu entendo que extremamente
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pertinente o Conselho se pronunciar e se manifestar sobre esse Projeto de Lei baseado na
propria competéncia do Conselho. Queria, eu me inscrevi de novo para de novo perguntar
algumas questdes referentes a proposta que esta sendo apresentada de modificacdo do Plano
Diretor na area da habitacdo. Na mesma linha que eu perguntei sobre o artigo 80, inciso VIII,
que foi excluido nas areas bem dotadas de infra-estrutura e servigos urbanos e também
pergunto, porque no inciso IX esta se retirando na promocdo da regularizagao fisica e fundiaria
dos assentamentos ja consolidados, que seja mantido, porque é que esta sendo retirado,
garantindo moradia digna as familias de baixa renda, que acho que é um componente
importante do processo da regularizagao fisica e fundiaria...

ELISABETE FRANGA: E 0 80?

CONSELHEIRO NELSON SAULE JUNIOR: 80, inciso IX, depois daquele inciso que eu
tinha comentado que estd sendo suprimido, estd sendo colocado. A promocao da reducgdo
fisica e fundiaria de assentamentos ja consolidados e das unidades construidas, ai suprime o
que ja estava na lei, garantindo moradia digna as familias de baixa renda. Eu queria entender
porque é que esta sendo suprimido? Eu acho que tem que manter.

Depois, com relacdo ao, as agbes estratégicas que é o artigo 81, eu ndo sei se, eu
figuei com uma duvida aqui, eu queria entender, porque é que esta sendo suprimido alguns
itens da agdo estratégica como, por exemplo, reservar parcelas de unidades habitacionais para
atendimento aos idosos, portadores de necessidades especiais, populacdo e situacao de rua?
Porque estd sendo suprimida investir no sistema de fiscalizagdo integrada nas areas de
preservacdo e protecdo ambiental? Constdncia dos planos, reformar iméveis da Prefeitura
destinados a programas de locagdo social. Entdo estd tendo varias supressdes aqui das
sugestdes estratégicas que eu gostaria de entender por que estdo sendo suprimidas. Depois,
também, na, no art. 171 que diz respeito as conceituacdes das ZEIS, estd sendo suprimido
uma boa parte da definicdo das ZEIS 1. Estd sendo colocado no 171 que trata das ZEIS, ai
praticamente esta sendo excluido uma definicdo que estava no Plano Diretor mantendo apenas
areas ocupadas por populacdo de baixa renda, tais como favelas, loteamentos,
empreendimentos habitacionais de interesse sociais ai estd se retirando, ou de mercado
popular que haja o interesse publico expresso por meio dessa lei ou dos Planos Regionais ou
de lei especifica, e promover a recuperagao urbanistica, queria entender, porque estad se
modificando toda essa conceituagdo das ZEIS 1 que foi construida?

Acho que consensualmente, coletivamente |a na, quando foi aprovado o plano. E
também, porque é que estd se retirando, talvez tenha sido explicado, mas eu nao percebi,
porque é que estd se retirando o mercado popular das ZEIS? Estd mantendo, eu queria
entender o motivo. E por ultimo, com relacdo ao plano das ZEIS, que é o art. 175, esta se
retirando alguns componentes que eu entendo que sdo essenciais para se constar do plano,
como, por exemplo, quais vao ser as fontes de recurso para a implementagao das
intervengbes? O plano social que é fundamental para o plano de urbanizagdo, que é um
componente importante do plano. As condicdes para o reservamento de lotes, isso ai precisa
ser pactuado com a comunidade no plano, se vai ser possivel remembrar ou ndo e aqui esta
sendo excluido. Entdo, eu queria entender porque é que estdo sendo retirados varios
componentes que devem constar do plano de urbanizagdo no 175?

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO:
Conselheiro, eu vou, acho que as suas colocacdes foram muito extensas, ndo sei se deu para
todo mundo... eu sugeriria que mandasse por e-mail mesmo, pontuasse esse isso ja--.

CONSELHEIRO NELSON SAULE JUNIOR: Entdo talvez assim, de forma mais geral,
seria, pelo menos o que eu acho que é importante diz respeito a esse plano de urbanizagao
porque estad se retirando esses itens? Eu queria entender pouco melhor e a conceituacdo de
ZEIS.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO:
Perfeito, se vocé pudesse pontuar, porque ai mereceria uma resposta especifica sobre cada
ponto. Acho que é mais... mais produtivo, se puder. Dr. Luis Carlos, ultimo orador inscrito.
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CONSELHEIRO LUIS CARLOS COSTA: Bom, dado o adiantado da hora eu acho que
nao é razoavel iniciar um tema que pode ser explorado na préxima, numa préxima reunido, eu
diria na préoxima reunido. Mas de qualquer maneira eu queria deixar de forma muito clara e
leal, para com todos os presentes, a minha preocupacdo a respeito da questdo basica que ja
foi levantada no passado, que é o fato de se ter multiplicado a possibilidade que antes era
reservada para casos relativamente excepcionais, de uma grande ampliagdo do indice de
aproveitamento dos terrenos, no caso exatamente das macrozonas, das areas de
proximidade--

FITA 3 - LADO A

CONSELHEIRO LUIS CARLOS COSTA: ...esse como é que chama? De Areas de
Intervencao Urbana, perdao, e assim por diante. O fato é o seguinte: O que realmente me
preocupa e assinala uma coisa um pouco, assim, aflitiva é a perspectiva de que essas areas
acabem sendo as majoritarias de toda a drea de urbanizacdo consolidada.

O que era antes excepcional, localizado, pontual, se a gente superpuser os mapas em
gue isso, a gente acaba tendo, entdo, uma nova perspectiva a respeito das potencialidades de
urbanizacdo. Como isso ndo esta claro, as garantias que as coletividades locais e a
coletividade geral tem a respeito do controle dessas, dos efeitos dessa urbanizacao
intensificada que se desencadearia, eu quero dizer que ndés vamos ter que refletir bastante se
isso é aceitavel. O que eu ja posso dizer é que eu acho que nds estamos voltando para tras
com uma liberalidade que eu acho que nenhum pais de capitalismo avangado permitiria ao
setor imobilidrio de, praticamente, comandar todo o processo de producdo da cidade sem
qualquer coercao dada pelo interesse coletivo, pelas comunidades e pela legislagao. Entdo eu
s6 quero, digamos assim, entdo, ressalvar a importancia de voltarmos a esse tema, nao sendo
minha intengdo trata-lo nesse momento, dada a circunstancia e o almogo que deve estar
chegando.

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR - SEC. MUN. PLANEJAMENTO: Dr.
Luis Carlos, vou, acho que sua preocupacao € relevante e merece ser pauta especifica de uma,
como o senhor disse, ndo é agora de uma discussdo aqui. Eu sé queria, para ndo perder a
oportunidade, ja tinha feito parcialmente na semana passada, mas acho que é importante que
a gente verifique, porque eu creio que é verdade que as AIU’s foram alteradas, agora, é
verdade também que boa parte dessas AIU’s, que hoje nds estamos integrando ao texto do
PDE, estavam prevista nos textos dos PRE’s. Além disso, a AIU de transporte, ela estava
inscrita ndo é registrada no mapa. Entdo eu concordo com o senhor, € uma preocupagao
absolutamente relevante, eu s6 tenho um outro enfoque: Eu ndo acho que estd se
caminhando para uma liberalidade, eu acho que ndés estamos registrando aquilo que ja estava
previsto.

Pode ser que esteja previsto errado, ai € um debate que nds temos que fazer e eu
concordo e vamos, acho que nds temos que caminhar no sentido de pautar essa discussao
para que haja, como eu disse na semana passada e repito, um esclarecimento definitivo. Por
que como eu ja disse, temos os ambos, a equipe que trabalha e V.Exa. o0 mesmo interesse em
ndo permitir esse tipo, que ocorra aquilo ao que o senhor se referia em relacdo a liberalidade
do mercado imobilidrio. Nao havendo mais inscritos eu declaro encerrada a presente reunido,
agradecendo mais uma vez a presenca dos Conselheiros e como ja convocado, esclarecendo
gue a nossa proxima reunido sera na proxima sexta-feira no mesmo horario, no mesmo local.
Obrigado.

Sao Paulo, 24 de agosto de 2007.

Presidente Manuelito Pereira Magalhaes Junior
Secretario Executivo André Luis Gongalves Pina
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Conselheiros

Macrorregiao Oeste eleito
Macrorregiao Centro eleito
Macrorregiao Leste 1 eleito
Macrorregiao Sul 1 eleito
Macrorregiao Centro indicado

A.M.A. Pacaembu, Perdizes e Higienépolis
FAU USP

SINAENCO

POLIS

Movimento Defenda Sao Paulo

GABINETE DO PREFEITO
SGM
SEMPLA
SNJ
SMT
SMT

SF
SVMA
SMC
EMURB
COHAB
COHAB

Sec. Est. Energia Rec Hidr. Saneamento

Lucila Falcdo Pessoa Lacreta
Mauro Friedhofer

Reinaldo Martinez Ruiz

Gerson Gomez

Tereza Espésito Ferreira de Souza

Beatriz Costa Tsukamoto
Marta Dora Grostein
Jodo Antonio Del Nero
Nelson Saule Junior

Luis Carlos Costa

Miguel Luiz Bucalem

Luiz Laurent Bloch

Nilza Maria Toledo Antenor
Rosilene Maria de Toledo Marciano
Sadalla Domingos

Sérgio Rubens G. Rodrigues
José Antonio Docampo

Alejandra Maria Devecchi
Mirthes Ivany Soares Baffi
Aparecida Regina Lopes Monteiro
Elton Santa Fé Zacarias

Marcelo Schmidt Rehder

Ricardo Guilherme Araudjo
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