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32a REUNlZ}o ORDINARIA DO CMPU
132 REUNIAO EXTRAORDINARIA DA CTLU

PAUTA:
1. Informes.
2. Revisao Participativa da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo (Lei 13.885/2004)

a) Apresentacao do Caderno de Propostas para a Revisdo do Zoneamento;

b) Apresentacdo das atividades participativas realizadas e do cronograma das demais
acoes;

c) Plenaria.
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ETAPAS DO PROCESSO PARTICIPATIVO DE REVISAO

inai Oficinas - N iincias ||
Seminario » W o0 Mintadalel oo Audiéncias | .., EntregadoPL :
de abertura @ propostas - piblicas © aCimara |
16/08 COMISSOES: 18/10 2 06/12 DEZ DEZ/JAN JAN
_PARTICIPATIVA
_TECNICA
PARTICIPACAO
DA CTLU

DISCUSSOES
CMPU E CTLU

DISCUSOES

CMPU E CTLU




REUNIOES CMPU E CTLU

* Reunides do CMPU e da CTLU ao longo do ano para acompanhamento do processo

e Comissoes Internas do CMPU:

* 2 encontros da Comissdao de Acompanhamento dos Trabalhos Técnicos

* 2 encontros da Comissao de Acompanhamento do Processo Participativo

10/27/2014



MATERIAL DISPONIBILIZADO PARA O PROCESSO PARTICIPATIVO

* (Caderno entenda o zoneamento hoje

* Caderno de propostas de revisao — impresso e versao eletronica

* Mapas da proposta em cada Subprefeitura

* Arquivos em formato aberto para cada zona proposta

* Formulario online para contribuicdes

* Planilhas, mapas e listas de presenca em formato aberto das contribuicdes de cada uma
das oficinas participativas das Subprefeituras

* principais propostas da revisao com dicionario de termos disponibilizada

10/27/2014
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CADERNO DE PROPOSTAS PARA REVISAO PARTICIPATIVA DO ZONEAMENTO

gestaourbanaSP ©sicrave @ wna G Kovcas [l aqensa [ swtoeca v carie NEPE

Pttt W Seguir
Revisio dos Instrumentos Arco do Fumro ‘Centro Aberto Territdrios CEU Frojetos especiais
Flano Diretor Axco Tieté Parkletn
Zonsamerto
Baoen Prinripain Propostan Procenso Participativo Diriondrio de Texmoo ‘Caderno de Propoatas Mapan Participe

compartithe: n ﬂ
Caderno de Propostas para a Revisdo do Zoneamento

Para subsidiar o processo participative de revizio do Zoneamento e facilitar a compreens3o da Lei, a Secretaria Municipal de
Dezenvolvimente Urbano (SMDU} elaborou wm Cadernc com wm conjunte de propostas para serem discutidas com a populagiao

am 32 Oficinas Participativas das Subprefeituras e por meio da internet.

Essas propostas foram tracadas pela Prefeitura. apresentadas e discutidas com o Conselho Municipal de Politica Urbana ICMPTN e a

Camara T a (CTLU). Para tanto, o CMPU criou duas Comizsdes Internas para acompanhamento dos

ira de Legizlacio Urbamn:
trabalhos de revisio. Cada uma delas contow com a participacio de representantes da sociedade dos setores econdmicos,
profiszional, movimentos zociaiz e entidades ligadas & universidade ou ONG, qualificando ainda maizs ezse canal de didloge

enire o poder publico e a populacic.

As propostas para a revizio do Zoneamento sio apresentadas neste caderno de forma detalhada e flustrada, tratande dos

parametros de parcelamento, uso e ocupacic do solo, bem como das dimenses territoriais de suas regras.
Confira abaixe as propostas para a revisio do Zoneamento . também disponivel para download

Cademo de Propostas para a Revisio do Zoneamento

Parametros que podem ser utilizados para obter pontuagio: | -
Area ajardinavel Cobertura verde Fachada Verde
Aren ajardindve| sobre solo Area sjardingve! sobee laje

COIN ESRESTUID. g S0l
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MAPAS DA PROPOSTA EM FORMATO ABERTO (GESTAO URBANA)




PRINCIPAIS PROPOSTAS DA REVISAO COM DICIONARIO DE TERMOS DISPONIBILIZADA

gestao urbanaSP @2 ® entenda [l Noticias m Agenda Biblioteca 52m
S o= CEMENVOLVIMENTO UEBANG .
W Seguir
Reviso dos Instrumentos Arco do Futuro Centro Aberto Territdrios CEU Projetos especiais
Plano Diretor Arco Tieté Parklets
Zoneamento
Bases Principais Propostas Processo Participativo Dicicnario de Termos Cadermno de Propostas Mapas Participe

compartilhe: u
Principais propostas da revisao

A revisdo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo € uma oportunidade de adequar as regras da legislagdo as diretrizes
de desenvolvimento urbano trazidas pelo Plano Diretor. Dessa forma, para avancarmos na construcio da cidade que queremos,

arevisdo daleil 13.885/04 e traz as sequintes propostas:

b Des_tiiques da proposta de v %n Preservacédo dos bairros v
revisaoc
: : Emprego e moradia préximo ao
ﬁ Consideracgéo da cidade real v Iﬁ transporte piblico v
Simplificagdo do instrumento .
Zoneamento v Cota Ambiental b d
& Protecgdo a atividade produtiva W @ Area de impacto cumulativo v
Estimulo ao uso da bicicleta e a Maxi
mobilidade urbana sustentavel bt O Lote mo ¥

10/27/2014



FORMULARIO DE PROPOSTAS ONLINE (GESTAO URBANA)

geg[,{l()urbanasp gmsﬁ:mmm @Emerm ’Nolicun Qagmﬂn E.umuea

PAULO
BBV ATD VAN W Saguir
Revisio dos Instrumentos Arco do Futuro Centro Aberto Territérios CEU Projetos especiais
Plano Diretor Arco Tisté Parklets
Zoneamsnto
Bagsz pais Propostas Caderno de Propostas Mapas

Formulario de Propostas

Com o objetivo de ampliar o didlogo na revisao participativa da Lei de Zoneamento, além das oficinas de propostas que serao
realizadas em todas as Subprefeituras do municipio, a Prefeitura de S3o Paulo disponibilizou um formulario digital para envie
de contribuigdes individuais ou coletivas. Se vocé tem uma proposta e ndo pdde comparecer aos eNcontros presenciais,
preencha os dados abaixo e participe!

Cligque aqui para ver as regras de participagio.

Nome Completo - Proponente Principal (obrigatério)

Email - Proponente Principal (obrigatéric)

Seu CEP (obrigatorio)

Vocé representa alguma Organizacic ou Entidade Social? Qual?

Nomes - Colaboradores ( separados por ;)

Email's - Colaboradores [ separados por ;|

A proposta € para;
— ¥ |(obrigatéric)

10/27/2014



AGENDA DAS OFICINAS PARTICIPATIVAS DAS SUBPREFEITURAS

Horario: 9h00 as 12h30

v

oooooooooooooooooooooooooooooo

: 22/11

+ Campo Limpo

. Sdo Miguel

. Ermelino Matarazzo
+  Perus

+ Mooca

01/11

Cidade Ademar
Jabaquara

Lapa

Jacana

Guaianazes
Itaim
Parelheiros
Ipiranga

Vila Mariana
Santo Amaro

-------------------------------

Freguesia do O / Brasilandia -
Vila Maria / Vila Guilherme -
Sdo Mateus .
Cidade Tiradentes <
Casa Verde ‘
Butanta .

oooooooooooooooooooooooooooooo

Pinheiros
Penha
Itaquera

M Boi Mirim
Aricanduva
Pirituba

10/27/2014
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OFICINAS PARTICIPATIVAS DAS SUBPREFEITURAS REALIZADAS EM 18/10
SE / VILA PRUDENTE E SAPOPEMBA / SANTANA / CAPELA DO SOCORRO

* Apresentacao da Proposta da PMSP
* Divisdao da Plenaria em salas para construcao coletiva de propostas

* Objetivo da Oficina: debater a proposta da PMSP e permitir a elaboracao coletiva de
propostas para a nova lei.

A proposta apresentada pela PMSP atende as expectativas de futuro para regido e para a
cidade?

Balanco Geral

TOTAL DE PARTICIPANTES: 257
PROPOSTAS RECEBIDAS

* 75 NAS OFICINAS — disponiveis no gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br
* NAINTERNET ( em 24.10 18hs)

10/27/2014
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PLANILHA CONTRIBUIGOES PRIMEIRAS OFICINAS

Judaz Tadew); Ana Karolina de Souza Brags (Universidade S&a Judas Tadeu):
Jessyca'vargos Monteiro [Universidade S&0 Judas Tadeu):

ABRANGENC! LOCAL I}
AUTORES .| ORIGEI _ | ENTRAC _ DA~ PROPOSTA - REFERENCIA DE RUAS - | Rererts
Fius Nowa Brasilia, 580 Paulo - 5P, Repiblica
Federativa do Brasik Flus Genersl Porfitio da Paz
Fermando Luiz Pires PMSF: Antoric de Jesus dos Anjos: Maroas Aineorio Maflel - Wila Banodria, S0 Paulo - 3P, Repriblica
2| [ass. Vereador Taninha Wespolik Miton 5. Silva (SP-SBJ; Sonia F. de Santana Olicina Salal | Subprefeitura Alterar o zoneamento pars Zena de Dessnuohimento Econsmice (2.0.E). Federativa do Brasl Av. Barreira Grande -
(Instituts Imigrantes), Antonio de Jesus dos Anjos; Antanio da Silva Seits; Parque dos Bancarias, S0 Paulo - 5P,
Reptiblica Federstiva do Brasi; Auenida Arraias
do Araquais, 556 Pauls - 5P, Repiiblica
Buenida Sapopemba, 540 Pavlo - 5P,
JDT::EZ‘::.Z';:: Burguez; RaulRauelle Lobsto = Silvs; Babriels Souss Ramos: Thais | o, Salal | Subprefeitura Revis 30 do sistems vidiio para readequag o ds malhas vidrias. gf:::!jif d‘f:’:!‘fg :ﬁ;’zix F’;;:"a Todaregid
Reptiblica Federativa do Brasi
Buenida Sapopemba, 540 Pavlo - 5P,
(s Souza Ramos Jissca Horsia B, Thass DissFodiguesi FaPavele | oy | et | Subprerevre Maiores resisGes s tara de ooupag 5o dosclo Pepiblce e e oD, B D avsis
Reptiblica Federativa do Brasi
Centro Formagaa Condutores A Teminal
Sapopemba - Averida Arquitets Yilanous
frtigas, 183 - Jardim Sapopemba, S4o Paula -
| JessicaMorsiva Burgues; Thais Diss Rodiigues; Raul Ravells Lobat s Siks; Gabrisla | 0 et | Subprefeiura Eximulo 3 frea de lazer e oultrade uzo piblice para qualfisagda de &rea, 5P, 3328-240. Replblioa Federativa do Brasi;
Souss Aamos, Fua General Parlitio da Paz - Uila Bancéria, Sio
Paula - 5P, Repiblica Federativa do Brasil A
Barreira Grande - Jardim Tangs, Séo Paulo - 5P,
Repriblics Federativa do Brasi
Tncluir Plan de Baie em todas 55 fegiGes, Uma vz que o 2oneamento se1a delinds <5
por esta lei, nfo esté senda cassada o direita dos cidaddos de decidiem sobre & sua
6| Sara Margarido (CMSP Wer. Police Netol; Pala Wisira [CMSPY, Oficina | Recepgio Cidade regifio, visto que o Plano Fegionsl ficsr lmitado & praticamente apenss indicar
Incalizagéo de equipamentos piblicos & oz Planas de Bairta podem ser invisbilizados
neste modelo proposto pelo Executiva.
‘Adiiana Deticl Mendes [ST5-UPISAP], Antonio da Siva Seits; Marcos Antonic Maflei| . ) Fruig a0 das residéncias com os parques, em especial o 21da fins = os existentes na
7 Oficina | Fecepgfio | Subprefeiura
(as5. Vereador Toninha Vespoli Fazenda duta
Fua José Aridria Fortes - Ul Tolstol, 540
Antonio da Silva Seita; Maroas Antanio Maflel (ass. Vereader Taninha Vespoli: heins camt | Suboretei CiagEa dedonabepacialde Presenagio bula [ZEPECL zaulod- SSFR Renubgcagfd;raura_dsofrasnl
Femnando Luiz Fires [PMSP); Mikon S, Silva [SP-SB); Antonia de Jesus dos Anjos; prefeiturs AnUSNS Hossa Sennors 02 Fatima: wenids Sapopemba, Sdo Faule -3k,
- Mercada Municipal Antdnic Gomes. Republica Federativa do Brasil; Auvenidalsrael
Fonsecs - Vila Fatima, Séo Paulo - 5P,
Terew Amaral [GP-SB]; Adians Betich Mendes [S15-VRISAR; Femando Luiz Fies Transformar em Zona Deneder (200 = vias Mirginal do Cénega T abuse: fwerida frsias do
(PMSP), Miton 5. Silvs (SP-SB]; Adriana Betiol Merdes [STS-VPISAP], Marcos icing st | Subprefeira 1~ ila Mows Artigas - AX21 rars San Pt P Frepiina Facot s
Artonio Maflei (ass. Vereador Teninhe Yespollt Sonia . de Santana nstiues 2- fwerida Araizs do Araguala - AV20 Py ’
Imigrantes); Antonio de Jesus dos Anjos; Antonio da Silus Seits; 3-Marginal do Corrego Tabugo - 413
Tuanido Alues [Cons Part Muris | Litan E. P Wasconcelas (SPCS}, lean Rabelo
0 [TGa::'L‘f ‘L‘;’:’s;‘g’:ﬁi:‘"gzk:i5::3::["Lﬁiir:;’;‘j:%?;Lﬂz‘f?::i’f:::as Oficina Salat Cidade Regularizagéo = demsroapdo fundidria das Zonas Especisis de Interesse Socisl 1(ZEI5 1)
Karolina de Siouza Brags (Universidade 550 Judas Tadeul
Edison Hioyama [Fimaprom - Apromeant; lvani Fabells [Gabinete Ver. Polios Netok
luanildo Alues (Cons Part Muric. ; Jeferson David Gomes Amuda (Universidade 530 . ) . N
Oficina Sala1 Cidade Lateamento com reciz4a contratual, mantenda os pardmetros da tombamenta.

Fahiana da Farne hianidn Slnes (Cans Part Monic - Gna K amlins de Soors Frans

10/27/2014
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MAPAS DA PROPOSTA DO PRIMEIRO CICLO DE OFICINAS
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RECEPGAO DE PROPOSTAS NA ETAPA DE DISCUSSAO DO CADERNO DE PROPOSTAS

* Nas salas: Até 3 propostas construidas coletivamente a cada subgrupo de
aproximadamente 10 pessoas

* Narecepc¢ao: Propostas apresentadas por individuos, grupos ou coletivos.

* Pelainternet: recepcao a partir de 18.10 até dia 07.12

PROXIMOS PASSOS

* Continuidade da Realizacao das Oficinas

* Reunides com grupos locais nas subprefeituras

* Didlogos para Mediagao de Conflitos

10/27/2014
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REGRAS PARA SISTEMATIZACAO DE PROPOSTAS

1. Somente serdo sistematizadas as propostas apresentadas nos FORMULARIOS DE
PROPOSTAS, impresso e eletrénico.

2. Poderao ser protocolados documentos porém nao serao sistematizados.

3. Os documentos que forem anexados aos FORMULARIOS DE PROPOSTAS impressos
nao serao sistematizados.

4. Os formularios deverao estar devidamente preenchidos com identificacdao do
proponente e “Descricao da Proposta” para serem sistematizados, inclusive aqueles
acompanhados de anexos.

A PMSP divulgara periodicamente as propostas apresentadas nos formularios impressos e
eletrdnico.

10/27/2014
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ETAPA DE DISCUSSAO PUBLICA DA MINUTA DE PROJETO DE LEI

* Divulgacdo da minuta internet — dezembro/2014

* Realizagdo de 02 audiéncias publicas

* Nova rodada de recepc¢ao de propostas pela internet.

* Apresentacdo versao final — janeiro/2015

10/27/2014
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PROPOSTA DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE ZONEAMENTO

PREFEITURA DE
SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO URBANO

gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br

Outubro de 2014

10/27/2014
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CONTEXTO
REVISAO DO MARCO REGULATORIO

J

APROVADO! EM ANDAMENTO !
e ) 4
PLANO
DIRETOR >
ESTRATEGICO
\_ J \_
LEI 16.050 / 2014 REVISAO DA LEI 13.885 / 2004

llllllllllllllllllllll

10/27/2014
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CRONOGRAMA
REVISAO PARTICIPATIVA DO ZONEAMENTO

OFICINAS
PARTICIPATIVAS
DAS SUBPREFEITURAS

Caderno sobre a

Lei de Zoneamento vigente Caderno de Proposta para
a Revisdao do Zoneamento

MATERIAL DISPONIVEL NO gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br

Minuta de Projeto de Lei

10/27/2014
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1. INTRODUGAO E CONCEITOS GERAIS

O que é zoneamento

<

2. PARCELAMENTO

regras de parcelamento

<

3. USO

classificagdo | condigGes de instalagdo | parametros de incomodidade

<

4. OCUPACAO

parametros de ocupagdo | diretrizes | cota ambiental

5. TIPOS DE ZONA

tipos de zona | rebatimento territorial

23
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1. INTRODUGAO E CONCEITOS GERAIS

O que é zoneamento

2
P
w
=
S
w
O
[
g

OCUPACAO

24



O QUE E ZONEAMENTO?

Sao regras de parcelamento, uso e ocupagao do solo que estabelecem o que pode ser
feito em cada lote e como deve ser ocupado e edificado.

K
B R .

%

( PARCELAMENTO ) USO (ocuracio )
Define o dimensionamento Define as atividades Define regras para
do lote e as regras para permitidas no lote ocupacao do lote

divisdo de lotes e glebas

P. 04

o
'—
=
I}
=
<
—
I
|©)]
o
g

OCUPACAO

10/27/2014
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QUAL A DIFERENGCA ENTRE ZONEAMENTO E PLANO REGIONAL DAS

SUBPREFEITURAS?

1 Onde implantar

s um CEU ?

: Planos Regionais das
) Subprefeituras

P. 05

PR | publicos ?
iPlanos Regionais das
w :Subprefeituras

1 Onde e como viabilizar
1pragas e servicos

=
P
w
=
S
w
O
[
&

OCUPACAO

10/27/2014
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O QUE SE ESPERA DO NOVO ZONEAMENTO?

v DIALOGAR COM A CIDADE REAL

(proteger e qualificar os territérios ja consolidados)

v APROFUNDAR AS ESTRATEGIAS DO PDE

(respeitar as regras de ordenamento territorial)

v QUALIFICAR O DESENHO DA CIDADE

(nas dimensdes social, urbana e ambiental)

v SIMPLIFICAR A APLICAGAO DA LEI

(unificar regras e padronizar aplicacao para todo o municipio)

OCUPACAO

(@)
'—
=
]
>
<
3
]
|®)]
o
g

10/27/2014
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O QUE O PDE JA DEFINIU PARA A CIDADE?

[ MACROAREAS | [ ZEIS } | EIXOS }

o
P
w
=
S
w
@]
oc
&

OCUPACAO

ZONA URBANA E RURAL [ 5 TIPOS DE ZEIS } EXISTENTES E FUTUROS

Além das Macrodareas, ZEIS e Eixos o PDE (Lei 16.050/14) definiu outras questdes estruturantes que podem ser
consultado através do site gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br

28



QUAIS AS DIRETRIZES ESTRATEGICAS PARA A REVISAO DA LEI DE ZONEAMENTO?

8 &

P. 06

Conferir maior qualidade
ambiental

Mellhorar o desenho
e a forma urbana

Fortalecer a dimensao social

Viabilizar a mobilidade
urbana sustentavel

5 B O

N

Melhorar a gestao de
impactos urbanisticos

Equilibrar a oferta de
emprego e moradia

Preservar o patriménio
cultural

Simplificar a aplicacao da lei

o
'—
=
I}
=
<
—
I
O
o
g

OCUPACAO

10/27/2014
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INTRODUCAO

2. PARCELAMENTO
regras de parcelamento

OCUPACAO

30



10/27/2014

INTRODUCAO

AREA MAXIMA DO LOTE: 10.000m?

v podera ser maior para alguns usos, como

cemitérios, industria, parques
v podera ser diferenciada por zonas, p. ex.
ZPDS

FRENTE MAXIMA DO LOTE: de 150m a 300m

v podera ser maior para alguns usos, como

OCUPACAO

cemitérios, industria, parques

v podera ser diferenciada por zonas, , p. ex. ZPDS

P. 07

31



AREA MiINIMA DO LOTE: 125m?

v podera ser superior, p. ex. zona rural e

algumas zonas urbanas
v podera ser inferior, p. ex. regularizagao

fundiaria de interesse social

FRENTE MiNIMA DO LOTE: 5m

v podera ser superior, p. ex. zona rural e

algumas zonas urbanas

v podera ser inferior, p. ex. regularizagao

fundiaria de interesse social

P. 08

INTRODUCAO

OCUPACAO

10/27/2014
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INTRODUCAO

PARCELAMENTO

3. USO

classificagdo | condigGes de instalagdo | parametros de incomodidade

OCUPACAO

33
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INTRODUCAO

COMO 0S USOS SAO CLASSIFICADOS?

Os usos sao classificados entre residenciais e ndo residenciais, sendo que os usos
nao residenciais sao diferenciados pela incomodidade gerada na vizinhanca e
ambos também sao classificados quanto ao porte.

PARCELAMENTO

[ CASA DE SHOW ] FLORICULTURA

®

INCOMODIDADE

OCUPACAO

INCOMODIDADE

P.10

34



PARAMETROS DE INCOMIDADE

Para estabelecer medidas de controle, a proposta estabelece parametros de

incomodidade quanto:

)
% A emissao de ruido

o

@’ Ao horario para carga e descarga
@; A vibracdo associada

% A poténcia elétrica instalada

P.19

~
~
~
~
~

Qe s

A emissédo de radiacdo

A emissido de odores

A emisséo de gases, vapores e material

particulado

A emissdo de fumaca

INTRODUCAO

PARCELAMENTO

OCUPACAO

10/27/2014
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CONDICOES DE INSTALACAO

Para incentivar a implantacao de atividades diversificadas, pretende-se permitir a
implantacao de determinadas atividades, desde que cumpridas suas condi¢cdes
de instalagdo. As condi¢des sao exigéncias quanto:

€2 Ao numero minimo de vagas para rﬂmm A lotagdo maxima
\@ estacionamento para automaoveis rﬂw
e A implantacio de patio de carga e A area construida computavel maxima
g descarga permitida
® : _ O o
S A implantacao de area destinada ..o Ao numero maximo de funcionarios
é - a embarque e desermbardque de W'N por tumo
5 pessoas
® Ao horario de funcionamento W Numerc minimo de vagas de w

estacionamento para bicicletas

Vestiarios para usuario de bicicleta @

P. 20

INTRODUCAO

PARCELAMENTO

OCUPACAO

10/27/2014
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CLASSIFICAGAO DE USOS

RESIDENCIAIS

oooo
§ ’; 0ooo
-~ ‘ oog

NAO RESIDENCIAIS

4 ) 4 N\
\ ZONA URBANA ) ZONA RURAL \ )

4 ) 4 )

\ J . J
P.10

INTRODUCAO

PARCELAMENTO

OCUPACAO

10/27/2014
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CLASSIFICAGAO DE USOS

RESIDENCIAIS

@g@ HIS m
< || §§ S

P.10

38
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INTRODUCAO

GESTAO DE IMPACTOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Algumas atividades requerem tratamento especial, pois geram grandes
impactos ambientais ou na vizinhancga. Para isto propde-se o0s seguintes
instrumentos e medidas de gestao:

PARCELAMENTO

PGT EMPREENDIMENTOS EMPREENDIMENTOS AREA DE IMPACTO
POLOS GERADORES GERADORES DE IMPACTO GERADORES DE IMPACTO CUMULATIVO
DE TRAFEGO DE VIZINHANCA AMBIENTAL
: g
Ve N - =
mitigacdo definida | | Elaboracdo de EIV/RIV | [ Elaboragdo de EIA/RIMA Elaboragéo de g
Pela SMT (estudo / relatério de impacto (estudo / relatério de impacto Plano de Gestdo de 3
S de vizinhanga) ambiental) Impactos Urbanisticos
P.15

40
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INTRODUCAO

PARCELAMENTO

4. OCUPACAO

parametros de ocupagdo | diretrizes | cota ambiental

41



COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Define a area construida maxima da

edificacao em relagao ao terreno.

Proposta:
v Seguir as determina¢des do PDE.

v Reduzir o CA em zonas especificas como
ZER, ZPR, ZPl e ZPDS.

P. 25

INTRODUCAO

PARCELAMENTO

10/27/2014
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TAXA DE OCUPACAO

Define a drea maxima ocupada com a edificacao

no terreno.

Proposta:

v Diferenciar taxa de ocupagao por

embasamento e torre

v Poderad ser diferenciada para lotes pequenos

P. 25

INTRODUCAO

PARCELAMENTO

10/27/2014
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GABARITO DE ALTURA

Define a altura maxima da edificagao.

Proposta:
v Seguir as determinag¢des do PDE.

v Reduzir o gabarito em zonas especificas
como ZER, ZPR, ZCor e ZPDS.

P. 26

e,
SN

INTRODUCAO

PARCELAMENTO
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RECUOS: FRONTAL, LATERAL E FUNDOS

Define as distancias minimas da edificagao
em relacdo a divisa do lote.

Proposta:

v Em alguns casos, eliminar recuo frontal
mediante amplia¢ao de calgada em
algumas zonas.

v Explorar a dispensa do recuo lateral em

alguns casos.

P. 26

INTRODUCAO

PARCELAMENTO

10/27/2014
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FRUICAO PUBLICA

Uso publico de area no pavimento

térreo no interior do lote.

Proposta:

v Incentivar a fruicdao em algumas

zonas, em especial nas ZC.

P. 26

INTRODUCAO

PARCELAMENTO
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LIMITE DE FECHAMENTO POR MURO /
PROPORCAO E INTERVALO DE ABERTURAS

Controle da extensao de muros cegos.

Proposta:
v Controlar a extensao de fechamento dos
lotes, de modo a dinamizar e qualificar o

espacgo urbano.

P. 27

INTRODUCAO

PARCELAMENTO

10/27/2014
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FACHADA ATIVA e

S
Melhorar a interagao do térreo com a S

<
calcada. >
Proposta:

v Incentivar fachada ativa em algumas

zonas, de modo a dinamizar e qualificar
0 espacgo urbano, em especial nas ZC e
ZEU.

P. 27

10/27/2014
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COTA AMBIENTAL

Problema a enfrentar: baixa qualidade ambiental e impactos gerados pela
mudanca climatica.

Exemplo de poluigio / ilhas de calor Exemplo de enchente Exemplo de enchente e pouca arborizagdo

P. 28

INTRODUCAO

PARCELAMENTO

10/27/2014
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COTA AMBIENTAL

Como enfrentar?

investimentos publicos para a gestao
integrada das dguas, criacdo de
parques e arborizagdao urbana

Exemplo de parque linear Canivete

regulagao do uso do solo:
modelo de urbaniza¢ao
cota ambiental

Exemplo de cobertura vegetal no lote

INTRODUCAO

PARCELAMENTO

10/27/2014
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COTA AMBIENTAL S
[a)

o

Objetivos =
(@]

z

S

S

Atenuacdo das alteragdes Melhoria da Protegao da §

microclimaticas drenagem urbana biodiversidade

P. 29
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COTA AMBIENTAL §
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et A T e el
Exemplo de enchente

Exemplo de enchente

P. 29

10/27/2014
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COTA AMBIENTAL

Ilhas de calor
AREAS
MAIS QUENTES
AREAS
P.29 MAIS FRESCAS

INTRODUCAO

PARCELAMENTO

10/27/2014
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COTA AMBIENTAL

Biodiversidade

BEM ARBORIZADAS

MEDIA ARBORIZAGCAO

POUCA OU NENHUMA
ARBORIZAGCAO

INTRODUCAO

PARCELAMENTO

10/27/2014
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INTRODUCAO

COTA AMBIENTAL

Como aplicar?

Cada lote devera atingir uma pontuagao minima.

v Esta pontuacdo serd determinada pelo mapa de perimetros de
qualificagao ambiental, podendo variar de acordo com o local e a
dimensao do lote.

PARCELAMENTO

Para atingir a pontua¢ao minima, poderao ser utilizados diversos
parametros.

P. 31

55



- VEM_1
. VEM_2
. VEM_3
. VEM_4
. VEM_S
. VEM_6
- VEM_7
. VEM_8
. VUC_1
. VUC_2
. vQU_1
. VQU_2
. VQU_3
. vQU_4
MRVU_1
MRVU_2
MRVUA_1
MRVUA_2
MRVUA_3
. MCQU_1
. MCQU_2
. vCQU_3
. MCQU_4

—— Linha de Trem
— Linha de Metro
—— Corredor de Onibus

[~ Zona Rural

0 5 10km
(. WS e i)

Fonte:
Base: MDC/SMDU. Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014

INTRODUCAO

INOvac4o

- PARCELAMENTO

MAPA
PERIMETROS DE QUALIFICACAO AMBIENTAL

10/27/2014
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COTA AMBIENTAL

Parametros

Contribuicdo as trés
dimensdes: clima, drenagem e
biodiversidade.

A diversidade de parametros
permite sua aplicagao em
situagdes urbanas distintas,
funcionando como um
cardapio de opgdes.

P. 30

Area ajardinavel Cobertura verde

Area ajardinavel sobre solo Area ajardinavel sobre laje
comm espessura de sclo

Espessura de solo inferior a40cm Espessura de substrato inferior a 40cm
Espessura de solo superior a 40.1 cm Espessura de substrato superior a 40.1cm

Piso semipermedvel Vegetagdo

Arvore proposta Arvore proposta Arvore proposta
Arvore existente Arvore existente Arvore existente

Fachada Verde

INTRODUCAO

PARCELAMENTO

10/27/2014
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COTA AMBIENTAL

Exemplo de aplicagao

Legenda: Simulacgéo 1: Ocupacdo nos moldes

da lei vigente

(O Piso impermeavel

@ Area ajardinavel sobre PEON
solo (permeavel) ‘\

iili%iigif?skx

(® Edificacdo

(@ Piso semipermeavel & "
® Arvores

Lote pequeno - 125m?

P. 33

Simulacgéo 2: Ocupacado qualificada
a partir da combinacéo de
parametros

Lote pequeno - 125m?

INTRODUCAO

PARCELAMENTO

10/27/2014
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INTRODUCAO

COTA AMBIENTAL

Exemplo de aplicagao

Simulacao 1: Ocupacao nos moldes Simulacgédo 2: Ocupacao qualificada
da lei vigente a partir da combinacéo de
Legenda: pardmetros

(® Edificacdo

PARCELAMENTO

(2 Piso impermeavel

(® Area ajardinavel sobre l
solo (permeavel) 3
(@ Area ajardinavel 3
sobre laje

() Piso semipermeavel
com vegetacdo

(6) Cobertura verde

(#) Reservatorio de

retencdo
Kevores Lote médio - 1000m? Lote médio - 1000m?

P. 33

59



10/27/2014

INTRODUCAO

PARCELAMENTO

OCUPACAO

5. TIPOS DE ZONA

tipos de zona | rebatimento territorial
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P. 38

AS ZONAS FORAM CONCEITUADAS E DEMARCADAS NO TERRITORIO DENTRE DE

TRES DIMENSOES PRINCIPAIS:

TERRITORIOS DE
PRESERVACAO

TERRITORIOS DE
QUALIFICACAO

TERRITORIOS DE
TRANSFORMACAO

INTRODUCAO

PARCELAMENTO
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INTRODUCAO

v Territérios de preservagao, protecao e recuperagao ambiental

Territérios de reserva de areas para garantia do direito a moradia

v Territérios em que se pretende a preservacgao dos bairros

PARCELAMENTO

~ Territorios de preservagdo cultural

v Centralidades dos bairros

v/ Grandes equipamentos %
<
=
3

v Territérios para atividades industriais e produtivas

Eixos de Estrutura¢ao da Transformac¢ao Urbana
P. 38 4
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INTRODUCAO

TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO

preservacdo, protecao e recupera¢cdao ambiental

ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGCAO
ZEP

PARCELAMENTO

O que é?
Sao parques de protecao integral

O que queremos?

Preservar as unidades de conservagao
de acordo com o Plano de Manejo de
cada area

OCUPACAO

P. 38
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INTRODUCAO

TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO

preservacdo, protecao e recupera¢cdao ambiental

ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGCAO
ZEP

PARCELAMENTO

@]
<
<
a
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o

Exemplo de ZEP no municipio.
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TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO

preservacao, protecdo e recuperacdo ambiental

ZONA ESPECIAL DE PROTEGAO AMBIENTAL

ZEPAM

O que é?

S3o areas que apresentam
remanescentes de vegetagao
significativa

O que queremos?

Proteger e preservar os atributos
ambientais destas zonas e incluir os
parques existentes e projetados.

P. 38
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INTRODUCAO

TERRITORIOS DE PRESERVAGAO E QUALIFICACAO
preservacdo, protecao e recupera¢cdao ambiental

ZONA ESPECIAL DE PROTEGAO AMBIENTAL
ZEPAM

PARCELAMENTO
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Exemplo local:
Instituto Municipal de Criangas Surdas
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TERRITORIOS DE PRESERVAGAO E QUALIFICACAO
preservacao, protecdo e recuperacdo ambiental

ZONA DE PRESERVACAO E
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

ZPDS

O que é?

Sao areas destinadas as atividades
econdmicas de desenvolvimento
sustentavel (incorpora ZLT e ZEPAG).

O que queremos?

Equilibrar as atividades urbanas e o
desenvolvimento sustentdvel.
Diferenciar as ZPDS na zona urbana e
zona rural.

P. 39
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TERRITORIOS DE PRESERVAGAO E QUALIFICACAO
preservagao, protecdo e recuperacdo ambiental

ZONA DE PRESERVAGAO E
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

ZPDS

Exemplo drea agricola no municipio
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INTRODUCAO

TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO

preservacdo, protecao e recupera¢cdao ambiental

ZONA DE RECUPERAGCAO AMBIENTAL

ZRA

PARCELAMENTO

O que é? ;
sao dareas derivadas de processo de |
degradacdao ambiental, que estejam ou
que requeiram recuperagdo ambiental

O que queremos?
conferir tratamento especial a locais
que requerem recuperagﬁo ambiental

@]
<
<
a
=)
(@)
(@)

(pedreiras) e aterros sanitarios.

P. 39
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INTRODUCAO

TERRITORIOS DE PRESERVAGAO E QUALIFICACAO
preservacdo, protecao e recupera¢cdao ambiental

ZONA DE RECUPERAGCAO AMBIENTAL
ZRA

PARCELAMENTO

OCUPACAO

Exemplo de ZRA em aterro sanitdrio

70



10/27/2014

TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO

reserva de area para garantia do direito a moradia

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

ZEIS 1 | ZEIS 2 | ZEIS 3 | ZEIS 4 | ZEIS 5

O que é?
Areas destinadas a garantia da moradia
digna para populagao de baixa renda.

O que queremos?

Avancar nas defini¢gdes de
parcelamento, uso e ocupagao para 0s
usos nao residenciais.

P. 40
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INTRODUCAO

TERRITORIOS DE PRESERVAGAO E QUALIFICACAO
reserva de area para garantia do direito a moradia

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
ZEIS1 | ZEIS2 | ZEIS 3 | ZEIS4 | ZEIS 5

PARCELAMENTO
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Exemplo local:
ZEIS 1 na Liberdade
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INTRODUCAO

TERRITORIOS DE PRESERVAGAO E QUALIFICACAO
reserva de area para garantia do direito a moradia

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
ZEIS1 | ZEIS2 | ZEIS 3 | ZEIS4 | ZEIS 5

PARCELAMENTO
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Exemplo local:
ZEIS 3 na Bela Vista
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INTRODUCAO

TERRITORIOS DE PRESERVAGAO E QUALIFICACAO
reserva de area para garantia do direito a moradia

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
ZEIS1 | ZEIS2 | ZEIS 3 | ZEIS4 | ZEIS 5

PARCELAMENTO
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Exemplo local:
ZEIS 5 na Liberdade

74



10/27/2014

TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO

territorios em que se pretende a preservagdo dos bairros

O que é?

Areas destinadas exclusivamente ao
uso residencial de habita¢des
unifamiliares.

O que queremos?
Preservar a morfologia dessas areas.

P. 40
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INTRODUCAO

TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO

territérios em que se pretende a preservagao dos bairros

ZONA EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL

PARCELAMENTO

OCUPACAO

Exemplo local:
Pacaembu
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TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO

territorios em que se pretende a preservagdo dos bairros

ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL
ZPR

O que é?

Areas destinadas predominantemente
ao uso residencial, conservando as
caracteristicas morfolégicas das ZER.

O que queremos?

Preservar a caracteristica de ocupacao
destes territérios, ampliando a
permissao de usos nao residenciais.

P. 41
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INTRODUCAO

TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO

territérios em que se pretende a preservagao dos bairros

ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL
ZPR

PARCELAMENTO
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Exemplo de ZPR no municipio.
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TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO

territorios em que se pretende a preservagdo dos bairros

ZONA MISTA

M

O que é?
Miolos de bairro entre eixos e
centralidades.

O que queremos?

Promover a diversidade de usos,
fortalecer e qualificar o miolo de bairro
podendo diferenciar por macroarea.

P. 41
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PARCELAMENTO
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Exemplo local:
Bairro da Aclimagdo
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TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO

territorios em que se pretende a preservagdo dos bairros

ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO CULTURAL

ZEPEC

O que é?
Regras especiais de ocupacao em fungao
do tombamento.

O que queremos?

Manter essas zonas e amplia-las
conforme o surgimento de novos
tombamentos.

P. 42
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TERRITORIOS DE PRESERVAGAO E QUALIFICACAO i,,,_f:;ﬁ!"’\“\\‘

territérios em que se pretende a preservacio dos bairros | ¢

ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO CULTURAL
ZEPEC

PARCELAMENTO
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Exemplo local:
Pinacoteca
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TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO
centralidades dos bairros

ZONA DE CENTRALIDADE

ZC

O que é?

Por¢des do territdrio fora dos eixos de
estruturagao que concentram
atividades comerciais e de servigos

O que queremos?

Promover a qualificacdo paisagistica e a
melhoria da circulagao de pedestres,
assim como a preservacgao dos usos nao
residenciais instalados

P. 42
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TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO
centralidades dos bairros

ZONA DE CENTRALIDADE
ZC

Exemplo local:
Avenida Angélica
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TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO
centralidades dos bairros

O que é?

Lotes lindeiros a ZER, que fazem frente
a vias estruturais e coletoras (em
alguns casos)

O que queremos?

Diversificar os usos nao residenciais e
proibir o remembramento de lotes da
zona corredor com lotes que estiverem
em ZER

P. 43
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TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO
centralidades dos bairros

ZONA CORREDOR
ZCorr

PARCELAMENTO
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Exemplo local:
Rua Desembargador Paulo Passaldqua
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TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO

grandes equipamentos

ZONA DE OCUPAGAO ESPECIAL

ZOE

O que é?
Territdrios de caracteristicas especiais

O que queremos?

regulamentacao de parametros
especiais de parcelamento, uso e
ocupacao por meio de plano especifico
para cada ZOE

P. 43
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TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO
grandes equipamentos

ZONA DE OCUPAGAO ESPECIAL
ZOE

PARCELAMENTO
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Exemplo de ZOE no municipio
Campo de Marte
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INTRODUCAO

< ~ ~ | 1y
TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO %«-’;m‘\/'

territorios para atividades industriais e produtivas g .
- Y
Y

ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL

ZPI|

PARCELAMENTO

O que é?
Territdrios destinados, prioritariamente
as atividades industriais

O que queremos?
resguardar locais para a atividade ¢
produtiva e logistica, restringindo os |
usos residenciais ‘

OCUPACAO

P. 44
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INTRODUCAO

TERRITORIOS DE PRESERVAGAO E QUALIFICACAO
territdrios para atividades industriais e produtivas

ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL
ZPI|

PARCELAMENTO
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Exemplo de ZPI no municipio
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TERRITORIOS DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO

territdrios para atividades industriais e produtivas

ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

ZDE

O que é?
Territérios destinados, prioritariamente
as atividades industriais

O que queremos?

Manter o vigor das atividades
produtivas instaladas e tolerar o uso
residencial instalado

P. 44
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TERRITORIOS DE PRESERVAGAO E QUALIFICACAO
territdrios para atividades industriais e produtivas

ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
ZDE

PARCELAMENTO
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Exemplo de ZDE no Municipio
Brds
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TERRITORIOS DE TRANSFORMAGCAO «fq '
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ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMAGAO
ZEU

PARCELAMENTO

O que é?

Territdrios em torno estacdes ou
corredores de transporte coletivo de
massa, definidos pelo PDE

O que queremos?
consolidar os parametros estabelecidos
pelo PDE para os eixos, complementando
com algumas regras de parcelamento,
uso e ocupagao,

OCUPACAO

P. 45
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TERRITORIOS DE TRANSFORMAGAO

ZONA EIXO DE ESTRUTURAGAO DA TRANSFORMAGAO
ZEU

PARCELAMENTO
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Exemplo local:
Rua Augusta
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TERRITORIOS DE TRANSFORMACAO

ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO DA
TRANSFORMAGAO PREVISTO

ZEUP

O que é?

Territdrios em torno futuras estagdes ou
corredores de transporte coletivo de
massa, definidos pelo PDE

O que queremos?

consolidar os parametros estabelecidos
pelo PDE para os eixos, complementandac
com algumas regras de parcelamento,
uso e ocupagao,

P. 45
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INTRODUCAO

TERRITORIOS DE TRANSFORMAGAO

ZONA EIXO DE ESTRUTURAGAO DA
TRANSFORMAGAO PREVISTO

PARCELAMENTO

OCUPACAO

Exemplo local:
Rua Para
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Fonte: - .
Base: MDC/SMDU. Emplasa, 2007
. Elaboracao: SMDU, 2014
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PARA BAIXAR O MAPA DE PROPOSTA DAS
32 SUBPREFEITURAS, ACESSAR:

PARCELAMENTO

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/mapas/
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A PROPOSTA DA PREFEITURA ATENDE AS EXPECTATIVAS DE
FUTURO DA SUA REGIAO E DA CIDADE?

4 PREFEITURA DE
SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO URBANO

gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br

Outubro de 2014
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